Cma Gora UZZ:164/18
CRNA GORA Opstina Tivat :
NOTAR o 01 050 -3 lo - / OTPRAVAK
KNEZEVIG DALIBOR Tvat___ 19 o | [ZVORNIKA
BUDVA 032008 —

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE
Ja Dalibor Knezevic, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvi, Ulica 22. Novembra bb, koji
postupam u svojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:

1. OPSTINA TIVAT, sa sjediStem u ulici Magnolija br.1, Tivat, koju u potpisivanju ovog
Sporazuma na osnovu Punomodja broj UZZ 254/2016 ovjerenog kod notara Jovanovi¢ Rada

dana 26.05.2016. godine, zastupa PERICIC TANLIA rodena ..a sa nrebivalistem
Radovi¢i, Burasevi¢i bb, Tivat, JMBG br. tel. . e-mail
tanja.pericic@opstinativat.com, li¢na karta br. izdata 14.04.2010.g. od strane

filijale Tivat i koja vazi do 14.04.2020. g. ( u daljem tekstu: Zakupodavac )

2. ,LUSTICA DEVELOPMENT" AD TIVAT, sa sjedistem u Tivtu, Radoviéi bb, matiéni broj

, registarski broj knier y zakljuenju ovog Ugovora zastupaju: lzvréni
direktor DARREN GIBSON roden . aodine, drzavljanin Australije, &iji sam
identitet utvrdio na osnovu paso$a broj izdat od strane ,Australia“, dana
21.09.2017 godine sa rokom vazenja do 21.09.2027 godine i Ovlaséeni zastupnik
MOHAMED ABOUARAB roden dana godine, drzavljanin Egipta, c¢iji sam
identitet utvrdio na osnovu paso3a izdat dana 20.10.2015 godine sa rokom

vazenja do 19.10.2022 godine (u daljiem tekstu: ZAKUPAC )--------=m=rwmmmmmmmmmmmmmmm e e

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu:
Ugovor o dugorotnom zakupu i korid¢enju zemljista zakljuten dana 12.03.2018. godine.
(slovima: dvanaestog marta dvije hiliade osamaneste) godine ( u daliem tekstu: Ugovor o
zakupu)

Notar je izvrSio uvidom u Rje$enje o registraciji ,LUSTICA DEVELOPMENT* AD TIVAT kod
Centralnog registra Privrednih subjekata u Podgorici broj izdato dana 16.01.2018
godine. Zastupnici ,LUSTICA DEVELOPMENT* AD TIVAT izjavljuju da od dana izdavanja
rjeSenja nije bilo promjena u registru koja bi mogla uticati na njegovo ovladéenje da potpige
predmetni ugovor.

Imajuci u vidu da zastupnici Zakupca ne viadaju crnogorskim jezikom, a u &to sam se uvjerio
kroz razgovor, na prijedlog notara na sastavljanje ovog notarskog zapisa pozvana je i

prisustvuje sudski tuma¢ za engleski iezik Mirela Jari¢, rodena godine,
drzavljanka Crne Gnre, JMBG , Ciji sam identitet utvrdio na osnovu uvida u
LK, broj izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Tivat dana 19.12.2008 godine, sa

rokom vazenja do 19.12.2018 godine (u daljem tekstu: sudski tumac). Notar je izvrsio uvid u
Rjesenje ministarstva pravde Crne Gore, br.003-745-1818/17-1 od 07.06.2017 godine kojim
je Mirela Jari¢ postavljena za sudskog tumaca za engleski jezik.

Notar je poducio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje
ovom izvorniku, pa su stranke izjavile da to ne Zele.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Ugovor o zakupu ispitao i utvrdio da je privatna
isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i sadrzini notarskog
Zapisa.
Strankama sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima sam se uvjerio da sadrzaj
privatne isprave odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi ¢lanka 47. Zakona o notarima
poducio sam stranke o pravnim posliedicama namjeravanog pravnog posla i upozorio ih da
potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.
Stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
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UZZ: 164/18
U prilogu Ugovora o zakupu ugovorne strane su notaru dostavile:-

-

I List nepokretnosti br 133 KO Radovi¢i izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore Pl
Tivat dana 07.03.2018 godine, pod brojem 121-956-2178/2018, koji se prilaze u originaly ---
2. Rjesenje o registraciji ,LUSTICA DEVELOPMENT" AD TIVAT kod Centralnog registra
Privrednih subjekata u Podgorici broj 40008824 izdato dana 16.01.2018 goding, --=---meeememe_
3. Punumodje za Zastupanje Opstine Tivat-
4. Odluka Skupstine Opstine Tivat broj 0304-464-80 od 22.02.2018 godine -

NOTAR JE POUCIO | UPOZORIO UGOVORNE STRANE -
1. da ¢e notar, po sluZzbenoj duznosti, otpravak ovog zapisa dostaviti katastru nepokretnosti,
Poreskoj upravi i Sekretarijatu za privredy i finansije Opstine Tivat -
2. da je radi upisa zabiljeZbe prava dugoroénog zakupa u trajanju od 29 godina u korist
preduze¢a ,LUSTICA DEVELOPMENT“ AD TIVAT na predmetnim nepokretnostima, potrebno
dostaviti Katastru nepokretnosti zahtjev za upis, primjerak ovog ugovora, kao i potvrdu o
placenim administrativnim taksama, nakon ¢ega ugovorne strane izjavljuju da ée oni predati
zahtjev katastru za upis zabiljezbe prava zakupa. --
Otpravke ovog notarskog akta  dobijaju:---——w-eeeeeee T
- Po jedan otpravak Zakupodavac, Zakupac, Poreska uprava, Katastar nepokretnosti,
Sekretarijatu za privredu i finansije Opstine Tivat, Drzavna Revizorska Institucija Crne Gore,

Naknada za rad i naknada trogkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sliededi
nacin: Notarska naknada je obra¢unata po tarifnom broju 3 NT u iznosu od 56,006 (pedeset Sest
eura), naknada troskova po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 10.00¢ (deset eura), Zaracunat je
PDV od 21% u iznosu od 13,86 EUR (trinaest eura i 86/100). Ukupno je naplaéeno 79,86€
(sedamdeset devet eura i 86/ 100).

voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, Potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon cega je
zapis potpisao ovaj notar - -
U Budvi, dana 12.03.2018 (slovima: dvanaestog marta dvije hiljade i Osamnaeste) godine u
9:30h (slovima: devet Easova i trideset minuta)

.LUSTICA DEVELOPM

-v pnik
Mohamed Abduarab
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1. TIVAT MUNICIPALITY, Trg magnolija
1, represented by Mrs Snezana Matijevié
PhD, in her capacity as the President,
(“LESSOR* / “MUNICIPALITY"); ------

and

2. LUSTICA DEVELOPMENT  AD
TIVAT, a joint stock company
incorporated and existing under the laws of
Montenegro, registered with the Central
Registry of Commercial Entities, under
registration number . with its
corporate seat and its business address at
Novo Naselje, Radoviéi b.b., 85323 Tivat,
Montenegro and represented by Darren
Gibson, in his capacity as Chief Executive
Officer and by Mohamed AbouArab, in his
capacity Chief  Financial Officer
(hereinafter: “LESSEE“ / “COMPANY*)

LESSOR / MUNICIPALITY and LESSEE /
COMPANY are hereinafter commonly referred to
as “Parties” -------ms-mmmmmmm e oo

enter on 12.03.2018 into z R —

A. OPSTINA TIVAT, Trg magnolija br. 1,
koju zastupa prof. Dr. Snezana Matijevic,

Predsjednica (u daljem tekstu:
“ZAKUPODAVAC / “OPSTINA“) -

B. LUSTICA DEVELOPMENT  A.D.
TIVAT, akcionarsko druStvo koje je
osnovano i postoji u skladu sa zakonima
Cme Gore, registrovano kod Centralnog
registra privrednih subjekata sa PIB

—egistarskim brojem =
kao i sa sjediStem i poslovnom adresom u
Novom Naselju, Radovié¢i bb, 85323 Tivat,
Crna Gora, registrovano kod Crnogorskih
organa, PIB, koje zastupaju Darren Gibson,
u svojstvu lzvrsnog direktora i Mohamed
AbouArab, u svojstvu Direktora
finansijskog sektora (u daljem tekstu:
"ZAKUPAC* / “DRUSTVO) —-rremeeev

ZAKUPODAVAC / OPSTINA i ZAKUPAC /
DRUSTVO su u daljem tekstu oznaleni zajednicki
Ka0 .. Strane —--—~=mmmmmmm oo e

UGOVOR O e

----------------- AGREEMENT ON
LONG-TERM LEASE AND USE OF THE ------
LAND

-DUGOROCNOM ZAKUPU I KORISCENJU -
------- ZEMLJISTA

WHEREAS:

A. The Company has, pursuant to the Agreefnent
on the long-term Lease and Development

BUDUCI DA:

A. je Drustvo, shodno Ugovoru o dugoro&nom
zakupu 1 izgradnji od 23. oktobra 2009.
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dated
Government of Montenegro, Municipality and
the Company (“LDA™), leased the land on the
lustica peninsula for the purposes of the
construction and development of the Lustica
Bay project; - -

23 QOctober 2009 between the

The Company has, in accordance with the
revisions made in the Master Plan for
development of the Lustica Bay project,
initiated the amendment to the DUP 19 -
“Donji Radoviéi Centar”, which envisages the
amendment of the location of the planned
waste water treatment plant, as an integral
facility with a total capacity of 2,000m3 per
day (“Plant*) within the area of DUP 19
which will be built on the location which, inter
alia, includes a part of the Parcel 1146/10,
which is not located within the Location on
which the construction of the water reservoir
(“Water Reservoir®) is planned in
accordance with the current DUP;——------------

COMPANY with the lease right over the Land
for the purposes of construction and operation
of the Plant, in accordance with specific terms
included in the LDA as further particularized
herein and in accordance with this Agreement;

godine, koji je zakljuten izmedu Vlade Crne
Gore, Opstine i Drustva (“UZI”), zakupilo
zemljiste na poluostrvu Lustica za potrebe
izgradnje 1 razvoja projekta Lustica Bay;-------

Je Drustvo. shodno izvrienoj reviziji Master
plana za razvoj projekta Lustica Bay, iniciralo
izmjenu i dopunu DUP-a 19 - “Donji
Radovi¢i  Centar”, koja
definise 1 promjenu lokacije za izgradnju
postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda ,

izmedu ostalog,

kao jedinstvenog postrojenja sa ukupnim
2,000m3 po  danu
(“Postrojenje*), koje ¢e biti

kapacitetom  od
1zgradeno
lokalitetu koji izmedu ostalog ukljucuje i dio
Parcele 1146/10 (KO Radovici), koja se ne
nalazi u okviru Lokacije, na kojoj je planirana
gradnja rezervoara za vodu (“Rezervoar za
vodu*), shodno odredbama vazeceg DUP-a; -~

C. Such amendment has been presented to the Je takva izmjena prezentirana “Sekretarijatu za
“Department for spatial planning and uredenje prostora i izgradnju objekata”
construction” of the Municipality, that has Opétine, koji je prepoznao Zemljiste kao
recognized the Land as technically suitable tehni¢ki adekvatnu lokaciju za izgradnju
location for construction of the Plant; ---------- POSTHOJENia; ——=—=—rmmrmmesimme s e

D. The Municipality agrees to provide the . Je Opstina saglasna da DRUSTVU dodijeli

pravo zakupa Zemljista za potrebe izgradnje i

uptavljanja  Postrojenjem, pod posebnim
uslovima utvrdenim u UZI, kao §to je to dalje

konkretizovano u ovom tekstu 1 u skladu sa

ovim Ugovorom; ------- . . —

PREMA TOME, STRANE SU SE USAGLASILE
kako slijedi: ------- e S g

CONSEQUENTLY IT IS HEREBY AGREED as
follows: =====--- e —




BT ——

This Agreement is concluded pursuant to
the Decision on long-term lease of the land,
adopted by the Parliament of Tivat
Municipality on 22.02.2018. -----------=mn=--

B. In this Agreement, unless the context
otherwise requires, words denoting the
singular include the plural and vice versa,

include

words denoting

corporations, partnerships and other legal

persons

persons and references to a person include
its successors and permitted assigns. --------

C. In this Agreement, a reference to a
specified Clause or Section shall be
construed as a reference to that specified
Clause or Section of this Agreement. -------

D. In this Agreement, a reference to an
agreement shall be construed as a reference
to such agreement as it may be amended,

varied, supplemented, novated or assigned

from time to time.

Applicable Laws: (i) all local, national and/or
international laws and directly
applicable in Montenegro, which are currently in
force, as well as all amendments, extensions of
application and/or adoption of new regulations
replacing such regulations; (ii) rule, regulation,
guideline, ordinance, or code administered or
enforced by any State Authority that is binding on
the LESSEE or in relation to the Land, ----==---------

conventions

Term: means the period of 29 (twenty nine) years,

A. Ovaj Ugovor je zakljuCen je na osnovu
Odluke o davanju u dugorotni zakup
zemljista, usvojene od strane Skupstine

Opétine Tivat dana 22.02.2018. ~---~=~-rcemen

B. U ovom Ugovoru, osim ako Kkontekst
drugacije ne nalaZe, rije¢i koje oznacavaju
jedninu ukljuuju i mnoZinu i obrnuto,
rije¢i koje oznaCavaju lica ukljucuju i
korporacije, ortacka drustva i druga pravna
lica i upudivanje na neko lice uklju€uje i
njegove pravne sljedbenike i1 dozvoljene

nosioce prava. -

C. U ovom Ugovoru, upuéivanje na odredeni
¢lan ili odjeljak tumaci se kao upucivanje
na ta konkretni ¢lan ili odjeljak ovog
Ugovora. -

D. U ovom Ugovoru, upuéivanje na sporazum
tumaci se kao upucivanje na taj sporazum
sa  svim izmjenama,  promjenama,

dopunama, inoviranjem ili prenosom do

koga moze s vremena na vrijeme doci. --—--

VaZeéi zakonmi: (i) svi lokalni, nacionalni i/ili
medunarodni zakoni i konvencije koji se direktno
odnose na Crnu Goru i trenutno su na snazi, kao i
sve izmjene i dopune, produZena primjena i/ili
usvajanje novih propisa kojima se zamjenjuju ti
propisi; (ii) pravilnici, propisi, smjernice, uredbe ili
zakonici koje sprovodi ili izvrsava bilo koji Drzavni
organ, a obavezujuci su za ZAKUPCA ili u vezi sa

Zemljistem.

Rok: oznatava period od 29 (dvadeset devet)
3
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e llandover Date, in accordance with Article

Jtion: means the land that is the subject of the
In nccordance with the LDA, and which has a
§ arco of 6,923,260 m?.-——---mmmem e

godina, od Datuma primporedaje, u skladu sa
Clanom 8. D

Lokacija: oznacava zemljiste koje je predmet
zakupa u skladu sa UZI, i koje ima ukupnu
povrSinu od 6,923,260 M2 ------mmmmmmmmee e

d: means cadastral parcel 1146/10 (KO
Bovici), with total area of 7,707 square meters,

ich is owned by the State of Montenegro, with
f repistered right of disposal of the Municipality;

PErue e - e P ——

@te  Authority: means any national, local,
funicipal and/or any other administrative authority,
poard, committee, agency, legal or legislative body
their  authorized representative lawfully
@Xercising, or entitled to exercise, any
@dministrative, executive, judicial, legislative,
;%bluululory, licensing, competition, tax or other
?govcmmental or quasi-governmental authority. ---—--

3. SUBJECT R S S

ZemljiSte: oznadava katastarsku parcelu 1146/10
(KO Radovici), ukupne povrsine 7,707 kvadratnih
metara, koja se nalazi u svojini DrZzave Crne Gore,
sa registrovanim pravom raspolaganja Opstine; -----

Drzavni organ: Oznafava bilo koji nacionalni,
lokalni, opstinski i/ili drugi administrativni organ,
odbor, komisija, agencija, pravno ili zakonodavno

tijelo ili njihovi ovla$¢eni zastupnici, koji zakonito

‘vrSe ili imaju prave da vrSe bilo kakvu

administrativnu, izvrinu, sudsku, =zakonodavnu,
regulatornu ili poresku funkciju, ovlaséeni su da
1zdaju dozvole i1 odobrenja koncentracija, ili imaju
neku drugu vrstu drzavnog ili kvazi-drzavnog
ovlaS¢enja. --- -

3. PREDMET --- -

The MUNICIPALITY and the COMPANY enter
into this Long-Term Lease Agreement for the Land
(“*Agreement”) and define the mutual rights and
obligations of the Parties regarding leasing and use
of the Land for construction and operation of the
Plant . ----- e

The subject of the long-term lease in accordance
with this Agreement is the Land, marked in the
drawing, which is attached to this Agreement as
APPENDIX 1 and makes it an integral part. SR

//)
oy
2

i

Il

OPSTINA i DRUSTVO zaklju¢uju ovaj Ugovor o
dugorotnom zakupu Zemljista (“Ugovor®™) kojim
ureduju medusobna prava 1 obaveze Strana u vezi
sa zakupom i kori§¢enjem Zemljista za izgradnju i
upravljanjem Postrojenjem. -----------ommmemeee

Predmet dugoro¢nog zakupa u skladu sa ovim
Ugovorom je Zemljite, oznaceno detaljnije na skici
koja je kao DODATAK 1 sadrzana uz ovaj Ugovor
i €éini njegov sastavni dio. ----=-------

AR A



8. OBLIGATIONS AND THE CONSENTS OF
THE LESSOR ——eeoeeeo

5. OBAVEZE I
ZAKUPODAVOA e

I'he LESSOR is obliged to, after the signing of this
Agreement  immediately and  without delay,
handover possession of the Land to the LESSEE
("Handover), and allow its uninterrupted use by
I.LESSEE during the Term, as defined in Article 7 of
this  Agreement. On the date of Handover
(Handover Date®), the LESSOR and the LESSEE
will sign a separate protocol in which it will be
noted that the Handover of the Land has been
ozl oe o A ——————

The LESSOR hereby undertakes to take all.

necessary steps in order to inscribe with the Land
Registry the rights of the LESSEE in relation to the
lease of the Land, in accordance with the Clausula
Intabulandi that is provided as APPENDIX 2 to this
AGIeEMENt. ——mmemommmmeee

The LESSOR undertakes to ensure that during the
Period, subject to the terms of this Agreement, the
LESSEE = shall be guaranteed the peaceful
enjoyment and use of the leased Land, without any
interruption or disturbance from any person, with
the exception of Existing Roads (as defined below)
which, in the period up to the construction and
putting into operation of the New Road (as defined

below), will operate in mode as a public road in
general use. In case of occurrence of any
circumstances that limit the peaceful enjoyment and
use of the leased Land (including but not limited to
third party claims), the LESSOR shall. promptly
and without delay, at the latest within three (3)
months from the date of occurrence of such
circumstances, ensure that such harassment is
resolved in a way that allows LESSEE the peaceful
enjoyment and use of the leased Land, without any

Opstina se obavezuje da ¢e nakon potpisivanja

) ov
Ugovora, odmah i bez odlaganja uvesti o8

_ Kupc
u posjed Zemljista (“Primopredaja“) j Mo A
r DU
ZAKUPCU nesmetano koriscenje istog ok -
om

Roka, kako je to definisano u Clanu 7
Na  datum Primopredaje
Primopredaje-) ZAKUPODAVAC i 7
¢e potpisati poseban protokol
konstatovano  da je

ovog
(“Datum
AKUpAC
u kojem e biti
Primopredaja

Ugovora.

1zvrsena.

ZAKUPODAVAC se ovim putem obay,
preduzme sve potrebne mjere kako bi g, —
ZAKUPCA u vezi sa zakupom Zemljista uknjisi]
kod Uprave za nekretnine, u skladu sy "|ausulz
Intabulandi DODATKU
Ugovors. ez

Uje da

sadrzanom

ZAKUPODAVAC
Perioda,  podlozno ovog Ugovors
Z,A.\KU.PCU biti garantovano mirna drzaying ;
uzivanje  zakupljenog Zemljista, bey ikakvo
prekida ili uznemiravanja od bilo kog e si
izuzetkom Postojece saobracajnice (kakq i€ to 1112@
definisano) koja ¢e, u periodu do iZgradnje i
stavljanja u funkciju Nove saobracajnice (kakoje -
nize del.tmisano), biti u funkciji javne Saobfﬁéajni(:e
u opsStoj upotrebi. U sluéaju nastanka bilg kakyih
ok-olnosti koje ograni¢avaju mirnu daving :
ui:var.u;e zz‘ik%l‘pljenog Zemljista (ukljuc“:ujuéi ol i
ogranicavajuéi  se na  tuzbe trecip
ZAKUPODAVAC ¢e, odmah i bez od]
najkasnije u roku od tri (3) mijeseca od dang
nastanka takvih okolnosti, obezbijediti dy 3% takve
uznemlpravanje- razrijesi _na I?aéin koji ZAKUPCU
omogucava mirnu drzavina i uZivanje Zakup]jenog

5
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____________________________________________________

L LESSOR confirms and hereby gives its
peable consent, that during the Period, and for
Purposc of construction and maintainance of the
i and connection to the LESSEE’s sewerage
@ther infrastructure networks, the LESSEE may
fal! infra-structure installations without the need
gy additional consent of the LESSOR within
g lixisting Road and its immediate hinterland, in
pordunce with the spatial planning documents. ---

I 1:SSOR confirms and hereby gives his
evocable consent that, starting from the day of
funing of this Agreement, the LESSEE may
prunnize and start preparatory works for the
Bonsiruction in accordance with its intended use
fdetcrmined in the planning documents and this
b Agreement, provided that LESSEE has fulfilled all
B 4he lepal requirements for such activities, ------------

FEE = —-— - —

i. to use the Land in accordance with its
intended use determined in the planning
documents and this Agreement; --------------

ii. to organize planning construction, and
furnishing works of the Plant in a manner
that does not prevent use of the existing
road (“Existing Road*), in the period until
the construction and putting into operation
of a new road (“New Road*“) which, shall
be connected with the road MR2 and will
operate in mode as a public road in general

ZAKUPODAVAC potvrduje 1 ovim daje svoju
ZAKUPAC,
izgradnje i

saglasnost da

neopozivu tokom

Perioda, za postrebe
Postrojenja i
drugim infrastrukturnim
ZAKUPAC
instalacije, u trasi Postojeceg puta i njegovom
neposrednom zaledu, shodno prostorno-planskoj
dokumentaciji, bez potrebe za  dodatnim

saglasnostima ZAKUPODAVCA.

odrzavanja
povezivanja sa kanalizacionim i
mrezama ZAKUPCA,
instalirati

moze infrastrukturne

ZAKUPODAVAC potvrduje i ovim daje svoju
ZAKUPAC danom
potpisivanja ovog Ugovora na Zemljistu mozZe
organizovati 1 otpoceti pripremne
izgradnju u skladu sa njegovom namjenom
predvidenom planskom dokumentacijom i ovim
Ugovorom, pod uslovom da je ZAKUPAC za takve
aktivnosti ispunio sve zakonom definisane uslove.

neopozivu saglasnost da

radove za

U skladu sa ovim Ugovorom ZAKUPAC ima
sljedeée obaveze u vezi sa korid¢enjem zakupljenog

dem|iSiaEes—=ras e e e e
i. da koristi Zemljiste u skladu sa njegovom
namjenom predvidenom planskom

dokumentacijom i ovim Ugovorom,;

ii. da organizuje radove na planiranju,

izgradnji, 1 opremanju Postrojenja na na&in
koji ne
saobracajnice (“Postoje¢a saobracanica®)

sprecava koriSc¢enje postojece

u periodu do izgradnje i stavljanja u

funkciju -nove saobracajnice (“Nova
saobraéajnica®), koja ¢e biti spojena sa
saobracajnicom MR2 i  koja  ce
6
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tse. Upon the construction and putting into
operation of the New Road, the Existing
Road will get the status as a technical
access road to the Plant. The Existing Road
and the proposal of the route of the New
Road are marked in detail in the extract
from the draft of the Amendment to the
DUP 19 — “Donji Radoviéi Centar”, which
is attached as APPENDIX 3 to this
Agreement and forms an integral part
UDSPEOE; ~mm e
to conduct its activities in the Plant in
accordance with its registered activity and
the approval of the competent authorities in
compliance with the Applicable laws. ------

_____________________________________________________________

franted lease rights to the Land, the LESSEE shall
pay 1o the LESSOR the lease fee amounting to
0,15¢/m? (fifteen euro cents) (VAT excluded), per
- 8gunre meter of the Land (“Rent*).----—emmeeeeeeeeo.

- The Parties agree that the amount of the Fee, for the
entire Term, shall pay by LESSEE to the LESSOR
In advance within 30 (thirty) calendar days from the
Hendover Dats, e coscscccciiir

B o o o e e e e e e e i e e e e

Subject to the terms and conditions of this
Agrcement, the LESSOR . hereby grants the
LLISSEE the lease over the Land for a period of 29
years from the Handover Date in order to build and

A1

funkcionisati u rezimu javne saobradajnice
u opstoj upotrebi. Izgradnjom i stavljanjem
u funkeiju Nove saobradajnice, Postjeca
saobracajnica dobice status tehni¢kog puta
za  prisitup  Postrojenju. Postojeca
saobratajnica i predlog trase Nove
saobracajnice detaljno su oznageni u
izvodu iz nacrta Izmjena i dopuna DUP-a
19 — “Donji Radovi¢i Centar”, koja je kao
DODATAK 3 prilozena uz ovaj Ugovor i
Cintt njegov sastavind 4i0; ————-——meescvacasan,
iii.  da obavlja svoje djelatnosti na izgradenom
Postrojenju u skladu sa svojom
registrovanom djelatnoséu i odobrenjem
nadleznih  organa, kao i VaZeéim
ZaKONIMa. =—m—-mememoe

Strane su saglasne da ¢e, kao nadoknadu 28
dodijeljeno pravo zakupa na Zemljistu, ZAKUPAC
platiti ZAKUPODAVCU zakupninu u iznosu od
0,15 €/m? (petnaest euro centi) (bez PDV-a), po
kvadratnom metru Zemljista, na godisnjem nivou.
("Zakupnina"), oo

Strane su saglasne da ¢e iznos Zakupnine, za
cjelokupan ~ Rok,  biti  placen unaprijed
ZAKUPODAVCU od strane ZAKUPCA., u roku od
30 (trideset) kalendarskih dana od Datuma
Primopredaje. --------omeoe

U skladu sa uslovima i odredbama ovog Ugovora
ZAKUPODAVAC dodjeljuje ZAKUPCU pravo
zakupa ZemljiSta u periodu od 29 godina, od
Datuma Primopredaje, u cilju izgradnje i

IR P N R
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________________________________________________

f [.1'SSOR may terminate this Agreement with
fedinte cffect upon the submission of a written
fiee 10 the LESSEE if the Rent shall not be paid
Bhin o period of 30 (thirty) calendar days after the

RO DL, -emmmmernemmmm oo s o

Me |.1:SSEE may terminate this Agreement with
Bmmcdiate effect upon the submission of a written
Boilce (o the LESSOR, if: -m--mmmemmrmmsosaoemmemmemee

the LESSOR within 7 calendar days from the
Eday of signing this Agreement, does not introduce

4

Apreement, does not eliminate circumstances that
L limil the peaceful enjoyment and use of the leased
-~ Land (including but not limited to third party
¢ ¢laims), within three (3) months from the date of
aceurrence of such circumstances, in a way that
! allows the LESSEE a peaceful enjoyment and use
. of the leased Land, without any interruption or

b disturbance. —-----m-memmmmmmmmmmmmmmmmsssmosososoooooooo

If the LESSEE wishes to exercise his right to
ferminate this Agreement in accordance with this
Article 10, the LESSEE shall be entitled to
¢ompensation that will be limited to direct damage,
including (i) the reimbursement of the full amount

e

9. PRAVO ZAKUPODAVCA NA RASKID
THEONVORA, rrmmmrsmm e St i

ZAKUPODAVAC moze raskinuti ovaj Ugovor sa
trenutnim dejstvom nakon dostavljanja pismenog
obavijestenja ZAKUPCU, ukoliko Zakupnina ne
bude placena u periodu od 30 (trideset)
kalendarskih dana nakon Datuma primopredaje. ---—-

10. PRAVO ZAKUPCA NA RASKID

ZAKUPAC moze raskinuti ovaj Ugovor sa
trenutnim dejstvom nakon dostavljanja pismenog
obavjestenja ZAKUPODAVCU, ukolikot ------m--

(i) najkasnije u roku od 7 kalendarsdkih dana od
dana potpisivanja ovog Ugovora, ne uvede
ZAKUPCA u posjed Zemljista ; ili. -—----m-mnmmmmmmmms

(ii) ZAKUPODAVAC, podlozno uslovima ovog
Ugovora, ne otkloni okolnosti koje ogranicavaju
mirnu drzavinu i uzivanje zakupljenog Zemljista
(ukljucujuéi ali ne ogranicavajuci se na tuzbe trecih
lica), u roku od tri (3) mjeseca od dana nastanka
takvih okolnosti, na nadin koji omogucava
7ZAKUPCU da zadrzi mirnu drzavinu i uzivanje
zakupljenog Zemljista, bez ikakvog prekida ili

UZNEMIravanja. -------------===s=-==-==ssssmsmsosooooooe

U sludaju da ZAKUPAC Zeli da iskoristi prave na
raskid Ugovora u skladu sa ovim ¢lanom 10,
7ZAKUPAC ima pravo na obesteCenje koje ce ce
biti ograniceno na direktnu Stetu, ukljucujuéi 1 (i)
naknadu punog iznosa investiranih sterdstava u

8
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lunds

in the Plant and
HELre; as we

7 I as (ii) compensation fo
BN which is arising in the ordinary course
Without any

ident of special circumstances.

IMPLEMENTATION
BYISIONS OF THE LDA

________________________________________________

“Project Company Infrastructure
(as defined in the clause 1.68 of
), und that the provision

il lox

tlex shall

not be responsible fo
B¢t provisions hereof onl
e, (hereinafter-

r their failure (o

i Y Operation of the forces of
Bature as reasonable foresight and ability on the
Pt of the affected Party could not provide against
neluding hurricanes,

tornadoes, other severe
torms, floods, earthquakes, volcanic eruptions,
lseasc,  epidemics and  certain  fires apqg

xplosions): fires and explosions caused wholly or
V part by human agency; acts of war

, riots,

elated Postrojenje i
r loss

intervening cause and

and

the
s of clause 9 of the

pripadajucu infrastruktury; kao (ii)
naknadu za gubitak profita koji nastaje u redovno
toku stvari bez drugih razlo
od posebnih okolnosti.

m

of ga koji uti¢y i nezavisno

St

rane su saglasne da ¢e Postrojenje imat; status
“Infrastrukture j prikljucaka Projektne kompanije«
(kako je to definisano u &lany 1.08 UZI), te da ée se

na Postrojenje shodno primjenjivati odredbe &lana 9
ML it "

Strane biti odgovorne za
ugovornih odredbi samo u slucajevima
daljem tekstu: "'Viga sila'),

nece neizvrienje
vide sile. (u

Visa sila oznacava svako dj
protiv kojih se nije mo
predvidanjem j

elovanje sila prirode
glo obezbijediti razumnim
naporima pogodene Ugovorne
Strane (ukljucuju¢i uragane, tornada, druge ozbiljne
oluje, poplave, zemljotrese, erupcije  vulkana,
bolest, epidemiju i odredene pozare i eksplozije);

pozare i eksplozije izazvane u potpunosti il
djelimi¢no

ljudskim djelovanjem, ratna djela,
Torism or other civil commotion; inability to pobune, terorizam tli  druge civilne nemire:
Main necessary plant, equipment or materials due nhesposobnost da se nabavi neophodno postrojenje,
blockade, embargo or sanctions. - oprema ili materijalj usljed blokade,embarga i;
------------------------------------------------------------ sankcija. e
 COMPLETENESS OF AGREEMENT AND 13. POTPUNOST UGOVORA 1 NJEGOVE
1ENDMENTS oo IZMJENE -
' Agreement and its Appendices hereof shall be  Ovaj Ugovor i njegovi Dodaci su obavezujuéi za

2
PN o i




BE for Parties. Except as explicitly set out
or in its Appendices, no amendment,
fiéation or variation to this Agreement shal] be
g upon the Parties unless agreed by the
W in writing, <o

B Auicement together with its Appendix 1,
PENdix 2 and Appendix 3 constitutes the entire
Ment relating to the subject matter hereof and
Perscdes all prior arrangements, understandings,
Bl Ing info letters and other materials concluded
ﬂuhungcd by the Parties. ---———eoco________________

_________________________________________________________

the data and information that the Parties
Bxchange for the purpose of the implementation of
Bhis Agreement, as well as the other data and
tameters  that refer the success of the
Eperformance of this Agreement, represent the trade
E 8eciel of the Parties and shall remain confidential. --

o

The Agreement hereof shall be binding upon and
#hall inure to the benefit of the Parties hereto and
* their successors, transferees and permited assignees,

EBe

o

LESSEE shall have the right to transfer any right or
obligation under the Agreement hereof or any part
of its rights or obligations which may arise under
the Agreement hereof to any other party, with- the
prior  written consent of the LESSOR.
Notwithstanding the above, such approval shall not
be required in the event the LESSEE assigns any of
the rights out of or, in connection with .this
Agreement to one of affiliates, which is founded

g

/i

Strane. Osim ako Jje izridito predvideno ovim
Ugovorom ilj njegovim dodacima, nikakve izmjene
i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora
nece biti obavezujuée za Ugovorne strane, osim ako
S€ ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u
pisanom obliku.

Ovaj Ugovor, zajedno sa Prilogom 1, Prilogom 2 i
Prilogom 3, ¢ine cjelokupni Ugovor koji regulige
predmetnu materiju i zamjenjuje sve prethodne
dogovore, razumijevanja, ukljucujuéi  pisma
informacije i ostale materijale koje sy Ugovorne
strane zakljucile ili razmijenile. —---cc..____________

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u
cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
parametri  koji se ti¢y nacina i uspjesnosti
izvriavanja ovog Ugovora, predstavljaju poslovny
tajnu Strana i ostace povjerljive.

podaci i

Ovaj Ugovor je obavezujuéi u korist Strana i
njihovih pravnih sljedbenika, sticaoca i dozvoljenih
primalaca prenosa.

ZAKUPAC ima pravo da dodijeli ili prenese bilo
koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji
dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po
osnovu ovog Ugovora bilo ‘kojoj trecoj strani, uz
prethodnu pismenu saglasnost ZAKUPODAVCA,
Nezavisno od gore navedenog, takva saglasnost se
nece zahtijevati u slu¢aju kada ZAKUPAC ustupa
bilo koje od prava mogu nastati po osnovu ovog
Ugovora nekom od svojih povezanih lica, koje je

10




__________

SEVERABILITY e —— 2

______________

Parties agree that in case any term or provision
B this Agreement is held to be illegal, invalid or
Penforceable, such term or provision will be

Bflect the intention of the Parties, and the legality,
lidity and enforceability of the remaining terms
gd provisions of this Agreement shall not in any
Wiy be affected or impaired thereby. ——————-eeeeeeeem-

The Parties have entered into this Agreement in the
ipacity of independent contracting Parties. ---------

i.%m'la Party covenants that it has and will continue
fo have throughout the term of this Agreement the
full right to enter into this Agreement and to
perform its obligations hereunder. ---------=ecmeceeeeev

The Agreement hereof shall be governed by the
s 0 MOTIEREEre, <o ot oo nrene

] L S ————————————_————— e -

Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju da bilo
koji uslov ili odredba ovog Ugovora budu smatrani
nezakonitim, nevazeéim ili neizvr§ivim, takav usloy
ili odredba bice primijenjeni u maksimalno
dozvoljenoj mjeri kako bi se odrazila namjera
Ugovornih strana, pri ¢emu zakonitost, vazenje 1
izvrSivost ostalih uslova i odredbi ovog Ugovora
ne¢e time na bilo koji nadin biti ugrozeni ili
UMANJ @M. === =

Strane pristupaju ovom Ugovoru u  svojstvu
nezavisnih ugovornih Strana. =---—------cecemeeeeeee__

Svaka Strana se obavezuje da ima i da ¢e tokom
trajanja ovog Ugovora imati puna prava na
zakljutenje ovog Ugovora i ispunjavanje svojih
obaveza u skladu sa njim. ~=--eoememeee

18. VAZECI  ZAKON I MJESNA
NADLEZNOST - I

In the event of potential differences in opinions or
disputes arisen from this Agreement related to the
Interpretation or implementation of its provisions,
Parties will try to solve the dispute by agreement, --

e o -——

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji
mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e
pokusati da rijeSe sporazumno. =--------------eeeeee.

If they fail, Parties disputes fall within -the
lurisdiction of Commercial Court in Podgorica. -----

Ukoliko u tome ne uspiju, sporove ée rjedavati
nadlezni Privredni sud u Podgorici. ——---eeeemeeeeeeev

e




BAgreement is made in the bilingual form in
B  and  Montenegrin  language,
fienting the original text of the Agreement. In

each

gvent of any discrepancy between the English
| the Montenegrin version, the Montenegrin
Wion of this Agreement shall prevail.

ILESSEE will cover the notary fees for the
Blarization of this Agreement.

Darren Gibson, Chief Bxegutive Officer

4 - /) L {\ A [
Moh\anﬁ Ab(){sArz}b/éhﬂef'Filﬁncial fficer

Ovaj Ugovor je safinjen u dvojezi¢noj formi na
Engleskom i Crnogorskom jeziku, od kojih svaki
predstavlja orginal teksta Ugovora. U
nepodudarnosti

slucaju
izmedu engleske i crnogorske
verzije, mjerodavna je verzija ovog Ugovora na

crnogorskom jeziku.

ZAKUPAC ce
notarizaciju ovog Ugovora.

snositi  notarske naknade za

DAVAC P
@\;‘}." C/C:%r //}/’/

G-da Snezana Matijevé, Predsjednica

Wiar o

irektor

ZAKUPO

Darren Gibson, Izvr

fj i d}rektor
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. ILOG 01 /Attachment 01

" RADOVICH, NOVO NASELJE r
O\ E} GRANICA DUP-a Donji Radovici centar
Border of DUP Donji Radovic] centar

E Kalastarska parcela 1146/10 KO Radoviti - Zemijiste
Povrsina zemljista - 7,707m?

Cadastral Parcel 1146/10 KO Radoviéi - Land
Land area size - 7,707m*

m Ukupna povréina parcele za postrojenje za pre€iscavanje
L1 otpadnih voda (PPOV), pumpne stanice i pratecu opremu -

3,904m*
Total area of parcel for WWTP, pumpi

ng stations ang
supporting equipment - 3,904m?

E Povréina  dijela parcele potrebne za postrojenje  za
preciscavanje otpadnih voda (PPOV), pumpne stanice
pratecu opremu = 3,325m?

Part of Parce! for WWTP, pumping stations and supporting
equipment = 3,325m?

/ FAZA 1 - povrgina/lPHASE 1 area = 2,182m?

4 FAZA 2 - powr§ina/PHASE 2 area = 1,143m?

14
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APPENDIX 2 / DODATAK 2

Shodno ¢lanu 78. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl.list RCG,br.29/07,
Sluzbeni list Crne Gore, br. 32/2011, 40/201 1), a na osnovu ¢&lana 5. Ugovora o dugoroé¢nom zakupu
semljista - dijela kat. Parcele 1146/10, zakljucenog dana 07.03.2018. godine izmedu Opstine Tivat,
kao zakupodavca i druitva Lustica Development AD Tivat, kao zakupca; i na osnovu Odluke
Skupstine Opstine Tivat broj: 0304-464-80, od 22.02.2018. godine,

Opstina Tivat daje sledecu:

Clausula Intabulandi

kojom Opstina Tivat potvrdjuje da Lustica Development AD Tivat, akcionarsko drustvo koje je
osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod Centralnog registra privrednih
subjekata sa PIB ( , registarskim brojem , kao i sa sjedidtem i poslovnom adresom u
Novom Naselju, Radoviéi bb, 85323 Tivat, Crna Gora, moze upisati pravo dugoroénog zakupa u
(rajanju od 29 godina, na katastarskoj parceli broj 1146/10, KO Radoviéi, ukupne povrsine 7,707 m2,

upisane u posjedovni list broj 215.

/. Opstinu Tivat

Snezana Matijevié, Predsjednica
po Odluci Skupstine Opstine Tivat br., 0304-464-80, od 22.02.2018. godine

15




APPENDIX 3 / DODATAK 3
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__PﬁlLO_(E 03 /Attachment 03

= A—___—_—\——_*_*—_'_‘—_‘———-——_.______‘__
J.___‘_

.. RADOVICI, NOvVO
N \

NASHLIIE

‘ YA

g POSTOJECA SAOBRAGAJNICA
EXISTING ROAD

used for the unhindered traffic flow

@ NOVOPLANIRANA SAOBRAGAJNICA
u skladu sa DUP-om Donji Radoviéi centar
NEW PLANNED ROAD

tn accordance with DUP Doniji Radoviéi center

Nivelacija zone uz postojecu  saobradajnicu  radi
nesmetanog odvijanja javriog sacbracaja u toku faze 1

Leveling the zone along the existing road for unhindered

traffic fow during Phase 1

Vi FAZA 1 - pov&inaPHASE 1 area = 2,182m?

G
T~

{/ } FAZA2 - povsSinadPHASE 2 area = 1,143m?

“

Nasuta povrdina uz postojeéu saobracajnicu

koja se koristi za nesmetano mimoilaZenje
vozila / fited zone next to existing road that is




Na osnovy Clana 29 stay 2 i 8lana 39 stav 3 Zakona O drzavnoj imovin; (-Sllist Crne

Gore“br.21/09 i 40/11),&lang 28 st : ‘- s

akona o rokalnoj Samoupravi (,S| Jist Crne Gore" br.2/18) i &lana 31 stav 1 tatka g |

Clana 35 Statuta Opstine Tivat (»Sl.list Republike Crne Gore—opétinski

propisi“br.40/04,26/06, »Sl.list Crne Gore—opétinski propisi"br.12/11,21/11,03/13)
kupstina Opstine Tiyat na sjednicj odrZanoj dana 22.02.2018.godine donijela je

l

0 davanju y zakup kat.parcele 1146/10 K.0.Radovig

Postrojenja 23 prec‘:i§éavanje otpadnih voda jjj rezervoara zg vodu).
Opétina je duzna da zakupca uvede posjed zakupljenog zemljista u roky og 7 (sedam)
dana od dana potpisivanja ugovora o Zakupu.

Clan 3.
Visina Zakupnine zg Predmetno zemljiste utvrduje se na iznos od 0,156/m2 ng
godisnjem nivoy.
Zakupacje duzan u roky od 30 ( trideset ) kalendarskin dana od dana predaje zemljista
U posjed isplatiti cjelokupni iznos Zakupnin sz obracunatim PDV-om.

Ovraéc’;uje se Predsjednica opstine da y ror{u od 7 (sedam) dana od dana Stupanja na
Snagu ove Qdjyke sa ,Lustica Development A.D. zakljug ugovor o zakupy kojim ce biti




Clan7.

Ova Odluka stupa na Snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listy CG-

opstinski propisi.

Broj:0304-464-80
Tivat,22.02.2018.godine

SKUPSTINA OPSTINE TIVAT
Predsjednik
Ivan Novosel




k.o.Tivat povrsine 2012 »Vlasnistva Zarubica Branka koja se
6 u zahvagy istog DUP-a.

Clan 3 . )
M0 duzan je da Opyin; Tivat, na ime razige PovrSinama zemljista iz Clana 1 j 2 odluke ,isplai naknagy U iznosu
amdesetsedam eyr ; devedesetjedan cent) a u skjady sa Procjenom OvlaScenog pr, OCjenitelja,

bjavijivanja ,, Sluzbenom listu CG-opstinsk Propisi
Broj:0304-463.79
: Tivat,22.02.20l8.godinc
Skupiting Op3tine Tivat
Predsjednik
Ivan Novosel,s.r-
264. .

Na osnovy Clana 29 stay 5 ; Clana 39 stay 3 Zakona o drZavnoj imovip; (..SLlist Crne Gore bf;*? 1109 i 40/1 1).¢lana 28 sty I tatka
I.¢lana 38 stay | fa, 9 i Clana 44 stay Zakona o lokalnoj samoupray; (-SLlist Crne Gore* br./ 8) i tlana 31 gray | tatka 9 j
Clana 35 Stany, Optine Tivar (g jigt Republike Crpe Gore-opstingki propisi“br.40/04,26/0, »SLlist Crne Gore-opstinski
Propisi“br.12/11 2/ 103/13), Skupsting opitine Tivat na Sjednici odrZanoj dana 22.02.2018.godine donijela je

ODLUKky

¢ davanjy y zakup

kat.parcele 1146/10 k.o.Radovi¢i
Clan 1

Opstina Tivar daje y zakup | Lutica Development

Povriine 7. 707m2 ;

AD, sa sjediStem u Tivtu, Ragovici b, kat parcetu 11

Posjed zakupcy 3 4 potrebe
j eCiS¢avanje otpadnip, voda ili rezervoara za vody) )
zakupea uvede 4 posjed zakupljenog zemljiSta u roky od 7 (sedam) dana od dang POisivanja ugovors o
upy
Clan 3.
Visina Zakupnine 25 Predmetno ze

mljiste utvrduje se na jznqy

Pac je duzan y rpky od 30 ( trideset ) kalendarskih dana

om.

od 0,15€/m2

na godisnjem nivou,
od dana pred

aje zemljista u posjed isplatitj gjelokupni jznog zakupnin

Clan 4.

§ obzirom pa Namjeny kat.parcefe 1146/10 k.o.Radovigi (postojeca Saobracajnica) zal'mpat': ¢e biti u Obavezi da na'is:'toj
ganizuje radovye Da izgradnjj infrastmkmmog objekta nagin koji ne sprijecava koriS¢enje iste ka0 Javne saobragajne
‘omunikacije u perjody, do izgradnje i Stavljanja y funkciju nove saobraéajnice, e S
lova saobracajnjcg » koja ¢e by Spojena na saobracajnicy MR 2, mora funkcionisati u refimy Javne Saobracajnice ,, op3toj
potreb;,

Clan 5.
vladéuje se Predsjednicy opdtine da y roku od 7 (sedam) dan
D. zakljuy ugovor o

na od dang Stupanja na sn
zakupy kojim ¢e b régulisana prava | e

agu ove Odluke sz ~Lustica Developmen«
obavez

Ugovornih strana.

Snosi zakupac,

roj :0304-464-80




Btoijni urp anistidki plan: DONJI RADOVICI CENTAR
"IN namjene povrgina

S

K NAMJENA POVRSINA
= BORRIOVANA GHANICA 200 VATA PLANA

WLICA

WEA K0

B4 | BCLS RATASTARSK] PARCELE

MJIESOVITA NAMIENA

OVREINE ZA CENTRALNE DUELATNOST)

POVRSINE Z& $KOLSTVO | SOCIIALNY ZASTITU
i URANIE 11 CKE (ARCTLE

BRi W (10 o
AT AN POVRSINE ZA KULTURY
: POVRSINE ZA TURIZAM-HOTEL)

" L POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENIE JAYNE NAMJENE

M PBE T v st 0k FZERTA POVRSINE 74 PRi7a A 16cnee i mmes

POVRSINE 24 ZDAVSTVENY ZASTITY



H bra bb, potvrduje
B¥ornikom koji se nalay; U moji
pdudaran s izvornikom,

m da sam ovaj otpravak uporedio sa
m spisima i utvrdio da je doslovno

DVaj 1. otpravak Je potpun, j priloZeno mu je 5 priloga prepisa notarskog

IBroj: Uzz:164/13 D
b/ U Budvi, 12:63:2018 godine )
i CRNA GORA

g
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(da
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