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CRNA GORA NKCG-K0-22/2018

NOTAR e

RADE JOVANGVIC OTPRAVAK '

Tivat, Kalimanj b.b. 12V0 '{NI(A |
U h ‘

Dana 15.03.2018. {petnaesti mart dvije hiljade osamnaeste} godine, u 11:00 (jedanaest) asova,
preda mnom, dolje potpisanim notarom Radom Jovanovicem, sa stuzbenim sjedistem u Tivtu, ul.
Kalimanj bb., na osnovu Rjedenja Notarske Kemore, broj NKCG-KO-22/2018, od 02.03.2018. (drugi
mart dvije hiljade osamnaeste) godine, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim
notarski zapis, ugovora o prodaji istovremena su pristupila sljedeca lica:

1. BRANKC ZARUBICA, od oca Nika, roden .{petnaesti avgust hiljadu devet stotina
pedest prve) godine, sa prebivalistem i adresom u Tivtu,ul. Il Dalmatinske P +9/19., driavljanin
Crne Gore, IMBG , Ciji sam identitet utvrdic uvidom u licnu kartu broj

izdata od MUP-a Crne Gore, FL Tivat, od dana 20.06.2009. {(dvadeseti jun dvije hiljade devete)
godine, sa rokom vaZenja od 10. (deset) godina,oZenjen, kao prodavac {(u daljem tekstu:

prodavac),-------——---—-===-----=-

2.0PSTINA TIVAT, zastupana po punomodniku, TANJA PERICIC, od oca Dragoslava, rodena

‘dvadeseti septembar hiljadu devetstotina sedamdeset 3este) godine,sa prebivalidtem
¢ Tivtu, Radovidi - Burasevidi b.b., IMBG ., Giji sam identitet utvrdic uvidom u ficnu
kartu broj , izdata od MUP-a Crne Gore FL Tivat, od dana 14.04.2010. {Cetrnaesti april
dvije hiljade desete) godine isa rokom vaZenja do 14.04.2020. {Cetrnaesti april dvije hiljade
dvadeste) godine, po zanimanju diplomirani pravnik, po punomocju UZZ 254/2016, ovjereno od
strane notara Rada Jovanovi¢, od dana 26.05.2016. (dvadeset3esti maj dvijehiljade 3esnaeste)
godine i po specijanom punomodju broj 0101-050-7/41-1, od 12.03.2018. (dvanaeti mart dvije
hiljlade osamnaeste). godine, kao kupac {(u daljem tekstu kupac).

I'odaci 0 imenu oca, adrese i bra¢no stanje stranaka ovaj notar je unio na osnovu licnih izjava
stranaka, uz prethodno upozorenje ovog notara da stranke odgovaraju za taénost datih podataka.--

________ PRETHODNE NAPOMENE

Notar je izvriio uvidu u Odluku o riedavanju imovinsko pravnih odnosa na kat.parcelama 681/3 i
60Y9/13, KO Tivat, zavedena pod brojem 0304-463-79, od 22.02.2018. (dvadesetdrugi februar dvije
luljade osamnaeste) godine, u kojoj se konstatuje ,u Clanu 2., da Opstina Tivat kupuje
nepasrednom pogodbom kat. par. 669/13 K.O. Tivat, povrsine 20 m2, viasnistvo Zarubica Branka,
koja se nalazi na trasi prosirenja prilaznog puta do UP 96, u zahvatu DUP-a MaZing.-----—----=---------

Nutar konstatuje da je Odiuka o rje3avanju imovinsko pravnih odnosa na kat. 681/3 I 669/13 KO
lival, zavedena pod brojem 0304-463-79, od 22.02.2018. (dvadesetdrugi februar dvije hiljade
imamnaeste) godine, objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore, br. 7, na stranama 43 i 44 od
117 03.2018.(drugog marta dvije hiljade osamnaeste} godine, te da je proslo vise od osam dana od
nbjavljivanja u stuzbenom listy, te da je gore pomenuta odluka stupila na snagu.--—--------------oomoev

| Ipevorne strane su notaru dostavile sljededu dokumentaciju: -—--—-vremvmmrmsmmcmms e mn oo
-1 nepokretnosti — izvod, br. 2395, KO Tivat, izdat od strane Uprave 74 nekretnine Crne Gore

Modeadna jedinica Tivat, pod brojem 121-956-2026/2018, od dana 02.03.2008 {diupr mart dvije
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hiljade osamnaeste) godine; - B
- Odluka o rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa na kat.parcelama 681/3 i 669/13 KO
Tivat,zavedenapod brojem 0304-463-79 od 22.02.2018. (dvadestdrugi februar dvije hiljade
osamnaeste) godine; - -

- 1zvod iz Sluibenog lista Crne Gore br. 7,strane 43 i 44, od 02.03.2018. {drugi mart dvije hiljade
osamnaeste) godine; L et

- Detaljni urbanisti¢ki plan MaZina za UP 93;-- -

- lzvjedtaj o procjeni vrijednosti nepokrenosti kat.parcela 681/3 i 669/13 KO Tivat, procjenjivac
dipl.ini.grad.Nada Golubovic, od dana 05.02.2018.(peti febrar dvije hitjade osamnaeste) godine;—-
- punomocdje UZZ 254/2016, ovjereno od strane notara Rada Jovanovi¢, od dana 26.05.2016.
(dvadesetSesti maj dvijehiljade Zesnaeste) godine, se nalazi u arhivi ovog notara;
- Specijalno punomocje, broj 0101-050-7/41-1, od 12.03.2018. (dvanaeti mart dvije hiljade
osamnaeste);
- Rjetenje Notarske Komore Crne Gore broj NKCG-KO-22/2018 od 02.03.2018. {drugi mart dvije

hiljade osamnaeste) godine; z -
- prepisi identifikacionih dokumenata za prodavca i punomocnika kupca. -

Ovaj notar je ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na njegovom
sluzbenom podrucju, pa je sa ugovornim stranama obavio razgovor u kojem ih je poucio o svim

pravnim posljedicama ovog posla. —----------

Nakon £to se ovaj notar uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, izvréio uvid u prilofenu dokumentaciju, te iz razgovora o situaciji
ustanovio da su sposobne za preduzimanje OvOg Pravnog posla, stranke su izjavile sijedeci:

- -UGOVOR O PRODAIJI

| PREDMET PRODAJE -wnnrmrmmemsrmmemmsssmmemmsmms s om o o e o i
Predmet ovog ugovord je prenos pravd kori¥éenja, u obimu 1/1, na nepokretnosti oznalena kao

kat.par, 669/13, u naravi neplodna zemljista, povrdine 20 m2, upisana u listu nepokretnosti 2395,
KO Tivat, radi projirenja prilaznog puta do UP 96---------==mmmmmmsmmmmmmmmmmr oo

Ovaj notar je ustanovio da je u A listu lista nepokretnosti 2395, KO Tivat, upisana kat.par. 669/13,
potes Tivat, u naravi neplodna zemljista, povrsine 20 m2.
U "B" listu - predmetnog lista nepokretnosti, podaci o vlasniku ili nosiocu prava, na predmetnom
zemljistu upisana je Opétina Tivat, kao nosilac prava svojine, sa obimom prava 1/1, i Zarubica

Branko, kao nosilac prava koriscenja, sa obimom prava 1/1.----------=-mmmr-reme e
U ,G“ listu, podaci o teretima i ogranienjima, nema upisanih tereta i ograni¢enja.

Notar je stranku poutio moguc¢nosti da, neposredno prije salinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvr$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti, u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
mu svrhu i prednost neposrednog uvida, te je upozorio na eventuaine posljedice i rizike u slu€aju
suprotnog postupanja, a narotito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog lzvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list
nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na mogucénost nesaglasnosti predofenog prepisa
lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti, u evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranka izjavljuje da je to razumjela, da ne traii neposredni uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvata sve eventualne posljedice i rizike v vezi s tim. -moommee ommme

i
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Notar je stranke upozorio da je potrebno da se uz ovaj zapis dostavi i kopija katastarskog plana.
Nakon toga stranke izjavljuju da im je poznato stanje na terenu i granice predmetne nepokretnosti,
sa kojima se slaZu, obzirom da je kupac izalskom na lice mjesta utvrdio granice i poloZaj predmetne
nepokretnosti, pa stoga nije neophodne priloziti kopiju plana i prihvataju da po tom osnovu snose
sve eventualne rizike i posledice oslobadajuci ovog notara po tom osnovu svake odgovornosti. -----
il PRODAJA

Prodavac prodaje, a kupac kupuje predmetnu nepokretnost iz tatke | ovog ugovora, a kupac se
ohavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke |l ovog ugovora. .

Notar je stranke poutio zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te da bi ako se
radi 0 takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnih drugova ugovornih strana,
narolito prodavcea, a koja se moie dati u ovojili posebnoj ispravi. -
U vezi sa naprijed navedenim, ovdje prisuini prodavac, izricito izjavljuje da je predmetna
nepokretnost njegova posebna imovina, preuzimajudi na sebe sve eventualne posledice i rizike
takvog finjenja, oslobadajuéi notara odgovornosti po tom osnovu.

111 CUENA { NACIN PLACANIJA---- =
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je kupoprodajna cijena za nepokretnost iz élana | ovog
ugovora utvrdena na iznos od 187,91 EURA (stoosamdestsedam i 91/100 EURA) za 1 m2, §to
ukupno iznosi 3,758,20 EURA (trihiljadesedamdstopedestosam i 20/100 EURA).

Kupac ée isplatiti kupoprodajnu cijenu prodavcu, kompenzacijom, u cjelosti,zakljuéenjem
ugovora o prodaji, kod notara Branke Kas¢elan, a na ime prodaje kot.par.681/3 KO Tivat,a na
osnovu Odluke navedene u prethodnim napomenama oveg Ugovora, $to stranke potvrduju

svojeruénim potpisom ovog ugovora. e L S S S T SR S

Notar je poutio ugovorne strane na moguénost njihovog osiguranja u vezi sa dospjelo3¢u placanja
cijene, kao 3to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnosti prije isplate cijene i
objasnio im kako prebiljezba osigurava kupca, pristajanje kupca na izvrienje bez cdlaganja na
cjelokupnoj imovini za iznos neispla¢ene cijene i sporednih potraZivanja, davanje saglasnosti za
prenos prava svojine odmah u ugovoru uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpavka,
ovjerenih prepisa i prepisa koji nee sadrZavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene,
zatim moguénost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ce
biti predata kupcu, odnosno Katastru nepokretnosti, ako se isplati cjelokupna cijena, te ih upozorio
na posledice suprotnog postupanja. Nakon toga prodavac izridito izjavljuje da ne traZi gore
navedene mjere obezbjedenja, osim davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u
posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupcu, odnosno Katastru nepokretnosti, kada se isplati
cjelokupna cijena i da preuzima ne sebe sve eventualne rizike [ posledice takvog postupanja.—----

IV IZJIAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI}

Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moZe uknjiZiti u katastru
nepokretnosti, sa pravom korisenja, i obimom prava 1/1, na nepokretnosti oznaéenenoj kao
kat.par. 669/13, u naravi neplodna zemljista, povrsine 20 m2, upisana u list nepokretnosti 2395,

KO Tivat, bez njegove dalje saglasnostii odobrenja.——--——-----mmmnomomoommoeooees -

Stranke daju nalog notaru da otpravak sa clausulom intabulandi dostavi strankama i katastru

nepokretnosti radi upisa prava korii¢enja na ime kupca, tek nakon isplate kupoprodajne cijene u
cjelosti, odnosno zakljufenja ugovora o prodaji, kod notara Branke Kadcelan, a na ime prodaje
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kat.par.681/13 KO Tivat,a na osnovu Odluke navedene u prethodnim napomenama ovog Ugovora
pri temu ¢e prodavac dostaviti pismeni dokaz ovom notaru, najkasnije u roku od 3 (tri} dana, od
dana isplate kupoprodajne cijene. -

U slutaju da prodavci odbiju da izda clausulu intabulandi, uprkos isplati kupoprodajnog iznosa u
cjelosti, isto pravno dejstvo imace Ugovora o isplati predmetne kuporodajne cijene.--------------——-—-

V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE
Prodavac izjavljuje da na nepokretnosti koja je predmet ovog ugovora ima prave koriscenja, da je
predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva
druga potraZivanja, kamate, porezi i doprinosi.-- i

Prodavac garantuje kupcu da prije zakljuenja ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio bilo
kakav ugovor ili drugi pravni posao o kupoprodaji predmetne nepokretnosti, da nije primio kaparu
za predmetnu nepokretnost, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili ustovio pravo kupca

na predmetnoj nepokretnosti.
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost kupac mofe raskinuti ugovor, traziti povracaj isplatene kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu. -
Notar je poutio ugovorne strane posljedicama ograni€enja ili iskljuenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavievo ograni¢enje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne i
pravne nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode, koja kupcu nisu bila poznata, a ako
je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ofekivati, a nije ih saopstio

kupcu.

VI PRELAZ POSIEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI - -
Ugovorne strane saglasno konstatuju da su zajednicki obisli nepokretnost, koja je predmet prodaje
i da im je poznato njeno stanje i granice na terenu, te je u videnom stanju kupuje.--—-----------—--—-

Ugovorne strane su saglasne da ¢e prodavac predati u posjed kupcu nepokretnost iz tacke | ovog
ugovora odmah nakon isplate kupoprodajne cijene u cjelosti.
Danom primopredaje na kupca ¢e predi koristi, tereti i opasnosti.

Vi TROSKOVI | POREZI
Notar je poutio stranke da za tro3kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da

mogu drukgije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa i
poreza na promet nepokretnosti snosi kupac.

Il ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slu&aju, ispitavéi sve okotnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze odobrenjima. Takode ne postoji zakonsko pravo prede kupovine, niti je upisanc ugovorno
pravo prete kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano UgoOvoOrno pravo

prede kupovine.

£5n

X POUKE | UPOZORENJA
£ Notar je poucio i upozorio stranke i na sliedece:
k= da se pravo koriscenja stite upisom u katastar nepokretnosti; --
g -ds ovaj ugovor postaje punovajan i realizovan tek nakon $to Kupac isptati Prodavcu
& kupoprodajnu cijenu u potpunosti; 2

= da ¢e notar, izdati otpravak dijela akta, do isplate kupoprodajne cijene u potpunosti, prodavcu,
pcu, Upravi za NEKretning PJ TIVat;——-—---n-mmr-—smmmmrmemmmr o ommemroomooommsmssoooos o Smonomoosoomooe
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— da Kupac moZe da se obezbjedi upisom zabiljeibe predmetnog ugovora kod nadleine Uprave za
nekretnine, pa Kupac ne trai isto;----—--—-e----somreeme oo L

—da Ce notar, po sluzbenoj duznosti, a kada se za to steknu uslovi iz OVOg ugovora, otpravak ovog
ugovora dostaviti na knjiZenje katastru nepokretnosti, poreskoj upravi i sekretarijatu za finansije i
ekonomski razvoj opStine Tivat .-~---—eeeeeeeeeee
— da postofi opasnost od zakonske hipoteke za neplacene poreze i potrebu da se zahtjeva
uvjerenje o nedugovanju poreza, Poreske uprave, nakon cega prodavci izjavljuju pod punom
odgovorno3cu da nema neizmirenih poreskih obaveza, te da ako se iste i pojave izjavijuju da e ih
prodavci izmiriti, tako da notar ne snosi odgovornost za pravne posljedice u ovom slugaju, -=---—----

- da je kupac duZan da u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljuenja ovog ugovora preda
nadleinoj ekspozituri Poreske uprave, poresku prijavu radi utvrdivanja poreza na promet

NEPOKIEENOS e e

X ZAVRSNE ODREDBE
Stranke ovlascuju ovog notara da moZe izvriiti ispravke i dopune ovog notarskog zapisa u vezi sa
ociglednim grelkama i po primjedbama i zahtjevima ovlaiéenih javnih registara ili drugih organa,
bez njihove prisutnosti i posebne saglasnosti i bez sacinjavanja aneksa ovog ugovora, kako bi ova
notarska isprava bila potpuno realizovana i provedena.---—---

X! ADRESE | KONTAKTI
Ugovorne stane saglasno izjavljuju da im se sva pismena ili druge informacije koja su neophodna

radi potpunog provodenja ovog zapisa dostavljaju na sljedeée adrese ili putem sljedecin kontakata:

Za prodavca: BRANKO ZARUBICA;——-
Adresa: Tivat,ul. Il Dalmatinske P +9/19.,

Za kupca: OPSTINA TiVAT,
Tel.: +382 32661300;

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:
Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi, - prodavac (1), kupac (1), katastar {1),----—------------

Od ove notarske isprave dobijaju kada se ispune uslovi iz ovog ugovora:
OTPRAVAK:
— Prodavac (1)
— Kupac (2)
— Katastar nepokretnosti (1)
— Poreska uprava (1)
- Sekretarijat za finansije i lokalne prihode Opstine Tivat (1)----r-m-re-eo-

Naknada za rad notara i naknada troSkova obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljede¢i nacin:
TB 1. stav 1. u iznosu od 70,00 EURA {sedamdeset i 00/100 EURA},zakonski PDV od 21% iznosi
14,70EURA {&etrnaest i 70/100 EURA), $to ukupno iznosi 84,70 EURA (osamdesetéetiri i 70/100

EURA). S

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerlo se da isti odgovara volji stranaka,
nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadr¥inu ovog pravnog posla
i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnoem vollom adoliravaju i svojeruéno, potpisuju u

prisustvu ovog notara, nakon Cega je zapis potplsao i ovaj notar, o

‘- ¢




U Tiviy,

Uzz 142/2018
dana 15.03.2018. (petnaesti mart dvijehiljade osamnaeste) godine u 11:30(jedanaest i
tridest) Casova. E.

Prodavac:
BRANKO ZARUBICA

/8

Kupac:
OPSTINA TIVAT
Po punomodju
TANJA PERICIC
B {_. —‘] - »
CRNA GORA
T
MOTAR
LY ANOVIC RADE
TIVAT
L -




Na osnovu &lana @ stav 1, &lana 29 stav 2, ¢lana 34 stav 1 i clana 40 stav 2 tacka 3
Zakona o drzavnoj imovini (,Sklist Crne Gore" br.21/09 i 40/11), ¢lana 28 stav 1 tatka
1,&lana 38 stav 1 tacka 9 i &lana 44 stav { Zakona o lokalnoj samoupravi {,Sl.list Crne
Gore" br.2/18) i &lana 31 st 1 tacka 9 i ¢lana 35 Statuta OpStine Tivat (,Sl.list
Republike Crne Gore-opstinski propisi® br.40/04,26/08, ,Sllist Crne Gore-opétinski
propisi® br.12/11,21/11,03/13) Skupétina opstine Tivat na sjednici odrzanoj dana
22 02.2018.godine donijela je

ODLUKU
o rjedavanju imovinsko pravnih odnosa
na kat.parcelama 681/3669/13 k.o.Tivat

Clan 1
Opétina Tivat prodaje Zarubica Branku neposrednom pogodbom kat.parcelu 681/3
k.o.Tivat povréine 21m2 radi kompletiranja urbanisticke parcele br.99 u zahvatu DUP-a
.Mazina® .

Clan 2
Opétina Tivat kupuje neposrednom pogodbom kat.parcelu 669/13 k.o.Tivat povrsine
20m2 ,vlasnidtva Zarubica Branka koja se nalazi na trast prosirenja prilaznog puta do
UP 96 u zahvatu istog DUP-a.

Clan 3
Zarubica Branko duzan je da Opstini Tivat , na ime razlike u povrdinama zemljista iz
Gana 1i 2 odluke ,isplati naknadu u iznosu od 187,91€ (stoosamdesetsedam eura i
devedesetjedan cent) a u skladu sa procjenom oviasc¢enog procjenitelja.

Clan 4
Oviadéuje se Predsjednica opstine da u roku od trideset dana od dana stupanja na
snagu ove Odluke sa imenovanim zakljusi ugovore kojima ¢e biti regulisana prava i
obaveze ugovornih strana.

Cian 5
Svaka strana snosi svoje troskove prilikom realizacije ugovora.

Clan 6
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u Sluzbenom listu CG-

opstinski propisi.

Broj:0304-463-79
Tivat,22.02.2018.godine

g SKUPSTINA OPSTINE TIVAT
v, Ty Predsjednik
lvan Novosel



