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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rje$avajuéi po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku (’Sluzbeni list CG*, br. 60/03) donosi

RJESENJE
»MONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP*“ d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama &lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moze da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG“, broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP*“ d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi ¢ega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.
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Crna Gora
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Broj: 1201 - 7125/1
Podgorica, 24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, riesavajuci po zahtjevu MiloSevi¢ Zorane, dipl. ing.
arh., iz Kotora, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG/, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Milosevié Zorani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.11.2008.godine, Milo$evi¢ Zorana, dipl. ing. arh., iz Kotora, traZila
je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo da MiloSevi¢ Zorana, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi éega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje traZena
licenca.

Ovo rjeenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rieSenja.
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1. UVODNI DIO
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11 OPIS GRANICE | POVRSINA OBUHVACENOG PROSTORA

Granica obuhvata Detaljnog urbanistickog plana Gosi¢i definisana je Odlukom o izradi DUP-a Gosici (cl.
2., br. 0101-1693 od 30.12.2010.godine) i Programski zadatak (br. 0101-1693/1 od 31.01.2011.godine, a
definisana je koordinatama tacaka i katastarskim parcelama u katastarskoj opstini K.O. Gosiéi.

Granica obuhvata Plana pocinje od tacke A y 6 554 777.42; x 4 695 391,25, odakle nastavlja ka jugu
zapadnom granicom k.p. 938 i k.p. 175, te skrece ka zapadu prati sjevernu granicu k.p. 180 do granice
k.p. 1412, odakle nastavlja juzno do tacke 6 554 726.24; 4 695 351.38 i ka jugu prati granice parcela 182,
191/1, 191/2 i 191/3, zatim ka zapadu sjevernom granicom k.p. 192 i opet juzno prateci granicu iste
parcele do tacke 6 554 685.70, 4 695 269.81; i nastavlja do zapadne granice parcele 195/4, 195/1
odavde zapadnom granicom k.p. 448, 207, 208, 449, 210/8, 210/7, 210/6, 211, 212, pratedi dalje granicu
k.p. 212 nastavlja ka istoku juZnim granicama k.p. 213, 214, 223, 224, 225, 226, 450, 273, 274, 275 te
zapadnom granicom k.p. 456 nastavlja juzno dalje prateci granice k.p. 381, zatim nastavlja ka jugoistoku
granicom iste parcele i granicam katastarskih parcela 384, 385, 387, 388, 390, 392, 394, 398, 397, 399,
401, 402, 403, 404, 457, 425, 432, 430, 435, 436, 445, 458 odakle nastavlja ka sjeveroistoku granicom
k.o. Gosiéi - k.o.Radoviéi do tacke 6 555 225.74, 4 695 018.62;, prelazi put (k.p. 1425) i nastavlja
granicom k.p. 1363 ka sjeverozapadu, dalje sjeveroistocnom granicom k.p. 1420 do tacke 6 555 175.13,
4 695 076.03; prelazi put k.p. (1420) i nastavlja granicama 1334/2, 1331, 1330, 380, 379/1, 378, 1316,
1313, 1312, 346 do tacke 6 555 035.35, 4 695 082.67; gdje prelazi put (k.p. 346) i od tacke 6 555 033.89,
4 695 080.95; nastavlja sjevernom granicom k.p. 371, zatim ka sjeveru istoénom granicom k.p. 347, kod
tacke 6 554 996.26,4 695 087.92; opet prelazi put 346 i od tacke 6 554 996.43, 4 695 090.52; nastavlja
istoénom granicom k.p. 341, 339, 337 do tacke dodira sa granicom k.p. 320, prelazi taj put i nastavlja od
tacke 6 554 993.33, 4 695 115.89 ka sjeveru granicama k.p. 1213, 1212, 1211, 1210, 319, 1203, 1204,
1206, 1207 gdje u tacki 6 554 954.23, 4 695 214.76 prelazi put (k.p. 1200 i nastavlja sjeveroistocnom
granicom k.p. 1197, 1188, 1186, 1182 zatim tackama 6 554 862.64, 4 695 272.88; 6 554 860.14, 4 695
274.56; odakle nastavlja zapadnom granicom k.p. 1200, dalje sjevernom granicom k.p. 264, dijelom
266/2 skrece ka sjeveru istocnom granicom 261, 260, 253, 254 prelazi put (k.p. 451) nastavlja isto¢nom
granicom 245. Granicom iste parcele skrece ka zapadu zatim granicom 246, sjeCe 242 i nastavlja
granicom 247, prelazi put (k.p. 446) i od tacke 6 554 789.14; 4 695352.00 ide sjeverno granicom parcele
178, 177 i prati granicu k.p. 938 do pocetne tacke A, ¢ime se zaokruzuje obuhvat plana.

U postupku prenoSenja granice obuhvata Plana na teren konstatovane su izvesne nepravilnosti, a
ogledaju se i rijeSene su na sljedeci nacin:

= kada je linija granice definisana koordinatama tacaka, a u slijedu ta¢aka nema podudarnosti,
linija je postavljena po granici katastarske parcele;
= kada linija granice sijece katastarsku parcelu ista je postavljena po granici katastarske parcele;

U navodenju katastarskih parcela po kojima je linija granice obuhvata postoje nepravilnosti koje su
ispravljene (npr. kat.parc. 1415 a treba da bude 1200 dr.). U podlozi nedostaje « verteks » tacka koja je
tromeda parcela 1328, 1334/2 i 1331, i Sto je unjeto.

Na osnovu prispjelih zahtjeva gradana, tokom anketiranja u fazi pripreme plana, razmatrani su zahtjevi
za izmjenom obuhvata plana. S tim u vezi granica obuhvata plana promjenjena je pod sljedec¢im
uslovima:

= daje vlasnik podnio zahtjev;
= da predmetna parcela tangira granicu obuhvata Plana;
= daje predmetna parcela istog vlasnika kao i susjedna koja je u obuhvatu Plana.

MonteCEP dsd, Kotor 8
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Na ovaj nadin postavljena granica Plana obuhvata podrudje povr$ine cca 11ha 92a (119.283m?2) sto
predstavlja smanjenje za < od 100 m?, odnosno 0.09% manje od prvobitno utvrdene.

Granica plana je prikazana na grafickom prilogu 01 - Topografsko-geodetsko katastarski plan sa
granicom plana.

granica obuhvata DUP-a Gosici
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1.2 PLANSKI PERIOD
Detaljni urbanisticki plan GoSica radi se za planski period do 2020. godine.
13 OBRAZLOZENJE ZA 1IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Imajuci u vidu stanje na terenu i iskazanu zainteresovanost gradana, a shodno smjernicama Prostorno-
urbanistickog plana Tivat, za predmetni prostor se po prvi put pristupa izradi planskog dokumenta.
Naime, brojni su objekti novogradnje koji su zapoceti ili izgradeni bez odobrenja (teritorija nije bila
pokrivana detaljnim planskim dokumentom). U proceduri javne rasprave na Nacrt PUP-a evidentirana je
zainteresovanost vlasnika zemljista i bespravno podignutih objekata kako bi se iznasla moguénost
legalizovanja postojedih i planirala izgradnja novih objekata. Imajuéi u vidu ¢injenicu da se predmetno
podrucje nalazi u kontakt zoni sa DUP-vima Golf i Donji Radoviéi zapad PUP-om je prepoznata potreba i
prioritet izrade DUP-a Gosidi.

1.4 ZAKONSKI OSNOV

Ovaj plan je raden na osnovu:

- Odluke predsjednika opstine Tivat o pristupanju izradi Detaljnog urbanistickog plana Gosici (br. 0101-
1693 od 30.12.2010.godine) i Ispravka Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana Gosi¢ (br. 0101-
1693/1 od 31.01.2011.godine);

- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Radoviéi pripremjenog
od strane Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove (br. 0101-1693/1 od
31.01.2011.godine);

- Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - OpStina Tivat i Obradivaca -
preduzeca MonteCEP d.s.d. iz Kotora (6/47 od 29.11.2011., odnosno 06/47 od 29.11.2011.);

- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08) i Zakona o izmjenama i dopunama
zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br 34/11), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elemantima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl. list RCG br.24/10), kao i Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja,
potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i ¢uvanja planskog dokumenta (,Sl.list CG broj
71/08).

Sastavni dio Odluke o izradi DUP-a Gosici je Odluka o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja,
br. 0909-894/4 od 30.12.2010.g., a na osnovu ¢lana 11, stav 2. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05). Naime, shodno smjernicama za izradu DUP- a i
namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u obuhvatu DUP-a nema objekata koji podlijezu
obavezi procjene uticaja na Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u
odnosu na kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Vjerovatnoca,
intezitet, sloZenost, vremenske dimenzije, prostorna dimenzija, kumulativna i sinergiska priroda uticaja,
te rizik po zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu je neznatan i konstatuje se da isti nema uticaje koji se mogu
ocijeniti kao negativni. Na osnovu navedenog Agencija za zaStitu Zivotne sredine saglasila se sa
Prijedlogom odluke o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu, akt 02 Br.
UPI-3293/2 od 15.12.2010. godine.

15 1ZVOD IZ PROGRAMSKOG ZADATKA

PUP-om Tivta je DUP Gosici definisan kao planska jedinica broj 10. Smjernicama PUP-a je
definisano da ce se cjelina Gos¢i, koja se nalazi na podrucju KO Gosici, uredivati u sklopu novog DUP-a
Gosici.

U planskoj cjelini Gosi¢i predvida se zaokruZenje i dogradnja naselja GoSi¢i stambenom
gradnjom, te uredenje kolnih pristupa naselju.
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PROSTORNI MODEL
Opste polazne odredbe
U procesu izrade Plana treba se u svemu pridrzavati odredbi projektnog zadatka a smjernice za

izradu date su u PUP-u Tivta do 2020.godine. Plan pripada Planskoj cjelini 10 — Gosici.

10. Planska cjelina — Gosidi

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica podjedinica | zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
zemljiSta zemljista
(z) )
10.1 DUP Gosici 0,20 0,40 11,95 DSN

*OBLIK INTERVENCIJE

Urbanisti¢ko pretezno dovrseni predjeli Urbanisti¢ko pretezno nedovr3eni predjeli

UR — urbana revitalizacija UD — urbana dogradnja

UA — urbana afirmacija DIG — dogradnja — pretezno individualna gradnja
OD — odrzavanje i dogranja DSN — dogradnja seoskih naselja

Gradnja na novim prostorima Sanacija

RE — rekonstrukcija SS — sanacija bez Sirenja

NP — neizgradeni prostor SP — sanacija do preseljenja

Gledaj: Nacrt PUP Tivat, str.165-171

**PLANSKI DOKUMENT
DSLMD - drzavna studija lokacije morsko dobro, DUP — detaljni urbanisti¢ki plan, UP — urbanisticki projekti, LSL — lokalna
studija lokacije, SI — smjernice za izgradnju

DSN - dogradnja seoskih naselja niskim objektima

Ovaj oblik intervencije primjenjivace se u seoskim naseljima na podrucju Krtola. U tim naseljima
izgradnja ée se odvijati unutar ili uz sam rub naselja iskljucivo u obliku interpolacije porodi¢nih kuéa uz
postojece ceste. Dubina parcela omugucuje ili preparcelaciju nakon utvrdjenja uslova za ceste il
koris¢enje vece parcele za razlicite poljoprivredne aktivnosti i druge oblike rada koji ekoloski ne smetaju
stanovanju. Sa ciljem zastite poljoprivrednog zemljista u ostalim djelovima ovih naselja omogudava se
samo sanacija postojecih objekata.

METODOLOGIJA

U postupku izbora modela koji proisti¢e iz predloZzenog metodoloskog postupka i programskog
zadatka za izradu Plana treba obezbijediti osnove za realizaciju u smislu:
- pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viseg reda
- kompatibilnosti sa DUP-ovima susjednih zona u smislu tretmana prostora, funkcija i -
infrastrukturnih mreza
razmatranja potreba korisnika prostora izrazenih kroz anketu i javnu raspravu
- azurne geodetske podloge u R 1:1000 kao preduslov za izradu ovog planskog dokumenta.

Infrastruktura
Kompletnu infrastrukturu rjesavati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzeca nadleznih za
njihovo gazdovanje vodedi racuna o kontakt zonama.

Nivelacija i regulacija
Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti sve elemente za efikasno koriséenje
funkcionalnih cjelina, kao i njhove veze sa kontaktnim zonama.
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Parcelacija

Grafic¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na kopiji geodetskih podloga. Deformacije svesti na
minimum. Isti mora sadrzati tjemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke
neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti na svim grafickim prilozima, sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele i jasno prikazanom razlikom izmedu postoje¢ih i novoplaniranih
urbanistickih parcela.

Likovni izraz
U oblikovnom smislu novoplanirane objekte uklapati u ambijent. U materijalizaciji objekata
pridrzavati se tradicionalnih rjeSenja, oblika, nagiba krovova, materijala i boja.

FAZE REALIZACIJE
U procesu izrade DUP-a Radovi¢i potrebno je predvidjeti faznu realizaciju, zasnovanu na
ekonomskim parametrima, pravnim i prostornih ograni¢enjima.

SADRZAJ PLANA

Obim,nivo obrade, sadrzaj plana, kao i faze izrade i dostavljanja DUP-a mora biti u skladu sa odredbama
iz:

- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (,,SI.list CG” broj 51/08):

- Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjerne povrsina,
elementima urbansiticke regulacije i jedinstvenom grafickim simbolima, (,,SI.list CG” broj 24/10);

- Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i ¢uvanja
planskog dokumenta (,,Sl.list CG” broj 71/08).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DUP-a Gosici.

Programski zadatak u cijelini dat je u aneksu plana, na kraju knjige.
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2. ANALITICKI DIO
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2.1 ANALIZE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCIA
Topografske odlike

Prostor obuhvata Plana predstavlja jugozapadni obronak plodnog Gosickog polja. Teren je u padu ka
sjeveroistoku, obodom polja od nivoa puta ka crkvi sv. Luke sa najnizom kotom na 93,70 mnm do najvise
kote od 129 metara nadmorske visine, sa pogledom prema susjednim naseljima Kostici i Radoviéi, u
prvom planu, brdom Vrmac, u drugom, kao i vrhovima Lovéena.

Geomorfoloske karakteristike

LitoloSka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa uslovili su, na prostoru
Crne Gore, formiranje viSe reljefnih cjelina, medu kojima se jasno izdvaja podrucje Crnogorskog
primorija.

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoscéu i sloZzeno$¢u geoloskog sastava i grade terena,
veoma je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativho malom prostoru.

Poluostrvo Lustica sa Krtolima, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje
krede. U sredisnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise vrtaca i uvala.

Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfolosku gradu Crnogorskog primorja su:
fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.

Na podrucju Gosi¢a je zastupljen kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarséenih depresija,
kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najéesée uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju vrlo slozenom
geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri geotektonske jedinice -
Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg Novog,
Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podruéje od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor
izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krs. U gradi ove jedinice ucestvuju
karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, flisni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-
Zucékastim krec¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiti¢cnim kre¢njacima, laporovitim
kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim brecama i brecastim kre¢njacima.

Ovi litoloski ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kre¢njaci sadrZze dosta
bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis
i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa
blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture
sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom divergencijom.
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Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razliCitih struktura, vec i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih
razloma. Reinterpretacija geofizickih podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog
seizmi¢kog sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa poloZajem seizmogenih
zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski”, koji od Ulcinja
nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistocno od ovog rasjeda debljina zemljine
kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksi¢ckom rasjedu.

Utvrdeno je da je seizmic¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu
kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posljedica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su
seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su
za prostor Primorja posebno vaine one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i

zona Budve. U navedenim zonama desSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko
90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
oshovnog stepena seizmic¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama
morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasti¢nih sedimenata
i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat).

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. U&estalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-
avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u
jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.

Srednja mjese¢na temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavrsava se pocetkom novembra. Srednja
mjesedna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najniZze oko -3°C, dok u
lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko
12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vi$e, na podruéju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).
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Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i vie, na podrudju Tivta u prosjeku
godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani u junu, julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podruéju Tivta prosje¢no
ima oko 28 godisnje, Cija pojava karakterise mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima
i mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveéi doprinos imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m?, mada najveée dnevne
koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega
oko 11/m?.

Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni
neposredno uz more.

Srednja godi$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 |/m?2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za
Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 |/m?, a za Tivat 214,07 |/m?2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesec¢nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim sluc¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6
% u oktobru).

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno
oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %.

Srednja godisnja oblac¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosje¢no godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godisnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine.

Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 casova, Sto
predstavlja 5% godisnje vrijednosti.

Dnevno, tokom citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 casova sijanja sunca, sa dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Srednja mjesec¢na vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost
se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razlicite vrijednosti
rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina.

Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine
pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najveéu srednju brzinu ima pravac

sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godi$nji udari vietra na Primorju imaju prosjec¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
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Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti

Crnogorsko primorje se istie pejzaznom raznoliko$¢u i atraktivnoséu. U vrijednosnoj skali karakteristika
priobalnog podrucja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavlja klju¢nu odrednicu identifikacije
ovog podrucja u okruZenju.

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je sloZenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa i medudejstava
dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristicne slike predjela najveci znacdaj imaju
klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji
tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj
makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, doZivljava se kao uzburkana morfoloska kompozicija tri glavne
komponente: tamno plave povrsine mora, uvijek zelene Sumske osnove i ogoljelih krecnjackih vrhova
sivih tonova. U mikropejzaZu se diferenciraju brojne gradivne komponente.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara, mocévarni
pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala, pejzaZz primorskih grebena i stjenovitih obala,
pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od ovih tipova posjeduje
svoje specificnosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata.
Prisustvo viSe pejzaZznih tipova u vidnom polju uslovljava novi pejzazni kvalitet, koji se ogleda u
bogatstvu pejzaznog sadrzaja. Akvatorijalni pejzaz Cini neposredno okruzenje u veoma izrazenom
vizuelnom kontaktu, te, takode, uti¢e na obogacivanje pejzaznog sadrzaja i panoramskog dozivljavanja
podrudja.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivicen blagim
padinama pod bujnom, zelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim Tivatskim
poljem i dva "zelena" ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti Marko), te odise specificnom
pitomoscu.

Sjeverna obala poluostrva LusStice je niska, stjenovita i manje viSe pristupacna. Posebnost ovog
pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode - vazdazelene tvrdolisne
vegetacije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost
predjela tokom cijele godine.

Posebni estetski kvalitet podrucju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetho oblikovano
dekorativno rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj mjeri
obogatile opsti fond biljaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski znacaj kao
poljoprivredne - voc¢ne kulture. Ipak, najveci broj se koristi za stvaranje prijatnijih sredina oko stambenih
i turistickih objekata, saobracajnica i okoline naselja. Ove vrste, dobro prilagodene datim uslovima
sredine, estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz.

2.2 ANALIZE POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

Naselje Gosi¢i je jedna od karakteristicnih ambijentalnih cjelina Krtoljskog podrucja za koju, do
danasnjeg vremena, nije bila radena planska dokumentacija. Naselje se spontao Sirilo, a ekspanziju je
doZivelo u poslednjih deset godina.

Na podrucju Gosi¢a dominantno je stalno stanovanje. Medutim, zastupljeno je i stanovanje sezonskog
karaktera, Sto rezultira nizom problema u funkcionisanju ruralno-urbanog sistema naselja. U Gosi¢ima
sezonsko stanovanje zauzima kapacitet oko 30%, a izgradnja sezonskih objekata koncentrisana je u zoni
prostorno izdvojenoj od centra naselja, tj. ambijentalne cjeline.
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Parcele stambenih objekata su razli¢itih oblika i povrSina, prate katastarsku parcelaciju i povrsine se
krecu se od £100m? do > 1000m?2. Parcele vecih povrsina omogudéavaju gajenje voca, povréa, cvijeca na
okuénicama. Specifi¢nost predstavljaju parcele ambijentalne cjeline koje su povrsina manjih od 200m? i
kojima su pripadajuce poljoprivredne povrsine locirane u polju.

Parcele namjenjene sezonskom stanovanju su manjih povrsina i kreé¢u se od 200 do 300m?.

U centralnom dijelu Gosiéa jasno se izdvaja slobodna neizgradena povrsina koju stanovnistvo koristi za
okupljanje, a omladina i djeca za rekreaciju.

U stambenim objektima pozicioniranim uz glavnu saobracdajnicu postoji izvjestan broj lokala u
prizemlju, koji su samo tokom letnje sezone u funkciji.
Naselje nema mjesnu kancelariju kao ni druge sadrZaje centralne namjene.

Izgraden prostor naselja proZet je parcelama obradenih povrsina (livade, maslinjaci), kao i zelenim
povrSinama gariga $to mjestu daje karakter mirnog, Zivopisnog, prijatnog za stanovanje i odmor.

Izgradenu sredinu predmetnog prostora karakteriSu grupacije tradicionalnih slobodnostojecih i kuca u
nizu. Pored objekata tradicionalne arhitekture graditeljski fond sadrzi i savremene objekte individualnog
stanovanja. Ovi objekti su neujednaceni po arhitekturi i gabaritu, pretezne spratnosti P+1 do
maksimalne P+2+Pk. Uodljiva je tendencija izgradnje objekata veéeg gabarita, gdje je stanovanje
kombinovano sa turizmom — apartmani. Prizemni prostori se koriste kao zajednicki ili pomo¢ni i rede kao
garazni objekti.

Okosnica postojece saobracajne infrastrukture je lokalni put Radovi¢i — GoSic¢i — do crkve sv. Luke, koji se
slijepo zavrsava. Ulica je promjenljivog profila, bez trotoara i regulisanih iskljucenja. Na pojedinim
mjestima formirao se veci broj objekata koji na ulicu izlaze preko neregulisanih pristupa.

Komunalna infrastruktura nije adekvatno rijeSena, a pojedini segmenti i ne postoje (npr. kanalizacija).

Planskom dokumentacijom, PUP-om Tivta iz 2010., je na prostoru gde je stambena izgradnja nacela
prostor poljoprivrednih povrsina (uz saobracdajnice i obodom polja) predvideno dalje Sirenje naselja,
tako da ¢e se ovim dokumentom razmatrati nova organizacija i buduce koriséenje.

Proguscavanje izgradnje nastavi¢e se u ovom planskom periodu te ¢e se zamjenom, rekonstrukcijom i
sanacijom u sklopu definisane urbano/ruralne zone omoguciti sadrZzajno opremanje i porast broja stalnih
i sezonskih stanovnika, te gradevinsko i funkcionalno kompletiranje naselja u skladu sa planskim
dokumentom viseg reda (PUP-om Tivat 2020) i potrebama vlasnika.
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Postojece stanje

namjena povrsina m? %
Povrsine za stanovanje (gustina) SMG 48824 | 40.9
Poljoprivredne povrsine (masline, hrast) - PO; 24629 | 20.6
Obradive povrsine (livade) - PO; 20803 | 17.4
Zelene povrsine (garig) 1231 1.0
Slobodne javne povrsine 9995 8.4
Povrsine saobracajne infrastrukture - DS; 13213 | 111
Povrsine komunalne infrastrukture — IOK; 71 0.1
Povrsine za mjesSovite namjene-MN; 734 0.6
ukupno 119.500m?

Opstu sliku o postojecim kapacitetima u obuhvatu DUP-a ilustruju sljedeci parametri:

Ll Povrsina zahvata 11.95 ha

] Ukupna povrsina prizemlja 11.982 m’
] Ukupna razvijena povrsina BRGP 21.994 m’
= Broj stanovnika (po popisu 2011) 212

= Broj domadinstava (po popisu 2011) 69

= Broj stanova (po popisu 2011) 176

= Broj postojecih objekata 340

. Indeks zauzetosti zemljista na nivou DUP-a 0,1

] Indeks izgradenosti zemljiSta na nivou DUP-a 0,18

] Bruto gustina naseljenosti st/ha 17,8 st/ha

Ostvareni bilansi i kapaciteti postojeceg stanja dati su u tekstualnom djelu plana, prilog 06 “Analiticki dio
plana”.
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2.3 ANALIZE POSTOJECIH FIZICKIH STRUKTURA | OBJEKATA INFRASTRUKTURE

Naselje Gosici je ruralna cjelina stambenih i ekonomskih objekata, izgradenih u dalekoj proslosti u
maniru tradicionalne lokalne arhitekture.

Naselje se razvilo na prostoru koje je u proslosti bilo poljoprivredno zemljiSte, maslinjaci i voénjaci.
Intervencijom ljudi u prostoru, izgradnjom ograda i podzida nacinom karakteristicnog suhozida, pejzaz je
poprimio odlike kulturnog pejzaza.

Izgradenu fizicku strukturu predmetnog prostora karakterisu:

= ambijentalna cjelina Gosici - grupacija objekata karakteristi¢ne tradicionalne arhitekture;

= jzvjestan broj tradicionalnih i novih objekata pozicioniranih na uzviSenju iznad puta i uz put kroz
naselje, nastali 80-ih godina XX vijeka, poslije zamljotresa 1979. godine;

= manji broj novih objekata prema polju, nastali 90-ih godina XX vijeka;

= jzvjestan broj objekata savremene arhitekture tipa ,vile“, namjenjenih sezonskom stanovanju,
izgradeni u posljednjih pet godina.

Objekti u starom jezgru naselja su vremenom gradevinskim intervencijama pretrpjeli promjene u
estetskom i funkcionalnom smislu, posebno poslije zemljotresa 1979. godine. Oko starog jezgra se u
novije doba razvilo naseije rasute gradnje, individualnih stambenih kuéa, koje formom i detaljima
pripadaju uobicajenom stilu novije gradnje duZz obale koju odlikuje nedostatak, odnosno odsustvo
smislene koncepcije u urbanistickom smislu i odgovarajuéi arhitektonski izraz, jer isti formom i detaljima
ne odrazava duh mjesta, nego je univerzalan za sve prostore.

Pored objekata tradicionalne arhitekture, graditeljski fond registruje savremene objekte individualnog
stanovanja. Objekti su prilicno ujednaceni u pogledu arhitektonskog izraza, bez osobenosti, pretezne
spratnosti tri (Po+P+1 ili P+1+Pk) do maksimalnih Cetiri etaze (P+2+Pk). U poslednjih par godina uocava
se tendencija izgradnje objekata krupnijeg gabarita, kako horizontalnog tako i vertikalnog — do Cetiri
etaZe. Prizemni prostori se koriste kao zajednicki ili pomocni, a izuzetni rijetko kao garazni. Komunalna
infrastruktura nije adekvatno rjesena, a u nekim segmentima uopste ne postoji (npr. kanalizacija, odvoz
smeca).

Numericki pokazatelji boniteta

objekti u broj povrsina pod BRGP
planskoj zoni objekata objektima
AMBIJENTALNE

CJELINE
Dobar 45 1497 2376
Srednji 15 566 930
Los 1 35 35
Rusevine 27 1070

OSTALO
Dobar 159 6271 | 12672
Srednji 92 2877 5040
Los 28 736 941
Rusevine / u izgradnji 8 348
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BONITET OBJEKATA broj povrsina pod BRGP
NA NIVOU DUP-a objekata objektima
Dobar 204 7768 | 15048
Srednji 107 3443 5970
Los 29 771 976
Rusevine / u izgradnji 35 1418

Primjeri tradicionalne arhitekture

Primjeri savremene arhitekture

=
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POVRSINE ZA STANOVANIE MALE GUSTINE - O POLJOPRIVREDNE POVRSI;NE - obradive povrine,
livade :
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE O OSTALE PRIRODNE POVRSINE - garig

JAVNE NAMJENE POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

O POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE - masline, hrast POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Postojeée stanje karakteriSe nedovoljna povezanost saobracajnica i nekompletnost ulicne mreze. Stari
put Gosici -Radoviéi predstavlja glavnu saobracajnicu na koju se zona DUP-a veze preko Radovic¢a na put
Tivat-Prino. U poprec¢nom profilu se sastoji od jedne kolovozne trake Sirine oko 3,5m. Druga
saobracajnica koja prolazi obodom zone DUP-a je novi lokalni put Radovici-Gosiéi koji je asfaltiran i
prosjecne Sirine oko 4,0m. Na njih se nadovezuje nepovezana mreza kolsko-pjesackih prilaza ¢iji je jedini
uslov obezbjedenje najkraceg prilaza do parcela i objekata. Elementi situacionog plana ovih
saobracajnica ne zadovoljavaju tehnicke kriterijume. U popre¢nom profilu ni jedna ulica-prilaz nema
potrebnu Sirinu kolovoza, geometrijski su neoblikovani, nemaju trotoara, niti je pak rijeSeno
odvodnjavanije. Ulice-prilazi su bez savremenog kolovoznog zastora (uglavnom je to jedan sloj asfalta) i u

prilicno losem stanju.

Na posmatranom podrucju ne postoje organizovana parkiraliSta. Stacionarni saobracaj se uglavnom
svodi na povrsinsko parkiranje vozila na parcelama vlasnika ili na proSirenjima uz postojeci lokalni put i
nekategorisane puteve (prilaze).

PjeSacke komunikacije se odvijaju uglavnom uz postojece saobracajnice. Nepostojanje trotoara uz kolske
saobradajnice ugrozava bezbjednost pjeSaka jer pored neadekvatne Sirine ulica i zidane ograde, u
kamenu ili betonu individualnog vlasnistva, onemoguéavaju bezbjedno kretanje.

Autobuske linije lokalnog saobradaja od Tivta prema Prinu prolaze kroz naselje Radovic¢i postoje¢im
putem. Na taj nacin je omoguéena veza autobuskim saobraéajem sa ostalim djelovima Opstine i dalje.

PEJZAZNO UREDENJE

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore *4, podrucje Lustice pripada
pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juZznog Primorja koja, Sire
posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove pejzazne
jedinice javlja se viSe tipova predjela odnosno predjeli razli¢itog
karaktera. Za predmetnu lokaciju karakteristican tip predjela je PejzaZ
primorskih grebena. Strukturu ovog predjela ¢ine krecnjacka brda, rtovi,
‘ stjenovita obala i vazdazelena vegetacija. Percepciju horizontalne
" strukture predjela prekidaju: naselja, pojedinaéni objekti, saobracajnice.

Gornji dio naselja GoSi¢i karakteriSu prodori degradirane makije — garig. PovrSine pod prirodnom
vegetacijom (makija, garig) predstavljaju tampon zonu izmedu naselja Gosiéi i planiranog golf terena i
zelenu vezu sa okolnom vegetacijom. To su ekoloski | ambijentalno vrijedni prostori kao zastitni pojas
zelenila. Spustajuci se ka centru naselja i dalje prema crkvi Sv. Luke teren Cine terasaste povrsine sa
suvomedama na kojima se nalaze maslinjaci, zapuStene obradive povrSine koje se proZimaju sa
stambenim objektima. Od visokih stabala osim maslina prisutna su | stabla hrasta i ¢empresa. Evidentno je
da se stanovniStvo ovog naselja nekada intezivnije bavilo poljoprivredom. Danas se obraduje zasebno

jedan vinograd i jedan vo¢njak mandarina i manje povrsine u okviru parcela stanovanja.
*4 Sektorska studija 4.3. Prirodne i pejzaZne vrijednosti i zastita prirode u Crnoj Gori

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanje vodom
Opstina Tivat je dosta dobro pokrivena vodovodnom mrezom. Pored samog Tivta, snabdjevaju se
priobalna naselja opstine na isto€noj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mréevac, na juznoj obali od
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Solila do Krasiéa, kao i naselja u blizem zaledu GradioSnica, Radovi¢i, GoSi¢i, Milovici, Krtole zatim
turisti¢ke zone Ostrvo cvijeca, Sveti Marko.

Planirano podrucje Gosi¢a pripada zoni Lustica. Ova zona snabdjevanja je podijeljena na dvije visinske
zone pritiska.

Vodosnabjevanje Tivta se do 2010 godine vrsilo sa karstnog izvora Plavda i izvoriSta podzemne vode u
TopliSu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvoriSta Plavda i Topli§ su razdvojene i granica je
negdje oko Sportskog centra u Zupi.

Od izvorista Topli$ poloZen je PVC cjevovod profila 225 mm, koji se pruza preko Solila i prekidne komore
(PK) Durasevic¢i zapremine 40m3 sa kotom dna od 104 m.n.m i kotom preliva od 108 m.n.m. do
postojeceg rezervoara Radovici zapremine od 900m3 (2 komore sa po 450m3) sa kotom dna 80 m.n.m,
odnosno kotom preliva 84 m.n.m.

Od rezervoara Radoviéi do postojeceg rezervaora Gosi¢i zapremine 500 m3 (2 komore sa po 250 m3) sa
kotom dna 145m.n.m i kotom preliva 149m.n.m poloZen su dva voda 150mm jedan je dovodni vod pod
pritiskom, a drugi distribucioni vod za pripadajuée podruéje. Voda se iz rezervoara Radovi¢i do
rezervoara GoSi¢i doprema preko buster stanice. |z rezervoara Gosié¢i poloZen je distribucioni vod
precnika 225mm i dalje 1200mm prema samom naselju GoSi¢i, odnosno 250mm prema naselju Milovici.
Sa postojeceg rezervoara Gosiéi se snabdijeva ovo plansko podrucje naselja Gosici. Do ljeta 2008 godine
ovo podrucje se snabdijevalo navedenim cjevovodom sa izvorista Toplisa. Od ljeta 2010 godine grad
Tivat se snabdijeva vodom iz Regionalnog vodovodnog sistema preko prikljucaka za Radoviée (kod
kruzne raskrsnice za Kotor) kao i ovo podrucje Gosica.

Voda iz Regionalnog vodovoda se doprema za podrucje Gosic¢a, kao za cijelo podrucje Lustice kojem
Gosici pripadaju, od priklju¢ka za Radovi¢e od navedene kruzne raskrsnice novopolezenim vodom PEHD
400mm koji vodi do Solila gdje se ukljucuje u gore opisani vod PVC 225 mm sa Topli$a na podrucju Solila.
Vod od 225 mm sa TopliSa do Solila je iskljucen iz pogona jer se pocetkom preuzimanja vode iz
Regionalnog vodovodnog sistema prestalo sa eksplatacijom voda sa izvorista Toplis. Potrebno ga je
druzati u ispravnom stanju tako da se poveca stepen sigurnosti u snabdjevanju vodom.

Odvodenje otpadnih voda

Na nivou Opstine Tivat u prethodnom periodu bilo je pokriveno kanalizacionom mreZzom oko 30%
stanovnika i to na podrucju samog Tivta i Seljanova. Ostala podrucja otpadne vode upustaju u septicke
jame. Septicke jame vedinom nisu propisne septicke jame kao nepropusan objekat u kome se vrSi
adekvatno preciséavanje otpadne vode vec su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se otpadna voda
drenira u okolno podrucje, odnosno imaju osobine upojnih bunara.

Od 2006 godine krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na kanalizacioni
sistem Kotor-Traste. Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima gravitaciono
sakuplja vodu i onda sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja nizih od
kolektora odnosno gravitacionom mreZom iz naselja iznad kolektora. Kolektor se proteZe od Seljanova
do Solila gdje se preko PS Solila prikljucuje na sistem Kotor-Traste. Na ovaj kolektor se prikljucuju naselja
od Seljanova do Mrcevca.

Prema PUP-u Tivta u pravcu od Krasiéa prema Solilima je planiran obalni kolektor u koji bi se ulivale
otpadne vode obalnih naselja. Naselja u zaledu Gosici, Milovici i Buraseviéi bi ispustali otpadnu vodu u
planirani kanalizacioni kolektor koji bi se pruzao od Gosi¢a prema DuraSevi¢ima i ulivao u glavni
kanalizacioni kolektor sistema Kotor -Tivat —Traste.

Treba striktno voditi racuna da se nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se
narusiti kvalitet recipijenta odnosno, recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta
predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (Sl.I. CG 27/07) i
Zakonom o vodama (Sl.I. CG 27/07), $to ée ovim natinom odvodenja otpadnih voda biti i ispunjeno.
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Odvodnja atmosferskih voda

U okviru atmosferskih voda Gosi¢a postoji vise kategorija: odvodenje atmosferske otpadne vode sa
krovnih povrsina i odvodenja sa povrSina oko objekata i sa saobraéajnih i parkirnih povrsina. Sadasnje
stanje u okviru odvodenja atmosferskih voda je takvo da ne postoje posebni kolektori za odvodenje
atmosferskih voda.

Upravljanje cvrstim otpadom

Otpad sa prostora GoSica se sakuplja u okviru sakupljanja otpada sa teritorije Tivatske opstine i
deponovanje otpada na Podgori¢ku deponiju gdje se depononuje otpad Tivatske, Kotorske i Budvanske
opstine.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Prenosni sistem 110kV

Podrucje Radovici se napaja elektricnom energijom iz distributivnog sistema opstine Tivat na naponskom
nivou 35kV.

Primarani izvor napajanja distributivhog sistema je transformacija 110/35kV locirana u naselju
Gradiosnica, u blizini granice sa opsStinom Kotor. Ovo postrojenje je povezano u sistem prenosa preko DV
110kV Podgorica-Budva-Tivat-H.Novi duzine 73km, prenosnih moguénosti 90MVA; postoji i povezanost
sa sistemom susjedne drZave BiH, preko DV 110kV H.Novi-Trebinje.

TS 110/35kV Gradio$nica ima instalisanu snagu 20+63MVA; sa jednim od dva transformatora napaja
podrucje Kotora, a drugim konzum Tivta i podrucje Grbaljskog polja.

Srednje naponska mreZa 35kV i 10kV

Mreza 35kV i 10kV na podrucju opstine Tivat pretezno je podzemna-kablovska unificiranih presjeka
provodnika i prenosnih moguénosti vodova 35kV (16MVA) i 10kV (3MVA).
MreZa 10KV se napaja preko tri TS 35/10kV:

= TS Tivat | instalisane snage 2x8MVA koja je locirana na uzem gradskom podrucju

= TS Tivat Il (Racica) 1,6+4MVA u industrijskoj zoni Tivta

= TS Przno 2,5+4MVA u Radovic¢ima (Krtoli)

Naselje Gosiéi se napaja el. energijom iz TS 35/10kV PrZno; napajanje je mogude u slucaju potrebe iz TS
35/10kV Tivat Il.

TS 35/10kV Przno ima instalisanu snagu 2,5+4MVA; vr$no opterecenje se kre¢e oko 2 MVA §to je znatno
ispod instalisane snage. MreZa 35KV je u pogonu sa uzemljenom neutralnom tackom Sto nije slucaj sa
10KV mrezom.

U granicama obuhvata DUP-a Gosiéi locirana je jedna transformatorska stanica 10/0,4kV instalisane
snage 250kVA. TS je smjestena u ¢vrstom zidanom objektu, priklju¢ena na dva DV 10KV: DV Gosiéi i DV
Radoviéi; preko prvog se Gosici napajaju u normalnom pogonu dok drugi ima status rezerve. Kroz naselje
prolazi i otcjepni vod 10KV Oblatno koji je prikljuéen u , T spoju na DV Radoviéi. PUP-om Tivta
predvideno je ukidanje ovog voda.

Niskonaponska mreZa 0,4kV

Niskonaponska mreZa je kablovska; veé¢im dijelom nadzemna na drvenim i betonskim stubovima,
izolovanim provodnicima pletenom u samonosivom kb. snopu (SKS) tipskih presjeka provodnika 16mm?,
35mm?i 70mm? Al

Postoje¢u mrezu karakteriSe izbod sa jednim glavnim napojnim vodom koji je na jednom dijelu trase
izgraden kao dvostruki (od ¢vorista B do ¢vorista F) i na kratkom dijelu trase kao trostruki (A-B). 1z TS
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10/0,4 KV izlazi jos jedan kratki vod — priklju¢ak za objekat na parceli UP 1182. Na glavhom razvodnom
vodu postoji niz ¢vorista sa otcjepnim i prikljuénim vodovima.

Primjenjeni sistem zaStite od opasnog napona dodira u mrezi je zastitho uzemljenje sa zajednickim
uzemljivacem uz dodatnu zastitnu mjeru preko strujne sklopke.

Uz glavnu saobradajnicu i kroz naselje uradena je javna rasvjeta zajedno sa NN mreZzom na betonskim
stubovima visine 9m sa Zivinim izvorima svjetlosti 250W.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Crnogrski Telekom na podrucdju opstine Tivat ima u funkciji 6 RSS ova: Tivat, Krasi¢i, Radovidi,
GradioSnica, Donja Lastva i Lepetane. Kapaciteti broje 7448 PSTN i 400ISDN, aktivnih 5979PSTN i
227ISDN prikljucka. U funkciji je 5 ADSL ¢vorista (Tivat, Radovici, GradioSnica, Donja Lastva i Lepetane) sa
2190 ADSL portova.

Shodno podacima iz Montstata od poslednjeg popisa, Opstina Tivat broji 14111 stanovinika i 4862
domadinstava, od kojih 10149 stanovinika i 3596 domadinstava pripada gradskom dijelu, dok ostalo
pripada ruralnom dijelu opstine.

Penetracija fiksne telefonije u opstini Tivat iznosi 43.97% a penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa
(ADSL) iznosi 15,5%

Elektronska komunikaciona mreza na podrucju naselja Gosi¢i radena je 1985 godine i svi servisi koji su
trenutno dostupni terminiraju na EK Cvori$tu — RASM Radovi¢i koji je u vlasni$tvu Crnogorskog
telekoma. MrezZa je zastarela, nema EK kanalizaciju i sastoji se od TK 10 bakarnih kablova polaganih
direktno u zemlju. Dio EK priklju¢aka Cine direktni priklju¢ci dok je dio jos uvijek dvojnicki PSTN prikljucci.
Trenutno raspolozivi servisi EK fiksne mreze su PSTN i ISDN servisi od strane Crnogorskog telekoma. U
prethodnom periodu je na Sirem podrucju ovog naselja sprovodeno osnovno odrZavanji i investiciono
ulaganje od kojeg je najvecée ulaganje sprovedeno 2005. kada je inovirana EK mreza Radovici na koji se
povezuje EK mreZa Gosi¢ i kada je odradena kablovska kanalizacija i TK kablovi koji podrZavaju servise
novih generacija. Takodje je u 2011.godini napravljen opticki spojni put — EK kanalizacija sa dvije PVC
cijevi od kruznog toka Budva-Kotor-Tivat do RSS Radovidi.

Elektronska komunikaciona pristupna mreza je izradena sa kablovima TK 10 i razvijena je u jednom
kablovskom pravcu koji je povezan na RSS Radovici kablovima sledeceg tipa i kapaciteta:
1. TK 10 50x4x0,6 potez od RSS Radovici prema Gosi¢éima

Postojedi kapaciteti dijela nove telekomunikacione mreze su iskoriséeni oko 100% a u dijelovima gdje
nije radena rekonstrukcija do 100% (stari TK10 i TKOOV kablovi) tako svaka nova veca gradnja objekata
podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mreZe koja moZe da podrZi servise nove
generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV.

Komutaciono ¢voriSe RSS Radovici ima 992 telefonska prikljucka i isto je bilo povezano sa komutacionim
¢voristem RSS Krasic¢i prenosnim sistemom preko bakarnog kabla, dok je RSS Krasi¢i preko RR linka
povezan sa Glavnom centralom Tivat, $to je takode predstavljalo ogranic¢enja kada su novi servisi u
pitanju. Godine 2011. je RSS Radovic¢i povezan sa GATC Tivat opti¢kim spojim putem pa su sada stvoreni
uslovi za servise novije generacije.

Glavni Radio difuzni sistem RTCG se nalazi na Lovéenu odnosno Spasu, dok RDS Obosnik nema dobru
opticku vidljivost sa Gosi¢ima.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV
operatera. Osim telefonije operateri pruZaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala
Zicnim i beZi¢nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.
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Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS , ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i Prenosa
podataka (ADSL , LLICG , MIPNET , LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP Televiziju. Svi ovi
servisi se ostvaruju zi¢nim putem preko bakarnih i optickih kablova.

Na podrucju GoSic¢a zastupljene su sljedeée elektronske komunikacije: M-Tel pruza usluge Fiksne
telefonije i Interenta bezZi¢nim putem Wi Max tehnologijom, BBM pruza uslugu distribucije radio i TV
progama putem MMDS tehnologije i Total TV pruZa uslugu distribucije radio i TV progama putem
sateliteske tehnologije.

Na podrucju Tivat postoje licencirani operateri koji nisu zastupljeni u Gosi¢ima i to:
M kabel pruza uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News pruza

usluge pristupa Interentu i Posta CG pruza usluge javnih telefonskih govornica (nalazi se u Radovi¢ima —
kontaktna zona).

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to Crnogrski Telekom, Telenor i M-Tel i na podrucju
Radoviéa imamo visokokvalitetnu pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom
mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne
stanice kao i od tipa baznih stanica (¢elija) GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G. Mobilna telefonija trece generacije
3G koriS¢enjem HSDPA tehnologije omoguéeva prenos video-poziva, gledanje TV programa, brzi
internet, video nadzor i druge multimedijalne sadrzaje.

Na osnovu iznijetih ¢injenica i uvida u DUP Gosiéi jasan je zaklju¢ak da je neophodna reorganizacija,
rekonstrukcija i izgradnja elektronske komunikacione mreze, odnosno kablovske ditributivne mreze kao i
elektronske kablovske kanalizacije , jer je penetracija fiksne telefonije i Srikopojsanog internet pristupa
znatno ispod Evropskog prosjeka koji je dat u sledeéim tabelama.

Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011

AL | BA

Dijagram 1: Penetracija fiksne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011”.
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Figure E.1- Fixed broadband penetration rate, 2009-2011
Dijagram 2: Penetracija fiksnog $irokopojasnog pristupa
Izvor: Cullen International-a ..Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011”.
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Penetracija Fiksne Penetracija Penetracija fiksnog Penetracija
telefonije u CG mobilne Sirokopojasnog pristupa | mobilnog
telefonije u CG | uCG Sirokopojasnog
vt : pristupa u CG
27,11% 173% 11,3% 5.5%

Tabela : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog i mobilnog Sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru
Izvor: Cullen International-a , Enlargement countries monitoring report 1 - November 2011".

Graficki prikaz postojeéeg stanja EK mreZze Gosiéi — situaciona $ema je dat u grafickom prilogu br. 10 —
Plan telekomunikacija.

Pozicije postojecih Baznih stanica operatera mobilnih komunikacija i lokacije objekata RD Centra za
podrucje Opsine Tivat su takodje dati u grafickom prilogu br. 10.

Kontaktne zone

U blizini predmetnog DUP-a GosSi¢i postoje EK mreZa Radovici i EK mreZa Krasi¢i kao i EK kanalizacija.
Najblizi magistralni pravac — opticki kabal se nalazi u putnom pojasu na pravcu Budva — Tivat i oko 7
kilometara je udaljen od raskrsnice Radovi¢i do RSS Radovici.

2.4 EKONOMSKO - DEMOGRAFSKE ANALIZE

Dio analize i ocjene stanja u organizaciji, koriséenju i uredenju prostora sa trziSnom projekcijom razvoja
predmetnog prostora dat je u prilogu planiranog rjesenja - 4.3 ekonomsko trZisna projekcija.

Za potrebe izrade ovog Plana uraden je elaborat pod nazivom Ekonomsko-demografska analiza sa
trziSnom projekcijom za DUP “Gosici”, opstina Tivat, koji je u cjelosti priloZzen, kao posebna sveska
planskog dokumenta.
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2.5 ANALIZE POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE (VISEG REDA)

Katastarska opstina Gosiéi zahvata naseljeno podrucje sela Gosi¢i i ambijentalnih cjelina Kostici, Bjelila i
Kakrc. Znacajni dio neizgradene teritorije ove katastarske opstine ulazi u obuhvat DUP-a Golf i Doniji
Radoviéi zapad (u okviru projekta LuStica Development) koji se nalazi u kontakt zoni sa DUP-om Gosici.
Za podrucje sela GoSi¢i do sada nije raden pa tako ni usvojen planski dokument a PUP-om Tivta
predvidena je izrada DUP-a.

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020 (2010.)

Osnovni prostorni i programski parametri za pojedine gradske prostore dati su u planu namjena povrsina
i u ostalim sadrzajima PUP-a, te ih je pri detaljnoj razradi potrebno maksimalno respektovati.

Pregled osnovnih planerskih smjernica za plansku cjelinu — PC 10 GosSi¢i, urbanisticki preteino
nedovrsen predio, podrazumjeva dogradnju seoskih naselja niskim objektima, stambeni i drugi objekti
pretezno agrarne funkcije i funkcije seoskog turizma.

U planskoj cjelini Gosiéi predvida se zaokruzenje i dogradnja naselja Gosi¢i stambenom gradnjom, te
uredenje kolskih pristupa naselju.

Dogradnja seoskih naselja niskim objektima - Ovaj oblik intervencije primenjivace se u seoskim
naseljima na podrucju Krtola. U tim naseljima izgradnja ¢e se odvijati unutar ili uz sam rub naselja
isklju¢ivo u obliku interpolacije porodi¢nih kuéa uz postojece ceste. Dubina parcela omoguduje ili
preparcelaciju nakon utvrdjenja uslova za ceste ili koriS¢enje vece parcele za razlicite poljoprivredne
aktivnosti i druge oblike rada koji ekoloski ne smetaju stanovanju. Sa ciljem zasStite poljoprivrednog
zemljiSta u ostalim djelovima ovih naselja omogucava se samo sanacija postojecih objekata.

Opste smernice za izgradnju:

- Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucuje gradnju, povrsina min
300 m2, odnos strana od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima povrsinu vecu od 600 m2, veli¢ina objekta se
racuna u odnosu na max 600 m2.

- Do parcele mora postojati kolski prilaz min Sirine 3,0 m koji nije duzna obezbijediti opstina - Namjena
objekata moze biti stanovanje i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze¢im zakonima, mogu obavljati u
stambenim ku¢ama

- Koeficjent izgradenosti 0,75, toleriSe se od 0,65 do 0,85. Otvorene terase, stepenista i balkoni se
racunaju sa faktorom 0,25, lode sa 0,5 a potkrovlja sa 0,75.

- Srednji procenat koristenja/zauzrtosti tla je 40%, toleriSe se od 35 % do 45%. Procenat se racuna kao
odnos ukupne povrsine gabarita svih objekata na parceli racunajuéi projekcije balkona i spoljnih
stepenica i ukupne povrsine parcele.

- Maksimalna visina objekta je 14 m racunajuéi od kote trotoara odnosno terena oko kuée i najvise kote
krova.

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje, zakloniti
svjetlost.

U nacinu projektiranja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:
- planirati zelene cezure, znacajne za o€uvanje identitete pojedinih naselja/kompleksa.
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U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve dosad dokazane
korisne elemente tradicionalne primorske kuce, bitne za racionalno koristenje zemljiSta i stvaranje novih
pejzata i oCuvanje starih:

- predvidjati kamen kao osnovni materijal nosivih zidova,

- predvidjati upotrebu kamenog materijala oko otvora ('pragovi') u krovnim vijencima i za horizontalne
krovne Zljebove,

- posvetiti posebnu patnju detaljima oko glavnih ulaza,

- izbjegavati pojavu velikih balkona preko Citavih fasada,

- predvidjeti dvostreSna krovista sa ispravnim nagibom krovnih ploha i sa pokrovom od tradicionalne
kupe kanalice,

- potkrovlje predvidjati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuéom
konstrukcijom zidova i kroviéa,

- prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju,

- predvidjeti izvedbu vlastite ku¢ne cisterne za sakupljanje kiSnice, kao dopunski vodovodni sustav,

- u dvoristu izvoditi nadzemni dio cisterne za zahvatanje vode od kamena.

- ograde oko dvorista izvoditi od kamenog zidja te od umjetni¢kih obradjenog Zeljeza sa stiliziranim
poznatim tradicionalnim ili novim motivima.

Instalacije za iskoris¢anje sunceve energije potrebno je integrirati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova.

Bez obzira na aZurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu provjeriti postojanje eventualnih
novoizgradenih objekata. Ukoliko se, prilikom izrade plana, ustanovi da na terenu postoje nelegalno
podignuti objekti projveriti moguénost njihovog uklapanja u planski dokument a u skladu sa zadatim
parametrima. U slué¢ajevima kada se ti objekti uklapaju u planske parametre od pripadajucih katastarskih
parcela se formiraju urbanisticke parcele. Predhodni uslov za navedeno je da ne postoje smetnje u
pogledu infrastrukturnih uslova odnosno ako se ti objekti ne nalaze na glavnim trasama infrastrukturnih
objekata (putevi, vodovod, kanalizacija itd.) Sto ¢e se provijeriti u kontaktima sa preduzeéima Vodovoda i
kanalizacije, Crnogorskog Telekoma i Elektrodistribucije Tivat. Za sporne objekte razmotriti moguénost
alternativnih rjeSenja koja ée se sprovoditi o trosku investitora i obavezno izjaSnjavanje investitora i
vlasnika susjednih parcela i objekata kroz javnu raspravu.

Na parcelama na kojima se planira nova gradnja, UTU uslove definisati gradevinskom i regulacionom
linijom, koeficijentom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoséu objekta, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sl.list CG“ br. 24/10).
Osnovni elementi za detaljnu razradu

Karakter podrucja koji je obuhvaéen ovim DUP-om je uglavnom stanovanje sa potrebnim sadrzajima koji
ih prate.

Javne prostore treba planirati na nacin da budu $to dostupniji korisnicima u smislu poloZaja u odnosu na
ostale funkcije, pristupnih povrsina, parkiranja, oblikovne uskladenosti, dovoljnog broja zelenih i
slobodnih povrsina, i sl.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitetu Zivota stanovnika.

Infrastruktura
Kompletnu infrastrukturu rjesavati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzeca nadletnih za njihovo
gazdovanje vodedi racuna o kontakt zonama.

Likovni izraz
U oblikovhom smislu novoplanirane objekte uklapati u ambijent. U materijalizaciji objekata pridrtavati
se tradicionalnih rjesenja, oblika, nagiba krovova, materijala i boja.
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2.6 ANALIZE PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA
Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode.

Medutim, vazni su i oni elementi koji ¢ine potencijal za povecéanje kvaliteta Zivota stanovnika, tj. Zivotne
sredine zbog samih prednosti pejzaza ili zbog njihove uloge kod ukljucivanja drugih razvojnih programa u
pejzaz. Umjerenim koris¢enjem predmetnog prostora, a posebno slobodnog neizgradenog svake parcele
za okucnicu, tipa: baste, livade, voénjaka..., uspostavljeno je povezivanje medu osnovnim elementima.

Imajuci u vidu prirodni potencijal prostora i njegovu ocuvanost, blizinu naselja Radovi¢i kao centra
Krtola, te podrucja za rekreaciju i opustanje (obale Bokokotorskog zaliva i otvorenog mora u
neposrednom okruzenju) koncept pejzaza i zelenog sistema je vrlo prisutan u planiranju ovim
prostorom.

Na prostoru obuhvata Plana nema evidentiranih objekata koji predstavljaju zasticena nepokretna
kulturna dobra.

No, i pored toga imalo se u vidu da se u ataru sela GoSici i u njegovoj neposrednoj blizini nalaze znacajni
arheoloski lokaliteti. Pored gradine, na uzvisenju Sv. Luka, na samom obodu polja, konstatovano je
nekoliko kamenih tumula. Na dominantnom uzvisenju u neposrednoj blizini sela Gosiéi, na lokaciji
Kovaceva gomila, konstatovani su fortifikacioni ostaci nekadasnje praistorijske gradine.
Zastitni prostor kulturnog dobra nije definisan, kao ni njegova zastitna (,,buffer”) zona.

S obzirom na prirodu nalaza sa gradine Sv. Luka, konstatovano je da urbanizacija polja nije planirana, tj.
predmetni prostor nije u obuhvatu DUP-a Gosidéi.

Prostor tradicionalnog naselja Gosi¢i planskim dokumentom viSeg reda prepoznat je kao ambijentalna
cjelina. Uslovima / smjernicama Sluzbe zastite zona ambijentalne cjeline nije definisana. Medutim, kako
se planira prosirenje povrSine namjenje stanovanju, a imajuéi u vidu da ¢e se ono pored izgradnje novih
objekata ostvariti i rekonstrukcijom preostalih koji pripadaju tradicionalnoj arhitekturi, potrebno je
,rekonstrukciju sprovoditi metodologijom koja obezbjeduje ocuvanje karakteristika tradicionalnog
graditeljstva, a novogradnju po uzoru na tradicionalnu arhitekturu®.

U cilju identifikacije karakteristika tradicionalnog graditeljstva pristupilo se analizi arhitekture u Krtolima.
Najraniji oblici graditeljstva u Krtolima potic¢u sa kraja drugog milenijuma prije nove ere. To su zemljane
obredne humke dimenzija: pre¢nika oko 20 metara i visine 4 — 5 metara. lako je funkcija gomila
prevashodno kultna, one se od najranijeg vremena pojavljuju kao elementi uredenja pejsaza, kao
svojevrsna obiljeZja jednog sveobuhvatnog koncepta oblikovanja predela. Njihov raspored odraZava
princip prvobitne podjele zemljiSta, pravce najvaznijih saobracajnica, sistem uporista i mrezu naseobina.

Osnov krtoljske arhitekture, danas gotovo nevidljive, sigurno Ccini
prvobitno organsko graditeljstvo. Njegove tragove moguce je otkriti
u gradenju tehnikom suhozida, u nacinu oblikovanja tla, u principu
podjele zemljista, u kapilarnoj mrezi puteva.

Helenisticki megaron bio je jedan od osnovnih modela kuéa koji je
uticao ne samo na krtoljsku arhitekturu nego i na mediteransku
arhitekturu uopste. Njegov uticaj je vidljiv u oblikovanju kuce, u
odnosu kucée prema terenu, u karakteristicnom popre¢nom polozaju
gradevine prema padini.
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Tradicionalna kuca

Organizacija - pozicioniranje

Ovo je ujedno i najrasprostranjeniji model kuée u Krtolima. Organizovana kao samostojeéa ili u nizovima
od 2 - 4 segmenta. Moze da bude orijentisana duzom osovinom paralelno sa izohipsima ili popre¢no u
odnosu na njih - sto je karakteristicno za Gosiée. Kada niz stoji poprec¢no na padinu, segmenti su
smaknuti po visini za visinsku razliku izmedu najvise i najnize tacke na zemljStu pod jednim segmentom.
Ovakav slucaj je karakteristican za Gosice.

Prednjom fasadom, onom koja gleda na dvoriste, bilo da su poprecno ili poduzno postavljene, kuée su
orijentisane po pravilu na jug, jugoistok i jugozapad.

Tipi¢na tradicionalna krtoljska kuca predstavlja zavrsni stadijum razvoja narodne kuce u ovim krajevima.
Razvoj koji je zapoceo ovalnim ili kruznim zaklonom od kamena, grana i busenja zavrSen je spratnom
kamenom gradevinom sa spoljasnjim stepenistem i dvododnim krovom pokrivenim kanalicom. | pored
toga njeno osnovno obiljeZje ostaje podredenost svih spoljashjih uticaja podneblju i zemlji na kojoj je
nastala. U tome je ova tvorevina na zavidan nacin vesStinom svojih graditelja prevazilazila tehnicka
ogranicenja tradicionalne kulture i prirodna ograni¢enja mesta.

Oblik

Osnova kuce je ceSce izduzena nego Cetvrtasta. Nizovi su naglaseno izduzeni ali pojedini segmenti ¢esto
imaju manju duzinu fronta od dubine. Kako je spolja teSko uociti podjelu, kuéa po pravilu djeluje kao
izduZena i polegla po terenu. Najmanja duZina fronta segmenta je 4 m (zajedno sa dva poprecna zida), a
dubina kuce se kreée od 5 - 7 m (mjereno spolja). Prosjecne duZine fronta pojedinih segmenata ili
zasebnih gradevina krec¢u se od 5 - 7 m, a duZina cielog niza ne prelazi 18 m.

Tehnika zidanja

Zidovi se oslanjaju direktno na stijenu ili su na zadnjoj strani djelimi¢no prislonjeni na zemlju. Kuée su
zidane u relativno nepravilnom ali paZljivo izvedenom slogu. Zidovi su zidani sa dva lica. Debljina im se
kre¢e od 60 - 80 cm. Zid potkrovlja je ¢esto tanji, tako da se obezbijedi mjesto za oslonac meduspratne
konstrukcije. Ponekad je meduspratna konstrukcija oslonjena na zubove koji su ukljeSteni u zidove.
Najéudesnije su grede jednostavno ubacene u rupe u zidu. Zidovi su zidani u kreénom malteru ili sa
zemljom crvenicom kao vezivnim sredstvom. Drugi nacin najcesée nije uspesan i zidovi se osipaju.

Visina okapnice krova krece se od 4 do 5 metara, a visine do slemena od 5 do 7 metara. Po pravilu je
Cista visina prizemlja oko 220 cm, debljina meduspratne konstrukcije oko 20 cm, a visina sprata ili
potkrovlja 160 cm, Sto Cini oko 4 metra. Kako je prosecan nagib krova 27 stepeni (60%), a dubina kuce
oko 6 metara, razlika izmedu visine vijenca i visine sljemena je oko 180 cm (150 - 200 cm).

Vrata su najvazniji otvor na krtoljskim ku¢ama. Siroka su 120 - 130
cm, a visoka 180 - 190 cm. Uokvirena su ve¢im kamenim blokovima,
tzv «pragovima». Najvedi i najbolje obraden je nadvratnik. Njegova
duZina krece se od 150 - 180 cm. Iznad nadvratnika postoji rasterni
luk, ¢esto vidljiv na fasadi. Sa obje strane otvora obi¢no postoje po 4
Cetvrtasta ili uspravno postavljena pravougaona bloka. Vrata se
Cesto nalaze na prednjoj fasadi, a javljaju se i na kalkanskoj strani.

Prozoril su smjeSteni ispod samog krova. Po pravilu se iznad otvora
nalazi natprozorna greda na koju direktno naleze krovni pokrivac.
Sirina prozorskog otvora kreée se od 40 - 60 cm, a visina od 50 - 70
cm. Po pravilu je prozorski otvor pravougaonik sa odnosom strana
od 1,2:1 - 1,3:2. Rede se javljaju Cetvrtasti prozori. Na kudi, ako je
manja, Cesto postoji samo jedan prozor, ponekad dva, a najvise
Cetiri; dva na prednjoj fasadi i po jedan na kalkanima. Okna su na
prozorima sa unutrasnje strane a Skure ne postoje. Prozori na
kalkanima su postavljeni po sredini pri vrhu lestvice ili u visini
vijenca. Maniji prozori su isti kao kod jednostavnih prizemnih kuéa.
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Krov je na dvije vode, pokriven kanalicom. Nagib krova kreée se od 25 - 29 stepeni (oko 60%). Streha ne
postoji. Samo su kanalice prepustene za 15 - 20 cm formirajuéi okapnicu. Krov je na kalkanskim
stranama zavrsen sa po jednim redom kanalica okrenutih valom nagore. Zavrsetak krova je u ravni zida.
Krovna ravan rijetko ima ublazen nagib pri kraju. Sljeme je pokriveno istim elementima kao i ostatak
krova, kanalicom.

Fasade su jednostavne sa upadljivom strukturom zidanja i rijetkim otvorima. Otvori se javljaju u
srediSnjoj zoni i najmanje su 1 m udaljeni od uglova. Najmanja medusobna udaljenost otvora po visini je
1,5 m. Povrsina otvora u odnosu na povrsinu fasade na kalkanu je od 0 do 2%. a na prednjoj fasadi je 10-
15%.

Dogradnja

Kao oblik intervencija dogradnja se na tradicionalnim kuc¢ama
pojavljuje gotovo redovno. Veéina ovih kuéa su prvobitno bile
prizemne. Kada je dograden sprat ukazala se potreba za pristupom
gornjem nivou, jer ovdasnje tradicionalno graditeljstvo nije
poznavalo unutrasnje stepeniste. Pored toga, tokom XIX vijeka javlja
se bistjerna kao neizbjezan dodatak uz kucu (ranije su koris¢eni ubli,
lokve i kolektivne bistjerne). Svi ovi elementi — stepenice, terasa i
bistjema - javljaju se kao jedan relativno kompleksan i u velikoj mjeri
tipiziran dodatak kuci. Uz kuéu je dozidana masivna gradevina do
nivoa sprata. Vedi dio dodatka zauzima bistjerna, a na jednom dijelu
se nalazi prolaz za konobu koja dogradnjom ostaje ¢esto potpuno
zazidana. Prolaz je pokriven plitkim svodom. lIznad prolaza i
bistjerne, a ispred ulaza u kuéu (stambeni dio), nalazi se terasa
oivicena piZulima. Na terasu se izlazi punim kamenim stepenicama
postavljenim na razli¢ite nacine tako da budu pristupacne a da Sto
manje smetaju. Ponekad se, iako rede, javlja mala terasa na svodu ili
samo stepeniste (puno ili na kosom svodu ispod koga je ostava).

2.7 OCJENE ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Znacajno polaziste za pripremu planskog dokumenata je svakako videnje stanovnika o poZzeljnoj
buduénosti naselja, ocjena aktuelnog stanja i buducih potreba.

U toku izrade Plana, u saradnji sa nadleZznim opstinskim Sekretarijatom, obavljena je anketa u cilju
prepoznavanja potreba i planova korisnika prostora.

Anketa gradana sprovedena je u periodu od decembra 2011. do februara 2012. godine.
Rezultati se mogu prikazati na sledeéi nacin:
Ukupan broj anketiranih korisnika prostora: 15

= od toga broj zahtjeva koji se odnose na obuhvat planskog dokumenta: 7 — 47%;

=  broj zahtjeva koji se ne odnose na obuhvat planskog dokumenta: 8 — 53%.
Uoceno je da je odreden broj zahtjeva (8) izvan granice obuhvata plana. Zahtjevi izvan granice obuhvata
plana nijesu razmatrani jer je obuhvat plana precizno definisan i ne moZe se mijenjati; lzuzetak
predstavlja slucaj kada je parcela koja tangira granicu obuhvata istog vlasnika kao i susjedna koja je u
obuhvatu Plana.
Od ukupno razmatranih 7 zahtjeva nakon sistematizacije dobijeni su sljededi rezultati:

= zahtjevi koji se odnose na preparcelaciju: 1 - 14%

= zahtjevi koji se odnose na izgradnju novih objekata: 4 — 57%

= ostali zahtjevi (pomo¢ni objekti, uredenje terena, infrastruktura): 2 —29%
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U periodu od 24.07.2012. do 10.08.2012. godine Plan je bio na javhom uvidu. Nakon toga gradani, tj.
vlasnici, su dostavili primjedbe i sugestije.

U periodu trajanja Javne rasprave pristiglo je 22 zahtjeva. Nakon razmatranja u potpunosti usvojeno je
15 (odnosno 68%), 1 zahtjev je djelimi¢no prihvacen (odnosno 5%,), a odbijeno je 6 (odnosno 27%,)
zahtjeva, iz razloga Sto nijesu u obuhvatu plana ili Ssto im je namjena planom viseg reda bila definisana
kao javno zelenilo.

Zahtjevima vlasnika i korisnika iskazani su interesi za sljedeéim intervencijama:

= prenamjena zemljista, poljoprivredno u povrSine za stanovanje, Sto je odbijeno jer je namjena
zemljiSta utvrdena PUP-om Tivat. Zemljiste koje je namjenjeno pejzaznom uredenju javnog karaktera
mozZe sadrzati objekte ugostiteljstva, a nihov gabarit je definisan uslovima.

= preparcelacije po principu vlasnicke strukture - sto je prihvaéeno;

= uvodenja sekundarne saobradajnice radi ostvarivanja kolskog pristupa parceli - Sto je prihvaéeno;

= povecanja gabarita (dogradnja i/ili nadogradnja) - principijelno povecéanje gabarita je prihvaéeno do
maksimalno zadatih parametara i definisano je za svaku parcelu;

= |egalizacije prekoracenih kapaciteta - svi postojeéi tj. zateCeni objekti, bez obzira na legitimitet i
realizovani kapacitet, prihvaceni su.

U postupku pripreme predloga Plana od strane Komisije izreCene su korisne sugestije tako da je
materijal i u tom pogledu dopunjen.

Nakon usaglasavanja i odobrenja, od strane Komisije i nadleznog Sekretarijata Opstine Tivat, pripremljen
je ovaj predlog Plana.
2.8 SINTEZNI PRIKAZ POSTOJECEG STANJA UREDENJA PROSTORA

Analizom medusobnih uticaja prostora neposrednog i Sireg okruZenja prepoznate su slijedeée prednosti i
ogranicenja.

potencijali ogranicenja
= pjesacki savladive distance u okviru naselja = sezonski karakter naselja
= uambijentalnoj cjelini ocuvani tradicionalni = neregulisane saobracajnice

oblici organizacije prostora i nacina gradnje

= ocuvana Zivotna sredina = limitirani kapaciteti infrastrukture i njena
dotrajalost

= planirani turisticki i drugi atraktivni sadrzaji u = neuredene javne povrsine i nerjeSen urbani
neposrednom okruZenju (turisticko naselje Golf, mobilijar
Lustica Development)

= blizina kupalista (Horizont, Oblatna, ..) = neodrZavane zelene povrsine

Potencijal za seoski turizam — razvoj turisticke djelatnosti u ruralnom podrucju prvenstveno se odnosi na
revitalizaciju ruralne ambijentalne cjeline koja pruZa osnov za razvoj komplementarnih djelatnosti
poljoprivrede i male privrede.

Neposredno okruzenje, turisticko naselje Golf Donji Radovi¢i zapad, PUP-om planirano je za razvoj
turisticke djelatnosti (uz obalno podrucje i ambijentalno ruralnu cjelinu Radovici i Kostiéi), ¢ime se
podsticu aktivnosti na obnovi zapustene poljoprivrede i razvoj razli¢itih vidova male privrede, kao i dr.
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3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI
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Izradi ovog plana se pristupilo sa ciljem:

= Prenamjene povrsina u obuhvatu plana, a prema definisanim namjenama iz plana viSeg reda —
PUP-om Tivat do 2020;

= Razvoja dominantno stambenog naselja;

= Da se omogudi unapredenje individualne ruralno/turisticke djelatnosti;

= Da se provjeri mogucénost uklapanja nelegalno podignutih objekata u planski dokument, a
prema zadatim urbanistickim parametrima;

= Da se predvide sadrZaji kompatibilni stanovanju kojima bi se unapredio Zivot u naselju;

= Prilagodavanja plana vlasnickim strukturama i uslovima (izraZzena potreba za preparcelacijom
zemljiSta uz maksimalno postovanje katastarske podjele);

= BrZeg rjeSavanja problema nedovoljne infrastrukturne opremljenosti stvaranjem preduslova
za njenu izgradnju (koncentracijom stanovanja).

Posebni ciljevi prostonog razvoja predmetnog prostora :

= (Qcuvanje i unapredenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim,
izgradenim elementima sredine;

= PoboljSanje kvaliteta sredine i opremljenosti, kako u okviru veé¢ izgradenih zona tako i novo
planiranih;

= QOrganizovanje saobracajne mreze koja ¢e obezbediti funkcionisanje tkiva uz maksimalnu
zastitu Zivotne sredine, a u skladu sa graditeljskim nasljedem narodne arhitekture;

= Stvaranje uslova za rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija;

= Postovanje tradicionalnog nacina sklopa naselja i izgradnje uz primjenu savremenih standarda i
metoda gradenja;

= Prilagodavanje nove izgradnje terenskim uslovima i tradicionalnoj arhitekturi;

= Podsticanje i omogucéavanje razvoja ruralnog turizma sa specificnom ponudom.
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4. PLANIRANO RJESENJE
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4.1 OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

PUP-om Tivata za plansku cjelinu Gosic¢i je definisan oblik intervencija - dogradnja seoskog naselja. To
znaci da ée se izgradnja u naselju odvijati unutar ili uz sam rub naselja iskljucivo u obliku interpolacije
porodi¢nih kuéa uz postojece saobradajnice. Utvrdeno je da c¢e se novi objekti planirati principom
interpolacije na praznim parcelama unutar izgradenog tkiva postoje¢eg naselja i po njegovim rubovima.
Ocuvana je matrica naselja, gupacija cjelina, oblik parcela, dispozicija ku¢e na parceli, odnos izgradenih i
neizgradenih, zelenih povrsina.

Prostorno rjesenje, koje je klju¢ni dio Plana, sastoji se od:

= mreZe pristupnih saobracajnica i gradevinskih parcela,

= arhitektonske obrade objekata,

= urbanisticke obrade javnih povrsina i elemenata naseljske opreme.
Rezultat je skup urbanisticko-tehnickih uslova i zastitarskih smjernica kojima su definisani principi
rekonstrukcije i uredenja ambjentalne cjeline, kao i izgradnje na novim parcelama naselja Gosidéi.

U obuhvatu plana, dominantna namjena prostora je stanovanje male gustine (,individualne stambene
kuce") kojeg prate sadrzaji neophodni za udoban i ugodan boravak. Stanovanje ée se ostvariti u novim
objektima i rekonstrukcijom preostalih koji pripadaju tradicionalnoj arhitekturi ovoga podneblja. Za
autohtono stanovnistvo predvidene su vele parcele 600-1200m?, sa slobodnostojeéim stambenim
objektima i moguénoséu gradnje pomocnih objekata (staje, sjenici).

Javni prostori su planirani tako da budu lako dostupni svim korisnicima. Ovo je sprovedeno sljedeéim
mjerama:

= centralnom dispozicijom javnih povrsina u odnosu na rasprostranjenost i organizaciju osnovne

stambene namjene;

= formiranjem brojnih pristupnih kolskih i pjeSackih povrsina;

= obezbjedenim parkiranjem na prikladnoj udaljenosti;

= ambijentalnim i arhitektonskim uskladivanjem koje prati tradicionalno rjesenje, tj. nasljedeno;

= obezbjedenjem slobodnih, neizgradenih zelenih povrsina, i sl.

Za cjelinu Gosic¢i utvrden je program sadrzaja koji su predvideni na povrsini ambijentalne cjeline i
program sadrZaja zone neposrednog okruZenja, koja predstavlja okvir tradicionalnog graditeljskog
nasljeda, tzv. zastitna ili ,buffer” zona.

U daljem razvoju naselja, uslovi za izbor sadrZaja su sljedeci:

= stanovanje tradicionalnog tipa, koje zauzma parcelu i objekat na njoj;

= pratedi sadrZaji mjeSovite namjene i turizma koji se uklapaju u postojece tkivo sa znacajnim
kulturnim vrijednostima, kao i novoformirano - racuna se na obnovu zanata, lokala ugostiteljskih
i usluznih djelatnosti, i dr. specifi¢nih prostora;

= u oblasti turizma treba racunati na apartmane koji ¢e se dobiti rekonstrukcijom i adaptacijom
autenticnih rusevnih objekata;

= razvoj planirati u smislu podizanja kvaliteta usluga i povecanja kapaciteta, kroz adaptacije
pojedinih prostora u okviru objekta.

PredloZenim postupkom i konkretnim mjerama obezbjeduje se unapredenje kvaliteta Zivota stanovnika.
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(3) &

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE 10K POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

Plan namjene povrsina
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4.2

KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCIA

Predvidja sljedece intervencije:

uspostavljanje koncepta cjelovite obnove koja podrazumeva revitalizaciju lokalne ekonomije,
uredenje predjela, vradanje identiteta naselju i konaéno, popravku kuca i unapredenje javnih
povrsina;

izgradnja novih objekata arhitektonski uskladenih sa karakteristikama tradicionalne kude;
o€uvanje i sanacija postoje¢e saobraéajne mreze u svemu po uzoru na ocuvano zateceno
rjeSenja, kako mreze tako i profila ulica omedenih ,,suvozidom*;

rekonstrukcija i uredjenje postojedih sabirnih ulica i formiranje novih;

sanacija i izgradnja infrastrukturnih mreza (vodovoda i kanalizacije, elektrike, telekomunikacije);
uredenje javnih prostora;

formiranje lokalnog administrativno-trgovackog centra, gdje minimalni program sadrzZi: mjesnu
kancelariju, prodavnicu artikala svakodnevne potrosnje, servisne i ugostiteljske radnje (UP 280);
formiranje manjih radnih pogona (male privrede) koje je mogucée organizovati na krupnim
parcelama stanovanja;

izgradnja individualnih stambenih objekata, gdje je izbor objekata (samostalna kuc¢a, dupleks
kuca, kuce u nizu) prilagoden prostornim uslovima parcele i morfoloskim uslovima terena.

U cilju unapredenja kvaliteta Zivotne sredine preporucuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri
na uredjenje javnih komunikacija (ulice, staze) i uredjenje javnih prostora za druZenje stanovnika u
sklopu centra neselja i na uredjenje tipskih ograda i predbasti.

granica obuhvata plana sa predloZzenom granicom ambijentalne cjeline
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Polaze¢i od osnovnih karakteristika prostora (poloZaja i pozicie u odnosu na Sire okruZenje,
konfiguracije terena, pejzaza, kvaliteta Zivotne sredine, stepena izgradenosti, stanja fizickih struktura i
dr.), a u skladu sa definisanom namjenom i na¢inom koris¢enja, kao i potrebama korisnika ovim Planom
je predloZzeno povezivanja razlicitih tipova stanovanja (stalno - sa i bez domadinstva i sezonsko — za
sopstvene potrebe za turizam) naselja u cjelovito organizovano tkivo.

Pri formiranju koncepcije prepoznati su javni interesi na nivou naselja i interesi Opstine iskazani kroz
Programski zadatak i pojave nelegalne gradnje, dok su, s druge strane, uzeti u obzir interesi pojedinaca
iskazani kroz zahtjeve vlasnika zemljista. Ove protivurjecne faktore neophodno je uskladiti i balansirati
$to je ucinjeno kroz proces planiranja i kroz smjernice za realizaciju plana i faznost realizacije.

IzduZena breZuljkasta formacija prostora Gosic¢a predstavlja polaznu odrednicu valorizacije prostora. Ona
omogucava da se planirana funkcija stanovanja ostvaruje cjelovito, bez neprikladnih sadrzaja u prirodnoj
konfiguraciji terena i formiranoj, po uzoru na tradicionalno, naseljskoj morfologiji.

Druga pozitivha okolnost jeste ostvarenje jedinstvene funkcije u prirodnom okruzenju, ocuvane
izvornosti agrikulturnog pejzaZza koju u poglwedu izgradenosti karakteriSe ruralna ambijentalna cjelina
jedinstvenog arhitektonskog izraza. U tom cilju autenti¢nost i karakter geografske, morfoloske i kulturne
datosti naselja maksimalno se ¢uvaju.

Prostorni model naselja
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Teritorija naselja Gosi¢i sadrzi Cetiri prostorno funkcionalne cjeline — zone.

B - Zona centra naselja — smjestena centralno u podnoZju brezuljka, tangira plodno polje, i na ukrstanju
puteva koji iz ambijentalne cjeline Radovi¢a i Novog naselja dovode u Gosi¢e. Na juznom dijelu, iznad
puta, kuce su grupisane linearno i pozicionirane paralelno izohipsama terena.

Ispod puta, sjeveroistoCne orjentacije sa vizurama ka polju i uzviSenju Sv. Luka, smjeStena je
ambijentalana cjelina - grupacija kuca organizovanih u nekoliko nizova orjentisanih upravno na izohipse.
KarakteriSe je stanovanje organizovano na parcelama sa bastom i tradicionalnom kuéom. Ova cjelina
predstavlja onu kategoriju naselja koja je kroz postepene individualne pojedinacne gradnje, dozidivanja i
Sirenja prerasla u vrlo Cvrsti gradevinski sklop, ¢ime je steCena vrijednost potpune autenti¢nosti i
neponovljivosti.

Dragocjeno plodno zemljiSte u polju, ¢uva se za obradu i valorizuje se kao agrikulturni pejzaz - pejzazino
uredena povrsina izmedu dva uzviSenja na kojima su organizovane naseljske strukture s jedne strane,
ambijentalne cjeline i druge, pretezno sezonskog stanovanja (zone A).

Povecanje broja korisnika prostora, kako stalnih stanovnika tako i gostiju, zahtijevalo je razmatranje
novonastalih funkcionalnih potreba naselja. Zbog toga je planrsko opredeljenje da se uz osnovnu
namjenu stanovanja na parcelama uz saobracajnice, u prizemljima kuc¢a, omoguci adaptacija prostora za
poslovanje. Tu spadaju sadrzaji za trgovinu i ugostiteljstvo kao i drugi iz domena usluga koji
omogucdavaju osnovni nivo autonomnog funkcionisanja naselja tokom cijele godine.

Smjestajni kapaciteti ruralnog turizma se organizuju u apartmanima osnovnih stambenih jedinica sa
mogucnoscu aktivne rekreacije i opustanja u preteéim sadrzajima samog naselja, kao i susjednih zona.

Potrebni gradevinski radovi u zelenom okruzenju svedeni su na zahvate neophodne za stabilizaciju i
drenaZu podloga pristupnih saobracajnica i pjesackih staza kao i platoa za sjedenje. Umjesto uobicajene
primjene betonskih, kamenih ili asfaltnih zastora planirano je ostavljanje drenaznih slojeva pokrivenih
travnatim zastorom. lzbjegnuta je skupa i neumjesna urbanizacija prirodnog ambijenta, koji se
maksimalno ¢uva, kao krajniji cilj poduhvata.

Noc¢na rasjveta, funkcionalna i dekorativna, prilagodena je ambijentu i prometu u naselju sa pojacanim
osvetljenjem na mjestu okupljanja - skveru.

A i C — Zone prosirenja naselja, pozicionirane krajnje isto¢no i zapadno na padini brezuljka, namjenjeni
pretezno sezonskom stanovanju.

Novoizgradeni objekti u pogledu gradevinske vrijednosti su u najve¢em broju solidni, ali u
pogledu oblikovanja i izgleda nijesu koriS¢ene prednosti tradicionalne arhitekture pa je tako,
unoSenjem elemenata bezli¢nosti ili potpuno stranih ovom podneblju, umanjena vrijednost slike
ovog dijela naselja. U cilju usmjeravanja budude izgradnje ka formiranju kvalitetne slike naselja sa
izrazenim osobenostima podrucja i akcentiranjem postojedih kvalitetnih ambijenata formirani su
urbanisticko-tehnicki uslovi izgradnje.

D - Zona neselja u agrikuturnom pejzazu pozicionirana krajnje sjeverno presjeca polje i namjenjena je
kombinovanom stanovanju, stalnom i sezonskom. Za stalna domadinstva vaZe principi definisani kao za
ambijentalnu cjelinu dok je za sezonske objekte cilj da u pogledu arhitektonsko ambijentalnih
karakteristika treba podrazavati postojedi kvalitet ambijenta.

Preporuke date ovim Planom mogu se svesti na sljedece:

. zadovoljavanje potraznje za novim stambenim kapacitetima uz adekvatno infrastruktorno
opremanje;
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. u okviru stanovanja omoguciti formiranje komplementarnih sadrzaja usluzne i turisticke
djelatnosti;

. centar naselja je sadrzajno osmisljen i fizicki dimenzionisan prema planiranom kapacitetu
korisnika;

. pejzazno uredenje javnih povrsina.

OdrZivost ovakvog rjeSenja obezbijedena je uravnotezenom planiranom gradnjom na novim lokacijama.
S obzirom na raniju namjenu prostora i postojeéu vlasni¢ku strukturu, bilo je neophodno vrsiti
preparcelaciju da bi se dobile planske jedinice — urbanisticke parcele na kojima je moguca izgradnja
objekata u obimu koji ne opterecuje prostor i infrastrukturu, ve¢ omogucava visok kvalitet stambenog i
turistickog smjestaja. Planersko opredijeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog
zadatka u dijelu namjene povrSina, minimalnih dimenzija i povrSina novih parcela uz maksimalno
postovanje tradicionalne podjele i organizacije. Takode, stav planera bio je da se postojece velike
parcele ne dijele po svaku cijenu. Osim toga, maksimalno su uvazene postojeée strukture, kao i
postojecéa parcelacija, narocCito kada se radi o ve¢ zauzetim parcelama.

Saobradajna mreza u potpunosti zadrzava do sada uspostavljeno rjesSenje, posStuje urbanisticku
regulaciju ambijentalne cjeline, a u dijelovima naselja je nadopunjena novim pristupnim ulicama, kako bi
tranzit kroz naselje bio neometa - lak pristup svakom dijelu naselja mrezom lokalnih i sabirnih ulica za
potrebe korisnika.

Kapacitet infrastrukture je srazmjerno poveéan. Shodno namjeni naselja predvidaju se sva
infrastrukturalna rjeSenja orjentisana na ocCuvanje prirodne cjeline i uklapanje u zate¢enu nasljedenu
ambijentalno pejzaznu cjelinu.

Poseban odnos je ustanovljen prema zelenilu. Kako je najveci dio zemljiSta u zahvatu plana u privatnom
vlasnistvu nerealno je bilo predvidjeti formiranje vecih javnih zelenih povrsina kao i realizaciju otvorenih
parking prostora. Iz tih razloga predloZeno je da se u okviru svake urbanisticke parcele obezbjedi min.
40% povrsine pod adekvatnim zelenilom i da se uz saobracajnice u svakoj od parcela ostavi prostor za
parkiranje i zelenilo.

Bavljenje poljoprivredom u danasnje vrijeme je uglavnom skoncentrisano na potrebe domacinstva, jer
se stanovniStvo sve vise okrece ka turizmu. Upravo te male okuénice, unutar i na obodu naselja, sa
pojedinacnim stablima i grupama drveéa cine znacajne elemente agrikulturnog pejzaza, odnosno
sistema zelenih i slobodnih povrsina.

4.3 EKONOMSKO - TRZISNA PROJEKCIJA
ELABORAT EKONOMSKO — TRZISNE PROJEKCIJE DAT JE KAO POSEBNA KNJIGA
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4.4 FAZE REALIZACIJE

Postojedi nivo izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na umjereni razvojni karakter
ovog Plana. To znaci da se realizacijom Plana prostor postepeno transformise u guséu cjelinu stambenog

karaktera sa potencijalom ka razvoju ruralnog turizma. Iz tog razloga fazna realizacija planskih cjelina
predstavlja mogudéi nacin za kontrolu razvoja prostora Plana.

I taZa”

¥

7

Faze realizacije plana

U tom smislu, Cetiri planske cjeline imaju tri faze realizacije.

Faza 1 vremenski okvir: 2012 — 2016
U ovoj fazi planirano je da se:
- rekonstruisSe i revitalizuje centar naselja (obnove rusevine, izgrade i opreme javni prostori, izgrade
prostori namjenjeni sadrzajima razli¢itih djelatnosti);
- uspostavi veza izmedu centra i obnovljenog dijela ambijentalne cjeline;
= izgradnja saobracajnice radnog naziva , G1” sa kruznim tokom;
= realizacija planirane hidrotehnicke i elektroenergetske mreze na trasi saobradajnice radnog
naziva ,G1”.
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Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:
= zona A — zavrSetak realizacije saobracajne i komunalne infrastrukture radnog naziva i ,G1” i
realizacija 50% planiranih kapaciteta stanovanja;
= zona B — zavrSetak realizacije saobracajne i komunalne infrastrukture radnog naziva i ,G1”;
realizacija planiranih kapaciteta stanovanja malih gustina; zastita, odrzavanje i prezentacija 50%
arhitektonskog nasljeda ambijentalne cjeline i uredenje javne povrsine — skvera.

Faza 2 vremenski okvir: 2016 — 2020

U ovoj fazi planirano je da se:

- realizuje dio saobracajne i infrastrukturne opremljenosti uz trasu ulica radnog naziva ,,G1”, ,G2", ,G3" i
.G4”, ,G7";

- uspostavi veza izmedu formiranog centra i njegovog neposrednog okruzenja namjenjenog stanovanju;
- zatvori granica naselja na strani prema istoku, ka ambijentalnoj cjelini Radovici i Novom naselju;

- zatvori granica naselja na strani prema zapadu — prema zelenim povrSinama gariga, zemljiSta koje je uz
granicu obuhvata plana.

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:
= zona A — zavrsetak realizacije saobracajne i komunalne infrastrukture radnog naziva ,G2” i,G7”;
i kompletna realizacija planiranih kapaciteta stanovanja;
= zona B - izgradnja saobracajnice radnog naziva ulica ,,G3” i ,,G4” sa infrastrukturnom opremom;
zavrsetak realizacija planiranih kapaciteta stanovanja i obnove ambijentalne cjeline.
= zona C — zavrSetak izgradnje saobradajnica radnog naziva ulica ,G1” i ,G3” uz paralelno
izvodenje planirane hidrotehnicke i elektroenergetske mreze i kapaciteta stanovanja.

Faza 3 vremenski okvir: 2020 -

U ovoj fazi planirano je da se:

- realizuje dio saobracajne i infrastrukturne opremljenosti uz trasu ulica radnog naziva ,G5” i ,,G6”;

- realizuje sve Sto je planirano za izgradnju (da bi se zatvorila granica naselja na strani prema sjeveru —
plodnom polju), obnovu i rekonstrukciju (ambijentala cjelina i sva novoplanirana izgradnja);

- naselje Gosici o¢uvane i obnovljene Zivotne i izgradene sredine predstavlja ugodno i udobno mjesto za
Zivot i posjetu.

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:
= zona B — zavrsetak izgradnje saobracajnice radnog naziva ulica ,,G5” i ,G6”, realizacija planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreZe uz iste; realizacija preostalih planiranih kapaciteta
stanovanja.
= zona Ai C—zavrSetak preostalih planiranih kapaciteta stanovanja;
= zona D - realizacija planiranih kapaciteta stanovanja.
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4.5 MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.5.1 SAOBRACAIJNA INFRASTRUKTURA
OPSTE POSTAVKE PUP-a

Prostorno urbanisti¢ki plan, a svojevremeno Generalni urbanisticki plan Tivta, je definisao koridore
saobracajnica, po hijerarhiji viSeg reda, koje ¢ine okosnicu saobracajne mreZe i za podrucje Gosiéa. Pri
formiranju mreZe saobracajnica poStovana su slede¢a nacela urbanistickog planiranja:

= uklapanje u rjeSenje saobradajnica definisana planskom dokumentacijom viSeg reda i to PPR Crne
Gore, PUP Tivta;

= maksimalno postovanje postojeceg gradevinskog fonda, postojece parcelacije i vlasnicke strukture
zemljista;

= postovanje trasa i profila saobradajnica iz susjednih zona;

= uklapanje postojeéih saobracajnica u mrezu;

= razdvajanje saobradajnih tokova na primarne i sekundarne.

MREZA SAOBRACAIJNICA

PoboljSanje postojeée saobraéajne mreze u funkcionisanju saobraéaja treba traziti u izgradnji novih
saobradajnica i sanaciji i boljoj regulaciji postojeéih, ako je to moguée, u suprotnom ih treba zadrzati kao
kolsko-pjeSacke komunikacije. Ulicnu mrezZu treba dokompletirati tako da se dobiju sistemi medusobno
povezanih ulica koji ée omoguciti prilaznost svim lokacijama bez nepotrebnih obilaZzenja i osavremeneti
postojece saobracajnice. Kod oblikovanja saobrac¢ajne mreZe postovani su pored saobraéajno-tehnickih
uslova i zahtjeva i zahtjevi koji proizilaze iz potrebe za kvalitetnijim ambijentom ulice. Kategorizacija
saobracajne mreze koja je formirana u planu je izvrSena prema funkciji koju pojedine saobracajnice
imaju u mrezi.

Put Tivat-Przno predstavlja primarnu saobradajnicu i ujedno okosnicu putne mreze Citave ove zone. Dio
trase puta Tivat-Przno kroz naselje Radovi¢i DUP-om Radovici je planiran Sirine 7.0m sa obostranim
trotoarima od 1.5m, ¢ime se maksimalno smanjuju bo¢ne smetnje i sprijeCavaju nekontrolisani ulazi na
put iz dvorista i privatnih garaza.

Sekundarnu mrezu saobradajnica Cine sabirne i pristupne (stambene i kolsko pjesacke) ulice u zoni.
Najvaznije sabirne ulice koje se nadovezuju na susjedno naselje Radovici, a preko kojih je omogucen
prilaz za naselje Gosici su ulice G1 i G2 (nastavak ulice R2 i ulice R4 iz DUP-a Radoviéi). Sabirne ulice u
zoni naselja uglavnom su planirane po trasama postojeéih saobraéajnica. Ulica“G1” je planirana Sirine
kolovoza na jednom dijelu 6.0m, a na drugom 5.0m i sa jednostranim trotoarima Sirine 1.50m na skoro
¢itavoj duZini. Ulica “G2“ je planirana Sirine kolovoza na jednom dijelu 6.0m sa obostranim trotoarima
Sirine 1.5m, a na drugom dijelu se razdvaja na dvije jednosmjerne ulice planirane Sirine 3.5m sa
jednostranim trotoarom Sirine 1.5m uz jednu i obostranim trotoarom Sirine 1.0m uz drugu. Ostalu
saobracajnu mrezu u dijelu naselja ¢ine planirane stambene ulice R3, R4, R5, R6 i R7 preko kojih je
omogucen pristup do svih urbanistickih parcela. Sve te ulice su kolovoza Sirine 5.0m.

Uliénu mreZu najniZeg ranga Cine sve ostale ulice na prostoru DUP-a. Po karakteru to su kolsko-pjeSacke
ulice. Njihov profil varira, jer se uglavhom zadrzavaju u postoje¢em stanju Sirine kolovoza 2.5-5.0m.

U nacelu, sve saobracajnice moraju omoguditi pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomodi,
osim u izuzetnim slucajevima gdje to fizicki nije moguce zbog postojece izgradnje. Imajuci u vidu

MonteCEP dsd, Kotor 47



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

specifi¢ne zahtjeve ambijentalnih cjelina, potrebno je planirati koristenje vozila koja svojim dimenzijama
i ostalim tehni¢kim karakteristikama mogu opsluzivati takve prostore.

Trase novih saobradajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene postoje¢im
saobracajnicama i terenu, a prikljucci kotama izvedenih saobracajnica.

Na grafickim prilozima dati su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje kao $to su koordinate
ukrsnih tacaka osovina raskrsnica, koordinate tjemena krivina, elementi za iskol¢avanje krivina, radijusi
na raskrsnicama i karakteristi¢ni poprecni profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate
tjemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote
raskrsnica i pojedinih saobracajnica.

Saobracajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobracajnom signalizacijom. Prije
izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u
poprecnom profilu. Na svim djelovima puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti
odbojne grede.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim
rieSenjem.

Odvodnjavanje rjeSavati slobodnim padom povrsinskih voda u sistem kisSne kanalizacije ili razlivanjem u
okolni teren. Za pristupne ulice bez trotoara gdje nije predvidena kiSna kanalizacija oivicenje se moze
projektovati u nivou kolovoza $to bi omoguéilo odvodnjavanje povrsinskih voda u okolni teren. Duz ovih
saobracajnica se mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrsinske vode mogle da se
prelivaju u zelene povrsine.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugrozavaju
sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

Kolovoznu konstrukciju za sve saobradajnice sracunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracdajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj
kretati i geolosko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a
prema metodi JUS.U.C.012. Na djelovima saobracajnica sa veéim nagibom gornji habajuci sloj treba
raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini. Postojecu
revitalizovati tamo gdje je potrebno. Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt
betona, a na kolsko-pjesackim kolovoz mozZe biti i betonski. Oivi¢enje kolovoza raditi od betonskih ili
kamenih ivi¢njaka.

Prilikom izrade glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojecim stanjem i pristupima objektima, odnosno pojedinim parcelama. Sabirne ulice projektovati za
racunsku brzinu Vr=40km/h, a pristupne ulice za radunsku brzinu Vr=30km/h, a ako tehnicki elementi
dozvoljavaju i za vece brzine. Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobracajno -
tehnic¢ke opreme. Lokalni put Tivat-Radoviéi je dimenzionisan prema racunskoj brzini Vr=40km/h i njoj
odgovara Rh=50m. Ostale saobradajnice su dimenzionisane prema minimalnoj racunskoj brzini
Vr=30km/h, a odgovaraju¢i minimalni radijus horizontalne krivine je Rhmin=25m. Na pojedinim
dionicama mora biti upotrijebljen radijus Rh<25m, Sto zahtijeva posebno oblikovanje elemenata
situacionog plana koris¢enjem krive tragova. Na tim mjestima vozno-dinamicki efekti nijesu mjerodavni,
vec¢ je primaran zahtjev za obezbjedivanje prohodnosti vozila uz minimalno zauzimanje prostora. U
zonama medusobnog ukrstanja, opet Ce se koristiti kriva tragova, odnosno zamjenjujuéa trocentricna
krivina, za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza. Upotrebom krive tragova, obezbijedena su potrebna
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prosirenja. U krivinama sa Rh=25-200m prosirenje kolovoza bi¢e izvedeno u skladu sa propisima a u
krivinama veéeg radijusa nema potrebe za prosirenjem kolovoza.

Visinske nivelacije u planu su date orjentaciono i u fazi projektovanja ih treba provjeriti na ¢itavoj duzini
saobradajnica. Zato je potrebno za novoprojektovane saobracajnice gde duz njih nema puno izgradenih
objekata, a predvideni su planom, prvo detaljno snimiti teren i uraditi Glavne projekte ulica, da bi se
tacno odredile kote niveleta tako da ne prelazi maksimalni poduzni nagib (sabirne ulice projektovati sa
maksimalnim poduznim nagibom i=10 (12)% a pristupne sa i=12 (14)%). Vitoperenje kolovoza se vrsi oko
osovine, tako da poprecni nagib u pravcu iznosi 2.5%, a u krivinama maksimalno 6.0%. Vertikalna
zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno ra¢unske brzine.

Osnovni elementi poprecnih profila saobracajnica dati su u odgovaraju¢em grafickom prilogu Plan
saobracaja.

Ukupna povréina pod kolovozom ulica iznosi 7120.70m?, a povrsina kolsko-pjesackiih ulica je 4650.50m”.

Realizacija sekundarnih saobradajnica ¢e se sprovoditi u skladu sa finansijskim moguénostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizacijom istih, a prema postojeéem stanju na terenu.

PARKIRANJE

Namjena povrSina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija stalnog stanovanja sa prateéim
sadrzajima, pa je i parkiranje u granicama plana resavano u funkciji planirane namjene. Veliki dio plana
zauzima individualno stanovanje koje u postoje¢em stanju rjeSenje parkiranje vozila usmjerava na
parcelama sto je osnovni polaz i za planirano stanje.

Planom je predvideno, a to je i preporuka PUP-a, da svaki postojeci objekat kao i objekat koji se gradi,
dograduje i/ili nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistic¢koj
parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirani broj parking mesta obuhvata sva mesta za stacioniranje
vozila: na otvorenim parkiraliStima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao
nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistcke parcele. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM
STANOVANIJE-individualno 1PM/1 stan
DJELATNOSTI-butici, piljare, male trgovacke | 50PM/1000m? korisne povr.
radnje

UGOSTITELISTVO 25PM/1000m? korisne povr. Ili 1PM na 3-
4stolice
RESTORAN 40PM/1000m? korisne povr.

Unutar zaStiéene ambijentalne urbanisticke cjeline Gosiéa, za izgradnju objekata stambene ili druge
namjene gdje su oblik i veli¢ina gradevinske parcele takvi da se parkiranje ne mozZe rijesiti unutar
gradevinske parcele ili se radi o gradevinskoj parcele bez kolskog pristupa, parkiranje vozila za te parcele
se rjeSava na posebnom javnom parkingu planiranom na obodu plana. Za te urbanisticke parcele je
omogucena izgradnja objekta sa jednom stambenom jedinicom posto je obezbijedeno po jedno parking
mjesto na javnhom parkingu(15 PM), a to je potrebno da se regulise i odgovaraju¢om odlukom Opstine
Tivat.
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Napomena: urbanisticke parcele koje imaju obezbjeden samo pjesacki pristup
= na kojima su postojeci rusevni objekti UP : 321, 322, 323, 324, 325, 326, 339;
= novoformirane UP: 316/1a, 316/1b, 316/3, 318, 348, 373, 1203, 1213, 1312.

Ukoliko se na odredenoj parceli planira djelatnost za koju nije moguée osigurati parkiranje u sklopu
gradevinske parcele, a nije moguce niti osigurati prostor na javnoj parkiraliSnoj povrsini, na toj
gradevinskoj parcele ne moZe se predvidjeti obavljanje doti¢ne djelatnosti.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50 (2.30) X 5.0 (4.8)m. Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava), a ako ima mogucnosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za
visoko zelenilo, kontejnere i osvetljenje.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno prilikom projektovanja i izgradnje
garaZe pridrzavati se standarda i pravilnika koji definiSu tu oblast (min. Sirina jednosmjerne, odnosno
dvosmjerne prave ili kruZne rampe, max. nagib odabrane rampe, min Sirina parking mjesta, min. Sirina
prolaza, itd) kao i Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i
eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade Tehnicke
dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planirane podzemne garaze.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).

Na obodu zone zahvata plana uz saobradajnicu “G2” je planiran javni parking sa ukupno 18 PM. Povrsina
dijela parkinga koji pripada zoni zahvata plana je P=104.30m?2.

BICIKLISTICKI SAOBRACAIJ

U Sirem okruzZenju vaze¢om planskom dokumentacijom nisu predvidene posebne staze za bicikliste.
Biciklisticki saobradaj se moze dozvoliti na saobradajnicama sekundarne mreze, trotoarima i stazama u
skladu sa pravilima ZOBS-a. Visinske razlike trotoara i kolovoza u zoni raskrsnice izvesti sa oborenim
ivicnjacima ili primjerenom rampom. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (javni,
ugostiteljski, turisticki sadrzaji, i dr.) mogu se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostori za ostavljanje i
¢uvanje bicikla.

PJESACKI SAOBRACAJ

Po pravilu, najveci broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjesice i zbog toga su pjeSaci najbrojnija
kategorija ucesnika u saobracajnom sistemu. Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je
povezivanje svih dijelova zone zahvata sa kljuénim pravcima kretanja. Razmestaj pojedinih sadrzaja i
funkcija u naseljima, kao izvori i ciljevi pjeSackog komuniciranja definiSu osnovne tokove peSackog
saobracaja. Princip vodenja i polaganje komunikacija je odvajanje kolskog od pjeSackog saobracaja kao i
postovanje pjesackog instikta minimalnog utroska energije pri savladavanju odredenog puta.
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Za bezbjedno kretanje pjeSaka su planirane pjesacke komunikacije koje se sastoje od:

1) pjesackih staza duz ulica—trotoara, koji su planirani uz lokalne saobracajnice, jednostrano ili obostrano
Sirine su1,0mi1.5m;

2) samostalnih pjesackih staza - bez konflikta sa motornim saobracajem;

3) pjeSacko-kolske saobradajnice.

Trotoari se mogu raditi od montaznih betonskih elemenata (behaton ploca) ili od betona liveni na licu
mjesta. Odvodnjavanje sa pjeSackih povrsina-trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom
trotoara ip=2% prema kolovozu.

PoloZaj trotoara dimenzije i prate¢a oprema treba da omoguéi punu fizicku zastitu pjesSaka od
mehanizovanog saobracaja. Trotoari i pjeSacke staze omogucavaju prilaz do svih objekata i sadrzaja u
zoni zahvata. Napustene i zapustene pjeSacke staze potrebno je obnoviti. Posebnu paZnju posvetiti
uredenju zelenila oko pesackih veza, proSirenja i igraliSta. Trgove i odmorista opremiti odgovarajuéim
elementima urbanog mobilijara.

Planirana mreZa pjesackih komunikacija (staza, trotoara, trgova i sl.) garantuje zadovoljenje potreba
turista i stanovnika za ovim vidom kretanja i €ini jedan od osnovnih faktora integracije prostora.

Povrsina pod trotoarima uz kolovoze iznosi 1233.40m?, a povrsina pjesapkih staza je 1227.50m>
JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA

Direktne autobuske linije lokalnog saobracaja od Tivta do naselja GoSi¢i nema. Autobuske linije lokalnog
saobracaja od Tivta prolaze kroz kontaktno naselje Radoviéi postojeéim putem, tako da to predstavlja
najblizu vezu za ovaj vid saobracdaja. Na dijelu puta kroz naselje Radovi¢i nijesu izgradena autobuska
stajaliSta tako da se zaustavljanja autobusa vrSe na kolovozu. DUP-om “Radovi¢i” planirana stajalista
javnog prevoza su postavljena u zasebnoj nisi Sirine 3,0 m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika
javnog prevoza, postujuci odredeni ritam ponavljanja stajaliSta. Kolovoz stajalista je potrebno obiljeziti
horizontalnom signalizacijom po JUS-u i na stani¢nim frontovima postaviti prate¢u opremu u vidu
uniformnih oznaka stajalista i nadstersnice.

USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri realizaciji pjesackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike trotoara i
kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, Cija najmanja
dozvoljena Sirina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobraéajnog rjeSenja za sve nove
objekte neophodna je pridrZavanje standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, ,Sl.list CG*
br.10/09.)

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

REVITALIZACIJA | REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH SAOBRACAINICA

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana. Nivelaciju postojeéih kolskih povrsina

uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda.
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Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljeZzavanje i karakteristi¢ni poprecni
profili. Koordinate presjeka osovina saobraédajnica, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt betona, a na kolsko-pjesackim
kolovoz mozZe biti i betonski. Kolovoznu konstrukciju saobracajnica utvrditi u zavisnosti od ranga
saobracajnice, optereéenja i strukture vozila koja ¢e se njome kretati, kao i karakteristika tla. Postojeéu
revitalizovati tamo gdje je potrebno.

UzduZni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postoje¢em stanju saobradajnica i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min.
poduZni nagibi 0,5%,a max 7%). Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti u skladu sa mogucim
tehni¢kim rje$enjem Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povriine kolovoza za motorni
saobracaj.

Trotoar raditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika. Poprec¢ni nagib trotoara je 2,0% prema kolovozu.

Na cjelokupnoj duZzini ulica predvidjeti oivi¢avanje kolovoza betonskim iviénjacima,a na mjestima prilaza
urbanistickim parcelama oborene iviénjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne
ivicnjake, a rampe za invalide izvesti prema standardima. Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

Poprec¢ni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu. Prije izvodenja
saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleZnih institucija i ovog plana. Saobracajnica treba da bude
opremljena rasvjetom i odgovaraju¢om saobradajnom signalizacijom.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzavati i projekat saobracajnog
rieSenja kojim ce se definisati prilaz na javnu saobradajnicu, rjeSenje mirujuceg saobracaja, kretanje
invalidnih lica, operativne povrsine vozila za snabdijevanje, nacin funkcionisanja interventnih vozila u
sluéaju potrebe itd.

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecih
saobracajnica sa primjerenim padovima. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, definisane su u
apsolutnom koordinatnom sistemu.

Posebnu paZnju treba posvetiti sigurnosti ucesnika u pjeSackom saobracaju i predvidjeti adekvatne
ograde duZ trotoara i na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

NOVE SAOBRACAINICE

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja tacnih podataka za izradu preciznog nivelacionog plana. Nivelaciju novih kolskih povrsina
uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao | sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda.

Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni poprecni
profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.
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Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona od eruptivhog
agregata. Kolovoznu konstrukciju saobraéajnica utvrditi shodno rangu saobradajnice, opterecenju i
strukture vozila koja ée se njome kretati kao i karakteristika tla.

Trotoar raditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika. Poprecni nagib trotoara je 2,0%.

Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim ivicnjacima, a na mjestima prilaza
urbanistickim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne
ivitnjake, a rampe za invalide izvesti prema standardima. Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i
poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduZni nagibi 0,5%,a max 7%).
Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim
rje$enjem. Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj.

Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu. Prije izvodenja
saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

Saobradajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajuéom saobradajnom signalizacijom te
ogradama duz trotoara na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i projekat saobradajnog rjesenja
kojim ¢e se definisati prilaz na javnu saobracajnicu, rjeSenje mirujuceg saobracaja, kretanje invalidnih
lica operativne povrsine vozila za snabdijevanje, nacin funkcionisanja interventnih vozila u slucaju
potrebe itd.

KOLSKO-PJESACKE SAOBRACAJNICE

Sirina saobradajnice iznosi min 3.0 m.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacijskog plana. UzduZni profil saobracajnice prilagoditi
terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduZnih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje

atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a max 7%, iznimno do 10%).

Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice je od asfalta, kamena, betona, i sl. materijala zavisno o
pejzaznim karakteristikama zone.

Ukljucenje kolsko-pjesackih staza na kolske saobradajnice treba rijesiti oborenim ivi¢njacima.
Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa moguc¢im tehnic¢kim rjeSenjem.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaZze¢om tehnickom regulativom,
zakonima, pravilnicima i standardima koji regulisu ovu oblast.

Osnovni elementi poprecnih profila saobracajne mreze prikazani su na odgovarajuc¢em grafickom prilogu
05 ,,Plan saobracajne infrastrukture”.
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Troskovi komunalnog opremanja podrazumevaju troSkove izgradnje saobracajnica i komunalne

infrastrukture i to:

A.) SAOBRACAINICE

Troskovi izgradnje i rekonstrukcije saobracajne infrastrukture u zahvatu plana:

Ulica G1 Radovic¢i —Gosici (rekonstrukcija)
- kolovoz
- trotoar

Ulica G2 Radovic¢i —Gosi¢i (rekonstrukcija)
- kolovoz
- trotoar
- parking

Ulica G3, G4, G5, G6, G7 ( rekonstrukcija)

- kolovoz
- trotoar

UKUPNO TROSKOVI IZGRADNJE | REKONSTRUKCIJE

SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE:

m’ cjena ukupno

3368.80 x 60€ = 202 128.00
705.00 x 30€= 21150.00

804.70 x 60€= 48282.00
485.00 x 30€= 14550.00
104.30 x 30€= 3129.00

3002.30 x 60€= 180 138.00
43.40 x 30€=  1302.00

470 679.00€

U troskove izgradnje i rekontrukcije saobracajne infrastrukture su racunati samo djelovi ulica, trotoara i

parkinga koji pripadaju zahvatu plana.

U troskove nije racunata rekonstrukcija postojecih kolsko-pjesackih ulica i kolsko-pjesackih prilaza koje

pripadaju zahvatu plana, povrsine 4650.50m?2.

Takode, u troskove nijesu racunate pjesacke staze povrsine 1227.50 m? koje se nalaze u ambijentalnom

dijelu, a koje pripadaju zahvatu plana.
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4.5.2 PEJZAZNO UREDENJE

Ukupno slobodnih, neizgradenih zelenih povrsina na nivou Plana ima 45.814m?2, od toga poljoprivredne
povriine zauzimaju 2.526m?, javne 4.968m? i povrsine uz stanovanje zauzimaju (min 40% P parcele)
38.358m?>.

Nivo ozelenjenosti iznosi 40%.

Planirani koncept zelenila zasniva se na arhitektonsko — urbanistickom rjesenju, PUP-u Tivta kao i na
oCuvanju i afirmaciji autenti¢nih pejzaznih vrijednosti prostora (reljef, vegetacija, stanovanje u
agrikulturnom pejzazu).

Smjernicama za uredenje zelenih povrsina definisu se sledece kategorije:

Ostale prirodne povrsine

= Garig

Povrsine javnog koriséenja

=  park—Suma

=  poljoprivredne povrsine

= skver (kruzni tok)

Povrsine ograni¢enog koriséenja
= zelenilo stambenih objekata
Specijalizovane namjene

= zelenilo infrastrukture

OSTALE PRIRODNE POVRSINE - GARIG

Degradacijom makije nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i
listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova.
Dominantan tip zajednice gariga na Lustici je Ericio-Cystetum cretici. U ovoj zajednici dominiraju
Zbunaste vrste: Erica arborea, Cistus creticus ssp. Eriocephalus, Frangula rupestris, Myrtus communis,
Paliurus spina christi, Punica granatum, Juniperus phoenicea. Ostale karakteristicne vrste su: Teucrium
capitatum, Smilax aspera, Sideritis purpurea, Blackstonia perfoliata, Brachypodium sylvaticum,
Cerastium glomeratum, Gladiolus illyricus
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*3 Environmental Assessment of Lustica Area and Contamination Study, DFS Engineering 2011
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POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

Povrsine javnog koriséenja (PUJ) definisane prema PUP-u Tivta za predmetni prostor u sustini
predstavljaju poljoprivredne povrsine i agrikulturni pejzaz.
Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uredenja zelenih povrsina)

Povrsine javnog koriséenja

Usmjerenje / mjera 1: Obezbjedivati proboj zelenila iz prirodne pozadine, vazno je posebno zbog spoja i
ucvrséenja sistema (ekoloski i funkcionalni aspekt). Potrebno ih je uredivati kao park Sume sa
istaknutom relaksacionom i rekreativnom ulogom.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.2), Donja Lastva (PJ 2.9.2 — ispod obilaznice), Tivat

9.5.1, PJ 9.5.2, P 9.5.3), Gogiéi (PZ 10.4) Kragi¢i (PJ 11.1.1, PJ 11.1.2, PJ 11.1.3).

Usmjerenje / mjera 2: Povrsine oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog
sistema medusobno i da podsti¢u zadrzavanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu rasélanjivanja i
ukljucivanja zelenih povrsina u okolisni kultivisani pejzaz, neka se ureduju kao zelene povrsine
opremljene sa zasadima koji odgovaraju prirodnom rastinju i/ili poljoprivrednim povr$inama (masline,
mandarine, isl.). Posebno obratiti paznju oblikovanju prostora za djecu i omladinu. Primjenjuje se u
planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4), Mrcevac (PZ 4.1, PZ 4.2,

9.5.3), Gogi¢i (PZ 10.1, PZ 10.2, PZ 10.4) Krasici (PZ 11.4).

Na parcelama na kojima se predvida PARK — SUMA (PS), nalaze se zasadi maslina. Ove parcele
predvidjeti kao zonu odmora i rekreacije. Maksimalno ocuvati konfiguraciju terena, postoje¢e masline, a
denivelaciju rjesavati potpornim zidovima u suhomedi. Na povrsini park - Sume, mogu se formirati
slededi sadrzaji: maximalno dva manja kafe — restorana povrSine u osnovi do 150m2 prizemne
spratnosti (po objektu), djecije igraliste, staze za tréanje, sprave za rekreaciju, urbani mobilijar.

TROSKOVI PEJZAZNOG UREDENJA JAVNIH POVRSINA

PAKR SUMA 4543 m? x 3,06 = 13.629,00 €
SKVER 387m? x 10,06 = 3.870,00€
UKUPNO 17.499,00 €

Preporucuje se da se poljoprivreda razvija i kao djelatnost komplementarna turizmu, jer razvoj
poljoprivrede (maslinarstvo, vinogradarsto, staklenici, cvijece, juzno voce...) obezbjeduje autenticni i
zdrav proizvod kao ugostiteljsku i gastronomsku ponudu, vizuelno pejzaz ¢ini ljepsim, ¢uva tlo od erozije,
omogucuje zaposljavanje veceg broja ljudi. Razvoj poljoprivrednih aktivnosti bi mogao da predstavlja
glavni i/ili dodatni izvor prihoda za seosko stanovnistvo, kako bi se zaustavio negativni trend smanjenja
broja stanovnika.

Prema PUP-u Tivta povrsina sa sjeverne strane plana je kategorisana kao kulturni pejzaz, u kome postoji
i kategorija stanovanje u agrikulturnom pejzazu.

Pored stambenih dozvoljeni su i sledeci objekti: pripadaju¢e obradive povrSine uz stambeni objekat i
pomocni poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne predstavljaju
smetnju za podrucdje, a koji sluze za opsluZivanje podrucja. Manja preduzeéa za obradu i preradu i
prikupljanje poljoprivrednih i Sumarskih proizvoda, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti, objekti za smjestaj (sezonski turizam).
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Agrikulturni pejzaz

Usmerenje/ mjera 1: Sacuvati parcad kao elemente povezivanja sa pozadinom kultiviranog krajolika i
sume.

Primjenjuju se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.2), Burasevici (PZ 6.1), Radovi¢i (PZ 9.1, PJ 9.1.2),
Gosi¢i (PZ 10.1, 10.3).

Usmerenje/ mjera 2: Za oCuvanje mozai¢nosti prostora vazno je kontrolirati otvoreni prostor kulturnog
krajolika. Rekultiviranje podrucja sa primjernim podsticajima i ekonomskim efektima (eko-ruralni
turizam i rekreacija). Urediti i opremiti (klupe, kante za smece) rekreativne staze i staze za Setanje.

Primjenjuje se za otvoreni prostor u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.5), Donja Lastva (PJ 2.7.2), Tivat

8.5), Radovidi (PJ 9.3.1, 9.3.2, 9.3.4 i PPJ 9.5.9.3), Bogdasi¢i (PZ 12.3), Gornja Lastva (PZ 13.2) te za
planske cjeline Milovici (PZ 8.1) i Gosici (PZ 10.6).

SKVER (kruzni tok)

Skver je u funkciji javnog okupljanja, igru, zabavu, sezonsku trgovinu i sl.. Skver je sastavljen od dvije
povrsine koje zajedno obuhvataju 387m2. Mogude je postavljati privcemene Standove za sezonsku
prodaju lokalnih proizvoda.

Na UP 405 predvida se prostor za djeciju igru. Moguénost postavljanja neke od sprava za igru i Sah polja
u terenu. UP 335, kao i druge parcele uz skver (kruzni tok) opremiti urbanom opremom primjerenom
ambijentu.

ZELENILO OGRANICENOG KORISCENJA (ZSO) - ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA

Kuée savremene arhitekture su pretezno slobodnostojeée. Zelenilo u
okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina
oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli.
Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka
ulici treba da prate elementi poplocanja, pizuli, nadkrivena pergola i
cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu su moguée povrtne povrsine,
zasadi agruma, maslina.
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Smjernice za ozelenjavanje:

. kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

. za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

. predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

. razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
. za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Na urbanistickim parcelama UP 210/1, 210/2, 210/3, 210/4, 210/6 |
210/7 je evidentno prisustvo maslina. Maslinjaci imaju izuzetnu
poljoprivrednu vrijednost. Osim znacaja za ishranu i ekonomsku
valorizaciju, maslinjaci doprinose vizuelnom i estetskom dozivljaju
prostora i vazan su element kulturnog pejzaza.

SEPe

Na osnovu Zakona o maslinarstvu ("SI. list RCG", br. 55/2003), maslinjaci, kao dobro od opsteg interesa,
uZivaju posebnu zastitu i koriste se pod uslovima i na nadin propisanim ovim zakonom i propisima
donesenim na osnovu njega. ReZim koriS¢enja: zabranjena je izgradnja stambenih i drugih objekata,
sje¢a maslinovih stabala i njihovo oStecivanje. S obzirom da su po PUP-u Tivta ove parcele namjenjene
stanovanju, a u cilju o€uvanja postojecih stabala maslina kao dijela maslinjaka, kroz razradu projektne
dokumentacije izvrsiti detaljno snimanje stabala maslina i buduce objekte uklopiti prema stablima. Ako
postoji bolesno stablo, njega ukloniti i zamjeniti ga sa tri zdrave sadnice.

ZELENILO SPECIJALNE NAMJENE (PUS) - ZELENILO INFRASTRUKTURE
Ovo zelenilo se nalazi u okviru parcele za komunalne djelatnosti — trafostanice i kontejnersku reciklazu

otpada. Osnovne funkcije su: estetsko — dekorativna, izoliraju¢a i mikroklimatska (poboljsava mikroklimu
okoline). Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sledeci uslovi:

. vrste treba da budu otporne na ekoloske uslove sredine;

. zelenilo prilagoditi kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

. sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus
phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus salviifolius,
Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium
junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, Lonicera
caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus
officinalis,

Osnovni elementi pejzaznog uredenja prikazani su na grafickom prilogu 07 ,Plan zelenih i slobodnih
povrsina“.
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4.5.3 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Pri obradi hidrotehni¢ke infrastrukture koris¢ena je sljedeca raspoloziva planska i projektna

dokumentacija:

= Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro, MonteCEP i RZUP, 2007;

= Prostorno — urbanisticki plan Opstine Tivat 2020, Urbanisticki inStitut Republike Slovenijea, URBI
d.o.o,;

= Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugorocnog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorija,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;

= AZuriranje i optimizacija glavnog projekta vododovodnog sistema za Crnogorsko primorje — obalski
dio, IK Consulting Engineers, 2007;

= Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG, 2004;

= |dejno rjeSenje unapredenja vodosnabdjevanja poluostrva Lustica, WIGA Project Group (nerevidovan
projekat);

= Podaci dobijeni od JP»ViK» Tivat;

= Podaci dobijeni od »Vodacom», Tivat.

VODOSNABDIJEVANIE

Snabdijevanje higijenski ispravhom vodom za pice i za ostale tehnicke i sanitarne potrebe, u dovoljnim
kolicinama, zadovoljavajuceg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele godine,
neophodan je preduslova razvoja turistickih regiona i nesmetano odvijanje Zivota i aktivnosti u
primorskim naseljima i gradovima uopste, odnosno nesmetano odvijanje tehni¢ko tehnoloskih procesa u
pojedinim institucijama.

Snabdijevanje vodom u opsStem smislu, podrazumijeva javno snabdijevanje vodom odredenog podrucja
od izvoriSta, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione mreze i
sanitarnih uredaja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi podsistemi
treba da posjeduju rezerve u kapacitetu, Sto znaci da se trebaju, izmedu ostalog, pokriti potrebe za
vodom slijedec¢ih 10-15 godina i da se omoguci lako prosirenje kapaciteta za slijede¢ih 25-30 godina.
Podsistemi za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehnicke i tehnoloske uslova propisane postoje¢om
zakonskom regulativom, a u slucaju ovog planskog dokumenta potrebno je da se ispune i dodatni uslovi
prilagodavanja ambijentalnoj cjelini, odnosno da se polaganje vodovodnih instalacija vrsi tako da se
izbjegne narusavanje ambijentalne cjeline Gosi¢i.

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivha vodovodna mreZa naselja, uopsteno, potrebno je usvojiti
specificnu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
Odredivanje specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli¢ina i tip naselja, struktura potrosaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuéa, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okuc¢nica, saobracajnih povrsina i drugih zahtjeva koje
treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku.

U Vodoprivrednoj osnovi predloZzene su norme za potrosnju za seoske vodovodne sisteme za Jadranski
sliv, za period 2001, 2011, 2021, u I/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku na dan,
respektivno, odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 I/kor/dan respektivno.

Za turiste su predloZzene norme za potrosnju za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u
I/kor/dan 540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno.
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U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedeée specifiéne potrosnje:

= hotel A kategorije 650 I/kor. na dan

= hotel B kategorije 450 I/kor. na dan

= hoteli nizih kategorija 350 I/kor. na dan
= privatan smestaj 350 I/kor. na dan

Potrosnja za turiste se moZe posmatrati i kao prosjec¢na kroz zastupljenost turista razli¢itih kategorija pa
su odredene prosjecne norme potro$nje za turiste. PredloZzene su predloZzene norma za potrosnju
za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u |I/kor/dan 540, 570, 600 respektivho odnosno 490, 520,
550 za Crnomorski sliv respektivno.

Potrosnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potrosnju za l/kor/dan sa uradunatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o vedim industrijskim
potrosacima njihova se potrosnja obracunava posebno.

S jedne strane, ima se u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na smanjenje
specificne potrosnje vode po stanovniku na dan, odnosno potrosSnje uopsSte, kao i da se u
Vodoprivrednoj osnovi ne preporucuje striktno odredivanje specificne dnevne potrosnje prema
Vodoprivrednoj osnovi, vec prilagodavanje datom slu¢aju za navedeno podrucje.

Plansko rjesenje

U posmatranom podrucju GosSi¢a postoji par kategorija potrosa¢a to su domadi stanovnici, turisti i
korisnici poljoprivrednih povrsina. Imajuci u vidu da se radi o relativno malom broju i maloj ukupnoj
povrsini poljoprivrednih jedinica koje se mogu tretirati na nivou vecih okuénica, kao i da nijesu jasno
izdiferencirani smjestajni kapaciteti za domace stanovnike i turiste usvaja se osrednjena potrosnja za sve
kategorije potrosaca, odnosno korisnika javnog vodovoda od 300l/stan/dan. Navedene vrijednosti
potrosnje su u toku ljetnjeg perioda, odnosno u danu maksimalne potrosnje.

Imaju¢i u vidu da su potrosaci veoma raznolikih kategorija, razli¢iti su i koeficijenti satne
neravnomjernosti. Posto se radi o ukupno malim koli¢inama vode, koeficijent satne neravnomjernosti je
odreden kao zajednicki za sve kategorije potrosaca i procijenjen je na 1,8.

Planirana popunjenost kapaciteta naselja Gosice ¢e u ljetnoj sezoni biti 100 %, u pretsezoni (maj, juni) i
postsezoni (septembar, oktobar) 50% odnosno van sezone od oktobra zaklju¢no sa aprilom 30%. Sa
ovom popunjenos¢u se moze planirati ukupna potrosnja vode na godisnjem nivou, a distribucioni
cjevovodi naselja Gosici je potrebno planirati na maksimalnu satnu potrosnu u danu maksimalne dnevne
potrosnje.

Preporucuje se za korisnike poljoprivrednih povrsina, kao i povrSina za pejzaino uredenje javne
namjene, da se u daljoj projektnoj dokumentaciji predvidi mogucnost izgradnje akumulacija kiSne vode
(odnosno popularnih kuénih cisterni) iz kojih bi mogli vrsiti zalijevanje navedenih poljoprivrednih
povrsina. Preporucuje se da se i uz stambene objekte gdje god je to moguée predvidi izgradnja kuénih
akumulacija za sakupljanje oborinske vode koje bi se mogle koristiti kao dopunsko vodosnabdijevanje.
Takode se preporucuje da se ispita mogucnost razdvajanje otpadne vode na crnu,vodu od toaleta i sivu,
vodu od pranja na samom mjestu nastanka i preciS¢avanje sive vode za zalivanje zelenih povrsina. Dakle
to je jos jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehnickom vodom, usko povezan sa odvodenjem i
preciséavanjem otpadne vode koji se veé¢ duZe vremena primjenjuje u svijetu, a to je koriScenje
preciséene sive vode. Otpadna voda kao i ¢vrsti otpad se moZe odvajati na samom mjestu nastanka na
sivu vodu, vodu od pranja i crnu vodu, vodu od upotrebe toaleta. Po sakupljenim podacima, zavisno od
potroSaca udio sive vode u otpadnoj vodi iznosi od 50 % do 80%. Ova siva voda je mnogo manje
zagadena od crne vode i ako se odmah precis¢éava na mjestu nastanka odvojeno od crne vode u
septickim jamama za sivu vodu, pjes¢anim filterima, poslije precis¢avanja se moze koristit za zalivanje.
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Tabela za proracun potrebnih koli¢ina vode za naselje Gosidéi

Potro3nja vode Khmax Ukupno
Naselje Qdnmax (I/s) Qhmax (I/s)
Kategorija Potrosnja | Ukupno Ukupno
Gosici potrosaca Br.stanov. | |/stan/dan I/s I/s
Turisti i
stanovnici 2115 300,00 7,34 1,80 13,22
Ukupno 13,22

Vanjska hirantska mreza ce biti zajednicka sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja minimalni
prec¢nik od 90mm. Vanjske poZarne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao ulicne hidrante,
koji se sem za gaSenje pozZara, mogu koristiti i za zalivanje zelenih povrsina, pranje ulica i po potrebi
ispiranje kanalizacione mreze. Vodovodna mreza ¢ée se polagati, koliko je to god moguce, saobracajnim
povrSinama, birajuéi ih tako da pozarni hidranti mogu da pokriju podrucje u krugu od 50-70m.
Uobicajena je praksa da se uli¢ni vodovi koji ¢e biti dimenzija manjih od 90mm tretiraju na nivou grupnih
kucnih priklju¢aka i ne prikazuju u planskom dokumentu vec ih je potrebno detaljno obraditi na nivou
projektne dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede prikljucak, pa ée se tako i
uraditi u ovom planskom dokumentu. Prikljuéni vodovi su dimenzija su od 50mm do 25mm

Na osnovu PUP-a Tivat, planirano je da se cjevovod PEHD 400mm koji vodi od kruzne raskrsnice za
Kotor, odnosno od distribucionog odvojka sa Regionalnog vodovodnog sistema do Solila, produzi kao
novopolozeni cjevovodom PEHD 400mm od Solila do PK Duraseviéi i rezervoara Radoviéi trasom
postoje¢eg dovodnog cjevovoda PVC 225 mm. Od rezervoara Radoviéi do rezervoara Gosic¢i, umjesto
postojeceg cjevovoda od 160mm, planiran je novi cjevovod PEHD 315 mm. Postojedi cjevovodi se mogu
zadrzati kao distribucioni, nakon provjere stanja i saniranja gubitaka. Prema navedenom PUP Tivat,
planirana je gradnja novih dopunskih rezervoara uz postojeée rezervoare Radoviéi i Gosic¢i od po 1000m3
na kotama postojecih rezervoara Radovié¢i 80m.n.m i Gosi¢i 145 m.n.m tako da bi rezervoar Radovic¢
imao ukupnu zapreminu od 1800m3, a rezervoar Gosi¢ ukupnu zapreminu od 1500m3. Iz rezervoara
Gosiéi bi se voda distribuirala za naselje Gosi¢i, prema naselju Krasici i dijelom prema podrucju uvale
Traste.

Sa postojeceg cjevovoda DN 450 koji vodi od prikljucka za Radovice sa Regionalnog vodovda (kod kruzne
raskrsnice za Kotor) do Solila, sem kraka ka PK DuraSevici, i dalje rezervoarima Radovi¢i i GoSici
predviden je i obalni krak DN 400mm. Obalni krak bi snabdjevao novoplanirane rezervoare Durasevic (sa
kotom od 65 do 75 m.n.m) i Krasici (sa kotom od 65 do 75 m.n.m) te dalje rezervoar i Pristan.

U programskom zadatku za izradu DUP-a Gosic¢i dato je - da je prilikom izrade projektne dokumetacije
potrebno utvrditi da li se sa obalnog tranzitnog cjevovoda mogu snabdjevati svi rezervoari, po pitanju
raspoloZivog pritiska iz Regionalnog vodovnog sistema i ukupne koli¢ine vode koja se transportuje ili je
potrebno postaviti cjevovod DN 400 trasom postojeceg cjevovoda DN 225mm.

Na osnovu uslova prikljuéenja dobijenih od Regionalnog vodovoda u stanju maksimalne potrosnje
raspoloZivi pritisak na distribucionom odvojku Radovici ¢e biti 14 bara. (Nakon uvodenja u pogon i PK
Radanovici i hidrostaticki pritisak ¢e biti maksimalno 15 bara) S obzirom da se radi o budué¢em turisticki
veoma vaznom podrucju, smatra se da je potrebno omoguditi snabdijevanje sa dvije strane tako da se
napravi sigurnosni makro prsten u snabdjevanju tako da se ovim planskim dokumentom predlaze da se
zadrZe oba voda 400mm i obalni vod i vod preko PK Durasevici.
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U oba slucaja voda ¢e se u GoSice dopremati iz rezervoara Radovici i u okviru ovog planskog dokumenta
je obraden i uzet u proracun taj dio dovodnog cjevovoda. Nacin dopremanja vode u rezervoar Radovici
je van ingerencija ovog planskog dokumenta.

U okviru ovog planskog dokumenta ucrtan je planirani tranzitni vod za Krasice kako je predloZeno u
Prostornim urbanistickim planom Tivta ali nije uracunat u proracun troskova hidroinstalacija Gosi¢a. U
navedenom ldejnom rjesSenju unapredenja vodosnabdjevanja poluostrva Lustica predlaZze se da se dio
KraSié¢a koji je poloZajno iznad buduceg rezervoara Krasi¢i snabdijeva preko pumpne stanice. Ni ova
odluka se ne moZze donijeti u okviru ovog dokumenta nego u okviru planske dokumentacije za Krasice.

Za usvojenu potrosnju od 300 I/stan/dan u danu maksimalne dnevne potrosnje, maksimalna dnevna
potrosnja za vodosnabdjevanje posmatranog podrucja iznosi ukupno 7.34/s i to je koli¢ina koju treba
dopremati za naselje Gosici (pored ostalih planiranih koli¢ina vode za naselje Krasiéi, za Plave Horizonte,
i za bududa naselja prema zalivu Traste, prema Uvali Oblatno kao i za drugu zonu Radovica) iz rezervara
rezervoara Radovi¢ u rezervoar Gosi¢i. Maksimalna satna potrosnja iznosi 13.22 |/s i to je koli¢ina na
koju treba dimenzionisati distribucionu mrezu naselja

Podruéje Gosi¢a treba da ima u rezervoaru Gosici zapreminski dio vode koje sluzi kao najmanje 12
satna rezerva u snabdjevanju u slucaju kvara na dovodnom cjevovodu $to je 562m3. Rezervoar
istovremno sluZi za izravnanje maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje za Gosice.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potrosnji, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti
pozarnu rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika ra¢una se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata
sa potrebnom koli¢inom za ga$enje pozara od 20 I/s §to iznosi: 20l/s x 3600s = 72m®. Predvidena koli¢ina
je uzeta u obzir pri proraéunu potrebnog rezervoarskog prostora za Gosice je 562m’ kao rezerva u
slu¢aju kvara na dovodnom cjevovodu i za izravnanje potrosnje i 72 m*® za pozarnu rezervu, $to ukupno
iznosi 562m?, odnosno oko 600m3. Dakle od 1500 m3 buduceg rezervoarskog prostora najmanje 600m3
je potrebno opredijeliti za GoSiée.

MreZa naselja Gosici se koncipirala tako da na pocetnom dijelu na jugoistocnoj strani Gosi¢a dovod iz
cjevovoda se vodi sa obje strane Gosica i formira se prsten trasom postojec¢e PVC cijevi DN 110m (koja se
zamijenjuje novom PEHD 160mm), postojeceg voda DN 250mm i novoprojektovane cijevi DN 110mm. U
dijelu gdje je postojedi cjevovod odgovarajuceg precnika 110mm, kao povoljnija varijanta mogla bi se i
zadrzati uz provjeru stanja mreze. Prema podacima dobijenim od ,ViK Tivat“, postoje¢a vodovodna
mreza DN 100mm je uradena od PVC-a (polivinilhlorida) i u dosta loSem je stanju, pa se po potrebi
planira zamijeniti novom mrezom od PEHD materijala. Kao sto je navedeno vodilo se racuna da je mreza
rasporedena tako da hidranti mogu pokrivati podrucje u krugu od oko 50m, pa je planirana mreza
prec¢nika 110mm i 90mm.

Za_urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se
sljedece preporuke:

= U vodovodnu mreZu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrstoce) za manje precnike i DCI (daktilni liv)
za vece precnike cijevi, ovdje se radi o manjim precnicima pa je potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

= Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara .

= Pritisak u poZarnim vodovima ne smije biti manji od 6 bara.

= Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju¢enje potrosaca.

= Potrebno je da minimalni precnik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi ujedno kao i vanjska
hidrantska mreza

= Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.
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= Priklju¢ke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili
poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slucaju vise jedinica u jednom objektu, potrebno je
ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

= Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

= Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog ukrstanja ne
smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na
odgovarajudi nacin.

= Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje
manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

= Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

= Za PEiPVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.

= Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od navedenog,
potrebno je cjevovod termicki zastititi.

= Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulicaili trotoara ili kad god je to moguce u zelenom pojasu ulica.

Planirani troskovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troskova gradnje vodovodnog
sistema GosSi¢a. Obracun je vrSen tako Sto su u okviru strukture troSkova zastupljeni gradevninski,
masinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troSkovi plansko projektne dokumentacije.
U okviru vodovodnog sistema GoSi¢a obracunata je cijena gradnje dovodnog cjevovoda od rezervoara
Radovi¢i do rezervoara GoSi¢i kao i sam rezervoar GoSsi¢i. U okviru ovog planskog dokumenta ne
raspolaze se podacima koji dio protoka se odnosi na KraSi¢e i uvalu Oblatno koji se distribuiraju iz
rezervoara Radovici i Gosi¢i. Imajuéi u vidu da je proracunatao da je za Gosic¢e potrebno opredijeliti
600m3 od ukupne planirane zapremine 1500m3 rezervoara Gosic¢i, moZe se racunati da 2/5 troskova
dovodnog cjevovoda od rezervoara Radovi¢i do rezervoara Gosiéi i 2/5 troskova izgradnje bududeg
rezervoara Gosici pripada naselju Gosidi.

Pri proracunu mogu se koristiti dvije varijante:
1. varijanta - da se navedene 2/5 troskova pripoje ovom planskom dokumentu
2. cjelokupan iznos navedenih troskova se pripaja ovom dokumentu.

Usvojena je druga varijanta, s tim Sto planski dokumenti koji obraduju navedena susjedna podrucja
treba ovaj nacin obrac¢una da uzmu u obzir.

Dakle u proracun troskova izgradnje vodovodnog podsistema GoSi¢i ura¢unati su troskovi izgradnje
dovodnog cjevovoda Radovi¢i — GoSiéi, rezervoara Gosici, distribucione mreze GoSi¢a i kucénih
priklju¢aka.

U okviru cijene cjevovoda se uracunava i cijena Sahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova cijena kuénih
priklju¢aka po metru je uveéana jer se veliki dio odnosi na Sahhtove kuénih prikljuc¢aka.

ODVODENIJE OTPADNIH VODA

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuZna potreba, i igra vaznu ulogu u urbanizaciji podrucja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav Zivot i rad u pojedinim naseljenim podruéjima. Kanalizacija
kao integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodenja otpadnih voda, koji
obuhvata pocetne tacke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao Sto su sanitarni objekti i
uredaji u zgradama i institucijama, povezanih sa instalacijama u objektima, kuénim prikljuccima,
sekundarnim kanalizacionim mrezama i glavnim kolektorima, uredajima za precis¢avanje upotrebljenih
voda kao i mjesta isticanja precis¢enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U okviru posmatranog podrucja Gosica, vazno je naglasiti da upotrebljene vode Gosic¢a koje se upustaju
u gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisani parametri za
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kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju. S obzirom na vrstu potrosaca pitke vode,
odnosno proizvodaca otpadne vode: domacih stanovnika, turista i vlasnika poljoprivrednog zemljista
veli¢ine veéih okuénica, ovaj uslov treba da je apriori ispunjen.

Otpadne vode se takode ne smiju upustati u atmosfersku kanalizacionu mrezu, ako postoji ili se planira
izgraditi, jer je to samo posredno upustanje u recipijent. Jos je jedan neophodan aspekt koji je potrebno
veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slucaju ne smije zanemariti, a to je da se sprijeCi upustanje
kiSnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju.

Kriteriji za dimenzionisanje

Koli¢ine otpadnih voda su obracunavate kao 80% potrosene koli¢ine vode uzimajuéi u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli¢ina potroSene vode.
Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja otpadne vode sa
planiranog podrucja najbrzim moguéim putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mreZzi. Kao
sto je navedeno, na posmatranom podrucju ima vise kategorija potrosaca, ali se smatra da su otpadne
vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Dakle, upotrebljene vode Gosiéa koje ¢e se, kako je planirano, upustati u gradsku kanalizaciju moraju
imati kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih kuhinja sa
povecanim sadrzajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upustanja u gradsku kanalizaciju preciséavati
na separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potrosaca pitke vode, odnosno proizvodaca otpadne
vode smatra se da je otpadna voda Gosiéa kvaliteta komunalne otpadne vode i da se kao takva
nesmetano moze upustati u gradsku kanalizacionu mrezu. Kao sto je prethodno navedeno otpadne vode
posmatranog podrucja se ne smiju upustati u prirodni recipijent bez prethodnog precis¢avanja. U slucaju
vremenske neusaglasenosti kanalizacione mreZe GoSi¢a i kanalizacionog kolektora koji bi odvodio
otpadne vode Gosi¢a prema kanalizacionom sistemu Tivat-Traste, potrebno je u prelaznom periodu
izgraditi privremeni zajednicki uredaj za precis¢avanje otpadnih voda GoSsi¢a i Radovica. Voda bi se
nakon precis¢avanja upustala u okolno tlo preko dva ili viSe upojnih bunara.

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogucnosti razdvajanja otpadne vode na
sivu i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. Precis¢avanjem sive vode na samom mjestu
nastanka uz brze i jeftinije preciS¢éavanja u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode siva voda
ubrzo kvalitativno prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehnicka voda, odnosno voda za
zalivanje.

Tabela proracuna koli¢ina otpadnih voda

Qmax
Proizvodnja otpadne vode otp.vode
Kategorija Qhmax Koef otp.vod
potrosaca Br.stanov. I/s I/s I/s
Turisti i
stanovnici 2115 13,22 0,80 10,58
Ukupno 10,58

Dakle ukupna koli¢ina otpadnih voda u ¢asu maksimalne potrosnje ¢e biti 10.58 I/s i tu koli¢inu je
potrebno uzeti u proracun kao najvece opterecenje kanalizacione mreZze. Popunjenost kanalizacionih
cijevi od 70% odreduje dimenzionisanje kanalizacione mreZze. Minimalni precnik kanalizacione mreze se
usvaja od 200mm. Na mjestima priklju¢enja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne Sahtove za
kucne prikljucke.
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Uobicajena je praksa u planiranju da se urade uli¢ni cjevovodi, a da se pojedinacni i grupni prikljuéci ne
prikazuju u planskom dokumentu veé ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projektne
dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede prikljuéak, pa ¢e se tako i uraditi u
ovom planskom dokumentu. Kanalizacioni vodovi za kuéne prikljuc¢ke traba da budu dimenzija 150 —200
mm u zavisnosti da li se radi o pojedinacnim ili grupnim kuénim prikljuécima. Radi lakSeg odrZzavanja
preporucuje se ugradnja priklju¢nih vodova od 200mm.

Planirano rjesenje

Otpadna voda posmatranog podrucja ¢e se sakupljati u dvije glavne grane kroz samo plansko podrucje.
Jedna grana ide dijagonalnom ulicom koja se pruza od sjeverozapada Gosi¢a ka kruznoj raskrsnici i dalje
prema sjeveroistoku Gosié¢a nastavljajuéi se putem koji ide prema Milovi¢ima i Durasevi¢ima kuda ide i
planirani kolektor po PUP-u Tivat. Ova grana se smatra kolektorom, i imat ¢e programskim zadatkom
zadat za kolektore najmaniji precnik, 300mm. Druga grana kroz same Gosice imaée ovim programskim
zadatkom zadat najmanji pre¢nik za sekundarnu mrezu, od 200mm. Druga grana ¢e se pruZati od
jugozapada Gosica prema kruznoj raskrsnici i dalje prema jugoistoku Gosic¢a i onda istoénom stranom
Gosica gdje ¢e se ulivati u glavni kolektor. Imajuéi u vidu da planirano podruéje Gosi¢a ima visinski pad
od zapada prema istoku odnosno od juga prema sjeveru sa ove dvije grane se sakupljaju otpadne vode
juzno od navedenih grana i eventualno od jednog reda stambenih objekata smjestenih sjeverno od
navedenih grana. Otpadne vode sa preostalog dijela GosSiéa bi se odvodile kanalizacionom
infrastrukturom koja bi bila smjeStena sjeverno od ovog podrucja, odnosno van obuhvata ovog plana.

S obzirom da posmatrano podrucje nije pokriveno kanalizacionom infrastrukturom, planira se polaganje
nove kanalizacione mreZe na cijelom prostoru Gosi¢a. Nakon izgradnje kanalizacione mreZe potrebno je
izvrsiti prespajanje objekata sa postojecih septickih jama na novu kanalizacionu mrezu.

Dakle za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku
vodu i usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, planirana je kanalizaciona mreza
minimalnog precnika 200mm.

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih
sistema su prethodno ve¢ navedeni, ali se zbog sistemati¢nosti navode jos jednom. Za urbanisticko
tehnice uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedeée preporuke:

= Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne otpadne vode i
atmosferske otpadne vode;

= U kanalzacionu mreZu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

= Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2%. i 6% respektivno vodedéi racuna
o precnicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i prikljucenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i preporucuje se ugradnja Sahtova od
PE;

= Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju od 160
D (precnika cijevi), ali ne ve¢éem od 50m;

= Prec¢nik za kolektore usvojiti minimalnog prec¢nika od 300mm, a za ostale kanalizacione vodove
minimalan precnik od 200mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u
iznimnim slucajevima do 80%;

= Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mreZe, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u sluaju manjeg visinskog razmaka
postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

= Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog kolektora, u
slucaju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a
maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;
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= U slu€aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se mimimalizuje
Sirenje neprijatnih mirisa, poZeljno sa zelenim rastinjem oko njih. Agregati mogu biti u suvom ili
mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je
predvidjeti havarijske ispuste kao i agregate u slucaju prekida napajanja elektricnom energijom;

= Ne upustati kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

= U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa uredajima
za preciséavanje otpadnih voda;

= Zabraniti izgradnju propusnih “septic¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

= Uskladiti poloZzaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Planirani troskovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troskova gradnje kanalizacionog
sistema. Obracun je vrSen tako Sto su u okviru strukture troskova zastupljeni gradevninski, masinski i
ostali potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troskovi plansko projektne
dokumentacije. U okviru kanalizacionog sistema Gosi¢a obracunata je cijena gradnje kuénih prikljucaka,
tercijarne i sekundarne mreze kao i cijena kolektora od GoSi¢a do sastava priklju¢enja na kolektor od
Radoviéa.

U okviru cijene kanalizacione mreZe se uracunava i cijena Sahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova, mada
se radi o istom profilu DN200mm, cijena kuénih priklju¢aka na kanalizacionu mrezu po metru je uveéana
u odnosu na uli¢énu mreZu, jer se veliki dio odnosi na Sahtove kuénih prikljucaka.

ODVOBENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vaZzna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog
poloZaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u
planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.
Za Gosi¢e odvodenje otpadnih voda se posmatra u okviru ¢injenice da je recipijent odnosno more dosta
udaljeno od mjesta nastanka oborinskih voda.

Kriteriji za dimenzionisanje

Podrucje se ne urbanizuje u veéoj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju za
cijelo podruéje. Odvodenje padavina sa krovnih povrsina potrebno je regulisati olucima kojima se
padavine odvode do najblizih zelenih povrsina. Prije ovakvog odvodenja kiSnih voda potrebno je,
pogotovo u ljetnjem periodu razmotriti i realizovati mogucnosti sakupljanja kiSnice u akumulacijama,
odnosno cisternama (“bistjernama”) kao vode koja se moze koristiti u tehni¢ke svrhe, kao sto je veé
navedeno u dijelu o vodosnabdijevanju.

| otpadne oborinske vode sa kolovoznih povrsina regulisanjem padova je potrebno odvesti do najblizih
zelenih povrsina, s tim S$to je potrebno razmotriti mogucnost njihovog preciséavanja u slucaju
eventualnog zagadenja parkirnih povrsina od ulja i masti vozila.

Planirano rjesenje

Kao Sto je ve¢ navedeno, podrucje se ne urbanizuje u vecoj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi
atmosfersku kanalizaciju za cijelo podrucje. Za odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrsina i
krovova manjih objekata mogu se izgraditi rezervoari za prihvat oborinskih voda za pojedinacne objekte
ili za viSe susjednih objekata. Vode koje bi se sakupile na ovaj nac¢in mogu se koristiti kao tehnicka vodai
voda za zalivanje.
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Mreza za prikupljanje oborinske kanalizacije rijeSi¢e se na nivou buduée projektne dokumentacije. Uz
rezervoare je potrebno predvidjeti i filtriranje oborinske vode. Voda ce se koristiti kao tehni¢ka voda za

zalivanje.

Kanalisanje atmosferskih voda uz eventualno potrebne saobracajnica planira se putem otvorenih rigola i

kanala uz samu saobracajnicu. Kad god to prostor dozvoljava pozeljno je da kanali budu zatravnjeni.

Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i kanalisale kiSne sa vecih
povrstina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo podrucje nije potrebna na podrucju

Gosica.

Urbanisti¢ko tehnici uslovi za projektovanje kiSne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u

sluéaju formiranja manjih jedinica za sakupljanje kiSnice sa viSe objekata u cilju koris¢enja precis¢ene
oborinske vode u tehnicke svrhe:

= Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenije kisSne kanalizacije;

= U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;
= Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.

PRORACUN TROSKOVA GRADNIJE
VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSISTEM GOSICA

Tabela 1 - Procjena troskova izgradnje vodovodonog sistema

Ukupni troskovi izgradnje vodovodnog sistema 1.024.820
Duzina /
Pozicija Prec¢nik /m3  [Zapremina edini¢na cijena |lznos Ukupno
Dovodni cjevovod 671.040
Dovodni
cjevovod 200,00 796 240,00 191.040,00
Rezervoar 1.000,00 1000 480,00 480.000,00
Vodovodni podsistem naselja Gosici 353.780
Cjevovodi 160,00 238 170,00 40.460,00
Cjevovodi 110,00 777 140,00 108.780,00
Cjevovodi 160,00 874 120,00 104.880,00
Kuéni
prikljucci 50 - 25 906 110,00 99.660,00
Tabela 2: Procjena troSkova izgradnje kanalizacionog sistema
Ukupni troskovi izgradnje kanalizacionog sistema 1.002.628
Pozicija Precnik DuZina| Jedini¢na cijena IznosUkupno
Kanaliyacioni kolektor 388.388
Kanalizacioni
kolekor| 300,00 1001 388,00 388.388,00
Kanalizacioni podsistem naselja "Marina Village" 614.240
Sekundarna
mreza 200,00 2475 200,00 495.000,00
Kanaliyacioni
kuéni prikljucci 200,00 542 220,00 119.240,00

(Iznosi su u eurima - uracunati troskovi projektovanja iizgradnje):
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Tabela 3: Ukupna procjena troSkova izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema

Ukupno Magistralni vodovi Naselje Gosici
Vodovodni sistem 1.024.820 671.040 353.780
Kanalizacioni sistem 1.002.628 388.388 614.240
SVE UKUPNO 2.027.448 1.059.428 968.020

(Iznosi su u eurima - uracunati troskovi projektovanja izgradnje):

Osnovni elementi hidrotehnic¢ke infrastrukture prikazani su na grafickom prilogu 08 ,,Plan hidrotehnicke
infrastrukture”.

4.5.4. UPRAVLIANJE CVRSTIM OTPADOM
Polazne osnove

U ovom dijelu planskog dokumenta, razmatrace se upravljanje ¢vrstim otpadom u okviru nastanka i
vrste otpada na samom prostoru Gosica; procjena kolicina otpada koje nastaju u planiranom prostoru
zavisno od vrste populacije i doba godine; sakupljanje i transport otpada u okviru posmatranog prostora
i deponovanje sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na koju se odlaze komunalni ¢vrsti otpad
sakupljen na teritoriji Tivatske opstine. Napominje se da se u okviru ovog dijela DUP-a razmatra samo
upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom, odnonso ¢vrstim otpadom kavaliteta komunalnog otpada
nastalim na prostoru Gosica.

U okviru ovog dijela Plana razmotrice se upravljanje ¢vrstim otpadom za planski period do 2030. godine.

Prilikom planiranja upravljanja €vrstim otpadom rukovodilo se principima usvojenim u StrateSkom
master planu za upravljnje ¢vrstim otpadom na republickom nivou (Gopa 2004, Projekat finansiran od
EU) i Zakonu o ¢vrstom otpadu (Sl.list RCG 80/05). Ciljevi navedenog master plana su povecanje koli¢ina
otpada koji se sakuplja, uvodenje recikliranja te smanjenje koli¢ine otpada koji se finalno odlaze na
deponiju.

Kao Sto je vec¢ navedeno ovdje ¢ée biti obradeno upravljanje komunalnim otpadom. Sistematizacija
komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrSena u skladu sa navedenim Zakonom o ¢Evrstom
otpadu.

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduceg Centra za tretiranje opasnog
otpada i odgovarajuce deponije koja bi opsluzivala Citavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom zasniva se na organizovanju prikupljanja otpada sa odredenih
lokacija i odlaganja na meduopstinske deponije u posebne ¢éelije namijenjene za odlaganje medicinskog
otpada.

Kriteriji za dimenzionisanje

Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godisnjem, odnosno mjesecnom nivou (imajuéi u
vidu procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvojiti koli¢inu otpada proizvedenu po stanovniku.
Usvojene su kolicine za stanovnike i turiste za primorje iz navedenog Master plana za ¢vrsti otpad, a za
zaposlene orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:

= 0,9 kg/stan/dan za stanovnike

= 1.5 kg/stan/dan za turiste

= 0.5 kg/stan/dan za zaposlene
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Smatra se da nijesu jasno izdiferencirani smjestajni kapaciteti za turiste i domace stanovnistvo, te da se
radi o smjesStaju turista u stambenim objektima, odnosno privatnom smjesStaju, te da se za sve
proizvodace otpada moze usvojiti procijenjena koli¢ina od 0,9kg/stan/dan

Tabela proracuna koli¢ina ¢vrstog otpada u danu najveée proizvodnje

Kategorija kg/stan/dan

potrosaca Br.stanov. kg
Turisti i

stanovnici 2115 0.9 1903.5
Ukupno 1903.5

Planirano rjesenje

Procjenjena koli¢ina otpada na mjesecnom nivou za izgradenu zonu iznosi pri maksimalnoj popunjenosti
kapaciteta 1900kg dnevno, odnosno 57.000kg do 59.000 (57-59 t) mjesecno. Sa popunjenoscéu
kapaciteta za stanovanje 5,8 i mjesecnim prosjekom od 58 tona, proizvodnja otpada na godiSnjem nivou
iznosi oko 336,4 odnosno oko 350 tona. Maksimalno mogudi koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za
godinu dana i on bi oslikavo popunjenost svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1
mjesecno.

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta Gosi¢a, pri cemu je ukupna
popunjenost kapaciteta mjesecno okarakterisana kao 1 (100%). Koeficijenti popunjenosti kapaciteta po
mjesecima, kao i ukupno na godisnjem nivou dati su u sljedeéoj tabeli:

Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima
Mjesec

I 0,30

Il 0,30

1] 0,30

v 0,30

Vv 0,50

Vi 0,50

VI 1,00
VI 1,00

IX 0,50

X 0,50

Xl 0,30

Xl 0,30
Godisnje 5,80

Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samih Gosié¢a u saradnji sa JKP
"Tivat”. Sa procentom reciklaze od 10 %, 20% i 30% kolicina otpada koju treba odvesti na deponiju u
Podgoricu bi na godisnjem nivou iznosila oko 315t, 280t i 245 t respektivno.
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Sakupljanje i transpotrt otpada u Gosi¢ima vrsice preduzece koje sakuplja i odvozi otpad u samom gradu
Tivtu - JKP ,Tivat”.

Sakupljanje i transprt u okviru samih Gosi¢a potrebno je organizovati tako da se otpad odlaze od kasnih
vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim casovima da ne bi opterecivalo
saobracaj kroz naselje u dnevnim Spicevima. Otpad iz naselja Gosiéi ¢e se odlagati u kontejnere
smjestene na kontejnerskom mjestu 205 (po evidenciji JKP”Tivat”) u Radovi¢ima na putu za Gosice
pored stare Skole gdje ce biti jedan kontejner za papir, jedan za plasticnu (PET) ambalazu i dva
kontejnera za opsti otpad i staklo i na kontejnerskom mjestu 219 u Radovi¢ima na skretanju za put
prema Gosi¢ima gdje ¢e biti jedan kontejner za papir, jedan za plasticnu (PET) ambalazu i jedan
kontejner za opsti otpad i staklo.

U odnosu na 1,9 tona otpada koje se proizvede u GoSi¢ima u danu maksimalne proizvodnje, ukupna
zapremina otpad bi izonsila oko 5,5m3 otpada. Ukupna postojeéa zapremina od 7 kontejnera od ukupno
7,7m3 u koji ¢e se odlagati i smece iz Radovi¢a moze biti nedovoljna u ljetnim mjesecima pa je potrebno
u planu rada komounalnog preduzeda vrsiti osmatranje u ljetnim mjesecima i po potrebi povedéati broj
kontejnera na lokacijama odredenim za Gosice.

Ovim Planom za potrebe odlaganja otpada na prostoru naselja Gosi¢i identifikovana je i opredjeljna
lokacija UP 269/1., pored trafostanice.

Sakupljeni otpad sa prostora Gosiéa ¢e se sakupljati u okviru sakupljanja otpada sa teritorije Tivatske
opstine, te odvoziti i deponovati na Podgori¢ku deponiju. Zato je veoma bitno da se sto veéim stepenom
reciklaze, kako u Gosi¢ima tako i na cijeloj teritoriji Opstine Tivat, smanji koli¢ina otpada koja ée se
odvoziti na Podgoricku deponiju, a samim i tim troSkovi prevoza i deponovanja otpada.
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4.5.5 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Procjena buducdeg razvoja se temelji na planskim dokumentima: Prostorno-urbanistickom planu opstine
Tivat (PUP), DUP-u Radovidi i strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG).

Smjernicama EPCG A.D. Niks¢-FC Distribucija Podgorica, Prenosnog sistema A.D. Podgorica, Tehnickim
preporukama FC Distribucije.

Alternativni izvori energije — energetska efikasnost

Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece koriséenje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.
Energija direktnog suncevog zracenja je veoma primenjiva na podrucju Krtola zbog povoljnog polozaja i
velikog broja suncanih dana u godini. Koris¢enjem ove enrgije moguce je ustedjeti i do 60% godisnje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode. Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su
takode moguénosti primjene energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
trodila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javnom elektricnom mrezom dobija se energetski sistem
koji objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor
el. energije iz javne mreze. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mreZi ili skladisti u baterijama
$to je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koris¢enje energije se postiZe i kroz niz mjera kao sto su:
= Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreZe na 10%
= Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije
=  Pailjivizbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
= |zbor energetski efikasnih potrosaca visokoh stepena korisnog dejstva
= |zbor energetski efikasne Stedne rasvjete
= |zbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Procjena potrebne elektricne snage

Stanovanje-Domacdinstva

El. energija ¢e i dalje biti nezamjenjivi onlik energije u domadinstvu za potrebe osvjetljenja prostorija, za
pogon raznih aparata i uredaja koji omogucavaju komfor stanovanja. Koriséenje el. energije za termicke
potrebe ¢e se smanjivati u perspektivi supstitucijom sa drugim oblicima energije: plinom, drvenom
masom i obnovljivom energijom suncevog zraenja. Pretpostavlja se da ¢e u 60% domacinstava doéi do
supstitucije u planskom periodu. Za model potpuno elektrificiranog domacinstva uzima se prosjecna
instalisana snaga 21kW (Pi); u domacinstvu u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja,
zagrijavanja vode, grijanja prostorija, procjenjuje se instalisana snaga na 16kW. U jednovremenom
(vrSnom) opterecenju ne ucestvuju svi aparati i uredaji Sto se karakteriSe faktorom potraznje (fp).

Kod vece grupe stanova moguénost jednovremenog djelovanja svih potro$aca je manja $to se pokazuje
faktorom istovremenog djelovanja (fi).

U proracunu se koriste obrasci:

= Pv=Pi-fp vrsna snaga jednog stana

= Pvn=Pv-fi-n za n>10 vrsna snaga grupe od n stanova

= fp faktor potraznje (sl.2)

= fi=foo+]-foo faktor istovremenog djelovanja (sl.1)
= Vn
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= Pj=Pj-0,6+Pi-0,4=18kW prosjecna vrijednost instalisane snage stana
= Py=18-0,45=8kW prosjecna vrijednost vrSne snage stana
i
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Procjena vrine snage za potrebe konzuma stanovanja uradena je na osnovu planiranog stanovanja:
Ukupno stambenih jedinica 556; BRGP 63.597m?; BRGP djelatnosti 625m?

Potrebna vrsna snaga je Pvn=Pv-fi-n=1330kW

a) Ostala potrosnja (djelatnosti)

Ostala potroSnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisticke i sve ostale prateée potrebe
stanovnika naselja: Prosje¢no specifi¢no optereéenje se procjenjuje na 50w/m? BRGP 3to daje potrebnu
vrinu snagu P=31kW.

b) Javnarasvjeta

Za potrebe osvjetljenja saobracajnica, puteva i javnih povrSina procjenjena je potrebna jednovremena
snaga na 15kW.

c)  Ukupna potrebna vrsna el. snage

Ukupna potrebna vrsna snaga je: Pv=1376kW odnosno Pv=1448kVA prividne el. snage ukoliko
pretpostavimo faktor snage cos ¢ 0,95

Elektroenergetska mreza

Mreza 35kV i 10kV

Napojni nivo napona za naselje Gosiéi i u perspektivi ¢e ostati 10KV.

Postojecu TS Przno potrebno je rekonstruisati i povecati instalisanu snagu na 2x8 MVA.

Dio DV 10kV ,,Radovic¢i“ koji se odvaja za Oblatno trasom prolazi preko gradevinskog zemljista buduceg
turistickog kompleksa; u funkciji ée biti dok ne bude smetnja izgradnji objekata.

PUP-om Tivta i planom ED Tivat predvida se izgradnja DTS 10/0,4kV Kosti¢i u blizini granice obuhvata
DUP-a Gosici. Potreba za integralnim rjeSenjem ukljucuje ovu TS kao izvor napajanja dijela potrosaca u
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granicama DUP-a Gosici. U prvoj fazi planira se rekonstrukcija postojeée TS Gosiéi koja ¢e kao i do sad
napajati sve potrosace ali do kraja planskog perioda ukazace se potreba da dio potrosnje preuzme drugi
izvor, u ovom slucaju TS Kostiéi, a za koju je planirano povezivanje sa postoje¢im dalekovodom DV
Gosici.

Mreze 35kV i 10kV koncipirane su kao radijalne sa uzemljenim zvjezdistem; svaka TS u sistemu ima
alternativnu mogucénost napajanja. Postojecu TS Gosi¢i potrebno je rekonstruisati i povecati instalisanu
snagu do mogudéih 1000KVA. Opremu zamijeniti savremenom i povecati broj NN priklju¢aka. Dio
potrosaca ¢e se napajati iz planirane TS VI (DUP Radoviéi) i TS “Kostiéi” koje su locirane u blizini granice
obuhvata DUP-a Gosi¢i. DV 10KV Gosiéi je novijeg datuma sa provodnicima u SKS snopu 20KV
3x50mm?A/; DV Radovici je stari ali rekonstruisani vod sa izolovanim provodnicima. Otcjep tog DV prema
Oblatnu se ukida.

MreZa niskog napona

Mreza NN gradit ¢e se kao i u proslosti kao kablovska podzemna ili nadzemna u zavisnosti od terenskih
uslova. Za razvlacenje novih nadzemnih vodova (SKS) koristit ¢e se gdje je to moguce postojeéa betonska
satubna mjesta. Drvene stubove zamjenit ¢e betonski.

Planirano rjeSenje predvida razudeniju konfiguraciju sa vise izvoda iz TS 10/0,4KV. Glavni napojnii vod se
rasterecuje od brojnih otcjepnih i prikljucenih vodova u pojedinim ¢voristima. Dio potrosaca ce se
napajati iz TS 10/0,4KV “Kosti¢i” preko 4 izvoda i jednog izvoda u perspektivi iz planirane TS 10/0,4KV VI
u DUP-u Radovidi. U tom dijelu mreZe teren omogucéava vece podzemno polaganje vodova i koris¢enje
samostojecéih razvodnih ormara(RO). Pojedini djelovi postojece mreZe koji su uklopljeni u postojece
rieSenje u normalnom pogonu ce biti rastavljeni i upotrebljeni u slu¢aju potrebe; to su polja izmedu
stubnog mjesta “D”i”N”, “V”i”Z”, “S”i”T”. Napojni vodovi prikljuéeni na TS ne mogu imati manji presjek
od 3x70 + 71,5mm?2Al za SKS sa dodatkom za javnu rasvjetu 2x16mm?A/; za podzemne kb. vodove
4x150mm?2Al. ZadrZava se isti sistem zastite od opasnog napona dodira u mrezi.

Duz prilaznih puteva u naselju za postavljanje rasvjetnih tijela koristit ¢e se betonski stubovi NN mreze.
Smjernice

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u oblasti
naponskih nivoa sto ¢e rezultirati uvodenjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva: 35kV i 10kV;
jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.

Standard za pojedine elemente mreZe usaglasen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC
Elektrodistribucija:
= Distributivna TS u montazno-betonskom kucistu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno
postrojenje NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.
= |nstalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na napon
20kV.
= Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednoZilni XHE 49A, 240mm? i 150mm?; za
nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm? Al. Svi novi kablovi u mreZi 10kV treba
da budu proizvedeni za napon 20kV.
= Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV treba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekidacima i mikroprocesorskim jedinicama za zastitu, mjerenje i upravljanje. Snage
transformatora su: 4MvA, 8MvA i 12,5MvA.
= NN mrezZa izvodi se isklju¢ivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm?2A/, a nadzemno (SKS) 70mm?2A/ u razvodu mreze. Za prikljuéne
podzemne kb. vodove presjek je 25mm?A/ i 16mm?Al za nadzemni prikljuéak.
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= Sistem zastite: zasStitno uzemljenje sa zajednickim uzemljivaCem i dodatna mjera zastite strujna
sklopla.

= Rasvjeta saobradajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date
medunarodnim preporukama CIE.

= U postupku izdavanja urbanistricko-tehnickih uslova nadlezni organ obavezno upucuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora
postovati tehnicke preporuke EPCG i to:
1. tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu (TP-2)
2. tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta
3. uputsvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja
4. tehnicka preporuka — distributivna transformatorska stanica DTS (TP- 1b)

PredlaZe se sledeci energetski koncept:

1. tehnologija sa Sto manje koris¢enje ugljenika;

obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa;

3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pazljiv izbor gradevinskih materijala
(koncept “niskoenergetskih zgrada”);

4. inteligentno upravljanje u stanovaniju.

g

Osnovni elementi elektroenergetske mreze prikazani su na grafickom prilogu 09 ,,Plan elektroenergetske
infrastrukture”.

Orjentacioni predracun radova
1. rekonstrukcija TS 10/0,4kV

kom1 a"30.000,00 = 30.000,00€

2. izgradnja novih vodova u razvodu mreze 0,4kV
i prikljuc¢aka pausalno =100.000,00€

UKUPNO =130.000,00€
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4.5.6 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

DUP Gosi¢i je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektroskih komunikacija,
implementacije novih trZista i tehnologija, liberalizacije trZista i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija. Plan je takode opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj ekonomskoj i
geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti drustva i brzem razvoju razvoju privrede i opstine u
cijelini.

Jedan od glavnih ciljeva DUPa Gosici je da se na predmetnom podrucju omogudéi planiranje i izgradnja
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve viSe operatera elektronskih
komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po
ekonomski povoljnim uslovima a koje ¢e se modi koristiti i za potrebe organa lokalne samouprave.

U skladu sa ,Pravilnikom za odredivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata” (Sluzbeni list Crne gore br.83/09) potrebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture
vodedi rauna o slede¢im napomenama:

- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture;

- De se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duZ svih postojecih i novih
saobracajnica;

- Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim standardima.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera. U
elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mreZi, koja je predmet ovog projekta, koristice se kablovi tipa
TK59-GM i opticki kablovi FO SM i gradi¢e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @#110mm i pE
@40mm odgovarajucih kapaciteta, koji ¢e omoguditi dugoroéni razvoj elektronskih komunikacionih
servisa na ovom podrucju. Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska
kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija 60x60x90 cm.

RADIO - DIFUZNI (BEZICNI) SISTEMI

U fazi izrade DUP-a nije moguée planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to
prevashodno zavisi od provajdera i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih projekata.
Medutim, mogu se, kao Sto je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki zahtjevi za izdavanje
urbanisticko- tehnickih uslova za svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi celijske radio-
mreze. Osnovna jedinica ovakve mreZe je Celija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih éelija se udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven sistem. Svaka celija ima svoju baznu
stanicu (BTS — Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj ¢éeliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim éelijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, Sto znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod
za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji
ili ne postoji odgovarajuca prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:
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= |INDOOR bazne stanice (za montaZu u okviru postojeceg objekta ili kontejnera),
= QUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i
=  MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se ti¢e zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehni¢ko okruZenje.
Ni nakoji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiste. U manjoj mjeri i u ogranicenom prostoru
eventualno moze dodi do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih stanica, Sto se
pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moZe preduprijediti, kao da se i u svemu
pridrZava Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sl.listRCG br. 80/05 ) i Zakona o Zivotnoj sredini
(,,Sl.list RCG“ br.12/96 i 55/00).

Maksimalni nivo izlaganja stanovnistva za frekfencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su ,, Pravilnikom o
najve¢im dozvoljenim snagama zracenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja“
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzioniSe novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog DUP-a i odredio
da ista bude povezana na RSS Radovici .

U zoni je predvidena izgradnja stambenih objekata i dogradnja postojecih stambenih objakata.

Planirana je privodna TK kanalizacija iz dva pravca od 2PVC cijevi @ 110mm od strane novog Naselja i
4PVC cijevi # 110mm od strane Radovi¢a — skretanje prije Doma zdravlja. Cjelokupna EK kanalizacija
treba da zadovolji za potrebe registrovanih operatera elektronskih komunikacija kao i potrebne lokalne
samouprave u skladu sa savremnim trendovima razvoja elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duZina planirane TK kanalizacije :
* 53 4PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 1650m
* 53 2PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 3750m
* 53 1PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 300m.

Za RSS Gosic¢i je planiran privod sa optickim kablom minimalnog kapaciteta 24 optickih vlakana i
bakarnim TK kablom TK59GM ili slicnih karakteristika sa kapacitetom prema tehni¢kim uslovima i
potrebama Crnogorskog Telekoma uz moguénost da se navedenom trasom — optickim spojnim putem
mogu povezivati i pruzati usluge i ostali operateri elektronskih komunikacija.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 66 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu planirane
kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobracajnica ili zelenih povrsina jer bi se za okna u
trasi saobracajnica ili parking prostora morali ugradivati teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim radila i
ojacanja TK okana $to bi bilo neekonomicno.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog DUP-a moraju se izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slu¢aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne,
kanalizacione i elektro infrastrukture, treba posStovati propisna rastojanja i pozicije postavljanja a
dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije treba da bude omoguceno maksimalno iskoristenje planiranih TK i KDS
kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin priklju¢enja svakog
pojedinacnog objekta. Pojedinacnim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk okana do
samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @ 40mm.

MonteCEP dsd, Kotor 76



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢ima, lociranim na ulazu objekta na
propisanoj visini. Na isti nacin planirati distributvni ormari¢ za koncentraciju kuéne instalacije za potrebe
distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za poja¢anje i modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Caté 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima slicnih karakteristika koji se provlace kroz gibljive PVC cijevi u
odgovarajuéi broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili opti¢ckim kablovima koji bi zavrsavali u opti¢kim
terminacionim kutijama radi pruzanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH tehnologije),
a bez potrebe za izvodenjem dodtnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljucka dok za stambene objekte treba predvidjeti
instalaciju za 2 ek prikljucka ili odogovraju¢im optickim kablovima koji bi zavrsavali u optickim

terminacionim kutijama. Takodje treba predvidjeti i moguénost za montaZu javnih telefonskih govornica.

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije :

=  Kablovski pravac 1. RSS Radovici — Gosici (4PVC ciijevi)
=  Kablovski pravac 2. Novo Naselje — Gosic¢i (2PVC ciijevi)

Na predmetnom podruéju planirati minimalno 30 EK kablovskih razdjelnika (KROS ormara) sa
procjenjenim kapacitetima u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga.

U kanalizacionim pravcu 1 predvidjeti jednu cijev za opticke kablove koja ide do raskrsnice -Radovici-
Gosidi, dok ostale cijevi predvidjeti u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga.

Potrebno je takode ostaviti moguénost provlacenja optickih kablova do svake stambene odnosno
poslovne jedinice FTTX i FFTB, odnosno kablovska kanalizaciju za potrebe lokalne samouprave: linkovi za
povezivanje opstinskih i drzavnih organa, video-nadzor, telemetrijske tacke, informativni turisticki
punktovi i sl.

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA
NA IZGRADNIJI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE KANALIZACIJE

A / MATERIJAL
1. Isporuka PVC cijevio 110 mm / 6 m kom. 787 x 12,00= 9444,00 €

2. Isporuka lakih tf poklopaca saramom  kom. 66 x120,00= 7920,00 €
UKUPNO A: 17364,00€

B / GRADJEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

3. lzrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi met. 350x15,00 =5250,00 €
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal )

4. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met. 1650x 10,00 = 16500,00 €
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal )
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5. Izrada tk kanalizacije sa 1 PVC cijevi met.200x 8,00 =1500,00 €
(iskop rova dim. 0,51x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal )

6. lzrada tk okna un.dim. 1,80x1,50x1,90 kom. 66x700,00 = 46200,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljistu
II/IV kategorije , komplet rad i materijal )

UKUPNO B :69450,00 €

UKUPNO A+B:86814,00 €

Skracenice:

ADSL — Asimetric Digital Subscriber Loop
MIPNET-Montengrin Internet Protocol Network
LLICG-Leased line internet cg

LLTCG- Leased line internet crnogorski telekom
IPTV-Interent Protocol Televisija

KDS-Kablovski Distributivni Sistem

RDS-Radio Difuzni Sistem

MMDS- Multichannel Multipoint Distribution Service
WiMax- Worldwide Interoperability for Microwave Access

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji zahvata
DUPa Gosici su date u prilogu
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Lokacije objekata Radio difuznog centra:

Naziv lokacije Opstina GPS (gg’?r?;afska GPS Ssioig;afska
Lustica Tivat 18636297 42N24364
Lustica Tivat 18E36297 42N24364
Lokacije baznih stanica T-Mobile:
| Naziv lokacije Opstina GES gﬁci)r?;afska GFs gsgia;afska
| f‘gr':gg’gmng;‘;at Tivat 018°4310.38"E | 42°24'54.86'N
Radanovici Tivat | 018°4536.50'E | 42°21'29.94"N
Radovici | Tivat | 018°40'50.34'E | 42°23'43.58"N
Tivat TKC Tivat 018°41'62.01"E | 42°25'51.12'N
Zabrde Tivat 018°35'49.09'E | 42°25'12.00"N

Lokacije baznih stanica Telenor-a:

l.okacije baznih stanica Mtel-a:

Naziv RBS-a Opstina Ge‘;}"r'i':f:ka Geog-r;fska duzina |
"Hotel Palma Tivat 42°25'41.15"N 018°41'57.86"E
Radovici Tivat 42°23'32.42'N 018°4109.64"E |
Tivat Tivat 42°26'00.74"N 018°42'15.46"E
Tivat Aeradrom Tivat 42°2440.10'N | 018°43'26 78'E

Geografska
Naziv RBS-a Opstina Sirina Geografska duzina

KO04 Tivat Tivat 42°25'55.76"N 018°41'52.90"E

KOO05  Aerodrom [ . o

Tivat 42°24'46.20"N 018°43'05.18"E
K007 Donja | .

Lastva 42°26'31.58"N 018°41'43.54"E
" KO15 Radovidi Tivat 42°23'43.55"N 018°40'50.34"E
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4.6 UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANSKIH BILANSA | KAPACITETA

PUP-om Tivat 2020. na prostoru gde je stambena izgradnja nacela prostor poljoprivrednih povrsina
(uz obodne saobracajnice) predvideno je dalje, ograniceno, Sirenje naselja Gosiéi, tako da se ovim
DUP-om razmatra prostorna organizacija i koriséenje. Progusc¢avanje izgradnje nastavlja se i u ovom
planskom periodu pa se zamjenama, rekonstrukcijama i sanacijama u sklopu definisane zone omogucava
porast broja stalnih stanovnika i sadrZajno opremanje, te gradevinsko i funkcionalno kompletiranje
naselja, a u svemu prema PUP —om definisane osnovne namjene stanovanja.

PUP-om Tivat 2020 poljoprivredno zemljiSte prenamjenjeno je za stanovanje i u povrsine za pejzazno
uredenje javne namjene - gradsko zelenilo. Ovim planom dio slobodnih neizgradenih povrsina zadrzan je
kao poljoprivreda u funkciji agrikulturnog pejzaza.

Ovim planom procentualno iskazano predvidja se manje prostora za uredjenje javnih i zelenih povrsina,
(PUP-om Tivta opredeljeno je 14000m? za pejzazno uredenje javnih povrs$ina). Treba imati na umu da se
u okviru svake parcele, bez obzira na namjenu, opredjeljuje min 40% neizgradene, tj. slobodne povrsine,
Sto skupa ¢ini znacajan sistem zelenih i slobodnih povrsina.

U centralnom dijelu naselja uz saobradajnice nalazi se izvjestan broj parcela koje ne zadovoljavaju
parametre da bi bile urbanizovane sa namjenom za stanovanje. S obzirom da imaju obezbjeden
nesmetan pristup, a imajuci u vidu da je planirano prosirenje kapaciteta naselja, na njima je planirana
izgradnja objekata prizemne spratnosti sa namjenom za centralne djelatnosti.

NAMJENA POVRSINA

postojece planirano
povrsine stanje m? % rjeSenje %
za stanovanje (malih gustina) - SMG 49559 | 41.5 95895 | 80.4
za poljoprivredu (agrikulturni pejzaz) - PO 45433 | 38.0 2526 2.1
za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ 1231 1.0 4968 4.2
za saobracajnu infrastrukturu - DS 13213 | 111 15569 | 13.1
za komunalnu infrastrukturu — 10K 71 0.1 325 0.3
Za slobodne javne povrsine 9779 8.2
UKUPNO 119283m? 119283m?
URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI
POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE

povrsina pod objektima 11982 31478
ukupna BGP objekata 21994 67562
indeks zauzetosti na nivou plana 0.1 0.33
indeks izgradenosti na nivou plana 0.18 0.71

Postojedi i planirani bilansi i kapaciteti prikazani su u poglavlju 6. Analiticki podaci plana
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4.7 USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMIJENA

Ovim planom svaka urbanisti¢ka parcela definisana je odredenom namjenom, tako da su za cjelokupan
prostor prepoznati sadrzaji koji ¢e se na njemu odvijati.

Pojedinacne namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora, u
tekstualnom i analitickom dijelu plana, kao i na grafickim prilozima.

Na predmetnom prostoru definisane su sljede¢e namjene:

= povrsine za stanovanje malih gustina;

= poljoprivredne povrsine (agrikulturni pejzaz);
= povrsine za pejzazno uredenje javne namjene;
= povrsine saobracajne infrastrukture;

= povrsine komunalne infrastrukture.

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. Povrsina za stanovanje male gustine ima bruto gustinu do 120 stanovnika/ha.
Povrsine stanovanja manjih gustina predvidene su da zaokruze naselje postojece individualne gradnje.
Na povrSinama za stanovanje predvidjeni su i sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to;
= prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za
smjesStaj turista i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima
stambenih objekata;
= parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

Ovim povrSinama pripada i stanovanje u ambijentalmoj cjelini i agrikulturnom pejzazu gdje su pored
stanovanja dozvoljeni i sljedeci objekti: prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne
predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluZe za njihovo opsluZivanje, pripadajuce obradive povrsine uz
stambeni objekat i pomo¢éni poljoprivredni objekti.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim dokumentom
se klasifikuju kao zelene i slobodne povrsine javne namjene (park-Suma, skver)

Poljoprivredne povrSine u ovom planu su povrSine agrikulturnog pejzaza. Naime, u cilju o€uvanja
mozai¢nosti prostora vazno je ocuvati otvoreni prostor kultivisanog pejzaZa, a Sto je karakteristi¢no za
prostor polja ambijentalne cjeline Gosi¢i. Rekultivisanje podrucja daje pozitivne efekte u eko-ruralnom
turizmu i rekreaciji.

Poljoprivredne povrSine su namjenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji u skladu sa
karakteristikama prostora u obuhvatu ovog Plana i klasifikuju se na: povrtnjake, voénjake, vinograde,
maslinjake, livade.

Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.

PovrSine saobracajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore
infrastrukture drumskog saobracaja i to kao sabirne i pristupne (stambene i kolsko pjesacke) ulice.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema i objekata, kao i
njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone.

Po pravilu, gdje je god to mogucde, povrsine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju i
medjusobno uskladjuju.
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Povrsine komunalne infrastrukture su postojece i planirane povrSine koje su ovim planskim
dokumentom namjenjene i sluze izgradnji telekomunikacione, elektroenergetske, hidrotehnicke
infrastrukture, kao i odlaganja otpada, osim saobracajne infrastrukture.

Na ovim povrSinama mogu se planirati:

= objekti telekomunikacione infrastrukture: objekti, mreze, bazne stanice i antenski stubovi fiksne
i mobilne telefonije, kablovski distributivni sistemi, repetitori RTV stanica, sistemi PTT veza,
sistemi veza policije, vojske i drugih drzavnih organa i sluzbi;

= objekti elektroenergetske infrastrukture: trafostanice svih nivoa transformacije, nadzemni i
podzemni dalekovodi i niskonaponska mreza;

= objekti hidrotehnicke infrastrukture: potisni cjevovodi, rezervoari, crpne stanice, atmosferska
kanalizacija, fekalna kanalizacija.

Povrsine svih infrastrukturnih sistema se poklapaju i medjusobno uskladjuju.

Namjena povrsina je predstavljena na grafickom prilogu br. 04 ,,Plan namjena povrsina“.
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5.1 SMIJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU
Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja planska razrada.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama svake parcele iz Plana obavezno treba
prostudirati graficke priloge koji daju osnovne informacije.

Takode, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 , Urbanisticko — tehnicki uslovi i smjernice za
objekte” i 6. ,,Analiticki podaci”, se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku predmetnu parcelu.

5.2 SMIJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su vezani za izgradnju
infrastrukture. Osnovni ogranicavajuéi uslov za realizaciju je izgradnja saobracajne i hidrotehnicke
infrastrukture sa energetskom mrezom koji bi zadovoljili potrebe projektovanog rasta naselja bez
ugrozavanja funkcionisanja sistema kao cjeline.

Realizacija sekundarnih saobradajnica ¢e se sprovoditi u skladu sa finansijskim mogucénostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizacijom istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.

5.3 SMIJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode.

Osnovni motivi zastite prirode nalaze se u ouvanju i unapredjenju obiljeZja, specificnosti i kvaliteta kao i
u racionalnom koriséenju prirode uopste, u cilju odrzavanja prirodne ravnoteze i ekoloske stabilnosti.
Osnovne postavke su:
=  zaStita i unapredjenje biljnog pokrivaca kao elementa bioloSke ravnotezZe pejzaza i rekreacionih
vrijednosti kraja;
= racionalno kori$¢enje pojasa, posebno u odnosu na stambenu izgradnju i moguénosti koris¢enja
dubine prostora;
=  zaStita poljoprivrednih i ostalih slobodnih povrsina, kao jedan od ekoloskih temelja kompleksnog
definisanja namjene povrsina.

U savremenoj teoriji i praksi zastite kulturnih dobara, posebno arhitektonske bastine, primjenjuje se
princip da se zaStitom obuhvata sveukupnost prostora, tj. integralna zastita prirodnog i kulturnog
nasljeda.

U procesu planiranje i projektovanja obavezna je primjena metodologije zastite kulturnih dobara, a koja
je postavljena u Zakonu o zastiti kulturnih dobra (Sl.list SRCG, br. 49/10).
Na prostoru obuhvata Plana nije identifikovano nijedno zastiéeno nepokretno kulturno dobro.

Prostor tradicionalnog naselja Gosici prepoznat je kao prostor ambijentalne cjeline.

U cilju zastite, obnove i prezentacije vrijednosti bastine narodne arhitekture za ambijentalnu cjelinu
naselja Gosi¢i ovim Planom je definisana granica obuhvata ambijentalne cjeline. Ista je ovim planskim
dokumentom tretirana kao granica zone zasticene ambijentalne cjeline - planske zone A.
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Ovim planskim dokumentom u zastiéenoj ambijentalnoj cjelini Gosi¢i planirana je rekonstrukcija
rusevina i ogranic¢ena nova gradnja.

U cilju revitalizacije ambijentalne cjeline naselja Gosi¢i, formirani su urbanisticko-tehnicki uslovi za
postojece objekte, kojima su definisana pravila gradnje, tj. pravila sanacije i rekonstrukcije, a u zavisnosti
od sadrzaja i obima planiranih intervencija.

U ambijentalnoj cjelini identifikovano je 43 urbanistickih parcela i 27 rusevina.

Granica zone ambijentalne cjeline je predstavljene na grafickom prilogu br. 03, Stanje fizickih struktura i
namjene povrsina“, kao i na svim ostalim grafickim prilozima Plana.

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljucuju moderan arhitektonski jezik i
savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao Sto su kvalitet i prilagodjavanje vijekovnim
iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno arhitektonsko-ambijentalnom
integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po cijenu slabljenja ili
trajnog gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojadanja moze se posti¢i zamjenom
dotrajalih djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo, drvene tavanice sa zategama,
svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili ¢eli¢nih oja¢anja moZze se prihvatiti samo
kao neizbjezan dodatak, a ne kao zamjena originalnog materijala i tehnike. Pri tom nove konstrukcije ne
smiju biti vidljive na fasadama.

54 SMIJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zasStite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristeci se pod
odgovarajué¢im uslovima i na adekvatan nacin. Drugim rijeCima stimuliSe se razvoj onih djelatnosti za
koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruza optimalne uslove.
Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine. Osnovna nacela sa
ovog stanovista su:
= da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
= racionalno koris¢enje gradevinskog podrudja;
=  koriSc¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
= postiéi optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
= racionalno koris¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim ili
zidanim “bistjerna”-ma, kao i formiranje novih;
= dase voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
= da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje otpada, koje
¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju;
= dase zemljiSte i Sut odlaZzu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravljanja otpadom;
= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
= da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
= da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

Na osnovu izvedene analize i procjene poznatih faktora znacajnih za uticaj predloZenog koncepta
izgradnje objekata na prirodne i pejzazne vrijednosti naselja Gosi¢i, konstatuje se da c¢e predloZeni
koncept imati odredene manje negativne uticaje na Zivotnu sredinu, kako zbog izgradnje novih i
rekonstrukcije postojecih objekata, tako i zbog njihovog iskoriS¢avanja radi ¢ega ¢e se planiranim
konceptom njihove prostorne distribucije prezentovanim ovim Planom, kasnijim efikasnim
projektovanjem i pravilnim iskoriséavanjem smanijiti i/ili eliminisati negativni uticaji na Zivotnu sredinu
do prihvatljivog nivoa. Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti

MonteCEP dsd, Kotor 85



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

od obavljanja predloZenih aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim
monitoring i inspekcijska kontrola.

Sakupljanje otpada je na nivou Opstine neadekvatno rjeseno. Planirani sistem sakupljanja otpada za
cijelu teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na
regionalnu deponiju bitno ¢e poboljSati postojeée stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija
u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

5.5 SMIJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLIE

Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strateskih
dokumenata koji reguliSu oblast odbrane Crne Gore. OpSta spremnost u zajednicama ce se ojacati, a
nivo svjesti o znacaju i potrebi imanja organizovane i efikasne drustvene aktivnosti u sprjecavanju i
ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se postici aktivnim uces¢em gradana u procesima
na lokalnom i regionalnom nivou.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI.
list Crne Gore br. 13/07), pri organizaciji prostora narocita paznja je posvecena:

= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

= smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

=  povedéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

= sprjecavanju zagadjivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

= jzdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;

= osiguranju alternativnih izvora energije;

= stavljanju pod zastitu ugroZenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;

= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

= ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog
prostora;

= razmjestanju svih funkcija u prostoru na nacdin da se putovanje stan-objekt drustvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;

= osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreZze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

Sve planiranje mjere za zastitu od interesa za odbranu zemlje provode se u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07), smjernicama nacionalne strategije za vanredne situacije i
opstinskim planovima zastite i spasavanja.

5.6 SMIJERNICE ZA SPRIJECAVANIE | ZASTITU OD PRIRODNIH |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH NESRECA
Mijere zasStite od elementarnih i drugih nepogoda.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
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Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako
su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zasStite su
delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("'Sl.list R
CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Na podrucju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za
visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklaZima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terenai tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. 1zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi
i sl.) za izradu vodova infrastrukture.
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= |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

=  Pri projektovanju saobracajnica treba priéi ne samo sa ekonomsko-saobraéajnog veé i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobradajnica pozZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koris¢éenjem koeficijenata seizmic¢nosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i
seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucija SO Tivat”, Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore i
Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Sirenje poZarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprjecava se zastitnim koridorima zelenila. U tu
svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele
pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom rastojanju kako
bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu .

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (Sl. list SFRJ broj
30/91).

5.7 SMIJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI |
KORISCENJE OBNOVLIIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teZi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zasStite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve
energije;
=  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zaStite novih
objekata. Prosje¢ni stariji postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i
manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oSteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu
energije Sto dovodi do povecdanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

5.8 ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.
Urbanistic¢ka parcela sadrzi numericku oznaku koja se vezuje za katastarsku. Kada je katastarska parcela
podjeljana na viSe urbanistickih tada je broj urbanisticke parcele oznacen sa podbrojem (kroz 1 pa do n).
U slucajevima kada viSe katastarskih parcela formira jednu urbanisti¢ku urbanisti¢koj parceli je dodjeljen
broj one koja je povrSinom najveca.

Parcelacija - Prostor je Planom podijeljen na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvaZzena
postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se radilo o veé zauzetim parcelama.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimi¢cnom preparcelacijom. Planersko
opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u
dijelu minimalnih dimenzija (duZina izlaska na liniju regulacije ne manja od 12m), oblika (sa odnosom
strana od 1:1 do 1:2 i da se objekat na parceli moZe nesmetano organizovati) i minimalnih povrsina
(povrdina nove urbanisti¢ke parcele ne manja od 300m?). To je znadilo da se izvjestan broj parcela, ili
njihov dio, pripojio drugoj parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, koja zadovoljava
osnovne standarde.

Veli¢ina novoformiranih urbanistickih parcela prilagodena je planiranoj namjeni.

Stav planera bio je i da se postojece parcele vecih povrsina ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrZe
kao potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.
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U cilju zastite, oCuvanja i prezentacije nasljedenih urbanisticko ambijentalnih vrijednosti za ambijentalnu
cjelinu Gosi¢i uspostavljeni standardi savremene urbanizacije nijesu implementirani, veé se nastojalo
oCuvati autenticno rjeSenje. Takode, zadrzane su parcele manjih povrsina na kojima su zateceni objekti.

Na taj nacin je ovim Planom zadrZano 46 substandardnih urbanisti¢kih parcela (povrSine manje od
300m?) i formirano ukupno 11 novih substandardnih urbanistickih parcela (na kojima je planirana
izgradnja novih objekata).
Takode, zbog specificnosti zatecenih prostornih uslova ambijenta zadrzane su i formirane parcele koje
imaju obezbjeden pjesacki pristup (nemaju kolskog pristupa) i to:

a) na kojima su postojeci rusevni objekti UP - 321, 322, 323,324,325,326,339;

b) novoformirane UP - 316/1a, 316/b, 316/3, 318, 348, 1203, 1213, 1312.

Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i Gradevinsku dozvolu nadleZni organ ce izdati nakon Sto je izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije iz DUP-a. lzuzetno, gdje
jednu urbanisti¢ku parcelu Cini vise katastarskih parcela vlasnicki podjeljenih moze se odobriti izgradnja
objekata u okviru urbanistic¢kih parametara definisanih ovim Planom.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickog
dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Plan parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu 07 ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a Sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.8 ,,Uslovi u pogledu planiranih namjena“.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobradajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljen na grafickom prilogu 07 ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je predstavljena na grafickom prilogu 07 ,,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize
kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do 2 (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaie za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

= zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

=  zastambene etaze do 3,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrsSina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. Otvoreni bazeni
se ne obracunavaju u povrsinu pod objektom.
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Bruto gradevinsku povrsinu parclele Cini zbir bruto povrsSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto
gradevinske povrsine sve etaZze uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze Ciji su nadzici visine 1,2m).

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).

Indeks zauzetosti zemljisSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou
urbanisticke parcele i za sve novoformirane urbanisticke parcele srednji iznosi 0,4, a toleriSe se 35-45%.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriséenosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele i iznosi 0,75, toleriSe se od 0,65 do 0,85 za
stanovanje malih gustina.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobraéaja
unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

5.9 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta,
Cija je izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradnje, koji su potpuno zavrSeni) u vrijeme izrade
Plana, a koji su evidentirani na topografsko geodetsko-katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima
postojeceg stanja (tokom izrade plana evidentirani rusevni objekti).

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom se zadrZavaju svi postojedi, tj. zateCeni objekti, bez obzira na njihov legalitet i kapacitet, a
koji se prema PUP-u Tivta kao planu viSeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, i u skladu sa
planiranom namjenom — stanovanje.

Imajuci u vidu da su dijelovi naselja nastali spontano i stihijno Plan je radjen tako da postojedéu izgradenu
fizicku strukturu u najvecoj mjeri uklopi u urbanisti¢ku matricu i novu saobradajnu strukturu, kao i da
obezbjedi adekvatno infrasturkturno opremanje. Provlaenje trasa saobracajnica adekvatnog profila
postovalo je zatecenu strukturu, a izuzetno obavljeno je na racun okolnih parcela, ravhomjerno.

S obzirom da na predmetnom prostoru nema objekata koji se nalaze na koridorima saobracajnica to
ovim Planom rusenje nije planirano.

USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA
Za intervencije na ovim objektima vaZe sljedeca pravila:

=  Objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smjernicama za tretman neformalnih objekata;

=  Objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima i parametrima iz ovog plana;

= Mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija do gradevinskih linija i
kapaciteta definisanih ovim Planom i prema pravilima gradenja;
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= Maksimalna visina objekta spratnosti tri etaze (Su+P+1) je 11m, a na terenima u nagibu, koji
dozvoljavaju izgradnju suterena i spratnost Cetiri etaze (Su+P+2), max visina objekta je 14m;

= Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provijeriti
staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji;

= Postojeée etaze potkrovlja mogu se zadrzati. Takode, moguce je zamjeniti ih punom etazom,
ukoliko se ovo rjesenje uklapa u definisanu spratnost i visinu objekta;

= Postojedi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, a prema raspoloZivim
prostornim moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne
etaZe, organizuju parking prostor;

= U okviru postojeéih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

Prilikom izrade UTU-a nadlezni organ ¢e na osnovu zahtjeva investitora procijeniti rekonstrukciju u
smislu dogradnje i nadogradnje postojeéeg objekta, a ukoliko se investitor odlu¢i za navedene
intervencije na postoje¢em objektu tada ne moze graditi planirani objekat.

U sluéaju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:
= Prije izdavanja rjeSenja za gradenje tj. rekonstrukciju postojeéeg objekta, u pogledu dogradnje i
nadogradnje, potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji.
= Visina nadzidanog djela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu.
= Qvim planom nije predvideno formiranje etaZze potkrovlja.
= Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Uz stambene objekte na parceli, u vecini slucajeva, uocava se postojanje pomocnih objekata. Plan je
prepoznao sve pojedinacne pomocéne objekte i zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose se na
urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomoc¢ni objekti na parceli). Stoga,
maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju¢uju i pomocéne objekte, sto znaci da se
u slucaju dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeéeg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih
objekata pa se urbanisticko-tehnicki uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

= Dozvoljava se izgradnja novog pomocénog objekta samo u slucaju kada zbir postojeéih i novih
pomoénih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele;

= Pomo¢ni objekti su prizemne spratnosti; Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomoénih
objekata;

= Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje
odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ARHITEKTONSKO-AMBIJENTALNO UKLAPANJE

U cilju poboljSanja izvedenog stanja definiSu se mjere koje se preduzimaju u cilju uspostavljanja
arhitektonsko-ambijentalne usaglasenost, tj. uklanjaju i/ili preoblikuju neautentiéni arhitektonski dijelovi
i elementi, strani arhitektonskim karakteristikama ruralnog ambijenta Gosi¢a (suprotni tradicionalnim
arhitektonskim vrijednostima).

Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na poboljSanju izvedenog stanja, u skladu sa
tipoloskim karakteristikama arhitektonskog rjesenja objekta, su sljedece:
= obnova rjesenja krova (krovni vijenac od kamenih ploca, simetri¢no rjesenje krova krovnih ravni
adekvatanog nagiba), zamjena krovnog pokrivaca (npr. razli¢iti krovni pokrivaci pa i ravni
Zljebljeni crijep zamjeniti tamnocrvenom kanalicom); zamjena bravarije stolarijom; zamjenaili
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uklanjanje nadstresnice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona
(s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske
balustere), i dr..

= za sve objekte koji su zavrSeni ravnhom betonskom plo¢om planirano je da se zavrSe na
tradicionan nacin, kosim simetricnim krovom i pokriju kanalicom. RjeSenje krova prilagoditi
tipoloskim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristicnim elementima rjeSenja krova:
krovni vijenac od kamenih ploca, tzv. ,kotal”-a, nagiba krovnih ravni min 23° do max 27°, sa
krovnim pokrivacem od tamnocrvene kanalice.

5.9.2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE U AMBIJENTALNOJ CJELINI

Sve vrste intervencija na postoje¢im objektima u ambijentalnoj cjelini naselja Gosiéi (planske zone A)
ovim planskim dokumentom planirane su po principima uklapanja u arhitektonsko-ambijetalne
vrijednosti prostora, kako ne bi konkurisali zeteCenim objektima koji se cCuvaju i obnavljaju u
autenti¢cnom okruZenju, karakteristicnom za njihov istorijski kontekst.

U cilju ocuvanja i zaStite autenti¢nosti ambijentalne cjeline naselja Gosici, postojeci objekti koji se nalaze
u ambijentalnoj cjelini ne mogu se rusiti radi izgradnje novih ve¢ se rekonstruisSu do zadatih kapaciteta.

Izuzetno, u slucaju kada je postojeci objekat dotrajao ili je u ruSevnom stanju, kada Investitor iskaze
zahtjev za njegovim rusenjem radi obnove istog, a po prethodno pribavljenom odobrenju o rusenju
nadleznog organa, objekat se mozZe rekonstruisati prema uslovima ovog Plana.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ADAPTACUU objekata predstavljaju prilagodavanje novoj
namjeni, funkciji i/ili standardima dijelatnosti, bez bitne promjene izgleda.
Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Ovim Planom se utvrduju sljedeci uslovi za adaptaciju:

= Pri adaptaciji obavezno zastititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno rjesenje (osnovni
gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriséene u finalnoj obradi). Na dijelovima koji se
adaptiraju podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve prema tradicionalnom rjesenju,
tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristicnim tradicionalnim rjeSenjima za Gosice.

= Materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u cilju
povecanja stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonske ili ¢elicne elemente konstrukcije, koji u
zavisnosti od cjelovitosti rjeSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne.

= Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje moguca je iskljuéivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rijeSenja krova (bez nadzitka). Osvetljenje obezbjediti prozorskim
otvorima na kalkanskim zidovima i leZze¢im krovnim prozorima. IskljuCuju se rjeSenja osvetljenja
prozorskim otvorima u ravni fasade - tipa ,videnica” ili povucenih —tipa ,lukjerna” ili ,,badza”.

= Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju ste¢ena prava susjeda, moguce je po
uzoru na tradicionalna rijesenja (pravougaoni, dvokrilni, u kamenom okviru).

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU IZGLEDA objekata u cilju odrZavanja ili obnove
autenti¢nog izgleda su sljededi:

= Sacuvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi)
njihove proporecije i veli¢inu, kao i izgled, obradu u kamenim okvirima (tzv. , pragovi“);

= Sacuvati osnovno rjesenje krova (preovladava rjesenje simetricnog krova na dvije vode);

= Zadrzati poziciju krovnog vijenca, obradu od kamenih ploca, tzv ,kotal“-a, i nagib krovnih ravni;

= Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje;
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= QOsvetljenje etaze potkrovlja, pored autenticno rjesenih prozorskih otvora na kalkanskim
zidovima, mogude je predvidjeti samo lezeéim krovnim prozorima. Isklju€uju se rjeSenja krova sa
krovnim otvorima tipa ,videnica” ili ,lukjerna”, jer ne predstavljaju autenti¢nu arhitektonsku
karakteristiku ovog prostora;

= (icenje fasade predvidjeti isklju¢ivo pranjem vodom pod pritiskom; isklju¢uje se moguénost
pjeskarenja;

= Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razliCitih faza gradnje. Eventualnu nadopunu
oStecenih spojnica predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produinog maltera tonski
uskladenim sa bojom kamena.

= RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zatecena rjesenja; dvokrilni otvori sa
podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti Skurima,
tipa ,puna” ili ,finta grilja“. Ukoliko to nije autenti¢no reSenje onda predvidjeti zastitu sa
unutrasnje strane, tzv. ,Skureta”. Iskljucuje se upotreba roletni.

= Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

5.9.3 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU RUSEVINA
podrazumjevaju obnovu unistenih dijelova na osnovu autenti¢ne dokumentacije o njegovom vizuelnom
izgledu i sadrzini.

Rekonstrukcija rusevina je obnova ruSevnih objekata kojima se uspostavlja gabarit, izgled i uvodi
namjena kojom se ne ugrozava njegova arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj postupak
podrazumjeva i uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.

Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Imajuc¢i u vidu da se na samom objektu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi za njegovu
rekonstrukciju (u pogledu horizontalnog i vertikalnog gabarita, rjeSenja krova, oblika i izgleda) ovim
Planom je izvrsena njihova identifikacija, i u tabelarnom prikazu urbanistickih pokazatelja po parcelama
prikazani su maksimalni kapaciteti na osnovu kojih bi se mogli izdati uslovi za rekonstrukciju.

Neophodno je da vlasnici ovih objekata ucine parcelu pristupacnom i objekat saglediv, sa svih strana.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za rekonstrukciju rusevina se mogu izdati na osnovu:
= Sacuvanih materijalnih podataka na terenu (u pogledu horizontalnog i vertikalnog gabarita
sagledivih na rusevnim ostacima objekta na parceli);
= Dokumentacije — austrougarskih katastarskih podloga, planova izgradnje, fotografija;
= Stecenih urbanistickih prava i principa urbanizacije prostora, u pogledu ocuvanja vizura,
osuncanja, provjetrenosti.

Uslovi za rekonstrukciju objekata glase:

= Rekonstruisani objekat je u pogledu gabarita (horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti)
prilagoden zateCenom stanju na terenu i sa postojeéim okruZenjem predstavlja jedinstvenu
ambijentalnu cjelinu.

= U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena
rjeSenja iz tradicionalne arhitekture (ku¢a u kamenu sa kosim krovom, krovnog pokrivaca od
kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru, i dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u
malteru potrebno je odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade i
neposrednog okruZenja (patinirane boje terakote ili boji koja je u tonalitetu slicna boji kamena
(bez, oker-sivo).
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Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada koje
u svim elementima podrazavaju zateceno rjeSenje. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim
platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etaZi prizemlja manjih dimenzija.

Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada.
Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjesenju (dvije,
tri ose). Iskljucuje se moguénost formiranja otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni prozori;
panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i negativno utiCu na
ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima a njihovo zatvaranje
stolarijom.

RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetri¢an krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 23° do max 27°. Krovni vijenac
je od kamenih ploca, tzv , kotal”-a sa prepustom max 20cm.

Isklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova mogucée je adaptirati tavan u
potkrovlje za stanovanje.

Osvetljenje etaze potkrovlja, pored postojeéih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti
leZze¢im krovnim prozorima.

Za krovni pokrivac¢ predvidjeti tamnocrvenu kanalicu ili meridijal crijep.

Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljucuje se moguénost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao
i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

Zastitu otvora od sunca predvidjeti drvenim ”Skurima”. Iskljucuje se moguénost upotrebe
roletni.

Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

Parcele se ograduju punom zidanom odgradom u kamenu do visine od 1.8 m (rac¢unajuéi od kote
trotoara). U okviru ogradnog zida ulazni portal je blago naglasen, nadvisenjem za cca 40cm, max
2 reda kamena.

5.9.4 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALIH GUSTINA

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli izgraditi objekat u
svemu prema definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za izgradnju objekata ovog Plana. Ova
izgradnja se moZe planirati fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih, a sve na
osnovu urbanistickih parametara za urbanisti¢ku parcelu, osim na prostoru ambijentalne cjeline.

Izbor objekata prilagoditi postoje¢im uslovima i obliku parcele, npr. na izduZenim parcelama uskog
fronta prema regulacionoj liniji planirati gradnju individualnih objekata tipa: kuc¢e u nizu, dupleks kuca,
atrijumska kuca.

Urbanisticki parametri

veli¢ina parcele

indeks zauzetosti

indeks izgradjenosti

broj etaza

zemljista zemljista
<300m?2 0,45 0,45 1
300 - 400m? 0,35 0,70 2
400 - 625m? 0,30 0,80 3
>625m? max BRGP 500m? 4

Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinac¢nu parcelu su date u tabelama u
poglavlju 6 - ,,Analiticki podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za
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konkretnu lokaciju. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno
do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su odredeni tako da je indeks zauzetosti
definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele prema gornjoj tabeli, dok se planirana
bruto povrsina za parcele do 625m? raduna sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele
vece od vece od 625m? bruto povrsina se racuna u odnosu na parcelu od 625m?, tj maksimalna
BGP objekta je 500m?2.

= U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaZe. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i
komercijalne sadrZaje koji svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije
stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.

= U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 4 stambene jedinice.

= Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta

(garaza, ostavai sl), i Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.
Pravila za izgradnju objekata

= Na urbanisti¢kim parcelama UP 210/1, UP 210/2, UP 210/3, UP 210/4, UP 210/6 i UP 210/7
evidentirano je prisustvo maslina. S obzirom da su po PUP-u Tivta ove urbanisticke parcele po
namjeni stanovanje, a u cilju o¢uvanja postojeéih stabala maslina kao dijela maslinjaka, kroz
razradu projektne dokumentacije izvrsiti detaljni snimak stabala maslina i buduce objekte
uklopiti prema stablima. Ukoliko se radi izgradnje objekta planira uklanjanje nekog stabla (max
1-2) ili ako postoji bolesno stablo, iste ukloniti i zamjeniti sa tri zdrave sadnice.

= Urbanistic¢ki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu br. 07
,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

= Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6 ,, Analiticki
podaci”, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

=  Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, dvojni objekti ili u nizu. Dvojni i objekti u
nizu, a koji nijesu ve¢ definisani ovim Planom, mogu se graditi ukoliko se investitori - vlasnici
susjednih UP pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgranic¢enja objekata.
Na parcelama koje izlaze na liniju regulacije u Sirini £ 12,0m obavezujuéa je izgradnja dvojnih
objekata na nacin da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska
linija predstavlja liniju do koje se moze postaviti objekat.

= Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m.

= Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja
je sa tri strane ukopana u teren.

= Podrumske i suterenske etaze ulaze u obra¢un BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.

= Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2m, a izuzetno moze biti i manje uz
obaveznu saglasnost susjeda.

= Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5m, pri ¢emu je na bocnim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoénih prostorija.

= Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 6m.

= Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Maksimalna visina objekata je 11m za objekte spratnosti tri (3) i 14m za objekte spratnosti Cetiri
(4) etaze, i to racunajudi od najnize kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do
slemena.

= Ukoliko se u potkrovhom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
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=  Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. ).

= |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize
tradicionalnim (poduzZne, Sirine traktova od 7,5-9m, maksimalne duzine do 12m, osim kada je
organizacija niza).

= Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u niZim etaZzama; etaZza suterena i
prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 27%. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se leZeci krovni prozori. Krovni pokriva¢ je tamnocrvena kanalica ili mediteran
crijep.

= Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu
dozvoljene.

=  Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

= Balkone formirati kao manje ispuste sa fasade; iskljuCuju se balkoni s kraja na kraj objekta.

= QOgrada na balkonima treba da bude od kovanog gvozda jednostavne profilacije ili puna zidana
(iskljucuju se balusteri).

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni i ekonomski objekti

=  Gabariti pomocnih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, ve¢ je njihova
izgadnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispoStuju uslovi u
pogledu zauzetosti.

= Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata i garaza,
ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove koriséenja osnovnog i susjednih objekata.
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima ingerence da izdaje odobrenja za
izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomocni objekti».

= Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremistai sl.

= Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda...

= Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m, osim
ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

=  Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim
parcelama.

=  Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobradajnicu definisana je gradevinskom linijom.

= Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.

= Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju
Zivotnu sredinu.

= QOdobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza i svih pomocnih objekata na parceli izdaje
Sekretarijat za uredenje prostora i zasStitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i
uvidom na licu mjesta.
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Parkiranje

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Ogradivanje i ozelenjavanje

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (ra¢unajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m.

= Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

5.9.5 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

Parcela UP 211 prema namjeni predstavlja povriinu javnog kori¢enja, park-8umu (PS) i na njoj ¢e se
organizovati odmor i rekreacija.

Smjernice za uredenje javnog zelenila su date u tekstualnom dijelu pejzazne arhitekture a detaljna
razrada e biti predmet projekta.

Na povrsini parcele UP 211 mogu se organizovati sljedeéi sadrzaji:
= tereni za male sportove (kosarka, odbojka, rukomet, mali fudbal, ...;
= trim staze i staze za tréanje;
=  sprave za rekreaciju;
= djecije igraliste;
= urbani mobilijar - prate¢a komunalna oprema (¢esme, klupe, korpe za otpatke, osvjetljenje ...;
= ugostiteljski objekat - kafe-restoran u osnovi povr$ine do 150m?, prizemne spratnosti,
maximalno dva na parceli.

5.9.6 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Za potrebe elektrosnabdjevanja ovim planom prepoznata je parcela postojece trafostanice - UP Tf1.
Takode, za potrebe odlaganja otpada na prostoru naselja Gosici identifikovana je i opredjeljna lokacija

UP 279/1, pored trafostanice.

Urbanisticki parametri
=  Gradjevinska linija predstavlja krajnju Iniju do koje se gradi objekat;
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Minimalno odstojanje objekta od granica parcele je prikazano u odnosu na pristupnu ulicu
distancom u odnosu na liniju regulacije koja se nalazi se u grafickom prilogu br. 07 ,Plan
regulacije i nivelacije”.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2.0m.

Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢e se uraditi
projektom.

Pravila za izgradnju objekata

Spratnost objekta je odredena kao prizemna.

Visina spratne etaZe kao ni maksimalna visina objekata nije propisana i zavisi¢e od funkcionalnog
zahtjeva sluzbi.

Organizacija sadrzaja unutar parcele i funkcionalno-tehnoloski proces u ovoj sluzbi mora biti
takav da ne utice negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih ¢inilaca vode, vazduha i
zemljiSta kao, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

Ogradjivanje parcele

5.10

Parcele se mogu ogradjivati transparentnom ogradom, visine do 2.0 m.

Ograda se postavlja iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.

Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

SMIJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Projektnim zadatkom je predvideno da se, bez obzira na azurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu
provjeri postojanje novoizgradenih objekata i parcele sa ovim objektima tretiraju kao urbanistic¢ke, a
shodno urbanisticko-tehnickim ili infrastrukturnim uslovima i ukoliko ne postoje smetnje, predvidi
uklapanje bespravno izgradenih objekata i razmotri moguénost alternativnih rjesenja.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateCeni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta
ili je u toku, kao i oni koji su potpuno zavrseni) u vrijeme izrade Plana, koji su prekoracili definisane
urbanisticke parametre ili nemaju gradevinsku dozvolu, ili nisu evidentirani topografsko geodetsko-
katastarskom podlogom.

= Za objekte Cija je izgradnja zapoceta treba primjeniti uslove za planirane objekte.

= Za sve zavrSene postojece objekte za koje je ovim Planom formirana urbanisticka parcela moze se
pristupiti postupku legalizacije u zateCenom gabaritu.

= Za objekte koji su od bocnih granica parcele udaljeni manje od 2,0m i za objekte koji su od bocnog
susjednog objekta udaljeni manje od 5,0m obavezna je saglasnost susjeda.

= Za objekte koji su arhitektonskim rjeSenjem neusaglaseni sa okruzenjem i ambijentom potrebno je
izvrsiti intervencije uskladivanja (evidentirani u tabelarnom prikazu ostvarenih kapaciteta parcela —
komentar).

Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapaniju, tj. na poboljsanju izvedenog stanja, su sljedede:

Simetri¢no rjeSenje krova na dvije ili Cetiri vode, u zavisnosti od oblika osnove -pravougaonog ili
kvadratnog, nagiba krovnih ravni min 23° do max 27°, plitkog krovnog vijenca (iskljuuje se
primjena rjesSenja profilisanog krovnog vijenca) sa krovnim pokriva¢em od tamnocrvene kanalice
(iskljuCuje se primjena toniranih patiniranih kanalica).
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= ZateCene etaze potkrovlja moguce je osvetliti leze¢cim krovnim prozorima i prozorima na
kalkanskom zidu. U visini etaze potkrovlja isklju¢uje se moguénost formiranja balkonskih otvora,
kao i otvora ,videnica“, ,badza“, , lukjerni,

= Otvore prozora i vrata formirati u kamenom ili malternom okviru i njihovu zastitu predvidjeti
drvenim Skurima. Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja.

= Predvidjeti preoblikovanje terasa i balkona koji se pruzaju s kraja na kraj fasada objekata.
Takode, iskljuCuje se moguénost upotrebe betonskih elemenata koji podrzavaju stilske balustere
za ograde terasa.

=  Predvidjeti uklanjanje nadstresnica (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala).

= Predvidjeti zatvaranje spoljasnjeg stapenista koje se prostore kroz dvije etaze.
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6. ANALITICKI DIO PLANA
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6.1 URBANISTICKI POKAZATELI NA NIVOU PLANA

Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrsine 11,95 ha, osnovni urbanisticki pokazatelji su sljededi:

NAMJENA POVRSINA

URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI

planirano
povrsine rjeSenje %

za stanovanje (malih gustina) - SMG 95895 | 80.4
za poljoprivredu (agrikulturni pejzaz) - PO 2526 | 2.1
za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ 4968 | 4.2
za saobracajnu infrastrukturu - DS 15569 | 13.1
za komunalnu infrastrukturu — IOK 325 | 03
Za slobodne javne povrsine
UKUPNO 119283m?
Ukupna povrsina prizemlja 31.478m?
Ukupna razvijena povrsina BRGP 67.562m?
Broj stambenih jedinica 542
Indeks zauzetosti zemljista na nivou plana 0,26
Indeks izgradenosti zemljista na nivou plana 0,56
broj stanovnika 1626
Bruto gustina naseljenosti 136 st/ha

Napomena:

Za obracun kapaciteta korisceni su sledec¢i parametri :
Prosje€na stambena jedinica u individualnoj gradnji: 125m?
Prosjecan broj stanovnika po stanu 3,0
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6.2 URBANISTICKI POKAZATELI NA NIVOU PARCELE
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

Sifre namjene su:
= povrsine za stanovanje (malih i srednjih gustina) SMg;
= poljoprivredne povrsine, tj. agrikulturni pejzaz- PO;
= povrsine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ;
=  povrsine saobracajne infrastrukture - DS;
=  povrsine komunalne infrastrukture — 10K.

Broj parcele
Ovaj broj oznacava broj urbanisticke parcele i obiljezen je arapskim brojevima, po sistemu ,,broj lokacije”
— ,broj katastarske parcele”. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrs$inu urbanisti¢ke parcele i izraZen je u m2.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povr$inu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava preporucenu spratnost objekta na parceli; suteren je oznacen sa Su, podrum Po,

prizemlje je oznaceno sa P, svaka etaza numeric¢kim brojem, od 1 do n, i potkrovlje sa Pk.

Indeks zauzetost zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine zauzetog dijela i ¢itave parcele.

Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos povrsine parcele i bruto-razvijene povrsine svih objekata na parceli.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih nadzemnih etaZa objekta na
parceli, izrazeno u m?.

TABELARNI PRIKAZ PLANIRANOG RJESENJA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA

(tabelarni prikaz dat je na slijede¢im stranama)

Napomena: tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta dat je na osnovu topografsko-geodetsko
katastarske podloge.
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj. intervencije komentar
UP 175 SMG 130 34 P+1+Pk 108 0,30 | 0,83 zadrzavanje postojeceg arh.-amb. prilagodavanje
6 P
UP 178 SMG 861 122 P+2 495 0,2 0,6 P+2 zadrzavanje postojeceg arh.-amb. prilagodavanje
46 P+1
37 P
UP 180 SMG 1170 16 P 500 0,21 0,42 Su+P+2 planirana gradnja
17 P zadrzavanje postojeceg
P
P
UP 181 SMG 410 57 P+2 287 035 0,70 P+2 rekonstr. do max kapaciteta oblik parcele
41 P
UP 182 SMG 697 500 0,35 0,70 Su+P+2 planirana gradnja
UP 183 SMG 389 59 P+2 195 0,2 0,7 zadrzavanje postojeceg
18 P
UP 184 SMG 317 127 0,2 0,4 P+1 planirana gradnja
UP 187 SMG 407 326 0,3 0,8 Po+P+1 planirana gradnja
UP 188 SMG 156 84 P 84 0,5 0,5 zadrZavanje postojeceg substandardna
UP 189 SMG 634 28 P 500 0,4 0,8 Po+P+2 planirana gradnja
UP 190 SMG 302 52 P+1 211 0,35 0,7 P+1 rekonstr. do max kapaciteta
UP 191/1 SMG 268 45 P 70 0,26 0,52 P rekonstr. do max kapaciteta substandardna
UP 191/2 SMG 273 P 82 0,3 0,3 P planirana gradnja substandardna
UP 191/3 SMG 313 219 0,35 0,7 P+1 planirana gradnja
UP 191/5 SMG 559 62 P+1 447 0,3 0,8 Po+P+1 rekonstr. do max kapaciteta
68 P P+1 rekonstr. do max kapaciteta
UP 192 SMG 848 75 P+2 500 0,29 0,58 Su+P+2 planirana gradnja
54 P
23 P
UP 195/1 SMG 481 385 0,3 0,8 Su+P+1 planirana gradnja
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 197 SMG 260 54 P+1 216 0,4 0,8
54 P+1
UP 198/1 SMG 581 465 0,3 0,8 Su+P+1
UP 198/2 SMG 758 500 0,33 0,66 Su+P+2
UP 200 SMG 886 113 P+1 500 0,28 0,56 P+2
24 P
UP 202 SMG 279 125 0,45 0,45 P+1
UP 203 SMG 393 275 0,35 0,7 P+1
UP 204 SMG 348 51 P+1 244 0,35 0,7 P+1
19 P
UP 205/1 SMG 642 8 P 500 0,39 0,78 Su+P+2
UP 205/2 SMG 447 358 0,40 0,80 Su+P+1
UP 207 SMG 316 71 P+1 221 0,35 0,7 P+1
23 P
5 P
UP 208 SMG 381 47 P+1+Pk 285 0,38 0,75
77 P+Pk
24 P
UP 209 SMG 178 84 P+Pk 147 | 0,485 0,85
7 P
UP 210/1* SMG 468 374 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/2* SMG 471 376 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/3* SMG 477 381 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/4* SMG 484 387 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/6* SMG 503 402 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/7* SMG 451 360 0,3 0,8 Su+P+1
UP 211 PUJ 4581 2x150 0,06 0,06 P
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intervencije komentar
zadrzavanje postojeceg substandardna
planirana gradnja
planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja substandardna

planirana gradnja

rekonstr. do max. kapaciteta

planirana gradnja

planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

zadrZavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja

ugostiteljst. u fukciji park Sume
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 220 SMG 572 458 0,3 0,80 Su+P+1
Up 221 SMG 852 500 0,29 0,58 Su+P+2
UP 222 SMG 507 406 0,30 0,80 Su+P+1
UP 223 SMG 401 100 P+1 320 0,30 0,80 P+1
UP 224 SMG 353 247 0,35 0,70 P+1
UP 225 SMG 793 106 Su+P+2 424 0,13 0,50
UP 226/1 SMG 310 217 0,35 0,70 P+1
UP 226/2 SMG 483 386 0,30 0,80 Su+P+1
UP 226/3 SMG 315 220 0,35 0,70 P+1
up 227 SMG 201 133+15 P+1+Pk 414 0,73 2,00
UP 228 SMG 321 105 P+1+Pk 349 0,40 1,10
34 P

UP 229 SMG 558 446 0,30 0,80 Su+P+1
UP 233 SMG 567 72 P+1+Pk 454 0,30 0,80 Su+P+1
UP 237 SMG 557 44 P+1 446 0,30 0,80 Su+P+1
UP 238/1 SMG 612 490 0,30 0,80 Su+P+1
UP 238/2 SMG 394 276 0,35 0,70 Su+P
UP 240 SMG 392 75 P+1 274 0,35 0,70 P+1
UP 241/1 SMG 537 430 0,30 0,80 Su+P+1
UP 245 SMG 371 96 Su+P 260 0,35 0,70 Su+P+1
UP 246 SMG 212 41 P+1 230 0,59 1,08 P+1
UP 246 SMG kp247 - 60 82 P+1

SMG kp242 - 43 54 P+1

SMG 246 - 110 94 P+1
UP 248 SMG 279 57 P+1+Pk 170 0,20 0,60
UP 250 SMG 381 51 P+1+Pk 266 0,35 0,70 P+1
UP 261 SMG 435 58 P+1 348 0,30 0,80
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planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja
zadrZzavanje postojeceg
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta
rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja
planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

postojece+planirano
zadrzavanje postojeceg
planirana gradnja

planirana gradnja
zadrzavanje postojeceg
rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta

komentar

arh.-amb. prilagodavanje

arh.-amb. prilagodavanje

arh.-amb. prilagodavanje

arh.-amb. prilagodavanje

arh.-amb. prilagodavanje

substandardna — niz
arh.-amb. prilagodavanje

substandardna - niz
substandardna - niz
substandardna - niz

arh.-amb. prilagodavanje

arh.-amb. prilagodavanje
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
57 Su+P+1
UP 264 SMG 775 500 0,37 0,65 Po+P+2
UP 265/1 SMG 431 27 P 345 0,30 0,80 Po+P+1
UP 265/2 SMG 411 329 0,30 0,80 Po+P+1
UP 266/2 SMG 387 58 P+1 271 0,35 0,70 P+1
25 P
UP 267 SMG 472 378 0,30 0,80 Po+P+1
UP 268 SMG 242 74 P+Pk 148 0,30 0,60
UP 269/1 10K 254
UP 270 SMG 443 87 Su+P+1 266 0,30 0,60
30 P
up 271/1 SMG 1001 500 0,25 0,50 Su+P+2
UP 271/2 SMG 341 239 0,35 0,70 P+1
Up 272 SMG 349 114 Po+P+1 343 0,30 1,00
UP 273 SMG 1482 31 P 500 0,16 0,33 Su+P+2
UP 274 SMG 406 106 P+1+Pk 317 0,30 0,80
23 P
UP 275/1 SMG 442 354 0,30 0,80 Po+P+1
UP 275/2 SMG 442 354 0,30 0,80 Po+P+1
UP 276 SMG 828 500 0,30 0,60 Su+P+2
38+15+31+4+
up 277 SMG 686 23+14 P 500 0,36 0,73 Su+P+1
UP 278 SMG 367 45+49+72 P+ter-P+1 287 0,3 0,8 P+1
49 P+1
45 P+ter
38 P
15 P
UP 280 SMG 512 410 0,30 0,80 Su+P+1
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planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja
planirana gradnja
zadrZavanje postojeceg
planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja
planirana gradnja

planirana gradnja

rek.rusevine +planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

komentar

substandardna

arh.-amb. prilagodavanje




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj. intervencije komentar
UP 282 SMG 546 69 P 439 0,30 0,80 Su+P+1 rekonstr. do max kapaciteta
16 P
19 P
UP 283 SMG 270 32 P 135 0,45 0,45 P rekonstr. do max kapaciteta substandardna
UP 285/1 amb | SMG 521 55 P 417 0,30 0,80 P+1 rekonstr. do max kapaciteta
UP 285/2 SMG 752 92 | Po+P+1+Pk 500 0,33 0,66 zadrZzavanje postojeceg arh.-amb. prilagodavanje
17 P
9 P
UP 286 amb | SMG 320 224 0,35 0,70 P+1 rekonstr. do max kapaciteta
UP 287 amb | SMG 524 110 P+Pk 306 0,40 ' 0,60 zadrZavanje postojeceg
35 P
19 P
21 P
11 P
UP 288 amb | SMG 153 25 P+1 132 0,45 0,90 zadrzavanje postojeceg substandardna
41 P+1
UP 289 amb | SMG 235 25 P 203 0,70 0,90 zadrZavanje postojeceg substandardna
62 P+1
14 P
16
44 P
UP 293 amb | SMG 293 48 0,20 | 0,20 P planirana gradnja substandardna
UP 294 amb | SMG 438 37 P+ter 259 0,40 ' 0,60 zadrZavanje postojeceg premasen iz
22 P
26 P
87 P+1
UP 296 amb | SMG 266 19 P+1 226 0,45 0,90 zadrZavanje postojeceg substandardna
21 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 108




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
28 P+1
46 P+1
UP 297 amb | SMG 336 82 P+1 200 0,35 0,60
24 P
12 P
UP 298 amb | SMG 360 48 P+1 105 0,15 0,30
9 P
UP 299 amb | SMG 191 76+11=87 P 147 0,40 0,80 P+1
UP 300 amb | SMG 167 110 0,32 0,65 P+1
UP 301 amb | SMG 476 140 Po+P 280 0,30 0,60
UP 304 SMG 212 64 P+1 128 0,30 0,60
UP 305 SMG 606 70 P+1+Pk 304 0,30 0,50
81 P
13 P
UP 308 SMG 799 215 P+1+Pk 721 0,36 0,90
44 P
20 P
12 P
UP 310 amb | SMG 240 77 P+1 154 0,30 0,60
UP 312 amb | SMG 552 73 P+1 358 0,30 0,60
57 P+1+Pk
17 P
18 P
6 P
UP 313 SMG 399 57 P+Pk 279 0,35 0,70 P+1
UP 314 SMG 472 378 0,30 0,80 Po+P+1
UP 315 SMG 282 127 0,45 0,45 P
UP316/1a  amb | SMG 313 219 0,35 0,70 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 109

intervencije

zadrzavanje postojeceg

zadrZzavanje postojeceg

rekonstr. do max kapaciteta
planirana izgradnja
zadrzavanje postojeceg
zadrzavanje postojeceg

zadrZzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

zadrZavanje postojeceg

rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja
planirana gradnja

planirana gradnja

komentar

substandardna

arh.-amb. prilagodavanje

substandardna

arh.-amb. prilagodavanje

substandardna




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 316/1b SMG 520 416 0,30 0,80 Po+P+1
UP 316/3 SMG 341 239 0,35 0,70 P+1
UP 318 SMG 291 131 0,45 0,45 P
UP 321 amb | SMG 747 74 P+1 220 0,15 0,30
36 P P+1
UP 322 amb | SMG 145 34 P 134 0,60 0,90
50 P+1
UP 323 amb | SMG 155 60 P+1 120 0,40 0,70
UP 324 amb | SMG 174 68 P+1 136 0,40 0,80
UP 325 amb | SMG 105 36 P+1 95 0,50 0,90
20 P
UP 326 amb | SMG 104 35 P+1 73 0,35 0,70
Up 327 amb | SMG 389 90 P+1 214 0,30 0,50
34 P
UP 328 amb | SMG 152 20 60 0,20 0,40 P+1
19 P
UP 329 amb | SMG 246 85 P+1 248 0,50 1,00
37 P+1
UP 331 amb | SMG 87 45 P+1 90 0,50 1,00
UP 332 amb | SMG 86 45 P+1 90 0,50 1,00
UP 334 amb | SMG 237 83 P+1 166 0,35 0,70
UP 335 amb | PUJ 172
UP 336 amb | SMG 209 146 0,35 0,70 P+1
24+18+17+21
UP 339 amb | SMG 124 | =80 P 80 0,46 0,60
UP 348 amb | SMG 491 40 P 295 0,30 0,60 P+1
UP 350 amb | SMG 1029 100 Po+P+1 618 0,30 0,60
141 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 110

intervencije
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

rek.rusevine

rek.rusevine
rek.rusevine

rek.rusevine

zadrZavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

rekonstr. do max kapaciteta

rek. rusevine

zadrZavanje postojeceg
zadrzavanje postojeceg

rekonstr. do max kapaciteta

planirana gradnja

rek. ruSevine
rekonstr. do max kapaciteta

zadrZavanje postojeceg

komentar

substandardna

substandardna
substandardna
substandardna

substandardna

substandardna

substandardna
substandardna
arh.-amb. prilagodavanje
arh.-amb. prilagodavanje

substandardna

substandardna

substandardna




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
22 P
14 p
UP 352 amb | SMG 124 38 P+1 90 0,40 0,70
14 P
UP 353 amb | SMG 147 37 P+1 82 0,30 0,50
8 P
UP 354 amb | SMG 168 84 0,30 0,50 P+1
UP 355 amb | SMG 227 35 Po+P 136 0,30 0,60 P+1
13 P
UP 357 amb | SMG 588 141 P+1+Pk 515 0,30 0,90
46 P+1
UP 362 SMG 434 347 0,30 0,80 Su+P+1
UP 363 SMG 363 254 0,35 0,70 P+1
UP 368 SMG 500 45 P+1+Pk 405 0,30 0,80 P+1+Pk
45 P+1+Pk
UP 370 SMG 818 76 P+2 500 0,20 0,60 Po+P+2
UP 373 SMG 313 219 0,35 0,70 P+1
UP 375 SMG 858 132 P+2 500 0,20 0,60 P+2
up 377 SMG 582 69 Po+P+Pk 466 0,30 0,80 Po+P+1
12 P+1
UP 379/1 SMG 262 118 0,45 0,45 P
UP 379/2 SMG 346 242 0,35 0,70 P+1
UP 380/1 SMG 571 50 P+2 457 0,30 0,80 Po+P+1
UP 380/2 SMG 309 56 P+1 216 0,35 0,70 P+1
UP 381 SMG 820 110  Po+P+1+Pk 500 0,20 0,60
20 P
UP 384/1 SMG 1067 149 P+1 989 0,45 0,92
MonteCEP dsd, Kotor 111

intervencije

rek. rusevine

rek. rusevine

planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

zadrzavanje postojeceg i
rekonstrukcija rusevine

planirana gradnja
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta

planirana gradnja
planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta
rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta

zadrzavanje postojeceg

komentar

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

arh.-amb. prilagodavanje

substandardna

arh.-amb. prilagodavanje




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
52 P+1
150 P+Pk
81 P+1+Pk
10+14+15+15 P
UP 384/2 SMG 737 20+15 P 500 0,20 0,70 Su+P+1+Pk
UP 385 SMG 764 84 P+1+Pk 500 0,20 0,65 Su+P+1
26 P+1
UP 386 SMG 1104 227 P+1 563 0,20 0,50
48 P
8+14+7+8+19
+5 P
UP 388 SMG 672 51 P+1 500 0,20 0,75 Su+P+1
49 P+1
12 P
UP 390 SMG 415 53 P+1 332 0,30 0,80 Su+P+1
7 P
UP 393 SMG 445 173 | Su+P+1+Pk 692 0,40 1,50
UP 394 SMG 432 38 P+2 346 0,30 0,80 Su+P+1
UP 395 SMG 385 269 0,35 0,70 P+1
UP 397 SMG 565 56 P+2 452 0,30 0,80 Su+P+1
UP 399 SMG 502 93 P+2 402 0,30 0,80 Su+P+1
UP 401 SMG 823 53 P 500 0,20 0,60 Su+P+2
10+11 P
UP 402 SMG 252 113 0,45 0,45 P
UP 403 SMG 529 90 | Su+P+1+Pk 423 0,30 0,80
10 P
MonteCEP dsd, Kotor 112

intervencije

rekonstr. do max kapaciteta
planiran novi objekat
rekonstr. do max kapaciteta
planiran novi objekat

zadrzavanje postojeceg

rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta

zadrZavanje postojeceg
rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta
rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta

planirana gradnja

zadrzava se postojece

komentar

arh.-amb. prilagodavanje

arh.-amb. prilagodavanje

premasen iziii
arh.-amb. prilagodavanje

substandardna

arh.-amb. prilagodavanje




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 404 SMG 432 346 0,30 0,80 Su+P+1
UP 405 PUJ 217
UP 407 SMG 242 110 P+1+Pk 343 0,50 1,40
13 P
UP 408 SMG 431 131 P+2 468 0,50 1,10
18+14+43 P
UP411/1 SMG 484 74 P+1 454 0,60 0,90
43 Po+P
43 P
43 P
49 P+ter
12425 P
UP 413 SMG 266 39 P+ter 133 0,25 0,50 P+1
UP 415 SMG 169 89 P+1 178 0,50 1,00
UP 416 SMG 82 46 P+1 92 0,55 1,10
UP 417 SMG 297 134 | 0,45 045 P
UP 419 SMG 846 500 0,20 0,60 Su+P+2
UP 422 SMG 633 130 P+2 500 0,20 0,60 Su+P+1
6 P
UP 423 SMG 255 60 P 115 0,45 0,45 P
UP 424 SMG 462 97 P+1+Pk 370 0,30 0,80
26 P
UP 425/1 SMG 745 500 0,20 0,65 Su+P+2
UP 425/2 SMG 559 447 0,30 0,80 Su+P+1
UP 426 SMG 658 106 P+1+Pk 500 0,25 0,75 Su+P+1
MonteCEP dsd, Kotor 113

intervencije

planirana gradnja

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

rekonstr. do max kapaciteta

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece
planirana gradnja
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

rekonstr. do max kapaciteta

zadrZava se postojece

planirana gradnja
planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

komentar

substandardna,
premasen iziii
arh.-amb. prilagodavanje

premasen iziii

premasen iziii

substandardna

substandardna
substandardna, premaseni
Izili

substandardna

substandardna




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
35 P
15 P
UpP 427 SMG 304 213 0,35 0,70 P+1
UP 428 SMG 572 458 0,30 0,80 Su+P+1
UP 430/1 SMG 970 500 0,15 0,50 Su+P+2
UP 430/2 SMG 833 500 0,20 0,60 Su+P+2
UP 431/1 SMG 657 500 0,20 0,75 Su+P+2
UP 432 SMG 414 80 P+2 331 0,30 0,80 P+1
UP 433 SMG 536 98 P+1 429 0,30 0,80 P+1
UP 434 SMG 542 92 Su+P+1 434 0,30 0,80 Su+P+1
UP 435 SMG 658 87 P+1+Pk 606 0,30 0,90
115 P+1+Pk
UP 436/1 SMG 461 369 0,30 0,80 Su+P+1
UP 436/2 SMG 555 444 0,30 0,80 Su+P+1
UP 437 SMG 391 48 P+1 274 0,35 0,70 P+1
UP 439 SMG 201 38 P+1 152 0,40 0,70
38 P+1
UP 441 SMG 154 95 P 95 0,60 0,60
UP 442 SMG 158 72 P 80 0,50 0,50
8 P
UP 443 SMG 149 52 P+Pk 114 0,40 0,80
10 P
UP 445 SMG 339 59 Su+P 288 0,40 0,80
85 Su+P
UP 938/1 SMG 341 239 0,35 0,70 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 114

intervencije

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
rekonstr. do max kapaciteta
rekonstr. do max kapaciteta
rekonstr. do max kapaciteta

zadrzava se postojece
planirana gradnja

planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta

zadrzava se postojece

zadrZava se postojece

zadrzava se postojece

zadrZava se postojece

zadrZava se postojece

planirana gradnja

komentar

substandardna,
prekoracenje Iz li

substandardna,
prekoracenje Iz i li
substandardna,
prekoracenje Iz

substandardna,
prekoracenje Iz i li

premasen iz




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 938/2 SMG 413 330 0,30 0,80 Su+P+1
UP 1182 SMG 201 102 102 0,45 0,45
UP 1183 SMG 190 17 P 85 0,45 0,45 P
UP 1184 SMG 473 378 0,30 0,80 Po+P+1
UP 1185 SMG 163 11+24+15 P 82 0,50 0,50 P
UP 1187 SMG 622 500 0,30 0,80 Po+P+2
UP 1188 SMG 622 500 0,30 0,80 Po+P+2
UP 1197 SMG 1378 | 49+13 P 500 0,12 0,36 Po+P+2
UP 1198 SMG 706 43 500 0,20 0,70 Po+P+2
UP 1199 SMG 684 500 0,25 0,75 Po+P+2
UP 1202 SMG 830 177 P+1 500 0,30 0,60 Po+P+1
UP 1203 SMG 666 500 0,30 0,80 Po+P+2
UP 1205 SMG 455 364 0,30 0,80 Po+P+1
UP 1206 SMG 689 500 0,20 0,70 Po+P+2
UP 1207 SMG 463 75 P+Pk 462 0,40 1,00
104 P+2
UP 1213 SMG 452 362 0,30 0,80 Po+P+1
UP 1312 SMG 483 386 0,30 0,80 Po+P+1
UP 1316 SMG 497 148 P+1+Pk 444 0,30 0,90
UP 1329 SMG 334 69 P 230 0,35 0,70 Po+P+1
150 P+2+Pk
UP 1331 SMG 612 90 P+1+Pk 870 0,40 1,40
UP 1332 SMG 605 484 0,30 0,80 Su+P+1
UP 1333 SMG 220 60 P 200 0,50 0,90
47 Po+P+1
UP 1367 SMG 826 106 = Su+P+1+Pk 500 0,20 0,60
8 P
MonteCEP dsd, Kotor 115

intervencije
planirana gradnja
zadrzava se postojece
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
rek. rusevine + gradnja

planirana gradnja

rekonstr. do max kapaciteta
planirana gradnja
planirana gradnja

planirana gradnja
zadrzava se postojece

planirana gradnja
planirana gradnja
zadrZava se postojece

rekonstr. do max kapaciteta

zadrzava se postojece

planirana gradnja

zadrzava se postojece

rekonstr. do max kapaciteta

komentar

substandardna

substandardna

substandardna

premasenilzili ; zadrzava
se

substandardna,
prekoracenje Iz i li




Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP Tf1 IOK 72 23 P 36 0,50 0,50
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. | spr. post. obj. BRGP iz ii spr. plan.obj.
UP 175 SMG 130 34 P+1+Pk 107 0,3 0,8
6 P
UP 178 SMG 861 122 P+2 495 0,2 0,6 P+2
46 P+1
37 P
UP 180 SMG 1170 16 P 500 Su+P+2
17 P
9 P
P
0,2 05
UP 181 SMG 410 57 P+2 156 4 8
41 P
UP 182 SMG 697 500 Su+P+2
UP 183 SMG 389 59 P+2 195 0,2 0,7
18 P
UP 184 SMG 317 0,2 0,4 P+1
UP 187 SMG 407 326 03 08 Po+P+1
UP 188 SMG 156 84 P 8 05| 05
UP 189 SMG 634 28 P 500 Po+P+2
0,3
UP 190 SMG 302 52 P+1 105 5 0,7
UP 191/1 SMG 268 45 P 70 03 03
UP 191/2 SMG 273 P 82 03 03 P
0,3
UP 191/3 SMG 313 219 5 07 P+1
UP 191/5 SMG 559 62 P+1 260 0,3 08
MonteCEP dsd, Kotor 116

intervencije

status objekta

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja
planirana gradnja
zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg
dogradnja

planirana gradnja

planirana gradnja

komentar

komentar

substandardna

ispunjeni kapaciteti

oblik parcele

substandardna

substandardna

substandardna



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj. intervencije komentar
68 P P+1 nadgradnja
UP 192 SMG 848 75 P+2 500 Su+P+2 planirana gradnja
54 P
23 P
UP 195/1 SMG 481 385 0,3 08 Su+P+1 planirana gradnja
UP 197 SMG 260 54 P+1 216 04 0,8 zadrzavanje postojeceg substandardna
54 P+1
UP 198/1 SMG 581 0,3 0,8 Su+P+1 planirana gradnja
UP 198/2 SMG 758 500 Su+P+2 planirana gradnja
UP 200 SMG 886 113 P+1 500 P+2 nadgradnja
24 P
04 04
UP 202 SMG 279 5 5 P planirana gradnja substandardna
0,3
UP 203 SMG 393 275 5 07 P+1 planirana gradnja
0,3
UP 204 SMG 348 51 P+1 244 5 0,7 P+1 dogradnja, nadogradnja
19 P
UP 205/1 SMG 642 8 P 500 Su+P+2 planirana gradnja
UP 205/2 SMG 447 358 0,3 | 0,8 Su+P+1 planirana gradnja
0,3
UP 207 SMG 316 71 P+1 221 5 07 P+1 dogradnja, nadogradnja
23 P
5 P
premasena zauzetost i
UP 208 SMG 381 47 P+1+Pk 285 0,4 0,7 spratnost
77 P+Pk
24 P
UP 209 SMG 178 84 P+Pk 147 @ 0,5 1 zadrzavanje postojeceg substandardna, premaseni

MonteCEP dsd, Kotor 117



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
7 P
UP 210/1* SMG 468 374 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/2* SMG 471 376 . 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/3* SMG 477 381 0,3 0,8 Su+P+1
UP 210/4* SMG 484 387 03 08 Su+P+1
UP 210/6* SMG 503 402 | 03 0,8 Su+P+1
UP 210/7* SMG 451 360 0,3 0,8 Su+P+1
UP 220 SMG 572 458 0,3 0,8 Su+P+1
UP 221 SMG 890 500 Su+P+2
UP 223 SMG 401 100 P+1 320 0,3 0,8 P+1
0,3
UP 224 SMG 353 247 5 0,7 P+1
0,1
UP 225 SMG 793 106 Su+P+2 424 3 05
0,3
UP 226/1 SMG 310 217 5 07 P+1
UP 226/2 SMG 483 386 03 08 Su+P+1
0,3
UP 226/3 SMG 315 220 5 07 P+1
06 1,9
up 227 SMG 201 131 335 5 5 P+1+Pk
UP 228 SMG 321 105 P+1+Pk 349 0,4 1,1
34 P
UP 229 SMG 1513 500 Su+P+2
UP 233 SMG 567 72 P+1+Pk 454 | 03 0,8 Su+P+1
UpP 237 SMG 557 44 P+1 446 | 03 0,8 Su+P+1
UP 238 SMG 612 03 0,8 Su+P+1
0,3
UP 240 SMG 392 75 P+1 274 5 0,7 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 118

intervencije

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja

dogradnja

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

planirana gradnja

planirana gradnja

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja

planirana gradnja

dogradnja

komentar
kapaciteti

substandardna, premaseni
kapaciteti

premasen iziii



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 241/1 SMG 537 430 03 0,8 Su+P+1
0,2
UP 245 SMG 371 96 Su+P 192 5 0,5
UP 246 SMG 212 41 P+1 82 02 04
UP 248 SMG 279 57 P+1+Pk 170 0,2 0,6
0,3
UP 250 SMG 381 51 P+1+Pk 266 5 0,7 P+1
UP 261 SMG 435 58 P+1 287 0,3 08
57 Su+P+1
UP 264 SMG 775 500 Po+P+2
UP 265/1 SMG 431 27 P 345 0,3 0,8 Po+P+1
UP 265/2 SMG 411 329 03 08 Po+P+1
0,3
UP 266/2 SMG 387 58 P+1 271 5 0,7 P+1
25 P
UP 267 SMG 472 378 03 08 Po+P+1
UP 268 SMG 242 74 P+Pk 148 0,3 0,6
UP 269/1 10K 254
UP 270 SMG 443 87 Su+P+1 261 0,3 0,6
30 P
UP271/1 SMG 1001 500 Su+P+2
0,3
UpP 271/2 SMG 341 239 5 07 P+1
Up 272 SMG 349 114 Po+P+1 343 0,3
UP 273 SMG 1482 31 P 500 Su+P+2
UP 274 SMG 406 106 P+1+Pk 317 03 08
23 P
UP 275 SMG 884 500 Su+P+2
MonteCEP dsd, Kotor 119

intervencije

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg
zadrzavanje postojeceg
zadrzavanje postojeceg

dogradnja

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja
planirana gradnja

planirana gradnja

dogradnja, nadgradnja

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

planirana gradnja
zadrzavanje postojeceg
planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

komentar

substandardna,
prekoralenje spratnosti
substandardna,
prekoracenje kapaciteta

prekoracenje spratnosti

substandardna

premasen ii

premasen ii



Detaljni urbanisticki plan “GOSICI” - predlog plana 2012.

spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 276 SMG 828 500 Su+P+2
UP 277 SMG 592 35 P 474 0,3 0,8 Su+P+1
14 P
UP 278 SMG 464 72 P+1 372 03 08
49 P+1
45 P+ter
38 P
15 P
UP 280 SMG 512 410 03 08 Su+P+1
UP 282 SMG 546 69 P 439 03 08 Su+P+1
16 P
19 P
04 04
UP 283 SMG 270 32 P 135 5 5 P
UP 285/1 amb | SMG 521 55 P 417 0,3 0,8 P+1
UP 285/2 SMG 752 92 Po+P+1+Pk 500
17 P
9 P
UP 286 320 P+1
uUP 287 amb | SMG 524 110 P+Pk 306 04 06
35 P
19 P
21 P
11 P
0,4
UP 288 amb | SMG 153 25 P+1 132 5 09
41 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 120

intervencije komentar
planirana gradnja

rek.rusevine +planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg premasen iz

planirana gradnja

dogradnja, nadogradnja

dogradnja substandardna
rek.rusevine + planirana
gradnja

zadrzavanje postojeceg

rek.rusevine + planirana
izgradnja

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg substandardna
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 289 amb | SMG 235 25 P 203 0,7 09
62 P+1
14 P
16
44 P
UP 293 amb | SMG 293 48 02 0,2 P
UP 294 amb | SMG 438 37 P+ter 259 | 0,4 0,6
22 P
26 P
87 P+1
0,4
UP 296 amb | SMG 266 19 P+1 226 5 09
21 P+1
28 P+1
46 P+1
0,3
UP 297 amb | SMG 336 82 P+1 200 5 06
24 P
12 P
0,1
UP 298 amb | SMG 360 48 P+1 105 5 03
9 P
0,2
UP 300 amb | SMG 358 87 P+1 174 5 0,5
UP 301 amb | SMG 476 140 Po+P 280 0,3 0,6
UP 304 SMG 212 64 P+1 128 0,3 0,6
UP 305 SMG 606 70 P+1+Pk 304 03 05
81 P
13 P
MonteCEP dsd, Kotor 121

intervencije

zadrzavanje postojeceg

planirana gradnja

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg
zadrzavanje postojeceg
zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

komentar

substandardna

substandardna

premasen iz

substandardna

substandardna
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 308 SMG 874 215 P+1+Pk 721 03 0,8
44 P
20 P
12 P
UP 310 amb | SMG 240 77 P+1 154 03| 0,6
UP 312 amb | SMG 552 73 P+1 301 03 05
57 P+1
17 P
18
6
0,3
UP 313 SMG 399 57 P+Pk 279 5 0,7 P+1
UP 314 SMG 472 378 0,3 0,8 Po+P+1
04 04
UP 315 SMG 282 127 5 5 P
0,3
UP316/1a amb | SMG 313 219 5 07 P+1
UP 316/1b SMG 520 416 | 03 0,8 Po+P+1
0,3
UP 316/3 SMG 341 239 5 07 P+1
04 04
UP 318 SMG 291 131 5 5 P
0,1
UP 321 amb | SMG 747 74 P+1 220 5 03
36 P P+1
UP 322 amb | SMG 145 34 P 134 | 0,6 09
50 P+1
UP 323 amb | SMG 155 60 P+1 120 0,4 0,7
UP 324 amb | SMG 174 68 P+1 136 04 0,8
UP 325 amb | SMG 105 36 P+1 0,5 09
MonteCEP dsd, Kotor 122

intervencije

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

rek.rusevine i nadgradnja

dogradnja, nadogradnja

planirana gradnja
planirana gradnja

planirana gradnja

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
rek.rusevine + nadgradnja
rek.rusevine

rek.rusevine

rek.rusevine

rek.rusevine

komentar

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna
substandardna

substandardna
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
20 P
0,3
UP 326 amb | SMG 104 35 P+1 5 07
UP 327 amb | SMG 389 90 P+1 214 0,3 05
34 P
UP 328 amb | SMG 152 20 P 0,2 0,2
19 P
UP 329 amb | SMG 246 85 P+1 248 0,5 1
37 P+1
UP 331 amb | SMG 87 45 P+1 %0 0,5 1
UP 332 amb | SMG 86 45 P+1 90 0,5 11
0,3
UP 334 amb | SMG 237 83 P+1 83 5 0,7
UP 335 amb | PUJ 172
0,3
UP 336 amb | SMG 209 146 5 0,7 P+1
24+18+17+2 0,4
UP 339 amb | SMG 124  1=80 P 80 6 06
UP 348 amb | SMG 491 40 P 295 0,3 0,6 P+1
UP 350 amb | SMG 1029 100 Po+P+1 618
141 P+1
22 P
14 P
UP 352 amb | SMG 124 38 P+1 %0 04 0,7
14 P
UP 353 amb | SMG 147 37 P+1 82 03| 05
8 P
UP 354 amb | SMG 168 8 03| 05 P+1
UP 355 amb | SMG 227 35 Po+P 136 0,3 0,6 P+1
MonteCEP dsd, Kotor 123

intervencije

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

rek.rusevine

rek.rusevine

zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

nadogradnja

planirana gradnja

rek.rusevine
dogradnja, nadogradnja

zadrzavanje postojeceg

rek.rusevine

rek.rusevine

planirana gradnja

rek.rusevine, dogradnja

komentar

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna

substandardna
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. iz ii plan.obj.
13 P
UP 357 amb | SMG 588 141 P+1+Pk 515 0,3 09
46 P+1
UP 362 SMG 434 347 03 08 Su+P+1
0,3
UP 363 SMG 363 254 5 07 P+1
UP 368 SMG 500 45 P+1+Pk 405 03 0,8 P+1+Pk
45 P+1+Pk
UP 370 SMG 818 76 P+2 500 Po+P+2
0,3
UP 373 SMG 313 219 5 0,7
UP 375 SMG 858 132 P+2 500 P+2
Up 377 SMG 582 69 Po+P+Pk 466 03 0,8 Po+P+1
12 P+1
04 04
UP 379/1 SMG 262 118 5 5 P
0,3
UP 379/2 SMG 346 242 5 0,7 P+1
UP 380/1 SMG 571 50 P+2 457 03 0,8 Po+P+1
0,3
UP 380/2 SMG 309 56 P+1 216 5 0,7 P+1
UP 381 SMG 886 110 Po+P+1+Pk 500
20 P
UP 384 SMG 1945 149 P+1 1034
52 P+1
150 P+Pk
81 P+1+Pk
15+15 P
10+14+20+1
5 P
MonteCEP dsd, Kotor 124

intervencije

zadrzavanje postojeceg i
rek.rusevine

planirana gradnja

planirana gradnja

planirana gradnja

dogradnja

planirana gradnja
dogradnja
dogradnja

planirana gradnja

planirana gradnja

dogradnja

dogradnja
zadrzavanje postojeceg

zadrzavanje postojeceg

komentar

substandardna

premasen ii
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj. intervencije komentar
UP 385 SMG 744 84 P+1+Pk 500 Su+P+1 dogradnja
26 P+1
UP 386 SMG 1104 227 P+1 563 zadrzavanje postojeceg
48 P
8+14+7+8+1
945 P
UP 388 SMG 672 51 P+1 500 Su+P+1 dogradnja
49 P+1
12 P
UP 390 SMG 415 53 P+1 332 0,3 0,8 Su+P+1 dogradnja
7 P
UP 393 SMG 445 173 Su+P+1+Pk 692 04 15 premasen iziii
UP 394 SMG 432 38 P+2 346 0,3 0,8 Su+P+1 dogradnja
0,3
UP 395 SMG 385 269 5 07 P+1 planirana gradnja
UP 397 SMG 565 56 P+2 452 03 0,8 Su+P+1 nadgradnja
UP 399 SMG 502 93 P+2 402 03| 0,8 Su+P+1 nadgradnja
UP 401 SMG 823 53 P 500 Su+P+2 planirana gradnja
10+11 P
04 04
UP 402 SMG 252 113 5 5 P planirana gradnja substandardna
UP 403 SMG 529 90 Su+P+1+Pk 423 0,3 0,8 zadrzava se postojece
10 P
UP 404 SMG 432 346 03 0,8 Su+P+1 planirana gradnja
UP 405 PUJ 217
04 04 substandardna, premasen
UP 407 SMG 242 110 P+1+Pk 343 5 5 iziii
13 P
UP 408 SMG 431 131 P+2 468 | 0,5 11 zadrzava se postojece premasen iz iii
MonteCEP dsd, Kotor 125
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj. intervencije komentar
18+14+43 P
UP 411/1 SMG 484 74 P+1 454 0,6 09 zadrzava se postojece premasen iziii
43 Po+P
43 P
43 P
49 P+ter
12425 P
04 04
UP 413 SMG 266 39 P+ter 120 5 5 P+1 rek.rusevine i dogradnja substandardna
UP 415 SMG 169 89 P+1 178 0,5 1 zadrzava se postojece substandardna
0,5 substandardna, premaseni
UP 416 SMG 82 46 P+1 92 5 11 zadrzava se postojece Izili
04 04
UP 417 SMG 297 134 5 5 P planirana gradnja substandardna
UP 419 SMG 846 500 Su+P+2 planirana gradnja
UP 422 SMG 633 130 P+2 500 Su+P+1 dogradnja
6 P
04 04
UP 423 SMG 255 60 P 115 5 5 P dogradnja substandardna
UP 424 SMG 462 97 P+1+Pk 370 0,3 0,8 zadrzava se postojece
26 P
UP 425/1 SMG 745 500 Su+P+2 planirana gradnja
UP 425/2 SMG 559 447 0,3 0,8 Su+P+1 planirana gradnja
UP 426 SMG 658 106 P+1+Pk 500 Su+P+1 dogradnja
35 P
15 P
0,3
UP 427 SMG 304 213 5 07 P+1 planirana gradnja
UP 428 SMG 572 458 | 0,3 0,8 Su+P+1 planirana gradnja

MonteCEP dsd, Kotor 126
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj.
UP 430/1 SMG 970 500 Su+P+2
UP 430/2 SMG 833 500 Su+P+2
UP 431/1 SMG 657 500 Su+P+2
UP 432 SMG 414 80 P+2 331 03 08 P+1
UP 433 SMG 536 98 P+1 429 03 08 P+1
UP 434 SMG 542 92 Su+P+1 434 | 03 0,8 Su+P+1
UP 435 SMG 658 87 P+1+Pk 506
115 P+1+Pk
UP 436/1 SMG 461 369 0,3 08 Su+P+1
UP 436/2 SMG 555 444 | 03 0,8 Su+P+1
0,3
UP 437 SMG 391 48 P+1 274 5 0,7 P+1
UP 439 SMG 201 38 P+1 152 0,4 0,7
38 P+1
UP 441 SMG 154 95 P 95 0,6 0,6
UP 442 SMG 158 72 P 80 05| 05
8 P
UP 443 SMG 149 52 P+Pk 114 0,4 0,8
10 P
UP 445 SMG 339 59 Su+P 288 04 08
85 Su+P
0,3
UP 938a SMG 341 239 5 0,7 P+1
UP 938b SMG 413 330 03 08 Su+P+1
04 04
UP 1182 SMG 201 102 P 102 5 5
UP 1183 SMG 190 17 P 8 04 04 P
MonteCEP dsd, Kotor 127

intervencije
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
dogradnja
dogradnja
dogradnja

zadrzava se postojece

planirana gradnja

planirana gradnja
dogradnju

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

planirana gradnja

planirana gradnja

zadrzava se postojece

planirana gradnja

komentar

substandardna,
prekoracenje Iz li

substandardna,
prekoracenje Iz i li
substandardna,
prekoracenje Iz

substandardna,
prekoracenje Iz i li

premasen iz

substandardna

substandardna
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. iz ii plan.obj.
5 5
UP 1184 SMG 473 378 0,3 0,8 Po+P+1
UP 1186 SMG 528 15 422 03 08 Po+P+1
UP 1187 SMG 932 500 Po+P+2
UP 1197 SMG 1378 | 49+13 P 500 Po+P+2
UP 1198 SMG 706 43 P 500 Po+P+2
UP 1199 SMG 684 500 Po+P+2
UP 1201 SMG 513 177 P+1 0,3 0,8
13+13+11 P
UP 1203 SMG 508 406 | 0,3 0,8 Po+P+1
UP 1204 SMG 792 500 Po+P+2
UP 1206 SMG 793 P+2 500 Po+P+2
UP 1207 SMG 481 75 P+Pk 462 @ 0,4 1
104 P+2
UP 1213 SMG 452 362 0,3 0,8 Po+P+1
UP 1312 SMG 483 386 03 0,8 Po+P+1
UP 1316 SMG 497 148 P+1+Pk 444 0,3 0,9
04 04
UP 1329 SMG 261 69 P 117 5 5 P
UP 1330 SMG 439 351 03 08 Po+P+1
UP 1331 SMG 963 86 P+2+Pk 500
90 P+1+Pk 614
UP 1332 SMG 605 48 03 0,8 Su+P+1
UP 1333 SMG 220 60 P 200 0,5 09
47 Po+P+1
UP 1367 SMG 826 106 Su+P+1+Pk 432
8 P
MonteCEP dsd, Kotor 128

intervencije

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja
rek.rusevine, gradnja

planirana gradnja

rek.rusevine

planirana gradnja
planirana gradnja
planirana gradnja

zadrzava se, premasenilzili

planirana gradnja
planirana gradnja

zadrzava se, premasen li

dogradnja
planirana gradnja

planirana gradnja

planirana gradnja

zadrzava se postojece

zadrzava se postojece

komentar

premasen iz

substandardna

premasen li

substandardna,
prekoracenje Iz i li
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spr. post. spr.
br. UP ambj namj P parcele P post. obj. obj. BRGP iz ii plan.obj. intervencije komentar

UP Tf1 IOK 72 23 23

MonteCEP dsd, Kotor 129
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