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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Broj: 104-1402/17
Podgorica, 26.06.2018.godine

OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata
Tamara Furtula, sekretarka

Aktom broj 0909-350-812/23-14 od 05.04.2018. godine, shodno ¢lanu 39 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG“, br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), dostavljen je Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,Lepetane”, radi davanja
misljenja.

Ministarstvo je pomenuti Nacrt uzelo u razmatranje shodno €¢lanu 217 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG“, broj 64/17), a bududi da ovaj
planski dokument nije bio upuéen na javnu raspravu do dana stupanja na snagu ovog
zakona - podlijeZe reviziji.

Reviziju Nacrta izvrSio je Savjet za reviziju shodno odredbama ¢l. 29, 30 i 31 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, koji je sacinio Izvjestaj broj 104-1402/16 od
26.06.2018. godine.

U postupku davanja misljenja na Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,Lepetane”
Ministarstvo ukazuje da je potrebno:

e Postupiti po primjedbama Savjeta za reviziju iz lzvjestaja broj 104-1402/16 od
26.06.2018. godine.

U prilogu akta, dostavljamo Vam sljede¢a misljenja: Uprave za nekretnine broj 02-
2680/1 od 20.04.2018. godine, Ministarstva saobra¢aja i pomorstva - Direkcije za
saobracaj broj 03-3309/2 od 20.04.2018. godine, Agencije za elektronske komunikacije
i postansku djelatnost broj 0404-3266/2 od 25.04.2018. godine, Ministarstva odbrane -
Direktorata za materijalne resurse br. 80702-3102/18-2 od 26.04.2018. godine,
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Ministarstva ekonomije broj 350-42/2018-2 od 26.04.2018. godine, Ministarstva
kulture - Uprave za zastitu kulturnih dobara broj 05-94/2017 od 14.05.2018. godine,
Crnogorski elektroprenosni sistem A.D. br. 4311 od 23.04.2018. godine, Crnogorski
elektrodistributivni sistem d.o.o. Podgorica broj 10-10-19972 od 04.05.2018. godine,
Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore AD - Podgorica, br. 3625 od 23.04.2018. godine,
Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj 02/1-785/2-18 od 24.04.2018. godine,
Direktorata za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu broj 108-1402/11 od
26.04.2018. godine i Direktorata za upravljanje otpadom i komunalni razvoj br. 113-
1402/13 0d 07.05.2018. godine, ovog ministarstva, po kojima treba postupiti.

U skladu sa navedenim, Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,Lepetane” moze se
uputiti na javnu raspravu, a sve primjedbe je neophodno ugraditi u Predlog plana.

Odobrila:
Dragana Cenic,
generalna direktorica

mma za planiranje prostora

Obradile:
Branka Petrovic,

samostalni savjetnik I

Zeljka Curovié

Fol iz Cutenc
Tamara Marovic,
samostalni savjetnik I1I
e ——

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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izviestaj o reviziji planskog dokumenta: DUP “Lepetane”, opstina Tivat

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Savjet za reviziju planskih dokumenata 0606 - no /;8
Broj: 28
Datum: 26.06.2018. q{)[‘t _ 1400 /’TC;

i

1ZVJESTAJ O REVIZIJI PLANSKOG DOKUMENTA

L |
'PLANSKI DOKUMENT: Detaljni urbanistiéki plan (DUP) “Lepetane” ;
Narugilac: " Opstina Tivat |
?Opétina / naselje: 7 Tivat / Lepetane

Faza: i NACRT PLANA

Obra@wgc_m - e | 'F'Q_é_a‘publiéki zavod za gkz_g_bgﬁiiaﬁ:l"improjektové;fj"e a.d., Podgorica
Odiuka Viade Crme Gore o | o |
imenovanju Savjeta za reviziju [
\planskih dokumenata Broj: 07-3643 (“Sl. list CG." br. 83/17, 11/18124/18)

Rjesenje Ministarstva odrzivog |
razvojaiturizma | Broj: 101-008/84 od 25.05.2018 - |

Savjet za reviziju planskih dokumenta je razmatrao rie$enje planskog dokumenta DUP
“LEPETANE”, opétina Tivat, i s tim u vezi utvrdio sljedece:

1. Ovim planskim dokumentom tretira se naselje Lepetane, opstina Tivat u Bokotorskom
zalivu, Generalno gledano, plansko rjedenje je u skladu sa planom viseg reda, ali je
potrebno, s obzirom na kontekst, detaljnije sagledati prostor.

2. Djeluje zbunjuée da se istovremeno rade DUP, UP i DSL a da se ovo neveliko
naselje ne posmatra cjelovito. Postavija se pitanje da li je u takvoj organizaciji
planiranja moguce posti¢i kvalitetno riesenje. Od kljuénog znataja bi bilo da se
razmotri varijanta izmjestanja trajektnog pristanista iz naselja. Za to bi trebalo uraditi
cjelovitu prostornu analizu, saobracaj, ambijent i dr., sa kost-benefit ekonomskom
analizom. Rezultat tog razmatranja bi bio preporuka za planove viSeg reda.

3. Ovo podrugje nalazi u zahvatu Zastiene okoline Podru¢ja Kotora, tako da je
neohodno planirane intervencije uskladiti sa_mjerama zastite vrilednosti prostora u
obuhvatu DUP. Na osnovu milienja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturnih
dobara, neophodno je da se prije faze predioga plana izradi Studija uticaja na bastinu
(HIA).

4. Takode, treba napomenuti da se zahvat plana nalazi na padinama Vrmca, u
priobalnom pojasu tjesnaca Verige. Nesporne prirodne vrijednosti ovog podrucja su
prepoznate i u PPPN za Obalno podrucje, gdie je planirano da se cijelo podrudje
poluostrva Vrmac zadtiti kao regionalni park prirode. Prijetnja ovim prirodnim
vrijednosti predstavija prekomjerna izgradnja kojom se, po pravilu, ugrozava
zasticeni, autentiéni prirodni pejzaz. U skladu sa tim, u ovom planu treba naglasiti
komponentu prirodne i kulturne zastite, tako DUP (u_tekstualnom i kartografskom
diielu) treba dopuniti_posebnim poglaviiem o zastiti prirodnog pejzaza poluostrva
\rmac. '

5. Trebalo bi u tekstualnom dijelu dopuniti poglaviie o ogranicenjima, konfliktima i
potencijalima prostora, kako bi se dodatno obrazlozilo planirano riesenje i formirati
kartu ograniéenja, konflikata i potencijala prostora, na kojoj bi se, objedinjeno,
prikazala sva podru&ja koja su pod nekom vrstom zastite ili ograni¢enja.
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lzviestaj o reviziji planskog dokumenta: DUP “Lepetane”, op$tina Tivat

6. U namjeni stanovanje malih gustina preciznije definisati moguéi tip izgradnje
objekata, u skladu sa_karakteristikama Podru¢ja Kotora (u Sirem kontekstu), a
posebno sa karakteristikama ambijentalne cjeline Lepetane, koja u predstavija
funkcionalnu cjelinu sa naseljem na podruéju DUP. Voditi raéuna da je na podrugju
plana teren u velikom nagibu i da li se ¢e svaka intervencija u prostoru vise-manje
promjeniti prirodni ambijent. U cilju §to vece zastite karakteristi¢nog okruzenja, jo3
jednom razmotriti i korigovati (smanijiti) indeks zauzetosti na UP i uskladiti ga §to vise
sa postojecom ambijentalnom izgradnjom na terenu kojom se prostor afimise, a ne sa
neodgovarajucom izgradnjom novijeg datuma, koja nije u skladu sa tradicionalnom
izgrdanjom.

7. Ne planirati maksimalne, ve¢ optimalne kapacitete i prilagoditi planiranu izgradnju
uslovima lokacije i kultumom pejzazu podru¢ja. Odgovornost je na Obradivagu da pri
definisanju planiranih urbanisti¢kih parametara, planski ne dozvoli nove greske u
devastiranju prostora, odnosno da, po automatizmu, bez detaljne analize, prepisuje
urbanistiCke parametre definisane planom viSeg reda, ve¢ da plansko rjesenje uskladi
sa postojecim vrijednim ambijentom. Maksimalne kapacitete definisane PUP-om, u
principu, treba Koristiti samo u posebnim slu¢ajevima, kada treba uklopiti postojece
objekte u plansko rieSenje ili postoji legalno ste¢ena obaveza za izgradnju novog
objekta (vazeca gradevinska dozvola).

8. ZnaCajan dio podrugja plana u zoni 2 je planiran za novu izgradnju. Kako bi se
stvorile nove ambijentalne vrijednosti objekata i javnih povrsina, a izbjegla izgradnja
koja ne odgovara ovom podrugju, neohodno je UTU uslovima usloviti jedinstveno

urbanisti¢ko-arhitektonsko rie$enje na urbanistikim parcelama na kojima je planirana

nova izgradnja, uz moguénost fazne realizaciie na UP. Navesti u uslovima da je pri
izradi jedinstvenog urbanisticko-arhitektonsko rje§enje na nivou DUP, neophodno

provjeriti planirano rjeSenje volumetrijskom (3D) analizom podrué¢ja plana. U tom
smislu preporuke su sljedece:

e Uraditi konceptualni 3D model sa prikazanim kubusima objekata, zelenim
povr$inama i svim elementima uredenja terena, kako bi se prikazao obim
planiranih intervencija u okviru DUP. Na ovaj nacin ¢e se na jasniji nadin
sagledati uticaj (vizuelni, ambijentalni) novoizgradenih struktura u planu.

e Takode, bilo bi neophodno uraditi popretne presjeke — siluete planiranih
struktura i neposrednog okruzenja, kao i karakteristicne izglede (front prema
obali). Na ovaj nagin se provjerava uticaj planiranih intervencija na prirodni
pejzaz i kulturni pejzaz.

9. U dijelu Elektroenergetika DUP nije u svemu uraden u skladu sa vaZeéim propisima,
standardima i programskim zadatkom. Navedeni nedostaci moraju biti otklonjeni u
definitivnoj verziji plana.

10. U dijelu PejzaZna arhitektura, potrebno je izvriti korekcije Plana u skladu sa iznijetim
primjedbama.

U nastavku je dat detaljni pregled sugestija i primjedbi na osnovu kojeg treba korigovati
predmetni plan:

TEKSTUALNI DIO PLANA
e Sve slike, karte, fotografije, tabele, grafikone, $eme i sl. numerisati i navesti izvor

1. UVOD

Opis granice I povrSina obuhvaéenog prostora
» Navesti sve kat. parcele koje su u zahvatu DUP (cijele ili dio) sa naznakom K.O.
e Na str. 2-4, naslov tabele treba da glasi Koordinate prelomnih tagaka granice zahvata
plana i precizirati koordinatni sistem u kome su navedene koordinate

Pravni {zakonski) osnov
e Navesti pune nazive svih Odluka, sa brojem i datumom donos$enja
* Navesti Odluku o (ne)preduzimaniju izrade SPU, sa brojem i datumom donogenja
¢ Kod Ugovora o izradi plana navesti broj i datum
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Izvjestaj o reviziji planskog dokumenta: DUP “Lepetane”, opstina Tivat

Planski osnov

Nedostaje ovo poglavlje. Planski osnov je planski dokument viseg reda. Dopuniti

2. ANALITICKI DIO
Prirodne karakteristike
(geagrafski poloZaj, reljef ireg podrugja, konfiguracija terena, hidrografske karakteristike, geologke karakteristike, seizmiénost

lokacije, pedoloske karakteristike, klimatske karakteristike, flora i vegetacija, fauna i biodiverzitet, predjeli, ocjena stanja
prirodnih karakteristika)

Prvi i drugi pasus u Poglaviju Geografski poioZaj je primjeren PUP-u, a ne DUP-u, pa te
pasuse i treba izostaviti, a tekst dopunti sa podacima koji se tidu prostora DUP. Poslednji
pasus opisuje lokaciju DUP-a u smislu topografije prostora ne geografski polozaj.

Navesti preciznije topografiju predmetnog plana - zahvat DUP-a je u blizini brda tog i tog itd.
Nedostaju poglavija: InZenjersko-geofoske karakteristike, Hideogeoloske karakteristike,
Hidroloske karakteristike. Dopuniti

U poglaviju Klimatske karakteristike navesti izvor prikazanih podataka, dodati ruzu vjetrova sa
Cestinama i brzinama.

U poglaviju Geoloske i Pedoloske karakteristike navesti podatke samo koji se ticu zahvata
DUP a ne podruéja PUP. Dopuniti

Kod Seizmickih karakteristika, prikazati pomenutu kartu mikroseizmiéke rejonizacije i locirati je
u odnosu na granicu DUP.

Nema poglavlia o biljinom i Zivotinjskom svijetu, biodiverzitetu, predjelima, prirodnim
vrijednostima. ..

Nedostaje poglavije Ocjena sa aspekta prirodnih uslova (topografija, klima, inzenjersko
geoloske karakteristike i dr.) — dopuniti.

Analiza postojeceg stanja namjena i kapaciteta podrugja obuhvaéenog planom
(namjena i kapaciteta, postojecih fizitkih struktura, objekata infra i suprastrukture (sa podacima o izgradenim objektima,
ukljuéujuéi i neformaine objekte)

Uopste nije izvrSena analiza postojete detaline namjene povrsina na nivou urbanistidkih
parcela, — dopuniti sa analizom postoje¢ih povrsina za stanovanje, povrine za vjerski objekat
u drugih pratecih djelatnosti postojec¢ih zelenih i ostalih prirodnih povréina, postojecin
saobracajnih povrsina, karaktera izgradnje na parceli stanovanja (jedan ili vide objekata, koje
su vrste pomocnih objekata, kakva je okuénica, zelenilo na tim parcelama i sl.), dati podatke o
povrsinama ovih postoje¢ih namjena.

Analizirati dostupnost javnog prevoza, postojanje (i/ili udaljenost) djegijih igralita, sportskih
terena i slobodnih prostora za razlitite starosne kategorije; postojanje objekata za periodi&no
snabdijevanje stanovnika (ve¢e samoposluge, hipermarketi, pijaca); razne vrste usluga (posta,
banka, apoteka, prostorije mjesne zajednice, restorani, cvjecare, itd.); postojanje (i udaljenost)
“vrtica/obdanista i objekata 2dravstvene zadtite; ekonomiZnost gradenja i racionalnost
iskoris¢enja prostora ($kola, zdravstvena stanica, biblioteka i sl.); periferni poloZaj u odnosu
na glavne centre, kao i poloZaj u odnosu na tranzitne saobracajnice i vodni saobracaj; faktore
socioloske prirode (kontakti ljudi, prostori za okupljanje - $etalidta, centri i sl.). Nedostaje opis
da li ima (ili koliko je udaljen) postoje¢i biciklistiZki saobraéaj, odnosno biciklistitkih staza sa
njihovim karakteristikama, parkinzima za bicikle.

U posebnom poglaviju dati ocjenu transportnog sistema - postojede ulice, njihova Sirina i
protocnost, priohodnost ulica za interventna vozila, trotoari, ostale pje$acke povrsine, parkinzi
i garaZe, zadovoljenost ili nezadovoljenost potreba za parkiranjem, kako na parcelama
namjenjenim stanovanju, tako i na parcelama za ostalih namjena.

Dopuniti sa stanjem ostale tehni¢ke infrastrukture

Na slici na str. 9 oznaéiti granicu DUP

Analiza postojecih fizickih struktura objekata, infra i suprastrukture

Analiza opisana u ovom poglavlju bi trebalo da bude prikazana na odgovarajucoj karti, sa
detaljnijim prikazom na koje se objekte odnosi cdredeni opis (stilske karakteristike, tipologija,
tradicionalni nizovi...).

Poglavije Stilske odlike objekata, se odnosi na dio prostora koji nije obuhvaden granicom
DUP. Da li u okviru zahvata DUP postoje djelovi ili ostaci tradicionalnog graditeljstva, na koje
se ovaj opis odnosi? Ako postoje, naznaditi ove objekte na karti, ako ne postoje, ovaj tekst
izostaviti.

Dopuniti sa analizom pje$ackih i saobracajnih komunikacija, ogradama, dvoriétima
(zelenilom)..

Analiza planske dokumentacije

Dopuniti sa podacima o obradivatu i navesti SI. List kada je navedena dokumentacija
usvojena.
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{zvjestaj o reviziji planskog dokumenta: DUP “Lepetane”, opstina Tivat

Dopuniti sa izvodom iz PPPN za Obalno podrucje. Definisati status obalnog odmaka.

Analiza uticaja kontaktnih zona

Dopuniti sa opisom planiranih namjena u kontaktnoj zoni plana (DSL, UP, PPPPNMD; PUP).
Dati procjenu stepena realizacije planova u kontaktnoj zoni.

U kontaktnoj zoni se nalazi i podrugje koje je planirano u PUP Tivat. Dopuniti

Nigdje nije pomenuto da se u $iroj kontakinoj zoni plana nalazi Bokotorski zaliv, koji je
prirodno i kulturno dobro, pod zastitim UNESCO (a da je predmetno podrudje u zasticenoj
buffer* zoni ovoj podru¢ja). Takode, podrugje poluostrva Vrmac je planirano progladenje kao
regionalni park prirode.

Nije pomenut uticaj na zastitnu zonu vodoizvorista Plavda. Za za$titnu zonu vodoizvorista
Plavda uraden je Elaborat o geolodkim i hidrogeoloskim karakteristikama slivnog podrudja
izvorista Plavde (2017.). Dopuniti sa izvodom iz ovog elaborata.

Nije pomenut uticaj tranzitnog drumskog i vodnog saobracaja.

Nije dat izvod iz vazeceg DUP ,Lepetane" — dopuniti.

Ekonomsko - demografska analiza

L ]

Uopste nema ovog poglavija — dopuniti. U okviru ovog poglavlja prikazati podatke sa str. 9

Ocjene iskazanih ankete (zahtjeva i potreba) korisnika prostora

Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti

Problemi, ograni¢enja, konflikti i potencijali

Da li postoje ogranitenja u smislu, podzemnih voda, seizmi¢nosti, ve¢ izdatih gradevinskih
dozvola, neplanske izgradnje?

Bitno ograni¢enje je status zastite ambijentalne cjeline Lepetane u kontakinoj zoni, kao i &iri
kontekst zastite (prirodne u kulturne bastine)

Ogranitenje razvoja je zastitni pojas vodizvorista, kao i koridor brze saobradajnice.

Jedno od ogranitenja je i sacbracajna (ne)propusnost zatedene saobratajne mreZe kao i
frekventan tranzitni vodni i drumski saobréaj, zatim kolaska nedostupnost na visim kotama.
Prednosti ili ogranienja su i: blizina ili udaljenost drustvenih servisa — sve vrste obrazovanja,
vrtici, povrsine i objekti za rekreaciju, snabdijevanje, komercijalne djelatnosti, javni prevoz, i dr.
Prednost je razvoj turizma, kao i blizina atraktivnih turistitkih destinacija, plaza...

Tabelarni prikaz postojeéeg stanja

U tabeli, na str. 24-32, su prikazani podaci koji se ticu samo namjene stanovanja, pa tabelu
treba dopuniti sa podacima na parcelama ostalih namjena.

U tabeli, umjesto ,povrdina prizemija", staviti ,pod objektom”. Navesti katarstarsku parcelu na
kojoj se objekat nalazi.

Dopunit sa namjenom parcele, u skadu sa Pravilnikom.

Nigdje nije oznatena lokacija crkve.

U tabeli oznagiti parcelu vodoizvorista Plavda. Oznaditi povréine potoka

Da li na podrucju plana postoje postojeéi objekti ostale infrastrukture (parcele trafostanoca) —
dopuniti na karti br. 5 i oznaditi u tabeli

U tabeli dodati povr8ine saobragajnih i neizgradenih parcela, kao i parcela pod zelenilom.

U tabeli Postoje¢e stanja — ukupno, prikazati i zastuplienost postoje¢ih namjena — po
povrdinama i procentualno, (na osnovu karte ,Analiza postoje¢eg stanja“, koju je potrebno
dopuniti), indekse i gustinu stanovanja iskazati kao bruto i neto

Prikazati, povréinu pod sacbradajnicama, povrdinu pod zelenilom, povrgine voda na kopnu,
povrsine ostalih namjena...

Poglavija Tabelarni prikaz postojeceg stanja i Fotodokumentacija prebaciti u posebno
poglavije ,Analititko-dokumentaciona osnova“ na kraju teksta. U ovom pogalaviju prikazati
samo zbirne pokazatelje postojeteg stanja.

4. PLAN

Koncept organizacije prostora

Planirani koncept plana treba dopuniti. Nema odgovarajuéeg teksta koji bi pokazao konkretna
rieSenja obradivaca u smislu planskog rjeSenja koje nije ni cbraziozeno, veé su navedeni opéti
principi koji mogu da vaze za bilo koje naselje. Dopuniti.
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lzviestaj o reviziji planskog dokumenta: DUP "Lepetane”, opstina Tivat

Obrazloziti na koji na&in se afirmide naselje Lepetane, u skladu sa smjernicama PUP Tivat
(prostorna distribucija sadrzaja, princip formiranja zelenih zona, princip formiranja mreze
saobracajnica i dr.).Opisati pojedinatne lokacije — zone u naselju, tradicionalne grupacije i
njihov tretman, javne prostore, pristupe (kolske i pje$atke), nadin rje$avanje parkiranja,
materijalizaciju...

Obratiti paZnju kada je u pitaju fretman vodotoka, koji predstavijaju posebnu ambijentalnu i
prirodnu vrijednost podrugja, i koju osim zastite, treba uklopiti u planirano rje$enje (pjesacka
dostupnost i sl). Sve vodotoke treba izdvojiti u posebne urbanisticke parcele i propisati
posebne uslove za njihov tretman.

Dopuniti ovo poglavije sa sljede¢im: do koje mjere u i kom djelu se razlikuje rjeSenje ovog u
odnosu na vazeci DUP (da li se zadrzava ili u nekom dijelu mijenja koncept sacbracaja,
parcelacija, sistem zelenih povr8ina, kapaciteti infrastrukture i dr.), koliko je planirano
povecanje povrsina za izgradnju. Na kojim lokacijama je planirano poveéanie (ili umanjenje?)
indeksa izgradenosti.

Postojeca matrica prilaza do velikog broja urbanisti¢kih parcela (npr. u zoni 1) ne omoguéava
adekvatan saobracajni pristup, kako vozila stanovnika i korisnika, tako ni interventnim
vozilima. Konfiguracija terena predstavlja czbilino ograni¢enje, posebno na lokacijama stare

urbane matrice, i u viSim zonama plana, pa treba jo§ jednom razmotriti da li je na_ovim

lokacijama moguée ostvariti planiranu izgradnju prema maksimalnim parametrima. Konceptom
plana neohodno je identifikovati podru¢ja gdje nije moguée na adekvatan nagin rjesiti

saobraCajni pristup, i za ova podru&ja ne planirati maksimalne kapacitete, ili uopste ne
planirati nove kapacitete.

Planirana spratnost objekata od 4 nazemne etaZe nije u skladu sa postoje¢im ambijentalnim
karakteristkama prostora, kao ni sa tipologijom stanovanja male gustine. Ova spratnost vise
odgovara objektima vieporodiénog stanovanja i u znadajnoj mjeri odstupa od nasliedenih
tradicija u izgradnji i kulturnog pejzaza Bokokotorskog zaliva. Preporuka je da se planirana
spratnost ogranii na tri nadzemne etaze, kao $to je to definisano vazecim planom.

U namjeni stanovanje malih gustina preciznije definisati mogudéi tip izgradnje objekata, u
skladu sa karakteristkama Podru¢ja Kotora (u Sirem kontekstu), a posebno sa
karakteristikama ambijentalne cjeline Lepetane, koja u predstavija funkcionalnu cjelinu sa
naseljem na podru¢ju DUP. Voditi ratuna da je na podru&ju plana teren u velikom nagibu i da
li se ce svaka intervencija u prostoru vide-manje promjeniti prirodni ambijent. U cilju $to veée
zaStite karakteristitnog okruzenja, jo$ jednom razmotriti i korigovati (smanjit) indeks
zauzetosti na UP i uskladiti ga $to vi$e sa postojeéom ambijentalnom izgradnjom na terenu
kojom se prostor afimiSe, a ne sa neodgovarajuéom izgradnjom novijeg datuma, koja nije u
skladu sa stvorenim kulturnim pejzazom Bokokotorskog zaliva.

Ne planirati maksimaine, ve¢ optimalne kapacitete i prilagoditi planiranu izgradnju uslovima
lokacije.

ObrazloZiti na koji nacin korisnici zadovoljavaju potrebe u objektima drustvenog standarda koji
se nalaze van granica plana (vrti¢, Skola, sport i rekreacija, igralista za djecu...)

Namjena povrsina

U tekstualnom dijelu plana nedostaje obrazioZenie predioZene detaline namijene povrdina,
distribucije namjena u_okviru DUP (na kojim UP, u kojoj zoni), postignuti standardi u planu
kompatibilnost sa_drugim namijenama (za svaku namjenu!), zastupljenost i lokacija drugih
namjena u odnosu na preteZnu i sl., prema Pravilniku o formi planskih dokumenata. Dopuniti
U okviru plana se nalaze tri vodotoka, koje treba prikazati kao posebnu namjenu. Dopuniti.
Povrsine za komunalnu infrastrukturu su povréine IOH, pa ih tako treba oznaditi i kiasifikovati
u skladu sa Pravilnikom.

Treba precizirati na koju infrastrukturu se odnose povrsine ostale infrastrukture (IOE?)

U planu postoji i povréina vierskog objekta. Dopuniti,

U ovom poglaviju nedostaju uslovi u vezi namjene povrsina — koja je prete2na namjena, koja
je komplementrana (u prizemlijima objekata, ili u cijelom objektu, procenat zastuplienosti).
Definisati uslove za sve namjene koje su nabrojane (ukljudujuéi saobraéajnu i ostalu
infrastrukturu, kao i pejzazno uredenje).

Ukoliko se u okviru namjene SMG planira turistitki smjestaj, definisati vid turistiékog smjestaja
u skladu sa Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Definisati posebne uslove za turisticki
smjestaj.

Prostorni i urbanisti¢ki pokazatelji

Definisati min. povrdinu UP po namjenama.
Analizirati da li je_moguée ostvariti maksimalne kapacitete na svakoj UP, s obzirom na

konfiguraciju terena svake parcele, kao uslov da je potrebno uklopiti_planirane objekte u
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prirodno _okruZenje, ali i potrebu rieSavanja parkiranja u okviru UP. Jo$ jedno preispitati
planirane kapacitete. Koristiti i preporuke Prirucnika za planiranje stambenih naselja u Crnoj

Gori.

Do koje mjere je dozvolieno mijenjati morfologiju terena? Voditi raduna da je teren u najveéem
dijelu plana u velikom nagibu i da i se ¢e intervencija u prostoru vise-manje promjeniti prirodni
ambijent. U cilju $to vece zastite karakteristicnog okruZenja, jo jednom razmotriti i korigovati
(smanjiti) indeks zauzetosti na UP i uskladiti ga sa postoje¢om izgradnjom na terenu.

Oznaciti u tabeli urbanistitke parcele koje nemaju propisan kolski pristup (vidjeti primjebe za
poglavije ,Koncept organizacije prostora") i na njima planirati novu izgradnju vrlo restriktivno ili
uopste ne omogucavati povedéanje kapaciteta.

Za svaku UP, posebno na onim na kojima postoji izgraden objekat,_analizirati da li je moguc¢e
ostvariti dovolian broj parking mjesta na UP uzimajuéi u obzir minimaini procenta zelenila
(poglavije ,Pejzazna arhitektura®), ili u_podzemnoj etaZi, uzimajuéi u obzir da je za jedno
garaZzno mjesto okvirno potrebno 25m? bruto garaznog prostora. Ukoliko ne postoje takve
mogucénosti, ne poveéavati urbanistitke parametre na ovim UP.

U PUP Tivat je propisan maksimalni broj nadzemnih etaZa, ali planiranu izgradenost treba
prilagoditi ambijentalnim karakteristikama Podru¢ja Kotora i ambijentalne cjeline Lepetane.
Ograniciti spratnost nazemnih etaza do maksimaino 3 nadzemne etaZe. Takode, maksimalan
broj nazemnih etaza primenjivati selektivno, u skladu sa tipom preteZne izgradnje na
mikrolokaciji. Isto se odnosi i na maksimalni indeks zauzetosti.

Neophodno je definisati i maksimalnu povr$inu pod objektom, kako ne bi doslo do izgradnje
objekata velikih volumena, koji nisu primjereni ambijentu. To se posebno odnosi na
novoformirane urbanistitke parcele sa novom izgradnjom, gdje je povrina pod objektom
ograni¢ena na 250m?, a BRGP na 500m2. To jeste u skladu sa opstim principima planiranja
stanovanja male gustine, ali ne odgovara uslovima terena u nagibu (velike intervencije u
pejzazu), kao ni objektima tradicionalne izgradnje Podrudja Kotora. Jednostavnom analizom
nekoliko postojecih objekata koji se uklapaju u planirane maksimalne urbanisticke parametre,
moZe se uociti da se njihovi gabariti (ali i arhitektira, materijalizacija..), blago reéeno, ne
uklapaju u ambijent Lepetana niti prostora u §irem kontekstu.

Za ograni¢enje povrsine pod objektima moraju se zadovoljiti oba kriterijuma — maksimalni
indeks i i maksimalnu povrsinu pod objektom. Pri definisanju povrsine pod objektom primjeniti
kriterijum koji propisuje vece cgranitenje (manju zauzetost pod obiektom)

Nedostaju urbanistiCki parametri i na parcelama infrastrukture na kojim je predvideno gradenje
infrastrukturnog objekta — dopuniti (UPTS i UP za IOH)

Prikazati povrsinu pod povr3inskim vodama-potocima

Staviti povréinu pod objektima na urb. parceli (umjesto povrsina prizemlja i max povr$ina
horizontalnog gabarita),

Prikazati broj stanova i stanovnika na UP, odnosno leZaja na UP sa namjenom gdje je
moguce planiranje povrdina za turizam.

Dopuniti sa postojeéim, potrebnim i planiranim (ostvarenim) brojem parking/garaznih mjesta
na svakoj UP u skladu sa normativima, a prema namjeni

Nedostaju oznake i povrsine i parcela saobracajnica sa pripadajuéim trotoarima i zelenilom uz
saobracajnice - dopuniti.

U planiranom stanju, u posebnoj koloni, definisati oblik intervencije (izgradnja, dogradnja,
nadgradnja, ...) za svaku UP.

U tabeli (ali i u kartografskim prilozima — analiza postojeceg stanja) oznatiti objekte izgradene
bez gradevinske dozvole ili sa prekoratenjem iste, kao i urbanisticke parcele sa prekoratenim
ili neispunjenim paramatrima.

Definisati ta na 5ta se odnose podaci koji su posebno ustaknuti u tabeli (crvena i plava boja,
razli¢ite boje u djelu postojeceg stanja..)

Oznatiti UP koje se nalaze u |l zoni zastite vodoizvorista.

Povrsine za stanovanje male gustine

Preispitati i uskladiti planirane kapacitete na ovim urbanistickim parcelama, sa preporuéenim
kapacitetima za ovaj tip izgradnje (npr. indeks izgradenosti do 0,5, prema Priruéniku za
planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori), kao i drugim uslovima lokacije (sacbraéajni
pristup, parkiranje, % zelenih povrsina, nagibi..)

Urbanisti¢ki pokazatelji planiranog stanja

Prikazati stepen ozelenjenosti po zonama (neto i bruto)

Prikazati potreban i ostvaren planirani broj parking mjesta. Da li je na nivou plana moguée
realizovati dovoljan broj parking mjesta?

Nedostaju oznake i povrSine i parcela saobracajnica sa pripadajucim trotoarima i zelenilom uz
saobracajnice - dopuniti,
Nedostaju urbanisti¢ki parametri i na UP TS1 - dopuniti
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Nedostaju oblici intervencija na UP Z — dopuniti

U napomeni, str. 63, se pominju podrumske i suterenske etaZze za parkiranje. Suterenske
etaZe su nadzemne, tako da se svakako ratunaju u BRGP. Korigovati

Formirati uporednu (zbirnu) tabelu postojecih i planskih bilansa i kapaciteta po postojeéim i
planiranim namjenama

Formirati uporednu (zbirnu) tabelu postoje¢ih i planskih bilansa i kapaciteta vaZeéeg i ovog

DUP.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Naznaditi da je sve uslove date u DUP je potrebno uskladiti sa uslovima definisanim u Studiii
uticaja na bastinu (HIA).

U Separatu definisati uslove za sve namjene koje su planirane u UP, ukljuCujuéi povrsine
kopnenih voda, saobra¢ajnu i ostalu infrastrukturu, kao i pejzazno uredenje.

Separat sa urbanistitko tehni¢kim uslovima dopuniti minimalnim procentom zelenila na
urbanistickoj parceli za Stanovanje male gustine.

Da li postoje objekti ili djelovi objekata planiranih za rusenje?

Na str. 64, precizirati maksimalnu zauzetost koju moZe imati podzemna etaza na UP (uskiaditi
sa min. % zelenih povr3ina na UP). Dopuniti ovaj podatak u svim uslovima.

Na str. 66, peta alineja korigovati uslove za obratun BRGP. Suterenska etaa je nadzemna,
pa se u svakom slucaju ratuna u BRGP.

Na str. 66, dopuniti ja za planiranu dogradnju i nadgradanju neophodan uslov rje$avanje
parkiranja na UP, u skladu sa normativima, kao i ostvarivanje min. % zelenila (u skladu sa
namjenom).

Na str. 66, definisati minimalno udaljenje od susjednog objekta, kao uslov za formiranje
otvora. Definisati tip prostorije i otvora, u skladu sa rastojanjem izmedu dva objekta (kuhinja,
kupatilo- sa visoko postavljenim otvorima; dnevna i spavaca soba, i sl..)

Planirani objekti

U poglaviju Planirani objekti, definisati min. % povrsine UP pod zelenim povr$inama,
maksimalinu zauzetost podzemne etaZe (garaZiranje).

Planirane urbanistitke parametre korigovati u skladu sa prijmedbama datim za poglavije
Prostorni i urbanisti¢ki pokazatelji.

Na str. 67, definisati maksimalni broj leZaja, ako se objekat koristi za turistidku namjenu.
Tipove izgradnje (crtezi 1 - 9) treba prikazati u tabeli, i definisati ih za svaku UP, u zavisnosti
od poloZaja u odnosu na sacbraéajnicu | nagiba terena.

U poglavlju Povrsine za pejzazno uredenje, definisatu uslove uredenja na UP- Z.

Plan je potrebno dopuniti sa uslovima izgradnje na parcelama IOE - min. % zelenila,
ogradivanje, arhitektira.

Definisati uslove za tretman prostora do privodenja namjeni

Sve namjene dopuniti sa uslovima pejzaZnog uredenja (po namjenama), normativima sa
parkiranje i garaZiranje vozila,

Definisati UTU za razvoj biciklistitkog saobracaja — staze i parkinzi za bicikle, pjesacki
saobracaj, stajalidta javnog masovnog prevoza putnika

Definisati UTU za izgradnju vodovodne mreZe, hidrantske mreze, fekalne kanalizacije,
atmosfersku kanalizaciju ukljucujuéi i separatore ulja i benzina

Definisati Urbanisticko — tehni¢ke uslove za uredenje lokacija za postavijanje kontejnera.
Dopuniti UTU sa smjernicama i mjerama za energetsku efikasnost

Dopuniti sa UTU za fomiranje podzida i suvozida.

Oblikovanje prostora | materijalizacija

Ovo poglavije uskladiti sa konzervatorskim uslovima.

Saobracaj

Polozaj stajaliSta za pristan trajekata i kompletno saobraéajno resenje u zoni zahvata
zahtijeva uvodenje svjetlosne signalizacije na dionici magistrainog puta. Potrebno je tekst
dopuniti smjernicama u ovom smislu.

Preklapanjem predmetnog plana sa UP Lepetane uotava se neusaglasenost. Potrebno je
usaglasiti plansku dokumentaciju. Postavlja se pitanje duZine progirenja magistralnog puta u
bulevarski tip saobracajnice.

Nejasno je zasto regulaciona linija parcele koja je namijenjena za turizam ulazi u gabarit
magistralnog puta. Potrebno je regulacionu liniju planirati iza pjesacke staze uz magistralni put
Ako se u obzir uzme blizina pristanidta za trajekt, planirani ulaz u podzemnu garazu turistitkog
kompleksa direktno sa magistralnog puta, predstavlja nebezbjedno re&enje naroéito u periodu
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turisticke sezone. Takode, u neposrednoj blizini je planiran i ulaz u turisticki kompleks (na
rastojanju od oko 18 m), $to dodatno ugroZava bezbjednost saobrac¢aja.Preporuka je da se
preispita planirano riesenje i ulaz/izlaz u podzemnu garazu rije$i unutar turistitkog kompleksa.
Suzenje profila magistrale planirati posle raskrsnice sa Ulicom 7.

Na str. 9C, je reCeno: ,..moguce je objediniti dvife ifi vise podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu”. Ovu moguénost treba preispitati,
s obzirom na velike intervencije u prostoru (teren u nagibu!)

Na str. 90, peti pasus, nephodno je definisati maksimalnu zauzetost podzemne etaZe, u
skladu sa namjenom.

Na str. 91, definisati minimalnu visinu donje linije konstrukcije pasarele.

Nedostaje dio o vodnom saobracdaju u kontaktnoj zoni - dopuniti

Dati UTU i smjernice za razvoj biciklistitkog saobracaja - staze i parkinzi za bicikle

Osvrnuti se i na turistiCku signalizaciju i konsultovati vazeéi Zakon o turizmu i ugostiteljstvu
kada je u pitanju ova vrsta signalizacije

Hidrotehnicka infrastruktura
POSTOJECE STANJE

1.a.

1.b.

1.c.

Vodovod

Plan hidrotehni¢ke infrastrukture izraden je na osnovu:

- Programskog zadatka;

- Urbanistickog dijela ovog plana;

- DUP-a ,Lepetane” od 2007 godine;

- Uslova za planiranje izdatih od preduze¢a ,Vodovod i kanalizacije* Tivat

- Rje$enja o odredivanju zona sanitarne zastite za izvoriste Plavda

Na prostoru zahvata DUP  Lepetane” postoji izgradena vodovodna mreza. Prostor se
snabdijeva iz cjevovoda DN150mm, koji dovodi vodu iz juZnog smjera, a u zoni zahvata
nastavlja se preGnikom DN110 mm. Ogranci su cijevi DN50mm.

Kanalizacija za fekalne i sanitarne vode

Kanalizacione mreze na lokaciji predmetnog zahvata nema. Rje$enja za postoje¢e objekte su
uglavnom septicke jame.

Kanalizacija za atmosferske vode

Kanalizacije za atmosferske vode nema. Teren zahvata ima pad od istoka prema zapadu,
prema vodama zaliva.

PLANIRANO STANJE

2.a.

e & o o

Vodovod

Razvoj vodovodne mreZe vodi se potrebama da svaka urbanisti¢ka parcela ima moguénost
prikljuéenja na vodavodnu mrezu.

Urbanisti¢ki plan ,Lepetane” planira 174 stanovnika u zoni zahvata.

Usvojena je norma potro$nje 350 I/koris/na dan, usvojeni koeficijenti dnevne i asovne
neravnomjernosti su K1=1,3 i K2=1,6.

Qsr=0,703l/s

Qmax.d.=0,91 I/s

Qmax.h.=1,46 I/s

Organizacija mreze, precnici i materijali su korektno planirani u skladu sa Pravilnikom |
uslovima preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija” Tivat.

. Kanalizacija za fekalne i sanitarne vode

Obradiva¢ je planirao prikupljanje svih sanitarnih i fekalnih voda iz zone zahvata i njihovo
odvodenje sistemom kanalizaciie do fekalnog kolektora. Organizacija mreZe, precnici i
materijali su korektno planirani.

. Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode prikupliene sa saobracajnih povrsina, tretirace se u separatorima ulja i
benzina i tek nakon toga se ispustaju u recipijent (zaliv).

Sjevernim dijelom zahvata uz saobracajnicu nalazi se kanal K80/60. JuZnom granicom
zahvata oticanje se odvija cjevovodom DN500 i nakon spajanja sa cjevovodom Dn315, vréi se
tretman na separatoru ulja i benzina uliva u zaliv.

Imajuci u vidu Cinjenicu da se predmetni zahvat dijelom nalazi u zoni zaétite izvoriéta Plavda,
planiranim mjerama su u potpunosti ispostovane propisane mjere zastite izvorista Plavda,
kako ih definise RjeSenje o odredivanju zona sanitarne zastite izvorista Plavda od 2000
godine. Grafitka obrada je solidno uradena.

Kroz smiernice | UTU dati rieSenje, uslove i miere odvodenja i tretmana otpadnih voda do
prikliu€enja na mrezu javne gradske kanalizaciie

Dati UTU i smjemnice za hidrantsku mrezu

Dati UTU i smjernice za atmosfersku kanalizaciju uklju&ujuéi | separatore ulja i benzina
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Elektroenergetska infrastruktura

Uz planski dokument je dostavljeno pozitivno miglienje CGES-a.

U opisu postojeceq stanja nijesu navedeni postojeci 10kV vodovi.

Dio koji se odnosi na postojece stanje treba dopuniti jednopolnom emom.

U opisu planiranog stanja pominje se DV 35kV Tivat - Arsenal, koji inae ne postoji, radi se od
dalekovodu Tivat — Opatovo - Sv.Nedelja - Bijela.

U opisu plana nijesu navedeni 10kV kablovski vodovi koje treba izgraditi. Navodi se da je
planirana izgradnja 10kV voda od TS Lepetane u pravcu Veriga. Taj vod, s obzirom da se
planira njegova izgradnja treba ta¢no definisati. 1z predloga plana se ne moze zakljuéiti krajnja
tatka toga voda.

Dio koji se odnosi na planirano rjesenje treba dopuniti jednopolnom Semom iz koje se moze
pouzdano utvrditi da je obezbijedeno dvostrano napajanje svih potrodada.

U napomeni datoj u predlogu plana Obradivat daje CEDIS-u oviadtenje da moze izvesti
popreCne kablovske veze izmedu trafostanica “ukoliko se ukaZze potreba”! Nejasno po kom
osnovu Obradival moZe dati takvo ovlagéenje. Bez obzira na stav Obradivata, CEDIS za
izgradnju tih kablovskih vodova mora pribaviti precizne Urbanistiéko tehnitke uslove, koji
maraju proisteéi iz ovog plana.

U dijelu plana koji se odnosi na niskonaponsku mreZu Obradivad navodi da se i buduéa
niskonaponska mreza moze graditi i kao nadzemna, $to je suprotno od smjernica za izradu
plana.

Planom nijesu obradeni kritrijumi mjera energetske efikasnosti i kori§éenja obnovljivih izvora
energije.

Poglavlje koje se odnosi na niskonaponsku kablovsku mrezu mora biti detaljnije obradeno, u
tekstu i grafickim prilozima u pogledu definisanja trasa niskonaponskih kablovskih vodova.
Planom nijesu date smjernice za izdavanje urbanistitko tehnigkih uslova za fazu
elektroenergetike.

Elektronska komunikaciona (telekominikaciona) infrastruktura

U posebnom poglavlju dati uslove za izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture

Termotehniéke instalacije

Uopste nema ovog poglavija - dopuniti sa uslovima za klimatizaciju objekata, u skiadu sa
konzervatorkim uslovima.

Pejzazna arhitektura

Planom pejzazne arhitekture planirana je kategorija Zelenilo uz sobracainice. Dalie u tekstu te
kateglie nema. Linearno zelenilo je podkategorija koja se najéesce pojavijuje u Zelenilu uz
saobracajnice ali se Cesto javiia i u okviru drugih kategorija. S obzirom da su u planu
izdvojene povrsine uz saobracajnice na kojima se ne mogu formirati drvoredi, potrebno je
prilagoditi urbanisti¢ko tehni¢ke uslove prostornim uslovima.

Za Zelenilo vierskih objekata navodi se duhovni moment i istorijska vaznost, $to sa aspekta
pejzazne arhitekture nisu jasne smjernice za uredenjefrekonstrukciju. Za vjerske objekte je
pored otvorenih vizura najvaZniji moment tradicionalni pristup uredenja ovih povrgina (np.
izbora bilinih vrsta, reperi, otvoreni prostori i sl.). Prilagoditi uslove vrsti objekta.

U uslovima za Zelenilo individualnih objekata navodi se Stepen ozelenjenosti. Stepen
ozelenjenosti je planska odrednica i odnosi se za cijeli planski prostor, a ne za odredenu
namjenu ili urbanistitku parcelu.

Dominantnu sliku okuénica bokokortskog zaliva &ine vrino-arhitektonski elementi (kamene
klupe - "piZuo”, pergole sa puzavicama od kamenih stubova i drvenih greda "odrina", ¢esme i
sl.). Smjernice prilagoditi maniru okucnica bokokotorskog zaliva i izrigito zabraniti primienu
betonskih fabrikata za uredenje terena.

Preispitati da li je realno ostvarljivo 40% zelenila u okviru urbanistidke parcele ako se ima u
vidu da je Indeks zauzetosti 0,4 a teren u izrazitom nagibu, sto zahteva vece gradevinske
intervencije.

Zastitni pojas je na planskom prostoru dijelom uz saobraéanicu, a dijelom u zaledu. Imajudi u
vidu razli¢iti poloZaj i funkciju zastitnog pojasa u planu dati uslove za uredenje u skladu sa
dominantim karakterom pojasa. Naime, ukoliko je dominantan agrikulturni predio (terase,
maslinjaci i sl.) postavija se pitanje da li je na istim svrsishodno formirati park-Sumu. Takode,
potrebno je navesti koje su to povrsine koje u okviru zadtitnog pojasa mogu imati i rekreativnu
a koje iskljucivo zastitnu funkciju.

Provjeriti da i postoji prostorna mogucnost da se obezbjedi 40% zelenila na povriinama za
infrastrukturu (IOE, 10H).
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lzvjestaj o reviziji planskag dokumenta: DUP “"Lepetane”, op8tina Tivat

Mjere zastite

« U poglaviju ,Mjere zastite kulturne bastine" navesti sva RjeSenja o zastiti pojedinih kulturnih
dobara sa brojem SluZbenog lista. Dati spisak svih katastarskih parcela, cijelih i djelova i u
kojoj su katastarskoj opStini za podrugje u granicama zasticenog kulturnog dobra i iste
podatke za podrudje u granicama zasti¢ene okoline kulturnog dobra. Navesti i kategoriju
svakog kulturnog dobra prema ¢&lanovima 33 — 35 Zakona o zastiti kulturnih dobara. U avom
poglavlju dodati da se cijelo podrugje plana nalazi u zastitnoj zoni Pdruéja Kotor, za koje je
potrebno irdaiti Studiju procjene uticaja na bastinu (HIA).

e U poglaviju ,Zastita od poZara“ nije moguce ispuniti uslov da se do svakog objekta obezbjedi
prilaz vatrogasnog vozila. Dopuniti sa mjerama koje su u skladu sa planiranim rie$enjem.

Smjernice za zastitu priradnih i pejzaZnih vrijednosti
¢ Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

Smjernice od interesa za odbranu zemlje
¢ Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

Sprovodenje plana i faze realizacije
e Prvi pasusu izdvojiti u posebno poglavije Smjernicama za koriddenje zemijista do privodenja

namjeni - treba precizirati da li je dozvoljeno kori§éenje prostora u postojec¢em stanju,
investiciono odrZzavanje objekata i dr...

KARTOGRAFSKI DIO PLANA

e U svim kartografskim prilozima u pecatu lista treba da stoji ime odgovornog planera i planera
za pojedinu fazu izrade plana - dopuniti

e U svim kartografskim prilozima dodati ruZzu vjetrova, granicu PPPPN za Morsko dobro, liniju
obalnog odmaka 100m

* Objediniti sve podatke na kartama u jednu legendu
U svim kartografskim prilozima (osim lista br.1) radi bolje ¢itljivosti, kompletnu katastrasko-
topografsku podlogu prebaciti u tamnosivu ili sl. boju (eventualno naglasiti neke elemente u

boji, kada je to vazno za odredeni grafi¢ki prilog — npr. kac $to su brojevi i granice katastraskih
parcela na listu parcelacije i dr.)

e Dopuniti sa lzvodom iz PPPN za Obalno podrudje
» Dopuniti kartografski dio plana sa kartom ,Ograni¢enja i konflikti®.

01.Topografsko-katastarska podloga sa granicom zahvata
e Potrebno je prikazati mnogo vide kota, detalja objekata, stepenista, terasa,
e Saobracajnica planirana duZ zapadne granice plana je veéim dijelom, po katastarskom planu,
u zahvatu mora, bez snimljene visinske predstave i linije vode. Dopuniti geodetsku podlogu.

02.i 03. Izvod iz PUP opstine Tivat i DUP Lepetane (2007)
¢ Navesti obradivata PUP-a, godinu dono$enia, (,Sl. list CG — opstinski propisi* ?7/77)

05. Analiza postojeéeg stanja

« Prikazati postoje¢u namienu povrsina. Jasno razgranititi i oznaditi stambene povrsine, vjerski
objekat, zone wvrijednih tradicionainih grupacija, oznatiti lokaciju Crkve Sv. Antuna
Padovanskog i reZzim zastite koji ima; arhitektonski vrijedne objekte (u tekstu, na str. 15
oznaene kao ,Objekat 18 i 19"), postu, trgovinu i druge usluge, lokacije stajalista gradskog
prevoza (ako ih ima i u kontaktnim zonama), javnog zelenila i slobodnih prostora,
poljoprivrednog zemdljiSta - baste, pjeSacke povrsine, lokaciju kontejnera, drvorede, lokacije
vodoizvoriste Plavda, povriineske vodotoke, postojeée trafosranice, sacbracajnice (prikazati
zastor),stepenica, pjesackih prilaza, itd.
Dopuniti sa objektom postojece trafostanice i oznagiti povréinu te namjene.
Prikazati nazive postojecih sacbracajnica, oznaciti saobracajne pravce ka mjestima gdje oni

vode
e Oznaciti povrsinu zasticene okoline Podrugja Kotora i podrugje planiranog regionalnog parka
Vrmac.

Oznaciti objekta koji nepokretno kulturno dobro.

Prikazati granice buduceg regionalnog parka prirode Vrmac.
U legendi oznaciti zastitnu zonu vodoivorista Plavda.
Oznatiti koridor ,brze saobracajnice”

e o @ »
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Izviedtaj o reviziji planskog dokumenta: DUP “Lepetane”, opstina Tivat

Oznaditi: javne parkinge, stajali$ta javnog autobuskog prevoza i taksi stajalita ukoliko su
odredena

Lokaciju DUP, u odgovarajuéijn razmjeri, prikazati u $irem kontekstu, u odnosu na pomenutu
zasti¢ena prirodnu i kulturnu bastinu, kao i Tivat i Kotor.

06. Polozaj u okruzenju

L]
L]

Prikazati granice planova u kontaktnim zonama.

Navesti obradivate planova u kontaktnoj zoni, godinu donosenja, (,S!. list CG ~ opstinski
propisi® ??/?7), ili Odluku o izradi. Prikazati izvode iz planiranih namjena povrdina u
kontaktnim planovima (PUP, DSL, UP). Prikazati lzvod iz PPPPN za Morsko dobro i SI. List.

09. Planirano stanje - namjene povrsina

Oznadtiti namjenu povrsinskih voda - potoka.

Oznaditi simbolima sacbracajnice, stajaliSta javnog gradskog/prigradskog prevoza, vodni
saobracaj i sl.

Prikazati objekte (ili djelove objekata) koji su eventualno planirani za uklanjanje (ako ih ima)
PredloZeno saobracajno rjeSenje Jadranske magistrale, pjo$ jednom provjeriti i uskladiti sa
kontaktnim planovima.

Oznaciti stajaliste javnog prevoza,

Objediniti sve podatke u jednu legendu

10. Planirano stanje - Parcelacija i regulacija

e @ e o o @

e © ¢ ¢ o o

Preporuka je da se formiraju urbanisti¢ki blokovi kako bi se jasnije sagledala prostorna
koncepcija i urbanisti¢ki parametri na nivou blokova predvidenih za izgradnju u odnosu na one
koji su predvideni za uredenje.

Povriine nove izgradnje u zoni 2 prikazati kao posebnu cjelinu — urbanisticki blok.

Definisati parcele saobraéajne infrastrukture

Oznatiti dimenzije saobracajnica (8irina kolovoza, trotoara, razdjeinih ostrva, pojasa zelenila
Definisati posebne UP za separatore ulja i benzina, a koje imaju pristup na javnu
saobracajnicu

U PDF formatu linija GL nije jasno uotljiva.

Ukloniti sve Stafure i boje namjena povrSina, kako bi se jasnije sagledali podaci koji su
predmet cbrade u ovom grafi¢kom prilogu

Objediniti sve podatke u jednu legendu

Prikazati analiticke tacke UP, RL i GL1

Prikazati GL2 za pasarele, definisati min. H.

Prikazati zonu zastite vodotoka u skladu sa Zakonom o vodama.

Prikazati koridor ,brze saobracajnice”.

Granice urbanisti¢kih parcela, gradevinske i regulacione linije nisu definisane numerisanim
prelomnim tatkama sa geodetskim koordinatama;

U legendi nema tumacenja za objekte koji su predstavljeni razli¢itim bojama na kartama,
Sacbracajnica planirana duz zapadne granice plana je veéim dijelom, po katastarskom planu,
u zahvatu mora, bez snimljene visinske predstave i linije vode;

13. PejzaZna arhitektura

[ ]

Urbanisti¢kim parcelama koje su u planu Pejzazne arhitekture (grafitki prilog list br.13)
definisane kao Zastitni pojas (ZP) u planu Detaljina namjena povrSina (list br. 07)
preformulisati u povrsine specijalne namjene (PUS).

U grafickom prilogu Pejzazne arhitekture prikazati urbanistitke parcele radi lak$eg pracenja i
sprovodenja plana.
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izviedtaj o reviziji planskog dokumenta: DUP “Lepetane”, op&tina Tivat

ZAKLJUGAK

Savjet predlaZze da se Nacrt Detaljnog urbanistitkog plana ,LEPETANE”, dopuni i
ispravi u skladu sa primjedbama i sugestijama.

U cilju ekonomi¢nog raspolaganja sa vremenom, odnosno moguénosti da se do
15.07.2018. ispostuje kompletna procedura Nacrt Plana je moguée staviti na Javnu
raspravu, nakon koje ¢e sve primjedbe i sugestije biti ugradene u predlog Plana.

Prije izrade predloga plana, neophodno je uraditi Studiju uticaja na bastinu (HIA) i
plansko rjeSenje uskladiti sa zakljuécima Studije.

SAVJET ZA REVIZIJU DUP ,LEPETANE”
Dragana Ac¢imovi¢, dipl.ing.arh., predsjednica ,g MQ%

ot/
mr Dragoljub Markovi¢, dipl.prostorni planer , &lan “\@jﬁ/

dr Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad., élanica ﬁzxw-\, ¢’

Zorica Krsmanovié, dipl.ing.geod., &lanica ¢ “}?”’ K te Mo

'ﬂ
Milo$ Vujosevié, dipl.ing.el., &lan }\L (\f\‘\ g 5 v

mr Nikola Spahi¢, dipl.ing.grad., &lan 3 %%J?f‘aéct

SnezZana Laban, dipl.pejz.arh., ¢lanica /%@

Vesna Nikoli¢, dipl.ing.arh., predstavnica Opstine % T 7
Tivat, Clanica S UELE R o /u// 2 /c
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Broj: 02-2680/
Podgorica, 20.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

n/r Ministra Radulovié¢ Pavle

Podgorica
Predmet: Odgovor na zahtjev 104-1402/2

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu i dostavijenim podacima za Nacrt DUP-a "Lepetane”, Opstina Tivat,
obavjeStavamo Vas da je dostavijen crtei 08. Parcelacija i regulacija u pdf formatu, koji sadri
zahtijevanu lejersku struktury, saglasno u prethodnem periodu dostavljenim sugestijama, ali ne i
format dostave plana parcelacije, te Vas Zelimo podsjetiti da je potrebno posebno pripremiti crteZ
Plan parcelacije, kao vektorsku formu radenu u drfavnom koordinatnom sistemu, koja sadri
decidno_lejerski_struktuirane podatke: koordinate detalinih tataka urbanistitkih parcela; broj
koordinata detaljnih ta¢aka urbanistitkih parcela; liniju odnosno, poligon koji definide urbanistiéku
parcelu, broj urbanistitke parcele i zahvat plana.

S postovanjem,

i .
"< Dragan Kovatevi¢

i) o
e A, -
Higiu 5f !
i -
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UL Bracana Bracanovic¢a bb, Podgorica = Tel: 020/444-001, 444-003 = Fax: 020/444-004
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CRNA GORA ,
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA

DIREKCIJA ZA SAOBRACAJ
Broj, 03-3309/2
Podgorica, 20.04.2018.god.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostorom

PREDMET: Misljenje po pitanju Nacrta DUP-a ,, Lepetani” u Tivtu

Veza :Va$ zahtjev br. 104-1402/2 od 11.04.2018. godine

Predmetna lokacija koja je obuhvatena Nacrtom DUP-a " Lepetani’, u Tivtu, je u
skladu sa Prostornim planom Cre Gore do 2020 godine, po pitanju drzavnih
( magistralnih i regionalnih) puteva.

Shodno navedenom Direkcija za saobracaj daje pozitivno miSlienje na dostavijeni
Nacrt DUP-a " Lepetani " u Tivtu.

OBRADILI,
Radojica Poleksié, dipling.grad

e y
’!/\:)ﬁ:[ A€l ,/

Marko Spahi¢, grad.tehniCar
M. ﬁ@ﬁzb

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Ministarstvu saobradaja i pomorstva

- U spise predmeta
- Arhivi
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Broj: 02/1-785/2-18 | | f i ?
Podgorica, 24.04.2018. god. | 104 + 14 02/5 RN S

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

Generalna direktorica, g-da Dragana Cenié
Predmet: Miljenje na Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Lepetane“, Opitina Tivat

Veza: Vas dopis br. 104 - 1402/2 od 11.04.2018. godine

Postovana g-do Ceni,

U vezi sa Va¥im dopisom, br. 104 - 1402/2 od 11.04.2018. godine, kojim ste zatraili misljenje
Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Nacrt Detaljnog urbanistitkog plana ,,Lepetane, Opstina
Tivat, nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju od strane strunih sluZbi Agencije za civilno
vazduhoplovstvo, obavjeStavam Vas da nemamo primjedbi na dostavljeni dokument.

Naime, analizom Nacrta Detaljnog urbanistitkog plana ,Lepetane®, Opitina Tivat, prema
dostavljenom tekstualnom opisu i grafitkom prikazu plana namjene povrsina i parcelacije buduéih

objekata, utvrdeno je da predvidena izgradnja objekata, svojom visinom ne ugroZava sigurnost
vazdu¥nog saobraéaja.

S obzirom na navedeno, struéne sluzbe Agencije nijesu nasle za potrebu da se nedto mijenja u
dostavljenom dokumentu i smatramo da dostavljeni dokument mozZe iéi u dalju proceduru.

S postovanjem,

Pomoénik direktora

<. .Renato Brkanevié

r !* )P a:

v oS B ¢
Dostavljeno: 2 = /.

L

- Naslovu,
- a/a

MFENTHA A CIVIND YAZDUROPLOVSTVO
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AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE I POSTANSKU DJELATNOST

GELLR

TeL: +382 (0)20 406-700

Fax: +382 (0020 406-702 :
E-MalL: ekip@ekip.me Broj: 0404 - 3266/2

www.ekip.me Podgorica, 25. 04. 2018. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA

—-n/r ministra Pavlia Raduloviéa -

PODGORICA
ul. IV Proleterske brigade br. 19

Predmet: Misljenje na Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana »Lepetane«, opstina Tivat

Dopisom broj: 104-1402/2 od 11.04.2018. godine, uz koji ste dostavili Nacrt Detaljnog urbanistickog
plana »Lepetane«, opétina Tivat, traZili ste od Agencije misljenje na isti.

Agencija je nakon uvida u nacrt predﬁ:neinog planskog dokumenta ustanovila da su ispostovane
sve preporuke koje je dala pri izradi planskog dokumenta i ukljudeni svi relevantni podaci kojima
Agencija raspolaZe, te na nacrt planskog dokumenta nema primjedbi.

Napominjemo da je Agencija na svom sajtu objavila preporuke za izradu planskih dokumenta sa
podzakonskim aktima koji su doneSeni na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama
(httpi/fwww.ekip.me/ek/pplan.php), kao i podatke o postoje¢em  stanju  elektronske
komunikacione infrastrukture i usluga (http://www.ekip.me/el/pplandoc.php).

Navedene preporuke, podzakonski akti i podaci, trebalo bi da budu oduhvaéeni planskim
dokumentima u dijelu koji se odnosi na elektronske komunikacije.

Takode, ovom prilikom obavjeStavamo Vas da sve zainteresovane strane u postupku izrade
planskih dokumenata mogu da zatraZe od ove Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture preko web
portala (http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp). Uputstvo za registraciju korisnika je dato
na prethodnom linku.

A h ELECN
N PRI
S postovanjem, T e
g TALIR% '$ni direktor
=% O oL 3 1 1
W B ERTEST B0
AN ”Darko Grgurovic¢
K\O J’l/!‘vf' P wl B 7 \ 3
. N M Flud’. ,n"*‘ 7
Dostaviti: " A i R "K\}\ \'\_‘LM 0
Naslovu preporuéeno
- ala

BULEVAR D70RDZA VASINGTONA 56, 81000 PopGORICA, CRNA GORA




Crmogorski elektrodistributivni sistem

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Podgorica
A nfr Ministar Pavie Radulovi¢
Broj: 10-10-:) 9 J + 1
od:04 €5 20188
08605, 2268

Predmet: Misljenje na Nacrt DUP-a ,Lepetane” opStinaTivat

: 0y -

Postavani, 104 - 44 Oﬁ/ﬁ{/
Na osnovu Vaseg zahtjeva br.104/1402/2 od  11.04.2018. (zavodni broju CEDIS

d.o.o Podgorica 10-10-16846 od 13.04.2018.g.), i nakon pregleda Nacrta odnosno uvidom u

dostavljenu dokumentaciju, dajemo_potvrdno mislienje na Nacrt DUP-a ,Lepetane® y Tivty,

u dijelu koji se odnosi na distributivnu elektroenergetsku infrastruktury,

Obrazloienje
Uvidom u predmetnu dokumentaciju, konstatovano je da nemamo primjedbi na Nacrt

Dataljnog Urbanistickog Plana Lepetane, u Tivtu.

Sa postovanjem,
Obrfiva&/{d
Miodr%r:iiiz,épl.el.mg

Lon

/ Rukovodilac Sektora za razvoj

SasaMilpvanavic, dipleling. .
‘f‘j&‘? - Rukovodilac Direkcije za { r@f’ii TI3

]
Dostavljeno:- Naslovu P/
- Sektoru za razvoj
- Sektoru za pristup mrezi
- afa

Druitve sa egranidenom odgovarmoitu "Crnogorski elektradistributivni sistern” Podgorica

UL, tvoria Milutinovico br.12 81000 Podgorica Telefan: +382 20 408 400 Fax: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me
PiB: 02039873 PDV 30/31-16162-1 5
Broj riro roduna: 535-15969-90 Prva Banka Crae Gore o.d. Podgorica
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SISTEM AD ELEKTROPRENQS
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Broj: Q&)M
Ministar Pavle Radulovi¢ Podgorica: Jaevy. /8{7 OJ
IV Proleterske brigade br.19,
PODGORICA

PREDMET: Misljenje na Nacrt Detaljnog urbanistickog plana .Lepetane”- Opitina Tivat

Postovani,

Dopisom br. 104-1402/2 od 11.04.2018. godine, koji je zaveden u Crnogorskom
Elektroprenosnom Sistemu (CCES-u) AD Podgorica pod br. 3916 od 13.04.2018. godine,
obratili ste se sa Zahtjevom za midljenje na Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana . Lepetane”-
Opitina Tivat.

Pregledom dostavljenog planskog dokumenta (CD - Nacrt Detaljnog urbanistickog plana
.Lepetane”) i uvidom u nadu dokumentaciju, konstatovali smo da se u ovom planskom
dokumentu ne nalaze objekti CGES-a, medutim u blizini granice zahvata planskog
dokumenta prolazi trasa 110 kV DV Herceg Novi - Tivat koji je u viasnistvu CGES-a.

U tekstualnom dijelu dokumenta (DUP Lepetane - NACRT) na str. 102, navedeno je:
.Konzum opstine Tivat snabdijeva elektricnom energijom prenosna mreza 110 kV EPCG
preko DV 110 kV Podgorica-Budva-Tivat-Herceg Novi, sa moguéno$cu napajanja iz pravca
Trebinja preko DV 110 kV Trebinje-Herceg Novi.”, umjesto EPCG treba da stoji CGES koji je
vlasnik dalekovoda prenosne mreze.

Takode Vas obavjeStavamo da razvojnim planovima CGES-a za period 2017-2026. godina
sa osvrtom do 2030. godine. na navedenom podrucju. nije planirana izgradnja objakata
CGES-a.

S postovanjem,

(9

10 50,

10 50 54,
10 50 54 02
ala

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Cma Gora, www.cges.me, branko.knezevic@cges.me
Tel: +382 (0)20 414 710, Fax: 246 843, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3
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Crna Gora
MINISTARSTVO ODBRANE

Direktorat za materijalne resurse

Broj 80702-3102/18-2
Podgorica, 26.04.2018.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

U skladu sa vadm aktom broj 104-1402/2 od 11.04.2018.godine, Ministarstvo
odbrane daje

MISLJENJE
na Nacrt Detaljnog urbanistitkog plana "Lepetane " u Tivtu

Shodno va$em dopisu, Ministarstvo odbrane izvrilo je uvid u Nacrt Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Lepetane ” u Tivtu. U dostavijenoj planskoj dokumentaciji nisu
obuhvacene lokacije koje koristi Ministarstvo odbrane Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 39 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG "
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14 ), a u vezi ¢lana 217 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,SLlist CG ” broj 64/17), Ministarstvo odbrane
daje pozitivno miSljenje na Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana "Lepetane " u Tivtu.

GENERALNI DIREKTOR
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Uprava za zastitu kulturnih dobara  postupajuéi po Zahtjevu Ministarstva odriivog
razvoja i turizma u vezi davanja midljenja na Nacrt Detaljnog urbanistickog plana
JLepetane® u Tivty, izraden marta 2018. g. od stranc Republitkog zavoda za urbanizam i
projektovanje, nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju iznosi:

MISLJENJE

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma obhratilo se Upravi za zastitu kulturnih dobara
radi davanja midljenja na Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Lepetanc” u Tivtu,
izraden marta 2018. g od stranc Republickeg zavoda za urbanizam i projektovanj .
Uvidom u strulni izvjestaj, utvrdeno je sljedede:

1. Predmetna planska dokumentacija odnosi se na Zonu 1 i Zonu 2 koje
predstavljaju  sjecveroistoéni i jugozapadni dio naselja Lepetanc. Planski
dokument se izraduje u skladu sa PUP-om Tival a Odluka o izradi predmetne
planske dokumentacije donesena je 2014, godine.

2. Buduéi da se prostor koji sc obraduje predmetnim planskim dokumentom nalazi
u obuhvatu Zastiéene okoline Podrudja Kotora, upisanog na Listu Svjetske bastinc
UNESCO-a, ncophodno je da izradi predloga DUP-a Lepetane prethodi izrada
Studije uticaja na kulturnu bastinu (HIA) kako hi se predvidenc intervencije
mogle blagovremeno uskladiti sa mjerama zastite vrijednosti prostora na koji sc
planska dokumentacija odnosi. Posebno je znacajno izvriiti analizu pejzaznih
vrijednosti predmetnog prostora i to sa aspekta zastite kulturnog pejzaZa Sireg
prostora kome predmetno podrudje pripada.

Obradivaci:
Dipl.arh. Zorica Cubrovié
Dipl.pravnica vana Kralj
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Crna Gora
Ministarstvo eRonomije

Podgorica, 26.4.2018. godine
Broj: 350-42/2018-2

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
gdin Pavle Radulovié, ministar

Predmet: Mislienje na Nacrt DUP-a Lepetane, u Tivtu

Postovani,

U vezi sa Vasim dopisom broj 104-1402/2 od 11.4.2018. godine, kojim trazite mislienje na Nacrt
DUP-a Lepetane, u Tivtu, obavjestavamo Vas da Ministarstvo ekonomije na dostavljeni planski
dokument iz svoje nadleznosti nema primjedbi.

S postovanjem,

 MINISTARKA

.

C

Dragica Sekuli¢ | ;
'y //

Priprei /I_b: /
M,Lor}aé‘ Vujovié
J

Odobrila:
Zana Radulovi¢
& I

Rimsky trg 46, 81000 Podgorica
Tel (+382) 20 482 163; 234 676; Tax; (+382) 20 234 027

Web: wwww,mek.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

n/p Ministra, g-dina Pavia Radulovi¢a

IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Na osnovu Zahtjeva br.104-1402/2 od 11.04.2018.godine (ZICG br.3277 od 13.04.2018.godine), i
prilogom dostavijenog Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Lepetane” u Tivtu, daje se

POZITIVNO MISLJENJE
na Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,Lepetane” u Tivtu.

Pozitivno miljenje se daje uzimajuéi u obzir sledece:

- Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,Lepetane” u Tiviu, obuhvata prostor koji se nalazi izvan
infrastrukturnog i pruznog pojasa.

Infrastrukturni pojas — je pojas sa obje strane pruge, u Sirini od 25 m, racunajuéi od ose krajnjih
kolosjeka, koji funkcionalno sluzi za upotrebu, odrzavanje i tehnoloski ravoj Zeljeznickih
infrastrukturnih kapaciteta.

Pruini pojas — je prostor izmedu Zeljeznickih kolosjeka, kao i pored krajnjih kolosjeka, na rastojanju od
najmanje osam metara, a ako Zeljeznicka pruga prolazi u naseljeno mjesto na odstojanju od najmanje
Sest metara, racunajuéi od ose krajnjih kolosjeka.

- U zoni zahvata Nacrta Detalinog urbanistickog plana ,Lepetane® u Tivtu, ZICG AD-Podgorica
ne pasjeduje pravo svojine na nepokretnoj imovini.

- U zoni zahvata Nacrta Detaljnog urbanistickog plana ,Lepetane” u Tivtu, ne postoje tatke
ukrétanja pruge i drumskih puteva obzirom da nema kontaktnih zona.

S postovanjem,

Rukovodilac sluzbe za imovinsko-pravne i
L geodetske poslove
ALl

-~ Semif Alomerovi¢

Direktor Sektgra zg pravne i opste poslove
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FEUEZNICKA INFRASTRUKTURA CRNE GORE AD — PODGORICA
Trg. Goloototkih Irtave broj 13, 81000 Podgorica




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
Direktorat za razvoj konkurentnosti | investicije u turizmu
Broj: 108-1402/{4
Podgorica, 26.04.2018.godine

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
n/r generalne direktorke, Dragane Ceni¢

PREDMET: Misljenje na Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana "Lepetane” u Tivtu, sa aspekta
razvoja turizma

U skladu sa odredbama &lana 39 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list RCG” br.
51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi ¢lana 217 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sllist CG”, br. 64/17) Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu, nakon
prethodnog razmatranja Nacrta Detaljinog urbanistitkog plana "Lepetane” u Tiviu, daje sljedece

MISLIENJE:

Narutilac izrade Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana "Lepetane” u Tivtu je Opétina Tivat, dok je
posac obradivada povjeren Republitkom zavodu za urbanizam | projektovanje, a.d. Podgorica.
Uvidom u Nacrt planskog dokumenta, zona “Lepetane” zauzima zapadni priobalni pojas padina
Vrmea, koji se prostire se na jednoj katastarskoj opétini i to KO Lepetane, povrdine cca 15.74 h, na
gijem prostoru su prepoznata 144 stambena objekta, 51 pomo¢éni objekat i jedan vierski objekat.
Nacrtom DUP-a planirane namjene povréina su; povrdine za stanovanje male gustine, povrSine za
gradsko zelenilo, povrsine za komunalnu infrastrukturu, povrSine saobracajne infrastrukture i povrsine
ostale infrastrukture.

U skladu sa Strategijom razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine, op3tina Tivat pripada klasteru
Boka Kotorska, koji je pozicioniran u pravcu razvoja plaZnog, kulturnog, sportskog i zdravstvenog
turizma. Ovaj klaster posjeduje sigurno najbolji i najsvestraniji potencijal. koji je ojagan i blizinom
Dubrovnika, moguénostima za regionainu kooperaciju i boljom avio-povezano&éu zahvaljujuéi blizini
aerodroma Cilipi. Nautigki-jahting turizam, zdravstveni turizam sa laganim fitnes-aktivnostima,
zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste sportova (kao 3to su jedrenje, ronjenje, veslanje,
planinski biciklizam, zatim pjea&enje u planini), kulturni programi, dogadaji i festivali su glavna teZista
za bududi razvoj turizma.

Buduéi da se vrhunsko hotelijerstvo i mali porodi¢ni hoteli kategorije od 3 do 5 zvjezdica trebaju da
budu opredjeljenje kada se odlutuje o izboru vrste smjestaja za podrutje opstine Tivat, a s obzirom da
se na povr§inama za stanovanje, izmedu ostalog, mogu planirati | ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj turista, ukoliko ne ometaju osnovnu namjenu, sugeriSemo da se na povr§inama, u slugaju da
se ponovo gradi objekat, a postojeéi rui, da isti moZe biti u funkeiji turizma, uz planiranje tapmon zone
zelenila, koji predstavljaju vazan element turistitke ponude koja ukazuje na njenu reprezentativnost i
kvalitet usluga. Rjedenje se bazira na sagiedavanju prostornih moguénosti postoje¢e izgradene
sredine, bez moguénosti velikih intervencija, uz Zelju da se zadovolie potrebe stanovnidtva za
izgradnjom novih jedinica. Kao kljudni element prostornog razvoja Lepetana, istitemo da je
neophodno naglasiti zastitu prostora, nadgradnju | razvoj kvalitetne strukture grada i urbane regije,
kako bi prostor dobio pravi znagaj kao samostaina cjelina, tj. kao lokalni centar urbanog znagaja koji
funkcioni$e tokom cijele godine. Ova odredenja treba svakako pratiti i odgovaraju¢i opis karaktera i
tipova intervencija u prostoru, $to je ve¢ djelimino i uradeno, kako se predmetni prostor ne bi
degradirao.

Shodno navedenom, misljenja smo da je potrebno implementirati predioZzeno na Nacrt
Detaljnog urbanistitkog plana "Lepetane” u Tivtu, kako bi isti u fazi predloga bio prihvatljiv sa
aspekta razvoja turizma. = ey
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA
Broj: 113-1402/13
Podgorica, 7.5.2018. godine

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
g-da Dragana Cenié, generalna direktorica

Uvazena gospodo Cenic,

U vezi Vadeg zahtjeva, broj 104-1402/2, od 11.4.2018. godine, koji se odnosi na davanje
misljenja na Nacrt Detaljnog urbanistitkog plana ,,Lepetane” Opstina Tivat, u dijelu koji se

odnosi na nadleznosti Direktorata za upravljanje otpadom i komunalni razvoj, dostavljamo
Vam sljedeée misljenje:

a) Upravljanje otpadom

U dostavljenom aktu, upravljanje otpadom je obradeno u poglavliju S40BRACAJ, u
podnaslovu Planirano stanje na nalin $to je navedeno da je u grafitkom prilogu dat
predlog mogucih lokacija nifa za smjedtaj kontejnera a lokacije sa potrebnim brojem
kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobraéajnice, gdje je
potrebno uskladiti korid¢ene termine sa zakonskom terminologijom.

Smatramo da je potrebno da se oblast upravljanja otpadom tretira u poglavlju MJERE
ZASTITE, sa davanjem smjernica u cilju zastite Zivotne sredine u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,,SluZbeni list CG*, br. 64/11 i 39/16) i u dogovoru sa nadleznim
institucijama OpStine Tivat sa ciljem efikasnog sprovodenja odvojenog sakupljanja
komunalnog otpada.

b) Otpadne vode i vodosnabdijevanje

U dijelu hidrotehnitke infrastrukture dat je jasan razvoj i plan realizacije aktivnosti, pa u
vezi sa tim nemamo primjedbi.

S podtovanjem,

Obradile:

Upravljanje otpadom: Branka Miladinovi¢, samostalni savjetnik [ :
Otpadne vode i vodosnabdijevanje: Sanela Metjahi¢, samostalni savjetnik |

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: {+382) 20 446 236, 446 343 Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




