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Crna Gora

Ministarstve uredenja prostora

i zaitite Fivome sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
»Monte Cep* d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list CG”, br. 51/08) i élana 196 Zakona o opétem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
wMONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , I|ZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, traZio e
izdavanije licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢&lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP“ d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi Cega se tom
priviednom drudtvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé¢ se moZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.

MonteCEP, Kotor 2
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-5295/05-1

Podgorica, 09.01.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Sase Karajovié,
dipl.prostorni planer, iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu &lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG™, br. 28/05) i &lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da SaSa Karajovi¢, dipl.prostorni planer, iz Beograda, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjesenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 05-5295/05 od 21.11.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Sase Karajovié, dipl.prostornog planera, iz Beograda, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da

imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani prostorni planer,

-ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strutne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjesenja.

.2 IT 5 ;
- "POMOENIK MINISTRA
Maja Vi\imirovié Petrovié¢
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1.1.  GRANICA | OBUHVAT | PLANA

Granica DUP-a obuhvata teritoriju naselja Mréevac isto¢no od Jadranske magistrale, na padini Vrmca,
¢ija je povrSina ~37 ha.

Sve katastarske parcele u obuhvatu Plana pripadaju KO Mrcevac.
Granica plana utvrdena je Odlukom o izradi plana i definisana je na sledeci nacin:

Granica pocinje od tacke A

y 6 559 497.17; x 4 698 079,84;, nastavlja ka jugu isto€nom obalom (granicom) potoka Tripetina (k.p.
1391) do tacke 6 559 232.71, 4 697 716.34 odakle nastavlja granicom K.O. Mr¢evac — K.O. Tivat do
tacke 6559188.30, 4697682.42; a zatim redom tackama:

6559198.26, 4697673.96; 6559233.59,4697640.34; 6559275.71, 4697595.68; 6559293.95,
4697574.56; 6559313.43,4697552.72; 6559329.01, 4697530.10; 6559353.19, 4697496.90;
6559376.55,4697458.21;6559395.70,4697422.63; 6559419.76,4697372.72; 6559439.45,4697319.33;
6559459.04, 4697258.76; 6559488.11, 4697142.48; 6559497.88,4697144.50; 6559532.91,
4697154.28; 6559559.68, 4697158.73; 6559580.17,4697159.55;

odakle nastavlja jugoistoénom granicom potoka Pudravica (k.p. 1950, 539) i prati je ka sjeveru do
tacke 6 559 920.00, 4 698 034.89 i onda redom tackama

6559836.10, 4698043.69; 6559797.20, 4698048.03; 6559757.48, 4698054.13;, a od tacke
6559752.87, 4698053.50; se spusta ka jugu zapadnom granicom potoka Grdanja (k.p. 1406) do tacke
6559759.59, 4697824.81 zatim na tacku 6559747.01, 4697836.59; i sa tatke 6559612.49,
4697965.57 ide do pocetne tacke A, ¢ime se zaokruzuje obuhvat plana.

Obuhvat Plana

x

Granica Plana je prikazana na grafickom prilogu 07 - Geodetska podloga sa granicom plana.
1.2. PLANSKI PERIOD

MonteCEP, Kotor 6
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Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Mr€evac rade se za planski period do 2020. godine.

1.3. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Strateski planski dokument PUP Tivat do 2020. godine usvojen je 2010.godine, ¢ime su se stvorili
uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi detaljnih urbanisti¢kih planova na teritoriji OpStine.
U skladu sa tim, Opstina Tivat donela je 2010. godine Odluku o izradi DUP-a Mr€evac.

Novi detaljni urbanisticki plan za ovo naselje treba da dalju izgradnju i razvoj ovog podrucja uskladi sa
strateSkim ciljevima i osnovnim postavkama PUP-a kao plana viSeg reda. Takode planom je potrebno
reSiti i konkretne probleme na terenu i dati detaljne smjernice za dalje uredjenje, izgradnju kao i
oblikovanje ovog prostora.

1.4. PRAVNI OSNOV

Plan je raden na osnovu:

e Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. List Crne Gore", br. 51/08 i 34/11)
e Odluke o pristupanju izradi DUP-a Mr&evac u Tivtu, donijete na sjednici Skupstine opstine Tivat

30.12.2010.godine;

e Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanistickog plana Mréevac, pripremljenog od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove

e Prostorno urbanistickog plana opstine Tivat do 2020. iz 2010. godine

e Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstina Tivat i Obradivaca -
MonteCEP iz Kotora.

1.5. PROGRAMSKI ZADATAK

U poglavlju 7. Prilozi plana priloZzena je i kopija Programskog zadatka za izradu DUP-a Mr¢evac.

MonteCEP, Kotor 7
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2. ANALITICKI DIO
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2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

TOPOGRAFIJA

Teritoriju plana €ini jugozapadna padina Vrmca i uvala potoka Pudravica. Po konfiguraciji, teren je
znacajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 70 do 80 mnv na
krajnjem sjeveru plana do 7-8 mnv u juznom dijelu uz magistralu i uvalu potoka

KLIMATSKI USLOVI

Podrucje Mrcevca, kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.

Temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha jul i avgust oko 30°C
januar i februar 12 - 13°C

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima oko 2°C
u ljetnjim mjesecima oko 17°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Padavine

Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. U ukupnoj godiSnjoj koli¢ini padavina najve¢i doprinos imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Srednja godisSnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativha vlaznost vazduha

Vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max
75,6 % u oktobru).

Oblagnost i osun€anost

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine 42 desetine (42%) neba pokriveno
oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu godiSnju za oko 40 %.
Srednja godiSnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosje€no godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunc€avanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osunéavanje
je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, $to predstavlja 5% godidnje
vrijednosti. Dnevno, tokom c¢itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 €asova sijanja sunca, sa
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

MonteCEP, Kotor 9
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Vietar

Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifiCnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9
%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski poloZaj Tivta prirodno je zasticen od vjetrova, Sto
rezultira velikim u¢eS¢em tiSine - ¢ak 49.5%.

Ekstremni godidnji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prema Geotehnicko seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Tivat veci dio teritorije
plana pripada Il i Il kategoriji terena. Mali sredinji dio pripada | kategoriji dok jedan dio na
sjeveroistoku plana je svrstan u IV kategoriju terena sa znatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Sire okruZenje plana bogato je izvoritima, razli¢itog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu potoka i
kanala prolaze teritorijom plana.

PEJZAZNO UREDENJE

Jugozapadna orijentacija podru¢ja u odnosu na Vrmac ¢ini da je ono zastiéeno od dominantnih
zimskih vjetrova, dobro osunc¢ano i izlozeno padavinama, tako da predstavlja lokaciju koja odgovara
raznovrsnoj vegetaciji.

Cijelo podrucje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum
orientalis lauretozum".

Na mjestu nekada$njih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna
Sikara, tj makija. Po floristickom sastavu odgovara zajednici Orno -
Quercetum ilicis. Makija dominira juznom obalnom zonom. Cine je
zimzelene biljke tvdog liS¢a kao &to su: Myrtus communis, Arbutus
unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izrazena je na padinama Vrmca.

U razdoblju do drugog svjetskog rata u uzem gradskom podrucju Tivta razvijaju se znacajne parkovne
povrSine sa primjerno uredenim vrtovima, a na rubu grada i podalje od grada preovladuje
poljoprivredna djelatnost u kojoj bitnu ulogu ima maslinarstvo i vinogradarstvo.

Postupnim napustanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autenti¢an krajolik mijenja
svoj izgled i tipicnu prepoznatljivost. Zapustene maslinjake i vinograde, a dobrim dijelom i ostale
obradive povrsine postupno naseljavaju florni elementi autohtonih Sumskih zajednica i vegetacija , te
borovi i Eempresi.

U zoni zahvata DUP-a Mréevac dominira vegetacija okuc¢nica u vidu sezonskog cvije¢a sa maslinama,
smokvom, agrumima, vinovom lozom, kao i dekorativnim Zbunjem kao $to su pitospor, oleander itd.

MonteCEP, Kotor 10
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Na sjeveroistocnoj i jugoistocnoj strani plana vegetacija prelazi u manje Sumske formacije. Od
drvenastih vrsta dominiraju Pinus halepensis, Pinus nigra, Olea europea, Fraxinus oxicarpa i riede
Quercus pubescens.

Ovi zeleni koridori na padinama Vrmca imaju znacajnu funkciju za poboljSanje mikroklimatskih uslova
(prevjetravanje grada), za povezivanje gradskog zelenila | prirodnog pejzaza, te za morfolosko
strukturiranje urbanizovnog prostora.

OCJENA TERENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

S obzirom da je Mrevac smjesten na jugozapadnoj padini Vrmca klimatski je veoma pogodna za
razvoj razli€itih sadrzaja, od stanovanja preko turizma do centralnih djelatnosti. Klimatski uslovi su,
kao i na Siroj teritoriji opstine Tivat, povoljni za gradnju tokom cjele godine.

22  ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA
PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Naselije Mrcevac nalazi se u prigradskom dijelu grada Tivta na jugozapadnoj padini Vrmca. Ovakav
polozaj uticao je na urbani razvoj ovog prostora. Po tipologiji nastanka Mréevac se moze svrstati u
relativno gusto izgradena naselja. Sam prostor ve¢im dijelom je izgraden, oko 2/3 teritorije plana, dok
samo maniji djelovi u dolinama potoka kao i u krajnjem najstrmijem severozapadu plana nisu do danas
izgradeni. lzgradnja naselja je delimic¢no tekla prema vazecem DUP-u »Lastva — Seljanovo - Tivat —
GradioSnica« (izmjene i dopune iz 1988 god.) koji pokriva ovo podrucje, a koji je definisao osnovnu
saobrac¢ajnu matricu i zone izgradnje. U pojedinim delovima podru¢ja doSlo je do pogu$éavanja
spontanom izgradnjom stambenih objekata na preostalim slobodnim parcelama.

NAMJENE PROSTORA

Dominantno zastupljena funkcija je individualno stanovanje dok je mali broj objekata je za sezonski
boravak. Uz magistralu se javljaju i centralne i usluzne djelatnosti najéeS¢ée u prizemnim delovima
stambenih objekata.

Osnovno snabdevanje u naselju omoguceno je kroz nekoliko manjih prodavnica u sklopu privatnih
kuca, dok su za ostale sadrzaje stanovnici upuceni na grad Tivat. U zahvatu plana nema javnih
sadrzaja.

Karakteristika ovog prostora jesu obimne povrSinske vode buji€nog tipa. U granici plana nalazi se
potok Grdanja i Pudarica kao i veliki broj kanala. Cesto kanali nisu adekvatno regulisani ili nemaju
odgovarajuéi kapacitet, pa se voda izliva i plavi pojedine lokacije.

Slobodne (neizgradene) parcele na teritoriji plana najée$¢e su pokrivene niskim ili srednjim rastinjem
a u strmijim delovima plana su Sumovite - pokrivene kvalitetnim visokim rastinjem.
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IZGRADENE STRUKTURE

Tipoloski izgradeni objekti u najveéem broju pripadaju kategoriji porodic¢nih stambenih kuca.
Dominantne spratnosti objekata su P+1+Pk i P+2+Pk. Po formi uglavnom su jednostavne geometrije,
pravougaone osnove sa dvovodnim krovom i bez odlika tradicionalne arhitekture.

Objekti su uglavnom novijeg datuma i dobrog kvaliteta. Znatan broj objekata izgraden je u proteklim
godinama ili se jo$ uvjek nalazi se u fazi izgradnje, Sto govori o atraktivnosti i potencijalima ovog
prostora.

NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Za ukupnu teritoriju plana osnovni urbanisticki pokazatelji su sledeci:

broj postojecih objekata ~575
povrSina pod objektima 36039 m2
ukupna BRGP objekata 70209 m2
prosje€na spratnost na nivou plana P+1+Pk
stepen zauzetosti terena na nivou plana 10%
indeks izgradenost na nivou plana 0,19

2.3  ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE

SAOBRACAJ

Od znacajnih pravaca koji su u direktnoj vezi sa DUP-om MrCevca, magistralni put M-2 (E65/E80)
tangira podrucje sa zapada. Od njega se odvaja lokalni put za Kavac¢ koji tangira podruc¢je DUP-a sa
juga. Ulicna mreza se razvijala stihijski izmedu viSe vodotokova ka moru. Potoci Tripetin i Pudarica
okruzuju podrucje Mréevca sa istoka i zapada a kroz sredinu vodi potok Grdanja. S obzirom da teren
izrazito oscilira nivelaciono, od nivoa nesto iznad mora do strmih brdskih predela koje preseca veci
broj vodotokova, ulicna mreza se prilagodavala terenu bez izrade planske i projekine dokumentacije.

Kolovozni zastor ulicne mreze je vec¢im delom asfaltni i betonski a manjim prekriven makadamom.
Cela ulicna mreza je formirana bez trotoara s obzirom na naslede u vidu neplanske izgradnje tako da
je kretanje peSaka nebezbedno i odvija se uglavnom po kolovozu. Postoje¢a uli€na mreza je uskih
profila i na viSim delovima sa izrazito velikim nagibima, prvenstveno uli¢ni pravac ka BogdaSi¢ima.

Kolski saobracaj je izrazito lokalnog, cilinog karaktera. Parkiranje se obavlja kako na parcelama
stanovnika, na otvorenom ili u garazama ili na pojedina¢nim slobodnim povr§inama uz put. Ne postoje
organizovana parkiralista.

PeSacka kretanja obavljaju se po kolskim ili zajednickim kolsko peSackim povrSinama s obzirom da su
retko gde formirana kao odvojena.

Biciklisticka kretanja su minimalna i obavljaju se na postoje¢im kolskim povr§inama.
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Snabdijevanje vodom

Opstina Tivat je solidno pokrivena vodovodnom mrezom - 90% stanovnika se snabdjeva iz gradskog
vodovodnog sistema. Pored samog gradskog dijela Tivta, snabdjevaju se priobalna naselja opstine na
isto€noj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mréevac, na juznoj obali od Solila do Krasi¢a, kao i
naselja u blizem zaledu Gradio$nica, Radovi¢i, Mréevac, Milovi¢i, Krtole zatim turisticke zone Ostrvo
cvijeca, Sveti Marko.

Vodovodni sistem Tivta se sastoji iz dva podsistema «Plavda — Tivat» i «Topli§ — Przno». Prvi
podsistem se snabdjeva sa izvorista Plavda (minimalne izdanosti 20 I/s) i Cesljar (3I/s) , a drugi sa
izvorista Topli§ (20I/s).

Podrucje Tivatske opStine sa svojim polozajem kao na sjeveroistocnom i jugozapadnom dijelu
Tivatskog zaliva snabdjeva se Tivatskim vodovodnim sistemom koji se sastoji, odnosno snabdijeva tri
prostorne cjeline.

Prva cjelina je podrucje Tivat centar sa naseliem Donja Lastva i Lepetane koji se snabdjeva
podsistemom «Plavda —Tivat» iz PK Tivat, odnosno iz rezervoara Mazina i Podkuk. Druga cjelina
obuhvata Zupu ispod magistrale, Mréevac, Racicu, GradioSnicu, Vrijes, Ostrvo Sveti Marko i Ostrvo
cvije¢a. Snabdijeva se vodom dijelom iz pravca PK Tivat, odnosno podsistema «Plavda-Tivat» a
dijelom od podsistema «Topli§ — Przno». Treca djelina je zona Lustice, obuhvaéa Solila, naselja
Radovici, Mréevac, Milovi¢i, Krtole. Ova zona se snabdjeva preko podsistema «Topli§ — Przno»,
odnosno rezervoara Radoviéi i Mréevac. Planirano podrugje Mréevac pripada drugoj cjelini vodovoda
Tivat. Ova cjelina ¢e se snabdjevati preko buduéeg rezervoara GradioSnica 1 (65m.n.m) i GradioSnica
2 (110 m.n.m.).

Vodosnabjevanje Tivta se do 2010 godine vrSilo sa karstnog izvora Plavda i izvori§ta podzemne vode
u TopliSu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvoriSta Plavda i Topli§ su razdvojene i granica je
negdije oko Sportskog centra u Zupi.

Od 2010 godine vodovodni sistem Tivata preuzima vodu i iz Regionalnog vodovodnog sistema na
distribucionom odvojku Mazina i grad Tivat, te odvojku Radovi¢i. Odvojak Mazina i Tivat gravitira prvoj
cjelini, odvojak GradioSnica drugoj cjelini, i odvojak Radovici trecoj cjelini vodovodnog sitema Tivta.

Do izgradnje rezervoara GradioSnica predmetno podruéje se privremeno snabdijeva dijelom sa
distribucionog odvojka Radovi¢i, a dijelom sa odvojaka Mazina i Grad Tivat. Od izvorista Topli§
polozena su dva cjevovoda PVC cjevovod profila 250 mm do Solila odakle jedan ide do prekidne
komore (PK) BuraSevi¢i i dalje prema podru¢ju Lustice, odnosno cjelini 3, a drugi prema cjelini 2
odnosno posmatranom podruéju Mréevca. Od 2010. godine voda sa izvorista Topli§ se ne koristi
(izvoriSte ostaje kao moguci izvor snabdjevanja uz strogo kontrolisanje pumpane koli¢ine vode na
izvoriStu radi izbjegvanja zaslanjenja izvoriSta Topli§). Koli€ine koje su se dopremale sa izvoriSta
Topli§ zamjenjuju koli¢ine vode preuzete iz Regionalnog vodovodnog sistema na odvojku Radovici.

Do podrucja Mréevac voda se doprema postoje¢im azbest cementnim cjevovodom (ACC) 250 mm u
pravcu sjeverozapada odakle se vode cjevovodi pre¢nika 110mm u pravcu sjeveroistoka. Podrucje
Mréevca nema izgraden adekvatan rezervoarski prostor $to smanjuje stepen sigurnosti
vodosnabdjevanja.

Dakle, ACC250 mm sa TopliSa do Solila je isklju¢en iz pogona zbog zbog havarije i sa pocetkom
preuzimanja vode iz Regionalnog vodovodnog sistema prestalo se sa eksplatacijom voda sa izvorista
Topli§. Podsistem Topli§ je potrebno odrzavati u ispravnom stanju tako da se poveéa stepen
sigurnosti u snabdjevanju vodom pripadajucih podrucja Tivta.
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Odvodenje otpadnih voda

Na nivou Opéstine Tivat u prethodnom periodu, Vodosnabdjevanje i odvodenje otpadnih ovda na
Jadranskoj obali — Tivat, prije pocetka realizacije bilo je pokriveno kanalizacionom mrezom oko 30%
stanovnika i to na podruc¢ju samog Tivta i Seljanova. Ostala podrucja otpadne vode upustaju u
septicke jame. SeptiCke jame vecinom nisu propisne septicke jame kao nepropusan objekat u kome
se vrSi adekvatno preciS¢avanje otpadne vode vec¢ su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se
otpadna voda drenira u okolno podrugje, odnosno imaju osobine upojnih bunara.

Od 2006. god. krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na kanalizacioni
sistem Kotor-Traste. Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima gravitaciono
sakuplja vodu i onda sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja nizih od
kolektora odnosno gravitacionom mrezom iz naselja iznad kolektora. Kolektor se proteze od Seljanova
do Solila gdje se preko PS Solila prikljucuje na sistem Kotor-Traste. Na ovaj kolektor se prikljucuju
naselja od Seljanova do Mr€evca. lzgraden je kolektor kroz cijeli Tivat i na njega su prikljuc¢ene sve
stambene zgrade u tivtu ispod magistarale i u Seljanovu, $to €ini oko 40% stanovnistva.

Prema PUP-u Tivta i Projektu Vodosnabdjevanje i odvodenje otpadnih ovda na Jadranskoj obali, Faza
[ll — Tivat, otpadne vode ovog naselja ¢e se sakupljati gravitacionom kanalizacionom mrezom i dijelom
prikljuCivati u Tivatski kolektor direktno, a dijelom u podzemni rezervoar crpne stanice (CS)
GradioSnica i odatle prepumpavati u kolektor cjevovodom pod pritiskom. Ovaj tlani cjevovod se spaja
na Tivatski kolektor neposredno prije sifonske gradevine. Sifonom se dalje otpadna voda odvodi
Tivatskim kolektorom koji se spaja sa Kotorskim kolektorom i odvodi ovim kanalizacionim kolektor
sistema Kotor - Tivat — Traste u zaliv Traste, poslije prec¢iS§¢avanja na uredaju za preciSéavanje. Dio
sekundarne kanalizacione mreze Mre€evca kroz naselje Dumidran je izgraden kao i Tivatski kolektor
na koji se ovaj dio neposredno prikljucuje. Nisu uradeni kanalizacioni kuéni prikljucci, tako da se sa
cijelog podru¢ja Mréevca otpadna voda odvodi preko septickih jama. To su u stvari vecinom
neporopisno uradene septiCke jame koje su propusne i imaju funkciju upojnih bunara. U dijelovima
gdje su septicke jame nepropusne, Cesto se neredovno prazne pa dolazi do prelivanja fekalnog
sadrzaja u okolne otvorene kanale, koji se ulivaju u potoke Grdanja i Pudarica i dalije direktno
zagaduju Tivatski zaliv. Ovakav nacin odvodnje direktno ugrozava zdravlje stanovnika Mrcevca i
stalna je prijetnja izbijanju epidemija stomacnih oboljenja.

Ovim nac¢inom odvodenja otpadnih voda nije ispunjen uslov da se ispuStanjem otpadne vode u
recipijent ne smije narusiti kvalitet recipijenta odnosno, recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda (Sl.I. CG
27/07) i Zakonom o vodama (Sl.I. CG 27/07).

Odvodenje atmosferskih voda

U okviru atmosferskih voda Mréevca postoji viSe kategorija: odvodenje atmosferske otpadne vode sa
krovnih povrSina i odvodenja sa povrSina oko objekata i sa saobracajnih i parkirnih povrSina kao i
odvodenje atmosferskih voda buji¢nim tokovima koji presusuju.

Sadas$nje stanje u okviru odvodenja atmosferskih voda samog naselja je takvo da ne postoje posebni
podzemni zacjevljeni kolektori za odvodenje atmosferskih voda. U naselju se atmosferske vode sa
saobracajnica odvode otvorenim kanalima koji se ulivaju u vodotoke Grdanja i Pudarica. Kao Sto je
prethodno navedeno u ove kanale dospijeva i fekalni sadrzaj koji se preliva iz septi¢kih jama.
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U pogledu potoka potrebno je naglasiti da ovo podrucje ima tri potoka. Na sjeverozapadnoj granici
planskog podrucja pruza se potok Tripetin, na jugoisto€noj potok Pudarica, a kroz samo naselje Potok
Grdanja. Podrucje Mr€evca ima pad od sjeveroistoka (Sl) ka jugozapadu (JZ) $to uslovljava da sva tri
potoka teku u smjeru Sl - JZ. Potok Tripetin je na najuzvodijem dijelu posmatranog podrucja i u njega
ne ulivaju vode ovog podrucja. Potok Tripetin prolazi ispod magistrale i dijelom otvorenim tokom, a
dijelom zacijevljen i oti¢e u Jadransko more. Takode i potok Grdanja prolazi ispod magistrale i dalje
nastavlja da tece otvorenim tokom i onda je u blizini pumpe ,Samcomerce” zacijevljen profilom
1000mm koji je nedovoljnog kapaciteta. Na ovom dijelu povremeno se deSava plavljenje potoka
Grdanja jer je navedeni profil usko grlo i ne moze da evakuiSe vode potoka Grdanja. Plavljenja
potoka Grdanja u ovom dijelu koje se nalazi van planskog podrucja je potrebno rijeSiti u okviru planske
dokumentacije ovog dijela. Potok Pudarica poslije prelaska ispod magistrale otice ka vodotoku
GradioSnica u koji se i uliva. Potoci nisu regulisani. Preporucuje se regulacija potoka tako Sto ¢e se
profilisati korito potoka u trapezasti presjek i strane zasaditi travom koju je potrebno redovno odrzavati.

UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM

Otpad sa prostora Mréevca se evakuide u okviru sistema sakupljanja otpada sa teritorije tivatske
opstine i odlaze na podgoricku deponiji Livade.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Prenosni sistem 110kV

Podrucje Mrcevca se napaja elektricnom energijom iz distributivnog sistema ops$tine Tivat na
naponskom nivou 10 kV.

Primarni izvor napajanja distributivnog sistema je transformacija 110/3 5kV locirana u naselju
GradioSnica, u blizini granice sa opstinom Kotor. Ovo postrojenje je povezano u sistem prenosa preko
DV 110 kV Podgorica — Budva — Tivat - H.Novi duzine 73km, prenosnih moguénosti 90MVA; postoji i
povezanost sa sistemom susjedne drzave BiH, preko DV 110 kV H.Novi - Trebinje.

TS 110/3 5kV GradioS$nica ima instalisanu snagu 20+63MVA; sa jednim od dva transformatora napaja
podrucje Kotora, a drugim konzum Tivta i podrucje Grbaljskog polja.

Srednje naponska mreza 35kV i 10kV
Mreza 35 kV i 10 kV na podrucju opstine Tivat pretezno je podzemna-kablovska unificiranih presjeka
provodnika i prenosnih moguénosti vodova 35 kV (16MVA) i 10kV (3MVA).
Mreza 10KV se napaja preko tri TS 35/ 10kV:
e TS Tivat | instalisane snage 2x8MVA koja je locirana na uzem gradskom podrucju
e TS Tivat Il (Racica) 1,6+4MVA u industrijskoj zoni Tivta
e TS Przno 2,5+4MVA u Radovi¢éima (Krtoli)

Naselje Mréevac se napaja elektricnom energijom iz TS 35/10 kV Tivat |; napajanje je moguce u
slu€aju potrebe iz TS 35/10 kV Tivat Il.

TS 35/10 kV Tivat | ima instalisanu snagu 2x8MVA; vrSno opterecenje se kreée oko 11 MVA $§to je
ispod instalisane snage. Mreza 35 kV je u pogonu sa uzemljenom neutralnom tackom $to je slucaj i
sa 10 kV mrezom.
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U granicama obuhvata DUP-a Mr¢evac locirane su tri transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane
snage 1500kVA. TS su tipa MBTS (dvije) i jedna DTS: MBTS ,Dumidran“ 630 kVA i ,Rahovi¢i“ 250
kVA; DTS ,Vrijes 2 630 kVA. U normalnom pogonu TS se napajaju iy kablovske mreze 10 kV trafo-
reona TS 35/10 kV ,Tivat I“. U slu€aju potrebe napajanje je mogucée iz TS 35/10 kV ,Tivat II* preko
kablovskog voda 10 kV ,Poljoprivredno dobro“. Kroz naselje prolalaze dva dalekovoda: DV 35 kV
-Herceg Novi“i DV 10 kV ,Gradio$nica"“.

PUP-om Tivta predvida se ukidanje prvog na dijelu trase do TS ,Tivat I“ i drugog cijelom trasom od
izvora do gradio$nice.

Niskonaponska mreza 0,4 kV

Niskonaponska mreza je kablovska; ve¢im dijelom nadzemna na betonskim stubovima, sa izolovanim
provodnicima u pletenim u samonosivim kb. snopu (SKS) tipskih presjeka provodnika 16mm2, 35mm? i
70mm?2 Al.

Postoje¢u mrezu karakteriSe neplanska gradnja koja je pratila takode neplansku urbanizaciju.
Primijenjeni sistem zastite od opasnog napona dodira u mrezi je zastitno uzemljenje sa zajednickim
uzemljivatem uz dodatnu zastitnu mjeru preko strujne sklopke.

Uz saobracajnice kroz naselje uradena je javna rasvjeta zajedno sa NN mrezom na betonskim
stubovima visine 9m sa Zivinim izvorima svjetlosti 250W.

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Elektronska komunikaciona mreza na podruéju naselja Mréevac radena je 1986 godine i svi servisi
koji su trenutno dostupni terminiraju na EK Cvoristu — Clavna centrala Tivat, koji je u vlasnistvu
Crnogorskog telekoma. Mreza je u osnovi sa TK bakrnim kablovima, djelimi¢no ima EK kanlizacijua
djelimi¢no se satoji od bakrnih kablova tipa GM i TKOOV , djelimi¢no polaganih direktno u u zemlju , a
djelimi¢no u PVC cijevima — EK kanalizaciji. EK prikljucci su direktni prikljuci.Trenutno raspoloZivi
servisi EK fiksne mreze su PSTN, ISDN, ISDN PRA, ADSL, MIPNET, LLICG servisi od strane
Crnogorskog telekoma. U prethodnom periodu je na Sirem podrucju ovog naselja sprovodeno je
osnovno odrzavanije i investiciono ulaganje ali i pored toga je potrebno proSirenje i osvrevemenjavanje
EK mreze na premetnom podrucju , $to je obuhvaceno u planskom dijelu projekta.

EK mreza je povezana sa GATC Tivat i djelimiéno na RSS GradioSnica. GATC Tivat ima 4560
telefonska priklju¢ka, dok komutaciono ¢voriSe RSS GradioSnica ima 384 telefonska prikljucka i isto je
povezano sa komutacionim ¢voristem GATC Tivat prenosnim sistemom preko optickog kabla (detalji u
tabeli BR. 1-Instalisani i ukljueni telefonski prikljucci).

Takodje je u 2004. oj godini napravljen opticki spojni put F.O. 48 sm — EK kanalizacija sa dvije PVC
cijeviod Budva - Tivat.

Postojeci kapaciteti dijela nove telekomunikacione mreze su iskori§¢eni oko 100% a u dijelovima gdje
nije radena rekonstrukcija do 100% (stari TKOOV kablovi) tako svaka nova vecéa gradnja objekata
podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mreze koja moze da podrzi servise nove
generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV .

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija postoji veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV
operatera. Osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala
Ziénim i beziénim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.
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Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS , ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i
Prenosa podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP
Televiziju. Svi ovi servisi se ostvaruju Zi€nim putem preko bakarnih i optickih kablova.

Na podrucju Mréevca zastupliene su sledece elektronske komunikacije: M-Tel pruza usluge Fiksne
telefonije i Interenta beZi¢nim putem Wi Max tehnologijom,BBM pruza uslugu distribucije radio i TV
progama putem MMDS tehnologije i Total TV pruza uslugu distribucije radio i TV progama putem
sateliteske tehnologije.

Na podrucju Tivta postoje i licencirani operateri koji trenutno nisu zastupljeni u Mréevcu: M kabel pruza
uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News pruZa usluge pristupa
Interentu i Posta CG pruZa usluuge javnih telefonskih govornica (nalazi se u Tivtu — kontaktna zona).

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to Crnogorski Telekom , Telenor i M-Tel i na podrucju
Mr&evca postoji visokokvalitetna pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom
mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne
stanice kao i od tipa baznih stanica (¢elija) GPRS , EGPRS ili EDGE i 3G.

Mobilna telefonija tre¢e generacije 3G koriS¢enjem HSDPA tehnologije omoguéava prenos video-
poziva, gledanje TV programa, brzi internet, videonadzor i druge multimedijalne sadrzaje.

Na osnovu iznijetih €injenica jasan je zaklju¢ak da je neophodna reorganizacija, rekonstrukcija i
izgradnja elektronske komunikacione mreze, odnosno kablovske ditributivne mreze kao i elektronske
kablovske kanalizacije, jer je penetracija fiksne tlefonije i Srikopojsanog internet pristupa znatno ispod
evropskog prosjeka koji je dat u sledeéim tabelama .

Enlargement countries monitering report 1 November 2011

Dijagram 1: Penetracija fiksne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011”.
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Figure E.1- Fixed broadband penetration rate, 2009-2011

Dijagram 2: Penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa
Izvor: Cullen International-a ..Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011".
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Penetracija Fiksne Penetracija Penetracija fiksnog Penetracija
telefonije u CG mobilne Sirokopojasnog pristupa | mobilnog

telefonije u CG | uCG Sirokopojasnog
e ey : pristupa u CG
27,11% 173% 11,3% 5.5%

Tabela : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog i mobilnog Sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 1 - November 2011".

Instalisani i uklju€eni telefonski prikljuéci — tabela br.1

INSTALISAM LKLIKCEN

LOKACLJA 1TIP
CENTRALE

1
PRAISDN
2
BAISDN
Ukupno
1+30K2+2X3
PRAISDN
BAISDN
Ukupno
1+30X2 +2X3
ADSL
1PV
IPTV + ADSL portovi

% iskar. POTS priklj.
Stiskar. BA ISDN

ADSL portovi
ukupno zauzeti ADSL portovi

POTS (sa dvojnicima)

SI2000/22

- 4360 124 892 o038 3798 194 4216 83.3% 86.68% 5] 424 131 90 0
RASM
960 0 48 78 1058 803 0 kil 865 836% B48% 102 a0 36 17 0
DONJALASTVA
RASM
. 384 I 16 132 416 298 I n 318 T16% 62.5% a1 2 PA] 1 0
GRADIDSNICA
RASM
o 480 I 32 54k 403 I I 425 84.0% 344% I 0
KRASICI
RASM
240 I 16 84 2712 106 I 1 1z0 442% 438% 18 n 8 I 0
LEPETANE
RASM
) 864 0 B4 832 B47 0 38 713 Th3% 56.3% 0 0 0 0 m
RADOVICI
ukupno: 7488 1 400 1436 8318 6055 1 288 6663 80.9% T2.3% 882 sl 257 14 2m
% digit 100.0% 100.0%

Kontaktne zone

U blizini predmetnog DUP-a Mr€evac postoje EK mreza Dumidran, EK mreza GradioSnica i EK mreza
Indusrijska zona Tivat kao i pripadaju¢a EK kanalizacija. Najblizi magistrani pravac — opticki kabal se
nalazi u putnom pojasu na pravcu Budva — Tivat.

2.4  ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

2.4.1 1ZVOD IZ PUP-a TIVAT do 2020. (2010)

DUP Mré&evac pripada Planskoj cjelini 4 - Mréevac odnosno Planskoj zoni 4.1 DUP Mrc€evac.

Namjene

Prema PUP-u opstine Tivat u granicama DUP-a Mr€evac predvidene su sledeée namjene:
e stanovanje manje gustine (najveci prostor u zahvatu DUP-a)
e stanovanje srednje gustine (samo uz desnu stranu glavne saobracajnice ka potoku Pudravica)
e mjeSovita namjena (prostor uz magistralu)
e  Skolstvo (neizgraden prostor uz potok Pudravica)
e saobracajnice
e gradsko zelenilo
e  vodotok
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Mjesovite namjene

PovrSine mjeSovite namjene su povrsSine koje su predvidene za stanovanije i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanja, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdrastvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjestaj. lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pupme uz
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

PovrSine mjeSovite namjene predvidene su: kao proSirenje centara Tivta i Radovi¢i-Donji Radoviéi, uz
glavnu gradsku aveniju u Tivtu (pojas 50 m sa svake strane), na lokacijama prestrukturiranja povrsina
specijalne namjene (Opatovo, Arsenal, Radovici-Lustica) i degradiranih povrsina (kamenolom).
PovrSine za Skolstvo su u planu namjene povrsina predvidene za gradnju decjeg vrtiéa i osnovne
Skole, planska cjelina Mréevac.

Stanovanje

Povrsine za stanovanje su definisane u dve kategorije: povrS§ine manje i srednje gustine stanovanja.
Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja. Srednja
gustina stanovanja je gustina od 150 — 250 stanovanika/ha bruto gustine stanovanja, a na pojedinim
lokacijama znacaja lokalnog Cvoridta/repera dozvoljavaju se veée gustine stanovanja. U povrS§inama
za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji
sluze potrebama stanovnika podrucja. Veée povrSine za stanovanje srednje gustine predvidene su u
planskoj cjelini Tivat i Mréevac. PovrSine stanovanja manjih gustina predvidena su kao zaokruzenije
naselja postojece individualne gradnje.

Gradsko zelenilo

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila, se
klasifikuje prema rezimu kori§¢enja.

Gradsko zelenilo javnog koris¢enja obuhvata: parkove, park Sume, zone rekreacije izmedju stambenih
naselja, Lungo-mare, zelenilo uz saobracéajnicu, zelenilo na povrS§inama centralnih djelatnosti i
mjeSovite namjene.

Gradsko zelenilo ograni¢enog koriS¢enja obuhvata: sportsko rekreativne povrSine, zelenilo u
kompleksima stanovanja, skolstva, kulture, turizma.

Tipologija naselja

Lokalni centri

Kao znagajni lokalni centri razvijaju se urbanizovana naselja Donja Lastva (770-1000 stanovnika) i
Mréevac (1.600-2.600 stanovnika). U naseljima se razvijaju usluzne djelatnosti, specijalna i osnovna
opskrba. Potrebno je obezbijediti ustanove kao Sto je osnovna Skola, vrti¢, ambulanta, ustanove za
kulturu.

Osnovne smjernice prostornoq uredenja

Planska cjelina 4 — Mréevac
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S obzirom na prostornu izduzenost urbanog tkiva Sireg gradskog podrucja i u Mréevcu ¢e se, kao i u
Donjoj Lastvi razviti jagi sekundarni centar lokalnog znacaja. Znadenje ovog centra znatno ée se
povecati izgradnjom kolektivnih stambenih objekata ¢ime ¢e se povecati broj stanovnika te ¢e se
podrucje koncentracije premjestiti iz podruc¢ja Gradio$nice gdje se danas nalazi u potez duz glavne
okosnice urbanog sistema koju ¢ini gradska avenija (danasnja magistralna cesta). U planskoj cjelini
Mréevac predvidena je gradnja nove osnovne $kole i predsSkolske ustanove.

Programske i urbanisti¢ko-arhitektonske osnove za izradu DUP-a

PUP opstine Tivat predvidja diferencirane smernice za uredjenje pojedinih podrucja opstine i grada.

Ragzli¢iti oblici intervencija definiSu uredjivanje prostora u pogledu:
- zastite narocito vrednih i sanaciju ugrozenih podrucja,
- organizacije prostora,
- morfologije,
- opremljenosti,
- procesa uredjenja prostora (izrade i sprovodjenja regulacionih planova).

Planirani oblik intervencije za podru¢je DUP-a MrCevac je Urbanisticki pretezno nedovrseni predeli —
2a - Urbana dogradnja (UD).

2a Urbana dogradnja
Gustina naseljenosti 150-250 stanovnika/ha, koeficijent izgradjenosti 0,8 — 1,2, a na pojedinim
lokacijama znacaja identitetnih ¢vori$ta/repera do 350 stanovnika/ha, koeficijent izgradjenosti 1,4.
Procesom urbane dogradnje treba omoguditi povecéanje izgradjenosti i sadrzajnu transformaciju
pretezno stambenih podrucja uvodjenjem novih sadrzaja koje bi predstavljale proSirenje podrucja
gradskog karaktera.
U procesu transformacije pojedinih podrucja sa gradskim karakteristikama vazno je da se omogudi i
urbana morfologija gradnje: gradnja uz ulice (uli¢ni blokovi), trgovi, parkovi. Oblik intervencije urbane
dogradnje primenjivace se:
e omogucéavanjem promjene parcelacije gradnje,
e interpolacijom, postepenom rekonstrukcijom postojecih dotrajalih i privremenih objekata
(stambene i skladiSno-proizvodne namjene) i gradnjom na neizgradjenim prostorima,
e omogucavanjem gradnje objekata za stanovanje visine prizemlje 2 sprata i potkrovlje, do
prizemlja 4 sprata i potkrovlje sa najve¢om izgradjenoScu gradjevinske parcele do 40%,
e izuzetno se omogucava gradnja objekata za stanovanje visine prizemlje 6 — 7 spratova i
potkrovlje kao zaokruzenje i dogradnja ve¢ zapocetih kompleksa gradnje u Seljanovu
kao i gradnja na lokacijama u Mr&evcu u funkciji lokalnih évoriSta/repera,
e omogucéavanjem izgradnje radnih i javnih sadrzaja u objektima mjeSovite namjene, ili na
izdvojenim parcelama veli¢ine do 1 ha,
e posebno treba stimulisati i omoguciti koncentraciju objekata mjeSovite namjene i javnih
sadrzaja uz gradsku aveniju i ulice sa javnim saobracajem.
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4. Planska cjelina - Mréevac

planska zona planska planska indeks indeks povIsina oblik primjedba
Jedinica podjedinica | zauzetost 1zgradencsts ha mtervencie®
zemljista zemljiita
(=) )
4.1 DUP Mréevac* 0.13-05 0.35-1.4 37.05 uD
4.2 DUP Gradioinica * 0.13-0.6 0.35-1.2 57.33 uD
4.3 DSLMD Zupa - Bonidi - dio 25,15 RE
4.4 DUP Golf - Ekonomija
441 golf 58,29 Moguée su
promjens
4.4.2 centralne 05 1.4 649 NP lokacija
projedinih
4.4.3 turizam 0.15-0,30 0.35-0.50 7.50 NP namjena
povriina u
444 park - - 1932 okvimm
programa i
indeksa
definisanih
DUP-om
4.5 Brza saobracajmnica -
chilaznica
4.6 Otvoren prostor 4.6.1 gradsko - - 106,60
zelemlo 461151 0.15-0,20 0.30-0.40 S8
stanovanja
4.6.2 L5L Park
prirode Vrmac (4621 0.15-0.20 0.30-0.40 55
seoska naselja
4622
groblje
4.6 Poljoprivreda - - 17.66
4.7 Brza sacbracajnica - - 12,08

* DUP-ovi: urbanistiéki indeksi
*  stanovanja manje gustine z= 0,15-0.3, i=0,35-0,5 (80-150st/ha)
*  stanovanje srednje gustine z= 0.4, i= 1,2 (150-250 st/ ha)
«  mjesovita namjena z= 0.4-0.5, i=1,0-1.2 (i= 1.4 na lokacijama mmacaja lokalnog évorista ili repera)
+  proizvodno-komunale dielatnosti z= 0.4-0.6, i= 0,6-1.2

Saobracaj

Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja
sa susjednim opstinskim centrima od vitalnog je zna¢aja izgradnja brze saobracajnice koja predstavlja
obilaznicu Jadranske magistrale na podruc¢ju Tivta. Kroz izradu studija saobra¢aja za Tivat usvojena je
varijanta vodenja zaobilaznice i to iz smjera Budve odvajanje od postojeée magistrale kod aerodroma
Tivat (privremeni priklju¢ak u Gradio$nici), vodenje iznad grada ispod Vrmca, zaobilazak Tivta i Donje
Lastve i prolaz sa Kotorske strane te prelaz mostom preko zaliva do Kamenara i dalje u smjeru
Herceg Novog. Priklju¢ak na staru magistralu je na lokaciji Opatovo (ispod mosta) i privremeni
priklju€ak u Gradio$nici.

2.4.2 PLANSKA DOKUMENTACIJA U KONTAKTNOM PODRUCJU

Vazeci planski dokument koji do sada pokriva teritoriju DUP-a Mréevac je DUP »Lastva — Seljanovo -
Tivat — Gradio$nica« (izmjene i dopune iz 1988 god.) Uticaj koji predmetni DUP ima na formiranje
ovog planskog rieSenja jeste u pogledu preuzimanja steCenih obaveza i uskladivanja putne mreze,
infrastrukture i planiranih sadrzaja. U kontaktnoj zoni u severozapadnom delu 2009. godine usvojene
su manje lzmjene i dopune DUP-a Tivta »Lastva-Seljanovo-Tivat-GradioSnica«. Uskladivanje sa
predmetnim Izmjenama izvr§eno je u pogledu saobraéajne infrastrukture, ¢ime se omogucava bolja
saobracéajna proto€nost i povezanost naselja Mréevac sa susednim zonama i Tivtom, a u skladu sa
smernicama iz PUP-a.
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25 PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni objekata koji predstavljaju zasticena
nepokretna kulturna dobra.

Grani¢no podruc¢je DUP-a »Mréevac« i DUP-a »Gradio$nica« prepoznato je u PUP-u Tivat kao
potencijalno, neistrazeno arheoloSko podrucje (obelezeno na graickom prilogu 03 Analiza postojec¢eg
stanja). Prilikom izgradnje novih objekata u ovoj zoni ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova
naide na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni Regionalni zavod za
zastitu spomenika kulture.

2.6 OCJENAISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Za potrebe izrade ovog plana obavljeno je detaljno snimanje terena.

Anketiranje korisnika prostora sprovedeno je pismenim putem u vidu zahtjeva i planova korisnika
parcela koje su dostavljali Opstini Tivat. Ukupan broj anketiranih korisnika prostora (do sada prispjeli)
je 34. Opsti zakljuc¢ak koji se namece iz dostavljenih zahtjeva jeste da je dominantna potreba
stanovnika - izgradnja stanova za potrebe porodica vlasnika parcela. Maniji broj zahtjeva odnosi se na
preparcelaciju dok se odredjen broj tice planiranih puteva, infrastrukture i poboljSanje uslova zivota u
naselju.

Kroz ovaj Nacrt plana:

e 26 zahtjeva (75%) je u potpunosti ili djelimiéno prihvaceno

e 6 zahtjeva je odbijeno zbog namjena prema planu vi$eg reda i vlasnidtva nad zemljistem

e 2 zahtjeva se nije moglo razmatrati ovim Planom, s obzirom da se predmetne parcele nalaze van
granice DUP-a.
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3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI
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Izradi ovog plana se pristupilo sa ciljem:

e da se razvoj naselja Mréevac uskladi sa uslovima i smjernicama PUP-a opstine Tivat do 2020.
(2010) i stvore uslovi za plansku izgradnju naselja

e da se kroz ovaj plan izadje u susret naraslim potrebama lokalnog stanovniStva za gradnjom i rese
akumulirani saobracajni i infrastrukturni problemi

Opsti ciljevi prostonog razvoja:

e Razvoj i transformacija naselja Mréevca iz individualnog naselja u urbano stambenog predgrade
Tivta

e Podizanje nivoa urbaniteta naselja definisanjem urbane (blokovske) matrice i uoblicavanje danas
nepostojece i stihijski nastale forme naselja

e Uvodjenje nestambenih-komercijanih, centralnih i javnih sadrzaja kroz definisanje zona mjeSovite
namjene

e PoboljSati saobrac¢ajnu mrezu, omoguciti bolju dostupnost pojedinih zona i povezivanje naselja sa
susjednim zonama i centrom Tivta

e PoboljSanje kvaliteta zivotne sredine u okviru veé¢ izgradenih zona.

e Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost

e Ocuvanje i unapredenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim
elementima sredine.
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4. PLANSKO RJESENJE
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4.1. OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Sagledavanjem postojeceg stanja na terenu jasno se se uo¢ava da je u prethodnom periodu prostorni
razvoj naselja Mréevac jednim delom tekao planski, na osnovu prethodno vazec¢eg DUP-a, a ve¢im
delom stihijski kroz spontano poguscavanje individualnim stambenim objekatima. Ovakav nacin je kao
rezultati dao stukturno neujednacen i neuobli¢en prostor bez jasnog urbanog identiteta. U tom smislu
cilj izrade ovog DUP-a i jedan od zadataka jeste bio da se kroz plan izadje u susret potrebama
lokalnog stanovniStva za gradnjom, a da se ujedno podigne stepen urbanizacije ovog prostora i
naselju da fizionomija gradskog ambijenta.

Planirani oblik intervencije prema PUP-u Tivta do 2020. za podru¢je DUP-a Mréevac je Urbana
dogradnja (UD) — 2a. Urbanisti¢ki pretezno nedovrseni predeli.

Kroz urbanu dogradnju treba omoguciti povecanje izgradjenosti i sadrZajnu transformaciju
pretezno stambenih podruéja uvodjenjem novih sadrZaja ¢ime bi se omoguéilo prosirenje
podrucja gradskog karaktera. U procesu transformacije pojedinih podrucja sa gradskim
karakteristikama vazZno je da se omoguci i urbana morfologija gradnje: gradnja uz ulice (uliéni
blokovi), trgovi, parkovi. Pravilnom organizacijom treba stvoriti novi urbani identitet i
fizionomiju naselja.

Osnovna buduc¢a namjena ovog podrucja ostaje individualno stanovanje (gustina naseljenosti
80-150 stanovnika/ha, koeficijent izgradenosti 0,8 — 1,0). Intervencijom dogradnje predvidja se
poguscéavanje ovih naselja uz zazuimanje manjih kompleksa novih zemljista zaokruzZivanjem
izgradjenih lokacija te unapredjenje kvaliteta Zivotne sredine.

Ovim planskim dokumentom oblik intervencije urbane dogradnje omogucen je kroz:

e uskladivanje predvidene namjene povrsina sa planom viseg reda - PUP-om Tivat 2020.

e definisanjem zona individualne stambene izgradnje, interpolacijom u veé¢ zate€enim
stambenim grupacijama

e definisanjem zona vecih gustina stanovanja i uslova za izgradnju objekata kolektivnog tipa
stanovanja

e uvodjenje komercijalnih i centralnih sadrzaja u zoni uz Jadransku magistralu kao buducu
gradsku aveniju

e regulisanjem postojecih i trasiranjem novih saobracajnica formirana je nova blokovska
matrica

e preparcelacijom, uz maksimalno postovanje katastarskih parcela formirane su nove
urbanisti¢ke parcele

e sanaciju i dogradnju postoje¢e saobracajne infrastrukture (rekonstrukcija i uredjenje
pristupnih ulica);

e rekonstrukciju i izgradnju infrastrukturnihn mreza (vodovoda i kanalizacije, elektrike,
telekomunikacije);
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4.2. KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA

Koncept plana i prostorna organizacija

Osnovna koncepcija predlozenog planskog rieSenja proiza$la je pre svega iz uslovljenosti PUP-a kao
plana viSeg reda ali i iz zateCenog stanja, urbane morfologije predmetnog podrucja, njegovog
polozaja, prirodnih uslova terena, kao i potreba lokalnog stanovnistva.

Sam polozaj Mréevca daje mu veliki potencijal za dalji razvoj. Blizina i dobra povezanost sa gradom
Tivtom zahvaljujuc¢i Jadranskoj magistrali, koja tangira naselje kao i jugozapadna orjentacija padine
Vrmca, pruzaju dobre uslove za Zivot i otvaraju moguénost da se ovaj prostor razvije u stambenu zonu
visokog standarda stanovanja.

Cilj i osnovno planersko opredeljenje pri formiranju urbanistickog koncepta bilo je da se zate¢ena
stihijska stambena izgradnja uobli¢i a razvoj naselja usmeri ka tome da se postepeno podigne nivo
urbaniteta, a MrCevac iz pretezno ruralnog ambijenta transformiSe u urbano stambeno predgrade
Tivta. U skladu sa tim, ovim planom je trasirana uli¢cna mreza (u delovima gde je to bilo moguce
obzirom na zate€enu izgradnju i pokrenutost terena) koja je imala za zadatak da definiSe novu
blokovsku matricu pa time u buduéu formu naselja. Okosnicu urbanistickog reSenja ¢ini glavna
pristupna ulica koja ide kruzno oko centra naselja. Od nje se grana lokalna ulina mreza za pristup
stambenim blokovima i pojedinaénim parcelama. Kroz ovakvo reSenje je obezbjedjen pristupi i
aktivirani pojedini svi dijelovi teritorije plana koji su danas nedostupni a koji su PUP-m predvidjeni za
izgradnju.

U skladu sa uslovima iz PUP-a Tivta, naselje Mréevac planirano kao dominantno stambena zona
relativno niske gustine stanovanja sa prate¢im sadrzajima centralnih i mjesovitih namjena koje su
koncentrisane u zoni uz Jadransku magistralu kao buducu gradsku aveniju.

Planom je predvideno umereno pogu$éavanje naselja izgradnjom novih stambenih objekata. Nova
individualna stambena izgradnja, niske gustine stanovanja, predvidena je na nacin da zaokruzi
postojece grupacije porordiénih kuéa i ona pokriva oko 60% teritorije plana. Vece gustine izgradenosti
i stanovanja predvidene su samo u delu plana u okviru zone kolektivhog stanovanja koja obuhvata
povrSinu od oko 2.8 ha odnosno 7.5% teritorije plana.

Povezanost naselja sa Sirim okruZzenjem ka severu predvidena je prema PUP-u gde se veza ostvaruje
preko saobracéajnice UP-S-14 i dalje trasom ove sabirne ulice paralelno sa Jadranskom magistralom.
Planom je ostavljeno i mogucnost joS jedne veze preko saobracajnice UP-S-50, Cija opravdanost i
potreba ¢e se ispitati kroz izradu detaljnih planova za susedne zone.

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane sadrzaje izvrSena je preparcelacija i formiranje urbanistickih
parcela kao osnovnih planskih jedinica koje omogucéavaju njegovu dalju realizaciju. Nova parcelacija,
poStovala je postojece katastarsko stanje u najvec¢oj mjeri u onim segmentima plana u kojima ne
remeti planirani urbanisticki koncept. U dijelovima teritorije gdje je postavljena nova blokovska matrica
i saobracajna mreza, izvrSena je radikalnija preparcelacija i promjena u postojecoj katastarskoj
strukturi.
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Planirane namjene

Kao dominantna namjena na ¢&itavom prostoru plana, predvidjeno je stanovanje manje gustine.
Stanovanje srednje gustine zastupljeno je samo uz jugoisto¢nu granicu plana. Od ostalih namena
zastupljene su mjeSovite namjene, povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu, povrsine za pejzazno
uredenje naselja, vodene povrSine i povrSine za saobracajnu i elektroenergetsku
infrastrukturu.

Stanovanje manje gustine kao najzastupljenija namjena planirano je disperzivno na cijeloj teritoriji
plana. Po karakteru to je stanovanje individualnog tipa. Planirani objekti po nacinu koriS¢enja parcele i
samog objekta predstavljaju klasi¢ne porodicne kuce sa maksimalno 4 stambene jedinice. Objekti su
srednjeg gabartita i maksimalne planirane spratnosti P+2+Pk. Akcenat je dat slobodnim dvoriSnim
povrSinama i zelenilu koje ¢ine osnovni kvalitet stanovanja porodi¢nog tipa.

Stanovanje srednje gustine planirano je na neizgradenom zemljiStu lociranom na padini ka potoku
Pudravica. Niz novoformiranih lokacija predvidjeno je za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja
spratnosti do P+4+Pk. Cela zona predvidena je za izgradnju po principu otvorenog bloka, gde su
objekti nesto veceg gabarita slobodno postavljenim na parceli, a medjuprostor ozelenjen i ureden za
potrebe stanovnika.

Centralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo, zanatstvo kao prateé¢i sadrzaji stanovanja Kkoji
treba da sluze za zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti predvidjene su da se mogu naci u
sklopu prizemnih etaza stambenih objekata. U veéoj meri ovi sarzaji su planirani u sklopu povrsina
mjesovite namjene, koje su grupisane u delu uz Jadransku magistralu koja treba da preraste i dobije
karakter gradske avenije.

U skladu sa planiranim razvojem naselja koje prati i povec¢anje broja stanovniStva predvidena je
izgradnja i objekata iz domena javne namjene tj Osnovne Skole i Decje ustanove.

Planom je predvideno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rjeSavaju u okviru
pripadajucih parcela.

4.3. PEJZAZNO UREDENJE

Planirani koncept zelenila zasniva se na predlozenom arhitektonsko — urbanistickom rjeSenju, PUP-u
Tivta kao i na o€uvanju i o€uvanju zelenih koridora na padinama Vrmca.

Smijernicama za uredenje zelenih povrSina definiSu se sledeée kategorije:
Povrsine javnog koriSéenja

» park Suma

Povrsine ogranicenog koriSéenja

= zelenilo individualnih stambenih objekata

= zelenilo stambenih objekata

= zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mjeSovita namjena)

= zelenilo objekata prosvete
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POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

PovrSine javnog koris¢enja (PUJ) definisane prema PUP-u Tivta za predmetni prostor u sustini
predstavljaju djelove postojecih Sumskih zajednica bora , maslima, hrasta na padinama Vrmca.

Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uredenja zelenih povr$ina)

Usmjerenje / mjera 2: PovrSine oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog
sistema medusobno i da podsti¢u zadrzavanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu ras¢lanjivanja
i uklju¢ivanja zelenih povrSina u okoli$ni kultivisani pejzaz, neka se ureduju kao zelene povrSine
opremljene sa zasadima koji odgovaraju prirodnom rastinju i/ili poljoprivrednim povrSinama (masline,
mandarine, isl.). Posebno obratiti paznju oblikovanju prostora za djecu i omladinu.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4),

9.1,PJ9.1.1,PJ 9.5.1, PJ 9.5.2, PJ 9.5.3), Gosi¢i (PZ 10.1, PZ 10.2, PZ 10.4) Krasi¢i (PZ 11.4).

Na ovim povrSinama treba izvrSiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se oformile povrSine pogodne
za Setnju, rekreaciju, boravak u prirodi. Ove zelene povrSine ostaju dijelom zateena vegetacija, tako
da predstavljaju vezu sa zaledem. Izdvojene Sumarke bora i hrasta treba i dalje podrzavati u njihovom
razvoju i postepeno unositi autohtone florne elemente koji ¢e doprinjeti uévrdcéivanju njihovog
ekoloSkog statusa. Takode znac¢ajnu ulogu u autentiénosti pejzaza koju treba sacuvati imaju borovi |
hrast kao pojedinacna stabla ili kao skupine Uredenje uraditi u pejzaznom stilu, sa stazama,
odmoristima i kompletnim parkovnim mobilijarom. Prostor treba da pruZi ugodan boravak u prirodi.
Gdje je moguce, formirati odmoriSta, Setnice, staze za rekreaciju. Posebnu paznju posvetiti najmladoj
populaciji. U tom smislu zelene povrSine dopuniti spravama za djeciju igru.

primjeri uredenja park Sume

Usmjerenje/ mjera 8:

Drvored uz gradsku aveniju mora biti jasno prepoznatljiv. Preporudliivo je da je izabran tip iz
autohtonog rastinja (npr. bor, koprivi¢). Za poprec¢ne drvorede, uzduz staza koje povezuju obalu sa
Vrmcem treba izabrati autohtono rastinje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4,PZ 3.5),
Mréevac (PZ 4.1).

POVRSINE OGRANICENOG KORISCENJA

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Ku¢e savremene arhitekture su pretezno slobodnostoje¢e. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog
polozaja na parceli.
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stambenih objekata

primjeri uredenja parcela oko
Smijernice za ozelenjavanje:

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

e pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

e zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

e predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

e razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijeSiti podizanjem zasada zive

ograde;
e za zasjenu Kkoristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Na urbanisti¢kim parcelama UP 70, 71, 72 kao i na UP 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93, 94 evidentno je prisustvo stabala bora i maslina, kao dijela Sumskih sastojina Vrmca.
Predmetne parcele obelezene su na grafickom prilogu br. 07 Plan zelenih povrsina kao parcele sa
posebnim rezimom. S obzirom da su po PUP-u Tivta ove urbanistiCke parcele po namjeni stanovanije,
a u cilju oCuvanja postojecih stabala maslina i bora, poseban rezim ovih parcela podrazumeva da se
kroz razradu projektne dokumentacije izvrSi detaljni snimak stabala, a buduéi objekti uklope prema
stablima.

Zelenilo stambenih objekata
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.
Smijernice za ozelenjavanje:
e pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata
e sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca i zbunja;
e  Koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste;
e visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje blokova i postizanje
sjenke za odmorista;
e formirati kvalitetne travnjake otporne na suSu i gazenje;
e pjeSacke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata;
e u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.
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Zelenilo Skolskih objekata

Usmjerenje/ mjera 1: PovrSine odgovarajuce uredivati i odrzavati. Obezbijediti dostup do otvorenih
povrSina za lokalno stanovanistvo i urediti staze za pjeSake, narocito na podrucjima veée stambene
gustine.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2), Mréevaca (PZ 4.1),
Radovi¢i (PJ 9.5.1, PZ 9.1).

Kako Skolsko doba predstavlja zivotni period intezivnog psihofizickog razvoja djeteta, a Skolska
sredina ima uticaj na njegovo duSevno i fizicko zdravlje, formiranje radnih i higijenskih navika, veliki je
znacaj pravilne organizacije Skolskog prostora.

Skolsko dvoriste je najfrekvetniji dio kompleksa. Prema normativima trebalo bi radunati 4m2/uéeniku.
Uglavnom se ovaj normativ ne moze zadovoljiti, pa je potrebno Sto pravilnije organizovati prostor.
Otvorene povrSine za fizicko vaspitanje predstavljaju neophodan element. Treba da budu u
neposrednoj vezi sa fiskulturnom salom i izolovane zelenilom od ulice i Skolskih prozora. Zastor je
meki asfaltni. Trebalo bi organizovati i Skolski vrt koji bi predstavljao dopunu nastave iz biologije.
Zelene povrSine treba da budu obodno gdje bi imale funkciju izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon
zelenila treba da obezbjedi povoljne mikroklimatske uslove, ublazi buku, zadrZi prasSinu. Pri izboru
biljnih vrsta treba voditi racuna da nisu otrovne, da nemaju bodlje i naravno da odgovaraju uslovima
stanista.

g

primjeri uredenja dvorista skola

Otvoreni prostor vrtiéa mora da pruzi uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji zdrastveno-
higijenske uslove i obezbjedi odredenu opremu. Sprave treba da podsti¢u djeciju aktivnost i obogacuju
djeciju igru — sprave za ljuljanje, penjenje i klizanje, za balansiranje.

primjeri uredenja dvorista vrtica

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvec¢e: Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens var.
pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea, Juniperus horizotalis »Glauca«,

Juniperus communis » Repanda«

Listopadno drvecée: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica, Paulownia tomentosa
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Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus
salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica
granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana
gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp., Hydrangea
macrophylla

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans, Wisteria chinensis
»Alba« , Wisteria chinensis »Rosea«

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Arundo donax ,
Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Helichrysum bracteatum, Verbena hybrida, Iberis
sempervirens, Armeria marittima, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile, Lobelia erinus.

4.4. MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE

4.4.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Saobracajna mreza

Planirana saobra¢ajna mreza zasnovana je na postavkama Prostorno urbanistickog plana opstine
Tivat iz 2010. god.

Ovim planom su zadrzane osnovne trase prostiranja ulicne mreze uz minimalne korekcije kako bi se
izbegla nepotrebna rusenja postojecih objekta.

Trasa i poprec¢ni profili Jadranske magistrale koja tangira podru¢je DUP-a sa zapada preuzeta je iz
aktuelne projektne dokumentacije i na nju je nadovezana uli¢na mreza Mréevca.

S obzirom da je saobra¢ajna mreza ovog plana zasnovana na vazecem PUP-u, primarnu mrezu u
okviru DUP-a ¢ine pravac Tivat - Kavac (S-1), po rangu gradska saobracajnica koja je samo delom u
obuhvatu plana, deo alternativne saobrac¢ajnice u odnosu na Jadransku magistralu koja sa severa
vodi paralelno u odnosu na magistralu, po rangu sabirna ulica (deo S-2, deo S-3 i S-4). U planu je
data i veza saobracéajnice S-4 sa ulicnom mrezom datom u Izmjenama i dopunama DUP Tivat —
lokacija 11 kako bi se sagledao prodor sabirnice ka Komatu, Ce$ljaru i Zupi.

Okosnicu ulicne mreze u Mréevcima €ini prsten u rangu pristupnih ulica, saobrac¢ajnice S-2, S-3 i S-5.
Poprecni profili ovih saobracajnica sadrze kolovoz minimalne Sirine 5,5 m i trotoar jednostrani ili
obostrani ukoliko postoji moguc¢nost za njegovo formiranje.

Ostali delovi ulicne mreze su stambene i pristupne ulice parcelama i pripadaju sekundarnoj uli¢noj
mrezi.
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Elementi planirane saobracajne mreze u okviru plana:

r?iogrrc?f?l saobracajnica rang kolovoz (m) trotoar (m) napomena
1-1 S-1 gradske ulice 7,0 2x2,0 put Tivat - Kavac
2-2 S-2* sabirne ulice 6,0 2x2,25
3-3 S-3%, S-4 sabirne ulice 5,5 2x2,25
4-4 S-2*, S-5%, S-6 pristupne ulice 55 2x15
5-5 S-5* pristupne ulice 5,5 1x1,5
5-5 S-7,S-8 stambene ulice 55 1x1,5
zajednicka povrsSina
6-6 S-3%, S-5* pristupne ulice 55 / kolsko-pesacke
saobracajnice
zajednicka povrsina
6-6 S-33 stambene ulice 55 / kolsko-pesacke
saobracajnice
9 Q. Py zajednicka povrsina
7-7 S9.8 10é_s4é25 » S-34, stambene ulice 5,0 / kolsko-pesacke
saobracajnice
) ) ) ) zajednicka povrsina
8-8 S-11,8 12’_481 18, 5-19, stambene ulice 4.5 / kolsko-pesacke
saobracajnice
S-12, S-17, S-22, S-24, Lo ”
99 | S25",S-27,S-37, S-38, stambene ulice i 4.0 / Zalj(%?:llglfae%(;\glféna
S-42, S-47, S-54, s 58, pristupi : pesa
S.59, 5-60, S-6 saobracajnice
) ) ) ) zajednicka povrsSina
10-10 | 539 Sgg ggg* S-55, pristupi 3,5 / kolsko-pesacke
’ saobracajnice
) ) ) Epx zajednicka povrsSina
1141 | 5719, 321, 349, 5°56" pristupi 3.0 / kolsko-pesacke
’ saobracajnice
zajednicka povrsina
12-12 S-52 pristupi 25 / kolsko-peSacke
saobracajnice
13-13 S-65, S-66 pesacke / 2,0
2;2 g;g ggg ggg zajednicka povrsina
prilaz | S-31, S-32, S-35, S-36, pristupi U postojeco / kolsko-pesacke

S-40, S-43, S-45, S-48,

S-50, S-51, S-57, S-64

reguliaciji

saobracajnice po
postojecoj parcelaciji

- deo saobracajnice je u datom profilu

Pri definisanju koridora saobrac¢ajnica doslo je do minimalnog odstupanja od PUP-a za pravac S-6 na
delu sa ukrStanjem sa saobraéajnicom S-7 s obzirom na postojeci teren i izgradenost na pravcu
prostiranja saobracajnice.

Takode, pri planiranju prvenstveno sekundarne ulicne mreze, vodilo se raCuna da se pri trasiranju iste
ne ugroze postojeci objekti, bez obzira na nivo legalnosti. Tako su ulice najnizeg ranga, pristupne i
stambene, dimenzionisane sa minimalnim zahtevanim elementima a koje omogucuju nesmetano
odvijanje svih vidova saobracéaja s obzirom na intenzitet tokova na posmatranim lokacijama.
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Prvenstveno se vodilo raéuna da li je uliéna mreza novo projektovana ili se vodi po postojecoj, i da li
se vodi kroz ne izgradeno ili izgradeno podrucje koje svakako ima svoja ogranicenja.

Na osnovu toga su primenjeni sledeci kriterijumi pri projektovanju sekundarne mreze:
- minimalni profil nove ulice u neizgradenom podrucju je 5,5 + 1,5 m (jednostrani trotoar),
- minimalni profil nove ulice u izgradenom podrucju 4,0 m (kolsko-pe$acka ulica).

Pri trasiranju saobraéajnica se vodilo raéuna da se omoguci kolski pristup iz saobrac¢ajnice parcelama
pod pravim uglom §to podrazumeva minimalno rastojanje izmedu ivice kolovoza do regulacije
suprotne strane ulice od priblizno 5,5m. Odstupanja od prethodnog je uslovljeno isklju€ivo Cuvanjem
postojeée gradnje.

Samostalni pristupi i prilazi parcelama su minimalne Sirine 3,0 m, izuzetno 2,5 m ukoliko nisu planirani
izmedu postoje¢ih meda kao naslede postojeceg stanja koje zadovoljava minimalnu Sirinu prolaza od
2,5 m na najuzem delu.

Poprecni profili su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar
(bankina). S obzirom na konfiguraciju terena, Sirina regulacije puta zahvatic¢e vecu Sirinu planuma koja
¢e obuhvatiti useke i nasipe, a koja ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije.

Osnovni elementi poprecnih profila saobrac¢ajnica dati su u grafickom prilogu br. 06 (Plan saobraéaja).

Pravila gradenja saobrac¢ajnih povrSina

e Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu
prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa odgovaraju¢im padovima;

e Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobrac¢ajnica dimenzionisati shodno
rangu saobracajnice, oekivanom opterecéenju i strukturi vozila koja ¢e se njome kretati;

e Nivelaciju novih kolskih i peSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda;

e QOdvodnjavanje atmosferskin voda reSavati slobodnim padom povrSinskih voda u slobodnu
povrSinu putem rigola i propusta;

e Kolovozne zastore svih planiranih i postoje¢ih - zadrzanih saobracéajnica raditi sa asfaltnim
materijalima;

e PovrSine za mirujuéi saobracaj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili
od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade;

e PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplocanjem
prefabrikovanim betonskim elementima;

e Qivi¢enje kolovoza, peSackih povrSina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
iviénjaka.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana reSavano je u funkciji planiranih namena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliStima uz saobracajnice, na pojedinacnim parkinzima i
garazama na pripadaju¢im parcelama i u odgovarajucoj etazi (u zavisnosti od konfiguracije terena) u
okviru objekata ako nema dovoljno parkinga na otvorenim parkiralistima.
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Uslov za izgradnju objekata je obezbedivanje potrebnog broja parking mesta na pripadajucéoj parceli,
prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrSini parcele, prema datom normativu.

Potreban broj parking mesta se odreduje prema slede¢em normativu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m® BGP
usluge 1 PM na 60 m® BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
hoteli 1 PM na 3 sobe

Skole 1 PM na 3 zaposlena
sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Pravila za reSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele

Potreban broj parking mesta resiti u okviru gradevinske parcele;

Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;
Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije;

Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:

- §&irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,4 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza
5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

Otvorena parkiraliSta uz saobracajnice obavezno ozeleniti primenom betonsko travnatih
elemenata i sadenjem odgovarajuéim stabala na svaka dva parking mesta.

Pesacki saobracaj

PovrSine rezervisane za kretanje peSaka planirane su obostrano uz ulice ranga gradske i sabirne
saobracajnice, min. 2,0 m odnosno 2,25 m a na pristupnim 1,5 m (bar jednostrano) ukoliko prostor to
omogucava. Na sekundarnoj uli€noj mrezi koja je nadogradnja nasledenog stanja, kolski i peSacki
saobracaj koristi jedinstvenu povrdinu za kretanje sa apsolutnim prioritetom pes$ackog u odnosu na
kolski saobrac¢aj. PeSecke staze su Sirine 2,0 m.

Biciklisticki saobracaj
Biciklisticki saobracaj je dozvolijen na svim saobracajnicama i s obzirom na konfiguraciju terena,
zahtevima za istim i postojecih sadrzaja nema potrebe za formiranje posebnih biciklistickih staza.

Javni prevoz
Duz primarne saobracajnice Jadranske magistrale, predvidena su stajaliSta javnog prevoza,
obostrano, koja opsluzuju podruc¢je Mr€evca.
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4.4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Pri obradi hidrotehnicke infrastrukture koriSéena je sliede¢a raspoloziva planska i projekina
dokumentacija:
e Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro, MonteCEP i RZUP, 2007;
e Prostorno — urbanisti¢ki plan Opstine Tivat 2020, Urbanisticki intitut Republike Slovenijea,
URBI d.o.0.;
e Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugoro¢nog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;
e Azuriranje i optimizacija glavnog projekta vododovodnog sistema za Crnogorsko primorje —
obalski dio, IK Consulting Engineers, 2007;
e Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG,
2004;
e Idejno rjeSenje unapredenja vodosnabdjevanja poluostrva Lustica, WIGA Project Group
(nerevidovan projekat);
e Vodosnabdjevanje i odvodenje otpadnih ovda na Jadranskoj obali, Faza Ill — Tivat, Projekata
rekonstrukcije primarne i sekundarne distribucione mreze za naselje Gradio$nicu i Vrijes.
e Glavni projekat izgradnje rezervoara GradioSnica sa veznim cjevovodima i distribucionom
mrezom, ,Kru$o“, Herceg Novi
e Podaci dobijeni od JP»ViK» Tivat;
e Podaci dobijeni od »Vodacom», Tivat.

VODOSNABDIJEVANJE

Snabdijevanije higijenski ispravnom vodom za piée i za ostale tehnicke i sanitarne potrebe, u dovoljnim
koliCinama, zadovoljavaju¢eg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele
godine, neophodan je preduslova razvoja turistickih regiona i nesmetano odvijanje zivota i aktivnosti u
primorskim naseljima i gradovima uopS$te, odnosno nesmetano odvijanje tehnicko tehnoloskih procesa
u pojedinim institucijama.

Snabdijevanje vodom u opStem smislu, podrazumijeva javno snabdijevanje vodom odredenog
podruéja od izvoriSta, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione
mreze i sanitarnih uredaja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi
podsistemi treba da posjeduju rezerve u kapacitetu, $to znaci da se trebaju, izmedu ostalog, pokriti
potrebe za vodom slijedec¢ih 10-15 godina i da se omoguci lako proSirenje kapaciteta za slijedec¢ih 25-
30 godina. Podsistemi za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehnicke i tehnoloSke uslova propisane
postoje¢om zakonskom regulativom.

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza naselja, uopsteno, potrebno je
usvojiti specificnu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
Odredivanje specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao S$to su: veli€ina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okucnica, saobrac¢ajnih povrSina i drugih zahtjeva
koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potrosnja po korisniku.
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U Vodoprivrednoj osnovi predlozene su norme za potroSnju za seoske vodovodne sisteme za
Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u I/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku
na dan, respektivno, odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 I/kor/dan respektivno.

Za turiste su predlozene norme za potro$nju za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u
I’kor/dan 540, 570, 600 respektivho odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sliedece specificne potrosnje:

hotel A kategorije 650 I/kor. na dan
hotel B kategorije 450 I/kor. na dan
hoteli nizih kategorija 350 I/kor. na dan
privatan smesta; 350 I/kor. na dan

PotroSnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potro$nju za l/kor/dan sa uracunatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o veéim industrijskim
potroSacima njihova se potrodnja obracunava posebno.

S jedne strane, ima se u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na
smanjenje specificne potroSnje vode po stanovniku na dan, odnosno potro$nje uopste, kao i da se u
Vodoprivrednoj osnovi ne preporucuje strikino odredivanje specificne dnevne potroSnje prema
Vodoprivrednoj osnovi, ve¢ prilagodavanje datom slu€aju za navedeno podrucjeo dredene su sljedece
norme potrosnje.

- stanovnistvo u naselju 300 I/stan/dan

- turisti u naselju 300 I/stan/dan

Na planskom podruéju nema planiranih hotelskih sadrzaja kao ni vecih industrijskih odnosno
komerdijalnih potre$aca vode ¢ija bi se potroSnja posebno iskazivala.

S obzirom da je u PUP-u Tivat za Mréevac usvojena maksimalna denevna potroSnja od 230 I/stan/dan
sa koeficijentom dnevne neravnomjernosti od kdnmax1.25 potroSnja od 300 l/stan/dan se smatra
makismalnom dnevnom potroSnjom.Koeficijent satne neravnomjernosti usvoja se kao khmax = 1,80.

U posmatranom podruéju Mréevca postoji par kategorija potroSaca to su domaci stanovnici i turisti.
Kako nijesu jasno izdiferencirani smjesStajni kapaciteti za domace stanovnike i turiste usvaja se
osrednjena potro$nja za sve kategorije potro$aca, odnosno korisnika javnog vodovoda od 300
I/'stan/dan. Navedene vrijednosti potroSnje su u toku ljetnjeg perioda, odnosno u danu maksimalne
potroSnje.

Koeficijent satne neravnomjernosti je odreden kao zajednicki za sve kategorije potro$aca i procijenjen
jenai,8.

Planirana popunjenost kapaciteta naselja Mréevac ¢e u ljethoj sezoni biti 100 %, u predsezoni (maj,
juni) i postsezoni (septembar, oktobar) 80% odnosno van sezone od oktobra zakljuéno sa aprilom
70%. Sa ovom popunjenoSéu se moze planirati ukupna potroSnja vode na godisnjem nivou, a
distribucioni cjevovodi naselja Mréevac je potrebno planirati na maksimalnu satnu potroSnu u danu
maksimalne dnevne potrosnje.

PreporuCuje se za korisnike zelenih povrSina oko stambenih objekata, kao i povrSina za pejzazno
uredenje javne namjene, da se u daljoj projekinoj dokumentaciji predvidi moguénost izgradnje
akumulacija kiSne vode (odnosno popularnih cisterni) iz kojih bi mogli vrsiti zalijevanje navedenih
zelenih povrSina. PreporuCuje se da se i uz stambene objekte gdje god je to mogucée predvidi
izgradnja ku¢nih akumulacija za sakupljanje oborinske vode koja bi se mogla koristiti kao dopunsko
vodosnabdijevanje u tehni¢ke svrhe.
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Takode se preporu€uje da se ispita moguénost razdvajanje otpadne vode na crnu, vodu od toaleta i
sivu, vodu od pranja na samom mjestu nastanka i pre¢iS¢avanje sive vode za zalivanje zelenih
povrSina. Dakle to je jo$ jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehnickom vodom, usko povezan sa
odvodenjem i preciS¢avanjem otpadne vode koji se ve¢ duze vremena primjenjuje u svijetu, a to je
koris¢enje preciscene sive vode. Otpadna voda kao i ¢vrsti otpad se moze odvajati na samom mjestu
nastanka na sivu vodu, vodu od pranja i crnu vodu, vodu od upotrebe toaleta. Po prikuplienim
podacima, zavisno od potro$aca udio sive vode u otpadnoj vodi iznosi od 50 % do 80%. Ova siva
voda je mnogo manje zagadena od crne vode i ako se odmah pre¢iS¢ava na mjestu nastanka
odvojeno od crne vode u septiCkim jamama za sivu vodu, pjeS¢anim filterima, poslije prec¢i§¢avanja se
moze Koristit za zalivanje.

Tabela za proracun potrebnih koli¢ina vode za naselje Mréevac

, PotroSnja vode Khmax Ukupno
Naselje
Qdnmax (I/s) Qhmax (I/s)

K = . -

Mréevac ategorija Broj ' Potrosnja Ukupno Ukupno
potrosaca stanovnika I/'stan/dan I/s I/s

Turisti i

| ZONA . 4996 300,00 17,35 1,80 31,23
stanovnici

I ZONA 600 300,00 2,08 1,80 3,75

Ukupno 5594 19,43 34,98

Vanjska hirantska mreza ¢e biti zajednicka sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja
minimalni pre¢nik od 90mm. Vanjske pozarne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao
uliéne hidrante, koji se sem za gaSenje pozara, mogu Koristiti i za zalivanje zelenih povrSina, pranje
ulica i po potrebi ispiranje kanalizacione mreze. Vodovodna mreza ¢e se polagati, koliko je to god
moguce, saobracajnim povrSinama, birajuéi ih tako da pozarni hidranti mogu da pokriju podrucje u
krugu od 50-70m. Uobi¢ajena je praksa da se uli¢ni vodovi koji ¢e biti dimenzija manjih od 90mm
tretiraju na nivou grupnih ku€nih prikljuéaka i ne prikazuju u planskom dokumentu vec ih je potrebno
detaljno obraditi na nivou projektne dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele
dovede prikljucak, pa ¢e se tako i uraditi u ovom planskom dokumentu. Priklju¢ni vodovi su dimenzija
su od 50mm do 25mm.

Plansko rjesenje

Podru¢je Mréevca se moze snabdijevati na dva nacina iz lokalnih izvoriSta Tivta i iz Regionalnog
vodovodnog sistema. Sa TopliSa ¢e se voda dovoditi novoplaniranim cjevovodom od poliestera visoke
gustoce - PEHD 315 (kojim c¢e biti zamijenjen postoje¢i ACC 250mm). Predvideno je da se voda sa
TopliSa dovodi u zimskim mjesecima kad je izdasnost izvoriSta 30l/s i kad izvor ne zaslanjuje. U ljetnji
mjesecima kao osnovno snabdjevanje i u zimskim mjesecima kao dopunski vid snabdjevanja
dopremace se se voda u Mr€evac iz Regionalnog vodovoda preko distribucionog odvojka GradioSnica.
U oba slu€aja voda ¢e se dopremati u novoplanirani, odnosno projektovani rezervoarski prostor
GradioSnica i iz rezervoara distribucionom mrezom u pripadajuéa naselja i sam Mréevac. Odvod iz
rezervoara je predviden kao cjevovod PEHD 315mm koji ide od rezervoara Gradio$nica 1 do
magistrale (na ovom dijelu se grana sa njega distribuciona mreza Mr€evca), odakle ide uz magistralu
do Sportske dvorane «Zupa».
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Projektom Regionalnog vodovodnog sistema predvideno je da se ovo podrugje snabdjeva sa odvojka
GradioSnica koiji je rekonstruisan 2010 godine. Na osnovu PUP-a Tivat, i, planirano je da se cjevovod
PEHD 400mm koji vodi od distribucionog odvojka GradioSnica sa Regionalnog vodovodnog sistema
vodi do buduceg rezervoara Gradio$nica 1 (65m.n.m., zapremine 2000m3) i do rezervoara
GradioSnica 2 (110 m.n.m., zapremine 1000m3). PUP-om Tivat se predlaze da se voda iz
regionalnog vodovoda doprema u rezervoar Gradio$nica 2 pa iz njega gravitaciono drugim vodom do
rezervoara GradioSnica 1. Ovim planom se predlaze da se voda doprema istim dovodom do
rezervoara Gradio$Snica 1 i Gradio$nica 2, s tim da se na odvojku prema Gradio$nici 1 ugradi regulator
pritiska koji bi prije regulacionog ventila drzao pritisak potreban da se voda dopremi do rezervoara
GradioSnica 2 na kotu od 110 m.n.m, a poslije regulacionog ventila pritisak dovoljan da se voda
isporuci do rezervoara Gradio$nica 2 na koti od 65m.n.m.

Dakle iz rezervoarskog prostora GradioSnica ¢e se snabdjevati podrucje Mréevca.

Regionalni vodovod na kojem se nalazi distribucioni odvojak GradioSnica pored benzinske pumpe
«Samcommmerce» pruza se paralelno sa sjeverozapadnom ivicom planskog podruc¢a Mréevca, sa
lijeve strane Jadranske magistrale iz pravca Budve prema Tivtu i nalazi se van planskog podrucja kao
i sam odvojak GradioSnica.

Do rezervoarsko prostora GradioSnica potrebno je dopremati maksimalnu satnu potrodnju
pripadaju¢eg podrucja odnosno za plansko podrucje Mrevca dio od 19,42 I/s u odnosu na ukupnu
maksimalnu dnevnu potro$nju podrucja orijentisanih na rezervoarski prostor GradioSnica (naselja
Mrcevac, Gradio$nica, Vrijesi, Zupa).

Kao Sto je navedeno snabdijevanje rezervoara Gradio$nica ¢e biti omoguéeno i sa planiranog
dovodnog cjevovoda PEHD 315mm od izvorista TopliS.

Iz rezervara Gradio$nica | (2000m3, 65m.n.m) pruza se odvod PEHD 315mm (paralelno sa dovodnim
cjevovodom do ovog rezervoara), koji je i sam dio distribucione mreze i na koji se prikljuuje
distribuciona mreza naselja Mrcevac | visinske zone. Distribuciona mreza naselja se formira u obliku
prstena koji prati saobracajnicu koja ide cirkularno kroz naselje. Ovaj prstren ¢ine odvod iz rezervoara
PEHD 315mm i cjevovod PEHD 110mm. Sa ovog prestena se granaju potrebni vodovi PEHD 110mm i
90mm za pojedine dijelove naselja. Distribuciona meza se dimenzionide tako da zadovolji
maksimalnu satnu potroSnju Sto iznosi ukupno za Mréevac 35 I/s. Distribuciona mreza se planira od
poliester cijevi visoke gusto¢e — PEHD profila 315mm, 160mm, 110mm i 90mm. U izradi ovog
planskog dokumenta vrSilo se uskladivanje vodovodnih instlacija sa projektom - Glavni projekat
izgradnje rezervoara GradioSnica sa veznim cjevovodima i distribucionom mrezom. Ovaj planski
dokument je usvojio i u plansko rieSenje uklopio distribucionu mrezu za Mréevac predvidenu ovim
projektom, s tim $to je dio mreze sa pumpnom stanicom uz rezervoara GradioSnica usvojio kao
prelazno rieSenje. Navedenim projektom je od rezervoara Gradi$nica | planirana pumpna stanica koja
¢e pumpati vodu kroz cjevovod 160 mm i koji se pruza do mjesta grananja na tri grane: jugoisto¢na
prema Gradio$nici, sjeverozapadna prema Tivtu i sjeveroistoéna u pravcu potisa 160mm. Sve tri grane
se pre€nika 110mm. Ovim planskim dokumentom se umjesto cjevovoda od 110mm koji nastavlja u
pravcu potisnog cjevovoda 160mm planira isto cjevovod 160mm. Ovaj cjevovod od 160mm bi se u
toku izgradnje rezervoara GradioSnica Il produzio do samog rezervoara GradiosSnica Il i na taj nacin ne
bi bio usko grlo kad se bude distribuciona mreza druge zone snabdjevala iz rezervoara GradioSnica 2,
a ne direktno u sistem preko pumpne stanice uz Gradio$nicu I, $to se smatra prelaznim rjeSenjem.
Iz rezervara GradioSnica Il ¢e se snabdijevati dijelovi Mréevca iznad kote od 35 — 40 m.n.m.

Lokacija GradioSnica Il (1000m3, 110m.n.m) nije obuhvacena ovi planskim dokumentom i bi¢e ta¢nije
odredena u daljoj planskoj i projektnoj dokumentaciji.
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Za usvojenu potro$nju od 300 I/stan/dan, dakle u danu maksimalne dnevne potro$nje, maksimalna
dnevna potroSnja za vodosnabdjevanje posmatranog podrucja iznosi ukupno 34.45 I/s i to je koli¢ina
koju treba dopremati iz rezervarskog prostor za naselje Mréevac (pored ostalih planiranih koli€ina
vode za pripadajuc¢a naselja). Podrucje MecCevca treba da ima u rezervoarskom prostoru GradioSnica
zapreminski dio vode koje sluzi kao najmanje 12 satna rezerva u snabdjevanju Mréevca u slucaju
kvara na dovodnom cjevovodu $to je 840m3. |z rezervaora GradioSnica | ¢e se snabdijevati oko 5000
stanovnika, a iz rezervora GradioSnica 2 oko 600 stanovnika, pa je pripadajuci rezervoarski prostor u
rezervoraru GradiSnica | za | zonu naselja Mréevac 750 m3, a u rezervoaru Gradio$nica Il za drugu
zonu naslja Mréevac 90m3. Rezervoarski prostor istovremno sluzi za izravnanje maksimalne dnevne i
maksimalne satne potroSnje za naselje Mréevac.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potroSnji, potrebno je voditi rauna da je potrebno obezbjediti
pozarnu rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika ra¢una se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2
sata sa potrebnom koli¢inom za gaSenje pozara od 20 I/s Sto iznosi: 20l/s x 3600s = 72m3.
Predvidena koli¢ina je uzeta u obzir pri proracunu potrebnog rezervoarskog prostora za Mrcevac je
840m3 kao rezerva u slu€aju kvara na dovodnom cjevovodu i za izravnanje potroSnje i po 72 m3 za
pozarnu rezervu, §to ukupno iznosi 982m3. Dakle od 3000 m3 buduceg rezervoarskog prostora
GradioSnice najmanje 982m3 je potrebno opredijeliti za Mr€evac, odnosno 820m3 iz rezervoara
GradioSnica | i 160 m3 iz rezervoara GradioSnica Il.

Dakle, mreza naselja Mréevac se koncipirala tako da glavni vodovi kroz naselie prate glavne
saobracajnice kroz naselje Mréevac koje se pruzaju u pravcu normalno na magistralu. Priklju€enjen na
dovod iz rezervoara GradioSnica distribuciona mreza se formnira od PEHD cijevi pre¢nika 315mm,
160mm, 110mm i 90mm. Cjevovodi se polazu u saobracajnice, gdje god je to moguce ili po granicama
urbanisti¢kih parcela. U dijelu gdje je postojeci cjevovod pre&nika 100mm odgovarajuci po kapacitetu
za planirane cjevovode, kao povoljnija varijanta mogla bi se i zadrzati uz provjeru stanja mreze.

Kao Sto je navedeno, prelazno rieSenje za snabdijevane |l visinske zone naselja Mréevac ¢e biti
pumpanjem iz rezervara GradioSnica Il direktno u sistem. Voda ¢e se dopremati do potrebne visine
potisnim vodom PEHD 150mm i zatim se granati na dvije grane jugoisto¢nu i sjeverozapadnu
cjevovodima PEHD 110mm. Ovaj dio sistem ¢e se koristiti i u konaCnom rjeSenju sa rezervoarom
GradioSnica Il kada ¢e se potisni cjevovod PEHD 160mm produziti do rezerovara Gradio$nica Il iz
kojeg ¢e se dovod spajati na navedene dvije grane PEHD 110mm.

Vodilo se racuna, kao $to je ve¢ reCeno, da je mreza rasporedena tako da hidranti mogu pokrivati
podrucje u krugu od oko 50m, pa je planirana vodovodna mreza pre¢nika 110mm i 90mm da bude
istovremeno i hidrantska. Prikljuéni vodovi su dimenzija su od 50mm do 25mm zavisno od broja
priklju€enih objekata. Kao i uli¢ni cjevovodi tako se i grupni prikljucci gdje god je to moguce trebaju
polagati u saobrac¢ajnicama ili po granicama urbanistickih parcela

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se
sljedece preporuke:
e U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke &vrsto¢e) za manje prec¢nike i DCI
(daktilni liv) za veée precnike cijevi, ovdje se radi o manjim pre€nicima pa je potrebno ugraditi
PEHD cjevovod.
e Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara .
e Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljucenje potroSaca.
e Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi ujedno kao i
vanjska hidrantska mreza
e Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

MonteCEP, Kotor 40




DUP MRCEVAC NACRT PLANA : 2012.

e Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena
ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu€aju viSe jedinica u jednom objektu,
potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

e Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

e Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

e Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje
manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

e Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

e ZaPEiPVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.

e Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi.

e Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguée u zelenom
pojasu ulica.

Planirani troSkovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troSkova gradnje vodovodnog
sistema Mr€evca. Obracun je vrSen tako $to su u okviru strukture troSkova zastupljeni gradevninski,
masinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troSkovi plansko projektne
dokumentacije.

U okviru cijene cjevovoda se uracunava i cijena Sahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova cijena kucnih
priklju¢aka po metru je uvecana jer se veliki dio odnosi na Sahhtove kucnih priklju¢aka. Tabela
procjene troskovo vodovodne infrastrukture data je na kraju poglavlja ,Hidrotehnicka infrastruktura“.

ODVODENJE OTPADNIH VODA

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba, i igra vaznu ulogu u urbanizaciji podrucja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav zivot i rad u pojedinim naseljenim podrucjima. Kanalizacija
kao integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodenja otpadnih voda, koji
obuhvata pocetne tacke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao §to su sanitarni objekti
i uredaji u zgradama i institucijama, povezanih sa instalacijama u objektima, ku¢nim prikljuécima,
sekundarnim kanalizacionim mrezama i glavnim kolektorima, uredajima za preci§éavanje upotrebljenih
voda kao i mjesta isticanja preci§¢enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U okviru posmatranog podrucja Mr€evca, vazno je naglasiti da upotrebljene vode Mr&evca koje se
upustaju u gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisani
parametri za kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju. S obzirom na vrstu
potroSaca pitke vode, odnosno proizvodaca otpadne vode: domacih stanovnika, turista i vlasnika
poljoprivrednog zemljista velic¢ine vecih okucnica, ovaj uslov treba da je apriori ispunjen.

Otpadne vode se takode ne smiju upustati u atmosfersku kanalizacionu mrezu, ako postoji ili se
planira izgraditi, jer je to samo posredno upustanje u recipijent. Jo$ je jedan neophodan aspekt koji je
potrebno veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slu€aju ne smije zanemariti, a to je da se sprijeci
upustanje kisSnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju.
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Kriteriji za dimenzionisanje

Koli¢ine otpadnih voda su obradunavate kao 80% potroSene koli¢ine vode uzimajuci u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli¢ina potroSene vode.
Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja otpadne vode sa
planiranog podrucja najbrzim moguéim putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mrezi.
Kao Sto je navedeno, na posmatranom podrucju ima vise kategorija potroSaca, ali se smatra da su
otpadne vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Dakle, upotrebliene vode Mréevca koje ¢e se, kako je planirano, upustati u gradsku kanalizaciju
moraju imati kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih kuhinja sa
poveéanim sadrzajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upu$tanja u gradsku kanalizaciju
preciS¢avati na separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potroSaca pitke vode, odnosno
proizvodaca otpadne vode smatra se da je otpadna voda Mr€evca kvaliteta komunalne otpadne vode i
da se kao takva nesmetano moze upustati u gradsku kanalizacionu mrezu. Kao $to je prethodno
navedeno otpadne vode posmatranog podru¢ja se ne smiju upustati u prirodni recipijent bez
prethodnog preciS¢avanija.

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogucnosti razdvajanja otpadne vode na
sivu i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. PreciS§¢avanjem sive vode na samom
mjestu nastanka uz brze i jeftinije preciS¢avanja u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode
siva voda ubrzo kvalitativno prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehni¢ka voda, odnosno voda
za zalivanje.

Tabela proracuna koli€¢ina otpadnih voda

ma
Proizvodnja otpadne vode Qmax
otp.vode
Kategorija hma Koef otp.vod
gorl Br.stanov. Q X Py
potrosaca I/s I/s I/s
Turisti i
.. 5594 34,95 0,80 27,96
stanovnici
Ukupno 27,96

Dakle ukupna koli¢ina otpadnih voda u ¢asu maksimalne potrosnje ¢e biti 27.96 I/s i tu koli€inu je
potrebno uzeti u prora¢un kao najvece opterecenje kanalizacione mreze. Popunjenost kanalizacionih
cijevi od 70% odreduje dimenzionisanje kanalizacione mreze. Minimalni prec¢nik kanalizacione mreze
se usvaja od 200mm. Na mjestima prikljuCenja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne
Sahtove za kuc¢ne prikljucke.

Uobicajena je praksa u planiranju da se urade uli¢ni cjevovodi, a da se pojedinacni i grupni prikljucci
ne prikazuju u planskom dokumentu ve¢ ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projektine
dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priklju¢ak, pa ¢e se tako i uraditi
u ovom planskom dokumentu. Kanalizacioni vodovi za ku¢ne prikljuke traba da budu dimenzija 150 —
200 mm u zavisnosti da li se radi o pojedinacnim ili grupnim kuénim prikljuécima. Radi lakSeg
odrzavanja preporucuje se ugradnja prikljuéne mreze od 200mm.
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Planirano rjeSenje

Kao $to je navedeno, otpadne vode ovog naselja ¢e se sakupljati gravitacionom kanalizacionom
mrezom i prikljuivati na Tivatski kolektor. Otpadne vode naselja Dumidran ¢e se nakon sakupljanja
sekundarnom kanalizacionom mrezom, prikljucivati u Tivatski kolektor direktno. U ovom dijelu pre¢nik
Tivatskog kolektora je 700mm. Otpadne vode naselja Vrijesi I, Lorovina ¢e se nakon sakupljanja
sekundarnom kianalizacionom mrezom odvoditi kolektorom u podzemni rezervoar crpne stanice (CS)
GradioSnica. Otpadne vode ¢e se dalje prepumpavati u kolektor cjevovodom pod pritiskom koji ¢e se
spajati  na kolektor neposredno prije sifonske gradevine. Sifonom se dalje otpadna voda odvodi
Tivatskim kolektorom koji se spaja sa Kotorskim kolektorom i odvodi ovim kanalizacionim kolektor
sistema Kotor - Tivat — Traste u zaliv Traste. Prije ispuStanja u zaliv Traste otpadne vode ¢e se
preciScavati na uredaju za preciSéavanje.

Dio naselja Mréevca koji eventualno nece biti pokriven kanalizacionom mrezom ¢ée imati odvodenje
otpadne vode preko prospisno uradenih septickih jama. U ovim jamama voda treba da se preciS¢ava
do odredenog stepena i poslije prec¢iS¢avanja da odvodi prelivom u najblizi vodotok. Potrebno je ove
septi¢ke jame redovno prazniti. Takode je potrebno, sem u ostalim nadleznim sluzbama inspekcija, u
okviru sluzbi ViK Tivat imati tacnu evidenciju septic¢kih jama i vrSiti kontrolu ispravnog funkcionisanja
ovih objekata.

U okviru dalje projekine i izvodacke dokumentacije potrebno je provijeriti kapacitet izgradene CS
GradioSnica kao i potisnog cjevovoda od CS Gradiodnica ka kolektoru. U slu€aju da postojeci
kapaciteti ne mogu da prime planirane koli¢ine otpadne vode naselja Mréevac potrebno je u okviru
dalje projektene i izvodaCke dokumentacije predvidjeti mogucnost proSirenja kapaciteta CS
Gradio$nica odnodno potisnog cjevovoda do kolektora.

Dakle za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku
vodu i usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, (u izuzetnim sluajevima 0,8)
planirana je kanalizaciona mreza minimalnog pre¢nika 250mm. Usvaja se ovaj minimalni pre¢nik kod
uliénih vodova, odnosno sekundarne kanlizacione mreze radi lakS8eg odrzavanja, smanjenja
mogucnosti zaCeplienja kanalizacione mreze i da se omogucéi pregled kanalizacione mreze kamero.
Maniji vodovi od 200mm ne mogu propustiti kameru.

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih
sistema su prethodno ve¢ navedeni, ali se zbog sistemati¢nosti navode jo$ jednom. Za urbanisti¢ko
tehnice uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedeée preporuke:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne otpadne
vode i atmosferske otpadne vode;

e U kanalzacionu mrezu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

e Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2%. i 6% respektivno vodeci
racuna o precnicima cijevi;

e Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i prikljucenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i preporucuje se ugradnja
Sahtova od PE;

¢ Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju
od 160 D (precnika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;
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e Precnik za kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profiima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u iznimnim slu¢ajevima do 80%;

e Na mjestima ukr$tanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu€aju manjeg visinskog
razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

e Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog
kolektora, u sluc€aju priklju€enja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu
iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

e U slucaju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se
mimimalizuje Sirenje neprijatnih mirisa, pozeljno sa zelenim rastinjem oko njih. Agregati mogu
biti u suvom ili mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili
podzemna. Potrebno je predvidjeti havarijske ispuste kao i agregate u slucaju prekida
napajanja elektricnom energijom;

e Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e U slu€aju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa
uredajima za preciscavanje otpadnih voda;

e Zabraniti izgradnju propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

e Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Planirani troSkovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih tro§kova gradnje kanalizacionog
sistema.

Obracun je vrSen tako Sto su u okviru strukture troSkova zastuplieni gradevninski, masinski i ostali
potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troSkovi plansko projektne dokumentacije. U
okviru kanalizacionog sistema Mréevca obradunata je cijena gradnje kuénih priklju¢aka, tercijarne i
sekundarne mreze kao i cijena kolektora od Mréevca do Tivatskog kolektora, odnosno priklju¢enja na
kolektor od Gradio$nice. U okviru cijene kanalizacione mreze se uracunava i cijena $ahtova.

Zbog obracuna cijene Sahtova, mada se radi o istom profilu DN200mm kao kod uli¢nih vodova, cijena
kuc¢nih priklju€aka na kanalizacionu mrezu po metru je uveéana u odnosu na uliénu mrezu, jer se veliki
dio odnosi na Sahtove kucnih priklju¢aka.

Tabela procjene troSkova kanalizacione infrastrukture data je na kraju poglavlja ,Hidrotehnicka
infrastruktura®.

ODVOBENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od
geografskog polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode
ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doSlo do
degradacije recipijenta. Za Mréevac odvodenje otpadnih voda se posmatra u okviru injenice da su
dva potoka Grdanja i Pudarica koji proti€u kroz samo naselje adekvatni recipijenti u neposrednoj blizini
mjesta nastankia oborinska voda.
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Kriteriji za dimenzionisanje

Podrucje se ne urbanizuje u vecoj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju
za cijelo podrucje. Odvodenje padavina sa krovnih povrSina potrebno je regulisati olucima kojima se
padavine odvode do najblizih zelenih povrSina. Prije ovakvog odvodenja kiSnih voda potrebno je,
pogotovo u ljietnjem periodu razmotriti i realizovati mogucénosti sakupljanja kiSnice u akumulacijama,
odnosno cisternama (“bistjernama”) kao vode koja se moze koristiti u tehnicke svrhe, kao $to je veé
navedeno u dijelu o vodosnabdijevanju.

| otpadne oborinske vode sa kolovoznih povrSina regulisanjem padova je potrebno odvesti do najblizih
zelenih povrSina, s tim Sto je potrebno razmotriti moguénost njihovog precis¢avanja u slucaju
eventualnog zagadenja parkirnih povrsina od ulja i masti vozila.

Planirano rjesenje

Podrucje se ne urbanizuje u vec¢oj mjeri, oko kuéa se predvidaju zelene povrSine okuénica i smatra se
da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju za cijelo podruéje. Za odvodenje atmosferskih voda
sa krovova stambenih i komercijalnih objekata kao i sa betonskih povrsina okuc¢nica mogu se izgraditi
rezervoari za prihvat oborinskih voda za pojedinacne objekte ili za viSe susjednih objekata. Vode koje
bi se sakupile na ovaj na¢in mogu se koristiti kao tehni¢ka voda i voda za zalivanje.

Predlaze se da se mreza za prikupljanje oborinske vode i njeno koriscenje za tehnicke svrhe rijesi, po
mogucnosti tipski, na nivou buduce projekine dokumentacije. Uz rezervoare je potrebno predvidjeti i
filtriranje oborinske vode. Voda ¢e se Koristiti kao tehni¢ka voda za zalivanje.

Kanalisanje atmosferskih voda gdje je to potrebne uz saobracéajnica planira se putem otvorenih rigola
i kanala uz samu saobracajnicu. Kad god to prostor dozvoljava pozeljno je da kanali budu zatravnjeni.
U ulicama sa strmim padom potrebno je postavljati popre¢ne kanale sa reSetkama za evakuaciju
atmosferskih voda. Ovakve kanale je potrebno postaviti i u konkavnim dijelovima ulica. U slu¢aju
uskog prostora uz saobracajnicu kanal se moze postaviti paralelelno, neposredno uz samu ivicu
saobracajnice kao kanal sa reSetkama. Na ovaj nacin u sluaju potrebe kanal se moze koristiti i kao
dio saobracajnice. Mreza potoka i otvorenih kanala data je u prilogu namjene povrSina i nije je
potrebno posebno grafi¢ki prikazivati. U slu€aju potrebe izgradnje atmosferske mreze oko objekata u
podru¢jima srednje gustine gradnje, mreza za atmosfersku kanalizaciju ¢e se obraditi u okviru
projektne dokumentacije. Ne¢e se formirati zajedniCi kolektor za atmosfersku vodu nego ée se sa
svake parcele po potrebi pojedinacno odvoditi oborinska voda u potok Pudarica na koji se ovo
podrucje naslanja.

Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i kanalisale kiSne sa vecih
povrSina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo podrucje nije potrebna na podrucju
Mrcevca.

Kao $to je navedeno, kroz planirano podrucje proticu tri potoka. Na sjeverozapadnoj granici planskog
podrucja pruza se potok Tripetin, na jugoisto¢noj potok Pudarica, a kroz samo naselje Potok Grdanja.
Podrucje Mrevca ima pad od sjeveroistoka (Sl) ka jugozapadu (JZ) $to uslovljava da sva tri potoka
teku u smjeru Sl - JZ.

Potok Tripetin prolaz ispod magistrale i dijelom otvorenim tokom, a dijelom zacijevljen i oti¢e u
Jadransko more. Takode i potok Grdanja prolazi ispod magistrale i dalje nastavlja da te¢e otvorenim
tokom i onda je u blizini pumpe ,Samcomerce” zacijevljen profilom 1000mm koji je nedovoljnog
kapaciteta.

MonteCEP, Kotor 45




DUP MRCEVAC NACRT PLANA : 2012.

Na ovom dijelu povremeno se deSava plavljenje potoka Grdanja jer je navedeni profil usko grlo i ne
moze da evakuiSe vode potoka Grdanja. Plavljenja potoka Grdanja u ovom dijelu koje se nalazi van
planskog podrucja je potrebno rijediti u okviru planske dokumentacije ovog dijela. Potok Pudarica
poslije prelaska ispod magistrale otice ka vodotoku GradioSnica u koji se i uliva. Potoci nisu
regulisani. Potoke je potrebno regulisati tako $to bi se nivelisalo dno potoka u potrebnom generalnom
padu od Sl ka JZ. Poprecni presjek potoka bi se profilisao kao trapezasti presjek. Strane i dno potoka
je potrebno zasaditi travom da bi se sprecila erozija potoka. Potoke je potrebno redovno odrzavati,
Cistiti i eventualno oStecene dijelove profilisati i ponovno zasaditi travom. Projektnom dokumentacijom
je potrebno predvidjeti da se na dijelovima potoka gdje je to moguce uradite objekti za discipaciju
energije, odnosno bucnice kao i retenzione objekte za kontrolisanjo izlivanje vode u periodu velikih
voda. Ovi retenzioni objekti mogu se u susnim periodima koristiti kao rekreacione zelene povrsine.

Potrebno je izbjegavati betoniranje potoka jer se betoniranjem spre€ava dreniranje podzemnih voda
okolnih podrucja u potok, samo se predvida betoniraje buc¢nica. Na mjestima gdje kanali prolaze ispod
saobracajnica potrebno je postaviti cjevaste propuste kruznog popreénog presjeka najmanjeg
pre¢nika 1000mm. Na mjestima gdje potoci prolaze ispod saobracajnica potrebno je postaviti cjevaste
propuste kruznog poprec¢nog presjeka najmanjeg pre¢nika 2000mm, ukoliko ima raspolozive visine ili
4 x 1000mm.

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje kiSne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u
slu€aju formiranja manjih jedinica za sakupljanje kiSnice sa viSe objekata u cilju kori§¢enja preciscene
oborinske vode u tehnicke svrhe:
e Strikino zabraniti upuStanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne
kanalizacije;
e U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;
e Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.

PRORACUN TROSKOVA GRADNJE VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSISTEM MRCEVCA

Tabela : Procjena troSkova izgradnje vodovodonog sistema
(Iznosi su u eurima - uracunati troSkovi projektovanja izgradnje):

Ukupni troskovi izgradnje vodovodnog sistema 3,360,280
- - Duzina / Jediniéna

Pozicija Precnik / m3 Zapremina cijena Iznos Ukupno

Dovodni cjevovod 849,030

Dovodni cjevovod

DO - Gradiosnica | 400.00 | 1366 455.00 621,530.00

Dovodni cjevovod

Gradiognica Il 400.00 | 500 455.00 227,500.00

Vodovodni podsistem 2,511,250

Cjevovodi 315.00 3576 395.00 1,412,520.00

Cjevovodi 160.00 692 170.00 117,640.00

Cjevovodi 110.00 3101 140.00 434,140.00

Cjevovodi 90.00 2962 120.00 355,440.00

Kucni

prikljucci 50 - 25 1741 110.00 191,510.00
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Tabela : Procjena troSkova izgradnje kanlaizacionog sistema
(Iznosi su u eurima - uraCunati tro8kovi projektovanja izgradnje):

Ukupni troSkovi izgradnje kanalizacionog sistema 3,155,840
Pozicija Pre¢nik ‘ Duzina ‘ Jedini€na cijena | Iznos Ukupno
Kanalizacioni podsistem naselja 3,155,840
Sekundama | 554 g 8676 295.00 2,559,420.00

mreza

Kanalizacioni | 544 g 2711 220.00 596,420.00

kucni prikljuéci

Ukupni troskovi gradnje vodovodnog i kanalizacionog podsistema
(Iznosi su u eurima - uracunati troSkovi projektovanja izgradnje):

Ukupno Magistralni vodovi Naselje Mréevac
Vodovodni sistem 3,360,280 849,030 2,511,250
Kanalizacioni sistem 3,155,840 0 3,155,840
SVE UKUPNO 6,516,120 0 5,667,090

4.43. UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM

Polazne oshove

Prilikom planiranja upravljanja &vrstim otpadom rukovodilo se principima usvojenim u StrateSkom
master planu za upravljnje ¢vrstim otpadom na republickom nivou (Gopa 2004, Projekat finansiran od
EU) i Zakonu o ¢&vrstom otpadu (Sl.list RCG 80/05). Ciljevi navedenog master plana su povecanje
koli¢ina otpada koji se sakuplja, uvodenje recikliranja te smanjenje koli¢ine otpada koji se finalno
odlaze na deponiju.

Kao $to je ve¢ navedeno ovdje ¢e biti obradeno upravljanje komunalnim otpadom. Sistematizacija
komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrSena u skladu sa navedenim Zakonom o ¢vrstom
otpadu.

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju budu¢eg Centra za tretiranje opasnog
otpada i odgovarajuée deponije koja bi opsluzivala ¢itavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom zasniva se na organizovanju prikupljanja otpada sa
odredenih lokacija i odlaganja na meduopstinske deponije u posebne ¢elije namijenjene za odlaganje
medicinskog otpada.

Kriteriji za dimenzionisanje
Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno mjesecnom nivou (imajuci u
vidu procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvaijiti koliinu otpada proizvedenu po stanovniku.

Usvojene su koli¢ine za stanovnike i turiste za primorje iz navedenog Master plana za ¢vrsti otpad, a
za zaposlene orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:
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e 0,9 kg/stan/dan za stanovnike

e 1.5 kg/stan/dan za turiste

e 0.5 kg/stan/dan za zaposlene
Smatra se da nijesu jasno izdiferencirani smjestajni kapaciteti za turiste i domace stanovnistvo, te da
se radi 0 smjestaju turista u stambenim objektima, odnosno privatnom smjestaju, tako da se za sve
proizvodace otpada moze usvojiti procijenjena koli¢ina od 0,9 kg/stan/dan

Tabela prorac¢una koli€¢ina ¢vrstog otpada u danu najveée proizvodnje

Kategorija kg/stan/dan
Br.stanov.
potrosaca kg
Turisti i
5594 0.9 5035
stanovnici
Ukupno 5035

Planirano rjesenje

Procjenjena koli¢ina otpada na mjese€nom nivou za izgradenu zonu iznosi pri maksimalnoj
popunjenosti kapaciteta 5035 kg dnevno, odnosno 151.000kg do 156.000kg (151-156 t) mjesecno.

Sa popunjeno$c¢u kapaciteta za stanovanje 9.4 i mjese¢nim prosjekom od 154 tone, proizvodnja
otpada na godiSnjem nivou iznosi oko 1445 odnosno oko 1400 tona. Maksimalno moguci koeficijent
popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi oslikavo popunjenost svih kapaciteta svih
dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjesecno.

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta Mréevca, pri ¢emu je
ukupna popunjenost kapaciteta mjese€no okarakterisana kao 1 (100%).

Koeficijenti popunjenosti kapaciteta po mjesecima, kao i ukupno na godiSnjem nivou dati su u
sljedecoj tabeli:

Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima
Mjesec

I 0,70

Il 0,70

1l 0,70

v 0,70

Vv 0,80

\ 0,80
VI 1,00
Vil 1,00

IX 0,80

X 0,80

Xl 0,70

Xl 0,70
Godi$nje 9,40
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Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samih Mréevaca u saradnji sa
JKP "Tivat”. Sa procentom reciklaze od 10 %, 20% i 30% koli¢ina otpada koju treba odvesti na
deponiju u Podgoricu bi se smanjila i na godisnjem nivou iznosila oko 1280t, 1140t i 1000 t
respektivno.

Sakupljanje i transport otpada u Mréevacma vrSi¢e preduzece koje sakuplja i odvozi otpad u samom
gradu Tivtu - JKP ,Tivat”.

Sakupljanje i transport u okviru Mréevca potrebno je organizovati tako da se otpad odlaze od kasnih
vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim €asovima da ne bi opterecivalo
saobracaj kroz naselje u dnevnim Spicevima.

Planom je definisano (u saobrac¢ajnom koridoru) ukupno sedam lokacija za postavljanje kontejnera, od
¢ega su 4 pozicionirana u skladu sa evidencijom JKP Tivat a 3 su novoplanirana u delovima teritorije
koja nije bila pokrivena.

Otpad iz naselja Mréevac ¢e se odlagati u kontejnere smjeStene na kontejnerskim mjestima (po
evidenciji JKP"Tivat”) 125 u Mr€evcu preko puta imanja Matijevi¢ gdje Ce biti jedan kontejner za papir,
jedan za plastiénu (PET) ambalazu i dva kontejnera za opsti otpad i staklo, na kontejnerskom mjestu
126 Mr€avec — uz potok u blizini imanja Smodlake gdje ¢e biti jedan kontejner za papir, jedan za
plasti¢nu (PET) ambalazu i jedan kontejner za opsti otpad i staklo i na kontejnerskom mijestu 131
Mrcavec — Dumidran gdje ¢e biti jedan kontejner za papir, jedan za plasticnu (PET) ambalazu i dva
kontejnera za opsti otpad i staklo. Na ostalim lokacijama broj i vrsta kontejnera ¢e biti postavljen u
skaldu sa iskazanim potrebama i procenama nadleznog komunalnog preduzeca.

Potrebno je u planu rada komounalnog preduzeéa vrsiti osmatranje u ljetnim mjesecima i po potrebi
povecati broj kontejnera tako da na svim lokacijama budu po dva kontejenra za opsti otpad odnosno
ukupno 12 kontejnera (13.2m3) ili povecati broj odvozenja smeca iz kontejnera u toku dana na
lokacijama odredenim za Mrcevac.

Lokacije predvidene ovim planom za odlaganje smeca ucrtane su na grafickim prilozima a u skladu sa
evidencijom JKP’Tivat”.

Sakupljeni otpad sa prostora Mrevca e se sakupljati u okviru sistema prikupljanja otpada sa teritorije
tivatske opstine, te odvoziti i deponovati na Podgori¢ku deponiju. Zato je veoma bitno da se Sto ve¢im
stepenom reciklaze, kako u Mréevcutako i na cijeloj teritoriji Opstine Tivat, smanji koli¢ina otpada koja
¢e se odvoziti na Podgori¢ku deponiju, a samim i tim troSkovi prevoza i deponovanja otpada.

4.4.4. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Plansko rjesenje

Procjena buduéeg razvoja se temelji na planskim dokumentima: Prostorno-urbanistiCkom planu
opstine Tivat (PUP), Strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG), smjernicama EPCG A.D.
Nik§¢-FC Distribucija Podgorica, Prenosnog sistema A.D. Podgorica, Tehni¢kim preporukama FC
Distribucije.
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Procjena potrebne elektriche shage

Stanovanje - Domacinstva

Elektricna energija ¢e i dalje biti nezamjenjivi onlik energije u domacinstvu za potrebe osvjetljenja
prostorija, za pogon raznih aparata i uredaja koji omogucavaju komfor stanovanja. KoriSéenje
elektricne energije za termiCke potrebe ¢e se smanjivati u perspektivi supstitucijom sa drugim oblicima
energije: plinom, drvenom masom i obnovljivom energijom suncevog zracenja. Pretpostavlja se da ¢e
u 60% domacinstava docéi do supstitucije u planskom periodu.

Za model potpuno elektrificiranog domacinstva uzima se prosjecna instalisana snaga 21kW (Pi); u
domacinstvu u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja, zagrijavanja vode, grijanja
prostorija, procjenjuje se instalisana snaga na 16kW. U jednovremenom (vrSnom) opterecenju ne
ucestvuju svi aparati i uredaji Sto se karakteriSe faktorom potraznje (fp).

Kod vece grupe stanova mogucnost jednovremenog djelovanja svih potroSaca je manja Sto se
pokazuje faktorom istovremenog djelovanja (fi).

U proracunu se koriste obrasci:

e Pv=Pifp vr§na snaga jednog stana

e Pvn=Pv-finzan>10 vr§na snaga grupe od n stanova

e Fp faktor potraznje (sl.2)

o fi=feot1-fo faktor istovremenog djelovanja (sl.1)

» n
Pi=Pi-0,6+Pi-0,4=18kW
Pv=18-0,45=8kW

prosjecna vrijednost instalisane snage stana
prosjecna vrijednost vrSne snage stana
|
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Procjena vrSne snage za potrebe konzuma stanovanja uradena je na osnovu planiranog stanovanja:
tabela planiranih kapaciteta

Maksimalna

Broj . Povrsina . .. . BRGP BRGP . .

Planirana Planirana povrsina Maksimalna ) ) Broj Broj
urb. ) parcele stanovanje | djelatnost )

namjena spratnost pod BRGP (m?) stanova | stanovnika
Parc. (m2) L (m2) (m?2)

objektima
Ukupno plan 368532 P+2+Pk 97783 239014 223744 13134 1871 5594

Ukupno stambenih jedinica 1871; BRGP 223.744m?; BRGP djelatnosti 13.134m?
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Potrebna vr§na snaga je Pvn=Pv-fi-n=3590kW

Ostala potrosnja (djelatnosti)

Ostala potroSnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisticke i sve ostale pratece potrebe
stanovnika naselja: Prosje¢no specificno opterec¢enje se procjenjuje na 30w/m2 BRGP S§to daje
potrebnu vrSnu snagu P=399kW.

Javna rasvjeta
Za potrebe osvjetljenja saobracajnica, puteva i javnih povrSina procjenjena je potrebna jednovremena
snaga na 50kW.

Ukupna potrebna vr$na elektricne snage
Ukupna potrebna vr8na snaga je: Pv=4040kW odnosno Pv=4250kVA prividne el. snage ukoliko

pretpostavimo faktor snage cos ¢ 0,95

Elektroenergetska mreza

Mreza 10kV

Nivo napojnog napona za naselje Mréevac i u perspektivi ¢e ostati 10KV; izvor napajanja TS 35/20 kv
“Tivatl”. Postojecu TS Tivat | potrebno je rekonstruisati i povecati instalisanu snagu na 8+12.5 MVA.
Mreza 10kV koncipirana je kao radijalna sa uzemljenim zvjezdiStem; svaka TS u sistemu ima
alternativnu mogucnost napajanja. Postoje¢u DTS Vrijes Il 630kVA potrebno je demontirati i zamijeniti
sa NDTS 2x1000kVA. Ostale TS je potrebno rekonstruisati i poveéati instalisanu snagu do mogucih
1000KVA. Opremu zamijeniti savremenom i povecati broj NN prikljucaka.

U skladu sa PUP-om planira se kablovska veza 10kV sa mrezom TS 35/10kV Tivat | i kablovska veza
10kV sa mrezom GradioSnice preko TS Rahoviéi. Dio trase postojeceg kablovskog voda 10kV od TS
“Dumidran” do TS “Sportska sala” bi¢e nuzno izmjestiti zbog prolaska preko formiranih urbanistickjih
parcela (UP) namijenjenih za stambenu gradnju.

Mreza niskog napona

Mreza NN gradi¢e se kao i u proSlosti kao kablovska podzemna ili nadzemna u zavisnosti od terenskih
uslova. Za razvlacenje novih nadzemnih vodova (SKS) koristit ¢e se gdje je to moguce postojeca
betonska satubna mjesta. Planirano rjeSenje predvida razudeniju konfiguraciju sa viSe izvoda iz TS
10/0,4KV.

U trafo reonu T-01 (NDTS Vrijes 2) planira se gradnja dvostrukih napojnih nadzemnih vodova na
zajedni¢kim stubnim mjestima; od TS do ¢&vorista “C”, “B” i “A” dvostrukog podzemnog kablovskog
voda do ¢&vorista “D” odnosno razvodnog ormara RO2. U trafo reonu T-02 (MBTS Dumidran) do
¢voridta “I” (podzemno) i do Evorista “K” nadzemno. U trafo reonu T-03(MBTS Rahovici) do ¢vorista
“G” i “E” podzemno.

Nastopjalo se najviSe §to je mogucée da se postoje¢a mreza uklopi u planirano stanje. Zbog formiranih
urbanisti¢kih parcela namjenjenih za gradnju ukazivace se potreba za imijestanjem pojedinih nisko
naponskih (NN) vodova.

U grafickom prikazu ucrtani su i vodovi javne rasvjete (JR) koji prate saobracajnice na djelovima gdje
nijesu poloZeni zajedno sa nisko naponskom mrezom. Napojni vodovi priklju¢eni na TS ne mogu imati
manji presjek od 3x70 + 71,5mm?2A/ za SKS sa dodatkom za javnu rasvjetu 2x16mm?2A/; za podzemne
kb. vodove 4x150mm?2Al. Zadrzava se isti sistem zastite od opasnog napona dodira u mrezi.
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Duz prilaznih puteva u naselju za postavljanje rasvjetnih tijela koristit ¢e se betonski stubovi .

Smjernice
Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u

oblasti naponskih nivoa S§to ¢e rezultirati uvodenjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva:
35kV i 10kV; jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.

Standard za pojedine elemente mreze usaglaSen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC
Elektrodistribucija:

e Distributivna TS u montazno-betonskom kucistu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno
postrojenje NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.

e Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na
napon 20kV.

e Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednozilni XHE 49A, 240mm?2 i 150mm?;
za nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm? Al Svi novi kablovi u mrezi
10kV treba da budu proizvedeni za napon 20kV.

o Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV treba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekida¢ima i mikroprocesorskim jedinicama za zastitu, mjerenje i upravljanje.
Snage transformatora su: 4MvA, 8MvA i 12,5MvA.

e NN mreza izvodi se isklju€ivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm?2A/ i 240mmA3, a nadzemno (SKS) 70mm?2A/ u razvodu
mreze. Za prikljuéne podzemne kb. vodove presjek je 25mm2A/ i 16mm?2A/ za nadzemni
prikljucak.

e Sistem zastite: zaStitno uzemljenje sa zajedni¢kim uzemljivaCem i dodatna mjera zastite
strujna sklopla.

e Rasvjeta saobraéajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date
medunarodnim preporukama CIE.

e Predlaze se sledeci energetski koncept:

1. tehnologija za $to manje koridcenje ugljenika;

2. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa;

3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pazljiv izbor gradevinskih materijala
(koncept “niskoenergetskih zgrada”);

4. inteligentno upravljanje u stanovanju.

Alternativni izvori energije — energetska efikasnost

Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vecée koriS¢enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.
Energija direktnog sun€evog zracenja je veoma primenjiva na podrucju Tivta zbog povoljnog polozaja i
velikog broja sun¢anih dana u godini. Kori§¢enjem ove enrgije moguce je ustedjeti i do 60% godisnje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode. Podr§ka sistemu grijanja i hladenja prostorija su
takode moguénosti primjene energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
troSila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd.
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Povezivanje solarnog sistema s javnom elektricnom mrezom dobija se energetski sistem koji
objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el.
energije iz javne mreze. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u baterijama
8to je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koriS¢enje energije se postize i kroz niz mjera kao $to su:
e Smanjenje gubitaka u razvodu elektro mreze na 10%
e Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije
e Pazljivizbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
e Izbor energetski efikasnih potroSaca visokoh stepena korisnog dejstva
e |zbor energetski efikasne Stedne rasvjete
e |zbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Orjentacioni predraéun radova

[

rekonstrukcija TS 10/0,4kV
kom2 a”20.000,00 = 40.000,00€
2. nabavkaimontaza TS 10/0,4kV tipa NDTS 2x1000kVA
kom 1a” 50.000,00 = 50.000,00€
3. izgradnja novih kb. Vodova 10kV

m 2000 a” 30 = 60.000,00€

4. izgradnja novih vodova u razvodu mreze 0,4kV
i prikljucaka pausalno = 100.000,00€
UKUPNO = 250.000,00€

4.4.5. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

DUP Mrc€evac je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektroskih komunikacija,
implementacije novih trzista i tehnologija, liberalizacije trzista i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija. Plan je takode opredijelien u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti,boljoj i vecoj informisanosti drustva i brzem razvoju razvoju
privrede i opstine u cijelini.

Jedan od glavnih cilieva DUPa Mr€evac je da se na predmetnom podru€ju omoguci planiranje i
izgradnja elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve viSe operatera
elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima, a koje ¢e se moci koristiti i za potrebe
organa lokalne samouprave.

U skladu sa ,, Pravilnikom za odredivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata” (Sluzbeni list Crne gore br.83/09) potrebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture
vodeci racuna o slede¢im napomenama:
- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture
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- Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih
saobracajnica

- Da se gradnja,rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim standradima

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli€it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera.

U elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog plana, koristice se kablovi tipa
TK59-GM i opticki kablovi FO SM i gradi¢e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE
@J40mm odgovarajuc¢ih kapaciteta, koji ¢e omoguciti dugoro¢ni razvoj elektronskih komunikacionih
servisa na ovom podrucju.Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska
kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija 60x60x90 cm.

RADIO - DIFUZNI (BEZICNI) SISTEMI

U ovoj fazi planiranja nije moguce definisati lokacije za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to
prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Medutim, mogu se, dati smjernice i tehni¢ki zahtjevi za davanje urbanistiCko- tehnickih
uslova za svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi ¢elijske radio-
mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je ¢elija. U ciliju pokrivanja zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih celija se udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven sistem. Svaka ¢elija ima svoju baznu
stanicu ( BTS — Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim celijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, $to znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi
dovod za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikuju se tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice
postoiji ili ne postoji odgovaraju¢a prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome postoje:
--- INDOOR bazne stanice ( za montazu u okviru postoje¢eg objekta ili kontejnera ),

--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao $to su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tice zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehnigko
okruzenje. Ni na jedan nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni€enom
prostoru eventualno moze doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih
stanica, $to se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti, kao
da se i u svemu pridrzava Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. List RCG br. 80/05) i
Zakona o zivotnoj sredini ( ,,Sl.list CG" br.48/08).

Maksimalni nivo izlaganja stanovnistva za frekfencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su ,Pravilnikom

0 najveéim dozvolijenim snagama zracenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog
obiljezja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.
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Planirana TK kanalizacija

Nova tk kanalizacija unutar predmetnog DUPa povezana je na GATC Tivat i dijelom na RSS
GradioSnica , odnosno u perspektvi na ppanirani novi RSS dat u grafickom dijelu plana.

Planirana je privodna EK kanalizacija — glavni pravac sa desne strane magistralnog puta Budva —
Tivat od 4PVC cijevi @ 110mm.

Cjelokupna EK kanalizacija treba da zadovolji za potrebe registrovanih operatera elektronskih
komunikacija kao i potrebne lokalne samouprave u skladu sa savremnim trendovima razvoja
elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duzina planirane TK
kanalizacije:

e sa4PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 3650m

e sa 2PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 5250m

e sa 1PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 950m

Za RSS Mrcevac je planiran je privod sa optickim kablom minimalnog kapaciteta 24 opti¢kih vliakana i
bakarnim TK kablom TK59GM ili slicnih karakteristika sa kapacitetom prema tehni¢kim uslovima i
potrebama Crnogorskog Telekoma uz moguénost da se navedenom trasom — optickim spojnim putem
mogu povezivati i pruzati usluge i ostali operateri elektronskih komunikacija.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 151 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu
planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara ,saobracéajnica ili zelenih povr$ina jer bi se
da se okna rade u trasi saobracajnica ili parking prostora morali ugradivati teski poklopci sa ramom i u
skladu sa tim raditi i ojatanja TK okana §to bi bile neekonomi¢no.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog DUP a moraju se izvoditi u svemu prema vazecim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U sluaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom
vodovodne, kanalizacione i elekiro infrastrukture, treba poStovati propisna rastojanja i pozicije
postavljanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije je treba da bude omoguceno maksimalno iskoristenje planiranih TK i
KDS kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin priklju¢enja
svakog pojedinaénog objekta. Pojedinagnim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk
okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE & 40mm.

Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormaric¢ima, lociranim na ulazu objekta
na propisanoj visini . Na isti nacin planirati distributvni ormari¢ za koncentraciju kuéne instalacije za
potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojac¢anje imodulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima slicnih karakteristika koji se provlace kroz gibljive PVC cijevi u
odgovarajuéi broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi zavrSavali u opti¢kim
terminacionim kutijama radi pruzanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH
tehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodtnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljucka dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek priklju¢ka ili odogovrajuc¢im optickim kablovima koji bi zavrSavali u
optickim terminacionim kutijama.Takodje treba predvidjeti i moguénost za montazu javnih telefonskih
govornica .

MonteCEP, Kotor 55




DUP MRCEVAC

NACRT PLANA : 2012.

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije:

Kablovski pravac 1.

Magistralni put Budva Tivat (od Industrijske zone) — Makunova ledina (4PVC ciijevi)

Kablovski pravac 2.

Magistralni put Budva Tivat — Dumidran (4PVC ciijevi)

Na predmetnom podrucju planirati minimalno 60 EK kablovskih razdjelnika (KROS ormara) sa

procjenjenim kapacitetima u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga

U kanalizacionim pravcu 2, prema planirano RSS Mréeavac predvidjeti jednu cijev za opticke kablove
koja ide do magistralno puta do pozicije RSS a Mréeavac, dok ostale cijevi predvidjeti u skladu sa

planiranim potrebama provajdera EK usluga.

Potrebno je takode ostaviti mogucnost provlacenja optickih kablova do svake stambene odnosno

poslovne odnosno stambene jedinice FTTX

i FFTB , odnosno kablovska kanalizaciju za potrebe

lokalne samouprave : linkovi za povezivanje opstinskih i drzavnih organa, video-nadzor, telemetrijske

tacke, informativni turistiCki punktovi i sl.

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA
NA IZGRADNJI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE KANALIZACIJE

A/ MATERIJAL

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom. 4348 x 12,00=52176,00 €

2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom. 151 x120,00= 18120,00 €

UKUPNO A: 70296.00 €

B / GRADJEVINSKI | MONTAZNI RADOVI
3. Izrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi met.
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

4. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met.
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

5. Izrada tk kanalizacije sa 1 PVC cijevi
(iskop rova dim. 0,51x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

6. Izrada tk okna un.dim. 1,50x1,50x1,90
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljiStu
II/IV kategorije , komplet rad i materijal)

m 3650x15,00 = 54750,00 €

m. 5250x 10,00 = 52500,00 €

m 950x 8,00 =7600,00 €

om. 151x500,00 = 75700,00 €

UKUPNO B :190350.,00 €

UKUPNO A+B :260646.00 €
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Prilog:

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji zahvata
DUPa Mréevac odnosno kontaktnih zona u sastavu Opstine Tivat su date u sledecoj tabeli:

Lokacije objekata Radio difuznog centra;

Maziv lokacije Opstina GPS @n_&:_:rgrafska s Ge?_g EATSla
5Irina duzina
Lustica Tivat 18E36287 A2MN24364
Lustica Tivat 18E36297 I A2ZMNZ24364

Lokacije baznih stanica T-Mokbile:

]
Maziv lokacije Opstina GRS Gv!ec':-grafska RS GE?,Q rafsha
sirina duzina
Eoaupnu i S E T 018°43'10.34°E | 42°24'54 86"N
(Gradicénica)
Radanovici | Tivat 018°45'36.50'E | 42°21'20.94"N
| Radovid| Tivat 016°40'50 34"E 42°23'43 58"N
[ Tivat TKC Tivat 018°41'52.01"E | 42°28'51.12'N
Zabrde Tivat 018°35'45.09"E 42°252 00N
Lokacije baznih stanica Telenor-a:
i Maziv RBS-a Opstina Ge:?f‘;“:ka Geografska duzina
Hotel Palma Tivat 42°25'41 15"N 0184157 .85"E
Radovidi Tivat 42°23'38.42"N 018°4109.684"E
[ Tivat Tivat 42°2600.74'N | 018°4215.48'E
Tivat Aeradrom Tivat 42°24'40,10"N 018°43'26 78"E
1
Lokacije baznih stanica Mtel-a:
; Geografska
Maziv RBES-a Opstina Sirina Geografska duzina
KO04 Tivat Tivat 42°25'55.76"N 018°41'52 90"E
KOO05  Aerodrom [ .
Tivat 42°24'46 20"N 018°43'05.18"E
KOo7 Donja [ 1.6 N
Lastva | 42°26'31,58"N 018°41'43.54"E
" KO15 Radovidi Tivat ‘ 42°23'43 55'N 018°40'60 34"E
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4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

NAMJENE POVRSINA

POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE
povrsina pod povrsina pod
hamjena namjenom m? % namjenom m? %
za stanovanje malih gustina - SMG 184218 50% 228055 61%
za stanovanije srednjih gustina - SSG 0 0% 28163 7.5%
za mjeSovite namjene - MN 0 0% 45071 12%
za $kolstvo i socijalnu zastitu - SS 0 0% 5338 1.4%
za objekte infrastrukture - IOE 64 / 64 /
za pejzazno uredenje — PUJ 151104 41.1% 19704 5.3%
za saobracajnu infrastrukturu - DS 26188 7.0 % 40773 11%
za vodene povrsine - VPS 7130 1.9 6859 1.8%
UKUPNO 368690 100% 368690 100%
URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI

POSTOJECE STANJE | PLANIRANO RJESENJE
povréina pod objektima 36039 m? 100261m?
ukupna BGP objekata 70209m” 245012m”*
prosjecna spratnost na nivou plana P+1+Pk - P+2+Pk P+2+Pk
indeks zauzetosti terena na nivou plana 6% 27%
indeks izgradenost na nivou plana 0,11 0.66

4.6. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru granica Plana, a u skladu sa smernicama iz Prostorno-urbanistickog plana Tivta, definisane
su namjene povrSina za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Planom su predvidene sledece osnovne namjene prostora:
e Povrsine za stanovanje male gustine
e Povrsine za stanovanje srednje gustine

e Povrsine za mjesovite namjene

e Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
e Povrsine za pejzazno uredenje naselja

e Povrsine saobracajne infrastrukture

e Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture

e Vodene povrsine
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Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. PovrsSine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli¢ite bruto gustine i to:

- male gustine do 120 stanovnika/ha

- srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha.

Stanovanje manjih gustina su dominantna namena u obuhvatu plana dok se stanovanje srednjih
gustina javlja u jugoisto¢nom delu na padini ka potoku Pudravica. Na povrSinama za stanovanje
pored stambenih mogu se naci i prate¢i sadrzaji pre svega u prizemnim etazama objekata. Ovi
sadrzaji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smeju ometati osnovnu namjenu stanovanja.
To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u
prizemljima stambenih objekata.

Povrsine mjesovite namjene predvidene su u zoni uz jadransku magistralu kao podrucje u kome
treba da se pojavi veéa koncentracija nestambenih sadrzaja. Na povr§inama ove namjene predvidena
je izgradnja objekata mjeSovite namjene, kombinacija stanovanja i drugih namjena. Stanovanje je
dominantna namjena dok su ostali sadrzaji prate¢i i ne smeju biti preovladuju¢i. Na povrSinama
mjesovite namjene pored stambenih mogu se naci i komercijalne sadrzaji tipa: zanatstvo, trgovina,
poslovanije, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge ali i centralni sadrzaji koji podrazumijevaju institucije
privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite, sporta...

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu predvidene su u jugoistoénom delu plana

Na ovim povrSinama planirana je izgradnja osnovne Skole i predskolske ustanove (jaslice, djecji vrti¢)
kao i prateci sportski tereni i igralista.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim
dokumentom se klasifikuju kao povrSine javnog koriS¢enja i povrine ograni¢enog koris¢enja.

U povrSine javnog koriS¢enja ubrajaju se park Suma dok se povrSine ograni¢enog koriS¢enja dele na
zelenilo individualnih stambenih objekata, zelenilo stambenih objekata, zelenilo stambenih objekata sa

poslovanjem (mjeSovita namjena) i zelenilo objekata prosvete.

Povrsine saobracajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore
infrastrukture drumskog saobracaja.

Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture obuhvataju tri postojece trafo stanice.

Vodene povrsine u ovom planu ¢ine potoci Pudravica i Gradanja kao i brojni kanali.

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafiCkom prilogu 04 - Plan namjene povrsina
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4.7. FAZE REALIZACIJE

Ovaj Plan radjen je za podru¢je MrCevca kao postojeceg vec izgradenog naselja. U njegovom
obuhvatu nije planirano znacajno prosirenje stambene zone naselja niti izgradnja velikih projekata, veé
samo umereno poguScéavanje postoje¢ih celina uz izuzetak nove zone kolektivnog stanovanja i
objekta Skole.

Obzirom na karakter planiranih namjena koju dominantno &ini stanovanje porodi¢nog tipa, jasno je da
se u ovim zonama ne ocekuje izgradnja velikog obima, ve¢ da ¢e se ona biti prepustena pojedinacnim
inicijativama korisnika koje prate njihove potrebe. U tom smislu nije moguce definisati jasne faze po
kojima ¢e se vrSiti realizacija Plana ve¢ ¢e ona teéi sukcesivno u skladu sa zahtevima stanovnika.

U zonama stanovanja srednje gustine gde je planiran nesto veci obim izgradnje, realizacija je vezana
pre svega za ekonomski razvoj i demografski rast naselja pa time i za potrebe za veéim kapacitetima
stambenog prostora. Ovim planom je omoguc¢ena fazna realizacia ove zone, gde svaka
novoformiranam urbanistiCkam parcela stanovanja srednje gustine moze pretstavljati nezavisnu fazu ili
¢ak u okviru parcele biti podeljena na vise faza $to daje veliku fleksibilnost za prilagodavanje izgradnje
buducim trendovima.

Jasno je da izgradnja novog objekta Skole sa deCjom ustanovom treba da bude uskladjena sa
izgradnjom ove zone koja Ce i imati najveci broj zitelja ali i sa ukupnim porastom broja stanovnika u
naselju.

U ovakvoj situaciji da bi proces realizacije Plana po pojedina¢nim parcelama zapoceo svakako da je
prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, u smislu rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobracajnica i tehnicke infrastrukture ¢ime
bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije.

4.8. EKONOMSKE PROJEKCIJE

(napomena: u ovom poglavlju je dat izvod, a integralna verzija Ekonomsko trziSne projekcije je sastavni dio Dokumentacije)

Planirani investicioni zahvati

Investicioni projekat koji se planskim dokumentom sugeriSe ukljucuje:

povrSina uk. BRGP BRGP
pod planirana @ stanovanja djelatnosti
namjenom BRGP planirana planirana

planski

znak

Investiciona ulaganja u
infrastrukturno opremanje-
I saobracajne povrSine i TS 40.836 -

Investiciona ulaganja u zonu
Il stanovanja male gustine SMG 249.313 176.522 176.522 0

Investiciona ulaganja zonu
[l | mjeSovite namjene MN 44.849 42.802 29.967 13.134

Investiciona ulaganja za }
IV | Skolstvo SS 5.338 2.135 - -

Investiciona ulaganja za
pejzazno i uredjenje javne PUJ I
V | namjene PUS 19.334 - - -

Investiciona ulaganja u vodene 3
VI | povrSine VPS 6.866 - - -

Ukupno:(odldo Vi) 368.532 239.014 223.744 13.134
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Ostala prateca investiciona
ulaganja (izrada inv.-tehnicke
dokumentacije, naknada za
uredjivanje gradj. zemljista,
VII | nadzor, razne saglasnosti i dr.

Broj stanovnika:

Ekonomski efekti koji se urbanistickim planom generidu procjenjuju se u ovom materijalu na bazi
sledecih pretpostavki:

Ekonomski efekti se, u dijelu utvrdjivanja naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista, obraunavaju
viSevarijantno:
» imajuéi u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavlja zahvatom i rjeSenjima iz
urbanisti¢kog plana,
= na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaciteta,

Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom maksimalne realizacije parametara iz urbanistickog
plana.

Pretpostavlja se dinamic¢ka komponenta (faznost u realizaciji) kapaciteta iz prostorno planskog
dokumenta.

Infrastrukturno opremanje planirane lokacije

Uredivanje gradevinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog drustvenog interesa. Uredivanje
gradevinskog zemljiSta vr§i se prema srednjoro¢nom i godis$njim programima uredivanja koje donosi
jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

- racionalno koris¢enje gradevinskog zemljiSta i bolje iskoriS¢éavanje postojec¢ih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

- efikasnost i ekonomicnost u realizaciji planiranih radova kroz uskladivanje prostornog polozaja,
dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,

- sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrS§avanja radova na
uredivanju gradevinskog zemljista u programskom periodu,

- podsticanje izrade planske i tehnicke dokumentacije za prostore i objekte €ija je realizacija
izvjesna i nuzna u narednim godinama,

- formiranje realne i neposredne osnove za utvrdivanje visine naknade za uredivanje gradevinskog
zemljiSta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postojecih objekata kao i naknade
za koriSc¢enje gradevinskog zemljista,

- utvrdivanje izvora finansiranja planiranih radova na uredivanju zemljista u cjelini i po pojedinim
podrudjima izgradnje i vrstama radova,

- kreiranje novih vidova obezbjedivanja sredstava zasnovanih na vecoj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okruzenju (naplata
sa rokom otplate i sli¢no),

- blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno
izvrSenje predvidenih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predraduna ulaganja u infrastrukturno
opremanje predmetnog lokaliteta u zahvatu DUP "Mr&evac".

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE

Radi obezbjedjenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti planirane lokacije neophodna
su sljedeca ulaganja:

MonteCEP, Kotor 61




DUP MRCEVAC NACRT PLANA : 2012.

jed. jedin. | ukupan
.b. | Struktura ulaganja povrSina mjere ] iznos
1 | Elektroenergetika m”? 250.000
2 | Telekomunikaciona infrastruktura m”? 260.646
3 | Hidrotehni€ke instalacije m”? 5.667.090
4 | Ulaganja u saobracajnu infrastrukturu m”? 2.267.055
5 | Otkup zemljista m? 0
6 | Ulaganje u parkove i zelenilo 19.334 m”? 2 38.668
m2

7. | Ulaganje u vodene povrSine 6.866 30 205.980
UKUPNO: 8.689.439

Struktura ulaganja u saobraéajnu infrastrukturu

ULICE KOJE SE
REKONSTRUISU NOVE ULICE
ukupno u
e/m2 m2 e e/m2 m2 ukupno u e
kolovoz 60 29252 | 1755120 70 5045 353 150
trotoar 30 4314 129 420 35 705 24 675
pesacke saobracajnice 30 0 0 35 134 4 690
1884 540 382 515

Kao Sto se i prethodnog tabelarnog pregleda moze vidjeti, neophodno je da opstina Tivat, u ijoj
jurisdikciji se nalaze predmetni urbanisti¢ki plan, u svom kapitalnom budZetu obezbijedi iznos od
8.689.439 eura za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog urbanisti¢kog plana.

Utvrdjivanje aproksimativnog iznosa prosjecne naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista

Ukoliko se ukupni iznos utvrdjenih ulaganja u infrastrukturno opremanje podijeli sa ukupno planiranom
bruto razvuenom gradjevinskom povrS§inom objekata dobija se aproksimativni iznos komunalnog
doprinosa po m? koje Opétina treba da generide sa predmetnog podruéja da bi realizovala ukupna
investiciona ulaganja. Obracun je napravljen imajuci u vidu dva pretpostavljena scenarija:

Scenario 1 (obracun na bazi maksimalnog BGP) 8.689.439 € : 239.014 m® =36 €
Scenario 2 (obra¢un na bazi 60% projektovanog BGP) 8.689.439 € : 143.408 m® = 60 €

U BRGP uklju¢ena je povrsina svih objekata. |z prethodnog se vidi da je neophodno da Opstina Tivat
donese Odluku o naknadi za uredjivanje gradjevinskog zemljiéta u iznosu od 36 €/m? (prosje¢no na
nivou zone) da bi prihodima za odnosnog podrucja finansirala izgradnju primarne infrastrukture i njeno
dovodjenje do predmetnih urbanistickih parcela. Rezultat bazira na pretpostavci realizacije 100%
dozvoljenje BRGP. Ukoliko se kalkulacija bazira na pretpostavci koja polazi od realizacije plana na
nivou od 60%, prosje&ni komunalni doprinos bi bio obragunat na nivou od 60 €/m?,

Prema postojecoj odluci o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista (SL. list Crne
Gore - opstinski propisi” br. 02/10 od 14.01.2010. godine, visina naknade za naselje MrkoSnica, koja
pripada 1V zon| naknada za komunalno opremanje gradjevinskog zemljiSta za namjenu stanovanja
iznosi 47 €/m?, odnosno 72€/m? prosje&no za poslovne namjene.

Iz prethodnog se moze zakljugiti da je urbanisti¢ki projekat, u ekonomskom smislu, samodovoljan jer

se prihvatljivim iznosom naknade za uredjenje gradjevinskog zemljiSta moze finansirati opremanje
planirane lokacije svim elementima planirane infrastrukturne opremljenosti.
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5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG
DOKUMENTA
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5.1 SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja detaljna planska razrada. Urbanisti¢ka parcela je
osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i
ogranicenja, predmetnog prostora.

Za parcele ,Stanovanja srednje gustine” UP-283, UP-285, UP-286, UP-287, UP-288, UP-289 i UP-290
Investitor je u obavezi da za pojedinacnu ili grupaciju ovih parcela pre izdavanja Gradevinske dozvole
uradi Idejno urbanisticko-arhitektonsko reSenje buduce izgradnje kojim ¢e se definisati broj i kapacitet
objekta, pristupi i komunikacije unutar parcele-kompleksa, nacin uredenja slobodnih povrsSina,
pejzazno uredenje i uredenje partera. lzgradnja naovim parcelama se moze vrSiti fazno, ali se faze
moraju utvrditi unaprijed, kroz izradu urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i moguéim intervencijama svake parcele iz plana, obavezno
treba prostudirati graficke priloge koji daju osnovne informacije.

Takode, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 UrbanistiCko — tehnicki uslovi i smjernice za
izgradnju objekata i 6. Analiticki podaci plana, se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku
predmetnu parcelu.

5.2 SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlozenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna uli¢na mreza koja danas veéim
delom postoji, formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog
naselja.

U ovakvoj situaciji da bi proces realizacije Plana po pojedina¢nim parcelama zapo¢eo svakako da je
prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, u smislu rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobracéajnica i tehnicke infrastrukture ¢ime
bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije
planski uslovljena odredenim fazama, ve¢ ée se odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i
potrebama naselja.

Realizaciju novog Skolskog objekta i objekta djeCje ustanove potrebno je sinhronizovati sa
povecanjem broja stanovnika Mr€evca.

Urbanisticko-tehnicki uslovi se mogu izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup
sa postojecih i izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

5.3 SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

Na prostoru Plana nema zvani¢no zasti¢enih kulturnih dobara kao ni registrovanih spomenika prirode.

U delu DUP-a Mréevac koji se grani¢i sa DUP-om Gradio$nica prepoznato je potencijalno, neistrazeno
arheolosko podrucje. Podrucje je prema smjernicama Regionalnog zavoda za zastitu spomenika
kulturne i prirodne bastine prepoznato i ozna¢eno u PUP-u Tivta do 2020.
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Ovim planom evidentirano na grafickom prilogu 02- Postojece stanje. Urbanistikim rjeSenjem kao
planirana namjena u ovoj zoni predvideno je stanovanje male i srednje gustine. Ukoliko se u toku
izgradnje novih objekata a prilokom izvodenja zemljanih radova naide na materijalne ostatke, radove
treba obustaviti i 0 tome obavestiti Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture.

Takode, podruc¢je DUP-a Mr€evac pripada podnozju brda Vrmac koje posjeduje vrijednosti kulturnog
pejzaza, sa izuzetnim istorijskim, arheoloSkim, graditeljskim i pejzaznim karakteristikama koje su
uvadene prilikom formiranja urbanisti¢kog rjeSenja ovog plana.

5.4  SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zastite zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina §titi koristeéi je na
adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima. Drugim rijeCima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti
za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanoviSta uzeti su:
» racionalno koriS¢éenje gradevinskog podrucja;
» da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
» da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u “bistjerni”
(ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;
» da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
» da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
» da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja;
» da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;
» da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta,
u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu niti
objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateSkoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu te je Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
opstine Tivat, doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja za Detaljni
urbanisticki plan Mréevac.

5.5 SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog za potrebe izrade ovog plana Ministarstvo
nema potrebu za lokacijama posebne namjene u zahvatu ovog plana.

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecena:
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= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

= smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od ruSenja;

» povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

» sprjeCavanju zagadjivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

» izdvajanju i stavljanju izvori$ta vode pod poseban rezim;

» osiguranju alternativnih izvora energije;

» stavljanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;

= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

* ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog
prostora;

» razmjeStanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje stan-objekt druStvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;

» osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

» povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

» planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomodéi do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

5.6 SMJERNICE ZA SPRIJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);
» Nepogode izazvane djelovanjem coveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere

zastite su delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.
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Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Na podru¢ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri€na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa
ciliem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢&elitne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnin sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne
za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obic¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

Podzemne elektri€ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljucenje pojedinih rejona.

Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢éi ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veé i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
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Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koriS¢enjem koeficijenata seizmi¢nosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i
seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucija SO Tivat’, Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne
Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajedni¢kog znacaja raunati za 1 stepen vise
od seizmic¢kog kompleksa.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprje¢ava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu
prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine
mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ
broj 30/91).

5.7 SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
»  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
» Energetsku efikasnost zgrada;
» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije;
= KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zasStite novih
objekata. Prosje¢ni stariji postoje¢i objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m?
i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

5.8 ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od jedne ili
vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom. Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se naci jedan stambeni objekat.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obelezene oznakom UP 01 do
UP N. Zbog lakeg snalazenja saobracajne povrSine su posebno oznacene i i numerisane brojevima
UP-S-1 do UP-S-N. Takodje posebno su numerisane i parcele namenjene postoje¢im trafo stanicama
i obelezene UP-T- 1 do UP-T-3 kao i parcele vodenih povrSina obelezene UP-V-1 do UP-V-23

Prostor je Planom podijeljen na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvazena postoje¢a
katastarska parcelacija, naro€ito kada se radilo o ve¢ izgradenim parcelama.

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa preporukama iz Programskog zadatka, tj planom je
usvojena minimalna povrSina parcele od 300m2. Veli¢éina novoformiranih urbanistékih parcela
prilagodena je planiranoj namjeni.
Pri njihovom formiranju narocito se vodilo raCuna o postojecem katastarskom stanju, kako bi
sprovodijenje plana bilo olaksano.
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Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeéi objekti u najveéem broju slu¢ajeva zadrzane su kao
urbanistiCke parcele, osim u slu€aju potrebe trasiranja novih saobraéajnica. U slu€ajevima
substandardnih i nepravilnih katastarskih parcela, parcele ili njihov dio, morao se pripojiti drugoj parceli
kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, koja zadovoljava osnovne standarde.

UTU, kao i gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon §to je izvrSena parcelacija, odnosno
formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.

Imajuéi u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj izvedenih objekata na parcelama koje imaju
povrSinu manju od 300m2 za njih su formirane substandardne urbanistiCke parcele sa povrSinom
manjom od 300m=.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na grafickom prilogu.
Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

(Napomena: analiticko-geodetski elementi za obiljeZavanje za svaku pojedinacnu parcelu bice
dati u konacnom elaboratu Plana).

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.8 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena®.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr Zute boje) koja je definisana
zastitnim koridorm postoje¢eg dalekovoda u Sirini od ~ 17m. Ona pretstavlja liniju do koje se mogu
graditi objekti do trenutka izmeStanja dalekovoda. Nakon izmeStanja objekti se mogu graditi do
definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaéi distancu od najnize kote
okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema poloZzaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
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e za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

e za stambene etaze do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrSinom objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun
bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i
potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uracunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
kapaciteta miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou
urbanistiCke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriSéenosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

5.9 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zate€eni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimlijenoj za potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na terenu
konstatovano je da ne postoje izgradeni objekti na terenu a da nisu evidentirani ovom podlogom.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom zadrzani su svi zate€eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u Tivta
kao planu viSeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom
(stanovanje, mjeSovite namjene...).

Postojeci objekti koji se nalaze u povr§inama planiranim za zelenilo, planom je evidentiran jedan takav
objekat, mogu se kao takvi zadrzati u izvedenom gabaritu i spratnosti shodno odredbama iz PUP-a,
odnosno analogno odredbama iz poglavlja 8.3.3 ,Postoje¢i objekti na prostorima sa namjenom
neizgradene (zelene) povrsine“.

Ovim planom je za predmetni objekat formirana urbanisticka parcela UP-440 kako bi se mogao
legalizovati.
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Za ovakve objekte potrebno je dokazati njegovo postojanje prije 25.05.2009. (datum kad je zavrSen
Nacrt PUP-a). Dokaz o postojanju objekta moze biti kopija katastarskog plana, list nepokretnosti,
situacija terena izradena prije navedenog datuma, fotodokumentacija koja je bila prilozena uz
primjedbe tokom javnog uvida ili rieSenje 0 zaduzenju plac¢anja poreza na objekat. Na ovim objektima
nisu dozvoljene nikakve intervencije rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje osim tekuéeg odrzavanja,
odnosno postavljanje krova, ako je zate€eni objekat bez njega.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postojeéi objekti koji prelaze novoplanirane requlacione linije

Ovim planom je za potrebe formiranja koridora buducih saobracajnica predvidjeno ruSenje samo
pomocnih objekata i to:

pomocni objekat na 3 kat. parcele i to br. 401, 405/1 i 1291 KO Mr&evac, povrSine 56,40m2

pomocni objekat na kat. parc. br. 388 KO Mrcevac, povrsine 20.25 m2

2 manja pomoc¢na objekta na kat. parc. br. 307 KO Mr&evac, povrSine 9m2

pomocni objekta na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.
pomocni objekat na kat.

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.
br.

238 KO Mréevac, povrsine 22 m2

183 KO Mrc&evac, povrSine 101 m2

157 KO Mré&evac, povrSine 29.86 m2

186 KO Mrcevac, povrSine 21.75m2

415 KO Mrcevac, povrsine 51.88 m2

145 KO Mrc€evac, povrSine 78.19 m2

144 KO Mrc&evac, povrSine 20.32 m2

148 KO Mréevac, povrSine 14.29 m2

105 KO Mréevac, povrSine 18.08 m2

107 KO Mréevac, povrSine 9.62 m2

1292 i 171/2 KO Mréevac, povrSine 27.69 m2
248 KO Mrc¢evac, povrsine 30.73 m2
1881/1 KO Mrcevac, povrsSine 35.48 m2
28711292 KO Mrcevac i povrSine 45.14 m2
255 KO Mrcevac, povrsine 2.55 m2

254 KO Mrcevac, povrsine 4.6 m2

253 KO Mrcevac, povrsine 6.61 m2

Objekti koji su predvideni za ruSenje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje prostora
definisanoj namjeni.

Za ove objekte vaze sledeca pravila:

objekti se ne mogu legalizovati

dozvoljeno je tekuce odrzavanje i sanacija objekata, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za
ruSenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljiSta namjeni u smislu realizacije

saobracajnica.
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Postojeci objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije

Za intervencije na ovim objektima vaze sledeca pravila

objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smernicama za tretman neformalnih objekata

objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana

mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija
planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim
moguénostima na slobodnoj povrSini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze,
organizuju parking prostor.

u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Planom je predvidena mogucénost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisticku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeci
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanistiCki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i zauzetosti)
odnose se zbirno na sve objekte i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomocne objekte,
natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti
urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrSi se uz striktno poStovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks izgradjenosti,
indeks zauzetosti parcele).

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i pomoc¢ne objekte, Sto
znali da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene
zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povr§ina postojeéeg osnovnog objekta i
povrSina svih pomo¢nih objekata, pa se urbanisticCko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na
osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao i
sve druge intervencije se mogu vrsiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste
intervencija u ovom smislu moraju se vrSiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim
za pojedine tipove stambene izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rjeSavanje
parkiranja i ozelenjavanje parcele.

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije pre¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (raCunajuc¢i od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).
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e Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Uslovi za pomocne objekte
e Dozvoljava se izgradnja novog pomocénog objekta na parceli samo u slu€aju kada zbir
postoje¢ih i novih pomoénih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvolijene zauzetosti
parcele.
e Spratnost pomoc¢nih objekata je maksimalno P
¢ Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata
¢ Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokaciji, povrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)
5.9.2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
U okviru granica plana, izgradnja novih kao i rekonstrukcija i dogranja postojecih objekata vrsi se u
skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za
svaku od planiranih namena pojedinaéno.

5.9.2.1 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA
MALIH GUSTINA

Urbanisti¢ki parametri

velicina maksimalan maksimalan | maksimalna maksimalna | % delatnosti u
urbanisticke indeks indeks spratnost visina odnosu na
parcele (mz) zauzetosti izgradenosti | objekta objekta ukupnu BGP
300-500 40% (0.4) 1.0

500 - 900 35% (0.35) P+2+Pk

ili
- % . 14 -30%

900 - 1200 30% (0,3) maks Su+P+1+Pk m 0-30%

1200 - 1500 25% (0.25) BGP (4 etaZe)

1500 — 2500 20% (0.2) 500m2

preko 2500 10% (0.10)
. Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja malih

gustina. Dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u tabelama u poglavlju 6 -
+Analiticki podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
. U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti maksimalno
do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje
(djelatnosti) koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su:
trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

e U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

e Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriS§éenja stambenog objekta (garaza,

ostava i sl), a €iji kapacitet ulazi u obraun ukupnih kapaciteta na parceli.
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Pravila za izgradnju objekata

e objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica
parcela ujedno i linija razgrani¢enja objekata.

e gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

e dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
im.

e ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane
ukopane u teren.

e podrumske i suterenske etaze u ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaziranje.

e minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,5 m.

e minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocénih prostorija

e otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda veée od 7 m

e kota poda prizemlija moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

e dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna
povrSina erkera ne smije prelaziti 35% povrSine fasade na kojoj su planirani. PovrSina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju
prelaziti definisane gradevinske linije.

e maksimalna visina objekata je 14 m za objekte P+2+Pk i Su+P+1+Pk, i to racunajuéi od
najnize kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

e ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

e oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

e pozelina je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

e krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili sloZeni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju
se krovni prozori, videnice... Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crep.

e Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne)

e spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

e ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporucuju se
balusteri)

¢ nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
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Pomocni objekti

dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove
kori§éenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenje pomoénog od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema pismenu
saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijjom;

Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.

Odobrenje za izgradnju garaza i svih pomoc¢nih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu
mjesta.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

parcele se ograduju zidanom po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuci od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m

preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima
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5.9.2.2

URBANISTICKO-TEHNICKI
SREDNJIH GUSTINA

Urbanisti¢ki parametri

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

veli¢ina maksimalan maksimalan maksimalna maksimalna | % delatnosti u
urbanisticke indeks indeks spratnost visina odnosu na
parcele (m?) zauzetosti izgradenosti objekta objekta ukupnu BGP
2 P+4+Pk
preko 2000 m 30% (0.3) 1,5 . 20m 0-30%
(6 etaza)

Navedeni urbanistiCki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte ovog tipa
stanovanja.

Dozvoliene povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju 6 -
»Analiticki podaci plana®“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja srednje gustine djelatnosti mogu obuhvatiti maksimalno 30% ukupne
planirane BGP i pozeljno je planirati ih u okviru prizemlja. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne
narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

Pravila za izgradnju objekata

na svim urbanistickim parcelama ove namene, obzirom na njihovu veli€inu, planirane
kapacitete neophodno je organizovati u okviru veceg broja manjih objekata — kompleksa, a ne
u okviru jednog objekta velikog gabarita, osim na urbanisti¢kim parcelama UP-283, UP-285 i
UP-286 gde je planirane kapacitete moguce smestiti u jednom objektu. Investitor je u obavezi
da za pojedinaénu ili grupaciju ovih parcela uradi Idejno urbanisticko-arhitektonsko resenje
buduée izgradnje kojim ¢e se definisati broj i kapacitet objekta, pristupi i komunikacije unutar
kompleksa, nacin uredenja slobodnih povrSina, pejzazno uredenje i uredenje partera.
Izgradnja kompleksa se moze vrSiti fazno, ali se faze moraju utvrditi unaprijed, kroz izradu
urbanisti¢ko-arhitektonskog rieSenja.

objekti mogu biti: slobodnostojec¢i na parceli ili objekti u smaknuom nizu i treba da prate
konfiguracju terena

objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija

dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisti kotu uredjenog okolnog
terena viSe od 1 m. Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je 50%. Podrumske etaze ulaze
u obra¢un BGP, osim ako se koriste za garaziranje.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,20 m.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 35% povrSine fasade na kojoj su planirani.
PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije.

minimalno rastojanje objekta od bo¢ne i zadnjih granica parcele je 5 m
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e otvaranje prozora stambenih prostorija na fasadam dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
objekta na istoj ili susednoj parceli ve¢e od 15 m

e kota poda prizemlja za stambene prostore je min 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje maks. 0,2
m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

e maksimalna visina objekata je 20 m, i to raunajuc¢i od najnize kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

e ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

e oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

e fasada se izvodi od kamena ili kao malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

e krov je kos, nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se
krovni prozori, videnice... Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran crep.

e spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

e ograde na balkonima mogu biti transparentne ili pune zidane (ne preporucuju se balusteri)

e nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

Pomocni objekti

e Na parcelama stanovanja srednje gustine ne mogu se graditi pomoéni i ekonomski objekti
(garaze, ostave i sl).

Parkiranje

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, ili u garazi u
sklopu objekta. Preporuka je da se parkiranje rjieSava u okviru podzemnih garaza u sklopu
objekta, kako bi Sto veéi dio parcele ostao slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje

prostora.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

e Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogradivanje urbanisticke parcele

¢ Nije predvidjeno ogradjivanje parcela stanovanja srednjih gustina.
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Kroz izradu Idejnog reSenja osmisliti uredenje partera slobodnih povrsina i to na nacin da se
obezbedi minimalno 30% ozelenjenih povrSina na parceli. Preostale slobodne povrSine
parcele treba poploCati i urediti kao pjacete i igralista namenjene javnom koriSéenju i
dostupne svima.

Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za

pejzazno uredenje.

5.9.2.3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

Povrsine mjesovite namjene predvidene su u prvom nizu blokova i parcela uz Jadransku magistralu.

Urbanisticki parametri

maksimalan % delatnosti u
veli¢ina urbanisticke | maksimalan indeks | . maksimalna
2 . indeks . odnosu na
parcele (m°) zauzetosti ) , spratnost objekta
izgradenosti ukupnu BGP
i P+2+Pk
veée od 300m2 40% (0.40) 1.0-1.2* . 30%
(4 etaze)

* [ = 1.2 za parcele koje neposredno izlaze i imaju pristup sa Jadranske magistrale, i = 1.0 za sve

ostale parecle

Na povrSinama ove namjene predvidena je izgradnja objekata mjeSovite namjene
(kombinacija stanovanja i drugih namjena).

Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadrzaji prateci i ne smeju biti preovladujuci.
Ostali sadrzaji koji se mogu nacéi pored stambenih na parcelama ove namjene su sadrzaji koji
koji podrazumijevaju komercijalne sadrzaje tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje, hotelijerstvo,
ugostiteljstvo, usluge ali i centralne institucije privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne
zastite kao i sporta.

Stanovanje je predvideno na viSim etazama, dok se ostali sadrzaji predvidjaju u prizemnim
etazama objekata.

Dozvolieni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 6 ,,Analiticki
podaci plana“, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

Objekte je moguce realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Pravila za izgradnju objekata

Objekti mogu biti slobodnostojeci na parceli ili dvojni. Na parcelama neposredno uz Jadransku
magistralu moguce je graditi i vise objekata u nizu. Dvojni ili objekti u nizu se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela
ujedno i linija razgrani¢enja objekata

Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija, gradevinska linija predstavlja
maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,5m (kod slobodnostojecih dvojnih
i poslednjeg objekta u nizu).

minimalno rastojanje objekta od bo&nog susjeda je 5m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocénih prostorija
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e otvaranje prozora stambenih ili poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo€nog susjeda veée od 7m

e kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

e dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
im.

e ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane
ukopane u teren.

e podrumske i suterenske etaze u ulaze u obraéun BGP, osim ako se koriste za garaziranje.

e visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima.

e Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuca visina, u potkrovhom prostoru moze se
organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaze. Galerija se ne moze organizovati kao
nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

e maksimalna visina objekata je 14m za objekte P+2+Pk, racunajuci od najnize kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

e oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

e Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

e krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju
se krovni prozori, videnice... Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crep.

e Proporciju i veli€inu otvora(prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne)

e spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

e ograde na balkonima treba da bude od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporucuju se
balusteri)

e nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni objekti

e pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

e dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceli mjeSovitih namjena ukoliko se
ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove
kori§cenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

e Na parcelama koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, nije dozvoljena izgradnja
ekonomskih objekata u prednjem delu, ka Jadranskoj magitrali, ve¢ u naspramnom delu ka
zadnjoj granici parcele.
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e Udaljenje pomocnog od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema pismenu
saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promijenu
vlasnika.

e Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijjom;

e Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama.

e Moguée je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.

e Odobrenje za izgradnju garaza i svih pomo¢énih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za
uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu
mjesta.

Parkiranje

e Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garazama u
sklopu objekta a samo maniji broj u vidu parkinga na otvorenom.

e Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

e parcele se ograduju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuci od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.

e preporuka je da se parcele, naroc€ito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

e ograde parcele koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, u delu ka magistrali treba
da budu reprezentativnije, uradene od kvalitetnih materijala i da stilski i prostorno budu
uskladjene sa uredjenjem partera i komercijalnim namjenama koje su zastupliene u prizemlju
objekta.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

e princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima

5.9.2.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SKOLSTVA

PovrSine namenjene Skolstvu i socijalnoj zastiti u planu su zastupljene na jednoj urbanisti¢koj parcele
br. UP-284 na kojoj je planirana izgradnja osnovne $kole i djec¢je ustanove.
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Urbanisti¢ki parametri

o I . , maksimalan .
veli¢ina urbanisticke maksimalan indeks indeks maksimalna spratnost
parcele (m2) zauzetosti . . objekta
izgradenosti
5338/m” 20% (0.20) 0.4 P+1

Pravila za izgradnju objekata

Kapaciteti buduce izgradnje dati su u poglavlju 6 ,,Analiticki podaci plana*
Planirana izgradnja na parceli realizuje se unutar definisane zone gradenja.
Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na parceli. Minimalno rastojanje izmedu dva objekta
jednako je visini planiranih objekata za fasadu sa prostorijama za boravak dece, odnosno
polovini visine za fasadu sa pomoc¢nim prostorijama.
Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija.
U oblikovhom smislu objekti treba da budu prilagodeni karakteru i namjeni, sa kvalitetnim
materijalima, savremenim arhitektonskim reSenjima i dr.
Kapaciteti za ove objekte obracunavaju se prema korisniku na sljedeéi nacin:

min zatvorenog prostora 5,5m2 po korisniku

min otvorenog prostora 15m2 po korisniku
Maksimalan kapacitet grupe u dje€joj ustanovi je 25 djece.
U okviru dvorista predvideno je uredenje slobodnih povrSina u vidu djegjih igraliSta, sportskih
terena i organizovanje prostora kojim bi se omogucio boravak djece na otvorenom. Narocito
treba voditi raCuna o elementima opremanja kao Sto su poplo€anje, odgovarajuci urbani
mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo.
Kompleks, kako objekti tako i slobodne povrSine moraju biti realizovani u potpunosti u skladu
sa propisima i normativima za tu vrstu objekata.
Ozelenjavanje kompleksa tretirati kao sastavni deo funkcije i likovnosti objekata.
Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢e se uraditi
kroz izradu projekta.

Parkiranje

e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih.

¢ Na jednu ucionicu treba obezbijediti po 1PM.

Ogradjivanje urbanisticke parcele

e Parcelu je pozeljno ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa zivom

ogradom.

e QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
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5.10. SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Svi objekti koji su zate€eni na terenu odnosno evidentirani na geodetskoj podlozi u trenutku izrade
plana tretirani su na isti na¢in bez obzira na status (legalitet) objekta. Svi objekti uklopljeni su u
planirano urbanisticko reSenje i za njih su formirane urbanisticke parcele.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateceni objekti na terenu, potpuno
zavrSeni, ili oni Cija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koji su izgradjeni bez
gradevinske dozvole i mimo uslova prethodnog vazZecih planova u pogledu namene i
prekoracenja definisanih urbanistickih parametara.

Ovim planom definisani su sledeci uslovi za tretman ovakvih objekata:

1. Za objekte &ija je izgradnja u toku treba primjeniti uslove ovog plana za izgradnju novih objekata.

2. Za sve zavrSene postojece objekte koji nisu prekoraéili planom definisane parametre a za koje je
ovim Planom formirana urbanistiCka parcela moze se pristupiti postupku legalizacije u zate¢enom
gabaritu bez obzira na polozaj ucrtane GL1 koja djelom prelazi preko objekta.

3. Za objekte koji su prekoracili neki od definisanih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti ili
zauzetosti zemljiSta, spratnost, bgp) a koji su zapoceti bez gradevinske dozvole ili nelegalno
nadogradeni preko dozvoljenih kapaciteta, bez obzira na polozaj ucrtane GL1 koja djelom prelazi
preko objekta, mogu se legalizovati u skladu sa slede¢im uslovima:

- Za objekte koji su zavrSeni bez gradevinske dozvole i koji su prekoragili definisane urbanistiCke parametre
o izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljiSta, indeks izgradenosti zemljista, maksimalno dozvoljena
spratnost, parkiranje), a kojima je stvarna BGP u odnosu na maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu
parcelu (i=1.0 za parcele do 500m2 ili BGP=500m2 za parcele veée od 500m2) prekorac¢ena do 25%,
moze se pristupiti postupku legalizacije u zate€¢enom gabaritu, uz uvec¢anu naplatu komunalija, prema
opstinskim propisima.

- Za objekte koji su zavrSeni bez gradevinske dozvole i kojima su prekoraceni definisani urbanisticki
parametri o izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljiSta, indeks izgradenosti zemljista, maksimalno
dozvoljena spratnost, parkiranje), kojima je stvarna BGP u odnosu na definisanu BGP prekoracena vise
od 25%, neophodno je uskladivanje prema nekom od urbanisti¢kih parametara (u zavisnodi od objektivnih
moguénosti za redukciju gabarita — horizontalnog ili vertikalnog) do max prekoracenja koje iznosi 25%
definisane BGP za predmetnu parcelu.

Za sve neformalne objekte vazii sljedece:

- Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu objekta.

- Gradevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se samo u
sluajevima ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje novog i prilikom nadogradnje i dogradnje
postojeceg objekta iza preporucene linije bloka.

- Objekti koji se dijelom nalaze van zone preporucene gradevinske linije se mogu nadograditi postujuci
poziciju nove gradevinske linije do dozvoljenih parametara i spratnosti.

- Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viSim etazama) koji prelaze planirane gradjevinske linije,
prihvataju se u zate€enim gabaritima i izvedenoj formi.

- Prihvataju se i podzemne etaze koje se prostiru izvan gradjevinskih linija i u granicama parcele, s obzirom
da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata.
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6.1 URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA

Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrSine ~37ha, osnovni urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

planirana povrsina
namjena pod hamjenom m? %

za stanovanje malih gustina - SMG 228055 61%
za stanovanje srednjih gustina - SSG 28163 7.5%
za mjeSovite namjene - MN 45071 12%
za $kolstvo i socijalnu zastitu - $S 5338 1.4%
za objekte infrastrukture - IOE 64 /
za pejzazno uredenje — PUJ 19704 5.3%
za saobracajnu infrastrukturu - DS 40773 11%
za vodene povrsine - VPS 6859 1.8%
UKUPNO 368690 100%

indeks zauzetosti zemljista 0,27

indeks izgradenosti zemljista 0,66

ukupna planirana BGP 245012m?2

BGP stanovanja 171508 m?

BGP djelatnosti 73504 m?

broj stanova 1777

ukupan broj stanovnika 5309

gustina stanovanja na nivou plana 143 stan/ha

Napomena:
Za izraCunavanje koris¢eni su sledeci parametri :

Prosje¢an stan u individualnoj gradniji: 120 m2
Prosje¢an broj stanovnika po stanu 3
Povrsina djelatnosti po zaposlenom 50 m2
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6.2  URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

Sifre namjena su:
= povrSine za stanovanje (malih i srednjih gustina) SMG, SSS;
povrSine mjesovite namjene - MN; 3
povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu - SS;
povrSine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ;
povrSine za objekte infrastrukture - IOE
povrsine saobracajne infrastrukture - DS;
vodene povrsine - VPS

Broj parcele
Ovaj broj oznacava broj urbanisti¢ke parcele i obiliezen je prefiksom UP i arapskim brojevima od 1 do
n, po sistemu ,broj lokacije” — ,broj parcele”. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2,

Indeks zauzetosti zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine pod objektima i povrSine parcele.

Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene povrsine svih objekata na parceli i povrSine parcele.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava preporucenu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaceno sa P, svaka etaza
sa numerickim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje oznacava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povr$inu svih nadzemnih etaza objekta na
parceli, izrazeno u m®.

BGP stanovanja
Podatak predstavlja bruto povr§inu namijenjenu stanovanju

BGP djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povr$inu namijenjenu djelatnostima.

Status objekta i moguce intervencije
Podatak definiSe da li je objekat postojedi ili planirani, i moguée intervencije.

Komentar — odnos parametara

Podatak govori o postojeé¢im objektima za koje nije predvidena bilo kakva dogradnja ili pove¢anje BGP
obzirom da su neki od planom predvidenih parametara - veli€ina parcele, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i spratnost premaseni u odnosu na planom predvidene parametre za tu namenu.

NAPOMENA:
Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze biti i manja od
maksimalne ali ne sme premasiti nijedan od zadatih parametara.
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1. URBANISTICKI POKAZATELJI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE

URBANISTICKE PARCELE i%?:‘éé'['?
PARCELE (m2)
UP-s-1 DS 1329
UpP-s-2 DS 2783
uP-s-3 DS 234
UP-s-4 DS 335
UP-S-5 DS 606
UP-S-6 DS 592
up-s-7 DS 319
UP-s-8 DS 3026
UP-s-9 DS 6060
UP-5-10 DS 462
UP-5-12 DS 122
UP-5-13 DS 2451
UP-s-14 DS 1476
UP-5-15 DS 972
UP-S-16 DS 394
uP-5-17 DS 477
UP-5-18 DS 1353
UP-5-19 DS 347
UP-5-20 DS 215
upP-s-21 DS 121
UP-S-22 DS 516
UP-s-23 DS 1272
UP-5-24 DS 397
UP-S-25 DS 593
UP-5-26 DS 138
upP-s-27 DS 476
UP-s-28 DS 356

URBANISTICKE PARCELE i%?:‘éé'['?
PARCELE (m2)
UP-5-29 DS 252
UP-5-30 DS 1448
UP-s-31 DS 168
UP-5-32 DS 214
UP-5-33 DS 251
UP-S-34 DS 259
UP-5-35 DS 200
UP-5-36 DS 290
UP-s-38 DS 191
UP-5-39 DS 272
UP-5-40 DS 1967
UP-S-41 DS 932
UP-5-42 DS 96
UP-5-43 DS 1078
UP-S-44 DS 652
UP-5-45 DS 1372
UP-5-46 DS 1939
UP-5-47 DS 131
UP-5-48 DS 58
UP-5-49 DS 295
UP-S-50 DS 737
UP-5-51 DS 89
UP-5-52 DS 276
UP-§-53 DS 76
UP-S-54 DS 44
UP-S-55 DS 63
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2. URBANISTICKI

POKAZATELJI

ZA

VODENE POVRSINE | POVRSINE ZA

INFRASTRUKTURU
URBANISTICKE PANCELE ARGELE
PARCELE (m2)
UP-V-1 vPS 2909
UP-V-2 VP§ 265
UP-V-3 VP§ 49
UP-v-4 vPs 15
UP-V-5 VP§ 60
UP-V-6 VP§ 71
UP-V-7 VPS 179
UP-v-8 VPS 265
UP-V-9 vPS 541
UP-V-10 VP§ 377
UP-V-11 VP§ 717
UP-v-12 vPS 146
UP-V-13 vP3 126
UP-v-14 VP 32
UP-V-15 VPS 64
UP-V-16 VP 25
UP-v-17 VPS 75
UP-v-18 VP 29
UP-V-19 VP§ 110
UP-V-20 VP§ 202
UP-v-21 vP3 42
UP-v-22 vPS 21
UP-V-23 vP3 540
UP-T-01 I0E 25
UP-T-02 I0E 14
UP-T-03 I0E 25
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3. URBANISTICKI POKAZATELJI ZA PARCELE OSTALE NAMJENE

aighere | s | QR | DA | Tron L | Wl | e | e | oMONS, | o | STASOmECAIMOGICE | Kopmanoouos
PARCELE (m2) OBJEKTA e (m2) E (m2) an NOSTI

UP-1 MN 979 P+24+Pk 302 1175 822 352 0.40 1.20 PO T DOGRADNIA,
UP-2 MN 420 P+24+Pk 168 504 353 151 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-3 sMG 680 P+2+Pk 238 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-4 MN 1976 P+2+Pk 790 2371 1660 71 0.40 1.20 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-5 sMG 670 P+2+Pk 234 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-6 sMG 747 P+2+Pk 261 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
uP-7 SMG 702 P+24+Pk 246 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
uP-8 sMG 558 P+2+PK 195 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-9 SMG 524 P+24+Pk 183 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-10 SMG 308 P+24+Pk 123 308 216 93 0.40 1.00 PO TGP A
UP-11 SMG 382 P+2+Pk 153 382 267 115 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-12 SMG 667 P+2+Pk 233 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-13 MN 966 P+2+Pk 386 1159 811 348 0.40 1.20 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-14 MN 607 P+2+Pk 279 836 585 251 0.40 1.20 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-15 MN 673 P+2+Pk 269 808 565 242 0.40 1.20 PO T DOGRADNIA,
UP-16 MN 675 P+2+Pk 270 810 567 243 0.40 1.20 PO DOGRADNIA,
UP-17 MN 417 P+2+Pk 167 501 350 150 0.40 1.20 PO T C DOGRADNIA,
UP-18 MN 318 P+2+Pk 127 382 268 115 0.40 1.20 PO T C DOGRADNIA,
UP-19 MN 315 P+2+Pk 126 379 265 114 0.40 1.20 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-20 sMG 1169 P+2+Pk 351 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
UP-21 sMG 1266 P+2+Pk 317 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
UP-22 SMG 839 P+2+Pk 204 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
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& POVRSINA MAKSIMALNA

ReaNSTICKE | NAMENA | AnCELE | SPmATNOST | 000, | UKUPN | sTANOVANS | o SSRoc | ouMEKS | momaDi | STATUSOBIEKTAINOGUCE | KOMENTAR.ODNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI

UP-23 SMG 703 P+2+Pk 246 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-24 SMG 601 P+2+Pk 242 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-25 SMG 690 P+24+Pk 242 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-26 SMG 604 P+24+Pk 211 500 350 150 0.35 / PO G A
uP-27 SMG 434 P+24+Pk 174 434 304 130 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-28 SMG 1093 P+24+Pk 328 500 350 150 0.30 / PO G A
UP-29 SMG 404 P+2+Pk 162 404 283 121 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-30 SMG 388 P+2+Pk 155 388 272 117 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-31 SMG 1655 P+1+Pk 369 747 523 224 0.20 / POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-32 SMG 799 P+2+Pk 280 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-33 SMG 705 P+24+Pk 247 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-34 SMG 427 P+24+Pk 171 427 209 128 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-35 SMG 408 P+2+Pk 163 408 286 122 0.40 1.00 PO TGP A
UP-36 sMG 550 P+2+PK 193 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-37 SMG a75 P+2+Pk 190 a75 332 142 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-38 SMG a72 P+2+Pk 189 a72 331 142 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-39 SMG 419 P+2+Pk 168 419 203 126 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-40 SMG 351 P+2+Pk 140 351 246 105 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-41 SMG 397 P+24+Pk 159 397 278 119 0.40 1.00 PO T Cl DOGRADNIA,
UP-42 SMG 464 P+24+Pk 186 464 325 139 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-43 SMG 502 P+24+Pk 176 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-44 SMG 864 P+24+Pk 302 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-45 SMG 1083 P+2+Pk 325 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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& POVRSINA MAKSIMALNA

ReaNSTICKE | NAMENA | AnCELE | SPmATNOST | 000, | UKUPN | sTANOVANS | o SSRoc | ouMEKS | momaDi | STATUSOBIEKTAINOGUCE | KOMENTAR.ODNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI

UP-26 SMG 1315 P+2+Pk 329 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
UP-47 SMG 325 P+2+Pk 130 325 227 97 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-48 SMG 1888 P+24+Pk 378 500 350 150 0.20 / PO G A
UP-49 sMG 647 P+2+Pk 227 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-50 SMG 1193 P+24+Pk 358 500 350 150 0.30 / PO G A
UP-51 sMG 1159 P+2+PK 348 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
UP-52 SMG 457 P+2+Pk 183 457 320 137 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-53 SMG 429 P+2+Pk 172 429 300 129 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-54 SMG 323 P+2+Pk 129 323 226 97 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-55 SMG 512 P+2+Pk 179 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-56 SMG 642 P+24+Pk 225 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-57 sMG 496 P+2+PK 198 496 347 149 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-58 SMG 446 P+24+Pk 178 446 312 134 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-59 SMG 517 P+24+Pk 181 500 350 150 0.35 / PO T G A
UP-60 SMG 832 P+2+Pk 201 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-61 SMG 535 P+2+Pk 187 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-62 SMG 386 P+2+Pk 154 386 270 116 0.40 1.00 POSTOJECI, NADOGRADNJA
UP-63 SMG 164 P+1 40 79 55 24 0.24 0.48 POSTOJECI SUBSTANDARDNA
UP-64 SMG 755 P+24+Pk 264 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-65 sMG 606 P+2+PK 212 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-66 sMG 466 P+2+PK 186 466 326 140 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-67 SMG 411 P+2+Pk 164 a11 288 123 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-68 SMG 369 P+2+Pk 148 369 258 111 0.40 1.00 PLANIRANI
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RaaNSTKE | MAWENA | TARGELE | SenATOST | op7OD,, | ukUPNo | stanovams | o Shoc | MBES | pomape | STATUSORIECTAINOGUCE | KOMENTAR.0DNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI

UP-69 SMG 528 P+2+Pk 185 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-70 SMG 686 P+2+Pk 240 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-71 sMG 678 P+2+Pk 237 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-72 sMG 863 P+2+PK 302 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-73 SMG 461 P+24+Pk 184 461 323 138 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-74 SMG 813 P+24+Pk 285 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-75 SMG a77 P+2+Pk 191 a77 334 143 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-76 SMG 511 P+2+Pk 179 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-77 SMG 204 P a3 a3 30 13 0.21 0.21 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-78 SMG 508 P+2+Pk 209 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-79 SMG 373 P+24+Pk 149 373 261 112 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-80 sMG 614 P+2+PK 215 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-81 sMG 601 P+2+PK 210 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-82 sMG 581 P+2+PK 203 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-83 SMG 582 P+2+Pk 204 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-84 SMG 1251 P+2+Pk 313 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
UP-85 SMG 775 P+2+Pk 271 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-86 SMG 783 P+2+Pk 274 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-87 sMG 603 P+2+PK 243 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-88 sMG 531 P+2+PK 186 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-89 sMG 501 P+2+PK 176 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-90 sMG 1274 P+2+Pk 318 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
UP-91 SMG 1072 P+2+Pk 322 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
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ReaNSTICKE | NAMENA | AnCELE | SPmATNOST | 000, | UKUPN | sTANOVANS | o SSRoc | ouMEKS | momaDi | STATUSOBIEKTAINOGUCE | KOMENTAR.ODNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI
UP-92 SMG 800 P+2+Pk 280 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-93 SMG 506 P+2+Pk 209 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-94 SMG 479 P+2+Pk 192 479 335 144 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-95 sMG 1406 P+2+PK 351 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
UP-96 SMG 410 P+24+Pk 164 410 287 123 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-97 SMG 241 Su+Ps1 85 256 179 77 0.35 1.06 POSTOJECI S o ADNA
UP-98 SMG 1180 P+2+Pk 354 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-99 SMG 855 P+2+Pk 209 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-100 SMG 880 P+2+Pk 308 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-101 SMG 486 P+2+Pk 195 486 340 146 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-102 SMG 283 P+1 63 126 88 38 0.22 0.44 POSTOJECI S o ADNA
UP-103 SMG 431 P+24+Pk 173 431 302 129 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-104 SMG 314 P+24+Pk 126 314 220 94 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-105 SMG 820 P+24+Pk 287 500 350 150 0.35 / PO T G A
UP-106 SMG 410 P+2+Pk 164 410 287 123 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-107 SMG 4336 P+2+Pk 650 500 350 150 0.15 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-108 SMG 308 P+2+Pk 159 308 279 119 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-109 SMG a47 P+2+Pk 179 447 313 134 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-110 SMG 568 P+24+Pk 199 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-111 SMG 610 P+24+Pk 214 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-112 SMG aa7 P+24+Pk 179 500 350 150 0.40 1.00 PO TGP A
UP-113 SMG 1003 P+24+Pk 301 500 350 150 0.30 / PO TGP A
UP-114 SMG 363 P+2+Pk 145 363 254 109 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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ReaNSTICKE | NAMENA | AnCELE | SPmATNOST | 000, | UKUPN | sTANOVANS | o SSRoc | ouMEKS | momaDi | STATUSOBIEKTAINOGUCE | KOMENTAR.ODNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI
UP-115 SMG 369 P+2+Pk 148 369 258 111 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-116 SMG 695 P+2+Pk 243 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-117 SMG 530 P+24+Pk 185 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-118 PUJ 131
UP-119 SMG 357 P+24+Pk 143 357 250 107 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-120 SMG 346 P+24+Pk 138 346 242 104 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-121 SMG 145 Su+P+Pk a6 139 97 a2 0.32 0.96 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-122 SMG 166 Su+P+Pk 50 151 105 a5 0.30 0.91 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-123 SMG 314 P+2+Pk 125 314 220 94 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-124 SMG 702 Su+P+Pk 185 554 388 166 0.26 / POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-125 SMG 323 P+24+Pk 129 323 226 97 0.40 1.00 PO Cl DOGRADNIA,
UP-126 SMG 498 P+2+PK 199 498 348 149 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-127 SMG 476 P+24+Pk 190 476 333 143 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-128 SMG 474 P+24+Pk 190 a74 332 142 0.40 1.00 PO DOGRADNIA,
UP-129 SMG 613 P+2+Pk 214 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-130 SMG 485 P+2+Pk 194 485 339 145 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-131 SMG 247 P 31 31 21 9 0.12 0.12 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-132 SMG 242 P a1 a1 29 12 0.17 0.17 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-133 sMG a73 P+24+Pk 189 a73 331 142 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-134 SMG 502 P+24+Pk 207 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-135 SMG 321 P+2+Pk 129 321 225 9 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-136 SMG 192 P+14+Pk 54 163 114 a9 0.28 0.85 POSTOJECI SUBS AR RDNA
UP-137 SMG 582 P+2+Pk 204 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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BROJ POVRSINA | PLANIRANA BGP BGP INDEKS
URBANISTICKE g:x:?é PEGEELE || Ay OBJFI‘E?([':'OM W) | S DJEL?\?’ZOSTI ZAII.'J‘?EETI:)SSTI ZCHADIE STATU?N(?rzﬁgﬁ::J“gOGUCE e
PARCELE (m2) OBJEKTA e (m2) E (m2) ) NOSTI
SUBSTANDARDNA
UP-138 SMG 112 P 40 40 28 12 0.36 0.36 POSTOJECI D ARCELA
UP-139 SMG 526 P+2+Pk 196 500 350 150 0.37 / POSTOJECI
UP-140 SMG 517 P+2+Pk 181 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-141 SMG 386 P+2+Pk 155 386 270 116 0.40 1.00 NADOGRADIAA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-142 SMG 537 P+2+Pk 188 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-143 SMG 454 P+2+Pk 181 454 318 136 0.40 1.00 NADOGRADIAA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-144 SMG 832 P+2+Pk 291 500 350 150 0.35 / NADGERADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-145 SMG 425 P+24+Pk 170 425 297 127 0.40 1.00 NADGERADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-146 SMG 416 P+24+Pk 166 416 291 125 0.40 1.00 NADGERADNIA
UP-147 SMG 325 P+24+Pk 130 325 227 97 0.40 1.00 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-148 SMG 566 P+2+Pk 198 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-149 SMG 745 P+2+Pk 261 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
UP-150 SMG 571 P+2+Pk 200 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-151 SMG 523 P+2+Pk 183 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-152 SMG 364 P+24+Pk 145 364 255 109 0.40 1.00 NADGERADNIA
UP-153 SMG 655 P+24+Pk 229 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-154 SMG 549 P+24+Pk 192 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-155 SMG 595 P+24+Pk 208 500 350 150 0.35 / NADGERADNIA
UP-156 SMG 377 P+2+Pk 151 377 264 113 0.40 1.00 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-157 SMG 808 P+2+Pk 283 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
UP-158 SMG 955 P+2+Pk 287 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-159 SMG 426 P+2+Pk 171 426 298 128 0.40 1.00 NADOGRADIAA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-160 SMG 876 P+2+Pk 307 500 350 150 0.35 / NADGERADNIA
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UP-161 SMG 558 P+2+Pk 195 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-162 SMG 453 P+2+Pk 181 453 317 136 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-163 SMG 588 P+24+Pk 206 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-164 sMG 385 P+2+PK 154 385 270 116 0.40 1.00 PO Cl DOGRADNIA,
UP-165 SMG 444 P+24+Pk 178 444 311 133 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-166 SMG 246 P 125 125 88 38 0.51 0.51 POSTOJECI S o ADNA
UP-167 SMG 332 P+2+Pk 133 332 233 100 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-168 SMG 1612 P+1+Pk 182 545 382 164 0.20 / POSTOJECI PREMASENA BGP
UP-169 SMG a87 P+2+Pk 195 487 341 146 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-170 SMG 404 P+2+Pk 161 404 283 121 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-171 SMG 636 P+24+Pk 223 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-172 SMG 1526 P+24+Pk 305 500 350 150 0.20 / PO G A
UP-173 sMG 634 P+2+PK 222 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-174 SMG 695 P+24+Pk 243 500 350 150 0.35 / PO T G A
UP-175 SMG 510 P+2+Pk 178 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-176 SMG 945 P+2+Pk 283 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-177 SMG 369 P+2+Pk 148 369 258 111 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-178 SMG 237 P+1 95 190 133 57 0.40 0.80 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-179 SMG 1448 P+24+Pk 362 500 350 150 0.25 / PO TGP A
UP-180 SMG 444 P+24+Pk 178 444 311 133 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-181 SMG 657 P+24+Pk 230 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-182 SMG 404 P+2+Pk 162 404 283 121 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-183 SMG 440 P+2+Pk 176 440 308 132 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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UP-184 SMG a7 P+2+Pk 189 a7 330 141 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-185 SMG 455 P+2+Pk 182 455 318 136 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-186 SMG 1814 P+24+Pk 363 500 350 150 0.20 / PO G A
UP-187 SMG 857 P+24+Pk 300 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-188 SMG 416 P+24+Pk 166 416 201 125 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-189 SMG 759 P+24+Pk 266 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-190 SMG 1089 P+2+Pk 327 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-191 SMG 1357 P+2+Pk 339 500 350 150 0.25 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-192 SMG 1012 P+2+Pk 303 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-193 SMG 325 P+2+Pk 130 325 228 98 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-194 SMG 254 P 45 a5 32 14 0.18 0.18 POSTOJECI SUBS A RDNA
UP-195 SMG 1018 P+24+Pk 305 500 350 150 0.30 / PO G A
UP-196 sMG 652 P+2+PK 228 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-197 sMG 597 P+2+PK 209 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-198 SMG 486 P+2+Pk 194 486 340 146 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-199 SMG 2588 P+2+Pk 388 500 350 150 0.15 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-200 SMG 1065 P+2+Pk 319 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-201 SMG 967 P+2+Pk 200 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-202 SMG 902 P+24+Pk 270 500 350 150 0.30 / PO TGP A
UP-203 SMG 333 P+2+Pk 133 333 233 100 0.40 1.00 PO TGP A
UP-204 MN 485 P+2+Pk 194 582 407 175 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-205 MN 803 P+2+Pk 357 1072 750 321 0.40 1.20 PO T C DOGRADNIA,
UP-206 SMG 1052 P+2+Pk 239 758 530 227 0.30 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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UP-207 SMG 1050 P4+24+Pk 315 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-208 SMG 2674 P+24+Pk 401 500 350 150 0.15 / NADOGRADIIA
UP-209 SMG 958 P+2+Pk 288 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
UP-210 SMG 1350 P+2+Pk 337 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-211 MN 1257 P+2+Pk 503 1508 1056 452 0.40 1.20 NADOGRADIAA
SUBSTANDARDNA
uP-212 MN 166 P 46 92 64 28 0.28 0.56 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
uP-213 MN 269 P 89 89 62 27 0.33 0.33 POSTOJECI D ARGEL A
uP-214 MN 383 P+24+Pk 153 460 322 138 0.40 1.20 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-215 MN 927 P+24+Pk 371 1112 778 334 0.40 1.20 NADOGRADIIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-216 MN 416 P+24+Pk 166 499 349 150 0.40 1.20 NADOGRADIIA
uP-217 MN 336 P+2+Pk 134 403 282 121 0.40 1.20 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-218 MN 994 P+2+Pk 398 1193 835 358 0.40 1.20 NADOGRADIAA
uP-219 MN 547 P+2+Pk 219 657 460 197 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-220 MN 460 P+2+Pk 184 552 386 166 0.40 1.20 PLANIRANI
uP-221 MN 521 P+24+Pk 208 625 438 188 0.40 1.20 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-222 MN 429 P+24+Pk 171 514 360 154 0.40 1.20 NADOGRADIIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-223 MN 387 P+24+Pk 155 464 325 139 0.40 1.20 NADOGRADIIA
uP-224 MN 848 P+24+Pk 339 1018 713 305 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-225 MN 749 P+2+Pk 299 898 629 270 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-226 MN 582 P+2+Pk 233 698 489 209 0.40 1.20 PLANIRANI
uP-227 MN 568 P+2+Pk 227 682 477 205 0.40 1.20 PLANIRANI
uP-228 MN 677 P+2+Pk 271 812 568 244 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-229 MN 861 P+24+Pk 344 1033 723 310 0.40 1.20 PLANIRANI
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UP-230 MN 836 P+2+Pk 334 1003 702 301 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-231 MN 967 P+2+Pk 387 1161 812 348 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-232 MN 1241 P+24+Pk 496 1489 1042 447 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-233 MIN 945 P+24+Pk 378 1134 794 340 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-234 MN 1109 P+24+Pk 443 1330 931 399 0.40 1.20 PLANIRANI
UP-235 sMG 1187 P42 181 543 380 163 0.15 / POSTOJECI PREMASENA BGP
UP-236 SMG 923 P+2+Pk 277 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
UP-237 SMG 373 P+2+Pk 149 373 261 112 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-238 SMG 425 P+2+Pk 170 425 208 128 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-239 SMG 346 P+2+Pk 138 346 242 104 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-240 SMG 717 P+24+Pk 251 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-241 MN 743 P+24+Pk 207 743 520 223 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-242 MN 309 P+24+Pk 124 300 216 93 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-243 MN 617 P+24+Pk 247 617 432 185 0.40 1.00 PO DOGRADNIA,
UP-244 MN 874 P+2+Pk 350 874 612 262 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-245 MN 861 P+2+Pk 344 861 603 258 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-246 MN 945 P+2+Pk 378 945 661 283 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-247 MN 785 P+2+Pk 314 785 550 236 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-248 MN 655 P+2+PK 262 655 459 197 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-249 MN 668 P+24+Pk 267 668 468 200 0.40 1.00 PO TGP A
UP-250 MN 770 P+2+PK 308 770 539 231 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-251 MN 615 P+2+Pk 246 615 431 185 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-252 MN 872 P+2+Pk 349 872 610 262 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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UP-253 MN a87 P+2+Pk 195 487 341 146 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-254 MN 1001 P+2+Pk 400 1001 701 300 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-255 MN 502 P+24+Pk 201 502 351 150 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-256 MN 613 P+24+Pk 245 613 429 184 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-257 MN 672 P+24+Pk 269 672 470 201 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-258 MN 363 P+24+Pk 145 363 254 109 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-259 MN 442 P+2+Pk 177 442 309 133 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-260 MN a67 P+2+Pk 187 467 327 140 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-261 MN 416 P+2+Pk 166 416 201 125 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-262 MN 414 P+2+Pk 165 414 200 124 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-263 MN 370 P+24+Pk 148 370 259 111 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-264 MN 366 P+24+Pk 147 366 257 110 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-265 MN 345 P+24+Pk 138 345 242 104 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-266 MN 320 P+24+Pk 128 320 224 96 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-267 MN 359 P+2+Pk 144 359 251 108 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-268 MN 401 P+2+Pk 160 401 281 120 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-269 MN 376 P+2+Pk 150 376 263 113 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-270 SMG 504 P+2+Pk 176 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-271 SMG 342 P+24+Pk 137 342 240 103 0.40 1.00 PO T Cl DOGRADNIA,
uP-272 SMG 582 P+24+Pk 204 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-273 MN 502 P+2+Pk 201 502 352 151 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-274 MN 502 P+2+Pk 237 502 414 178 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-275 MN 563 P+2+Pk 225 563 304 169 0.40 1.00 PLANIRANI
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UP-276 MN 506 P+2+Pk 239 596 a7 179 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-277 SMG 1737 P+2+Pk 347 500 350 150 0.20 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
uP-278 sMG 390 P+2+PK 156 390 273 117 0.40 1.00 PO C DOGRADNIA,
UP-279 sMG 463 P+2+PK 185 463 324 139 0.40 1.00 PO Cl DOGRADNIA,
UP-280 SMG 996 P+24+Pk 209 500 350 150 0.30 / PO G A
UP-281 sMG 804 P+2+PK 282 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-282 PUJ 390 PLANIRANI
UP-283 SSG 2066 P+4+Pk 620 3099 2169 930 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-284 $s 5338 P+1 1068 2135 1495 641 0.20 0.40 PLANIRANI
UP-285 SSG 1274 P+4+Pk 382 1911 1338 573 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-286 SSG 1465 P+4+PK 440 2198 1538 659 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-287 SSG 2525 P+4+PK 757 3787 2651 1136 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-288 SSG 3101 P+4+PK 930 4651 3256 1395 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-289 SSG 5410 P+4+PK 1623 8115 5681 2435 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-290 SSG 6984 P+4+Pk 2095 10476 7333 3143 0.30 1.50 PLANIRANI
UP-291 PUJ 3373

UP-292 PUJ 3003

UP-293 SMG 1914 P+2+Pk 383 500 350 150 0.20 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-204 SMG 1225 P+24+Pk 306 500 350 150 0.25 / PO TGP A
UP-205 SMG 747 P+24+Pk 261 500 350 150 0.35 / PO TGP A
UP-296 sMG a79 P+2+PK 191 a79 335 144 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-297 SMG 341 P+2+PK 136 341 239 102 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-298 SMG 304 P+2+Pk 122 304 213 91 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,

MonteCEP, Kotor 102




DUP MRCEVAC

NACRT PLANA : 2012.

& POVRSINA MAKSIMALNA
ReaNSTICKE | NAMENA | AnCELE | SPmATNOST | 000, | UKUPN | sTANOVANS | o SSRoc | ouMEKS | momaDi | STATUSOBIEKTAINOGUCE | KOMENTAR.ODNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI
UP-299 SMG 822 P+2+Pk 288 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-300 SMG 2170 P+2+Pk 434 500 350 150 0.20 / POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-301 SMG 570 P+24+Pk 200 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-302 SMG 487 P+24+Pk 195 487 341 146 0.40 1.00 PO Cl DOGRADNIA,
UP-303 SMG 480 P+2+Pk 192 480 336 144 0.40 1.00 PO G A
UP-304 sMG 501 P+2+PK 207 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-305 SMG 481 P+2+Pk 192 481 337 144 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-306 SMG 1105 P+2+Pk 332 500 350 150 0.30 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-307 SMG 802 P+2+Pk 312 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-308 SMG 844 P+2+Pk 205 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-309 SMG 893 P+24+Pk 312 500 350 150 0.35 / PO G A
UP-310 sMG 1030 P+t 369 562 304 169 0.36 0.55 POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-311 sMG 563 P42 182 546 382 164 0.32 0.97 POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-312 SMG 566 P+24+Pk 198 500 350 150 0.35 / PO T G A
UP-313 SMG 541 P+2+Pk 189 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-314 SMG 520 P+2+Pk 182 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-315 SMG 531 Su+P+1+Pk 127 507 355 152 0.24 0.95 POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-316 SMG 758 Su+P+1+Pk 229 677 a7a 203 0.30 0.89 POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-317 sMG 726 P+1+PK 251 556 389 167 0.35 0.77 POSTOJECI PREMASENA BRGP
UP-318 SMG 936 P+24+Pk 281 500 350 150 0.30 / PO TGP A
UP-319 SMG 427 P+2+Pk 171 427 209 128 0.40 1.00 PO T C DOGRADNIA,
UP-320 SMG 251 Ps2 94 281 197 84 0.37 1.12 POSTOJECI SUBS AR RDNA
UP-321 SMG 608 P+2+Pk 213 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
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UP-322 SMG 480 P+2+Pk 192 480 336 144 0.40 1.00 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-323 SMG 536 P+2+Pk 188 500 350 150 0.35 / NADGERADNIA
UP-324 SMG 557 P+2+Pk 195 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-325 SMG 560 P42 204 566 396 170 0.36 1.01 POSTOJECI PREMASENA BGP
UP-326 SMG 2320 P+2+Pk 464 500 350 150 0.20 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-327 SMG 892 P+2+Pk 312 500 350 150 0.35 / NADOGRADIAA
UP-328 SMG 715 P+2+Pk 250 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-329 SMG 1136 P+24+Pk 341 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
UP-330 SMG 441 P+24+Pk 176 441 309 132 0.40 1.00 PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-331 SMG 630 P+24+Pk 221 500 350 150 0.35 / NADGERADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-332 SMG 390 P+2+Pk 156 390 273 117 0.40 1.00 NADOGRADIAA
UP-333 SMG 332 P+2+Pk 133 332 232 99 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-334 SMG 302 P+2+Pk 121 302 211 91 0.40 1.00 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA
UP-335 SMG 222 P+14+Pk 52 155 108 46 0.23 0.70 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-336 SMG 204 P+14+Pk 51 154 108 46 0.25 0.76 POSTOJECI D ARCELA
UP-337 SMG 451 P+24+Pk 180 451 316 135 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-338 SMG 744 P+24+Pk 260 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-339 SMG 468 P+24+Pk 187 468 327 140 0.40 1.00 NADGERADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-340 SMG 423 P+2+Pk 169 423 296 127 0.40 1.00 NADOGRADIAA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-341 SMG 615 P+2+Pk 215 500 350 150 0.35 / NADOGRADIAA
SUBSTANDARDNA
UP-342 SMG 193 P 70 139 98 42 0.36 0.72 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-343 SMG 209 P 84 141 99 42 0.40 0.68 POSTOJECI P ARGELA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-344 SMG 1025 P+2+Pk 307 500 350 150 0.30 / NADGERADNIA
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SUBSTANDARDNA
UP-345 SMG 264 P 85 170 119 51 0.32 0.64 POSTOJECI D ARCELA
UP-346 SMG 456 P+14+Pk 211 515 360 154 0.46 113 POSTOJECI PREMASENA BGP
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-347 SMG 506 P+2+Pk 177 500 350 150 0.35 / NADOGRADIAA
UP-348 SMG 543 P+2+Pk 190 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-349 SMG 370 P+2+Pk 148 370 259 111 0.40 1.00 NADOGRADIAA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-350 SMG 300 P+2+Pk 120 300 210 20 0.40 1.00 NADOGRADIAA
SUBSTANDARDNA
UP-351 SMG 223 P 53 53 37 16 0.24 0.24 POSTOJECI D ARCELA
UP-352 SMG 647 P+24+Pk 226 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-353 SMG 434 P+24+Pk 174 434 304 130 0.40 1.00 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA
UP-354 SMG 202 P+Pk 114 210 147 63 0.56 1.04 POSTOJECI D ARCELA
SUBSTANDARDNA
UP-355 SMG 213 P+Pk 76 152 106 46 0.36 0.71 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-356 SMG 233 P+Pk 67 134 %4 40 0.29 0.57 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-357 SMG 116 P4+Pk 54 108 76 32 0.47 0.93 POSTOJECI P ARGELA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-358 SMG 359 P+2+Pk 143 350 251 108 0.40 1.00 NADOGRADIAA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-359 SMG 434 P+24+Pk 173 434 303 130 0.40 1.00 NADGERADNIA
UP-360 SMG 375 P+24+Pk 150 375 262 112 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-361 SMG 335 P+24+Pk 134 335 235 101 0.40 1.00 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA
UP-362 SMG 229 P 79 159 111 48 0.35 0.69 POSTOJECI D ARCELA
UP-363 SMG 409 P+2+Pk 164 409 287 123 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-364 SMG 369 P+2+Pk 148 369 259 111 0.40 1.00 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA
UP-365 SMG 194 P41 20 181 126 54 0.47 0.93 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-366 SMG 237 P42 93 231 162 69 0.39 0.97 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-367 SMG 250 P 79 79 55 24 0.32 0.32 POSTOJECI D ARCELA
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PARCELE (m2) OBJEKTA B (m2) E (m2) e NOSTI
UP-368 SMG 373 P+2+Pk 149 373 261 112 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-369 SMG 469 P 198 198 139 59 0.42 0.42 POSTOJECI iy
UP-370 SMG 463 P+24+Pk 185 463 324 139 0.40 1.00 PO G A
UP-371 SMG 316 P+24+Pk 127 316 221 95 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-372 SMG 991 P+24+Pk 207 500 350 150 0.30 / PLANIRANI
UP-373 SMG 396 P+2+Pk 159 396 278 119 0.40 1.00 PO G A
UP-374 SMG 442 P+2+Pk 177 442 309 132 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-375 SMG 239 P+1 76 128 90 38 0.32 0.53 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-376 SMG 535 P+2+Pk 187 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-377 SMG 504 P+2+Pk 176 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-378 SMG 309 P+24+Pk 124 309 216 93 0.40 1.00 PO G A
UP-379 SMG 343 P+24+Pk 137 343 240 103 0.40 1.00 PO G A
UP-380 SMG 377 P+24+Pk 151 377 264 113 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-381 SMG 481 P+24+Pk 192 a81 337 144 0.40 1.00 PO DOGRADNIA,
UP-382 SMG 223 P+1 a1 81 57 24 0.18 0.36 POSTOJECI SUBS T ANDARDNA
UP-383 SMG 305 P+2+Pk 122 305 213 91 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-384 SMG 476 P+2+Pk 190 476 333 143 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-385 SMG 1362 P+2+Pk 341 500 350 150 0.25 / PLANIRANI
UP-386 SMG 311 P+24+Pk 124 311 217 93 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-387 SMG a76 P+24+Pk 190 476 333 143 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-388 SMG 510 P+24+Pk 178 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-389 SMG 442 P+24+Pk 177 500 350 150 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-390 SMG 327 P+2+Pk 131 327 229 98 0.40 1.00 PLANIRANI
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ReaNSTICKE | NAMENA | AnCELE | SPmATNOST | 000, | UKUPN | sTANOVANS | o SSRoc | ouMEKS | momaDi | STATUSOBIEKTAINOGUCE | KOMENTAR.ODNOS
PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI

UP-391 SMG 415 P+2+Pk 166 415 200 124 0.40 1.00 PLANIRANI

UP-392 SMG 845 P+2+Pk 206 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-393 sMG 606 P+2+PK 212 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-394 sMG 623 P+2+PK 218 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-395 sMG 564 P+2+PK 197 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-396 sMG 531 P+2+PK 186 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-397 SMG 652 P+2+Pk 228 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-398 SMG 77 P+2+Pk 251 500 350 150 0.35 / PLANIRANI

UP-399 SMG 637 P+2+Pk 223 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,

UP-400 SMG a77 P+2+Pk 191 a77 334 143 0.40 1.00 PLANIRANI

UP-401 sMG 278 P+t 61 122 85 36 0.22 0.44 POSTOJECI SUBS A RDNA
UP-402 SMG 531 P+24+Pk 186 500 350 150 0.35 / PO G A

UP-403 sMG 489 P+2+PK 196 489 342 147 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,

UP-404 SMG 651 P+24+Pk 228 500 350 150 0.35 / PO T G A

UP-405 SMG a4a P+2+Pk 178 444 311 133 0.40 1.00 PLANIRANI

UP-406 SMG 1077 P+2+Pk 323 500 350 150 0.30 / PLANIRANI

UP-407 SMG 1613 P+2+Pk 323 500 350 150 0.20 / PLANIRANI

UP-408 SMG 465 P+2+Pk 186 465 325 139 0.40 1.00 PLANIRANI

UP-409 sMG 452 P+2+PK 181 452 316 136 0.40 1.00 PLANIRANI

UP-410 sMG 438 P+2+PK 175 438 307 131 0.40 1.00 PLANIRANI

UP-411 SMG 168 P41 75 149 105 a5 0.44 0.89 POSTOJECI S o ADNA
UP-412 SMG 325 Su+P 145 200 203 87 0.45 0.89 POSTOJECI P YEToST
UP-413 SMG 227 Su+P a2 85 59 25 0.19 0.37 POSTOJECI SUBSTANDARDNA
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BROJ POVRSINA | PLANIRANA BGP BGP INDEKS
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PARCELE (m2) OBJEKTA e (m2) E (m2) ) NOSTI
SUBSTANDARDNA
UP-414 SMG 240 Su+P+1 80 166 116 50 0.33 0.69 POSTOJECI D ARCELA
SUBSTANDARDNA
UP-415 SMG 271 P 45 45 32 14 0.17 0.17 POSTOJECI D ARCELA
UP-416 SMG 358 P+2+Pk 143 358 251 108 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-417 SMG 414 P+2+Pk 166 414 290 124 0.40 1.00 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA
UP-418 SMG 211 P 88 149 104 45 0.42 0.71 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-419 SMG 143 P 34 34 23 10 0.23 0.23 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-420 SMG 139 P 35 35 25 1 0.26 0.26 POSTOJECI D ARCELA
SUBSTANDARDNA
UP-421 SMG 377 P+24+Pk 151 377 264 113 0.40 1.00 POSTOJECI D ARCELA
SUBSTANDARDNA
UP-422 SMG 241 P 60 60 42 18 0.25 0.25 POSTOJECI D ARCELA
SUBSTANDARDNA
UP-423 SMG 225 P 99 171 120 51 0.44 0.76 POSTOJECI D ARCELA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-424 SMG 664 P+2+Pk 232 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-425 SMG 528 P+2+Pk 185 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
UP-426 SMG 610 P+2+Pk 214 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
POSTOJECI, DOGRADNJA,
uP-427 SMG 373 P+2+Pk 149 373 261 112 0.40 1.00 NADOGRADIAA
REKONSTRUKCIJA RUSEVINE
UP-428 SMG 486 P+2+Pk 194 486 340 146 0.40 1.00 ILI IZGRADNJA NOVOG
OBJEKTA
REKONSTRUKCIJA RUSEVINE
UP-429 SMG 585 P+2+Pk 205 500 350 150 035 / ILI IZGRADNJA NOVOG
OBJEKTA
SUBSTANDARDNA
UP-430 SMG % P4+Pk 28 57 40 17 0.30 0.60 POSTOJECI P ARGELA
SUBSTANDARDNA
UP-431 SMG 118 P 29 29 20 9 0.24 0.24 POSTOJECI P ARGELA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-432 SMG 590 P+2+Pk 206 500 350 150 0.35 / NADGGRADNIA
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-433 SMG 314 P+2+Pk 126 314 220 % 0.40 1.00 NADGERADNIA
UP-434 PUJ 3610
POSTOJECI, DOGRADNJA,
UP-435 SMG 589 P+2+Pk 206 500 350 150 0.35 / NADOGRADIAA
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PARCELE (m2) OBJEKTA 5 (m2) E (m2) o NOSTI
UP-436 SMG 349 P+2+Pk 139 349 244 105 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-437 SMG 329 P+2+Pk 132 320 231 99 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-438 SMG 483 P+2+Pk 193 483 338 145 0.40 1.00 PO G A
UP-439 SMG 463 P+2+Pk 185 463 324 139 0.40 1.00 PO Cl DOGRADNIA,
UP-441 PUJ 761
UP-442 SMG 878 P+2+Pk 307 500 350 150 0.35 / POSTOJEC!, DOCGRADNJA,
UP-443 SMG 306 P+2+Pk 122 306 214 92 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-444 SMG 302 P+2+Pk 121 302 211 91 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-445 SMG 1204 P+2+Pk 301 500 350 150 0.25 / POSTOJEC!, DOGRADNJA,
UP-446 SMG 349 P+2+Pk 139 349 244 105 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-447 SMG 237 Ps+1 50 100 70 30 0.21 0.42 POSTOJECI SUBS A RDNA
UP-448 SMG 128 P42 60 179 125 54 0.47 1.40 POSTOJECI SUBS A RDNA
UP-449 SMG 95 Ps+1 34 68 a8 20 0.36 0.71 POSTOJECI S o ADNA
UP-450 SMG 666 P+2+PK 233 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-451 SMG 733 P+2+PK 257 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-452 SMG 503 P+2+PK 176 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-453 SMG 364 P+2+PK 146 364 255 109 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-454 SMG a42 P+2+Pk 177 442 309 132 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-455 SMG 264 P 91 91 64 27 0.34 0.34 POSTOJECI SUBS A RDNA
UP-456 SMG 310 P+2+Pk 124 310 217 93 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-457 SMG 323 P+2+Pk 129 323 226 o7 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-458 SMG 301 P+2+PK 120 301 211 90 0.40 1.00 PLANIRANI
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UP-459 SMG 307 P+2+Pk 123 307 215 92 0.40 1.00 PLANIRANI
UP-460 SMG 307 P+2+Pk 123 307 215 92 0.40 1.00 POSTOJEC!, DOCRADNJA,
UP-461 sMG 321 P+2+PK 129 321 225 9% 0.40 1.00 PO C DOGRADNIA,
UP-462 sMG 215 P a7 a7 33 14 0.22 0.22 POSTOJECI SUBS A RDNA
UP-263 SMG 319 P42 131 326 228 98 0.41 1.00 POSTOJECI P EToST
UP-464 sMG 303 P+2+PK 121 303 212 91 0.40 1.00 PO T DOGRADNIA,
UP-465 PUJ 4885
UP-466 PUJ 2034
UP-467 SMG 845 P+2+Pk 206 500 350 150 0.35 / PLANIRANI
UP-468 MN 903 P+2+Pk 361 1084 759 325 0.40 1.20 PLANIRANI
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