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1. Uvod
Djelokrug rada

Ovaj lzvjeStaj pru a priloge za ekonomsko-demodkafgprocjenu u sklopu DUP ,Mevac".
Konkretni ciljevi I1zvjeStaja su sljede

Opisati ekonomsko-demografske implikacije predléhremurbanistikin parametara iz
predmetnog urbanistog projekta,

Dati rezime kljunih ekonomskih benefita i uticaja koji proistiiz razli itih scenarija
izgradnje;

Utvrditi iznos naknade za uredjenje gradjevinskeqlista shodno aktuelnom zoningu
grada, kako bi se predmetna lokacija opremila selementima pune infrastrukturne
opremljenosti,

Utvrditi ukupan aproksimativno indikativan predsaski iznos svih investicija,

Utvrditi potencijalno osjetljiva ekonomska ogragmja i pitanja,

Dati finansijski model uticaja predmetnog urbanistig projekta,

Ograni enja

+ lzvjeStaj je pripremljen na osnovu analize raspeib informacija, ukljuuju i
informacije koje su obezbijedili Montecep, Minigtro za ekonomski razvoj,
Ministarstvo kulture, Statistki zavod i opStinski organi, kao i posjete predmetn
mikrolokaciji.

+ Opis izgradnje na predmetnim lokalitetima je obja8ru drugim materijalima i ovdje
nije uklju en.

2. Utvr ivanje lokacije
Drustveno-ekonomski kontekst

2.1. Tivatsko kopneno podrie ima povrsinu od 46 km2, od kojih oko 5 kimlazi na otvoreno
more. Polo aj opstine je na sljedm geografskim koordinatama - 42°26 sjeverne gefsiea
Sirine i 18°42"istone geografske du ine.

O porijeklu imena Tivat postoje tri razlia miSljenja. Prema prvom, naziv Tivat izvederog
imena ilirske kraljice Teute koja je jedno vrijerimeala svoju prijestonicu u Risnu, a mo da i
lietnikovce u blizini danasnjeg Tivta. Po drugonshenju naziv bi mogao biti izveden od imena
hris anskih svetaca kao Sto su sanctus Theodorus, Téiegdolheodotus, Theodulus ili
srednjovjekovnog (XIl v.) Theudo, Teodo. TeemiSljenje iznijeto je vrlo kratko i bez v
obrazlo enja. Po tom miSljenju naziv padi od keltske rijei "touto" Sto znai grad.

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Bokokotorskaiva, na jugozapadnim padinama brda
Vrmac (765m). Nasuprot se prote e tivatski zalojikuijedno predstavlja i najveod etiri zaliva
u Boki Kotorskoj.Tivatski zaliv s krtoljskim arhfiglagom se po svojoj atraktivnosti, posebno
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izdvaja. Du obale Tivta ni u se male atraktivne ice, uvale i brojne pla e Duina obale od
Veriga do Krasia iznosi oko 30 000 n

Tivat se kao grad peo razvijati tek krajem XIX vijeka kada je osnoaavpjno pomorska luka
Arsenal. Do izgradnje Arsenala zemljiSni posjedrlivutu su uglavnom bili u rukama feudalne
vlastele Prnja, Perasta, Dobrote i Kotora.

Svojim polo ajem u bokokotorskom zalivu, uvalama, oluostrvom Prevlaka i ostrvom Sveti
Marko i sa svojom poznatom plazom Pr na ,Tivat j@isan u turistike karte kao atraktivha
turisti ka destinacija. Tivat ima tipho mediteransku klimu, sa blagim ali kiSovitim zime i
vedrim i toplim ljetima. Za Tivat se mo e reda ima karakteristnu klimu, Sto prouzrokuje
reliefna nehomogenost da se na ovako malom prosgjelaju lokalne klimatske razlike.

Srednja godiSnja temperatura vazduha je 15° C. @voajsunaniji grad Boke Kotorske sa
2446,2 sunanih sati u toku godine. Na&Si vjetrovi su bura (sjeveroistai vjetar) zimi, i
maestral (sjeverozapadni vjetar) u ljetnim mjesecidugo je vjetarest tokom jeseni i zime,
veoma je topao i donosi dosta kiSe. Padavine siwtu iBklju ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici
padavina ovdje veoma rijetka pojava.Srednja godidmli ina padavina iznosi 1.755 mm.
Padavine su najkarakterigtije za hladno doba godine. Ovakvi klimatski uslswi omoguili da
Tivat bude pogodan kako za ljetnji tako i za ziiakizam.

Na Tivatskoj rivijeri more je isto a vazduh okrepljuje blag. Zahvaljuju povoljnim
klimatskim uslovima i dobrim geografskim polo ajeniTivat je bogat hortikulturnim
potencijalom. Pored raznovrsnog dom@ mediteranskog bilja, tu je zastupljeno i doststav
egzoti nog bilja kojeg su moreplovci donosili sa svih ndgaina svijeta. Razlite vrste, kao 5to
su magnolija, mimoza, kamelija, oleander, agavaghuilija, eukaliptus, ileanska jela i druge,
su se ovdje, bas zbog povoljne klime dobro aklinoatle.

2.2 Najve e urbano jezgro u regionu je sami centar Tivtap8tiai ivi oko 16.630 stanovnika,
$to implicira gustinu naseljenosti od 296,8vjeka/kni. Slu beni jezik u ovoj regiji je
crnogorski. U dr avnim Skolama e se crnogorski, srpski, i drugi jezici manjinskiroda.

Opstina Tivat administrativno je podijeliena u 6 smjg zajednica i 13 katastraskih opstina,
kojima gravitiraju sljedea naselja:

MIESNA ZAJEDNICA KATASTARSKE OPSTINE NASELJE

MZ Lepetani Lepetani Lepetam

MZ Lastva — Seljanovo Domja Lastva Domnya Lastva
Gomyja Lastva Gornja Lastva
Tivat dio

MZ Trvat Trvat Trvat

MZ Gradiognica 'Flngr\r‘:l‘if"i Bogodadic
Mréevac Mréevac
Busabeicidi

MZ Krtoli Purageviéi dio Buurasevici
Bogifiéi Bogidiéi
Milowvica Radowvici
Radoviéi Miloviél
Nikoviéi Gosié1
Gosic1

MZ Kradiéi Kradici Krasifi
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Shemal: Teritorialna podjela Opstine Tivat

Naselje Mrevac nalazi se u prigradskom dijelu grada Tivtajugbzapadnoj padini Vrmca.
Ovakav polo aj uticao je na urbani razvoj ovog piora. Po tipologiji nastanka Mevac se mo e
svrstati u relativno gusto izgrana naselja. Sam prostor i dijelom je izgraen, oko 2/3
teritorije plana, dok samo manji djelovi u dolinarpatoka kao i u krajnjem najstrmijem
severozapadu plana nisu do danas izgna Izgradnja naselja je djelinmio tekla prema va eem
DUP-u »Lastva — Seljanovo - Tivat — GradioSnica«fene i dopune iz 1988 god.) koji pokriva
ovo podruje, a koji je definisao osnovnu saokaimu matricu i zone izgradnje.

U pojedinim djelovima podrja doslo je do pogudvanja spontanom izgradnjom stambenih
objekata na preostalim slobodnim parcelama.

2.3. U etni kom sastavu stanovniStva Tivta dominiraju Srbi. fGk@ stanje i distribucija
stanovniStva u odnosu na vjeroispovjest:
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LEGENDA

apFotha veding relativna veéina

Iugostoveni

Razvoj stanovniStva u Opstini Tivat i Republici 6jrGori bio je dosta slan sve do 1971.
godine. Visok prirodni prirastaj pridonio je lagamoporastu broja stanovniStva, iako je
emigracija bila dosta jaka. U Opétini Tivat do&odo preokreta kod migracionih kretanja i sve
ja a imigracija uzrokovala je brzi rast stanovnisSt@kai je prirodni prirastaj p@o opadati. Porast
stanovniStva Crne Gore bio je laganiji, jer teklp@sl991. godine Crna Gora je imala malen
pozitivni migracioni saldo.

IMDIEF S HRETAMMS ETARDVMI ETVA FREMA POFIEIMA

——- A, GO HE

|0 B (19 &8 =00

Dok stanovnistvo u urbanizovanom dijelu opStine maobrzo raste, broj stanovniStva u
neurbanizovanom dijelu stalno pada. Od dva nagetjao je zamalo nestalo (6 stanovnika u
2003. godini prema 153 u 1961. godini i 42 u 198adini - Gornja Lastva), dok je pad

MONTECEP str. 7




stanovnika u Bogdadma barem toliko maniji, da joS uvijek mo emo goubd selu. Samo jedno
naselje na podrju GUP-a (Lepetani) je u periodu 1991-2003 imalgateni indeks.

Dosta velike su razlike izma dva podruja GUP-a. Porast stanovniStva na pofruGUP-a
Tivat dosta je konstantan, a najvisSi indeks biaijperiodu 1981-1991. Cijelo vrijeme indeks
porasta bio je daleko nad prosjekom R Crne Gor&9®d. godine i nad opstinskim prosjekom.
Sasvim drugdiji bio je demografski razvoj podria Krtoli. Broj stanovnika u periodu 1981-1991
ak se smanjivao dok je u 1991. godini @o veoma brz razvoj toga podja

Indeks porasta stanovniStva bio je viSi od 150ektanadmasio rast opStine kao i rast u pgdru
Tivta. Brz razvoj zahvatio je sva naselja i jedinnaselju BogiSi, porast je bio malo sporiji.

Porast broja stanova u Opstini Tivat puno jeiva republikog prosjeka i ta razlika sve viSe
raste u korist opStine. Ali, i u tako brzom rastuai nedostataka u strukturi stanova. U
posliednjem periodu broj stanovniStva OpsStine Tiyatporastao od 11.186 stanovnika u
1991.godini na 13.630 u 2003. godini (indeks pard&1,8). U istom periodu broj doniastava
porastao je od 3.516 na 4.502 (indeks 128,0), jpstmoova (ukupno) od 3.711 u 1991. godini ha
7.167 u 2003. godini (indeks 193,1).

ATANOVHETVO,DOMACINETVA | ETANOYI PREMA POPISIMA U OPSTINI TIVAT
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Sto se tie broja stanova, Opstina Tivat u novi planski pridazi ak sa manjkom stanova
vizavi brojem domainstava.
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KRETANJE BROJA STANOVNIKA (Popisi stanovniitva 1981-2003)

(Vir: Zavod za statistiku Cme Gore)

NASELJA- BROJSTANOVNIEA INDEKS KRETANJA BROJA STANOVNIKA

PODRUCTA 1981 1991 1003 1981-1991 1991- 2003 1981 - 2003
DONJALASTVA 674 624 733 91,6 1175 108.8
LEPETANI 233 218 184 236 80.0 233
MRCEVAC 797 1046 1300 1312 1434 188
TIVAT 6280 8079 o467 1286 1172 1507
GUP 1-TIVAT 7984 99467 11894 124.8 119.3 149.0
BOGISICT 218 159 184 729 115.7 244
BURASEVICI 297 289 503 473 174.0 169 4
GOSICT 160 166 208 103.8 1253 130,0
KRASICI g7 110 151 1264 1373 1736
MILOVICI 104 46 76 442 1652 73,1
RADOVICI 283 347 360 1226 1614 1979
GUP 2-KRTOLI 1148 1117 1682 972 150.6 1464
GUP TIVAT (1+1) 0133 11084 13576 1114 1125 1486
BOGDASICI 140 89 48 63,6 539 343
GORNJALASTVA 42 13 6 31,0 46,2 143
VANGRADSKO P. 182 102 54 36,0 5.9 0.7
OPSTINA TIVAT 9315 11186 13630 1201 121.8 146.3
CRENA GORA 284310 503504 620145 101.6 104.5 1061

Ocjene demografske projekcije za 2020. godinu

Na osnowvu istorije demografskih dogga poslednjih tridesetak godina u Crnoj Gori i Ops
Tivat, preciznoj analizi popisa 2003, vrednovangstpje eg demografskog potencijala Opstine
Tivat i specifi ne demografske analize ua potrebe PUP-a izradjspgktar varijanti projekcija
stanovniStva (bazna studija StanovniStvo, 2008p Bazu svakog demografskog istra ivanja za
stanovniStvo upotrijebljena je projekcija stanotwaSprema prirodnom priraStaju (PP), zinbez
migracija. Projekcija rasta stanovniStva iz usvogmpredloga PP CG (varianta C) previ
porast broja stanovnika za 728 do 2020 godine.mosprojekat Porto Montenegro predai660
novih stanova odnosno 1815 novih stanovnika zapistiod. Zato su u konai izbor planskih
varijanti izabrane dvije:

Varijanta 1 (V1): varijanta slijedi demografskonevaju opstine u poslednjom periodu (1991-
2003) i izraena je uz pretdpostavku godiSnjeg pozitivhog salitgacije 160 stanovnika. Prema
rezultatima dosta sii na varijantu B iz nacrta PP Crne Gore.

Varijanta 2 (V2): varijanta predva jai porast broja stanovnika. Varijanta je izema uz
pretpostavku dae se realizovati ambiciozni projekti turizma (nfrsenal 1.i 2.faza, Sv. Marko,
LusStica 1. faza), Sto bi prouzrokovalo godisnji iieni saldo migracije 320 stanovnika.
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2.4.U ovoj regiji je doSlo do masovne izgradnje u jemhijin 5 godina tokom koga je izgradjen
ve i broj individualnih i kolektivnih stambenih objetea kao i par privatnih hotela.

2.5. Tivat ima Dom zdravlja i policijsku stanicu. Pgstdilijale PoSte Crne Gore. Glavna bolnica
nalazi se u Kotoru. Samo naselje ima otvorenwcpjjae i broj samoposluga, hotelski lanac HTP
"Primorje" i HTP "Mimoza" i veliko broj poslovnihtigostiteljskih objekata. Uz pom@®pstine,
naselije se polako obnavlja uz upotrebu savremeriltektonskih rjeSenja i gradjevinskih
materijala i obuhvata: hotele, turidta naselja i individualne i kolektivhe stambeneetbg.
Tokom ljetnjih mjeseci, esta su zakenja saobragja.

2.6. Strateski ciljevi i polazna opredijeljenja prestornog razvoja. OpstineTivat, Herceg Novi,
Kotor, Budva, Bar, Ulcinj spadaju u Primorski regigdje je ve u ve em dijelu formirana
planski predviena konurbacija gradova. Prijedlog Prostornog plarme Gore predva budue

formiranje i rast urbane aglomeracije na praMeuceg Novi — Tivat.

Koncepcija razvoja i urenja naselja u PPCG zashiva se nanju policentrinog sistema
centara, koji ine osnovni predmet planskog strateSkog usmjerayag ciliem da se ostvari
odgovarajua struktura i funkcije naseljskog sistema u dugoom perioduTivat spada u centar
regionalnog znaja, a naselje Mevac, u lokalno naselje.

Prostorni koncept razvoja privrednih djelatnosti predvi a:

Industrija i rudarstvo

U skladu sa raspolo ivim resursima (prirodnim idgkim) uz ouvanje ivotne sredine, kulturnog
i urbanog pejsa a, eksploatacija i rudarske djaatnpreporuuje se za Tivat — ukrasni kamen.
Zone od lokalnog znaja za razvoj industrije su maniji prostori u Tivtie, Sutorinskom i
Ulcinjskom polju.
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Poljoprivreda

U Primorskom regionu dominiraju poljopriviedne &ktbsti i orijentacija usmjerena na
proizvodnju agruma, ranog pow, maslina, ljekovitog bilja i sadnog materijalapsopskin
kultura, kao i plastenka proizvodnja. Potrebno je stimulisati proizvodnju preradu
mediterasnkih kultura. U Primorskom regionu, za ezdntenzivne proizvodnje potrebno je
sa uvati oko 11.900 ha, od toga 3000 ha u dijelovimbaliskog,Mr__evogi Tivatskog polja.

Sumarstvo
Gazdovanje Suma u ju nom podju treba usmijeriti u pravcu janja zastitno-regulatornih i
sociokulturnih funkcija.

Turizam

Ukupan prostor za kampovanje treba smanijiti na 30(@sta. Prostornom alokacijom treba
obezbijediti izgradnju modernih, menarodno konkurentnih auto-kampova za tranzitnadre

i kampere sa modernim sanitarnim objektima, progt@ma, sadr ajima za rekreaciju i zabavu.
Sva mijesta koja nijesu u upotrebi treba da dohijaiju namjenu u periodu od pet godina od
usvajanja Prostornog plana Crne Gore. Golf terearajn se uraditi u skladu sa standardima koji
va e za profesionalne terene, sa oko 150 ha i poatanfrastrukturom. Prestanak industrijskih i
vojnih aktivnosti obezbijede potencijale za stvaranje novih turikth zona u okviru priobalja i

to: Kumbor, Remontni zavod — Tivat, kompleks izea&ira u Tivtu, preko puta Kumbora, na
Lustici — Pristan, rt TraSte pored Bigova, Ostrvigec a. Razvoj turistikih smjeStaja na primorju
treba veoma paljivo planirati, jer je kapacitetsnmsti opStina u ovom regionu vejotovo
iscrpljen. Broj turista u glavnoj sezoni od jula degusta stvara negativne efekte, kao 5to su
preoptereenje saobrajne infrastrukture, zakenje gradskih centara zbog nedostatka parking
prostora, nestaSice vode, zagaje plaa i kolovoza, itd. Razvoj turistiih sadr aja u Opstini
Tivat fokusiran je, uglavnom, na lokacijama Pr nla® horizonti, upa i Boni i, revitalizacija
seoskih naselja (predwena odgovarajuwom planskom dokumentacijom), Ostrvo cviei Sveti
Marko, dodatni kapaciteti na osnovu pretvaranjaedjke i ostalih lokacija u turistie zone.

Prostorni koncept razvoja drustvenih djelatnosti predvi a:

Prostorni razvoj drustvenih servisa mora biti orijgan u skladu sa sljedm kriterijumima:

1. Projekcijom demografskih promjena do 2020. gedlia ekivanim potrebama u skladu sa
tim promjenama

2. Instrumentima za stimulisanje regionalnog raavoj

3. Obezbjeivanjem dostupnosti drustvenih servisa svim pojiina

Obrazovno-pedagoske institucije
Centri dr avnog znaaja, centar posebnog zfga, centri regionalnog znaja, centri opstinskog
Zzna aja i znaajni lokalni centri moraju imati:

ustanove za predskolsko obrazovanje;

ustanove za osnovno obrazovanje; u &w da demografska struktura lokalnog
stanovniStva opravdava postojanje osnovne Skdddaini centri moraju imati ustanove
Za osnovno obrazovanije.
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Centri dravnog znaaja, centar posebnog zimga, centri regionalnog znaja, centri
opstinskog znaaja, u skladu sa trenutnim potrebama, moraju insatidnjoSkolske
ustanove.

Centri dr avnog znaaja, centar posebnog zmga, centri regionalnog znaja moraju
imati ustanove za akademsko obrazovanje i/ili ppkithsko obrazovanje (kada brojnost
stanovniStva u opstinskim centrima,

njihovom gravitacionom podrju ili specifi nim lokalnim pogodnostima, opravdava
postojanje).

Nau ne institucije
Nove ustanove za obavljanje naa aktivnosti e biti smjeStene u centrima dr avnog zag ili u
centrima regionalnog znaja.

Kultura i fizi ka kultura

Kulturno nasljee, u svim postojém oblicima (spomenici, arhitektura, tradicionalkelturne
aktivnosti, itd.) mora se avati stvaranjem odgovarajin okvirnih uslova (stvaranje
odgovarajue pravne osnove, programa promovisanja, unarodne razmjene). Qvanje
kulturne raznolikosti kao osnova za nacionalni tdeh U manje razvijenim opstinskim centrima
kulturne aktivnosti e biti obogaene raznovrsnim pokretnim vrstama kulturnih aktsthdrazvoj
mre e objekata za fizku kulturu, kao osnov za dalji razvoj masovnog défpsionalnog sporta.
Sve osnovne i srednje Skole treba da raspola usgor objektima, kako bi privukli omladinu da
se bavi sportskim aktivnostima i da bi poboljSalia/stveno stanje djece i mladih. Svaka opstina
i naselje treba da imaju objekte za fkai kulturu.

Zdravstvene institucije

Svi znaajni lokalni centri moraju imati domove zdravlja. @ispanzere). Svi centri opstinskog
Zna aja moraju imati domove zdravlja i apoteke oprendjel skladu sa specifiim uslovima.
Centri dr avnog znaaja, centri posebnog zraja i svi centri regionalnog zngia moraju imati
opSte bolnice.

Socijalna i djeja zastita
Svaka opstina i naselje moraju imati ustanove zaadou i dje ju zastitu.

2.7. Morsko dobro. PovrSina morskog dobra u Opstini Tivat iznosi 74688 Sto je 16,2%
ozemlja opStine. Du ina obale morskog dobra u @psfivat iznosi 41,81 km (4,75 km je obim
ostrva i 37,06 km du ina obale), du ina pla e j&22km, a povrSina 7,09 ha.

Prioriteti razvoja:
turizam (ukljuuju i specifi ne vidove zdravstvenog turizma u podw Prnja,
sportskorekreativnog i manifestacionog u naselfimazaliva);
tehnoloski visoko-specijalizovana i neSkodljivatisttija,
poljoprivredna proizvodnja — sa orjentacijom naozkoristei blizinu aerodroma) i Sire
turisti ko tr iSte (Tivatsko i Grbaljsko polje).

Dugoro na projekcija (2020) po Masterplanu - Pregled ukgpsmjeStajnog kapaciteta (kreveti)
u primorskoj zoni (zaokru eno):
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Hotel Odmaralista | Ka mpovi | Privatni smjeitaj
Opstina Tivat 6.500 200 500 10.000
Pnmorje 100.000 5.200 3.000 108.000

Dugoro na projekcija (2020) po Masterplanu - Distribuckjatelskog le ajnog kapaciteta po
kategorijama i opStinama (ukljuje dograene i nove kapacitete):

Hotelski lezaji % 4% J% 1%
Opstina Tivat 6.500 300 3.000 2300 300
Primorje 100000 | 14500 [ 39500 [ 35300 | 10.300

Na podruju OpStine Tivat, planira se izgradnja novih snggsh kapaciteta na lokacijama:
Pr no — Plavi horizonti, upa i Bonii, revitalizacija seoskih naselja predgnih odgovarajuom
planskom dokumentacijom i turiskih naselja, »Ostrvo cvij@« i »Sveti Marko«, oko 4.500
kreveta, Sto bi sa registrovanim i procijenjeniemdsilo oko 17.200 kreveta.

Predlo ena je osnovna mre a marina u Crnoj Gorioka 2000 vezova, koju bi trebalo dme
dvije velike servisne marine kapaciteta 400-800ovez(postojea u Baru, druga na lokaciji
sadaSnjeg Remontnog zavoda — Arsenal u Tivtu, keclip Boni i je mogu a izgradnja manje
marine ili privezaliSta jedriliarskog centra),etiri standardne marine kapaciteta 100- 300 vezova
i tri specijalne marine s neSto manjim brojem vezdwke nautukog turizma treba razvijatu du
cijele obale. Djelimino ure eni prostori za prihvat naukiih plovila i nautiara, mogui su u
postojeim lukama Risan, Kotor i Kalimanj — Tivat. Ovdje peogu e uklju iti, kroz pa ljivu
revitalizaciju, mandrae i stara pristaniSta u Boki.

Za avanturistike sportove planirani su atraktivni sportovi zaekgjriroda i prirodni resursi
Crnogorskog primorja pru aju izvanredne mogasti,jedinstvene u regionu Mediterana:

- razgledanje ptica na Skadarskom jezeru, Sole8blilima,

- ispitivanje podvodnog svijeta i arheoloSkih spoika u podmorju,
-vo nja i arama, na tvrave i vidikovce,

- letenje lakim avionima, padobranima, zmajevima,

- istra ivanje peina.

Planira se ureenje djelova gradskih obala u Boki Kotorskoj naezot Muo — Pranj — Stoliv,
Lepetani — upa te uraSevii — Kra$i i, adaptacija postojéh i gradnja novih ponti i mandra,
kao i postavljanje pontona. KupaliSta bi trebaloeopiti tako, da mogu da zadovolje Sto viSe
kriterijuma kompanije »Blue Flag«, kojima se pa ljivo razrijeSiti konflikt izmeu rekreativne i
zastitne funkcije, obezbijediti pristup svim licim@premiti potrebnim ureajima i sadr ajima.

Kompaktnost neprekidne linije teritorije Morskog kila daje moguost uspostavijanja
dugolinijskih biciklisti ko — pjeSakih trasa, koje se mogu prostirati du cjele obdle.zoni
Morskog dobra predla u se tri zone, dujih obala se pru aju pjeS&o-biciklisti ke staze, a koje
pru aju specifi ne usluge shodno osnovnoj karakteristici: elitharska, sportska — Tivatski zaliv
(Tivat — okolina, zaliv i nizina).

Sa razvojem nautkog turizma u Crnoj Gori gradili bi se novi jahtirggrvisi, posebno za
podru ja koja sada nijesu pokrivena (Tivat, Bigova, Bdt¢inj). Linija lokalnog izletni kog
pomorskog saobraja, koja bi ekonomski bila isplativa je linija Heg Novi — Ostrvo Sv.
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Marko. Te iSte ribolova treba usmjeravati na lov lenglave ribe plivaricama i/ili lebdéen
ko ama na otvorenom moru. Uvala Solila u Tivatskonivaalreba se tretirati kao podie od
posebnog znaja za marikulturu.

U Opstini Tivat se nalaze dva arheoloSka lokalitetpodmorju: uvala Prno i Tivatski zaliv

(brodolom). U zoni morskog dobra svo prirodno iditeljsko nasle, registrovano kao spomenici
kulture, kao i sva evidentirana podja karakteristinih arhitektonskih i ambijentalnih obilje ja,

potrebno je tretirati posebnim uslovima. Kao reaé@nhalofitne flore, predlau se za zaStitu
sledei lokaliteti u kojima je najvea koncentracija rijetkih biljnih vrsta i zajednica:

slatine kod Tivta (napusStena Tivatska solana ilSalipolje);
muljevite zaslanjene obale s@ste za neke vrste bilja, takvo podeuje napusStena
Tivatska solana.

2.8. Glavni pravci razvoja Opstine Tivat za novi planskiperiod:

1. Turizam i ugostiteljstvo

2. Nauti ki turizam, marine i popravka jahti

3. Saobraaj — avio promet, drumski saobeg, pomorski putniki saobraaj

4. (Organska) Poljoprivreda, maslinarstvo, vinogratlo, agrumi, vce, poljoprivredni
proizvodi, marikultura

1. Turizam i ugostiteljstvo

Turizam: Najzna ajnije lokacije za izgradnju turiskih objekata, upa, Plavi horizonti, Sveti
Marko, uvala Zagreb nisu izgrani, ali su i dalje aktuelne i ne treba im mijenjaamjenu.
Prostor od rta Kasta do uvale TraSte (LuStica), danas pod makijptanirati za turistike
namjene kvalitativno visokog standarda. Zbog estetsi ekoloSkog kvaliteta prostora je
potrebno budte turisti ke kapacitete razvijati u manjim ‘naseljima’/ grgjje vila, bungalova,
apartmana. Gradnju planirati sa malim stepenometasti i koeficientom gradnje uz wvanje
kvalitetnog zelenog/biljnog fonda i stjenovite obatnaajne za estetske, likovno pejsa ne i
prirodne vrijednosti Sireg prostora. Planirati poime za aktivnosti kompatibilne turizmu:
sportsko rekreativne, izletrkie, kongresni turizam, kao i komunalno servisneezeoa potrebe
razvoja turizma.

Vrmac — ruralni/eko turizam:Poseban turistki i razvojni potencijal Tivta je ruralni turizaman
prostoru Vrmca. Brdo Vrmac, koje dijeli tivatski dabtorskog zaliv, odnosno spaja teritorije
tivatske i kotorske opstine, je i prostor izvanregmirodne ljepote i istovremeno prostor na komu
postoje bolje ili IoSije ouvani objekti razliitih epoha i namjena koje predstavljaju izvanredno
graditeljsko nasljee. Na Vrmcu se nalazi i niz sela, ambijentalnilircge koji su u proslosti bili
centri ivljenja i djelovanja stanovnika Vrmca. GQvanjem prirodnih vrijednosti Vrmca, kao i
obnovom graditeljskog naslija stvaraju se uslovi za povratak stalnih stanovkibg bi bili
domaini turistima. Obnovu graditeljske baStine bi trigbada prati proizvodnja organski
proizvedene hranejme se stvaraju uslovi za turistu ponudu drugdju od one na obali. Brdo
Vrmac bi postalo prostor kultivisanog pejza a, igemeno i eksperiment koji mo e biti primjer
drugim sli nim prostorima u zaleu crnogorskog primorja.
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Solila: NekadaSnja solana, danaSnje prirodno staniSte rbnojgth vrsta ptica, posebno
zimovaliSte selice, geografski se nastavlja na bfdoac. Prirodni rezervat Solila je potencijal za
jos jednu vrstu turistke ponude — posmatranje ptica. Istovremeno, mmgudjelimi nom
rekonstrukcijom nekadasnje solane, dobija se jddrjezanimljiv objekat, ovaj put industrijskog
naslije a.

Nauti ki turizam, marine i popravka jahtBokokotorski zaliv je za nautare vrlo atraktivha
prirodna destinacija, a radi svoje bogate pomopsk8losti je i kulturoloski zanimljiva. Tivat, sa
svojom infrastrukturom i tradicijom u remontu bredg ima predispozicije i stene uslove da
bude jedna od najvin i najopremljenijih marina. Arsenal je jedan agjairaktivnijih prostora, ne
samo u Tivtu nego i na crnogorskoj obali, i nakititurizam se tu name kao ona privredna
grana koja mo e loginim slijedom naselijediti nekadaSnju remontnu vojoku. Preobra aj
vojnog remontnog zavoda u naddi centar i marinu bi trebalo da transformiSe Tiiajednog
vojno industrijskog centra u prepoznatljivu turikti destinaciju i obezbijedi radna mjesta za
danaSnje i bude generacije. Aerodrom dobija vezna aj i njegov ljetnji intenzivni rad bi se
produio na cijelu godinu. Realizacijom svih potgamih turisti kih kapaciteta, Tivat bi bio
rijetko mjesto sa tako razltim mogu nostima u oblasti turizma. Njegova raznovrsnost i
istovremeno moguost cjelogodiSnje turistke ponude, Tivat bi unila jednim od

2. Saobraaj

Avio prometu uslovima razvijenog nauliog turizma, zimskog — sport turizma (jedrenje,
pripreme sportskih timova...), dobija na zaj i intenzivniji rad aerodroma se produ ava sa dv
lietha mjeseca na cijelu godinu. Neophodno je asipitispistu za nono slijetanje i ,u cjelini,
unaprijediti ovaj vid saobraja.

Drumski saobraaj: jadranska magistrala — danas glavna saajpiica u ovoj grani saobraja, u
najve em dijelu svoje duine kroz Tivat, postala je grkalsulica. Sve je izra eniji problem
saobraaja u mirovanju. U bude se mo e oekivati dalji rast broja automobila, pa je potrebno
posebnu panju posvetiti planiranju kolskog saohja u buduem planskom periodu. Uz
rieSavanje pitanja kretanja i parkiranja automglrsiophodno je ,sa jednakom pa njo, planirati i
kretanje pjeSaka i biciklista. Prirodna konfigujadia na teritoriji tivatske opstine omogye lak
biciklisti ki saobraaj ,pa je potrebno planirati mre u bicikliskih staza.

Pomorski putniki saobraaj: Pomorski saobraj, posebno putnki, kao mogunost povezivanja
razli itih naselja tivatske opStine treba obnoviti, ugbosti je funkcionisao. PristaniSta postoje u
svim primorskim naseljima, tako da postoje uslo&i wspostavu jednostavnih brodskih linija
me u ovim naseljima i mau svim drugim naseljima bokokotorskog zaliva.

3. Poljoprivreda

Poljoprivredu razvijati kao djelatnost komplementar turizmu. Razvoj poljoprivrede
(maslinarstvo, vinogradarstvo, staklenici, cvie ju no vo e...) obezbjeuje autentini i zdrav
proizvod kao ugostiteljsku i gastronomsku ponudaueino pejza ini ljepSim, uva tlo od
erozije, omoguuje zapoSljavanje veg broja ljudi. Tivat ima izrazito pogodne klimagskslove i
kvalitetno tlo za bavljenje poljoprivredom i varstvom, oni su u proslosti i bili vrlo razvijenan
teritoriji danasSnjeg Tivta posebno na padinama \&ma tivatskom polju, kao i na podiju
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Krtola. Potrebno je procijeniti danasnje mogasti i definisati prostore na kojim& se ubudwe
razvijati poljoprivreda i voarstvo.

Druga polazna opredeljenja:

Stanovnistvo:lzvrSiti analizu svih drugih, a ne samo poznatifibroj anih) karakteristika
demografske slike, relevantnih za proces ukupnagifdnog budieg razvoja grada. Predvidjeti
promjenu u mre i naselja s obzirom na vauristi ki razvoj na podryu Krtola.

Vojne povrsine i objektiNjihova budua namjena i nan kori§ enja trebaju biti u skladu sa
potrebama grada i neposrednog okru enja. Ove po@rSu nekadasnja kasarna u Lepetanima,
vojni kompleks na Opatovu, Petrovii Ko iSta na Lustici. Njihova civilna namjena treba
omoguiiti kori§ enje i planiranje ukupne du ine obale u kontinuitet

Bespravne gradnjeAnalizirati planirano i izgraeno. Uporediti planove i stanje na terenu kako bi
se utvrdila mjera i povrSine koje su izgeme suprotno planiranom. Izvrsiti procjenu kvaditet
kvantiteta devastiranog prostora i u odnosu nadoijeniti mogu e legalizacije.

Infrastruktura: IzvrSiti analizu i uporeivanje realizovanih planova i stvarnih potreba umsv
oblastima infrastrukture. U vodosnabdijevanju pagdli alternativna rjeSenja kao $to su lokalna
izvorita, bistijerne, bunari...Planirati lokacijea objekte mobilne telefonije i kablovske
distributivne sisteme kao potpuno nov vid infraktaunih objekata u odnosu na aktuelni plan.

Studije lokacije u zoni morskog dobra: ®zoom, da zona morskog dobra (u ingerenciji
Ministarstva za ekonomski razvoj) na teritoriji dtgke opStine obuhvata ziagnu povrSinu i
lokacije od velikog potencijala za buduazvoj opstine, neophodno je ostvariti tijesnwasaju

sa izvo a ima studija lokacije i obezbjediti integralno pleanije ukupne teritorije.

Na osnovu ankete i rezultata urbanisti radionica, polaziSta iz planova viSeg reda (BPC
PPPPN Morsko dobro) i nala/smjernice paradigme odr ivog razvoja, temefjtrateski ciljevi
razvoja grada i OpStine Tivat su:

Tivat — moderan turisti ki grad: Odli an geografski poloaj i klimatski uslovi, dobra
dostupnost morskim i vazduSnim putem, kaouwani tradicionalni bokeljski pejsa su kvaliteti
Tivta na kojima treba graditi budurazvoj grada u jednu od vodh, visoko kvalitetnih
turisti kih destinacija u regionu.

Moderno izgraen grad sa aivanim duhom mjesta, ambijentom Mediterana: Politer razvoj
sredidnjih funkcija i povezivanje pojedinih dijebyrostora u homogenu i funkcionalnu cjelinu,
afirmisanje kvaliteta urbaniteta graditeljske hadtiambijentalnih i ruralnih cjelina te dobro
rijeSeni sistemi saobrajne i komunalne infrastrukture glavni su ciljevogtornog razvoja grada.

Privla an, ure en i inovativan grad Cilj je sauvati grad po mjeri ovjeka, poveati kvalitet
ivota, poboljSati standard stanovanja i druStverstgndarda, poboljSati dostupnost i weje
javnih otvorenih prostora grada, zelenih, sportsdaeativnih i priobalnih povrSina (lungo
mare), podsticanje preduzetniStva /male privredaovativnosti, razvijati grad u poslovno-
servisni i centar reprodukcije znanja u funkcijrizma (centar za nauki turizam i obuku
pomorskog kadra), podsticaj kulturne raznovrsnosti.
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Odrivi razvoj grada i opStine: ublaavanje energetske potroSnje im@m koriSenja i
organizacije prostora, primjenom alternativnih imv@nergije, zastita i unapmenje prirodnih i
stvorenih vrijednosti ovjekove okoline, a nar@to zastita ne obnovljivih prirodnih vrijednosti na
podruju opstine i Boke Kotorske (zemlje, vode, vazduhprirodnog pejzaa, mora), kao i
smanjenje ranjivosti prostora nagkivane klimatske promjene.

Rezulati analize anketa o zahtjevima i investicjagraana kao i pojedinih véh investicija
dravnog i opstinskog znaja uglavnom na podrju turizma (npr. LuStica Development,
Arsenal), daju potpuno drugau viziju razvoja grada i opstine, vizija koja fenogo bli e viziji
potenciranog turistkog razvoja takozvane 'Montekarlo'.

2.9. Strategija prostornog razvoja opstine i gradaTivta. U Strategiji su opredeljene dvije
varijante prostornog razvoja OpStine Tivat.

Varijanta 1, kohezivna, koja usmerava postiojeend ka odr ivom razvoju i smanjuje razlike u
razvijenosti izmeu Sireg gradskog podrja Tivta i podruja Krtola. Ova varijanta predva
porast stanovnika u Opstini Tivat na 16.460 (286@m u 2020. godini.

Varijanta 2, kompetitivha, koja preda ve i razvoj turizma na cijelom podrju opstine i porast
stnanovnika u Opstini Tivat na 19.673 (6000 nowit?020. godini.

Pregled i ocjena predwnih investicija na podrju opstine (sakupliene do kraja septembra
2008), govore 0 mnogo vin razvojnim kapacitetima turizma odnosno na possashovnisStva u
Opstini Tivat na 25.000 (11.500 novih) u postplamskperiodu. Predveno poveanje je
jednako stanovniStvu Sireg podja Tivta u 2003 godini, Sto zniaza joS jedan Tivat. U
postplanskom periodu preden je vei razvoj u Krtolima, prije svega dogradnja turikbg
kompleksa Lustica Development. Nakon rasprave suttacija na opStinskom nivou i na osnovu
IzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja na ivotatedinu (mart 2009) za detaljniju razradu u
PUP-u bila je izabrana Varijanta 1, kohezivna, kofanjerava postojé trend ka odrivom
razvoju.

2.10. Privreda Tivta. Podaci o kretanju broja i udjela aktivhog stanétwa za podrije OpSstine
Tivat u poreenju sa cjelokupnom Crnom Gorom u periodu 1981 0328u povoljni. Udio
aktivnog stanovniStva u Opstini Tivat porastao jéom razdoblju mnogo vise nego ukupno
stanovniStvo (indeks porasta aktivnog stanovnist®8, indeks ukupnog stanovniStva 146).
Podaci za Opstinu su povoljniji nego za Crnu Gkoja je za isto razdoblje imala indeks porasta
aktivhog stanovniStva 137, a indeks porasta ukupstagovniStva 106. Porast lica sanlim
prihodima u tom periodu bio je viSe manje jednakpodru ju Opstine kao i na podrju Crne
Gore (t.j. 185in 188).
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Indeksi porasta stanovnis$tva i aktivnog stanovnistva u
Tivtu | u Crnoj gori u razdoblju 1981 - 2003
a7
Cma gora
108
B aktivno stanownistvo
@ ukupno stamnownistvo
180
Tiva
148
100 il 140 180 a0 200
Stanovnistvo prema aktivnosti u opstini Tivat, popsi 1981 i 2003.
Ukupno stanovnistve Aktivno stanovnistvo Lica sa liénim prihodima Izdrzavano
1981 2003 | INDEKS 1981 2003 (INDEKS| 1981 2003 |INDEKS| 1981 2003 (INDEK
PODRUCTA 5
GUP1-TIVAT 7084) 11894 140 2066 5402 182 1141 2204 193 | 3755 4167 111
GUP 2 -KRTOLI 1149 1682 146 357 647 181 218 398 133 324 616 118
VANGRADSEO 182 54 30 49 19 30 36 19 M4 70 16 23
OPSTINATIVAT 9315] 13630 146 3372 60628 180 1415 2621 135 4349 4799 110
CENA GORA 584310 620145 106 [ 192852 | 264278 137 54458 102233 188 | 318159 | 251677 m

Prema podacima Statidtog godiSnjaka wes e aktivnog stanovniStva u ukupnom stanovnistvu u
Opstini Tivat iznosi 45%, Sto je relativno dobraj Tidio je iznad udjela za cjelokupnu teritoriju
Crne Gore (43%). U periodu od 1981-2003 godine ladj avanih lica smanjio se od 47% na
35%. Vei broj tih lica (87%) ivi na terioriji GUP 1.

Stanovnistvo po aktivnostima kao % ukupnog stanovni¥a

Kao % od ukupnog stanovmiitva
aktivmo lica sa lifnim prihodima izdrZavano
1981 2003 | INDEKS 1981 2003 | INDEKS 1981 2003 | INDEES
GUP 1 - TIVAT 7% 45% 1 14% 19% 130 7% 35% 74
GUP 2 -KRTOLI 31% 38% 124 19% 4% 125 46% 7% 80
VANGRADSEOP. 7% 35% 131 31% 35% 114 38% 30% 17
OPSTINA TIVAT 36% 45% 123 15% 19% 127 7% 35% 73
CRNA GORA 33% 43% 129 2% 16% 177 54% 41% 13

Dok se u planu (GUP) predwdlo oko 2000 novih radnih mjesta u privredi i u Stuenim
djelatnostima do 2000. g., ukupni broj zaposlendraptao je samo za 500. OpStina Tivat
istovremeno bilje i i izuzetno velike stope nezalgo®sti. Struktura zaposlenih po djelatnostima
u poslednjih 20 godina bilje ila je bitne promjenédio zaposlenih u industriji pao je sa 10% na
5%. Industrija gradjevinskog materijala, koja jekae bila vodea vrsta djelatnosti u oblasti
industrije, i za koju se planirala bitna ekspanaziia ivjela je potpuni slom. Na nivou Crne Gore
udio poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede (9%jezino sa prerava kom industrijom (14%)
jo8 uvijek predstavlja znatni udio zaposlenih l{@&38%). O ekivalo bi se, da se na podju
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Opstine Tivat taj udio kompenzirao sa zaposlenimagovini i ugostiteljstvu. Meutim, od
ukupno 3.972 onih koji obavljaju zanimanje, skosemlfa treina 1215 lica (ili 31%) je u
djelatnosti dr avne uprave i socijalnog osigurarjh.tom broju izuzetno je veliki dio muske
populacije 948 (ili 78%).

Aktivno stanovniitve prema djelatmosti (2003) Opéitina Tivat Ya Cma Gora %
Poljoprovreda, fumarstvo, vodoprivreda 17 0% 15.185 9%
Ribarstve 4 0% 150 0%
Vadanje made 1 kamena 46 1% 3.546 2%
Preradivacka industrija 198 S0 23558 14%
Proizvodnja el energ. gasa i vode 100 3% 3.139 3%
Gradevinarstvo 80 2% 6.101 4%
Trgovina na veliko i malo 763 19% 24514 14%
Hoteli 1 restorani 310 8% 9.957 6%
Saobracaj, skladiitenje i veze 375 9% 14.280 2%
Finansijsko posredovanje 23 1% 2278 1%
Poslovi sa nekreminama. iznajimljivanje 114 3% 3.903 2%
Drzavna uprava 1 socijalne osiguranje 1.215 31% 22.709 13%
Obrazovanje 224 6% 11.947 7%
Zdravstveni i secijalni rad 236 6% 10.689 6%
Ostale komunalne, dmstvene i lifne uslage 214 5% 9.861 6%
Privama domadinstva sa zaposlenim licima 1 0% 33 0%
Ekstrateritorialne org. 6 0% 148 0%
Nepoznato 46 1% 7307 4%
3.972 100% 171.325 100%

Udio zaposlenih u trgovini ostao je vise manje @diisada 19%, prije 20%.), a ugostiteljtsvo
(hoteli i restoratni) prema podacima iz Popisa 2GG®oSljava 310 (ili 8%) od ukupno
zaposlenih. U poljoprivredi, koja je u projektnoadatku PPO i GUP Tivta, kao i u smjernicama
PP Crne Gore 2008 prioritet razvoja, zaposlenogajenod 1% ukupno zaposlenih lica.

Aktivno stanovnistvo prema djelatnosti (2003)
Ostale komunalne, drustens i liéne usluge %
W Crna gora
Fdransteeni i socialni rad i = Tivat
Obrazoanje T
DrZawna uprava i socialno osiguranje 155 ]31%
Saobratsj, skladiftenjs | wzs “‘“
Hoteli i restoran = B%
Trgowina na weliko | mako e o
. . . 3%
Proizwodnja & eneng, gasa i wode £
Preradiaéka industrja g
Polopriveda, Sumarsto, wodopriweda 2
T T T T T T T
0% 5% 0% 15% 20% 25% 0% 5%

Prema PPO-u i GUP-u (1987) na poguuOpstine Tivat planiran broj radnih mjesta biatj800,
realizovanih je bilo 3.972 (2003.g).U primarnom maniralo 100 radnih mjesta (ili 2%), a
realizovanih je 21 (ili manje od 1%.) Broj radnihasta u sekundarnom daleko je za planiranim
(planirano 2.100 ili 44%, ostvareno 424 ili 11%).tékcijarnom realizovani broj radnih mjesta
znatno je vei nego Sto je planirano (plan 2.600, realizacifg23). Ukupni udio tercijarnog bitno
je nadmasSen — plan 54% od ukupnog, stanje 89%ardrahog. Samainjenica da je prete ni dio
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zaposlenih u tercijarnom sektoru o ne bi bila problematna jer je komercijalna radna snaga
u tom sektoru karakteristika razvijenih gospodaastdroblem se poka e tek kada se preciznije
analizira sastav zaposlenih u tercijarnom sektdr@pstini koja je izrazito turistki usmjerena ,

u djelatnosti »hoteli i restorani« je samo 9% zé&ok od ukupnog broja zaposlenih. Po planu bi
trebalo biti u toj djelatnosti 38% svih radnih nipes tercijarnom odnosno 21% od svih radnih
mjesta u opstini. Prete na vi@a radnih mjesta u turizmu bi trebala biti fornmgana novo (500
novih radnih mjesta).

2.11. Razvoj turisti ke privrede. Djelatnost turizma i ugostiteljstva po planu bita yodea
djelatnost u Opstini Tivat. Razvoj turizma obuhwae izgradnju brojnih novih kapaciteta u
hotelskom smeStaju (ukupno 1200 novih le aja i redtoukcija oko 500 tada postojke). Dok je
ovaj cilj bio realizovan samo u manjem dijelu, a@of do bitne ekspanzije u izgradnji stambenih
objekata za iznajmljivanje ili za odmor u privatn@ektoru. Zbog neregistrovanog Baja u tim
smijeStajima u privatnom sektoru, statiktipodaci o gostima, kapacitetima i broju eaja nisu
pouzdani. Prema podacima iz Statistig godidnjaka broj gostiju koji je bio 28.228 u020 g.,
porastao je na 37.216 u 2005. Taj porast od 31%, jeeod porasta u Crnoj Gori (+17%).
Tako e, vei je i porast hoenja u tom razdoblju (Tivat 35%, Crna Gora 14%).

Indeksi porasta broja gostiju u Crnoj gori i u Tiviu u razdoblju 2002 - 2005
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Osim toga Sto kapaciteti hotela nisu dovoljni pojbrie aja, problematina je i niska kategorija
hotela. Najvei dio smjeSajnih kapaciteta je u niim kategorijandok je potra nja gostiju i
investitora po smjestaju u najvisSim kategorijamabRem nedovoljnog kapaciteta prati i problem
nedovoljne i nekvalitetne prate izvan pansionske ponude. 8li problemi prate i nautki
turizam. Marina, ili ,marina”, kako je tivatska nia& nazvana u PP Morsko dobro, osim toga Sto
nema mogunosti za prihvatanje jahti preko 15 m, nema ni g®atinfrastrukture namijenjene
nauti arima (servisi za plovila, prodavaonica nakei opreme isl.).

Ocjena kapaciteta za nastanjivanje u Tivtu na osnayrazvojnih namjera
Na osnovu sakupljenih razvojnih namjera priprendjge ocjena budweg broja i strukture

turisti kih kapaciteta u Opstini Tivat. Pri tome treba pmse naznaiti, da e kapaciteti biti joS
ve i. U ovim procjenama nisu uranati kapaciteti iz svih studija lokacije u morskaiwbru, jer
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su neke studije jo3 u izradi. U nastavku prikazsumi kapaciteti i ureeno je poreenje sa
projekcijama koje proizilaze iz planova (GUP, PPrsko dobro, Masterplan turizma).

Broj i struktura kapaciteta za nastanjivanje pa tbjekta

Evidentirane kapacitete ukupno Planski peniod

Tip objekta apsolutni broj i apsolutni broj %
u vilama 1.600 4% 730 3%
1 apartmanima, bung ipd. 12.700 0% 8.500 30%
1 hotelima 11.200 7% £.800 24%
u privat smyjest. 11.000 26% 6.500 23%
1l marinama 3.000 12% 5.000 18%
u kampingima 600 1% 600 2%

42.100 100% 28.150 100%

Ukupan broj evidentiranih turiskiih kapaciteta za nastanjivanje, na osnovu svilvajaih
namijera, jest 42.100. Od toga , kapaciteti iznas2@R0. 67% ili 28.150, a za post-planski period
preostalih 33% ili 13.950. S obzirom na tip objekiaplanskom periodu udio le aja u
apartmanima je veé od udjela le aja u hotelima, dok su ukupno evitiemi kapaciteti relativno
ravnomjerno rasporeni me u hotelima, apartmanima i privatnim smjeStajem (poajednu
tre inu). Ovdje je potrebno posebno istaknuti da jevedenim proraunima uklju eno relativnho
nizak broj le aja po jedinici. Za hotelske sobe kama apartmane i vile upotrijeblien je jednak
faktor i to 2,2 le aja na jedinicu (standard ORASKZD Ve i broj studija upotrebljava kod
izra una broja le aja u apartmanima i vilama vieg rdaresa stambenom povrsinom 60niise,
faktor 3 (tri le aja na jedinicu).

Distribucija hotelskog (*) lezajnog kapaciteta po kategorijama za Opstinu Tivat (%)

Masterplan 2020 E Namjere do 2020 E Razlika Ukupno %
medu namjerama 2020 evidentirane
1 materplanom 2020 namjere
5% 500 8% 8.700 1% 8.200 17.300 80%
4= 3.000 46% 2100 17% -900 2.800 13%
3* 2.500 38% 1.500 12% -1.000 1.500 %
2* 500 8% 0 0% -300 0 0%
6.500 100% 12.300 100% 5.800 21.600 100%

(*) Hotelski lezaji (hoteh ukljuéum sve hotele i turisticki smesta) hotelskog fipa). Privatni smjesta) u svim fipovima smjestaja u to) tabeli nije
ukljucen.

(**) djelimiéno uracunati kapaciteti za projekte u morskom dobru za koje su studije lokacije jos v izradi !!

Ocjena potreba radnih mjesta / zaposlenih na osnovrazvojnih namjera. Razvoj turizma,
kao Sto proizilazi iz izra enih namjera, znana ajno poveanje broja radnih mjesta u turizmu.U
skladu sa standardima ocijenjeno je da je u pew§aj kategoriji potrebno 1,2 zaposlenih na
jedinicu, u etvrtoj kategoriji 1 zaposleni na jedinicu, u wg0,8, a u privathom sektoru 0,4. Kod
posliednjeg je raunato s tim da je turizam dodatna djelatnost domsévima.
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Prora un potreba radnih mjesta

Ukupno evidenirane kapacitete Planski peniod
Kategorja Jedinica u kategoriji Ocjena potrebnog broja | Jedinica u kategonji Ocjena potrebnog broja
(soha, apartmana. vila) | zaposlenih (soba, apartmana. vila) | zaposlenih
¥ 7.700 9300 3.800 4500
4* 1.300 1.300 900 900
3* 2.400 1.900 1.700 1.400
privain smjestaj 3.000 2.000 3.000 1.200
UKUFNO 14500 5.000

U ovaj proraun uklju ena su sva radna mjesta koja su potrebna za nesmdjelovanije i
opskrbu turistikin kapaciteta ukljuuju i i tehni ki kadar za odravanje povrSina, marina,
sportskih objekata i sl. Kao Sto prikazuje tabedaosnovu svih evidentiranih namjera u periodu
do 2020 potrebno bi bilo obezbijediti ukupno 8.GfMyovarajue osposobljenog kadra, dok bi
realizacija svih evidentiranih namjera zahtjevadab00 zaposlenih. Stvarni zra tako velikog
broja potrebnih radnika jasan je tek onda ako gagimo sa danasnjim brojem svih zaposlenih
na podruju OpStine Tivat to jest ukupno manje od 4.000.ZFai da je u planskom periodu
potreba, po broju novih kadrova samo za opskrbistiukih kapaciteta, dva puta v& od
dana3njeg ukupnog broja zaposlenih. Kao Sto je zad&aanaliza stanja, danas je u turizmu i u
ugostiteljstvu u Opstini Tivat zaposleno samo oki® 4soba. To zna pove anje radnika u
turizmu za deset puta. Pored kvanititativno veoredikih potreba po radnicima u turizmu
potrebno je obezbijediti take i veliki dio kvalifikovane radne snage. Velik dikapaciteta je
najkvalitetnijeg razreda Sto zahtijeva visoko ogjidien ugostiteljski i hotelski kadar. Neizvjesno
je da li je mogue taj kadar obezbijediti u sliedem desetljeu u Sirem podryu opstine, odnosno
uopsSte u Crnoj Gori. Nedostatak doreg kadra zna da e se, kvalitativnim i kvantitativnhim
potrebama za radnicima u turizmu, zadovoljiti detas kadrova iz drugih dr ava. Veliki dotok
radne shage iz inostranstva mo e imati Sire sawgakulturne i prostorne implikacije.

Pregled turistickih kapaciteta po planskim cjelinama
Hoteli Apartmani/turis stan. Vile lezaji
2020 postplan 2020 postplan 2020 postplan ukupno  ukupno
2020 post.plan

1. Lepetane 275 275 275
2. Donja Lastva-Seljanovo 800 800 200
3. Tivat 3001 300 1079 500 4170 1.000
| 4. Mrcevac |

3. 5v. Marko-Prevlaka 320 176 420 124 300 160 1.040 460
L Sire gradsko podrudje 4436 1499 300 6.235

6. Burafevici 173 1420 360 1.420 735
1. Bogifidi

8. Milowica 360 366 163 360 23
9. Radovici 2100 360 11 430 513 150 5.553 1.160
10. Godidi 300 380 174 140 262 440

11. Erasici 233 1.382 4an 143 1.760 427
IL. Podrudje Krtola 1.633 6.284 798 9.715 J.040
UEUPNO (I+ID) 7119 7.783 1098 16.000 4.500
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Broj stanova po naseljima: porast do 2020 godine

Planske cjeline Stalno Sezomsko Odnos UKUPNO

stanovanje stanovanje Stalno 5 - sezomsko T STANOVA

stanovanje

br. novih br.novih

stanova stamova
Lepetane 10 7 59 41 17
Donja Lastva-Seljanovo 20 13 61 39 33
Tivat 700 330 &0 AD 1320
Mréevac 160 107 60 40 267
Su Marko Prevlaka - - - - -
L Sire gradske podruéje 980 657 60 4 1637
Purasevici 150 225 40 60 373
Bogidici 200 300 40 60 500
Milovici 33 30 40 60 133
Radovici 390 1560 27 73 2150
Godici 133 100 37 47 233
Krasici - - - - -
IIL. Podruéje Krtola 1128 1165 33 67 3393
UKUPNO (I+IT) 1108 202 42 58 5030
Bogdagici ] 2 73 25 8
Gomja Lastva 2 10 17 83 12
OI Vangradske pedruéje 8 11 44 56 1}
URKUPNO I+II+IIT 2116 1034 42 58 5050

Lokacija, zahvat plana i pozicioniranje

2.12.DUP Mr evac pripad#@lanskoj cjelini 4 - Mr evac.

Naselje Mrevac nalazi se u prigradskom dijelu grada Tivtapadini brda Vrmac. Ovakav
polo aj uticao je na urbani razvoj ovog prostora. tipologiji nastanka Mrevac se mo e svrstati
u spontano nastala naseljg je izgradnja i razvoj jos uvijek u petnoj fazi.

Spontani razvoj ovog naselja doveo je do toga ddasms na terenu jasno awa nedostatak
urbanog identiteta ovog prostora. Nepostojanje gidandokumentacije kojom bi se definisala
urbana matrica, jasni saobagni tokovi kao i osnovna gravinska regulativa doveli su do toga
da je izgradnja tekla haotio a objekti nicali i grupisali se n&s e uz postojee trase puteva.

2.13. Granica obuhvata plana- Predmetna lokacija obuhvata teritoriju isto od Jadranske
magistrale.

Po konfiguraciji, teren je znajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskojntipojedinih
dijelova.

Dominantno zastupljena funkcija je individualnorgt@anje (mali broj objekata je za sezonski
boravak) ili stanovanje prano nekom vrstom poljoprivredne djelatnost za sape potrebe
(vo njak ili vinograd, uzgoj pova ili sitne stoke).

Uz magistralu se javljaju i centralne i uslu ne ldj@osti najeSe u prizemnim delovima
stambenih objekata.
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Osnovno snabdijevanje u naselju omaw je kroz nekoliko manjih prodavnica u sklopu
privatnih ku a, dok su za ostale sadr aje stanovnici \gni na grad Tivat. U granici plana nema
javnih sadr aja.

Karakteristika ovog prostora jesu obimne povrSingkde buji nog tipa. U granici plana nalazi se
potok Pudravica kao i veliki broj kanala.esto kanali nisu adekvatno regulisani ili nemaju
odgovarajui kapacitet, pa se voda izliva i plavi pojedinedolie.

Slobodne (neizgrane) parcele na teritoriji plana ne§ e su pokrivene niskim ili srednjim
rastinjem a u strmijim delovima plana su Sumovipekrivene kvalitetnim visokim rastinjem.

Izgradjene strukture-Tipoloski izgrani objekti u najveem broju pripadaju kategoriji porodiih
stambenih kua. Dominantne spratnosti objekata su P+1+Pk i Pk2+o formi uglavhom su
jednostavne geometrije, pravougaone osnove sa dwaviokrovom i bez odlika tradicionalne
arhitekture.

Objekti su uglavnom novijeg datuma i dobrog kvé#diteZnatan broj objekata izgren je u
proteklim godinama ili se joS uvjek nalazi se uifagradnje, Sto govori o atraktivnosti i
potencijalima ovog prostora.

Ono Sto se mo e smatrati neformalnim objektima sukoji su izgradjeni van zone stanovanja po
GUP-u Tivta iz 1987.
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Lokalne i javne percepcije lokacije

2.14. Percepcije u javnosti o tome Sta bi predlo enaazpahvata mogla doprinijeti regiji veoma
su entuzijastine i optimistine. Lokalno stanovnistvo, u poljoprivredi, sezomakturizmu i
valorizaciji prostorne supstance u Mwcima vide glavni izvor prihoda. Stoga se doena
stanovniStvo nada da izgradnja promijeniti aktuelni ekonomski pad.

2.15. Dr avni zvani nici smatraju da e, sa novom predlo enom izgradnjom, privuoliko
neophodni domai inostrani investitori.

2.16. Me utim, svi lokalni stanovnici, predstavnici NVO iiprede prvenstveno su zabrinuti u
pogledu toga da lie nova izgradnja donijeti viSe radnih mjesta iivevotni standard. Lokalni
vlasnici turisti kih kapaciteta i preduzea voljeli bi da budu direktno konsultovani o izgngd
Ve ina privatnih i javnih domah zainteresovanih stranaekuje da bi opStina trebalo da ima
neposrednu korist od izgradnje.

2.17.Stanovnistvo takee sna no podr avasve opcije privlaenja stranih ulaganja bez obzira da
li se radi o joint venture ili opcijizakupa.

3. Zainteresovane stranegqtakeholdery
Turisti

3.1. Postojee turisti ko triSte Tivta i Mr evaca obuhvata izrazito radte grupe turista u smislu
drustvenog statusa, aktivnosti i potroSnje, i t: ¢rnogorske turiste (2) turiste iz Srbije kao
dominantnu turistiku klijentelu (3) turiste iz drugih dr ava bivSe ghslavie (Makedonije i
Bosne i Hercegovine) (4) mali broj - ali u potastturista iz Rusije, Poljske,eSke, Holandije,
Njema ke i Britanije, i (5) turiste iz Zapadne Evrope iSAD.

3.2.Za prvu grupu va i da dolaze u novosagradjenetapsare i borave u sobama za po 10-25
eura na dan, a procijenjeno je da troSe 10-15 gu@sobi. Za drugu grupu turista va i da dolaze
u porodi nim grupama i tako sunili preko 30 godina unazad. Oni borave u sobamaa20-40
euro na dan, a procijenjeno je da troSe 10-20 poi@sobi.

3.3. Opstinske posjete u cilju marketinga i promockako bi se privukli turisti iz susjednih i
dr ava bivSe Jugoslavije, rezultirale su novim stirna, koji dolaze po prvi put, iz ovih podja.

U razgovorima sa ovim turistimaini se da oni nee postati gosti koji redovno dolaze dui niz
godina, ali mogu prosSiriti glas i dovesti druge. iOn drugih djelova Crne Gore i Srbije
(uglavnom Novi Sad i Beograd) vjerovatr®dolaziti u krae, ali redovne posjete. Mada se Tivat
nalazi na osam sati vo nje od Beograda, mnogearbke porodice su presSle taj put zbog du eg
vikenda na pla i.

3.4. etvrta grupa turista obuhvata sve iMeroj posjetilaca iz drugih zemalja Centralneglse i
Zapadne Evrope, posebno Poljske i Rusije. Njirekdte mogle privui opStinske aktivnosti na
marketingu. Oni takee viSe dolaze u grupama i paket aran manima. Onistiusu boravili u
kapacitetima srednjeg kvaliteta i pansionima saphednim uslovima (klima, parking, pranje
odje e itd).
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3.5. Petu grupu turistaini dijaspora iz Zapadne Evrope i SAD. To su redgasjetioci, neki sa
dugotrajnim vezama sa ovim regionom. Mnogi od sjilizgradili vikendice, turistke pansione.

Lokalna privreda

3.6. Ve ina postojeih i buduih kapaciteta u Mrvcima mogu biti usmjereni na triste
namijenjeno veim dijelom za stalno i sezonsko stanovanje, i nmanjdijelom, triStu
niskoplate nih i srednje plate nih gostiju

NVO i interesne grupe

3.7. Smatra se da u Tivtu ima oko 70 lokalnih NVO ali svega 40-tak aktivne nevladine
organizacije. Od ukupnog broja svega par njih ssjalp da se afirmiSu na nacionalnom nivou.
Nekoliko nevladinih organizacija su pokazale interneanje za pranje posljedica po ivotnu
sredinu i odrivosti turistike izgradnje u Tivtu. One se prvenstveno brinu titigprirode i
jedinstvene ekologije ove regije, uz osiguranjeiedg razvoja. Ostale lokalne NVO koncentriSu
se na pitanja vezana za zastitu kulturnih tekovamih naroda, pravnu reformu, prava Roma i
egip ana.....

Vlasnici zemljista i lokalna samouprava

3.8.Zemljiste na lokaciji u zahvatu plana je 100% atno. Ne postoje zahtjevi za restitucijom ili
neki drugi oblik tereta i ogranénja koji bi doveli u pitanje realizaciju investiciih ideja.

3.9. Gradonaelnik Tivta zastupa dvije glavne partije koje tramu ine koalicionu centralnu
vladu. S obzirom na njegovo polikio iskustvo, gradonalnik se stara da svi opstinski zahtjevi
prema dr avnom i privathnom zemljiStu, a konkretnpStinski dio od prihoda od bilo kakvog
osnova, budu dobro predstavljeni u Podgorici.

3.10.Na dijelu zemljiStu u Mrevcima jedan broj ka je izgraen bez dozvola. Moge je da e

za dio onih koje su gra&ne prije primjene sistema dozvola biti potrebaki nblik uklapanje u
planirane detaljne urbanistie planove, posebno s obzirom da teekmogu biti interesantne i sa
aspekta obog#vanja turisti ke ponude. Naime, mnogi objekti lokalnom stanownidionose i
zaradu od turizma, od iznajmljivanja soba. @potreban pravedan i transparentan oblik izrade
urbanisti kih planova u dijelu prihvatanja opcija uklapanf@ekata ili njihovog ruSenja.

3.11.Kada je rije 0 neposrednom okru enju i okolnom zemljiStu u EWvcima, treba pomenuti i
komercijalne vlasnike i Spekulante. U Spekulantegmapadati lokalni vlasnici zemljiSta,
nacionalni posrednici, investitori iz dijaspordiifirugi strani investitori. Obim Spekulacija i
potra ivanja privatnog vlasniStva je gotovo nemoguitvrditi.

4. DruStvene stavke za razmatranje u vezi sa projéam

Pravo vlasniStva nad zemljiStem, namjena zemlji§&ovi za restituciju

4.1. ZemljiSte u Crnoj Gori kategorizovano je kao grainsko ili poljoprivredno. Graevinsko
zemljiSte mo e biti javno (dr avno opstinsko) iliripatno. Poljoprivredno zemljiSte se dijeli na
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obradivo i neobradivo, te na ono u javhom ili pth@m vlasniStvu. Ve dio gradskog
gra evinskog zemljiSta je u vlasniStvu Vlade, ali ptiiaudio raste, a Crna Gora nema
ograni enja u pogledu privatnog vlasnistva nad granskim zemljiStem. U Zakonu o izgradnji
objekata i ureenju prostora tak@ se poziva na harmonizovano wrje i izgradnju u smislu
ekonomske, drustvene, ekoloSke, energetske i kaltupotrebe. U praksi, zvani prostorni
planovi su od kljunog znaaja u pokretanju i odrévanju konane namjene zemljiSta i izgradnje
odre ene lokacije.

4.2. Pravo “koriSenja” graevinskog zemljiSta dobija se sklapanjem ugovorarengsu sa
opsStinom ilil drugim zakonskim vlasnikom na rok 8d dana ili uzimanjem zemljiSta u zakup na
odre eni vremenski period. “Pravo korgnja” odnosi se na vlasnistvo nad izgmim objektom,
daje se na odreni vremenski period i ne mo e se prenijeti semeputautomatske prodaje
izgra enog objekta. Tri naknade se primjenjuju kad jetanju “pravo koriSenja”: (1) naknada
za dobijanje graevinske lokacije (jednokratna); (2) naknada za emge graevinskog zemljista
(jednokratna); (3) mjesea naknada za kori8nje zemljista.

4.3. Odobrenje za gradnju mora se dobiti od opStintkées za urbanizam, koja je nadle na za
izdavanje dozvola. Opstine reguliSu i proceduréougsi naine za odricanje prava na gradsko
gra evinsko zemljiste. Meutim, dozvole za gradnju preko 3.00brmmoraju se dobiti od
Ministarstva za ekonomski razvoj. Svaka opStinaajgsy detaljni urbanistki plan, a potom
izdaje dozvole za lokaciju za dato zemljiSte. Pasoodobri plan gradnje, opstina izdaje i
gra evinsku i upotrebnu dozvolu.

Raseljavanje i preseljenje

4.4.Na nivou lokacije “Mrevci” ne postoji problem raseljavanja i preseljesjabzirom da se na
predmetnoj lokaciji ne planiraju investicioni zakiuoji bi doveli do ovog fenomena.

Mijenjanje druStvene/etrke strukture zajednice zbog projekta

4.5.S obzirom da je na lokaciji ,Mevci” ve definisano vlasniStvo nad katastarskim parcelama,
te da je isto u privatnom vlasniStvu, ne postajipem drastinog mijenjanja etnke i druStvene
strukture zajednice uslijed predlo enog projekta.&8pekta Sire drustvene zajednice u Tivtu, ovo
je ve turisti ka regija iji se socijalni i etniki sastav u znatnoj mjeri mijenja u toku Spica
turisti ke sezone.

4.6. Ovaj projekat ne bi morao da ima klji uticaj na strukturu zajednice i socijalnu kolezi
ukoliko nova, dodatna radna mjesta, kao Sto je eiwati, preuzmu crnogorski gradjani. Posto
je projekat lociran venski oblasti sa gradjanima koji imaju rezidecijadtatus, etniki sastav bi
se mogao promijeniti ako bi se doselili naroditiagih djelova zemlje ili drugi stranci.

4.7.Najdublje promjenee se vjerovatno pokazati u toku faze gradnje, s@sélom veih timova
radnika odjednom. Mautim, ti timovi vjerovatno nee ostati i ne bi morali da imaju trajnog
uticaja. Posto lokalno stanovniStvo nije stalnoasdgno i/ili nije zaposleno u punom kapacitetu,
glavno osijetljivo pitanje bi bilo ukoliko projekdbvede strane radnike a da prvo ne da prednost i
obuku lokalnom stanovnistvu (posebno mladima), risra toku implementacije projekta.
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Kulturne tekovine

4.8. Na prostoru Plana nema registrovanih spomenikageikao ni objekata koji predstavljaju
zasti ena nepokretna kulturna dobra.

5. Ekonomska ogranienja i faktori u vezi projekta
Me unarodno i lokalno finansijsko tr iSte

5.1. Va na stavka za ukupni uticaj projekta na razvaj lokalnom i nacionalnom nivou g
stepen u kome su Spekulacije vezrokovale da vrijednost lokalne imovine premagilmu
triSnu, kao i stvarnu prodajnu cijenu. Ukoliko fako, neki lokalni investitori bi se u krajnjem
moglo desiti da im se smaniji vrijednost obezbjedjea kredit.

5.2. Strani bankari take primje uju da bi se neke od crnogorskih poslovnih banakalen

suo iti sa nedostatkom i/ili krizom likvidnosti u sektonekretnina i predvia dalje preuzimanje
nekretnina. Dok e se od graditelja MrkoSnice ekivati da prikupi i/ili ojaa sva neophodna

finansijska sredstva, za ostale aspekte od sustirakaaja za ukupni uspjeh projekta vjerovatno
e biti potrebni zajmovi od poslovnih banaka u CrGoyi.

Analiza tr iSta

5.3. lako se Tivat i Mrevci suoavaju sa stagnacijom broja turista i stranih intest, ova
lokacija i dalje privlai porodice koji tra e odnosni ambijent za potreldalrsog i sezonskog
stanovanja.

5.4. Smatra se da jedinstvenu prednostdWiaca predstavljaju njegovi prirodni resursi. Mgm,
prirodnim resursima je potrebno upravljati.

Ekonomski troSkovi i odr ivost

5.5. Pored izgradnje stambenih i, manjim dijelom, pesih sadr aja, ovaj projekat se temelji i
na daljim investicijama u infrastrukturu i ljudskesurse.

5.6. Odrivost projekta zavise od postojanja solidnog finansiranja za svu ssKtin
infrastrukturu u cilju podrske izgradnji. Me glavne troSkove za infrastrukturu spada pane
vodosnabdijevanje, odvod otpadnih voda i uklanjamjstog otpada, energija, saokap(putevi),
elektri na energija i telekomunikacije. Ova infrastruktura se morati unaprijediti da bi
odgovorila na nove zahtjeve. Uz to, treba razwkundarne usluge i infrastrukturu, ukljgu i
poboljSanje i/ili unapreenje ambulantnih i hitnih zdravstvenih slu bi, okg¢a za trgovinu i
shabdijevanja hranom. Postggeuslu ne djelatnosti tak@ bi se morale unaprijediti kako bi se
poboljSao kvalitet i dostupnost usluga.

5.7.Opstina Tivat ima cca 86 zaposlenih. Veliko brgpaslenih radi jos od vremena Jugoslavije,
a mali procenat govori ili se slui engleskim jeaikh. Opstinski slu benici bi imali koristi od
obuke posveene voenju i podrsci glavnim koncesijama privathom sektdrako e, opstina bi
mogla da se popuni jo$ kvalitetnijim osobljem.
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Uslovi u pogledu ljudskih resursa

5.8. Od 627 583 stanovnika Crne Gore, 97,5% je pism2006. godine je 84% stanovniStva
Skolskog uzrasta imalo zavrSenu makar osnovnu SkBhma Gora raspolae obrazovanim
stanovniStvom, mada su, prema fiijea stanovnika i zvanhika iz Bara, nivoi produktivnosti jos
uvijek niski, Sto oni pripisuju naslj@ socijalisti kog perioda.

5.9.Indeks humanog razvoja od 0,799 svrstava Crnu @@musijom ili Bugarskom. Minimalna
zarada iznosi 55 eura mjese a prosjena oko 450 eura. Izra eno u procentima bruto zarada
zaposleni u zvanhom sektoru primaju penzijsko i invalidsko osigyeaod 21,6% (9,6% pla
poslodavca); zdravstveno osiguranje — 13,5% (6%aplaoslodavac) i osiguranje za €
nezaposlenosti — 1% (0,5% pdaposlodavac).

5.10. Zvani na stopa nezaposlenosti je 11,35%. Procijenjendajge u Tivatskoj regiji broj
nezaposlenih na nivou od 740 osoba. Mam, ta procjena ne obuhvata rad na crno, sezonsku
povremenu zaposlenost. Lokalni turiktiradnik primje uje da u toku glavne sezone postoji puna
zaposlenost i nedostatak radne snage za potretoasekluga.

5.11. Da hi lokalno stanovniStvo imalo koristi od prediwe izgradnje, bie potrebna i znatna
obuka iz oblasti ugostiteljskih, poslovnih i turi¢ih usluga. Samo malo broj mladih ljudi #i
univerzitetsku diplomu (a véni nedostaje iskustvo u menad mentu i adminisfracda bi
iskoristili nove prilike koje trae ve nivo vjestina. Takoe, nedostaje dovoljno poznavanije
engleskog i drugih stranih jezika. Predlo ena izijja nee donijeti znaajnu korist lokalnom
stanovniStvu ukoliko im se ne omoguobuka iz oblasti jezika, upravijanja stambenim,
poljoprivrednim i turistikim resursima i uslugama.

Opstinski bud et i izdaci, prihodi od poreza i reéstiranje u opstinsku infrastrukturu

5.12. Bud et opSstine Tivat za 2011 godinu (u daljemtteBud et)sadr i primitke i izdatke u
iznosu od 10.105.020 eura. Primici se rasporedijaju

4 Teku e rashode bud eta 2. 626. 020 €
4 Transfere 1. 681. 000 €

4 Otplatu duga 455. 000 €

4+ Kapitalne izdatke 5. 143. 000 €

#+ Pozajmice i krediti 100. 000 €

4 Teku u bud etsku rezervu 70. 000 €
4+ Stalna bud etska rezerva 30. 000 €

5.13. Projekcija izdataka ukazuje da najvei iznos izdataka predstavljati komunalne i lokalne
investicije.
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6. Stavke i ekonomski parametri u vezi projekta
6.1. Sadr aj investicionih zahvata-pretpostavke @ ekonomsku analizu

U okviru granica Plana a u skladu sa smjernicamé&riastorno-urbanistkog plana Tivta
definisane su namjene povrsina za svaku urbakisparcelu.

Planom su predvene sliedee osnovne namjene prostora:

Povrsine za stanovanje male gustine
PovrSine za stanovanje srednje gustine
PovrSine za mjeSovite namjene
PovrSine za Skolstvo

PovrSine za pejza no urenje naselja
PovrSine saobrajne infrastrukture
Vodene povrSine

PovrSine za stanovanjsu one koje su ovim planskim dokumentom namijenjea stalno i
povremeno stanovanje. PovrSine za stanovanje,isressti od tipa, imaju razlite bruto gustine i
to:

- male gustine do 120 stanovnika/ha

- srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha.

Povrsine stanovanja manjih gustinau dominantna namjena u obuhvatu plana datas®vanje
srednjih gustingavlja samo na jednoj lokaciji uz potok Pudraviska povrSinama za stanovanje
pored stambenih predvidjeni su i prat@oslovni sadr aji prije svega u prizemnim etaama
objekata.

Povrsine mjeSovite namjer@redvi ene su u blokovima uz Jadransku magistralu. NaSoosma
ove namjene predvwena je izgradnja objekata mjeSovite namjene, koadim stanovanja i
drugih namjena. Stanovanje je dominantna namjeslasd ostali sadr aji pratéi ne smeju biti
preovla uju i. Na povrSinama mjeSovite namjene pored stambemiigu se nd i centralni
sadr aji koji podrazumijevaju institucije privredaprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite,
sporta kao i komercijalne sadraje tipa: zanatsttogovina, poslovanje, hotelijerstvo,
ugostiteljstvo, usluge.

PovrSine za Skolstvoplanirane su za izgradnju osnovne Skole i prddkkoustanove (jaslice,
dje ji vrti iidr) kao i prateih sportskih terena i igralista.

PovrSine za pejzano ureenje naseljai elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim
dokumentom se klasifikuju kao zelene i slobodnergioe javne namjene.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: pamnkeS skverovi, zone rekreacije i slobodne
povrSine izmedju stambenih objekata i zona; zedaml saobraajnice.

Povrsine saobraajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namijenjene za koridore
infrastrukture drumskog saobgga.
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Vodene povrSing@l ovom planu ine potoci i kanali.
Ovim planskim dokumentom oblik intervencije urbalugradnje omogen je:

uskla ivanjem namjene povrsina sa planom viSeg reda, GtdHivat 2020
definisanjem jasnih zona stambene izgradnje, iotagjom u ve zateenom
stambenom okru enju

preparcelacijom, uz maksimalno poStovanje katdstaarcela formirane su nove
urbanisti ke parcele

sanacija i dogradnja postoge saobraajne infrastrukture (rekonstrukcija i uredjenje
sabirnih ulica);

uvo enje novih novih sabirnih ulica

sanacija i izgradnja infrastrukturnin mre a (voddeo i kanalizacije, elektrike,
telekomunikacije);

ure enjem postojeh zelenih povrSina kroz uvenje zona namenjenih za Setnju,
rekreaciju i boravak u prirodi.

Na ovim povrSinama pored planiranih sadr aja megunai i:

objekti telekomunikacione infrastrukture: objektire e, bazne stanice i antenski stubovi
fiksne i mobilne telefonije, kablovski distributiveistemi, repetitori RTV stanica, sistemi
PTT veza, sistemi veza policije, vojske i drugifadnih organa i slu bi;

objekti elektroenergetske infrastrukture: trafogtarsvih nivoa transformacije, nadzemni
i podzemni dalekovodi i niskonaponska mre a;

objekti hidrotehnike infrastrukture: potisni cjevovodi, rezervoarifpre stanice,
atmosferska kanalizacija, fekalna kanalizacija;

parkinzi i gara e za smjestaj vozila korisnika (malenih i posjetilaca).
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Planirani investicioni zahvati

Investicioni projekat koji se planskim dokumentougeriSe ukljuuje:

povrSina uk. BRGP BRGP
pod planirana stanovanja djelatnosti
namjenom  BRGP planirana @ planirana

planski

znak

Investiciona ulaganja u infrastrukturno
| opremanje-saobrajne povrsine i trafost. 40.836 -
Investiciona ulaganja u zonu stanovanja male
Il gustine SMG 249.313 176.522 176.522 0
1} Investiciona ulaganja zonu mjeSovite namjene MN| 44.849 42.802 29.967 13.134
v Investiciona ulaganja za Skolstvo Ss 5.338 3.13 - -
Investiciona ulaganja za pejza no i uredjenje
V javne namjene PUJ i PUS 19.334 - - -
VI Investiciona ulaganja u vodene povrsine VPS| 6.86 - - -
Ukupno: (od I do Vil) 368.532 239.014 223.744 13.134
Ostala pratea investiciona ulaganja (izrada
inv.-tehni ke dokumentacije, naknada za
uredjivanje gradj. zemljiSta, nadzor, razne
VII saglasnosti i dr.

Broj stanovnika: 5.594

Ekonomski efekti koji se urbaniskim planom generiSu procjenjuju se u ovom materifea bazi
sledeih pretpostavki:

Ekonomski efekti se, u dijelu utvrdjivanja naknadea uredjenje gradjevinskog zemljiSta,
obra unavaju viSevarijantno:

imaju i u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavizahvatom i rjeSenjima iz
urbanisti kog plana,
na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaaitet

Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom ksinalne realizacije parametara iz
urbanisti kog plana.

Pretpostavlja se dinanka komponenta (faznost u realizaciji) kapacitetgriastorno planskog
dokumenta.

MONTECEP str. 32




7.

PREDMJER | PREDRA UN ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE
PLANIRANE LOKACIJE

Ure ivanje graevinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnogstwenog interesa.
Ure ivanje graevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoimm i godiSnjim programima

ure

ivanja koje donosi jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

racionalno koriSenje graevinskog zemljiSta i bolje iskori@vanje postojeh kapaciteta
infrastukturnih sistema,

efikasnost i ekonomnost u realizaciji planiranih radova kroz uskieanje prostornog
polo aja, dinamike i drugih uslova izgradnje pojeitli objekata,

sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednagtiamike i uslova izvrSavanja radova na
ure ivanju gra evinskog zemljiSta u programskom periodu,

podsticanje izrade planske i tehke@ dokumentacije za prostore i objekig je realizacija
izvijesna i nu na u narednim godinama,

formiranje realne i neposredne osnove za lfanje visine naknade za ufreanje
gra evinskog zemljiSta koju izmiruju investitori novegradnje i rekonstrukcije postoja
objekata kao i naknade za koe#je graevinskog zeml;jista,

utvr ivanje izvora finansiranja planiranih radova na iranju zemljiSta u cjelini i po
pojedinim podrujima izgradnje i vrstama radova,

kreiranje novih vidova obezbjwanja sredstava zasnovanih naajgoslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjétenealnom ekonomskom okru enju
(naplata sa rokom otplate i gio),

blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, mifavi drugih mjera potrebnih za
efikasno izvrSenje predwenih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija pred@mjgredrauna ulaganja u infrastrukturno
opremanje predmetnog lokaliteta u zahvatu DUP &vici".

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO  OPREMANJE

Radi obezbjedjenja svih elemenata pune infrastruoktuopremljenosti planirane lokacije
neophodna su sljede ulaganja:

jedin.
r.b. Struktura ulaganja povrSina jed. mjere Jc:ijena ukupan iznos

1 | Elektroenergetika m 250.000
2 | Telekomunikaciona infrastruktura ’m 260.646
3 | Hidrotehnike instalacije m 5.667.090
4 | Ulaganja u saobrajnu infrastrukturu m 2.267.055
5 | Otkup zemljista m 0
6 | Ulaganje u parkove i zelenilo 19.334 m 2 38.668
7. | Ulaganje u vodene povrSine 6.866 'm 30 205.980

UKUPNO: 8.689.439

MONTECEP str. 33




Struktura ulaganja u saobra ajnu infrastrukturu

ULICE KOJE SE
REKONSTRUISU NOVE ULICE
e/m2 m2 ukupno u e e/m2 m2 ukupno u e
kolovoz 60 29252 175512 70 5045 353 150
trotoar 30 4314 129 420 35 705 24 615
pesacke saobracajnice 30 0 35 134 4 600
1884 540 382515

Kao 5to se i prethodnog tabelarnog pregleda malgetij neophodno je da opStina Tivat, ijoj
jurisdikciji se nalaze predmetni urbanigiiplan, u svom kapitalnom bud etu obezbijedi izroms
8.689.439 euraza puno infrastrukturno opremanjeahvatu predmetnog urbaniktg plana.

8. UTVRDJIVANJE APROKSIMATIVNOG IZNOSA PROSJE
UREDJENJE GRADJEVINSKOG ZAMLJISTA.

NE NAKNADE ZA

Ukoliko se ukupni iznos utvrdjenih ulaganja u istrakturno opremanje podijeli sa ukupno
planiranom bruto razvijenom gradjevinskom povrSinoinjekata dobija se aproksimativni iznos
komunalnog doprinosa po’nkoje Opstina treba da generiSe sa predmetnog gadda bi
realizovala ukupna investiciona ulaganja. Obre je napravljen imaju u vidu dva
pretpostavljena scenarija:

Scenario 1 (obrain na bazi maksimalnog BGP) 8.689.439 € : 2391014 36 €
Scenario 2 (obrain na bazi 60% projektovanog BGP) 8.689.43943:408 M =60 €

U BRGP ukljuena je povrsSina svih objekata. Iz prethodnog deda je neophodno da Opstina
Tivat donese Odluku o naknadi za uredjivanje gradgkog zemljista u iznosu 086 €/nf
(prosje no na nivou zone) da bi prihodima za odnosnog pqgafinansirala izgradnju primarne
infrastrukture i njeno dovodjenje do predmetnih amilsti kih parcela. Rezultat bazira na
pretpostavci realizacije 100% dozvoljenje BRGP. likkose kalkulacija bazira na pretpostavci
koja polazi od realizacije plana na nivou od 60%sje ni komunalni doprinos bi bio obranat
na nivou ods0 €/nf.

Prema postojej odluci o naknadi za komunalno opremanje gradigkag zemljiSta (SL. list
Crne Gore - opstinski propisi" br. 02/10 od 14.0L@ godine, visina naknade za naselje
MrkoSnica, koja pripada IV zoni, naknada za komnoabpremanje gradjevinskog zemljista za
namjenu stanovanja izno? €/nf, odnosnd’2€/nt prosje no za poslovne namjene.

Iz prethodnog se moe zakljii da je urbanistiki projekat, u ekonomskom smislu,
samodovoljan jer se prihvatljivim iznosom naknadeuzedjenje gradjevinskog zemljiSta mo e
finansirati opremanje planirane lokacije svim elativea planirane infrastrukturne opremljenosti.
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9. FAZNOST U REALIZACIJI INVESTICIONIH ZAHVATA

Veoma nizak nivo postoje eg urbaniteta na samom po etku i veliki obim planiranih intervencija
koje su date kroz ovo rjeSenje, opredeljuju ovaj plan ka tipu "razvojnog plana" koji sustinski
transformiSe karakter prostora i podi e nivo urbani teta.

Predlo enim rjeSenjem za teritoriju plana definisan a je osnovna urbana matrica, namjene i pravila
ure enja prostora pa time i pravac daljeg razvoja ovog naselja. Formiranjem blokova i trasiranjem
primarne uli ne mre e definisani su i odvojeni koridori saobra ajne i tehni ke infrastrukture -
javne namjene, od zemljiSta planiranog za ostale namjene.

U ovakvoj situaciji da bi se proces realizacije Plana po pojedina nim lokacijama zapo eo svakako
da je prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene,
prije svega, saobra ajnice i tehni ku infrastrukturu.

Planskim rjeSenjem, uli na mre a je koncipirana tako da se njeno funkcionis anje, pa time i
realizacija, mogu vrSiti nezavisno od realizacije velikih i neizvesnih saobra ajnih projekata.

Nakon postavljanja uli ne matrice stvori e se uslovi za dalju sukcesivnu realizaciju Plana iji su
nosioci Investitori izgradnje.

Obzirom na karakter planiranih namjena koju dominantno ini stanovanje porodi nog tipa, jasno
je da se u ovim zonama ne o ekuje izgradnja velikog obima, ve da e se ona biti prepustena
pojedina nim inicijativama korisnika koje prate njihove potrebe.

U zonama mjeSovite namjene i stanovanja srednje gustine gde je planiran neSto ve i obim
izgradnje realizacija je vezana prije svega za rast i razvoj naselja i pove anje broja stanovnika pa
je time i potreba za ve im kapacitetima stambenog i poslovnog prostora. Ovim zonama planom je
omogu ena fazna realizacija koja bi pratila trendove demografskog i ekonomskog rasta naselja.
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10. PROCIJENJENA INDIKATIVNA INVESTICIONA VRIJ EDNOST INVESTICIONIH ULAGANJA
U ZAHVATU DUP "MRKOSNICA", PO NAMJENI

ARE Planski objekata "prgp 7 | EURIM ™ 17005 4 EUR
znak
SMG,

1 Investiciona ulaganja u zonu stanovanja SS 83,074,450
1.1 || Objekti 176,522 400 70,608,800
1.2. || Zemljiste 249,313 50 12,465,650,

2 Investiciona ulaganja u zonu centralnih djelatnosti CD 0
2.1 || Objekti 0 500 0
2.2. || Zemljiste 0 100 0

3 Investiciona ulaganja u zonu mjeSovite namjene MN 25,885,900
3.1. || Objekti 42,802 500 21,401,000
3.2 || Zemljiste 44,849 100 4,484,900

4 | investiciona ulaganja za $kolstvo i socijalnu zati Ss 1,601,300]
4.1. || Objekti 2,135 500 1,067,500
4.2. || Zemljiste 5,338 100 533,800

5 Ulaganja u vodene povrSine VPS 6,866 30 205,980

6 Investiciona ulaganja za pejza no i uredjenje javne PUJ | 19,334 2.00 38,668

namjene PUS

7 Ulaganja u otkup zemljiSta 0 0.00 0

8 Infrastrukturni sistemi 8,444,791

Elektroenergetika 250,000
Telekomunikaciona infrastruktura 260,646
Hidrotehni ke instalacije 5,667,090
Saobraajna infrastruktura 2,267,055
9 Prate i troSkovi 19,121,120
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Projektno tehnika dokumentacija, ekoloski elaborati i 239,014 25 5,975,350

dr.

Komunalni doprinos 239,014 55 13,145,770
750,000

Oprema poslovnih, ugostiteljskih, trgovinskih i
drugih obj.
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11. Projektovani prihodii finansijski rezultati p o osnovu valorizacije ukupnih kapaciteta

Obzirom da se radi samo o preliminarnim kalkulaoga u nastavku se daje projekcija
finansijskog rezultata bazirana na u@penim ,benchmarking” standardima u odnosnim
djelatnostima. Polazi se od pesimiktig scenarija koji uva ava trenutnu globalnu ekoskm
krizu, a sve zbog ambicije da se u kontekstu "woase scenario” (hajgoreg scenarija) provjeri
ekonomska samoodr ivost projekta. Imdjprethodni prilaz u vidu, planiranje finansijsktaka
projekta bazira se na predanjima stepena zauzetosti u izgradjenim objektima.

Nismo analizirali individualne elementi svih pojedinih operativnih i drugih troSkova vesmo
primijenili uobi ajene turistike troSkovne standarde ili “benchmarks” i to kaopki procenat na
pojedinu prihodnu kategoriju za svaki pojediniassadr aj.

Uk. smjestajni kapac
povrsina u m br. smjestajnih jedinica

i Ukupna povrSina za valorizaciju u 42 802 i
| prizemnim eta ama u zoni stanovan; :

UKUPNO

Plan iskoriSenosti kapaciteta i ukupnog prihoda:

42.802 M x 4 €/nf x 12 mjeseci x 30 %= 616.378 €

TroSkovi izdavanja kapaciteta

Direktni troSkovi su projektovani na nivou od 30% ukupno ostvarenih prihoda.

Prihodi od ugostiteljstva (jela i pi &) i trgovine u zonama mjeSovite namjene

Ukupan prihod po osnovu rada restorana, kafetetigovina izraunat je na osnovu iskustvenih
parametara ugostiteljskih i trgovinskih objekatakuou enju i planskih orijentacija:

dnevni prihod u predsezoni 2.000 Eur-a, (odnoa phrane 65:35),
dnevni prihod u sezoni 7.000 Eur-a (odnospihrane 55:45),
dnevni prihod u podsezoni 3.000 Eur-a (odnoa phrane 65:35).
dnevni prihod u vansezoni 7.000 Eur-a (odnoa phrane 80:20),

Imaju i prethodno u vidu, ukupan prihod trgokéh i ugostiteljskih kapaciteta od prodaje,
trgova ke robe, jela i pia obraunat je na sledéna in:

Struktura Dnevni prihod Broj dana Ukupan prihod
1 Vansezona 500 215 107.500
2 Predsezona 1.040 30 30.00p0
3 Sezona 4.000 a0
4 Podsezona 0

UKUPNO: 527.500

prihod po osnovu
ostale prodaje

SVEUKUPNO 727.500




TroSkovi trgova ke robe, hrane i pi a

TroSkovi direktnog materijala (hrana i p) proizilaze iz normativa utroSka i nabavnih cen
obra unati su na osnhovu sledk pretpostavki:

odnos hrane i pa u ukupnim troSkovima uzet je iz pretpostavki erdjivanju ukupnog
prihoda,

na osnovu izvrSenih triSnih ispitivanja u ugodifiesu Tivta i Kotora dobijeni su sledie
podaci 0 mar ama:

hrana - odnos 1:2.50
pi e -odnos 1:3.20

Imaju i u vidu strukturu realizacije, ukupni direktni &kovi iznose:

Proizvod Ukupan % mar a UK. tros. % TroSak UK. sveukupni
prihod pi a pi a hrane hrane troSak troSak
1 Vansezona 0
2 | Predsezona 30.000 65 13,2 6.094 35 1:2,50 4.200
3 | Sezona 360.000 55| 13,2 61.875 43 1:2,50 64.800
4 | Podsezona 30.000 65 1:3,2 6.094 39 1:2,50 4.200

527.500 100.938 81.800 182.738 322.738
5 | troSak robe 200.000 140,000

Projekcija finansijskog rezultata (apstrahovani rashodi finansiranja):

Iznosi u Struktura u % u

eurima odnosu na uk. prihoc
Prihodi od izdavanja soba 616,378 45.87%
Prihodi od jela i pia 527,500 39.25%
Prihodi od trgovake robe 200,00( 14.88%
Prihodi od izdavanja sadr aja 0 0.00P%
Ostali prihodi 0 0.00%
Ukupan prihod 1,343,878 100%
TroSkovi
TroSkovi hrane i pia 322,738 24.029
TrosSkovi zaposlenih 200,000 14.889
TroSkovi telefona 0.00%

TroSkovi dozvola za

izdavanje privatnog smjeétaja kroz troSkove izdavanja sadr aja

TroSkovi izdavanja sadr aja 184,913| 13.769
TroSkovi odr avanjaisto e | kroz troskove izdavanja sadr aja
TroSkovi pranja kroz tro$kove izdavanja sadr aja
TroSkovi elektrine energije kroz troSkove izdavanja sadr aja
TroSkovi vode kroz troSkove izdavanja sadr aja
TroSkovi odvoza sme kroz troSkove izdavanja sadr aja
Troskovi kablovske televizijg  kroz troSkove izdavanja sadr aja
TroSkovi amortizacije 300,000 22.32Mo
TroSkovi kamata 100,000 7.44%
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Ukupni troSkovi 1,107,651 82.42%
Bruto profit 236,227 17.58%

Porez na bruto profit 21,26

Neto profit 214,966 16.00%

12. DRUSTVENA KORISNOST PROJEKTA-DIREKTNI  (FINANSIJ SKI) |
INDIREKTNI PRIHODI DR AVE

12.1. Indirektni efekti razvoja i poslovanja projekta

O ekuje se dae gradnja i poslovanje predmetnog projekta im@tsl e indirektne efekte:

» Rast zaposlenja i prihoda povezanih grana previgna evinarstvo, saobraj, poljoprivreda,
prehrambena industrija, ostala industrija, trgovitdd. Ra una se, naime, da oko 136 drugih
djelatnosti direktno zavisi od nivoa aktivnosti djevinarstva. Da bi stekli uvid u dimenzije
ovog multiplikativnog efekta, odnosno uvid u vélu trista koje kreira gradjevinarstvo,
podsjetimo se da je ukupna bruto vrijednost kojarst gradjevinarstvo oko 3 do 4 putaaed
dodate vrijednosti koju stvara gradjevinarstvo.idte koje kreira gradjevinarstvo za druge
djelatnosti je, u Crnoj Gori, reda veha od oko 400 do 600 miliona Eura.

* Rast cijena zemljiSta i nekretnina na poglirivta.

» Znatno poveanje investicione aktivnosti,

12.2. Direktni efekti razvoja i poslovanja projekia

Dr avni direktni prihodi iz ovog projekta ukljwju:

prihode od komunalnog doprinosa (jednokratni pr)hod

prihode od poreza na dodatu vrijednost (generi®yvake godine),
prihode od poreza na neto dobit (generiSu se syadtime),
prihode od poreza na lia primanja (generiSu se svake godine),
prihode od poreza na nepokretnost (generiSu segadine),
prihode od boravisnih taksi (generiSu se svakerggdi

oukwnE

Pored prethodnog, direktni efekini seekuju i u zoni generisanja dodatne zaposlenosti.
Pretpostavka iz naSeg obuaa je da bi izgradnja zone centralnih djelatniostieSovite namjene
trebala da anga uje stalna zaposlenost reda 4@d@tika.

12.2.1. Prihodi od komunalnoqg doprinosa:

Imaju i u vidu prethodne obrane investicionih ulaganja u izgradnju stambenibsigvnih i
ugostiteljskih kapaciteta, dr ava mo e, po osnownp valorizacije prostora koji je zahem
ovim urbanistikim planom, oekivati ukupan prihod u iznosu od cca:

UKUPNO: 13.145.770 €

koji_iznos,u sluaju potrebe za obranom prihoda po ovom osnou za planirane objeké&hatr
umanijiti za iznos naknade za uredjenje gradjevigskemljiSta koji je u dosadasSnjem periodu
naplaen po osnovu veizgradjenih objekata.
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12.2.2. Prihodi od izdavanja i poreza na dodatu viednost:

Prihod od izdavanja i poreza na dodatu vrijednosbgnovu turistike, ugostiteljske i trgovke
djelatnosti_(pod pretpostavkom da je rije godini potpune izgradjenosti svih sadr aja kao i
pretpostavljenog kori&nja kapaciteta) iznasi

Struktura | Prihodi | Stope PDV i obra un
Prihodi od PDV-a

Prihodi u | godini od izdavanja | 616.378 7%

PDV 43.146
Prihodi u | godini od jela, pa i 727.500 17%

trgova ke robe

PDV 123.675
Pla eni (ulazni) PDV 166.821
Ulazni PDV za nabavke kao %|u 86.301
odnosu na troSkove

Neto PDV/bor. taksa koji ide

Dr avi

12.2.3. Prihodi od poreza na neto dobit:

Prihodi od poreza na neto dobit 21.260

12.2.4. Prihodi od dozvola za izdavanije privatnogngiesStaja

Prihodi od dozvola 15.000

12.2.5. Prihodi od poreza na lina primanja:

Zaposleni Broj zaposlenih  Prosje plata | Bruto plate za 12 Porez nalina
na mjesenom mj. primanja
nivou
Zaposleni u poslovnim 42 400 200.000 18.000
prostor. i ugostiteljstvu
Ukupno: 18.000

12.2.6. Prihodi od poreza na nepokretnost:

Prihodi od poreza na nepokretnosti cca 130.000 €

U totalu, Drava, pod pretpostavkom realizacije pgnkapaciteta projektovanih sadr aja u
zahvatu DUP "Mrkosnica", mo e ekivati jednokratni godidnji prihod po oshovu napla
naknade za uredjivanje gradjevinskog zemljistadowne godiSnje prihode u iznosu 264.781

€ po osnovu poreza na dobit predwzeporeza na dodatu vrijednost, poreza na platestaph,
boravisnih taksi i poreza na nepokretnost. Direkfiekti se odnose i na zaposlenost koja iznosi
reda 42 radnika.

Pretpostavljeni efekti se odnose na scenario petprpmradjenosti potpune valorizacije svih
urbanisti kih parametara iz urbaniskiog plana.
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