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uvobD

PRAVNI OSNOV

Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (“Sluzbeni list CG”
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13), Programa uredenja prostora opstine Tivat
za 2014. godinu, ,SI. list CG-opstinski propisi broj 3/14 i ¢lana 56 Statuta Opstine Tivat, ,,
Sl.list RCG opstinski propisi", broj 40/04 ,26/06 i ,,SI. list CG“-opstinski propisi 12/11i 21/11
Predsjednik Opstine donosi Odluku opristupanju izradi Detaljnog urbanistickog plana "STARI
KRASICI " u Tivtu.

Nacrt Detaljnog urbanistickog plana uraden je na osnovu Odluke o pristupanju izradi,
Programskog zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmedu:

# Opstine Tivat i
4+ “Arhiplan CG" d.o.0. Podgorica

Plan sadrZi analizu postojeceg stanja i potrebna obrazloZenja planskih rjeSenja i preporuka,
kao i odgovarajuce graficke priloge, odnosno dio dokumentacije koji, saglasno Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekata sacinjavaju Detaljni urbanisticki plan.

PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu DUP-a Stari KraSi¢i daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o
donosenju PUP-a Tivta do 2020. godine objavljena je u ,Sl.listu CG“ —opSstinski propisi broj
24/10. U PUP-u Tivat, DUP Stari Krasici je obiljezen kao planska zona 11.3 u planskoj cjelini 11
Krasidi.

METODOLOGUA
Programskim zadatkom definisano je:
U postupku izbora modela koji proistice iz predlozenog metodoloskog postupka i

programskog zadatka za izradu DUP-a Stari Krasici treba obezbijediti osnove za realizaciju u
smislu:

& pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viseg reda,

+ preuzimanja ulaznih podataka iz planova videga reda,

+ sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/ kontaktnih
podrudja,

&+ razmatranja potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora izraZenih kroz anketu i
javnu raspravu,

4 sagledavanje miSljenja i stavova i prijedloga sadrianih u aktima koja ée Sekretarijat

pribaviti od mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustanova u skladu sa ¢lanom 38
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Plansko rjeSenje mora proisteci iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica koje
daju planovi visega reda i podataka dobijenih od mjerodavnih drZzavnih institucija i
administrativnih tijela koja ¢ée obezbijediti Organ nadlezan za pripremne poslove na izradi
DUP-a.
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OPIS | GRANICA ZAHVATA

Granica obuhvata DUP-a definisana je u grafickom prilogu, koji je sastavni dio Odluke o
pristupanju izradi DUP-a Stari KrasSi¢i. Na sjeveru je granica glavna saobracdajnica uz more,
odnosno granica morskog dobra DSL sektor 29, na jugu i istoku je DUP Krasi¢i, a na zpadu UP
KraSi¢i 1. Granica DUP-a je prikazana na grafickom prilogu koji je sastavni dio Odluke.
Konacna granica DUP-a ¢e biti definisana koordinatnim tacaka kroz Odluku o donoSenju DUP-
a.

POVRSINA ZAHVATA

PovrSina zahvata plana prema Odluci iznosi cca 2,58 ha. Granica zahvata je u udnosu na
skicu dobijenu po Odluci korigovana po osovini saobraéajnice, ivici trotoara, iznosi 2,67ha i
oznacena je sljedeéim koordinatama prelomnih tac¢aka:

1 6353806.24 4896362 69

2635381914 4896354 36

3 G353855.87 4896325.04

4 G353863.99 4896322 66

5 635387066 4896319.16

6 635387980 4896315.52

T BS53897.57 489631096

8 B553943.12 4896299 40

9 G353954.95 4896294 62

10 6553563.15 4696290.46
11 65335877.53 4696251.58
12 655358469 4696277.07
13 6553593.46 4696272.83
14 6554016.25 4696263.28
15 6554024 57 4696258.93
16 6534046.11 469624487
17 6554048.92 4696240.70
18 6554029.71 4696227 14
19 6554005.53 4696216.64
20 6533985.98 4696208.58
21 6553878.80 4696206.99
22 6553543 .66 4696203.24
273 6553852.00 469520541
24 6533832.37 4696207 .65
25 6533821.59 4G96209.48
26 6533811.07 4696212.48
2T G533792.79 4696218.80
28 6533767.54 4696224 35
29 6533746.09 4696227 .73
30 653374732 469625191
31 6533755.93 4696260.20
32 6533761.46 469626920
33 65537T0.83 4696283.14
34 6533792.33 469632919
35 6533T97.87 4696337.75
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PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Tivat se nalazi na isto¢noj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog povoljnog
geografskog poloZaja i saobracajne povezanosti sa drugim mjestima Boke Kotorske i Sireg
regiona, u Tivtu se nalaze sadrzaji bitni za razvoj administrativne, poslovne, obrazovne,
kulturne, saobracajne i drugih savremenih funkcija. Toj funkcionalnoj stambenoj zoni
gravitiraju stanovnici svih ostalih naselja Boke ¢ak i Sireg regiona.

Geolosko seizmicke karakteristike

Gradsko podrugje Tivta izgraduju u globalu geoloski najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i
niZi pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti.
Tu preovladaju uglavnom aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih mjestimi¢no
nataloZen debeo sloj mulja.

Na osnovu Karte podobnosti terena za urbanizaciju predmetni prostor koji se obraduje ovim
planskim dokumentom spada u Il kategoriju, tj. tereni sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju gdje su potrebne intervencije na tlu manjeg obima.

Podrucje Boke Kotorske pogodio je dana 15.04.1979. godine zemljotres jacine u epicentru 90
MCS, dok je magnituda potresa iznosila 6.6 0 prema Richteru. To je potres koji se svrstava u
kategoriju tektonskih poremedaja sa katastrofalnim posljedicama.

Hidrogeoloske karakteristike

Na teritoriji Crne Gore izdvojena su tri reona vaznijih lezista izdanskih voda:
- Primorski karst (Paraautohton, Cukali zona);
- Karstna polja, zaravni i visoke planine (Visoki kr$ i djelovi Durmitorske tektonske
jedinice),
- Karst unutradnjih Dinarida (tektonske jedinice: Limska, RoZaja i Cehotine).

U okviru hidrogeoloske cjeline primorskog karsta izdvaja se nekoliko znacajnih leZista
izdanskih voda medu kojima je i leziste karstnih izdanskih voda Vrmca. Podrucje Vrmca
izgraduju karbonatne stijene jurske i kredne starosti u okviru koji je razvijen karstni tip izdani,
koji se prazni preko izvora Plavde, odnosno vrulja na potezu od Stoliva do Prénja i dijelom
preko izvora u tunelu ispod Trojice.

Izdan je okonturena prema jugozapadu nepropusnim sedimentima fliSa srednjotrijaske i
eocenske starosti, koji uslovljavaju pojavu niza izvora male izdasnosti, na visSim kotama u
terenu. Slivno podrucje Vrmca, doseze do planinskih masiva Lovéena. Izdanski tokovi, koji su
presjeceni pomenutim tunelom na koti 50 m, cirkuliSu meduslojno, duz plocastih i slojevitih
kreénjaka jurske i kredne starosti.
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Klima

Temperatura vazduha
Godi$nja amplituda temperature se kre¢e izmedu najhladnijeg januara sa temperaturom od
6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, Sto iznosi 17.30 C. Prosjec¢na godisnja
temperatura vazduha je 15.10 C.

U prosjeku samo jedan dan godisnje temperatura se zadrzi ispod nule. Zimi je naviSe dana,
25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1 i 150 C. ViSe od dvije tre¢ine dana u godini
(265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10i 250 C.

Padavine

Padavine su najcesée u obliku kiSe, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja godiSnja
koli¢ina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovljena je visokim brdima neposredno u
zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. NajkiSovitiji su mjeseci novembar, 281 mm i
decembar 261 mm, dok je mjesec sa najmanje padavina juli sa samo 43 mm. lako je koli¢ina
padavina velika, to se ne bi moglo reéi za broj dana sa padavinama kojih ima 136. U vezi sa
tim moze se redi da je intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno obla¢nih dana je 80, Sto znali da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog neba
oblacima. To je karakteristi¢no za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno obla¢na dana, 35
srednje oblac¢nih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima padne 202
mm kise.

Pojave padavina sa grmljavinom najucestalije su u ljetnjim mjesecima. To su poslijepodnevne
padavine iz oblaka sa jakim vertikalnim razvojem u obliku kratkotrajnih pljuskova. Pojava
suse karakteristi¢na je samo u julu, kada dolazi do usporavanja rasta vegetacije.

Vjetrovi

Zbog specificnog geografskog polozaja, u zimskom periodu jako su izrazeni bura i jugo. Jugo
je Cest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kise. U zimskim mjesecima
karakteristicna je bura, koja znatno sniZzava temperaturu i velike je brzine, pa zna nanijeti
prilicne Stete. Bura je Cesta i za ljetnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i uglavnhom duva
nocu. Ljeti je uglavnom zastupljena dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termalnog efekta
kopna i mora, tako da je vjetar danju sa juga ka sjeveru, a noc¢u obratno. Svi vjetrovi su
poduzni u odnosu na osu tjesnaca Verige, tj. sjever-jug i obratno. Na godiSnjem nivou izrazito
je visok procenat tiSine od ¢ak 49.5 % dana.

Vegetacija
Na gradskom podrucju zastupljene su: sredozemne crnogori¢ne Sume i donesena vegetacija.
Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih crnogori¢nih Suma su: bijeli bor, ¢empres i

primorski bor. Zahvaljuju¢i sredozemnoj klimi ovdje uspjevaju mnoge egzoticne biljke koje su
kultivisane u postojeéim vrlo vrijednim zelenim povrsinama.
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1ZVOD 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

1ZVOD I1Z PUP-a TIVAT

Predmetni DUP ,, Stari KrasSi¢i“ je PUP-om Tivat definisan kao planska cjelina 11.-Krasici,
planska zona 11.3.

Prema PUP-u Tivta glavna namjena povrsina u ovom DUP-u je stanovanje male gustine, jedna
lokacija centralnih djelatnosti i infrastruktura. Na okolnom prostoru zastupljeni su mjeSoviti
sadrzaji, centralne djelatnosti, turizam, sport i rekreacija i gradsko zelenilo.

Opste polazne odredbe i smjernice za izradu DUP-a

Planirani oblik intervencija je urbanisticko pretezno nedovrseni predjeli — Dogradnja
pretezno individualnim stambenim objektima i niskim objektima sa viSe stanova DIG-(2b).
Ovaj oblik intervencije primjenjivace se u stambenim naseljima individualne gradnje.
Osnovna buduc¢a namjena ovih podrucja ostaje individualno stanovanje (gustina naseljenosti
80-150 st/ha, koeficijent izgradenosti 0,8).

Urbanisticki indeksi, parametri za UP povrsine cca 625m2 kod stanovanja male gustine (SMG)
su 1z=0,4 1 1i=0,8.

Za centralnu djelatnost (CD) parametri su 1z=0,4 | 1i=1,0 | takode su vezani za urbanisti¢ku
parcelu.

8
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ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Analiza postojeceg stanja i uticaj kontaktnih zona
Zona obuhvacena Planom je djelimi¢no izgradena i opremljena je infrastrukturom.

Neposredne kontaktne zone predmetnog prostora su:
- sasjeverne strane zona individualnog stanovanja;
- sajuineizapadne strane zona gradskog zelenila;
- sasjeveroistoCne strane mjeSovitom namjenom.

Sve kontaktne zone u okruZenju su kompatabilne sa namjenom prostora zahvata plana i ne
predstavljaju ogranicenje za pojedine funkcije tih lokaliteta i obrnuto.

9
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POSTOJECE STANJE
o FI:ISI\Z/ERI;: :j/:\ IEI;)I\Z/ER:/: m :F(;\Z/Ef/: m PO?/I:{?I)NA PO?/T;)NA b oE\;/iGE:DN A BR. ETAZA | BR. ET,AfA TR
OBIEKTA (m )_ (mzl) (m?) (m?) (mzl) (m?) SPRATNOST | GLAVNOG | POMOCNOG POVREINA
gl?:vnl pom.ocnog e glaynog pom.ocnog ukupno OBIJEKTA OBIJEKTA
objekat objekta objekta objekta

1 81,01 / 81,01 81,01 / 81,01 P 1 / stanovanje
la / 106,12 106,12 / / 106,12 P / 1 pom. objekat

2 86,21 / 86,21 172,42 / 172,42 P+1 2 / stanovanje

3 113,46 / 113,46 453,84 / 453,84 P+2+Pk 4 / stanovanje
3a / 44,16 44,16 / 44,16 44,16 P / 1 pom. objekat
3b / 26,21 26,21 / 26,21 26,21 P / 1 pom. objekat
3c / 10,29 10,29 / 10,29 10,29 P / 1 pom. objekat
3d / 30,74 30,74 / 30,74 30,74 P / 1 pom. objekat

4 262,16 / 262,16 1.048,64 / 1.048,64 P+3 4 / stanovanje
43 9,16 / 9,16 / 9,16 9,16 P / 1 pom. objekat
4b 43,34 / 43,34 / 43,34 43,34 P / 1 pom. objekat
5 64,52 / 64,52 193,56 / 193,56 P+2 3 / pom. objekat
5a / 40,23 40,23 / 40,23 40,23 P / 1 pom. objekat
5b / 9,41 9,41 / 9,41 9,41 P / 1 pom. objekat

6 88,72 / 88,72 177,44 / 177,44 P+1 2 / stanovanje
6a / 10,34 / / 10,34 10,34 P / 1 pom. objekat

7 128,59 / 128,59 514,36 / 514,36 S+P+2 3 / stanovanje

8 151,75 / 151,75 455,25 / 455,25 S+P+1 2 / stanovanje
8a / 21,21 / / 21,21 21,21 P / 1 pom. objekat

9 60,22 / 60,22 60,22 / 60,22 P 1 / stanovanje

10 121,69 / 121,69 365,07 / 365,07 P+1+Pk 3 / stanovanje

11 45,92 / 45,92 91,84 / 91,84 P+1 2 / stanovanje

“Arhiplan CG”, d.o.0.-Podgorica




Detaljni urbanisticki plan "Stari Krasi¢i "-Tivat

11a / 45 / / 45 44,58 P / 1 pom. objekat
11b / 22,76 / / 22,76 22,76 P / 1 pom. objekat
12 156,46 / 156,46 684,46 / 684,46 P+3+Pk 5 / stanovanje
13 62,67 / 62,67 62,67 / 62,67 P 1 / stanovanje
13a / 44,03 / / 44,03 44,03 P / 1 pom. objekat
14 123,76 / 123,76 462,76 / 462,76 P+2+Pk 4 / stanovanje
14a / 61 / / / 61,11 P / 1 pom. objekat
15 277,02 / 277,02 277,02 / 277,02 P 1 / poslovanje
UKUPNO 2.171,91 4.849,74 384,55 5.401,52

Zbirni pokazatelji postojeceg stanja

4+ Povrdina zahvata ... 2.67 ha
+  Ukupna povrSina prizemlja .....ccocevvevvereceecveesccnnreeeneeeee. 4849.74m?
+ Ukupna bruto-gradjevinska povrSina ......cceeeeveeeieiinneennnnn. 5401.52 m?
+ Indeks zauzetosti za zahvat ........coevevvvieiccceieeeeeee, 0.18
+ Indeksizgradenosti za zahvat .......cccccooee i, 0.20
+« Brojstambenih jedinica.........ccccooiiiiiiiie 33
+ Broj postojedih stanovnika .......cccooeeeeevieecceiee 92
Gustina stanovanja st/Na .......ccceeeeeeeiereeece e 34.77st/ha
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PODACI O VLASNISTVU

BROJ KATASTARSKE VLASNIK OBJEKTA

PARCELE
921 PETROVIC RADE BOSKO
922 PETROVIC NIKO BOZO
923 PETROVIC NIKO RADE
924/1 DJURDJENOVIC DJURO NADA
924/2 NIKOLIC VIDOSAV LIJUBISA
925/2 PETROVIC NIKO RADE
925/1 PETROVIC NIKO RADE
925/3 MASIC ROD. OJDANIC MILENKA
MASIC MILENKO
926 PERCIN ANTON ZORICA
927 MILASEVIC JOZO NEDA
928 PETROVIC DIURO ANTO
RADULOVIC MILORAD RANKO
929 PETROVIC KRSTO IVO
930 PETROVIC KRSTO IVO
931 MILASEVIC JOZO NEDA
932 PETROVIC TRIPO PETAR
933 PETROVIC TRIPO PETAR
934 PETROVIC BOZO PERO
935/1 BULATOVIC VUK VUK
935/2 MILOSEVIC SLAVICA
DUKANOVIC ZORAN
936 KUZMANOVIC PETAR ALMA
BULATOVIC VUK VUK
937 PETROVIC IVO NIKO
938/1 PETROVIC IVO NIKO
938/2 PETROVIC IVO NIKO
939 STAR PROPERTIES MONTENEGRO DOO BUDVA
940 STAR PROPERTIES MONTENEGRO DOO BUDVA
941 PERVUSHEVSKIY PAVEL VLADIMOVIC
942/1 L & J PROPETIES DOO TIVAT
942/2 PETROVIC TRIPO IVICA
943 ZELIC IVO MARKO
944/3 PETROVIC PERO MARKO

PENAVA PERO VERONIKA RODJ.PETROVIC
PETROVIC ANTO DORDE

12
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944/6
944/2
944/5
944/1
945
946
947
1102
948

949
951
950
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PETOVIC IVO MARIJA rodj.BAN
PETOVIC IVO MARIJA rodj.BAN
PETOVIC IVO MARIJA rodj.BAN
FRANCESKOVIC IVICA
PETROVIC RADE BOSKO
PETROVIC RADE BOSKO
PETROVIC DIJURO ANTO
OPSTINA TIVAT

SLAVOVIC BOZO MIRKO
SLAVOVIC BOZO SLAVKO
SLAVOVIC PETAR IVICA

CUCA JOVAN NIKO

MODA D&D DOO TIVAT

“Arhiplan CG”, d.o.0.-Podgorica
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FOTOGRAFUJE SA LOKACIJE
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OBJEKAT BR. 1, 1a OBJEKAT BR. 1a

OBIEKATBR. 3 OBJEKATBR. 3
L. 4

DOBJEKAT BR. 3a OBJEKAT BR. 3b
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OBJEKAT BR. 3c

OBIEKAT BR. 4

OBIEEAT BR. 5a
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OBJEKAT BR. 5b
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OBJEKAT BR. 7 OBIEKATBR. 7

OBIEKATBR. 8 OBIEKATBR. 8

OBIEKAT BR. 8a OBIEKATBR. &
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OBJEKAT BR. 10

OBIEKAT BR. 11,11a,11b

DBIEKAT BR. 12

DBIEKAT BR. 13
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OBJEEAT BR. 14 OBJEKAT BR. 14

OBJEKAT BR. 14a OBJEKAT BR. 15
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ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA

Postojeéa i planirana namjena na prostoru u okruzenju predmetnog plana je pretezno
stanovanje, mjesSovite namjene, gradsko zelenilo .

Analizom planiranih namjena povrsina u zoni zahvata predmetnog Plana i postojecih i planiranih
namjena u kontaktnim zonama konstatovano je da je buduca namjena ovog prostora
kompatibilna sa zonama u okruZenju.

Ogranicenja
+ Nema

Prednosti
4+ Dobra saobracajna i infrastrukturna povezanost.

20
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PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Osnovni cilj izrade DUP-a je da se stvore planske pretpostavke za organizaciju i uredenje ovog
prostora u smislu zadovoljavanja potreba korisnika prostora.

NAMIJENA POVRSINA

Planirana namjena u okviru zahvata predmetnog Plana je sljedeca:

Povrsine za stanovanje male gustine;
Povrsine za centralne djelatnosti;

Povrsine javne namjene;

Saobradajne povrsine;

Povrsine elektroenergetske infrastrukture;

- £ & & ¥
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SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki za objekte na
novoformiranim urbanistickim parcelama, kao i za objekte na kojima je planirana dogradnja.

Za podrumske etaZe, gradevinska linija ispod zemlje, mozZe biti na 1,0m od susjedne parcele i na
manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli.

Kroz posebne graficke priloge koji su sastavni dio date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobradajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

22
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Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”.

*

=

i

s

= £ & & #

Opsti uslovi
Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sljedecée principe:

jednostavnost proporcije i forme;

prilagodenost forme objekata topografiji terena, odnosno "objekat treba da prati teren";
prilagodenost klimatskim uslovima;

modernizacija gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija, instalacija,
opreme, termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje objekta;
uklapanje zapocetih i izvedenih objekata koji svojim izgledom narusavaju ambijent
naselja.

imajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i
oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce,
bitne za racionalno koriS¢enje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i o€uvanje starih:

poZeljno je koristenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova,

izbjegavati pojavu velikih balkona preko Citavih fasada,

predvidjeti dvovodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima,

otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima,

eventualne ograde planirati u kombinaciji kamenog zida i zelene Zivice, a isti princip
primjeniti kod uredenja terena u nagibu sa obaveznim kaskadnim kamenim medama.

SMJERNICE ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Stanovanje male gustine

a.

postojedi objekti

Namjena objekata je stanovanje sa mogucnoscu koriséenja prizemlja za poslovanje.Pretvaranje
suterenskih prostora u poslovni prostor mogude je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne proostore i ima obezbjeden saobracajni pristup.

Daje se mogucnost projektovanja turisti¢kih apartmana.

Indeks zauzetosti je dat u tabeli.
Indeks izgradenosti je dat u tabeli.

“Arhiplan CG”, d.o.o0.-Podgorica
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Maksimalna spratnost objekta je data u tabeli.

Podrumske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP. Obavezno je
obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju

»,Saobracaj”.

+ Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnici je na min. 3,0m.
+ Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

+ Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m od

susjedne parcele ili na manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa
gradjevinskom dozvolom ili kao bespravni a ciji su parametri veci od zadatih (veca
spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susedne parcele, polozaj u odnosu na
planom zadatu gradjevinsku liniju i dr,) kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze
za novoplanirane objekte ili objekte koji ce pretrpeti totalnu rekonstrukciju, rusenje i
gradnja novog objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni
i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuée
tehnicke dokumentacije.

U slucaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi
novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Pomocni objekat na urbanistickoj parceli

+ Pomoc¢ni objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom
gabaritu. Maksimalna spratnost pomoémog objekta je P(prizemlje).

+ Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova primjenice se propisi
vezani za odnos prema susjedima. Povrsina pomocnog objekta zajedno sa povrSinom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama mogudéa je izgradnja objekata pod slede¢im
uslovima:
+ Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoséu koriséenja prizemlja za
poslovanje.
Daje se mogucnost projektovanje turisti¢kih apartmana.
Indeks zauzetosti je 0,30
Indeks izgradenosti je 0,50.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

o & #
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=

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucénost izgradnje
podruma cija BGP ne ulazi u obra¢un povrsina ukoliko se podrumske etaze u
osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.

Gradevinska linija prema saobracajnici je min. 3m.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze
podiéi i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele, prema normativima datim u Poglavlju ,Saobracaj“.

+ Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele.

Ogradivanje je moguce do visine od 1.50m u kombinaciji kamenog zida i zelene
Zivice. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije
kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne primorske arhitekture.
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a sto treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
celinu.

+ Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pratedi
objekat sa razli¢itom namjenom ( ostave, garaZe....), stim da povrSina prateéeg
objekta zajedno sa povrSinom osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne
BGP date u tabeli.

s

Centralne djelatnosti - UP31

Namjena objekta je poslovanje.

Indeks zauzetosti je 0,41;
Indeks izgradenosti je 1,00.

Maksimalna spratnost objekta data je graficki i tabelarno.

Podzemne etaZe koje se koriste za garaziranje ili tehnicke sisteme objekata ne ulaze u obracun
BGP.

Objekti ekektroenergetske infrastrukture —UP 33

Na UP 38 nalazi se planirana trafostanica. Preciznije smjernice su date u poglavlju
"Elektroenergetska infrastruktura”.

Povrsine javhe namjene —UP 32

Preciznije smjernice su date u poglavlju "Pejzaina arhitektura”.

“Arhiplan CG”, d.o.o0.-Podgorica
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PLANIRANI PARAMETRI

“Arhiplan CG”, D.O.0O.Podgorica

Povrsina Povrsina
Broj UP Pmﬁma obj'iﬁfom EGEL iy I Il | Seratnost oij:,((tjom ZAIL'J\IZZFI'IE)SSTI Bti;k: }():;) IZG::SEIIESOSTI sp::::ést eI:::L :23:]5?::
(m?) (m?)
upP1 1.857,01 | 268,18 608,56 0,14 0,33 P+2+Pk 268,16 0,14 608,56 0,33 P+2+Pk 4 SMG
uP2 821,26 262,16 | 1.048,64 | 0,32 1,28 P+3 262,16 0,32 1.048,64 1,28 P+3 4 SMG
uP3 1.107,85 | 114,14 243,20 0,10 0,22 P+2 332,36 0,30 387,75 0,35 P+2 3 SMG
UP 4 802,77 / / / / / 240,83 0,30 280,97 0,35 P+2 3 SMG
UP5 640,89 / / / / / 192,27 0,30 224,31 0,35 P+2 3 SMG
UP6 524,34 / / / / / 157,30 0,30 183,52 0,35 P+2 3 SMG
uP7 437,48 86,21 172,42 0,20 0,39 P+1 86,21 0,20 172,42 0,39 P+1 2 SMG
uP8 340,06 / / / / / 102,02 0,30 119,02 0,35 P+2 3 SMG
UP9 549,85 / / / / / 164,96 0,30 192,45 0,35 P+2 3 SMG
UP 10 348,07 / / / / / 104,42 0,30 121,82 0,35 P+2 3 SMG
up11 | 1.119,12 | 187,13 187,13 0,17 0,17 P 335,74 0,30 391,69 0,35 P+2 3 SMG
up12 | 1.061,51 / / / / / 318,45 0,30 371,53 0,35 P+2 3 SMG
uP 13 714,21 128,59 514,36 0,18 0,72 S+P+2 128,59 0,18 514,36 0,72 S+P+2 4 SMG
uP 14 675,51 / / / / / 202,65 0,30 236,43 0,35 P+2 3 SMG
UP 15 438,51 / / / / / 131,55 0,30 153,48 0,35 P+2 3 SMG
UP 16 568,10 121,69 365,07 0,21 0,64 P+1+Pk 121,69 0,21 365,07 0,64 P+1+Pk 3 SMG
upP 17 833,67 60,22 60,22 0,07 0,07 p 250,10 0,30 291,78 0,35 P+2 3 SMG
UP 18 633,85 / / / / / 190,16 0,30 221,85 0,35 P+2 3 SMG
UP 19 837,28 99,06 187,78 0,12 0,22 P+1 251,18 0,30 293,05 0,35 P+2 3 SMG
UP 20 422,72 151,75 303,50 0,36 0,72 S+P+1 151,75 0,36 303,50 0,72 S+P+1 3 SMG
UP 21 255,72 / / / / / 76,72 0,30 89,50 0,35 P+2 3 SMG
upP 22 817,33 113,68 159,60 0,14 0,20 P+1/P 245,20 0,30 286,06 0,35 P+2 3 SMG
UP 23 1.206,72 / / / / / 362,02 0,30 422,35 0,35 P+2 3 SMG
UP24 | 1.060,87 / / / / / 318,26 0,30 371,30 0,35 P+2 3 SMG
26
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UP 25 509,69 156,46 684,46 0,31 1,34 P+3+Pk 156,46 0,31 684,46 1,34 P+3+Pk 5 SMG
UP 26 552,12 / / / / / 165,64 0,30 193,24 0,35 P+2 3 SMG
up 27 501,04 / / / / / 150,31 0,30 175,36 0,35 P+2 3 SMG
uP 28 303,15 / / / / / 90,95 0,30 106,10 0,35 P+2 3 SMG
UP 29 1.468,74 123,76 462,76 0,08 0,32 P+2+Pk 123,76 0,08 462,76 0,32 P+2+Pk 4 SMG
UP 30 909,66 / / / / / 272,90 0,30 318,38 0,35 P+2 3 SMG
UP 31 671,19 277,02 277,02 0,41 0,41 P 277,02 0,41 671,19 1,00 P+2 3 CD
UP 32 78,63 / / / / / / / / / / PUJ PUJ
UP 33 25,13 / / / / / / / / / / IOE IOE
UKUPNO | 23.094,04 | 2.150,05 | 5.274,72 6.231,76 10.262,92
Napomena: Ukoliko podrumske etazZe, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta unutar parcele i kao takve rasterecuju javne

povrsine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obra¢unava indeks izgradenosti.U
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).(¢élan 111 Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijlumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine).

“Arhiplan CG”, d.o.o0.-Podgorica
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Ukupni urbanisticki pokazatelji
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Povrsina zahvata plana.......cccccceeeeeeeeiieeecccceeeee,
Povrsina urbanistickih parcela........ccccoeeevieeeiiciieeeece,
BGP prizemlja.....cccccoiiiiiiieieee e
BGP 0bjekata .....cccceeeeviiieeeeeieee e
BGP stambenog prostora.......cccccceeeeeecveeeeccccineeeeeenns
BGP objekata centralnih djelatnosti...........ccccuvveeeeeeeeennnn.
Prosjecna povrsina stambene jedinice.......ccccveeeeeeeeennnne.
Prosjec¢na povrsina poslovnog prostora.........cccccveeeeennneee.
Broj stambenih jedinica.........cccovveiieiiiiiiieeeee,
Broj poslovnih jediniCa......cccceeiriieeriieeiiiie e

Ukupan broj stanovnika .........cccceeceiveeeeiiiieee e

Indeks zauzetosti na nivou zahvata plana
Indeks izgradenosti na nivou zahvata plana

Gustina stanovanja

2.67 ha
23094,04 m?
6231,76 m?
10262,92 m?
9591,73 m?
671.19 m?
120 m?
50 m?
73
13

197
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama.
Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to
moguce.

Saobracajne povrsine i ostale javne povrsine

Kao saobracajne povrSine u planu su opredeljne povrsine za kolovoze, trotoare,
parkinge, staze i prilaze. Saobracajnice su definisane sa rangom, profilima,
regulativom i nivelacijom na nivou citavog plana. Precizne smjernice date su u
poglavlju “Saobracajna infrastruktura”.

“Arhiplan CG”, d.o.o.-Podgorica
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INFRASTRUKTURA
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Postojede stanje

U pogledu saobracajne infrastrukture, za podrucje unutar zone zahvata ovoga DUP-a
(povrsine 2.67 ha), karakteristika je slaba saobradajna izgradenost.

Sjevernom granicom zone zahvata, malim dijelom u zoni a najvec¢im dijelom van zone, prolazi
postojeca saobracdajnica koja povezuje Lusticu i Radovice. Ovo je najvaZnija saobracajnica u
zoni zahvata a i u okruZenju. Saobradajnica nema dvije saobracajne trake, nema ni svu
potrebnu infrastrukturu i moze se rec¢i da njeni tehnicki elementi ne odgovaraju njenom
znacaju.

Ostale saobracajnice su sa daleko slabijim tehnickim elementima i prije se mogu nazvati
staze a ne ulice. NajvaZnija od navedenih saobracajnica prakti¢no predtsavlja juznu granicu
zahvata.

Ukupno gledano, manji dio zone je pokriven saobradajnom infrastrukturom, jer ukupna
povrsina saobracajnica iznosi oko 1 770m? ili 6.62% zone zahvata.

Planirano stanje

Osnovu za planirano stanje predstavla mreza saobracajnica utvrdena Prostorno-
urbanisti¢kim planom Tivta, definisani koncept namjene povrsina i konfiguracija terena u
zoni zahvata.

Postojeé¢a saobracajnica LusStica — Radovi¢i saobradajno je najopterecenija saobradajnica u
zoni zahvata. Manjim dijelom je u zoni zahvata a veéim je van granice plana, uz sjevernu
granicu zahvata. Prostornim planom Opstine Tivat ima rang pristupne saobradajnice.
Poprecni profil i poloZaj saobradajnice preuzet je iz susjednog plana, drzavne studije lokacije
,,Sektor 29,,.

Isti rang, prema PUP-u Tivta, kao saobradajnica Lustica — Radovic¢i ima i ulica koja se na nju
veze i prolazi uz juznu granicu zahvata. U pitanju je postojeéi put-staza, koji treba prosiriti.

Od ostalih saobracajnica iz zone zahvata nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, Sto znadi da ne
pripadaju primarnoj gradskoj mreZi ve¢ su od znacaja samo za predmetnu zonu.

Potrebe za parkiranjem treba rjesSavati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju vise parking
mjesta parkiranje treba prvenstveno rjesavati parking garazama u sklopu objekta. Prema
PUP-u za jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti jedno parking mjesto a za poslovanje
(trgovina, usluge) jedno parking mjesto na 30m?. Za ostale djelatnosti potreban broj parking
mjesta treba rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta.

Sve saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u grafickom
prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Tacnost podataka odgovara tacnosti geodetske
podloge.
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Preporuka je da kolovozni zastor bude od asfalt betona, parkinzi od raster elemenata beton-
trava ili od asfalta a trotoari od prefabrikovanih betonskih elemenata, betona ili kamena.

Unutar zone zahvata, ukupna povrsina kolovoza i parking mjesta pod asfaltom je oko 2010
m?2 ili 7,52 % povrsine zahvata, povrsina pjesackih staza uz kolovoz - trotoara je 600 m? (2,25
% zone zahvata), povrsina staza je 950 m2 ( 3,56 % ), Sto ukupno iznosi oko 3 560 m2 ili
13,33 % povrsine zahvata.

Sve saobracdajne povrsine predstavljaju izgradnju potpuno novih saobracajnica ili znacajnu
rekonstrukciju postojecih i procijenjena vrijednost izgradnje (unutar zone zahvata) iznosi:
- Kolovoz i parking

unutar zone zahvata 2010x70= 140700.00 eura
- Trotoari 600 x 45 = 27 000.00 eura
- Staze 950x 35 = 33 250.00 eura
- Ukupno: 200 950.00 eura

Sve saobracajnice treba da su opremljene odgovarajucom rasvjetom i saobracajnom
signalizacijom, a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
vazeéem pravilniku.

Odvodnjavanje saobracajnih povrsina je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.
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ELEKTROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Postojece stanje

Na podrucju koje obuhvata Nacrt DUP Stari Krasici-Tivat nema ni jedne izgradene
trafostanice TS 10/0,4kV.

Plan

Ovim planom su odredene potrebe zahvata, DUP Stari Krasici-Tivat obuhvadenog za
elektricnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Vrino operecenja se sastoji od vrSnog optrecenja:
- stanovanje (domacinstva)

- poslovanja

- rasvjeta saobracdajnica.

Ukupni pokazatelji planiranog stanja za zahvat DUP Stari Krasici-Tivat je:

= Broj stambenih jedinica .....ccccceiiiiiiiiii e, 73
BGP objekata centralnih djelatnosti.......ccccceeeeeecrieeeeeiciiieeeeens 671.19 m?

= Broj poslovnih prostora.........ccccoeeccciiiiiiiiiiiieeeee e 13

= Prosjecna veli¢ina stambene jedinice.......cccocveerveiiieeeeeeiinneen. 120m?2

= Prosjecna veli¢ina poslovnog prostora........cccccceeeeeecuvveeeeeeennnen. 50m?

VrSna optereéenja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti domadinstva (stanova), kao i preporukama za vrsna opterecenja tercijalnih
djelatnosti (poslovanja | turizam) saobracdajnica i parking prostora.

U daljem tekstu bic¢e dat prikaz vr3nih opterecenja svih kategorija.

Vrsno optereéenje domacinstva (stanovanije)

U cilju sto realnijeg planiranja, domacinstva (stanovi) ¢e biti, pri izradi osnova plana,
podijeljena u dvije kategorije, a u zavisnosti od nacina grijanja stambenih prostorija:

(prva) kategorija, domadinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste elektricnu energiju;
(druga) kategorija, domadinstva koja za zagrijevanje prostorija koriste cvrsta, tecna ili
gasovita goriva (drvo, ugalj, loZ ulje).

U zahvatu ovog DUP-a je odnos | i Il kategorije domacinstva je 60% : 40%.

Vrsno opterecenje svih domacinstava racunato je na osnovu obrasca:
Pvs = Pvsl x n x kn (W),

gdje je:

Pvs1—vrino optereéenje jednog stana (W)

n - brojstanova

kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.
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Vr$no optereéenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja i faktora
jednovremenosti (dijagram), dok se faktor jednovremenosti grupe stanova odreduje
relacijom:

kn=kl1+(1-kl1)xn-0,5

gdje je k1 — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vrSnog opterecenja stana.

Za instalisano opterecenje domadinstva | kategorije uzeta je vrijednost od 41.060W,
odnosno 29.060W za Il kategoriju.

Prosjecno instalisano optereéenje domacinstva je:
Pis1=41.060 x 0,6 +29.060 x0,4= 36.260 W

VrSno optereéenje po stanbenoj jedinici uz faktor jednovremensti 0,41 (sa dijagrama
izradenog na osnovu analize odredivanja faktora potrosnje) je:

Pvsl= fp x Pis1 = 0,41 x 36.260 = 14.867 W.

Iz dijagrama 1, nalazimo da je:
k1=0,185

Vrsno opterecenje tercijalnih dielatnosti

ProraCun je uraden na osnovu navedenih povrSina i prosjecnog specificnog vrsnog
opterecenja. Za ovo podrucje je usvojeno specifiéno vrsno opterecenje (pv) od 130 W/m?2 za
poslovanje, pa je na osnovu istog i povrsine (S), te faktora jednovremenosti (k) , izracunata
vrsna shaga:

Pvtd=pv*S*k (W)

Vrsno optereéenje javnog osvjetljenja

Vrino optereéenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom opterecéenju zone je 1,5%,
Dakle, imamo:

Pvijo =0,015x (Pvs + Pvtd )(W)

Proracun jednovremenog opterecéenja i odredivanje trafostanica

Stanovanje

Za n= 73 stanova, imamo da je:
kn=k1+(1-k1)xn-0,5=0,185+(1-0,185)x 73-0,5 = 0,280
pa je vrsno opterecenje od stanovanja:

Pvs =14.867 x 73 x 0,280 = 303.881,48W = 303.88 (kW)

Poslovanje
POVISING (M2) oottt ettt et ereeesaeeens 671.19 m?
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- Vrsno opteretenje (W/M2) ..ot cevee e 130
- Koeficijent jednovremenosti k=0,8
- Vrsno opterecéenje Pvp =pv*S*k (W)
Pvp =130 * 671,19 * 0,8 =69.803,76 (W ) =
=69,8 (kW ).
Ukupno :

Pvl =Pvs + Pvp
Pv1l=303,88 +69,8 =373,68 (kW ).

Javno osvjetljenje

Vrino optereéenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom optereéenju zone je 1,5%.
Dakle, imamo:

Pvjo =0,015 x Pv1 (kW)

Pvjo =0,015 x 373,68 = 5,60 (kW)

Ukupno:

Pv = Pv1l+ Pvjo

Pv=373,68 + 5,60 =379,28 ( kW ).

Ukupno vrsno opterecéenje podrucja

Uzimajuéi u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,85 izmedu pojedinih vrsta potrosaca, te
gubitke i rezervu od 20%, a uz coso = 0,97, dolazimo do ukupnog vrinog optereéenja

Pvu=kj* 1,20 * Pv/0,97 =0,85 * 1,20 * 379,28 /0,97 = 398,83 ( kVA).

Obzirom da u komleksu koji obuhvata navedena studija i okruZenju nema izgradene
trafostanice TS 10/0,4KV koja bi mogla da podmiri ove potrebe to je za napajanje podrudja
DUP Stari Krasici-Tivat potrebno izgraditi jednu novu trafostanicu snage 1x400(630)kVA, na
grafickom prilogu oznacene sa br.1 .

Predvidena trafostanica TS 10/0,4 KV je tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom u
skladu sa vazeéim preporukama "TP-1b" donesenim od strane Sektora za distribuciju -
Podgorica, "Elektroprivrede Crne Gore", a.d. - Niksic.

Sastoje se od 10 kV postrojenja, transformatora snage 1x 400kVA i 0,4 kV postrojenja prema
uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Opteretivost trafostanica je:
k =398.83 / 400 = 0,997
Sto je zadovoljavajuce.
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Napomena: Planirana trafostanica je snage 1x400kVA, ali prilikom projektovanja trafostanice
ostaviti moguénost da se predvideni transformator moze zamijeniti transformatorom veée
snage (630kVA) ukoliko se ukaZe potreba za napajanjem potrosaca koji nijesu obuhvaceni
planiranim parametrima ovog planskog dokumenta.

Pri izboru lokacije za trafostanice vodilo se racuna da:

- trafostanica bude sto bliZe tezistu optereéenja,

- niskonaponski vodovi budu sto kraci, a njihov rasplet sto jednostavniji,

- dado trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Napajanje planirane trafostanice predvidjeti prema uslovima nadlezne elektrodistribucije sa
postojece 10 kV mreze .

NN mreZu za napajanje objekata ovog zahvata predvidjeti podzemnim kablovima. Sa
planirane TS nn kablovima se napajaju NKRO ormani.Sa NKRO ormana se pojedinacno
napajaju PMO kako je dato u grafickom dijelu projekta.Tip i presjek 1kV kablova za napajanje
objekata i javne rasvjete usvoji¢e se nakon pribavljanja svih potrebnih podataka i uslova
priklju¢enja nadlezne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni iskljuéivo na
javnim povrsinama (trotoari) usaglaseno sa ostalim podzemnim instalacijama i zelenilom.
Osvetljenje saobracajnica rijesice se u sklopu rjesenja uredenja kompleksa.

Odnos instalirane snage po
stanui faktora potraknje
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ORJENTACIONI TROSKOVI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

1. lzgradnja novih TS prema planu elektroenergetike tipa NDTS 10/0,4kV 1x400kVA sa
opremom prema tehnickoj preporuci TP-1B(EPCG)
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Kom 1 x  30.000,00 = 30.000,00

Izrada novih kablovskih veza 10kV vodova sa uklapanjem i svim potrebnim
povezivanjima
m 510 X 40.,00 = 20.400,00

Isporuka i ugradnja NKRO ormana.
kom 6 X 650,00 = 3.900,00

Izrada novih kablovskih veza 0,4kV vodova sa uklapanjem i svim potrebnim
povezivanjima
m 1.800 x 30,00 = 54.000,00

UKUPNO: 108.300,00
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Postojece stanje

Sistem za vodosnabdijevanje OpStine Tivat svrstava se u red razudenih i kompleksnih
sistema. Iz sistema Vodovoda Tivat vodom se snabdijeva podrucje povrSine cca 46km2 -
cjelokupan priobalni prostor od Lepetana preko centra grada do Petrovi¢a i uvale Traste,
dijelovi poluotostrva Lustica i sela na juznim padinama Vrmca. Sela iznad kote 200 mnm kao i
neka sela na Lustici nisu uklju¢eni u vodosnabdijevanje preko javnog vodovoda nego se
snabdijevaju iz bistijerni. Od ukupnog broja stanovnika opstine cca 90% se snabdijeva vodom
iz javnog vodovoda.

Poseban problem predstavlja viSemjesecni deficit u raspoloZivim koli¢inama pitke vode koja
se moze isporuciti potrosacima, za koji se predpostavlja da je velikim dijelom uzrokovan
gubicima vode u distribucionom sistemu.

Minimalne raspolozive koli¢ine vode na lokalnim izvoristima su:

-lzvoriste Plavda 20 I/sec
-lzvor Cegjar 31/sec
-Izvoriste Toplis 20 |/sec

Izvoriste "’Plavda’: Voda je Cesto neadekvatnog kvaliteta zbog prekomjernog sadrzaja hlorida
zbog neposredne veze izvorista sa morem. Uz izvoriSte je izgradena pumpna stanica preko
koje se voda transportuje u dva paralelna cjevovoda ka centru grada.

Izvoriste Toplis je formirano u gornje krednim krecnjacima grbaljskog masiva, a kaptirano je
na kontaktu s kvartarnim naslagama Grbaljskog polja. Kaptaza je izvedena u obliku busenih
bunara iz kojih se voda putem potapajuéih pumpi crpi i transportuje ka rezervoarima
Durasevidi i Gosici. Za vrijeme ljetnih mjeseci voda u ovom izvoristu zaslani, a sadrzaj hlorida
prelazi dozvoljenu granicu.

Dakle, Tivatski sistem se sastoji od dva podsistema "’Plavda -Tivat” i “TopliS — Przno”.

Od ukupnih koli¢ina vode koja se zahvata na izvoristima 95% se potiskuje do rezervoara ili u
distributivnu mreZu tako da su troskovi transporta vode do potro$aca enormno visoki.

Za potrebe razvoja grada i turizma neophodne su dodatne koli¢ine vode koje se od
2010.godine obezbjeduju iz Regionalnog vodovoda “Crnogorsko primorje”.

Podrucje obuhvata plana se snabdijeva PEHD cjevovodom precnika 315mm iz rezervoara
Radovi¢i  (900m3, 80/84mnm). Ovaj cjevovod je zamjenjen cijelom duZinom
2014/2015.godine.

Planirano stanje

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivna vodovodna mrezZa, potrebno je usvojiti
specificnu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne
neravnomjernosti. Odredivanje specificne potrosSnje je jako osjetljivo, jer se bazira na
¢itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao sto su: velicina i tip
naselja, struktura potrosaca, stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i
kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i
velicina okucnica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena
dnevna bruto potrosnja po korisniku.
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Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjesenja i izbjegle veée greske u
investicionim zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi
perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi potrosnje vode
razmatrane su specificna potrosnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove
Republike Crne Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potrosnju za I/kor/dan u od
400I/s/dan sa uracunatom komercijalnom industrijskom i potrosnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su
sljedece specificne potrosnje:

stalni stanovnici
hotel A kategorije
Vile i apartmani
hotel B kategorije

200 |/dan/st.

650 I/dan/kor.
500 I/dan/kor.
450 |/dan/kor

350 I/dan/kor.
350 I/dan/kor.

— hoteli nizih kategorija
— privatan smestaj

Smatrajuci da su navedene specificne potrosnje u danu maksimalne potrosnje za
maksimalnu satnu potrosnju se usvaja potrosnja sa usvojenim koeficijentom casovne
neravhomjernosti Khmax = 2,3.

U okviru proracuna potrebnih kolicina vode u dnevnoj normi potrosSnje po stanovniku,
obuhvacene su i potrebne koli¢ine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo
zalivanje zelenih povrsina.

Tabela 1. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode i otpadnih voda

Specificna 0 otpadne
Kategorija Broj potrosnja Qmax.dn. Qmax.cas. b
v vode
potrosaca potrosaca I/dan/kor I/s I/s /s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)¥2.3 0.8*(5)
Stanovnistvo 197 350 0,80 2,00 1,60
UKUPNO 0,80 2,00 1,60

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrucje iznosi 0.8 I/s. Maksimalna satna
potrosnja iznosi 2,00 I/s i tu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po
segmentima ovog podrucja, dimenzionise distributivha mreza podrucja.

Predvilena je prstenasta distrubutivna mreza koja je ujedno i hidrantska, minimalnog
pre¢nika 100mm.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija
daju se sljedeée preporuke:
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Distributivnu mrezu projektovati u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, posebno u
skladu sa opstinskim odlukama o vodosnabdijevanju (vodomjer se mora postaviti na
granicu parcele, na mjestu ulaska cijevi na parcelu).

Jedna urbanistic¢ka parcela, po pravilu moZe imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.
Priklju¢ke na uli¢ne vodove izvoditi sa ventilom i ulicnom kapom. Sahtove predvidjeti
samo na cvoristima. U navedenim Sahtovima ostaviti prostora za postavljanje mobilnih
mjeraca protoka za kontrolu protoka.

U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrsto¢e) za manje precnike.
Pritisak u distributivnoj vodovodnoj mreZzi ne smije prelaziti 6 bara .

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju¢enje potrosaca.

Potrebno je da minimalni precnik bude 90mm kad se vodovodna mreZa koristi ujedno
kao i vanjska hidrantska mreza

Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.
Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sluéaju vise jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

Uskladiti poloZaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

Horizontalno osno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko
je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).
Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.
Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 0.8 m.

Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguée u zelenom
pojasu ulica.

Fekalna kanalizacija

Postojece stanje

Tokom 2014/2015.godine je izgraden kanaizacioni sistem na Lustici. U januaru 2015.godine

je otpocela izgradnja postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda na lokaciji Kladine
Durasevi¢ima. Pustanje u rad ovog postrojenja se ocekuje na ljeto 2016.godine.

u

Obodom predmetnog podrucja postoji gravitacioni kolektor d250mm kao i potisni cjevovod

PEH315mm.

Planirano stanje

Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da
je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne kolicine

potroSene vode.
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Planirani kanalizacioni sistem podrucja je separatnog tipa i dimenzionisan je na 1.6 |/s
(Tabela 1).

MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a
pri trasiranju se vodilo racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i o padu
terena. Kolektori su precnika d200mm i svi ravitiraju ka postoje¢em kolektoru d250 u
glavnom obalnom putu.

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedece
preporuke:

Predvideni kanalizacioni sistem je separatni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode; pa stoga posebnu pazinju posvetiti
vodonepropusnosti sistema.

Uvijek kad je to mogude, trase kanalizacionih cjevovoda projektovati na javnim
povrsinama. Voditi racuna da ne dode do poklapanja trasa cjevovoda i drugih instalacija
kako bi se omogudile naknadne intervencije na cjevovodu (priklju¢enja, popravke i sl.).

e Kao cijevni materijal koristiti PE, PVC, PP i centrifugalno liveni poliester.
Maksimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 6%. Minimalni nagib cjevovoda se
odreduje na osnovu kriterijuma nagib = 1/D, ali izbjegavati manji od 1%.

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i prikljucenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i preporucuje se ugradnja
Sahtova od PE;

Cijevi treba postavljati u pravim linijama. Zaptivanje cijevi se vrsi originalnim gumenim
dihtunzima Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 160 D (precnika cijevi), ali ne veéem od 40m;

Prec¢nik za kolektore usvojiti minimalnog precnika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan prec¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u posebnim slu¢ajevima do 80%;

Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mreZe, kanalizacionu cijev postaviti
ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slucaju manjeg
visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog
kolektora, u slu€aju prikljuenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu
dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.0; Kod
kaskadnih Sahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima na gornjem i
donjem dijelu

Cijevi se polazu u pjesc¢anu posteljicu (10 cm ispodi i iznad cijevi ¢itavom Sirinom rova) uz
rué¢no nabijanje.

Revizioni saht mora biti vodonepropusan, liven na licu mjesta. Unutrasnje dimenzije
Sahta dubine preko 1,50 m dubine iznose 1,20 x 1,20 m. Za izradu Sahta ne smiju se
koristiti prefabrikovani betonski prstenovi za atmosfersku kanalizaciju.

Poklopac Sahta mora biti od livenog gvozda odnosno duktilnog liva za odgovarajuce
saobracajno opterecenje. Livho gvozdene penjalice postaviti u Sahtove dubine preko 1 m.
Ne smiju se koristiti penjalice izradene od obicnog celika i slicnog korodirajuéeg
materijala (armirajudi celik i si.).

Kroz kanalizacione kao i vodovodne Sahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.

Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, priklju¢enja objekta vrsiti na revizionom
Sahtu sistema.
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— Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prikljuéni Saht na granici parcele.

Odvodenje atmosferskih voda

Postojece stanje
Na predmetnom porducju nema izgradene atmosferske kanalizacije.

Planirano stanje
Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrsina vrsic¢e
se rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili prekrivenim
travom. Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkraéim putem sa saobracajnih i pjesackih
povrsina odvesti u okolne zelene povrsine. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecéanja infiltracije). Preporucuje se
takode postavljanje veceg broja poprecnih resetki u saobradajnice, na mjestima gdje pad
omogucava slivanje vode u otvorene kanale.
Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivhu povrsinu se doslo na osnovu sledecih
vrijednosti:

- zasaobracajne povrsine W=0.95

- za krovove W=0.95
- za pjeSacke zone W=0.70
- zazelenilo W=0.20

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani
minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% ¢ime se
obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u sluc¢aju dodatnih koli¢ina voda.
Ispunjenost kolektora, dubine vode i brzine sracunate su uz pomo¢ ,shareware”
programskog paketa Flow Master v6.0. Proracdun se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-
White) formuli za proracun dubine vode u cjevima kruznog oblika.

Hidrauli¢ki proracun kiSne kanalizacije uraden je po Racionalnoj metodi. Racunski proticaj se

dobija po jednadini : Q=¥xFxi

gdje je:

Q(l/s) ukupan protok kiSne otpadne vode
Y (-)O srednji koeficijent oticaja

F (ha) slivna povrsina

i (I/s/ha) intenzitet kise

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZavanju atmosferskih kanala, je da
se sprijedi izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto oteZava odrzavanje atmosferske
kanalizacije i dovodi do prirodnog recipijenta.

Planiran je kisni kolektor pre¢nika 400mm obodnom saobracajnicom predmetnog podrudja.
Ovaj kolektor ¢e prihvatati vodu sa slivnog podrucja ove zone i odvoditi je u kolektor
d700mm planiran glavhom obalnom saobraaéajnicom (Drzavna studija lokacije DSL “Sektor
29").

Procjena vrijednosti radova
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U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju
sistema (projektovanje, zemljani radovi, nabavka i transport materijila, montazni radovi,
betonski i armaturni radovi, zavrsni, itd).

VODOVOD
precnik m jed. cijena (€) ukupno
100mm 684 90 61,560.00 €
61,560.00 €
FEKALNA KANALIZACIA
Kolektori m | jed. cijena (€) ukupno
d200 815 140 114,100.00 €
114,100.00 €
ATMOSFERSKA KANALIZACUJA
m jed. cijena (€) ukupno
d400 332 250 83,000.00 €
83,000.00 €
STARI KRASICI- HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA UKUPNO
Cijena (€)
Vodovod 61,560.00 €
Fekalna kanalizacija 114,100.00 €
Atmosferska kanalizacija 83,000.00 €
258,660.00 €
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TELEKOMUNIKACIONA ( ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Kompletno podrucje koje obuhvata DUP “Stari Krasi¢i” u Tivtu, nalazi se u zoni pokrivanja
elektronskog komunikacionog €vora RSS Krasiéi, u vlasniStvu dominantnog operatora fiksne
telefonije, Crnogorskog Telekoma, a koji je smjesten u objektu koji je u vlasniStvu
Crnogorskog Telekoma koji se nalazi u kontaktnoj zoni.

Na posmatranom podrucju postoji izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura,
razli¢itih nivoa vaznosti.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa PVC cijevima precnika
110mm koja od elektronskog komunikacionog ¢vora LC Tivat uz lokalnu saobracajnicu Tivat-
Radpovidi-LuStica ide prema cvoru RSS Krasic¢i, provuceni su opticki i bakarni kablovi
Crnogorskog Telekoma lokalnog znacaja.

Fiksna elektronska komunikaciona pristupna mreza do svih stambenih i poslovnih objekata
unutar posmatrane zone, vezana je na pomenuti elektronski komunikacioni ¢vor
Crnogorskog Telekoma i provuéena je kroz kanalizaciju elektronske komunikacione
infrastrukture koja je radena PVC cijevima prec¢nika 110mm i pE cijevima prec¢nika 40mm.
Elektronski komunikacioni izvodi unutar posmatrane zone su spoljasnji.

Sa svih tehnickih aspekata, uzlmajuéi u vidu duZinu pretplatnicke petlje — rastojanje od
elektronskog komunikacionog ¢vora do krajnjih pretplatnika, u odnosu na standarde u
pruzanju savremenih elektronskih komunikacionih servisa, kao Sto su ADSL, IPTV i dr.,
obuhvaceno podrucje je tehnicki kvalitetno rijeseno.

Postojeda elektronska komunikaciona pristupna mreza je kompletno uradena kablovima tipa
TK 59GM.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna
operatera, a podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuiraju BBM Montenegro i Total
TV.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, povecanju
broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i veéoj informisanosti
kao i brzem razvoju privrede i opstine u cjelini.
Jedan od ciljeva izrade ovog DUP-a jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora
elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.
Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duZ svih
postojecih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,
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Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se
treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o
Sirini zaStitnih zona i vrsti radio-koridora u cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 33/14), Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
52/14) i Pravilnik o graniénim vrijednostima parametara elektromagnetnog polja u cilju
ogranicavanja izlaganja populacije elektromagnetnom zraéenju (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 15/10).

Takode, treba voditi racuna da se, shodno vaZzecoj Strategiji razvoja informacionog drustva
2012-2016, u narednom periodu, prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza
(Zi¢nih i bezicnih).

U odnosu na moguée planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se unutar
posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predloZenim
saobracajnim rjeSenjima, izgradi nova kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture
sa 3 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se logi¢ki nadovezala na postojecu kanalizaciju
u posmatranoj zoni.

Cjelokupna kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture bi se koristla za
provlacenje kablova razlic¢itih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu interesovanje
za pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom
Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojeéem elektronskom komunikacionom
operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trzistu elektronskih
komunikacija u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni
razli¢itim vrstama elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV
signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluZznim
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja
kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova
devastirala postojeca infrastruktura.

Jedan dio postojece elektronske komunikacione infrastrukture ¢e izgradnjom saobradajnica
biti ugrozen, tako da ée morati da se napusti, ali je potrebno u saradnji sa vlasnikom —
Crnogorskim Telekomom, definisati izgradnju nove infrastrukture, istu najprije izgraditi, pa
tek onda napustiti postojecu.

Ukupna duZina planirane kanalizacije sa 3 PVC cijevi 110mm iznosi oko 1200 metara, a
planirana jeiizgradnja 28 novih kablovskih okana.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-
fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina povezivanja sa
elektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razlicitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne
opticke mrezZe u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim
vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.
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Ovo rjesenje je u skladu sa dugoroc¢nim rjesenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa
optickim pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapo¢eo dominantni
elektronski komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehnic¢kim prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije
TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima
koji ¢ée omogucavati koriséenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek
planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim vlaknima, ili drugim kablovima
sliénih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s
tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana
rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade DUP-a nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih
baznih stanica na ovom podrudju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje
stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da ovo
ne znacdi da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije neée imati
potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.
Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve neophodne
parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi racuna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapaniju, i pri tome treba izbjeéi njihovo lociranje na javnim
zelenim povrsinama u sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju
panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima zasticenih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost
zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.
Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan
nacin koris¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti
Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se
u slucaju da se nova okna rade u trasi saobraéajnice ili parking prostora, morali ugraditi
teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, sto bi bilo neekonomicno.
Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i okna izvoditi u svemu prema
planovima viSeg reda, vazeéim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove
oblasti.

Na taj nacin biée stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog
stanovista, koji podrazumijevaju maksimalno iskoriStavanje postojeé¢ih kapaciteta
elektronske komunikacione infrastrukture, gdje je god je to moguce, ili pak provlacenje novih
kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaZe potreba.

Obaveza bududih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa
Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od postojeéih i novoplaniranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni
obuhvata definisu nadin priklju¢enja svakog pojedina¢nog objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
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U objektima funkcionalne namjene kao Sto su: skole, vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd.,
predvidjeti moguénost montaze javnih telefonskih govornica.

Predmjer i predracun materijala i radova

Ukupna cijena

Br. | A/ MATERIJAL Jedinica Kolic¢ina Jed. cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine 6 m kom 600.00 12.50 7,500.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC
cijevi @ 110/3,2 mm kom 600.00 0.20 120.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm du?Z. kom
0,5m 112.00 2.50 280.00
4, PVC drZac odstojni 110/2 kom 800.00 0.80 640.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2
mm kom 112.00 1.50 168.00
6. PTT traka za upozorenje m 1200.00 0.10 120.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 28.00 175.00 4,900.00
Ukupno: 13,728.00
Jedini¢éna | Ukupna cijena
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica Kolicina cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova
nove i postojeée kanalizacije i
lociranje postojecih i novih okana
prije iskopa m 1200.00 0.10 120.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala:
za 1x3xPVC@P110mm(68x101cm) m 1200.00 11.00 13,200.00
Ukupno: 13,320.00
Ukupna cijena
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Kolic¢ina Jed. cijena E
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Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m: rucni
iskop rupe za okno,odvoz Suta na
deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i podesSavajuéih
konzola prema prilogu
(rad+materijal bez lakog tk poklopca

sa ramom) kom 28.00 680.00 19,040.00
Ukupno: 19,040.00
Sveukupna cijena: 46,088.00
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PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojece stanje

Prostor DUP-a “Stari Krasi¢i” obuhvata povrsinu od 2,67 ha i pripada planskoj cjelini 11 -
Krasiéi, planskoj zoni 11.3 (PUP Tivat 2020). Planska cjelina se nalazi na sjeveroisto¢noj
ekspoziciji poluostrva Lustica, u okviru naselja Krasiéi i obuhvata prostor iznad saobracajnice
koja ide prema Radovi¢ima do kote 40. Zahvat plana je mjestimicno izgraden prostor u Cijem
se neposrednom okruZenju razvilo tzv. sezonsko naselje. Izgradena struktura bitno narusava
identitet prostorne cjeline (narocito u vizurama sa mora), a veliki broj sezonskih stanovnika u
Spicu sezone znatno opterecuje komunalne instalacije i ostale pratece sadrzaje.

Vegetacija
Na Lustici je razvijena tipicna mediteranska vegetacija. Tu se danas nalaze najocuvanije i
najreprezentativnije formacije tvrdolisne mediteranske vegetacije crnogorskog primorija.

Makija predstavlja dominantni tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih
vazdazelenih Suma crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis). Na djelovima poluostrva
gdje je jaCe izrazen ljudski uticaj (pored naselja i puteva), razvijena je zajednica Orno-
Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica visokog Zbunja,
visine 2 i viSe metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje crniku
(Quercus ilex) u odnosu na tipi¢nu subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najéesce su
sliedede vrste: obi¢na zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus
unedo), trslja (Pistacia lentiscus), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina
(Juniperus phoenicea), tetivika (Smilax aspera), zukva (Spartium junceum), kaduljasti busin
(Cistus salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus),
Sipak (Punica granatum), Clematis flamula, Sparozina (Asparagus acutifolius). Na hladnijim
pozicijama pridruZuje im se crni jasen (Fraxinus ornus), a rijede i hrast medunac (Quercus
pubescens). Rogac (Ceratonia siliqua) se prosirio iz ostataka nekadasnjih kultura i postao
sastavni deo spontane vegetacije tipa makije.

Makija ima viSestruki znacaj: stiti zemljiSte od erozije, obezbjeduje hranu i skloniste za brojne
Zivotinjske vrste, ima estetsku vrijednost i daje specifican mediteranski karakter pejzazu.
Mnoge biljke su aromaticne.

Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno
grmova i polugrmova. Dominantan tip zajednice gariga na Lustici je Ericio-Cystetum cretici. U
ovoj zajednici dominiraju Zbunaste vrste: Erica arborea, Cistus creticus ssp. Eriocephalus,
Frangula rupestris, Myrtus communis, Paliurus spina christi, Punica granatum, Juniperus
phoenicea. Ostale karakteristicne vrste su: Teucrium capitatum, Smilax aspera, Sideritis
purpurea, Blackstonia perfoliata, Brachypodium sylvaticum, Cerastium glomeratum,
Gladiolus illyricus.

Pored prirodnih i poluprirodnih staniSta znatne povrsine obrastaju antopogeni tipovi
staniSta: kulture alepskog bora (Pinus halepensis) i ¢empresa (Cupressus sempervirens),
zasadi maslina (Olea europaea), voénjaci i vrtovi.
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U zoni zahvata DUP-a dominira vegetacija okucnica - vrtova. Okuénice su zasadene ukrasnim
vrstama tipicnim za mediteransko podrucje kao $to su kanarska datula Phoenix canariensis,
niska Zumara Chamaerops humilis, pinjol Pinus pinea, primorski bor Pinus maritime, ¢empres
Cupressus sp., bogumila Bougenvillea spectabilis, mimoza Mimosa sp., krupnocvjetna
magnolija Magnolia grandiflora, glicinija Wisteria sinensis, petolisna lozica Parthenocissus
quinquefolia, tekoma Campsis grandiflora, kamelija Chamellia japonica, pitosporum
Pittosporum tobir, juka Yucca sp, ruzmarin, brsljan, ....... Vocne vrste, a ujedno i ukrasne su
¢i¢imak Zuzuphus zuzuphus, kaki jabuka Diospyros kaki, agrumi, masline, smokve, nar i sl.
Uredene okucnice u planskom zahvatu su karakteristicne za manji broj objekata, na nizim
kotama, dok je na viSim kotama okucnica u okviru poljoprivrednih povrsina - maslinjaka.

Karakteristicne okucnice i maslinjaci u planskom zahvatu

Zastice biljne vrste

U Siroj zoni predmetne lokacije registrovane su sljedeée zastiéene biljne vrste (RjeSenje o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta "Sl. list RCG", br. 76/06):
Vincetoxicum huteri - Huterova divlja papriCica (Prino, ruderalna stanista; uvala Mirista,
makija), Polygonum maritimum - morski troskot (Przno, plaza), Cyclamen hederifolium —
klobucac (Przno, makija), Cyclamen repandum — mali klobucac (Przno, makija), Eryngium
maritimum - morski kotrljan (Przno, plaZa), Salsola kali - solnica (Prino, plaza), Euphorbia
dendroides L. - drvenasta mljecika, Echinophora spinosa L. - jeZika, bodljivec (Traste, morski
pijesak), Cakile maritima — morgrusa (Prino, pjes¢ana plaza), Ophrys sphegodes Miller subsp.
montenegrina Bauman & Kiinkele - crnogorska pcelica (Radovic¢i, makija, gariga), Ophrys
sphegodes Miller subsp. sphegodes — pcelica (Rose, gariga), Ophrys araneola — kokica
(Radovici, makija, garig), Ophrys scolopax subsp. Cornuta — pcelica (Radovici, makija, garig),
Orchis morio subsp. morio - mirisni kacunak (Radovi¢i, makija; Przno, gariga), Orchis
quadripunctata — ka¢unak (Przno, gariga; Rose, gariga), Orchis provincialis Balb. — gorocvijet
(Radovici, makija), Serapias cordigera L. — kukavica (Radoviéi, makija, gariga), Chaerophyllum
coloratum L. - Sarena krabljica (Traste).
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e

Karta habitata za podruéje opstine Tivat!

O - podrucje zahvata DUP-a

Stepen ugrozenosti stanista od antropogenog uticaja

Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) — O¢uvane sastojine makije daju prostoru autentican

mediteranski izgled. Ovakve sastojine treba Stititi kako bi se omogucila obnova crnikinih

Suma. Takode imaju veliki znacaj i kao antierozivni sistemi.

= Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se
kao: veliki (poslije pozara - prirodna obnova je veoma spora i dugotrajna a cesto ne
dovodi do ishodnog stanja ekosistema) do umjeren — mali (pod umjerenim antropogenim
uticajima: selektivna sjeca stabla za ogrijev i grana za ishranu koza).

= Stepen ugrozenosti uslovljen jainom antropogenog uticaja na komponente
biodiverziteta je umjern — veliki (kréenje, paljenje, izgradnja).

Karakter predjela

Prema pejzaZnoj regionalizaciji Crne Gore?, podrudje Lustice pripada pejzaznoj jedinici
Obalno podrudje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom
tipu pejzaza. Unutar ove pejzazne jedinice javlja se viSe tipova predjela odnosno predjeli
razliitog karaktera. Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je PejzaZz primorskih
grebena. Strukturu ovog predjela ¢ine kre¢njacka brda, rtovi, stjenovita obala i vazdazelena
vegetacija. Percepciju horizontalne strukture predjela prekidaju: naselja, pojedinacni objekti,
saobracajnice.

PejzaZ primorskih grebena je u direktnoj vezi sa pejzaZzom sljunkovito - pjeskovitih obala i
akvatorijalnim pejzaZom kao svojim neposrednim okruZenjem. Ovakvo prisustvo vise
pejzaznih tipova u vidnom polju odraZava se ne samo na obogadivanje pejzaznog sadrzaja
vec¢ i panoramskog dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju prirodne
vrijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i
razli¢itih nacina koriséenja prostora.

Za potrebe izrade DUP-a Donji Radoviéi centar radena je tipologija predjela Sireg podrucja
(Landscape Assessment of Lustica Area, DFS Engineering 2011). Na osnovu navedene analize,

' Lokalni Akcioni plan za biodiverzitet OpStine Tivat za period od 2013. do 2018. godine
2 Sektorska studija 4.3. Prirodne i pejzazne vrijednosti i zastita prirode u Crnoj Gori (Univerzitet Crne Gore i
Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje, 2005)
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kojom su i KrasSié¢i jednim dijelom obuhvaéeni, na dijelu teritorije Lustice identifikovani
sljedeci karakteristi¢ni tipovi predjela:

a) Prirodni i poluprirodni predjeli sa neznatnim antropogenim uticajima:
= Zaliv Traste, priobalna zona i morsko dno

= Brda Kovaceva gomila, Blizanstik, Kipetanj i MaliSevac

b) Podrucja tranformisanog pejzaza:
= Podrucje Krtola
= Vojna baza.

qw:j
TR

karta tipova predjela

Podrucje Krtola — U ovom tipu predjela (dijelom i Krasi¢i) koji je, prije svega, ruralan,
smjeStena su mnoga popularna naselja poluostrva Lustice. Podrucje karakteriSu terasaste
poljoprivredne povrSine sa suvomedama (vinogradi, maslinjaci, povrtnjaci, voénjaci) kao i
srednja do velika polja definisana Zivicama, a povremeno i drvoredima. Pojedine
poljoprivredne povrSine su napustene a takode i izmijeSane sa stambenim objektima.
Ruralna seoska jezgra su nukleusi naselja sa grupama od nekoliko kuéa proSaranim

povrtnjacima i malim voc¢njacima ogradenim suvomedama. Kuce su jednostavog oblika i
uzdrzanih dimenzija, izgradene od lokalnog kamena.

Koncept pejzainog uredenja

] o bmum:mnﬂulwﬂemlum Fn?m i

g
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e | Zeleni sistem: potencijali i ogranitenja za razvoj *

3 Landscape Assessment of Lustica Area, DFS Engineering 2011
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Koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na osnovnim prirodnim datostima prostora kao
Sto su reljef, strmine, povrsSinski pokrov i slicno. Za uspostavljanje zelenog sistema vazni su
oni elementi koji se zbog njihovih kaliteta Stite i oni koji ¢ine potencijal za poveéanje kvaliteta
Zivotne sredine bilo zbog samih kvaliteta pejzaza ili zbog njihove uloge kod ukljucivanja
drugih razvojnih programa u pejzaZ. Blizina naselja, centralnih i drustvenih djelatnosti i
podrucja za rekreaciju i relaksaciju (gradsko zelenilo ili fragmenti kulturnog krajolika) takode
predstavljaju izuzetan potencijal za nastanak zelenog sistema, koji su ¢vrsto srasli u
izgradeno tkivo grada i naselja.’

Cilj planskog pristupa je organizovanje funkcionalnog i estetski visoko oblikovanog naselja, sa
karakterom lokalnog centra, integrisanog sa prirodnim okruzenjem.

Planirani sistem urbanog zelenila treba da zadovolji estetske, ekoloske i socijalne aspekte.
Koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na ocuvanju i afirmaciji autenti¢nih pejzaznih
vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaza,
mozaicnost predjela) i na formiranju "naselja u zelenilu" sa visokim nivoom ozelenjenosti.

Predvida se maksimalno ocuvanje povrsina pod prirodnom vegetacijom makije, koja treba da
dominira prostorom i predstavlja prirodno okruZenje izgradenim strukturama. Razvijene
formacije makije na pojedinim lokacijama u zahvatu DUP-a bitne su ne samo kao znacajna
komponenta identiteta prostora, ve¢ i kao bududi ekoloski (zastitni) koridori. Gubitak
postojeceg zelenila, uslijed prenamjene povrsina i izgradnje objekata, nadoknaduje se novim
ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane sadrzaje.

Cilj planskog pristupa je:

= Maksimalno ocuvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline
(vegetacijske, orografske, geomorfoloske,hidroloske i td.)

= Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila, Sumske
vegetacije i egzota

= (Ocuvanje maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovista pejzaznih vrijednosti prostora

= Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsSina

= Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina

= Uskladivanje kompozicionog rjesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenila

= Uvodenje u jedinstven sistem zelenila

= Povezivanje sa kontakt zonama

= Koris¢enje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine, neinvazivnih vrsta i uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionalnim rjeSenjima

= Upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta
otpornih na ekoloske uslove sredine a u skladu sa ambijentalnim, estetskim i
funkcionalnim zahtijevima.

Kategorizacija zelenih povrSina vezana je za namjenu povrSina. U okviru ocuvanja i
unapredenja prostora, a u cilju planiranja stanovanja i poslovanja, po nacinu intervencija u
prostoru, koriséenja i uredenja povrsina, determinisane su sljedece kategorije zelenih i
slobodnih povrsina:

4. Prostorno urbanisticki plana Opstine Tivat do 2020
5 Prostorno urbanisticki plana Opstine Tivat do 2020
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= Objekti pejzazne arhitekture javne namjene (PUJ)
- Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

= Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog koris¢enja (PUO)
- Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuénice (ZO)
- Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

= Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene (ZUS)
- Zelenilo infrastrukture (ZIK).

Ukupna povrsina svih kategorija zelenila je 9.168 m?.
Nivo ozelenjenosti planskog zahvata je 34%
Stepen ozelenjenosti iznosi 46 m? zelenila/stanovniku za planiranih 197 stanovnika.

Smjernice za pejzaZno uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, treba da ima i pejzaino uredenje

= U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo

= |zvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZenim mjerama njege

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50 cm

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,50-3,00 m,
- min. obim stabla na visini od 1 m, od 10-15 cm.

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje javnih zelenih povrsina i povrsina od javnog interesa.

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Zelenilo uz saobracajnice predstavlja bitan segment uredenja prostora jer vizuelno,
prostorno i higijenski odvaja saobracdaj od stambenih, poslovnih i drugih cjelina. Povrsine
koje su nastale regulacijom saobracajnica (skverovi, razdjelna ostrva, raskrsnice i td.) su dio
sistema zelenila i ¢esto jedino zelenilo javne namjene. Za lokalne mikroklimatske uslove ono
predstavlja okosnicu uredenija i sliku naslja. Osnovni uslov kod uredenja ovih povrsina je:

- bezbjednost u saobracaju

- dekorativnost

- jednostavnost kod odrzavanja i

- otpornost na izduvne gasove i prasinu.

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

NajceSce se ove povrsine parterno ureduju pri ¢emu se mora voditi raCuna o otvorenim
saobracajnim vizurama. Naime, neophodno je koristiti perene, nisko Siblje, sezonsko cvijece i
td., odnosno da visina biljaka na raskrsnicama ne prelazi 50 cm. Moguda je drvoredna -
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linearna sadnja ili soliterna uz planiranu povrsinu za parkiranje. Prilikom formiranja drvoreda
na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Drvorede u planskom zahvatu nije moguce podiéi na trotoarima zbog planirane Sirine (manja
od 2,5 m). Iz tog razloga se preporucuje podizanje drvoreda u okviru drugih namjena
izmedju regulacione i gradjevinske linije i na parking povrSinama. Za formiranje drvoreda
znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta. Izbor vrsta prilagoditi visini okolnih objekata, Sirini
ulice. Koristiti vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove (Quercus ilex,
Celtis australis, Tilia cordata, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Fraxinus americana,
Platanus sp., Ligustrum japonicum, Liriodendron tulipifera, Melia azedarach, Magnolia
grandiflora i sl.). Pored karakteristika navedenih Opstim uslovima, drvoredne vrste moraju da
imaju:

- rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m

- min. visina stabla do krosnje, bez grana, min. 2,2 m

- za sadnju na plocnicima predvidjeti otvore za sadna mjesta min. 1,0x 1,0 m

- obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima).

U zahvatu plana pod Zelenilom uz saobracajnice (ZUS), u okviru Urban.parcela UP 32 nalazi
se u povrsini od 78,63 m?2.

Pjesacke ulice — U zahvatu plana su predvidene pjesacke ulice. Javne pjesacke komunikacije -
staze kroz naselje treba da predstavljaju najkrac¢i put izmedju sadrzaja u naselju. Na ovim
povrSinama mogude je predvidjeti platoe za sjedjenje, urbani mobilijar i td. Za izradu staza,
koristiti lokalnu vrstu kamena. Osim dekorativne imaju i kompoziciono - regulacionu funkciju.
Takode su u funkciji odmora kao mjesta za kraée zadrzavanje. Osnovni uslov kod uredenja
ovih povrsina je:
- duZ pravaca kretanja formirati manje linearne zasade niskog drveéa, homogenog sastava
ili u skladu sa prostornim mogucnostima kompoziciju obogatiti pergolama sa puzavicama,
- prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za
otpatke, kandelabri, cesme i dr.).

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Najveci dio zahvata plana Cini stanovanje SMG te se posebna paZnja treba posvetiti uredenju
okuénica i dvorista individualnog i viSeporodiocnog stanovanja. Novoplanirani stambeni
objekti treba da sadrie min. 40% zelenih povrsina u odnosu na UP.

Povrsine okucénica su znacajne sa sanitarno — higijenskog aspekta za korisnike prostora ali i za

okolinu koja ih okruZuje. Pri realizaciji okuénica, zadatih pejzainim uredenjem uz

individualno stanovanje, osim funkcionalnosti, ne sme se zaboraviti ni estetska komponenta.

Posto vrt predstavlja dopunu kuée, treba obratiti paznju na tu povezanost. Stvaranjem veze

izmedu kudée i vrta, formira se jedinstven unutrasnji i spoljasnji prostor.

Smjernice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta i tradicijom vrtne arhitekture
primorja

- pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima

- zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena

- predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga
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- uzadnjem vrtu moguce je formirati vo¢njake od zasada maslina, agruma, smokuvi i td.

- denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima - suvozidom od prirodno lomljenog
kamena

- radi razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica predvidjeti podizanje zasada Zive
ograde, ili formiranje drvoreda (uslovi iz ZUS-a)

- izbjegavati upotrebu konvencionalnih travnjaka radi ustete vode

- terene u nagibu ozelenjavati pokrivacima tla i puzavicama

- kao dopunu za ozelenjavanja koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

- puzavice se mogu koristititi i za ozelenjavanje fasade kuée, potpornih zidova | drugih
vertikalnih elemenata u vrtu.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Uz administrativne, kulturno-prosvetne i trgovacko-usluzne objekte planirano je zelenilo
poslovnih objekata. Slobodne i zelene povrsine urediti kao funkcionalno i estetski oblikovane
cjeline, integrisane sa okruzenjem. Organizuju se na principu otvorenih zelenih povrsina sa
poplo¢anim stazama, platoima i trgovima. Urbanisticka parcela treba da sadrie min. 20%
zelenih povrsina.

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjiesenja.

Smjernice za uredenje:

- koristiti savremena pejzaina rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
tradicionalnim vrijednostima podneblja,

- zelenilo treba da bude reprezentativno

- duZ staza i parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere, pergole, saksije ili krovno i
vertikalno zelenilo,

- za zastore koristiti materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

- predvidjeti fontane ili skulpture

- ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege t;j.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja.

Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Zelenilo u okviru trafostanica podrazumjeva travni ili neki drugi biljni pokriva€. Osnovni uslov
je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa normalno funkcionisanje
navedenog infrastrukturnog objekata.

Ucesce zelenila na urb. parceli je min. 20%.

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

Izbor biljnog materijala treba svesti na autohtone vrste, otporne na uslove sredine,
izbjegavati Sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povrsina.

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii,
Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.
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Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba,
Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia
lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus
salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica
granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens,
Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca
sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus  officinalis,  Santolina  viridis,  Santolina  chamaecyparissus,  Allium
sphaerocephalon.

Procjena troskova

Procjena troskova za pejzazno uredenje javnih povrsina

br. opis radova povrsina jed. cijena cijena
m? €/m? €
1. | Zelenilo uz saobraéajnice
Ozelenjavanje 78.63 x| 10 [=] 786,00
Ukupno 786,00
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MJERE ZASTITE

Mijere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ouvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt ocuvanja
prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= jskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zastite;

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere kojima se
sprecava ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepgode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZene $tete
od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no
identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju
tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
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Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara
Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobradajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje poZzara.

Mijere zastite koris¢enjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim

uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG
br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski
planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi
Projekat ili Elaborat zasStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
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SPROVODENIJE PLANA | FAZE REALIZACUE

Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba Cuvati od devastacije Sto znac¢i da do
tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruZenja, koja
ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu
plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, duzni su
postovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim Detaljnim urbanistickim planom.

Faze realizacije

Kao vaZan preduslov za realizaciju planskih rjesenja datih ovim planskim dokumentom je
izgradnja planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture.
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