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Primjedbe na Nacrt  UP-a “RULJINA”

Opšte primjedbe ovog Sekretarijata na Nacrt UP-a “Ruljina” odnose se na njegovu neusklađenost sa planom višeg reda, odnosno sa PUP-om Tivat do 2020.godine, konkretno sa parametrima iskazanim za plansku cjelinu Donja Lastva. 
Naime, Prostornim urbanističkim planom Tivta do 2020.godine Donja Lastva nije prepoznata kao lokalni centar, pa tako nije planirana ni mnogo veća izgrađenost nego je to bila ranijim PUP-om i GUP-om. 

Do 2020-te godine u cijeloj Donjoj Lastvi koja je obuhvačena sa slijedećim planskim dokumentima: DUP Donja Lastva, UP Donja Lastva, UP Ruljina i UP Park, planirano je 765 (1.000) stanovnika. PUP je koristio statističke podatke iz popisa 2003.godine i veliku ekspanziju gradnje koja se na ovim prostorima desila tokom 2006, 2007 i 2008. nije se mogla planirati, pa je popis iz 2011.godine  pokazao da je stvarni broj stanovnika 769, broj domaćinstava 295, a broj stanova 634.

Već tada je bilo jasno da je velika izgradnja dovela do toga da na teritoriji Donje Lastve imamo duplo veći broj stanova (634) nego domaćinstava (295).

Predmetnim UP-om Ruljina planirano je 354 stambene jedinice i kada se to zbroji sa ostalim planskim dokumentima dobiju se podaci za plansku cjelinu Donja Lastva koja iskazana tabelarno izgleda ovako:  

	
	PUP Tivta do 2020.
za cijelu Donju Lastvu
	Popis iz 2011. - MONSTAT
	
	Nacrt DUP-a Donja 
Lastva
	Nacrt UP Ruljina
	UP Park
	UP Donja Lastva
	
	Cijela Donja Lastva (projekcija iz svih planova zajedno)

	Broj stanovnika (stalno stanovanje)
	765
	769
	
	3042-3650
	389
	
	150
	
	3581-4189

	Broj stanova (za stalno i sezonsko stanovanje)
	574
	634
	
	1170-1404
	354
	39
	57
	
	1620-1854

	Broj domaćinstava
	
	295
	
	
	
	
	
	
	

	Gustina naseljenosti (bruto)
	80-150st/ha
	
	
	68-81st/ha
	310st/ha
	
	65st/ha
	
	147-152st/ha


Kako bi se donekle pomirile sve činjenice koje proizilaze iz tekstualnog i grafičkog dijela PUP-a kao i stvarnog stanja na terenu nisu se smjeli koristiti maksimalni parametri, kao ni kroz planiranje  udovoljavati samo privatnim interesima budućeg investitora. Potrebno je koristiti optimalne parametre, posmatrati cijelu plansku jedinicu Donja Lastva i uz određena ograničenja pokušati  kontrolisati izgradnju u prostoru, smanjiti spratnost, smanjiti broj stanova, odnosno težiti održivom razvoju i očuvati zdrav prostor.

-U prilog naprijed navedenom ide i Mišljenje Ministarstva održivog razvoja i turizma, Sektor za upravljanje prostorom broj 06-2097/5 od 23.07.2012.godine kojim je traženo da se u maksimalno mogućoj mjeri reducira izgradnja vikend stanova.
- Potrebno je osvrnuti se na zaključke Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu za UP Ruljina koja je naglasila potrebu obezbjeđenja dovoljnog procenta zelenila na nivou plana, regulisanja odvodnje atmosferskih voda, obezbjeđenja insolacije dobrom dispozicijom objekata i stvoriti zdravo okruženje za život.
            - NISU prikazana mjesta priključaka svakog objekta na infrastrukturne sisteme: struja, voda, kanalizacija, telefon  i saobraćajnice;

Kompletna infrastruktura mora imati prikazanu tercijalnu mrežu i obilježena mjesta priključaka na njih. Nadležna preduzeća koja gazduju sa infrastrukturom daju samo tehničke uslove neophodne kako za realizaciju tako i za njeno redovno održavanje i korišćenje.

- Za svaku postojeću i novoplaniranu TS, kao i lokacije za odlaganje otpada  na listu Plan parcelacije obilježiti UP. Nije dozvoljeno samo šematsko prikazivanje mjesta TS ili mjesta za kontejnere.
Potrebno je dati dimenzije lokacija za postavljanje kontejnera (boksovi) i njihov izgled, odnosno UTU jer je planski dokument (UP) osnov da se JP “Komunalno” izda odobrenje za predmetne novoplanirane lokacije.


-U grafičkom prilogu potrebno je posebno naglasiti UP na kojima postoje određena ograničenja za sprovođenje Plana, odnosno parcele koje zbog postojeće infrastrukture ili postojećih vodotoka i kanala imaju ograničenja za gradnju ili su  prethodno potrebne intervencije na njihovom izmještanju.
-Na planu je potrebno jasno definisati etapnost građenja, koja mora predstavljati jednu građevinsku i funkcionalnu cjelinu koja će u prostoru samostalno moći funkcionisati.
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