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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i1 40/13) i €lana 5 Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Gradio$nica”(»Sl.list
CG« br. 32/11), Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene(MN)

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

PovrSine mjesovite namjene predvidene su u zoni uz objekte centralnih delatnosti i postoje¢i objekat Skole kao
podrucje u kome treba da se formira lokalni centar snabdjevanja i usluga i to na parcelama UP 218 (djelovi kat.par. 818
i 815 KO Mréevac), UP 229 (dio kat.par. 813 KO Mrcevac), UP 236 (dio kat.par. 811 KO Mrcevac), UP 237 (kat.par.
881887 i djelovi kat.par. 828, 880, 884, 889/1, 889/2 i 1293 KO Mrcevac) i UP 454 (dio kat.par. 882 KO Mrcevac)

Na povrS§inama ove namjene predvidena je izgradnja objekata mjeSovite namjene, kombinacija stanovanja i
drugih namjena. Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadrzaji prateci i ne smiju biti preovladujuci. Na
povr§inama mjeSovite namjene pored stambenih mogu se naci i centralni sadrzaji koji podrazumijevaju institucije
privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijaine zastite, sporta kao i komercijalne sadrZaje tipa: zanatstvo, trgovina,
poslovanije, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge.

Stanovanie je predvideno na vi§im etazama, dok se ostali sadrzaji predvidaju u prizemnim etazama objekata.

2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili viSe katastarskih
parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

e Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija definisana je
koordinatama tacaka koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije i requlacije.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan formirati UP prema
datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

PovrSina urbanisti¢ke parcele (m?) Veéa od 300 m?
max indeks zauzetosti 40 % (0.40)

max zauzetost parcele pod objektom ( povrSina gabarita) (m?) 0.40 x Povrsina UP
max indeks izgradjenosti 1,0-1,2

max bruto gradjevinska povrSina( m?) 1.2 x Povrsina UP
Planirana spratnost objekta P+1+Pk(3 etaze)

Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog,ili se
moze realizovati fazno do maksimalnih parametara , ali ne smije premasiti nijedan od zadatih parametara.

NAPOMENA:Ukoliko se, prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne dokumentacije,
ustanovi da na predmetnoj lokaciji postoji objekat(i) isti se u projektu mora prikazati kao postojece stanje i u
tom slucaju ¢e se raditi o rekonstrukciji a ne o izgradnji. U postupku stranke su duzne da govore istinu i da ne
zlouptrebljavaju prava koja su im priznata ovim ili drugim Zakonom, odnosno propisom organa lokalne
samouprave. Davanje lazne izjave podlijeZe kriviénoj i materijalnoj odgovornosti, (¢.11 i ¢1.176 Sl.list RCG
60/03, Zakona o upravnom postupku Sl.list CG 32/11).
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-Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom povrSinom
objekta (BGP).

-Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

-Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih
objekata na parceli. PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto gradevinske povrsine sve etaZe uraéunavaju se
sa 100% (ukljuCujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uraCunavaju se djelovi podzemnih etaZa koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

-Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke
parcele.

-Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuije intenzitet izgradenosti, odnosno iskori§Cenosti gradevinskog
zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

e Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi i definisana je koordinatama
tacaka koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije i requlacije.

o Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimaino
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne {j. prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

0 za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

[ za stambene etaze do 3,5 m;

0 za poslovne etaze do 4,5 m;

[ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvea visina prizemne etaZze na mjestu
prolaza iznosi 4,5 m.

3.USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Objekte planirati kao slobodnostojece na parceli.

Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija

Objekte je moguce realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih i suterenskih etaza

Podrumske etaze ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m. Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je
80%.

e Podrum objekta se moZe koristiti kao garaza ifili magacinski prostor. Kada se podzemne etaze koriste kao garaze
tada ne ulaze u obra¢un BRGP.

e Ukoliko su u prizemlju predvidene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa posjetiocima (trgovina,
ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0,2m od kote terena sa kojeg se pristupa.

e Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,20m. Fasadna povrSina erkera ne
smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

¢ Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od bo¢nog
susjeda vece od 10m.

e Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

o Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze je 1,2m, racunajuci od kote poda potkrovlja do tacke preloma krovne
kosine

o Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru moze se organizovati galerija
koja je u funkciji posliednje etaze. Galerija se ne moze organizovati kao nezavisna stambena povrsina (stambena
jedinica).
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4, USLOVIZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

o Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu i namjeni objekata, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor stanovanja.

¢ Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

¢ Na parcelama ove namjene ne mogu se graditi pomocéni objekti (garaze, ostave i sl).

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i parterno uredjenje

terena.

Parkiranje

¢ Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garaZama u sklopu objekta a samo maniji
broj u vidu parkinga na otvorenom.

¢ Preporuka je da se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih garaza, kako bi Sto veci dio parcele ostao slobodan za
parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

« Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

o Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP

usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

¢ Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrdina poslovnog prostora,
uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

o Nije predvidjeno ogradivanje parcela mjeSovite namjene.

e Objekat se moze ogradivati samo u dijelu tehni¢kog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0m, i to tako
da se vrata i kapije na ogradi ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

¢ Slobodne povrsine parcele treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete namenjene javnom koridCenju i dostupne

svima.

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti.

Izbor sadnica treba da je prilagoden potrebama staniSta prema potrebi i namjeni. Organizuje u vidu reprezentativnih
povrsina. Prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta
koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.

Smjernice za ozelenjavanje:

visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivi¢avanje blokova i postizanje sjenke za odmorista
koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja

formirati prostor za sadnju sezonskog cvijea

formirati travnjake otporne na susu i gazenje

moguca je upotreba Zardinjera

pjeSacke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkracim pravcima do objekata

u okviru bloka predvidjeti prostor za odmor ili za dje€iju igru

opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna

6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

o Topografija

Teritoriju plana Cini sjeverno priobalje rijeke GradioSnice i jugozapadna padina Vrmca. Po konfiguraciji, teren je
znacCajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 70 do 80 mnv na krajnjem sjeveru
plana do 6-7 mnv u juznom dijelu uz rijeku i magistralu.
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o Klimatske karakteristike
Podrucje Gradio3nice, kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
Temperatura vazduha:Maksimalna temperatura vazduha u julu i avgustu je oko 30°C,a u januaru i februaru 12 -
13°C.Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima je oko 2°C,a u ljetnjim mjesecima oko 17°C. Apsolutni
maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
Padavine:Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda
godine. U ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-
40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.
Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.
Relativna vlaZnost vazduha :Vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u
oktobru).
Oblacnost i osuncanost :Povetane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblacnost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu godiSnju za oko 40 %. Srednja godiSnja oblacnost iznosi
za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosje¢no godi$nje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunéavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust),
tj. oko 40% godidnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osunéavanje je znatno smanjeno. Tokom
januara Primorje ima svega oko 125 €asova, §to predstavlja 5% godidnje vrijednosti. Dnevno, tokom Eitave godine
Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 asova.
Vjetar :Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama
zapazaju odredene specifiCnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po
6,4 %). Topografski poloZaj Tivta prirodno je zatiéen od vjetrova, Sto rezultira velikim u¢eséem tiSine - ¢ak 49.5%.
Ekstremni godidniji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

¢ InZenjersko-geoloske karakteristike
Prema Geotehnicko seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju, radjenoj za potrebe izrade GUP-a (1987) veéi
sredisnji dio teritorije plana uz put MrCevac-Kava¢ pripada Il kategoriji terena, tj. terenima sa neznatnim ogranicenjima
za urbanizaciju. Manji dio na sjeverozapadu plana i dio padine ka rijeci Gradio$nici svrstan je u lll kategoriju terena sa
znatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

e HidroloSke karakteristike
Sire okruzenje plana bogato je izvoristima, razli¢itog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu potoka prolaze teritorijom
plana.

e Zelenilo
Jugozapadna orijentacija podruéja u odnosu na Vrmac €ini da je ono zasti¢eno od dominantnih zimskih vjetrova, dobro
osuncano i izlozeno padavinama, tako da predstavlja lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.
Pejzazno uredenje:Cijelo podrucje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice: "Orno -
Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum".
Na mjestu nekada$njih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija. Po floristickom sastavu odgovara
zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom obalnom zonom i podrugjem Krtola. Cine je zimzelene biljke
tvdog lis¢a kao Sto su: Myrtus communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izrazena je na padinama Vrmca.
U razdoblju do drugog svjetskog rata u uzem gradskom podruju Tivta razvijaju se znaCajne parkovne povrSine sa
primjerno uredenim vrtovima, a na rubu grada i podalje od grada preovladuje poljoprivredna djelatnost u kojoj bitnu
ulogu ima maslinarstvo i vinogradarstvo.
Postupnim napuStanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autentican krajolik mjenja svoj izgled i tipicnu
prepoznatljivost. Zapustene maslinjake i vinograde, a dobrim dijelom i ostale obradive povrSine postupno naseljavaju
florni elementi autohtonih Sumskih zajednica i vegetacija , te borovi i Cempresi.

‘ 7.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima,a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzeéima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a Gradio$nica: Plan hidrotehniCke infrastrukture,Plan elektro infrastrukture i
Plan telekomunikacione infrastrukture.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:
-Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.god. izdati
od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.
-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.
-Tehnicki uslovi i preporuke za izradu prikljuCaka i prikljucenja el.instalacija broj 40-23-01-2065 od 03.10.2011.godine
izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.
-Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedni¢kog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine izdati od strane Agencije za elekironske
komunikacije i poStansku djelatnost iz Podgorice.
- Opsti saobraéajno tehnicki uslovi broj 1006-152 od 30.05.2013.godine izdati od strane Sekretarijata za komunalno
stambene poslove i saobracaj.

8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema no3enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smijernice za zastitu Zivotne sredine

Projektom treba predvidjeti mjere zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG* br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu.

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi predstavlja akt
zaStite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovaraju¢im uslovima.

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su:racionalno koriscenje gradevinskog podrucja;iskoriS¢enost svih prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne
samo rast naselja;postizanje optimalanog odnosa izgradenog i slobodnog prostora;racionalno koriS¢enje vode i
uspostavljanje i zastita tradicionalanog nacina sakupljanja vode u “bistjerni” (ukopanim ili zidanim) ;liSavanje zagadenja
vode, zemljista i vazduha i uvodenje adekvatne infrastrukture;opremanje naselja adekvatnim brojem kontejnera i kucnih
posuda za sakupljanje otpada, koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju;odlaganje zemljista i Suta
na odlagaliSte prema Lokalnom planu upravljanja otpadom;postizanje potrebne koliCine zelenila za optimalnu zastitu
vazduha;zastita frekventnih koridora saobracaja;rad na sprovodenju mjera zaStite od avionske buke;precizno
definisanje nadleznost i vlasni$tvo za odredene prostore.

Smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca

*U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007)
i Pravilnikom o mjerama zaéStite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).Mjere zastite od elementarnih
nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
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*Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na
nalazima i preporukama inzenjersko-geolo$kih istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP
TIVAT.

= Preporuke za projektovanje objekata aseizmiCnih konstrukcija su:pravilan izbor konstruktivnih sistema i
materijala;pravilna geometrijska forma gabarita objekta u osnovi, koja je simetriéna u odnosu na glavne ose
objekta;prethodna staticka i seizmi¢kin analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji;izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta;koris¢enje armirano-betonskih i &eliénih konstrukcia
koje posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost;primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane
konstrukcije razli¢itog tipa;primjena zidanja samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima za objekte manjeg znacaja i
manje visine (do 2 sprata visine);projrktovanje konstrukcija koje spreavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu
neravnomjernih slijeganja;homogena raspodijela opterecenja koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo po
cijeloj kontakinoj povrsini;obezbjedivanje dovoline krutosti temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

*Uslovi i mjere zastite od pozara

Projektom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno Zakonu o za$titi i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i
prateéim propisima,Sirenje pozamih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo
prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.lzgradjeni dijelovi
razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara.

Projektom predvidjeti mjere zatite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sl. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za za$titu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

10.SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro3nje, {;.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaCajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:upotrebu gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;energetsku efikasnost zgrada;upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog
spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
osuncanja;koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.
Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece kori¢enje obnovljivih izvora
energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni
izvori Ciste obnovljive energije. Energija direkinog suncevog zracenja je veoma primenjiva na podrucju Tivta zbog
povolinog poloZaja i velikog broja sun¢anih dana u godini. KoriS¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i do 60%
godisSnje potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.
PodrSka sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode mogucnosti primjene energije sunca.
Solarna energija se pretvara u izvor elektriéne energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje troSila
relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija, osvetljenja itd. Povezivanje
solarnog sistema s javnom elektriénom mrezom dobija se energetski sistem koji objedinjava prednosti oba izvora
energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el. energije iz javne mreze. ViSak energije iz solarnih
modula daje se javnoj mreZi ili skladisti u baterijama $to je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.
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11. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlozenim rieSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna ulina mreza (koja danas ne postoji), formirana
blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja. Veoma nizak nivo postojeceg
urbaniteta na samom pocCetku i veliki obim planiranih intervencija koje su date kroz ovo rjeSenje, opredeljuju ovaj plan
ka tipu "razvojnog plana" koji sustinski transformiSe karakter prostora i podize nivo urbaniteta.

U ovakvoj situaciji da bi se proces realizacije Plana po pojedinaénim lokacijama zapo¢eo svakako da je prva faza da se
pribavi i opremi zemljite potrebno za javne namjene, prije svega, saobracajnice i tehniGku infrastrukturu, kao i
planiranu servisno-komunalnu zonu. Planskim rjeSenjem, uliéna mreza je koncipirana tako da se njeno funkcionisanje,
pa time i realizacija, mogu vrSiti nezavisno od realizacije velikih i neizvesnih saobra¢ajnih projekata.

Nakon postavljanja ulicne matrice stvorice se uslovi za dalju sukcesivnu realizaciju Plana ¢iji su nosioci
investitori izgradnje.

Realizacija sekundarnih saobracajnica ¢e se sprovoditi u skladu sa finansijskim moguénostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizacijom istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se mogu izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih i izvedenih planiranih javnih saobra¢ajnica.

U zonama mjeSovite namjene i stanovanja srednje gustine gde je planiran nesto veci obim izgradnje realizacija je
vezana prije svega za rast i trazvoj naselja i povecanje broja stanovnika, pa time i potreba za vecim kapacitetima
stambenog i poslovnog prostora. Ovim zonama planom je omoguéena fazna realizacija koja bi pratila trendove
demografskog i ekonomskog rasta naselja.

12. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanije urbanistiéko-tehniékih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i
uredenije parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta,
radi se revizija shodno Clanu 86 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZzenjerske komore CG.

NAPOMENA:POSEBNA PRAVILA ZA UP 237

* izgradnju na UP 237 neophodno je planirati kao kompleks mjeSovite namjene u okviru koga ¢e se formirati lokalni
centar snabdjevanja, usluga i okupljanja stanovnika ovog naselja.

+ Na viSim etazama objekata predvideni su stambeni, a u prizemlju obavezno ostali prate¢i sadrzaji: trgovina,
zanatstvo, ugostiteljstvo,...

+ Slobodne povrsina parcele moraju biti uredene i namjenjene javnom kori§¢enju. Planirati sadrzaje koje Ce pre svega
sluziti okupljanju stanovnika i igri dece kao Sto su: pjacete, djecja igralista, maniji sportski tereni,itd.

+ Planirane kapacietete neophodno je organizovati u okviru veéeg broja manjih objekata — kompleksa, a ne u okviru
jednog objekta velikog gabarita.

* Za izgradnju ovog kompleksa neophodno je uraditi jedinstveno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje kojim ce se
definisati broj i kapacitet objekta, pristupi i komunikacije unutar kompleksa, nacin uredenja slobodnih povrsina, pejzazno
uredenje i uredenje partera.

* lzgradnja ovog kompleksa se moze vrsiti fazno, ali se faze moraju utvrditi unaprijed, kroz izradu urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja.



