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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o ops$tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG*, br. 60/03) donosi

RJESENJE
»MONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 24.12.2009.godine, ,,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, trazio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, mozZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi ¢ega se tom
privrednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.

MonteCEP dsd, Kotor
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Crna Gora
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Broj: 1201 — 7125/1
Podgorica, 24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieavajuci po zahtjevu MiloSevi¢ Zorane, dipl. ing.
arh., iz Kotora, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG/, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Milosevié Zorani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.11.2008.godine, Milo$evi¢ Zorana, dipl. ing. arh., iz Kotora, traZila
je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo da MiloSevi¢ Zorana, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi éega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje traZena
licenca.

Ovo riesenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,

vet se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rieSenja.
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11 OPIS GRANICE | POVRSINA OBUHVACENOG PROSTORA

Granica obuhvata lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Radovi¢i definisana je Odlukom o
izmjeni Odluke o izradi Izmjena i dopuna DUP-a Radoviéi (¢l. 1., br. 0101-1253 od 08.10.2010.godine) i
Izmjenama programskog zadatka, a definisana je koordinatama tacaka i katastarskim parcelama u
katastarskim opstinama K.O. Miloviéi, K.O. Nikoviéi, K.O. GoSiéi i K.O. Radovidi.

Granica obuhvata Plana: pocinje od tacke A 6555767.09, 4695618.99; (KO Radoviéi), odakle nastavlja
istocnom granicom lokalnog puta (k.p. 1149, 524 KO Radoviéi) zatim u tacki 6555784.46,
4695489.99;nastavlja istocnom granicom 525 i od tacke 6555774.91, 4695460.81 ulazi u KO Milovice.
Nastavlja isto¢no do tacke 6555806.33, 4695443.70; odakle nastavlja ka jugu, isto¢nim granicama k.p.
276, 98/2, zatim isto¢no, sjevernim granicama k.p. 99, 101, pa ka jugu granicom granicom k.p. 101, 105.
Sjevernim granicama k.p. 106, 107, 107 skrece ka zapadu, zatim juzno granicom k.p. 108 do tacke
6555795.41, 4695349.35 gdje prelazi put i od tacke 6555789.98, 4695345.70 nastavlja granicom KO
Miloviéa i KO Nikoviéa do tacke 6555805.19, 4695299; odakle ulazi u KO Nikovice i prati zapadnu granicu
puta ( k.p. 468), zatim od tacke 655788.48, 4695268.58 prelazi put i nastavlja sjeveroisto¢nom granicom
k.p. 92, skrece ka jugozapadu prateéi granicu iste parcele, prelazi preko k.p. 93 i nastavlja isto¢im
granicama k.p. 94, 95, 96, 97, 98. Granicom k.p. 98 skrece ka zapadu, a zatim ka jugu, isto¢nom granicom
k.p. 462, puta Tivat-Radoviéi (ujedno i granica KO Radovié¢i i KO Nikovi¢i), od tacke 6555748.96,
4695102.08, nastalja tim putem, ali u KO Radoviéi (k.p. 526), do tacke 6555747.62, 4695056.02; odakle
skre¢e ka jugoistoku, sjeveroistoénom granicom k.p. 248, zatim sjevernom granicom puta Radovici -
DPurasevidi (k.p. 252 KO Radovici i k.p. 469 KO Nikovici) do tacke 6555865.06, 4695023.94; gdje prelazi
put i nastavlja ka jugu istocnom granicom k.p. 143, skre¢e ka zapadu i nastavlja juznom granicom k.p.
141 i 140 KO Nikovici. Od tacke 6555822.16, 4694947.06 opet ulazi u KO Radovice ide granicom k.p. 265
pa nastavlja sjeverozapadnom granicom k.p. 267/4 do granice sa putem (k.p. 1157), prelazi put i
nastavlja sjeveroistzo¢nom granicom k.p. 781/1 i 781/2, skrece ka jugozapadu, jugoistocnim granicama
k.o. 781/2, 783, 781/1, 761, 762, 770, 768. Zatim granica obuhvata plana skreée ka jugoistoku,
sjeveroistocnom granicom k.p. 270, prati njenu granicu do granice sa k.p. 268/1, ide ka jugu granicom te
parcele i istonim granicama parcela 875,874/2, 874/1, 871/2, 871/1 do puta (tacka 6555662.62,
4694589.13), prelazi put i od tacke 6555656.66, 4694581.63; nastavlja ka jugoistoku jugozapadnom
granicom puta Tivat-Radoviéi (k.p. 526) do tacke 6555857.57, 4694471.83 odakle nastavlja u KO
Nikovice. Od navedene tacke nastavlja istom granicom puta ( sada k.p. 475 KO Nikoviéi) do tacke
6555943.65, 4694397.16; odakle prati sjeveroistocnu granicu lokalnog puta (k.p. 478) do tacke
6555980.63, 4694351.86, gdje prelazi put i nastavlja ka jugozapadu, jugoistonom granicom k.p. 477
(takode lokalni put) do najjuznije tacke te parcele i skrece ka sjeverozapadu prateéi jugozapadne granice
k.p. 393/3, 393/2, 393/1, 387, 376, 362, skrece ka jugozapadu, jugoistoénim granicama k.p. 363, 364,
367, 368, 369, 370, 373, 374, 375. Od najjuznije tacke k.p. 375 ide do tacke 6555669.83, 4694276.26;
odakle ulazi ponovo u KO Radovice te prema zapadu prati granicu k.p. 538 KO Radovi¢i do tacke
6555416.96, 4694469.66, nastavlja jugozapadnom granicom k.p. 528 i 1040/1 i od tacke 6555393.33,
4694489.99; skrece ka sjeveru tackama ( 6555414.81, 4694544.38; 6555422.82, 4694560.99;
6555423.44, 4694572.67) i od tacke 6555419.73; 4694580.69 ide ka sjeverozapadu, jugozapadnim
granicam k.p. 365, 364, 363, 362, 361, 360, 358, 357. Granica obuhvata plana skrece ka sjeveroistoku,
sjeverozapadnim granicama k.p. 357, 359, 338, 337, 336/3, presjeca k.p. 1040/1 i od tacke 6555352.65,
4694802.56; nastavlja granicama k.p. 962, 963, skrece ka sjeverozapadu, jugozapadnim granicama k.p.
964, 1034/2, 1034/1, 1032, 1030, 1029, 1023, 1020, 1019, 999, 998. Od tacke 6555250.41, 4695027.31;
prelazi u KO Gosice i prati sjeverozapadnu granicu lokalnog puta (k.p. 1425) do tacke 6555376.13,
4695087.07;, zatim prati granicu izmedu KO Radovi¢a i KO Gosi¢a do tacke 6555515.81, 4695108.40
odakle ulazi u KO Radovice, prelazi put i nastavlja sjevernom granicom k.p. 143 KO Radovidi, presjeca
k.p.131 i nastavlja sjevernom granicom k.p. 133, skrece ka sjeveru i prati zapadne granice k.p. 137, 136,
135, 130/2, 130/1, 47, prati granicu k.p. 47 skretajuci ka istoku i nastavlja granicom KO Radovici - KO
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Nikoviéi do tacke 655641.80, 4695242.18; odakle ide sjeverno, zapadnim granicama k.p. 46 i 45, prelazi
put (k.p. 39) i od najjuznije tacke k.p. 33/2 nastavlja granicom te parcele ka sjeveru, zapadnim granicama
k.p. 31, 30, 29, 28, 27, 26, 24, 17, 653, 646, 8, 7, 3 645, 643, 641, 639, 638/2, prelazi put (k.p. 1149) i
dolazi do tacke A Cime se zaookruzuje obuhvat plana.

U postupku prenosenja granice obuhvata Plana na teren konstatovane su izvesne nepravilnosti, a
ogledaju se i rijeSene su na sljedeci nacin:

- kada je linija granice definisana koordinatama tacaka, a u slijedu ta¢aka nema podudarnosti, linija je
postavljena po granici katastarske parcele;

- kada linija granice sijece katastarsku parcelu, na kojoj nema objekta ili na kojoj postoji objekat linija je
postavljena po granici katastarske parcele;

- kada linija granice ide po granici katastarske parcele, u cilju uspostavljanja regulacije i parcelacije
(karakteristi¢no za zonu D), linija granice je postavljena po regulacionoj liniji.

Granica Plana obuhvata podruéje povrsine cca 38,9949 ha (389.949m?2).

Na osnovu prispjelih primjedbi gradana tokom javnog uvida, nadleini Sekretarijat je proslijedio
Preporuku predsjednika opstine da se razmotre zahtjevi za izmjenom obuhvata plana uz obrazlozenje
stec¢enih urbanistickih obaveza. S tim u vezi granica obuhvata plana promjenjena je pod sljede¢im
uslovima:

= da su vlasnici parcela podnjeli zahtjeve tokom javnog uvida;

= da predmetne parcele tangiraju granicu obuhvata Plana;

= da su predmetne parcele prethodnim planskim dokumentom (DUP Radoviéa 1989) bile

urbanizovane;

= jdaimaju obezbjeden pristup, tj. da se ovim Planom ne formiraju novi pristupi.
Na ovaj nacin postavljena granica Plana obuhvata podrucje povrsine cca 39,30ha (393.028m?) Sto
predstavlja povecanje za 3.079 m?, odnosno 0.8% vise od prvobitno utvrdjene.
Granica plana je prikazana na grafickom prilogu 01 - Topografsko-katastarski plan sa granicom plana.
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1.2 PLANSKI PERIOD
Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Radoviéi rade se za planski period do 2020. godine.
1.3 OBRAZLOZENJE ZA 1ZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

U proteklom periodu ustanovilo se da pojedine lokacije na kojima je Planom predvidena izgradnja
objekata nisu realizovane zbog nezainteresovanosti investitora, nerijeSenih imovinsko-pravnih pitanja i
sl. Sa druge strane iskazano je interesovanje za pojedine lokacije koje planom nisu predvidene za
izgradnju i uglavnom se radi o poljoprivrednim povrSinama. Imajuci u vidu znacajan broj zahtjeva
odnosno inicijativa za izmjenu DUP-a, tokom 2008. godine, zakljuceno je da su mogucée manje (tackaste)
izmjene DUP-a koje nece bitnije uticati na osnovnu koncepciju tada vaZeceg GUP-a, a koje ée biti
inkorporirane u novi PUP. Shodno tome donesena je Odluka o izradi izmjena i dopuna DUP-a Radovici
(,,Sl.list CG-opstinski propisi” br. 4/08) i zrada plana je zapoceta po tada vazeéem Zakonu o planiranju i
uredenju prostora (,,Sl. list RCG” 28/05). U toku izrade navedenih lzmjena i dopuna DUP-a Radovici, jos u
fazi nacrta, ukazali su se tehnicki i planski problemi, najizrazenije u infrastrukturnim fazama (saobracaj,
elektrika, vodovod i kanalizacija) koje se reflektuju na fazu urbanog planiranja. Kako se vec tada
pristupilo izradi ,,PUP-a Tivta do 2020.god.” odluéeno je da se zaustavi izrada Izmjena i dopuna i nastavi
tek nakon usvajanja novog PUP-a. U meduvremenu je doslo i do izmjene zakonskih propisa u oblasti
planiranja i 01.09.2008.god. stupio je na snagu Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
CG“ br. 51/08). S druge strane, 17.07.2010.god. usvojen je PUP Tivta do 2020.godine (,SI. list RCG-
opstinski propisi“ br. 24/10). Zbog navedenih momenata odluc¢eno je da se Izmjene i dopune DUP-a
Radovici nastave po odredbama novog Zakona sa izmjenjenim obuhvatom u skladu sa PUP-om Sto ¢e
prakti¢no predstavljati novi DUP Radoviéi (u daljem tekstu Plan).

1.4 ZAKONSKI OSNOV

Ovaj plan je raden na osnovu:

- Odluke predsjednika opstine Tivat o pristupanju izradi Izmjena i dopuna DUP-a Radoviéi (br. 0101-174
od 11.02.2008.godine);

- Programskog zadatka za izradu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Radoviéi pripremjenog
od strane Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove (od februara 2008);

- Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstina Tivat i Obradivaca -
preduze¢a MonteCEP iz Kotora (0707-12/13 od 05.08.2008. odnosno 6/37 od 06.08.2008.);

- Odluke o izmjeni Odluke o izradi izmjena i dopuna DUP-a Radovici predsjednika opstine Tivat (br. 0101-
1253 od 08.10.2010.godine);

- lzmjene programskog zadatka za izradu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Radovidi,
pripremljenog od strane Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove (od oktobra 2010);

- Zakona o planiranju i uredenju prostora (Sl. list RCG br.51/08) i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elemantima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (SI. list RCG br.24/10), kao i Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja i cuvanja planskog dokumenta (,,Sl.list CG broj 71/08).

Sastavni dio Odluke o izradi DUP-a Radoviéi je Odluka o nepreduzimanju izrade strateske procjene
uticaja, br. 0909-738 od 08.10.2010.g., a na osnovu ¢lana 11, stav 2. Zakona o strateSkoj procjeni uticaja
na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05). Naime, shodno smjernicama za izradu DUP- a i
namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u obuhvatu DUP-a nema objekata koji podlijezu
obavezi procjene uticaja na Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u
odnosu na kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Vjerovatnoca,
intezitet, sloZenost, vremenske dimenzije, prostorna dimenzija, kumulativna i sinergiska priroda uticaja,
te rizik po zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu je neznatan i konstatuje se da isti nema uticaje koji se mogu
ocijeniti kao negativni.
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1.5 1ZVOD 1Z PROGRAMSKOG ZADATKA

PUP-om Tivta je DUP Radoviéi definisan kao planska jedinica broj 13. Smjernicama PUP-a je definisano
da ¢e se ambijentalna cjelina Radovici, koja se nalazi na podrucju KO Radovici i KO Nikoviéi, uredivati u

sklopu novog DUP-a Radovi¢i po reZimu uredenja prostora ,urbana revitalizacija“ (oznaka u PUP-u
»~UR“).
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PROSTORNI MODEL
Opste polazne odredbe

U procesu izrade Plana treba se u svemu pridrZzavati odredbi projektnog zadatka a smjernice za
izradu date su u PUP-u Tivta do 2020.godine. Plan pripada Planskoj cjelini 9 — Radovidi.

9. Planska cjelina - Radoviéi

planska zona planska planska indeks indeks povr3ina oblik primjedba
jedinica podjedinica | zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
zemljista zemljiSta
(z) (i)
9.1 DUP Radovici 0,22 0,49 32,58 UD
9.1.1 AC 0,18 0,30 5,24 UR
Radoviéi

*OBLIK INTERVENCIJE

Urbanisti¢ko pretezno dovrSeni predjeli Urbanisti¢ko pretezno nedovrseni predjeli

UR — urbana revitalizacija UD — urbana dogradnja

UA — urbana afirmacija DIG — dogradnja — pretezno individualna gradnja
OD — odrzavanje i dogranja DSN — dogradnja seoskih naselja

Gradnja na novim prostorima Sanacija

RE - rekonstrukcija SS — sanacija bez $irenja

NP — neizgradeni prostor SP — sanacija do preseljenja

Gledaj: Nacrt PUP Tivat, str.165-171

**PLANSKI DOKUMENT
DSLMD - drzavna studija lokacije morsko dobro, DUP — detaljni urbanisti¢ki plan, UP — urbanisti¢ki projekti, LSL — lokalna
studija lokacije, SI — smjernice za izgradnju

METODOLOGUA

U postupku izbora modela koji proistice iz predloZzenog metodoloskog postupka i programskog
zadatka za izradu Plana treba obezbijediti osnove za realizaciju u smislu:
- pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viseg reda
- kompatibilnosti sa DUP-ovima susjednih zona u smislu tretmana prostora, funkcija i
- infrastrukturnih mreza
- razmatranja potreba korisnika prostora izrazenih kroz anketu i javnu raspravu
- azurne geodetske podloge u R 1:1000 kao preduslov za izradu ovog planskog dokumenta.

Infrastruktura
Kompletnu infrastrukturu rjeSavati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzeca nadleznih za
njihovo gazdovanje vodedi racuna o kontakt zonama.

Nivelacija i regulacija
Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti sve elemente za efikasno koriséenje
funkcionalnih cjelina, kao i njhove veze sa kontaktnim zonama.

Parcelacija

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na kopiji geodetskih podloga. Deformacije svesti na
minimum. Isti mora sadrzati tjemena planiranih saobradajnica, kao i sve druge analiticke podatke
neophodne za prenosenje plana na teren.
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Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti na svim grafickim prilozima, sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele i jasno prikazanom razlikom izmedu postoje¢ih i novoplaniranih
urbanistickih parcela.

Likovni izraz
U oblikovnom smislu novoplanirane objekte uklapati u ambijent. U materijalizaciji objekata
pridrzavati se tradicionalnih rjeSenja, oblika, nagiba krovova, materijala i boja.

FAZE REALIZACIJE
U procesu izrade DUP-a Radovici potrebno je predvidjeti faznu realizaciju, zasnovanu
na ekonomskim parametrima, pravnim i prostornih ogranicenjima.

SADRZAJ PLANA

Obim,nivo obrade, sadrzaj plana, kao i faze izrade i dostavljanja DUP-a mora biti u skladu sa
odredbama iz:
- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (,,SI.list CG” broj 51/08):
- Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjerne povrsina,
elementima urbansiticke regulacije i jedinstvenom grafickim simbolima, (,,Sl.list CG” broj 24/10);
- Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i ¢uvanja
planskog dokumenta (,,Sl.list CG” broj 71/08)

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izmjeni Odluke o izradi izmjena i dopuna DUP-a Radovidi.

Programski zadatak u cijelini dat je u aneksu plana, na kraju knjige.
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2. ANALITICKI DIO

MonteCEP dsd, Kotor

14



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

2.1 ANALIZE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCIA
Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 53,50 mnm), do najviSe kote od
91 metara nadmorske visine sa padom ka jugoistoku, sa pogledom prema susjednim naseljima Milovidi,

.....

Geomorfoloske karakteristike

LitoloSka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa uslovili su, na prostoru
Crne Gore, formiranje viSe reljefnih cjelina, medu kojima se jasno izdvaja podrucje Crnogorskog
primorija.

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoscu i slozenoséu geoloskog sastava i grade terena,
veoma je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede. U
srediSnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala. Obala na otvorenom moru
je predstavljena je brojnim klifovima, rtovima i uvalama.

Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfolosku gradu Crnogorskog primorja su:
fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.

Na podrucju Lustice je zastupljen kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarséenih depresija,
kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali naj¢esée uski i ostri grebeni.

Marinski reljef nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora i kopna, pri
¢emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoistonom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju vrlo sloZenom
geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri geotektonske jedinice -
Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg Novog,
Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podruéje od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor
izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krs. U gradi ove jedinice u€estvuju
karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski krecnjaci srednjeg eocena, flisni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjelicastim i mrko-
Zucékastim krec¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiti¢nim krec¢njacima, laporovitim
kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim brecama i brecastim kre¢njacima.

Ovi litoloski ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Krec¢njaci sadrze dosta
bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis
i dr.) i oskudniju makrofaunu.

MonteCEP dsd, Kotor 15



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa
blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture
sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom divergencijom.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razlicitih struktura, veé i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno poloZzaje dubokih
razloma. Reinterpretacija geofizickih podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog
seizmickog sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa poloZajem seizmogenih
zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski", koji od Ulcinja
nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda debljina zemljine
kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksi¢kom rasjedu.

Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu
kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su
seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su
za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i

zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko
90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmic¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama
morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasti¢nih sedimenata
i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. U¢estalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najviSih dnevnih temperatura tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednje mjeseCne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-
avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godi$nje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u
jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.

Srednja mjese¢na temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavr$ava se pocetkom novembra. Srednja
mjesedna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u
lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniZze oko
12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
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Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vie, na podruéju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).

Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrudju Tivta u prosjeku
godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniZza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na podruéju Herceg Novog
prosjecno ima oko 28 godisnje, Cija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim
sluc¢ajevima i mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveéi doprinos imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece dnevne
kolicine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 |/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 1/m2.

Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni
neposredno uz more.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 |/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za
Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 |/m2, a za Tivat 214,07 |/m2.

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaZnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6
% u oktobru).

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno
oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %.

Srednja godisnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosje¢no godiSnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunc€avanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godisnjeg osuncavanja pripada jednoj ¢etvrtini godine.

Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, Sto
predstavlja 5% godiSnje vrijednosti.

Dnevno, tokom citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 casova sijanja sunca, sa dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Srednja mjesec¢na vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost
se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razlicite vrijednosti
rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina.

Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine
pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najveéu srednju brzinu ima pravac
sjeveroistok (4,2 m/s, sa ¢estinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
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Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznolikos¢u i atraktivnoséu. U vrijednosnoj skali karakteristika
priobalnog podrucja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavlja klju¢nu odrednicu identifikacije
ovog podrucja u okruZenju.

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je sloZenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa i medudejstava
dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristicne slike predjela najveci znacaj imaju
klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji
tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj
makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, doZivljava se kao uzburkana morfoloska kompozicija tri glavne
komponente: tamno plave povrSine mora, vazdazelene Sumske osnove i ogoljelih krecnjackih vrhova
sivih tonova. U mikropejzazu se diferenciraju brojne gradivne komponente.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara, mocévarni
pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala,
pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od ovih tipova posjeduje
svoje specificnosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata.
Prisustvo viSe pejzaZznih tipova u vidnom polju uslovljava novi pejzazni kvalitet, koji se ogleda u
bogatstvu pejzaznog sadrzaja. Akvatorijalni pejzaz Cini neposredno okruzenje u veoma izrazenom
vizuelnom kontaktu, te, takode, uti¢e na obogadivanje pejzaznog sadrzaja i panoramskog dozivljavanja
podrudja.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivicen blagim
padinama pod bujnom, zelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim Tivatskim
poljem i dva "zelena" ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti Marko), te odiSe specificnom
pitomoscu.

Sjeverna obala poluostrva LusStice je niska, stjenovita i manje viSe pristupacna. Posebnost ovog
pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode - vazdazelene tvrdolisne
vegetacije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost
predjela tokom cijele godine.

Posebni estetski kvalitet podrucju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetno oblikovano
dekorativno rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj mjeri
obogatile opsti fond biljaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski znacaj kao
poljoprivredne - voc¢ne kulture. Ipak, najveci broj se koristi za stvaranje prijatnijih sredina oko stambenih
i turistickih objekata, saobracajnica i okoline naselja. Ove vrste, dobro prilagodene datim uslovima
sredine, estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz.

2.2 ANALIZE POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

Naselje Radoviéi predstavljaju lokani centar Krtoljskog podrucja za koje je prethodnim planskim
dokumentima planiran intenzivni razvoj autohtonih privrednih djelatnosti, u prvom redu aktiviranje
zapustene poljoprivrede, razvoj razli¢itih vidova male privrede, te turisticka djelatnost (uz obalna
podrucja i ambijentalne ruralne cjeline).

Turisticki sadrzaji u Krtolima osim postoje¢eg kompleksa "Plavi horizonti" pretezno su orijentisani na
individualnu turisti¢ku djelatnost.

Potencijal za turisticku djelatnost na ovom podrucju prvenstveno se odnosi na revitalizaciju ruralnih
ambijentalnih cjelina koje pruzaju osnov za razvoj komplementarnih djelatnosti male privrede i
poljoprivrede.

Na podrucju Krtola je dominantno stanovanje sezonskog karaktera, Sto rezultira nizom problema u
funkcionisanju urbanog sistema. U Radovi¢éima je sezonsko stanovanje prisutno preko 65%, Sto je
posljedica organizovane izgradnje sezonskih stanova u zoni prostorno izdvojenoj od centra.
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Izmjenama i dopunama DUP-a Radovici iz 1989. godine definisane su osnovne smjernice

= QOcuvanje i unapredenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim
elementima sredine.

=  Poboljsanje kvaliteta sredine i opremljenosti u okviru ve¢ izgradenih zona.

=  Strukturiranje tkiva u cilju planskog usmjeravanja razvoja ukupnog prostora.

=  PoStovanje tradicionalnog nacina izgradnje i sklopa naselja koliko god je to moguce uz primjenu
savremenih uslova i metoda gradenja.

= Stvaranje uslova za rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija.

= QOcuvanje kulturno-istorijskih spomenika i arheoloskih lokaliteta.

= Prilagodavanje nove izgradnje terenskim uslovima i nasledenim cjelinama.

=  Formiranje jasno definisane zone novog centra naselja.

= Podsticanje i omogucavanje razvoja turizma sa specificnom ponudom.

= QOrganizovanje saobracdajne mreze koja ¢e obezbjediti funkcionisanje tkiva uz maksimalnu zastitu
Zivotne sredine a u skladu sa namjenom prostora i organizacijom funkcija u njemu.

= BrZe rjeSavanje problema nedovoljne infrastrukturne opremljenosti stvaranjem preduslova za
njenu izgradnju (koncentracija stanovanja i ostalih funkcija).

= QOcuvanje poljoprivrednog zemljista uz stvaranje preduslova za razvoj poljoprivrede.

Na podrucéju naselja Radovi¢a ima nekoliko vidova koriS¢enja.

Dio naselja nazvan "Novi Radoviéi" sastoji se od objekata namjenjenih sezonskom stanovanju,
tzv. vikend kuéa, ¢ije su parcele uglavnom povrsine oko 500 m?,

Parcele stambanih objekata su vece povrsine, oko 700 m? i omogucavaju gajenje voca, povréa, cveca
na okuc¢nicama. Izmedu ove dvije zone u kojima dominira stanovanje malih gustina, nalazi se
»Zona ambijentalne cjeline" Stari Radovici, koja je bila obradena nacrtom Urbanistickog projekta
(nikada usvojen), sa dominantnim individualnim stanovanjem.

U stambenim objektima, uz glavnu saobracajnicu postoji veéi broj lokala u prizemlju. NesSto vece
odstojanje od koridora ulice daje dovoljno prostora za koriséenje ovih lokala.

Uz glavnu saobracajnicu (put Tivat - Przno) nalaze se i parcele ambulante, posSte, samoposluge,
Skole i vrti¢a, kao i jedini prostor namjenjen kolektivnhom stanovanju uz koji je organizovana
rekreativna povrsina (teren za male sportove). Na ovaj nacin Radovi¢i imaju centralni trg, kao
jasno definisano mjesto u disperznom tkivu.

Pojedine lokacije na kojima je Planom predvidena izgradnja objekata nisu realizovane zbog
nezainteresovanosti investitora, nerjeSenih imovinsko-pravnih pitanja i sl.

Izgradenu sredinu predmetnog prostora karakteriSu grupacije tradicionalnih kuca, veci broj objekata
namijenjenih individualnom stanovanju sa prate¢im pomoc¢nim objektima i sezonskom stanovanju (Novo
naselje). S obzirom na potrebu za kapacitetima centralnih djelatnosti razvija se centar naselja.

Pored objekata tradicionalne arhitekture graditeljski fond je obogaéen savremenim objektima, pretezno
individualnog stanovanja. Objekti su u velikoj mjeri ujednaceni u arhitekturi i po gabaritu, pretezne
spratnosti P+1 do maksimalne P+2. Uocljiva je tendencija izgradnje objekata veceg gabarita, gdje je
stanovanje kombinovano sa turizmom ili usluznim djelatnostima. Prizemni prostori se koriste kao
zajednicki ili pomoc¢ni i rede kao garazni objekti. Komunalna infrastruktura nije adekvatno rijesena, u
nekim segmentima uopste ne postoji (npr. kanalizacija).

Okosnica postojece saobracajne infrastrukture je lokalni put Tivat — Radovi¢i — Lustica (naselja prema
otvorenom moru) koji trpi snazan pritisak izgradenih objekata koji se direktno prikljucuju sa obje strane.
Na pojedinim mjestima, gdje konfiguracija terena dozvoljava, formirao se veci broj objekata koji na ulicu
izlaze preko neregulisanih pristupa. Ulica je promjenljivog profila, bez trotoara i regulisanih iskljucenja.
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Vazec¢im DUP-om iz 1989. godine, Prethodnom planskom dokumentacijom poljoprivredne parcele su
se Cuvale od dalje izgradnje, medutim PUP-om iz 2010. je, na prostoru gde je stambena izgradnja
nacela prostor poljoprivrednih povrsina (uz obodne saobradajnice) predvideno dalje Sirenje naselja,
tako da ce se ovim dokumentom razmatrati nova organizacija i koris¢enje.

Proguscavanje izgradnje nastavice se i u ovom planskom periodu te ¢e se zamjenama, rekonstrukcijama i
sanacijama u sklopu definisanih urbanih zona omoguditi sadrzajno opremanje i porast broja stalnih
stanovnika, te gradevinsko i funkcionalno kompletiranje naselja u skladu sa planskim dokumentom viseg
reda (PUP-om Tivat 2020) i potrebama vlasnika.

namjena povrsina m? %
Povrsine za stanovanje (malih i srednjih gustina) SMG, SSS; 164034 | 41,7
Povrsine za centralne dijelatnosti - CD; 6612 | 1,7
Povrsine mjeSovite namjene - MN; 5703 | 1,5
Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu - SS; 7351 | 1,9
Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ; 48087 | 12,2
Poljoprivredne povrsine (agrikulturni pejzaz) - PO; 101942 | 25,9
Povrsine saobradéajne infrastrukture - DS; 55428 | 14,1
Povrsine komunalne infrastrukture — IOK; 2384 | 0,6
Povrsine za vjerske objekte — VO. 824 | 0,2
ukupno 393.028m?

Opstu sliku o postojec¢im kapacitetima u obuhvatu DUP-a ilustruju sljedeci parametri:

= Povrsina zahvata 39,037 ha
= Ukupna povrsina prizemlja 42.396 m*
=  Ukupna razvijena povrsina BRGP 79.774 m?
= Ukupna povrsina stanovanja 73.195 m?
=  Ukupna povrsina djelatnosti 3.821 m?
=  Broj postojecih objekata 291
=  Broj stambenih jedinica (po popisu 2011) 669
= Broj domacinstava (po popisu 2011) 186
=  Broj stanovnika (po popisu 2011) 535
= Indeks zauzetosti zemljista na nivou DUP-a 0,11
= Indeks izgradenosti zemljista na nivou DUP-a 0,21
= Bruto gustina naseljenosti st/ha 13,6 st/ha

Ostvareni bilansi i kapaciteti postojeceg stanja dati su u tekstualnom djelu plana, prilog 06 “Analiticki dio
plana”.

2.3 ANALIZE POSTOJECIH FIZICKIH STRUKTURA | OBJEKATA INFRASTRUKTURE

Izgradenu fizicku strukturu predmetnog prostora karakteriSe: ambijentalna cjelina Radovica, grupacija
objekata karakteristi¢ne tradicionalne arhitekture, izvjestan broj novih objekata pozicioniranih u polju
nastalih 70-ih godina XX vijeka (ciji je broj u ekspanziji od vremena nakon zemljotresa 1979.g.), kao i dio
naselja na uzviSenju poznat pod imenom Novo naselje, najbrojnija grupacija objekata savremene
arhitekture namijenja sezonskom individualnom stanovanju sa prate¢im pomoc¢nim objektima.

S obzirom na iskazanu potrebu za novim kapacitetima stanovanja sa poslovanjem kao i rekonstrukcijom
objekata centralnih djelatnosti uz lokalni put ovim Planom analizirani su potencijali daljeg unapredenja i

razvoja predmetenog prostora.
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Pored objekata tradicionalne arhitekture, graditeljski fond je obogaéen savremenim objektima pretezno
individualnog stanovanja. Objekti su prilicno ujednaceni u pogledu arhitektonskog izraza, preteine
spratnosti tri etaze (Po+P+1 ili P+1+Pk) do maksimalnih Cetiri etaze (P+2+Pk). Za poslednjih par godina
uocava se tendencija izgradnje objekata krupnijeg gabarita, kako horizontalnog tako i vertikalnog — do
Cetiri etaze pa i vise, gdje je stanovanje kombinovano sa turizmom ili usluznim djelatnostima. Prizemni
prostori se koriste kao zajednicki ili pomocni, a rjede kao garazni. Komunalna infrastruktura nije
adekvatno rjesena, a u nekim segmentima uopste ne postoji (npr. kanalizacija).

Okosnica postojece saobracajne infrastrukture je lokalni put Tivat — Radovici — Lustica (naselja prema
otvorenom moru) koji trpi snazan pritisak izgradenih objekata koji se direktno prikljucuju sa obje strane.
Na pojedinim mjestima, gdje konfiguracija terena dozvoljava, formirao se veci broj objekata koji na ulicu
izlaze preko neregulisanih pristupa. Ulica je promjenljivog profila, bez trotoara i regulisanih iskljucenja.

U pogledu realizacije vazeceg DUP-a moZe se konstatovati da je plan realizovan, u najveéoj mjeri na
podrucju individualne stambene izgradnje u Novom naselju kao i djelimi¢no u kolektivhom stanovanju u
centru naselja. U sjevernom i juznom rubnom dijelu DUP-a evidentna je pojava bespravne individualne
stambene izgradnje u poljoprivrednim zonama po tada vaze¢em GUP-u.

Numericki pokazatelji boniteta po zonama

objekti u broj povrsina pod BRGP
planskoj zoni objekata objektima
A
Dobar 58 4035 8842
Srednji 8 468 577
Los 5 80 80
B
Dobar 61 3607 6853
Srednji 51 2360 3506
Lo3 37 1426 2279
Rusevine 43 1802 2891
C
Dobar 33 2789 4784
Srednji 12 2926 6086
Los 7 252 252
Rusevine 3 259 259
D
Dobar 195 16330 | 36129
Srednji 73 5053 | 10002
Los 17 1231 2003
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Put Tivat-Przno predstavlja glavnu saobradajnicu koja prolazi kroz zonu DUP-a i u popre¢nom profilu se
sastoji od dvije kolovozne trake po 3.5m. Nove stambene ulice u dijelu izmedu tradicionalnog centra i
sezonskog naselja su solidnog profila. Ostala saobracajna mreZa u grupacijama individualne gradnje je sa
uskim nepovezanim i ¢esto slepim kolskim prilazima, Sirine 2,5 - 4,0 m, neracionalno postavljenim, uskih
profila i geometrijski neoblikovanih.

Ulice-prilazi su bez savremenog kolovoznog zastora (uglavnom je to jedan sloj asfalta) i u dosta loSem
stanju. U popre¢nom profilu ulice nemaju ni potrebnu Sirinu kolovoza, nema trotoara, a odvodnjavanje
nije rijeSeno.

Na posmatranom podrucju su organizovana parkiraliSta kod Skole, mjesne zajednice i poSte. Stacionarni
saobracaj se uglavnom svodi na povrsinsko parkiranje vozila na parcelama vlasnika ili na ulici (prilazima).

Autobuske linije lokalnog saobracdaja od Tivta prema Radovi¢ima prolaze kroz naselje postoje¢im putem.
Na njemu nijesu izgradena autobuska stajalista tako da se zaustavljanja autobusa vrse na kolovozu ili na
prosirenjima pored puta.

PEJZAZNO UREDENJE

Podrucje obuhvadeno planom pripada najveéim djelom mediteranskim travnjacima u pojasu crvnike
(Cymbopogoni-Brachypoma i Vulpino-Lotion) na antropogenizovanom tlu iz crvenice i smedeg tla na
krec¢njaku.

S obzirom na specificne vladajuée uslove terena kao Sto su: povoljna razvijenost terena, geografski
poloZaj, blizina mora, zaStita od vjetrova, uslovile su da dio ovog podrucja pripada poljoprivredi
(povrtlarstvo, vinogradarstvo i vocarstvo).

Bavljenje poljoprivredom u danasnje vrijeme je uglavnom skoncentrisano na potrebe domacinstva, jer
se stanovniStvo sve vise okrece ka turizmu. Upravo te male okucnice, unutar i na obodu naselja, sa
pojedinacnim stablima i grupama drveca cine znacajne elemente agrikulturnog pejzaza.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanje vodom

Naselje Radovici te hotelski kompleks Plavi horizonti i objekti specijalne namjene, u neposrednom
okruzenju snabdijevaju se vodom iz izvorista , Topli§“ preko glavnog potisnog cjevovoda ¢ 250 mm, od
azbest-cementnih cijevi, izgradenih duz puta Solila-Radovici.

Voda ovim cjevovodom se doprema do rezervoara ,Radovi¢i“ kapaciteta 900,00m® i kotom dna
80,00mnm i zadovoljava potrebe potrosaca koji su locirani do kote 60 mnm.

Uz rezervoar ,Radovici” izgradena je crpna stanica za prepumpavanje vode u drugu visinsku zonu.
Naselje Radoviéi, kao i ¢itavo podruéje opstune Tivat, u ljetnom periodu nemaju dovoljne koli¢ine vode i
jedino trajno rjeSenje je dovodenje vode izgradnjom Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje, koji je
u fazi realizacije.

Kanalisanje upotrebljenih voda
Podrucje Radovi¢a nema izgradenu kolektivnu kanalizacionu mrezu.
Upotrebljene vode u naselju se kanalisu u septicke jame i upojnim bunarima se upustaju u podzemlje.

Odvodnja atmosferskih voda
Mala gustina stanovanja i konfiguracija terena nije uslovljavala izgradnju kanalizacije atmosferskih voda.
Atmosferske vode se kanaliSu uz saobraéajnice i upustaju u prirodne jaruge.
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Podrucje Radoviéi se napaja elektricnom energijom iz distributivnog sistema opstine Tivat na naponskom
nivou 35kV.

Prenosni sistem 110kV

Primarani izvor napajanja distributivhog sistema je transformacija 110/35kV locirana u naselju
GradioSnica u blizini granice sa opstinom Kotor. Ovo postrojenje je povezano u sistem prenosa preko DV
110kV Podgorica-Budva-Tivat-H.Novi duzine 73km, prenosnih moguénosti 90MVA; postoji i povezanost
sa sistemom susjedne drzave BH. preko DV 110kV H. Novi - Trebinje.

TS 110/35kV GradiosSnica ima instalisanu snagu 2x20MVA; sa jednim od dva transformatora 20MVA
napaja podrucje Kotora, a drugi konzum Tivta i podrucje Grbaljskog polja i seoska naselja do granice sa
opsStinom Budva.

U smjernicama za izradu DSL na Primorju koje je AD Prenosni sistem CG, Podgorica dostavio
Ministarstvu uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, kaze se: , postojeci transformatori su optereceni
do punog opterecenja i u toku turisticke sezone kada su spoljasnje temperature izuzetno visoke cCesto
rade u preopterecenom rezimu rada tako da je prikljucenje novih potrosaca nemoguce do izgradnje TS
110/35/10kV Kotor, ¢ime bi se postojeci transformatori rasteretili za oko 30%".

Srednjenaposnska mreza 35kV i 10kV
Mreza 35kV i 10kV na podrucju opstine Tivat pretezno je podzemna-kablovska unificiranih presjeka
provodnika i prenosnih moguénosti vodova 35kV (16MVA) i 10kV (3MVA).

MreZa 10KV se napaja preko tri TS 35/10kV:

. TS Tivat | instalisane snage 2x8MVA koja je locirana na uzem gradskom podrucju
. TS Tivat Il (Racica) 1,6+4MVA u industrijskoj zoni Tivta

. TS Przno 2,5+4MVA u Radovic¢ima (Krtoli)

EPCG A.D. Niksi¢ - FC Distribucija-Podgorica u analizi postojeceg stanja u distributivnom sistemu 35kV i
10kV na podrucju Primorja datoj u elaboratu: ,Smjernice i podaci potrebni za izradu studija lokacija“
konstatuje se:,, da nema slobodnih kapaciteta u mreZzama 35kV i 10kV“ na podrucju Tivta.

Naselje Radovici se napaja elektricnom energijom iz TS 35/10kV Przno; a napajanje je moguce u slucaju
potrebe iz TS 35/10kV Tivat II.

TS 35/10kV Przno ima instalisanu snagu 2,5+4MVA. Vr$no opterecenje se krec¢e oko 2 MVA $to je znatno
ispod instalisane snage. MreZa 35 KV je u pogonu sa uzemljenom neutralnom tackom $to nije sluéaj sa
10KV mreZzom na podrucju Radovica.

U granicama obuhvata DUP-a Radoviéi locirane su tri transformatorske stanice 10/0,4kV ukupne
instalisane snage 1510kVA koje su priklju¢ene na dva kb. izvoda iz TS Prznao Kroz naselje prolaze tri
DV10KV DV Gosiéi sa izolovanim provodnicima upletenim u kb. snop (SKS), DV Lustica i DV Radovici; tredi
se nalazi u pogonskoj rezervi dok se preko drugog napaja podrucje Lustice. DV Radovidéi je stari DV na
drvenim stubovima kome je potrebna rekonstrukcija.

Niskonaponska mreza 0,4kV

Niskonaponska mreZa je kablovska; veé¢im dijelom nadzemna na betonskim stubovima i izolovanim
provodnicima u samonosivi kb. snop (SKS) tipskih presjeka provodnika 16mm?2, 35mm?2 i 70mm?ZAl.
Primjenjeni sistem zastite od opasnog napona dodira u mreZi je zastitno uzemljenje sa zajednickim
uzemljivacem uz dodatnu zastitnu mjeru preko strujne sklopke.

Uz glavnu saobracajnicu kroz naselje uradena je javna rasvjeta na Zeljeznim stubovima visine 9m sa
Zivinim izvorima svjetlosti 250W.
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Telekomunikaciona pristupna mreza na podrucju naselja Radoviéi radena je 1985., 1994. i 2005. godine.
U prethodnom periodu je na podrucdju ovog naselja, osim osnovnog odrZavanja, bio i investiconih
ulaganja, od kojih je najvece ulaganje sprovedeno 2005. kada je inovirana TK mreZa odradena kablovska
kanalizacija i TK kablovi koji podrzavaju servise novih generacija.

Telekomunikaciona pristupna mreza je izradena sa kablovima TK59GM,TK 10 i TK 00V i razvijena je u 4
kablovska pravca koji su povezani na RSS Radoviéi kablovima sledeceg tipa i kapaciteta:

1. TK 59GM 350x4x0,4 potez od RSS Radovici prema Novom Naselju
2. TK 10 500x4x0,6 potez od RSS Radovici prema Djurasevi¢ima

3. TK 00V 400x4x0,4 potez od RSS Radoviéi prema Obali Djurasevica
4 TK 59GM 5x4x0,4

U blizini predmetnog DUP-a Radovici u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma postoji i TK mreza Krasiéi koja
gravitira RSS-u Krasici sa kojim je RSS Radoviéi povezan prenosnim sistemom preko bakarnog kabla.
Najblizi magistrani pravac — opticki kabal se nalazi u putnom pojasu na pravcu Budva — Tivat i oko 7
kilometara je udaljen od raskrsnice Radovi¢i do RSS Radovici.

Postojeéa TK kanalizacija koja pripada Telekomu CG je u istoj trasi kao i planirana TK kanalizacija s tim
Sto na pravcu prema Obali Djuraseviéa i Krasi¢cima nema postojeée TK kanalizacije ve¢ samo TK podzemni
kablovi tipa TK10 i TKOOV.

Postojeci kapaciteti dijela nove telekomunikacione mreZe su iskoris¢eni oko 80%, a u dijelovima gdje nije
radena rekonstrukcija, do 100% (stari TK10 i TKOOV kablovi) tako svaka nova veéa gradnja objekata
podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mreZe koja moZe da podrzi servise nove
generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV .

Postojeca kablovska kanalizacija je novijeg datuma i odradena je na pravcu prema Plavim horizontima i
Novom naselju sa 2xPVC@110mm + 2pE@40mm i vlasnistvo je Crnogorskog Telekoma.

Komutaciono c¢vorise RSS Radovi¢i ima 992 telefonska prikljucka i isto je povezano sa glavnim
komutacionim ¢voristem RSS Krasici prenosnim sistemom preko bakarnog kabla, dok je RSS Krasici preko
RR linka povezan sa Glavnom centralom Tivat, Sto takode predstavlja ograni¢enja kada su novi servisi u
pitanju.

Kada su u pitanju televizijski kablovski sistemi KDS situacija je identi¢na jer nema kablovske kanalizacije
odnosno televizijske kablovske infrasturkture. Glavni Radio difuzni sistem RTCG se nalazi na Lovéenu
odnosno Spasu, dok RDS Obosnik nema dobru opticku vidljivost sa Radovi¢ima. TV kablovski operateri
prenos TV signala realizuju beZiénim RD putem osim BBM koji prenos vrsi beZicnim putem koristedi
WiMax tehnologiju.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razliit pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV
operatera. Osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala
Zicnim i bezi¢nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.

Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i Prenosa
podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP TelevizijE. Svi ovi
servisi se ostvaruju Zicanim putem preko bakarnih i optickih kablova.

M-Tel pruZa usluge Fiksne telefonije i Interenta beZi¢nim putem i uskoro ¢e na ovaj nacin ove sevise
realizovati i BBM i Pro Monte .

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to T-Mobile, Pro Monte i M-Tel i na podrucju Radoviéa
postoji visokokvalitetna pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom mobilne
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telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne stanice kao
i od tipa baznih stanica (¢elija) GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G. Mobilna telefonija trece generacije 3G
koris¢enjem HSDPA tehnologije omogucava prenos video-poziva, gledanje TV programa, brzi internet,
videonadzor i druge multimedijalne sadrzaje.

Na osnovu iznijetih Cinjenica u postojece stanje DUP-a Radovici jasan je zaklju¢ak da je neophodna
reorganizacija, rekonstrukcija i izgradnja telekomunikacione pristupne mreze, kablovske ditributivne
mreze kao i kablovske kanalizacije.

2.4 EKONOMSKO - DEMOGRAFSKE ANALIZE

Dio analize i ocjene stanja u organizaciji, koris¢enju i uredenju prostora sa trziSnom projekcijom razvoja
predmetnog prostora dat je u prilogu planiranog rjeSenja - 4.3. ekonomsko trzisna projekcija.

Za potrebe izrade ovog Plana uraden je elaborat pod nazivom Ekonomsko-demografska analiza sa
trziSnom projekcijom za DUP “Radoviéi”, opstina Tivat, koji je u cjelosti prilozen, kao posebna sveska
planskog dokumenta.

2.5 ANALIZE POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE (VISEG REDA)
PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020 (2010.)

Osnovni prostorni i programski parametri za pojedine gradske prostore dati su u planu namjena povrsina
i u ostalim sadrzajima PUP-a, te ih je pri detaljnoj razradi potrebno maksimalno respektovati.

Kratak pregled osnovnih planerskih postavki za plansku cjelinu— PC 9 Radovici

Naselje Radoviéi tradicionalni je centar podrucja Krtola te se kontinuitet razvoja centralnih sadrzaja u
ovom prostoru planira i u buduénosti. Planirani veéi razvoj turizma u uvali Traste (kompleks Lustica
Development) zahtjeva i veci razvoj centalnih sadrzaja. Zato ¢e se Radoviéi zajedno sa novo predvidenim
naseljem Donji Radoviéi (na lokaciji zone specijalne namjene RadiSevici i uvala Traste) razvijati u funkciji
znacajnog lokalnog centra sa manjom marinom. Predvida se gradnja nove ustanove za predskolsko i
osnovno obrazovanje, razvoj novog srednjoskolskog programa turistickog smjera, izgradnja doma
zdravlja, apoteke i drugih medicinskih sadrzaja u funkciji turizma, razvoj kulturnih (biblioteka, muzej) i
sportsko-rekreativnih programa, te poslovne, trgovacke i usluzne djelatnosti.

Dogradnja preteino individualnih stambenih objekata i niskih objekata sa viSe stanova:

Ovaj oblik intervencije primenjivade se u stambenim naseljima individualne gradnje. Osnovna buduca
namjena ovih podruéja ostaje individualno stanovanje (gustina naseljenosti 80-150 stanovnika/ha,
koeficijent izgradenosti 0,8 — 1,0).

Intervencijom dogradnje predvidja se poguséavanje ovih naselja uz zauzimanje manjih kompleksa novih
zemljiSta zaokruZivanjem izgradjenih lokacija te unapredjenje kvaliteta Zivotne sredine.

Predvidja se:

- dogradnja infrastrukturnih mreza vodovod i elektrika za sva podrucja, kanalizacija postupno,
prioritetno stambena naselja u zoni vodozahvata, dogradnja i uredjenje sabirnih ulica

- izgradnja sadrzaja za osnovno snabdijevanje na podrucjima mjeSovite namjene i lokalnih centara.
Minimalni program: prodavnica artikala svakodnevne potrosnje i osnovna skola. Na ovim lokacijama
omogucuje se i gradnja drugih sadrZaja: zdravstvene stanice, servisne i ugostiteljske radnje, maniji
turisticki objekti, manji radni pogoni (mala privreda). Manje radne pogone mogude je organizovati i na
izdvojenim parcelama.
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- dogradnja individualnih stambenih objekata. I1zbor objekata (samostalna kuca, dupleks kuca, kuce u
nizu) prilagoditi postoje¢im uslovima tako da se na ve¢im kompleksima raspoloZljivog gradjevinskog
zemljiSta planira gradnja individualnih objekata u ‘tepihu’ (kuce u nizu, atrijske kuce,..). Racunati sa
veli¢inom parcele od 300-600 m2 i izgradjenoséu 40%. Za autohtono stanovnistvo predvidjeti veée

parcele 600-1200 m2, sa slobodno stoje¢im stambenim objektima i moguénosSéu gradnje pomocénih
objekata (staje, sjenici) visine objekata individualne gradnje od prizemlja (P) do prizemlje, 2 sprata i
potkrovlje (P+2+Pk);

- dogradnja niskih objekata sa viSe stanova predvidja se kao mogucnost interpoliranja pojedinacnih
malih individualnih zgrada prvenstveno u sredistu naselja sa lokalima u prizemlju ili uz lokalne male
centre sa artijumskim stanovima u prizemlju, planirana spratnost P+2+Pk;

- zastita poljoprivrednog zemljista u granicnim podrudjima ovih naselja organizacijom zona
poljoprivredne rekreacije i poljoprivredne produkcije za potrebe domacinstava (povrtarstvo, vocarstvo).
Predvidjaju se parcele veli¢ine 200-400 m2, sa moguéno$éu postavljanja manjih tipskih montaznih
(pomoénih) objekata do 20m2. U veéim kompleksima potrebno je obezbjediti komunikacije i vodovod.
Preporucuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredjenje javnih komunikacija (ulice,
staze), uredjenje javnih prostora za druZenje stanovnika u sklopu lokalnih oskrbnih centara i na
uredjenje tipskih ograda i predbasti sa ciljem unapredjenja kvaliteta Zivotne sredine.

Bez obzira na azurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu provijeriti postojanje novoizgradenih
objekata i parcele sa ovim objektima takode treba tretirati kao urbanisticke, ako ne postoje smetnje
uslijed urbanisti¢ko-tehnickih, infrastrukturnih ili drugih uslova.

Ukoliko ne postoje smetnje uslijed urbanisti¢ko-tehnickih ili infrastrukturnih uslova, treba predvidjeti
uklapanje bespravno izgradenih objekata, ako se ne nalaze na glavnim trasama infrastrukturnih
objekata (putevi, vodovod, kanalizacija itd.), kontaktirajuci preduzeéa Vodovod i kanalizacija, Crnogorski
Telekom, i Elektrodistribuciju Tivat, a za sporne objekte razmotriti mogucnost alternativnih rjesenja koja
¢e se sprovoditi o trosku investitora i obavezno izjaSnjavanje investitora i vlasnika susjednih objekata
kroz javnu raspravu..

Na parcelama na kojima se planira nova gradnja, UTU uslove definisati gradevinskom i regulacionom
linijom, koeficijentom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnos¢u objekta, a
sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sl.list CG“ br. 24/10).

Osnovni elementi za detaljnu razradu

Karakter podrucja koji je obuhvaéen ovim DUP-om je uglavnom stanovanje sa potrebnim sadrzajima koji
ih prate.

Javne prostore treba planirati na nacin da budu $to dostupniji korisnicima u smislu poloZaja u odnosu na
ostale funkcije, pristupnih povrSina, parkiranja, oblikovne uskladenosti, dovoljnog broja zelenih i
slobodnih povrsina, i sl.

Posebnu paznju treba posvetiti kvalitetu Zivota stanovnika. Ovo se narocito odnosi na uslove u periodu
aktivne turisticke sezone.

Infrastruktura

Kompletnu infrastrukturu rjesavati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzedéa nadleznih za njihovo
gazdovanje vodedi racuna o kontakt zonama.

Izvod iz planskog dokumenta viseg reda prikazan je na grafickom prilogu 02A «lzvod iz PUP-a Tivat,
kategorije detaline namjene povrsina«.
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URBANISTICKA DOKUMENTACIJA ZA PODRUCJE RADOVICA

Prvi Detaljni urbanisticki plan Radoviéa usvojen je 1980. godine. Medutim, vrlo brzo su nastupile
promjene u prostoru koje su u izvjesnim situacijama onemogucile realizaciju predvidenih rjesenja, a neki
zahvati nisu izvedeni po planu. Iz tog razloga, 1986. godine, pristupilo se izmjeni i dopuni predmetnog
plana Radovica.

Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Radoviéi (1989) evidentirale su promjene osnovnog
plana, i one su sljedece:

= U polju se ne predvida nikakva gradnja, ono se ¢uva kao dragocjen poljoprivredni potencijal. Grupa
od nekoliko ve¢ izgradenih stambenih kuéa se oprema saobracajnicama, ali se sprecava dalje Sirenje.

= | u drugim dijelovima planskog podrucja smanjuje se stepen izgradenosti, tako da prosje¢na parcela
za individualno stanovanje ima povrsinu od oko 800m?2.

= Smatra se da nema potrebe za hotelom i ve¢im kapacitetima kolektivnog stanovanja, pa oni osim
jednog stambenog niza ne samomo trgu, nisu predvideni novim planom.

= Centar naselja je zadrzao predvidene funkcije, ali su povecéani kapaciteti i fizicki obim, tako da su
sada svi novi objekti na »trgu« ispred Skole. Postoje¢a posta i ambulanta zajedno sa lokalima u
prizemljima individualnih zgrada (umjesto ranije predvidenog zanatskog centra) i pijacom izmedu
trga i ambulante formira linearno produzenje centra duz puta Tivat — Przno.

= Vikend naselje se kompletira, uvode se potrebne saobracajnice i gradi mali centralni punkt za
snabdijevanje.

Predmetni Plan je donesen 1989.godine (,,SI. list SRCG-opStinski propisi“ br. 28/89) za period od 5 (pet)
godina, a Odlukom iz 1995.god. (,,SI.list SRCG-opstinski propisi“ 14/95) vaznost mu je produzena dok ga
Skupstina opstine ne stavi van snage. Obuhvat DUP-a je 71 ha.

Izvod iz vaZeceg planskog dokumenta prikazan je na grafickom prilogu 02B «lzvod iz DUP-a Radovici
(1989), plan namjene povrsina«

URBANISTICKI PROJEKAT REVITALIZACIE SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA — RADOVICI
(nacrt plana, 1985. godine, nije usvojen)

Cilj projekta cjelovitog oZivljavanja seoskih naselja je obezbjediti uslove za Zivot i rad u tradicionalnim
naseljima razvijanjem djelatnosti i nacina Zivota zasnovanih na razumnom koriS¢enju prirodnih
potencijala podrudja.

Urbanistic¢ki projekat revitalizacije seoskih naselja Tivatskog zaliva — Radoviéi izraden je od strane
»Centra za planiranje urbanog razvoja”, iz Beograda i R.O. za obnovu, izgradnju i razvoj , Tivat”, iz Tivta,
novembra 1985. godine, za investitora SIZ za nauku,i kulturu Opstine Tivat.

Izrada ovog projekta zasniva se na sveobuhvatnoj analizi prirodnih uslova, ljudskih tvorevina i procesa
evolucije sela na prostoru jugoistocne Boke Kotorske. Na osnovu pocetnih istrazivanja identifikovani su
uzroci uzroci propadanja seoskih naselja i utvrdene karakteristike postojeceg stanja prostornog sistema.
Programskim konceptom revitalizacije utvrdeni su osnovni principi obnove kao i uloga obnovljenih
naselja u sistemu.

Za cjelinu Radoviéi utvrden je program sadrzaja predvidenih na povrsini ambijentalne cjeline ali i
program sadrZaja zone neposrednog okruZenja, koja predstavlja okvir tradicionalnog graditeljskog
nasljeda, tzv. zastitne ili , buffer” zone.
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Prostorno rjeSenje, koje je klju€ni dio projekta, sastoji se od:
= Urbanisticke obrade javnih povrsina i objekata, gradevinskih parcela i elemenata naseljske
opreme, i
= arhitektonske obrade objekata.

Rezultat projekta zapravo je skup urbanisticko-tehnickih i konzarvatorskih uslova kojima su definisani
principi izgradnje i uredenja ambjentalne cjeline Radovici.

U daljem razvoju naselja, uslovi za izbor sadrzaja su sljedeci:

= manji sadrzaji koji se mogu uklopiti u postojece tkivo koje ima znacajne graditeljske, kulturne i
istorijske vrijednosti;

= iz oblasti stanovanja, turizma i centralnih dijelatnosti;

= stanovanje tradicionalnog tipa, koje treba da zauzme parcelu i objekat;

= U oblasti turizma treba racunati na apartmane koji ¢e se dobiti adaptacijom napustenih
objekata;

= uoblasti centralnih sadrzaja treba se orjentisati na one koji svojom veli¢cinom i karakterom mogu
biti uklopljeni u staro tkivo. RaCuna se na pojavu zanata, ugostiteljskih lokala, i dr. specifi¢nih
prostora;

= razvoj planirati u smislu podizanja kvaliteta usluga a ne povecanja kapaciteta, kroz adaptacije
pojedinih objekata. Matrica naselja, blokova, parcela i kuéa treba u najveéoj mjeri da bude
postovana.

2.6 ANALIZE PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode.

Medutim, vaZni su i oni elementi koji ¢ine potencijal za povecdanje kvaliteta Zivotne sredine zbog samih
prednosti pejzaza ili zbog njihove uloge kod ukljucivanja drugih razvojnih programa u pejzaz. Nezavisno
od namjene umjerenim koris¢enjem predmetnog prostora, a posebno slobodnog neizgradenog za
poljoprivredu, tipa baste, livade, vo¢njaka..., uspostavljeno je povezivanje medu osnovnim elementima.
Imajudi u vidu prirodni potencijal prostora i njegovu o€uvanost, blizinu naselja, centralnih i drustvenih
djelatnosti, te podruc¢ja za opustanje (fragmenti kulturnog i prirodnog pejzaza u neposrednom
okruzZenju) koncept pejzaza i zelenog sistema je vrlo prisutan u planiranju ovim prostorom.

Ovim planskim dokumentom prepoznato je jedno zasticeno nepokretno kulturno dobro, crkva Sv.
Gospode.

Za ovaj sakralni kompleks identifikovano je vrijeme postanka period od 1594. do 1843. godine. Prvi upis
u centralni Registar nepokretnih kulturnih dobara evidentiran je 31. XIl 1955. godine, aktom br. 1033, i
taj status je u kontinuitetu zadrZan do danasnjih dana.

Crkva Uspenja Bogorodice (sv.Gospoda) nalazi se na uzvisenju u sredistu Radovica. Danasnji izgled je iz
1843.g . U dokumentima se prvi put pominje 1594.g. ali se pouzdano ne zna da li se taj pomen odnosi na
nju ili na crkvu koja se na ovom mjestu nalazila prije ove sadasnje. Crkva ima kupolu i zvonik sa
trijemom, po ¢emu podsjeéa na glavnu crkvu manastira Savina. lkonostas je s kraja XIX v., vjerovatno rad
grckog slikara Nikole Aspiotisa. Unutrasnjost crkve je djelimi¢no oslikana, oltarski prostor. Oko crkve je
lokalno groblje.

U poslednjih nekoliko godina, u okviru porte crkve, formirana je celija koja se koristi za smjestaj
monahinja.

Zastitni prostor kulturnog dobra nije definisan, kao ni njegova zastitna (,,buffer”) zona.
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Prostor tradicionalnog naselja Radovici planskom dokumentacijom DUP-a Radovi¢i 1980. prepoznat je
kao prostor znacajne i vrijedne ambijentalne cjeline, te je za njega definisana izrada Urbanistickog
projekta. lzradi ovog planskog dokumenta pristupilo se 1982. godine, a faza nacrta je predata 1985.
godine, ali nikada nije usvojena. Sa aspekta ocuvanja, zaStite i prezentacije kulturnog nasljeda —
ambijentalne cjeline Radovic¢a, predmetni dokument je od izuzetnog znacaja jer je uraden u skladu sa
metodologijom za rad na kulturnim dobrima. sadrzi sve terijal

Za ambijentalnu cjelinu naselja Radovié¢i PUP-om Tivat 2010. definisana je granica obuhvata, koja je
podudarna sa onom iz DUP-a 1980.godine i DUP-om 1989. godine.

2.7 OCJENE ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Znacajno polaziste za pripremu planskog dokumenata je svakako videnje stanovnika o pozeljnoj
buduénosti naselja. Ocjena aktuelnog stanja i bududih potreba.

U toku izrade Plana, u saradnji sa nadleznim opstinskim Sekretarijatom, obavljena je anketa u cilju
prepoznavanja potreba i planova korisnika prostora.

Anketa gradana sprovedena je u dva navrata. Prvo anketiranje je bilo od avgusta do oktobra 2008.
godine, na osnovu ¢ega su pripremljeni materijali nacrta plana - prvi 2009 i drugi 2010. Nacrt Plana
Radovica nije bilo moguce pripremiti u potpunosti jer je u izradi bio plan viseg reda - PUP Tivta.

Nakon usvajanja PUP-a Tivat do 2020. anketa je sprovedena tokom jeseni 2010. godine. Rezultati se
mogu prikazati na sledeci nacin:

Ukupan broj anketiranih korisnika prostora: 40
= od toga broj zahtjeva koji se odnose na obuhvat planskog dokumenta: 33
=  broj zahtjeva koji se ne odnose na obuhvat planskog dokumenta: 7

Uoceno je da je odreden broj zahtjeva (7) izvan granice obuhvata plana. Zahtjevi izvan granice obuhvata
plana nisu razmatrani jer je obuhvat plana precizno definisan i ne moZze se mijenjati.

S obzirom da je od ukupno razmatranih 33 zahtjeva izvjestan broj bio sa viSe pitanja, nakon
sistematizacije, dobijeni su sljedeci rezultati:

= zahtjevi koji se odnose na preparcelaciju: 14

= zahtjevi koji se odnose na prenamjenu poljoprivrednog i zastitnog zelenila u stambenu izgradnju

(rjeseni namjenom definisanom PUP-om): 27

=  zahtjevi koji se odnose na izgradnju novih objekata: 8

= zahtjevi koji se odnose na dogradnju i nadogradnju objekta: 1

= zahtjevi koji se odnose na rekonstrukciju objekata u okviru ambijentalne cjeline: 1

= ostali zahtjevi (pomocni objekti, uredenje terena, infrastruktura): 3

U okviru pripreme ovih lzmjena i dopuna Plana, od 43 razmatranih zahtjeva u potpunosti usvojeno je 23
(odnosno 53,48%), djelimi¢no 8 (odnosno 18,60%), a preostalih 12 zahtjeva (odnosno 27,90%,) koji nisu
prihvaceni odnosili su se na parcele koje ne ispunjavaju uslove iz osnovnog Plana (u pogledu namjene i
urbanistickih parametara za parcelu (povrsine i oblika parcele, pozicije gradevinske linije i dr.).

Tokom jula 2011. godine odrZan je javni uvid u nacrt planskog dokumenta, a odrZane su i dvije javne
rasprave (jedna u MZ Radoviéi i druga u zgradi Opstine Tivat). Tokom javnog uvida dobijeno je ukupno
45 primjedbi i sugestija gradjana i korisnika prostora, o kojima je obradjivac plana zauzeo stavove:
»prihvata se”, ,djelimi¢no se prihvata” i ,ne prihvata se“, tako da su sve one djelimi¢no prihvacene i
prihvacene sugestije i primjedbe ugradjene u ovaj Predlog plana.
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U okviru pripreme predloga Izmjena i dopuna Plana, od 45 razmatranih zahtjeva i 51 pitanjem u
potpunosti je usvojeno 25 (odnosno 49%), djelimicno 6 (odnosno 12%), a preostalih 20 zahtjeva
(odnosno 39) koji nisu prihvaéeni u najve¢em broju odnosili su se na parcele koje nisu u obuhvatu ovog
Plana.

2.8 SINTEZNI PRIKAZ POSTOJECEG STANJA UREDENJA PROSTORA

Analizom medusobnih uticaja prostora neposrednog i Sireg okruzenja prepoznate su slijedece prednosti i
ogranicenja.

potencijali ogranicenja
= pozicija naselja — lokalni centar = disperzija naselja u Sirokom prostoru
= |aka dostupnost iz pravca Tivta, Kotora, Budve = neregulisane saobracajnice
= pjesSacki savladive distance u okviru naselja = limitirani kapaciteti infrastrukture i njena

dotrajalost

= blizina kupaliSta (Horizont, Oblatna, ..) = |oSe stanje gradevinskog fonda
namjenjenog kulturi i poslovanju

= planirani turisticki i drugi atraktivni sadrzaji u = neodrZavane zelene povrsine
neposrednom okruzenju (turisticko naselje
LuStica development)

= uambijentalnoj cjelini ocuvani tradicionalni = neuredene javne povrsine
oblici organizacije prostora i nacina gradnje

= ocuvana Zivotna sredina = nerjeSen urbani mobilijar
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3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI
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Izradi ovog plana se pristupilo sa ciljem:

= Prenamjene povrsina u obuhvatu plana a prema definisanim namjenama iz plana viSeg reda —
PUP-om Tivat do 2020;

= Razvoj naselja u cilju formiranja centra Krtola;

= Prekompozicije individualnog i kolektivhog stanovanja sa djelatnostima kojim se omoguduje
unapredenje individualne turisticke djelatnosti;

= Unapredenja centralnih sadrZaja i razvoja centra mjesta;

= Prilagodavanja plana vlasnickim strukturama i uslovima (izraZzena potreba za preparcelacijom
zemljiSta uz maksimalno postovanje katastarske podjele).

Opéti ciljevi prostonog razvoja:

= Qcuvanje i unapredenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim
elementima sredine;

= PoboljSanje kvaliteta sredine i opremljenosti u okviru veé izradenih zona;

= Strukturiranje tkiva u ciiju planskog usmeravanja razvoja ukupnog prostora. Postovanje
tradicionalnog nacina izgradnje i sklopa naselja koliko god je to mogucée uz primjenu savremenih
uslova i metoda gradenja;

= Zastita, oCuvanje i prezentacija kulturnih dobara;

= Stvaranje uslova za rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija;

= Prilagodavanje nove izgradnje terenskim uslovima i nasledenim cjelinama;

= Formiranje jasno definisane zone centra naselja;

= Podsticanje i omogudéavanje razvoja turizma sa specificnom ponudom;

= QOrganizovanje saobradajne mreze koja ¢e obezbediti funkcionisanje tkiva uz maksimalnu
zaStitu Zivotne sredine, a u skladu sa namjenom prostora i organizacijom funkcija u njemu;

= BrZe rjeSavanje problema nedovoljne infrastrukturne opremljenosti stvaranjem preduslova
za njenu izgradnju (koncentracija stanovanja i ostalih funkcija).
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4. PLANIRANO RJESENJE
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4.1 OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

PUP-om Tivata za plansku cjelinu Radovi¢i je definisan oblik intervencija urbana dogradnja, za
urbanisticko pretezno nedovrseni predio, i urbana revitalizacija, za urbanististicko pretezno dovrseni
predio ambijentalne cjelina Radoviéi.

Urbana dogradnja treba da omoguci povecanje izgradjenosti i sadrzajnu transformaciju neizgradenih
povrsina, zapustenih poljoprivrednih i neuredenih zelenih, uvodjenjem novih sadrzaja koji ¢e prostoru
dati gradski karakter. U ovom procesu vazno je uspostaviti urbanu morfologiju gradnje, tj. organizovati
gradnju uz ulice (uli¢ni blokovi) i uredenje javnih prostora - trgova i parkova.

Osnovne namjene prostora centra naselja su centralne djelatnosti, mjeSovita namjena i stanovanje
srednje gustine, sa sljedeéim parametrima: gustine naseljenosti 150-250 stan./ha; indeksa izgradjenosti
zemljiSta 0,8—1,2, a u zavisnosti od veli¢ine urbanisti¢ke parcele.

Ovim planskim dokumentom oblik intervencije urbane dogradnje omogudéen je:

= promjenom namjene povrsina (definisane planom viseg reda, PUP-om Tivat 2020);

= preparcelacijom, uz maksimalno postovanje katastarskih parcela formirane su nove urbanisticke
parcele;

= grupisanjem objekata centalnih sadrzaja, mjeSovite namjene i stanovanja srednje gustine u
centralnom dijelu naselja, uz glavnu saobracajnicu;

= postepenom rekonstrukcijom postojeéih dotrajalih i privremenih objekata (centralnih
djelatnosti, trgovine, usluge) i gradnjom na neizgradjenim prostorima;

= gradnjom objekata centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene 4 nadzemne etaze, P+2+Pk
(prizemlje, 2 sprata i potkrovlje);

= na prostorima namjenjenim stanovanju male gustine, naseljenosti 80-150 stanovnika/ha,
zauzetost gradjevinske parcele je do 40% i indeks izgradenosti 0,8 — 1,0;

= pogusnjavanje naselja uz zauzimanje manjih kompleksa zemljisSta kako bi se formirale
zaokruZzene prostrorne cjeline i unapredio kvalitet Zivotne sredine.

Predvidja se:

= izgradnja novih sabirnih ulica;

= sanacija i dogradnja postojeée saobracajne infrastrukture (rekonstrukcija i uredjenje sabirnih
ulica);

= sanacija i izgradnja infrastrukturnih mreza (vodovoda i kanalizacije, elektrike, telekomunikacije);

= izgradnja javnih sadrZaja i sadrZaja osnovnog snabdijevanja na prostorima centralnih djelatnosti i
mjesSovite namjene;

= formiranje lokalnog administrativno-trgovackog centra, gdje minimalni program sadrzi:
zdravstvenu stanicu, prodavnicu artikala svakodnevne potrosnje, servisne i ugostiteljske radnje;

= formiranje manjih radnih pogona (male privrede) koje je moguce organizovati na izdvojenim
parcelama;

= dogradnja individualnih stambenih objekata, gdje je izbor objekata (samostalna kuéa, dupleks
kuca, kuce u nizu) prilagoden postojec¢im uslovima.

Preporuka je da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredenje javnih prostora (ulice, staze),
uredenje javnih prostora za druZenje stanovnika u sklopu lokalnih centara za snabdjevanje i na uredenje
tipskih ograda i predbasti sa ciljem unapredjenja kvaliteta Zivotne sredine.

Urbana revitalizacija je sprovodenje mjera zastite radi uspostavljanja prvobitne ili davanja nove
odgovarajuée namjene, odnosno funkcije prostoru.
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U urbanistickom smislu zastita se odnosi na:
= mjere za oCuvanje ambijentalno-oblikovnog identiteta;
= prezentaciju kulturnih dobara u prostoru;
= ocuvanje postoje¢e namjene prostora i iskljuCivanje funkcija, koje bi mogle imati negativan
uticaj;
=  zaStitu urbanog kapaciteta, sprecavanje suvise intenzivnog koris¢enja prostojecih povrsina.

Sanacija je glavna mjera urbane revitalizacije i obuhvata otklanjanje nedostataka u izgradjenoj,
zateCenoj fizickoj strukturi, saobracajnom sistemu, servisima, uslugama, komunalnim vodovima i
objektima. Usmjerena je u opsSte organizaciono - funkcionalno i ambijentalno — arhitektonsko
poboljSanje podrucja. Za prostor Sireg okruzenja, u odnosu na ambijentalnu cjelinu, ukljucuje koris¢enje
neizgradjenih povrsina, obnovu, modernizaciju i rekonstrukciju pojedinih objekata.

Rekonstrukcija, kao najradikalnija mjera u oblicima obnavljanja urbanog tkiva, odnosi se prije svega na
rusenje pojedinih sasvim dotrajalih objekata ili onih koji su za rusenje zbog prioritetnih funkcija zastite i
prezentacije kulturnog nasledja ili neophodnog uredjenja (bezbednost) saobracaja.

Ekonomska revitalizacija znaci organizovani, akcioni pristup, povezan sa koncentracijom sredstava za
obnovu, s jedne strane, i uvodjenjem ekonomski uspjesnih djelatnosti, koje ¢e poveéati drustveno-
ekonomski znacaj predmetenog prostora, sa druge strane. Ove djelatnosti treba da su u skladu sa
namjenom (pretezno stanovanje), tj. potrebama i moguénostima (ne smiju generirati veéi saobracaj,
vecéu upotrebu energije,.. ).

Sve planirane intervencije predstavljene su na grafickom prilogu br. 07 — Plan mjera, uslova i reZima
zastite.

4.2 KONCEPCIA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCIA

Polazeci od osnovnih karakteristika prostora (poloZaja i pozicije u odnosu na Sire okruzenje, konfiguracije
terena, pejzaza, kvaliteta Zivotne sredine, stepena izgradenosti, stanja fizi¢kih struktura i dr.), a u skladu
sa definisanom namjenom i nac¢inom korisc¢enja, kao i potrebama korisnika ovim planom je predloZena
organizacija povezivanja lokalnog centra sa razli¢itim tipovima stanovanja koji ga okruzuju.

Pri formiranju koncepcije prepoznati su javni interesi na nivou naselja, kao i interesi Opstine iskazani
kroz Programski zadatak, dok su, s druge strane, uzeti u obzir aktuelni trendovi - poveéanja zahtjeva
privatnih vlasnika zemljista kao i pojava nelegalne gradnje. Ove, na prvi pogled, protivurje¢ne faktore
neophodno je uskladiti i balansirati Sto je ucinjeno kako kroz proces planiranja i kompozicije buduéih
namjena, tako i kroz smjernice za realizaciju plana, preporuke o ostvarivanju partnerstva izmedu
privatnog i javnog finansiranja, faznost realizacije itd.

lzduZena breZuljkasta formacija prostora Radoviéa, na poluostrvu Lustica, jeste polazna odrednica za
njegovu valorizaciju. Ona omogucava da se planirane funkcije ostvaruju cjelovito, bez neprikladnih
sadrzaja u prirodnoj konfiguraciji terena i formiranoj naseljskoj morfologiji.

Druga pozitivna okolnost jeste ostvarenje jedinstvene funkcije lokalnog centra visoke kategorije u
prirodnom okruZenju, o¢uvane izvornosti agrikulturnog pejzaza koju karakterise ruralna ambijentalna
cjelina jedinstvenog arhitektonskog izraza. U tom cilju, autenti¢nost i karakter geografske, morfoloske i
kulturne karakteristike naselja maksimalno se ¢uvaju.

MonteCEP dsd, Kotor 36



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

h

5 .
|

KO GoSic¢i

KO Ni

/

granica obuhvata plana sa administrativnom podjelom
Teritorija naselja Radoviéi sadrZi Cetiri prostorno funkcionalne cjeline — zone koje su detaljno razradene:

Zona A - udolina smjestena izmedu tri breZuljka, krajnje sjeverno uz lokalni put Tivat — Przno, pristupni
je dio naselja iz pravca Tivta. KarakteriSe je stanovanje organizovano na parcelama sa bastom i
tradicionalnom kuc¢om modifikovanom gradanskim elementima. Smjestajni kapaciteti se organizuju u
apartmanima osnovnih stambenih jedinica sa moguc¢nos¢u aktivne rekreacije i opustanja u pretecim
sadrzZajima susjednih zona.

Zona B - ambijentalna cjelina naselja Radoviéi, formirana na naspramnim padinama breZuljaka, svoju
danasnju formu dobila je uklapanjem u relativno teske uslove terena. Dragocjeno plodno zemljiSte u
polju, izmedu breZuljaka, ¢uvalo se za obradu i valorizuje se kao agrikulturni pejzaz. Ova cjelina
predstavlja onu kategoriju naselja koja je kroz postepene individualne pojedinacne gradnje, dozidivanja i
Sirenja prerasla u vrlo Cvrsti gradevinski sklop, ¢ime se stiCe vrijednost potpune autenti¢nosti i
neponovljivosti.
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Zona C — centar mjesta gdje su koncentrisane zajednicke aktivnosti. Naime, povecanje broja korisnika
prostora, kako stalnih stanovnika tako i gostiju, zahtijevalo je razmatranje novonastalih funkcionalnih
potreba naselja. Zbog toga se kao planersko opredjeljenje namece formiranje zone centralnih djelatnosti
i mjeSovite namjene na nivou naselja. Tu spadaju djecja i zdravstvena zastita (vrti¢ i ambulanta), javna
bezbjednost (policijski punkt), komunikacije i poslovanje (posta, banka, infoturisticki punkt i sl.), trgovina
i drugi sadrZaji koji omoguéavaju osnovni nivo autonomnog funkcionisanja naselja tokom cijele godine.

Park - pejzazno uredena javna povrsSina predvidena je na prostoru udoline, izmedu dva uzvisenja na
kojima su organizovane naseljske strukture ambijentalne cjeline (zone B) i pretezno sezonskog
stanovanja (zone D) Novog naselja.

Potrebni gradevinski radovi u zelenom okruZenju svedeni su na zahvate neophodne za stabilizaciju i
drenazu podloga pristupnih saobradajnica i pjesSackih staza kao i platoa za sjedenje. Umjesto uobicajene
primjene betonskih, kamenih ili asfaltnih zastora planirano je ostavljanje drenaznih slojeva pokrivenih
travnatim zastorom. lzbjegnuta je skupa i neumjesna urbanizacija prirodnog ambijenta, koji se
maksimalno ¢uva, kao krajnji cilj poduhvata.

Noéna rasjveta, funkcionalna i dekorativna, prilagodena je ambijentu parka i prometu u pjesackoj zoni,
sa pojacanim osvetljenjem mjesta okupljanja.

Zona D — Novo naselje pozicionirana krajnje juzno u naselju, na padini brezuljka, ova zona je namjenjena
pretezno sezonskom stanovanju i komunalnoj infrastrukturi (rezervoari vode i vatrogasne stanice).
Novoizgradeni objekti su u najveéem broju slucajeva solidni u pogledu gradevinske vrijednosti,
ali u pogledu oblikovanja i izgleda nijesu koris¢ene prednosti tradicionalne arhitekture pa je
tako, unosenjem elemenata bezli¢nosti, umanjena vrijednost slike ovog dijela naselja. Potrebno
je ucini potrebne napore u cilju usmjeravanja buduce izgradnje ka formiranju kvalitetne slike
naselja sa izraZzenim osobenostima podrucja i akcentiranjem postojecih kvalitetnih ambijenata.

Preporuke date ovim lzmjenama i dopuna mogu se svesti na sljedece:

. zadovoljavanje potraZznje za novim stambenim kapacitetima;

. u okviru stanovanja povecéanje komplementarnih turistickih kapaciteta;

. centar naselja je sadrZajno osmisljen i fizicki dimenzionisan prema kapacitetu korisnika;
. pejzazno uredenje javnih povrsina.

OdrZivost ovakvog rjeSenja obezbijedena je uravnoteZzenom planiranom gradnjom na novim lokacijama.
S obzirom na raniju namjenu prostora i postoje¢u vlasni¢ku strukturu, bilo je neophodno vrSiti
preparcelaciju da bi se dobile planske jedinice — urbanisticke parcele na kojima je moguca izgradnja
objekata u obimu koji ne opterecuje prostor i infrastrukturu, ve¢ omogucava visok kvalitet stambenog i
turistickog smjestaja. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog
zadatka u dijelu namjene povrsina, minimalnih dimenzija i povrSina novih parcela. Takode, stav planera
bio je da se postojeée velike parcele ne dijele po svaku cijenu. Osim toga, maksimalno su uvazene
postojece strukture, kao i postojeca parcelacija, narocito kada se radi o ve¢ zauzetim parcelama.

Saobracajna mreza u potpunosti zadrzava do sada uspostavljena rjeSenja, postuje urbanisti¢ku regulaciju
ambijentalne cjeline, a u centralnom dijelu naselja je nadopunjena novim ulicama, kako bi tranzit kroz
naselje bio neometa; lak pristup svakom dijelu naselja mrezom lokalnih i sabirnih ulica za potrebe
korisnika. Kapacitet infrastrukture je srazmjerno povecan. Shodno namjeni naselja predvidaju se sva
infrastrukturalna rjesenja orjentisana na ocuvanje prirodne cjeline i uklapanje u zatecenu i nasljedenu
ambijentalnu cjelinu.

Poseban odnos je ustanovljen prema zelenilu. Kako je najveci dio zemljista u zahvatu plana u privathnom
vlasnistvu nerealno je bilo predvidjeti formiranje vecih javnih zelenih povrsina kao i realizaciju otvorenih
parking prostora. Iz tih razloga predloZeno je da se u okviru svake urbanisticke parcele obezbjedi min.
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40% povrsine pod adekvatnim zelenilom i da se uz saobraédajnice u svakoj od parcela ostavi prostor za
parkiranje i zelenilo.

Bavljenje poljoprivredom u danasnje vrijeme je uglavnom skoncentrisano na potrebe domacinstva, jer
se stanovnistvo sve vise okrece ka turizmu. Upravo te male okuénice, unutar i na obodu naselja, sa
pojedinacnim stablima i grupama drveca Cine znacajne elemente agrikulturnog pejzaza, odnosno
sistema zelenih i slobodnih povrsina.

4.3 EKONOMSKO - TRZISNA PROJEKCIJA

Lokacija, zahvat plana i pozicioniranje

Radovié¢i — Donji Radovié¢i ¢ée se razvijati kao drugi najveci centar OpsStine Tivat. Donji Radovidi
predstavljaju novo urbanizovano podrucje sa veoma bogatom turistickom ponudom i prateéim
sadrzajima, tako da, kao veliki potencijal za razvoj,moze da preuzme i neke druge funkcije grada Tivta
kao Sto su obrazovanje, zdravstvo.

Radovi¢i — Donji Radoviéi kao znacajan lokalni centar, sa velikim potencijalom za razvoj turizma, mora
obezbijediti sljedeée djelatnosti: nove ustanove za predskolsko i osnovno obrazovanje, razvoj novog
srednjoskolskog programa turistickog smjera i dac¢ki dom, razvoj mreze objekata i rekreacionih povrsina
za fizicku kulturu, izgradnju doma zdravlja i apoteke; ustanove za socijalnu zastitu; stanovi za starije i
dnevni centar za starije; razvoj kulturnih djelatnosti; poslovne, trgovacke, usluzne djelatnosti i ostale
prateée sadrzaje.

Naselje Radoviéi — Donji Radovici bi, po projekcijama stanovnis$tva za 2020. godinu, imalo 3.800-4.000
stanovnika i 2588 stanova, od toga 60% stanova za turisticke namjene.

Lokalne i javne percepcije lokacije

Percepcije u javnosti o tome Sta bi predloZena zona zahvata mogla doprinijeti regiji veoma su
entuzijasticne i optimisticne. Lokalno stanovnistvo, posebno mala privreda, u sezonskom turizmu i
valorizaciji prostorne supstance u Radovi¢ima vide glavni izvor prihoda. Sa druge strane, prema rijecima
jednog tur-operatora “ poslednji period je najgori u poslednjh 10-tak godina unazad.” Stoga se domacde
stanovnistvo nada da ce izgradnja promijeniti aktuelni ekonomski pad.

Lokalni stanovnici, predstavnici NVO i privrede prvenstveno su zabrinuti u pogledu toga da li ¢e nova
izgradnja donijeti viSe radnih mjesta. Lokalni vlasnici turistickih kapaciteta i preduzeéa voljeli bi da budu
direktno konsultovani o izgradnji. Vecina privatnih i javnih domadih zainteresovanih strana o¢ekuje da bi
opstina trebalo da ima neposrednu korist od izgradnje.

Stanovnistvo, takode, snazno podrZava sve opcije privlacenja stranih ulaganja bez obzira da li se radi o
joint venture ili opciji zakupa.

Zainteresovane strane

Postojece turisticko trziste Tivta i Radovica obuhvata izrazito razli¢ite grupe turista u smislu drustvenog
statusa, aktivnosti i potrosnje, i to: (1) crnogorske turiste (2) turiste iz Srbije kao dominantnu turisticku
klijentelu (3) turiste iz drugih drZava bivse Jugoslavije (Makedonije i Bosne i Hercegovine) (4) mali broj -
ali u porastu - turista iz Rusije, Poljske, Ceske, Holandije, Njemacke i Britanije, i (5) turiste iz Zapadne
Evrope i iz SAD.

Za prvu grupu vaZi da dolaze u novosagradjene apartmane i borave u sobama za po 10-25 eura na dan, a
procijenjeno je da trose 10-15 eura po osobi. Za drugu grupu turista vazi da dolaze u porodi¢nim
grupama i tako su cinili preko 30 godina unazad. Oni borave u sobama za po 20-40 euro na dan, a
procijenjeno je da troSe 10-20 eura po osobi.
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Posjete u cilju marketinga i promocije, kako bi se privukli turisti iz susjednih i drzava bivse Jugoslavije,
rezultirale su novim turistima, koji dolaze po prvi put, iz ovih podrucja. U razgovorima sa ovim turistima,
¢ini se da oni necde postati gosti koji redovno dolaze duZi niz godina, ali mogu prosiriti glas i dovesti
druge. Oni iz drugih djelova Crne Gore i Srbije (uglavhom Novi Sad i Beograd) vjerovatno ¢e dolaziti u
kraée, ali redovne posjete. Mada se Tivat nalazi na osam sati voZnje od Beograda, mnoge srbijanske
porodice su presle taj put zbog duzeg vikenda na plazi.

Cetvrta grupa turista obuhvata sve veéi broj posjetilaca iz drugih zemalja Centralne, Istoéne i Zapadne
Evrope, posebno Poljske i Rusije. Njih bi takode mogle privuéi aktivnosti na marketingu. Oni takode vise

dolaze u grupama i paket aranZmanima. Ovi turisti su boravili u kapacitetima srednjeg kvaliteta i
pansionima sa neophodnim uslovima (klima, parking, pranje odjece itd).

Petu grupu turista Cini dijaspora iz Zapadne Evrope i SAD. To su redovni posjetioci, sa dugotrajnim
vezama sa ovim regionom. Neki od njih su izgradili vikendice, turisticke pansione. Mada su redovni gosti,
njihov broj se smanjuje zbog opadanja vrijednosti dolara i zbog toga Sto je druga generacija manje
posvecena povratku. Pa ipak, neki o¢ekuju da se penzionisu i investiraju u ovaj region.

Vecina postojecih lokalnih prodavnica i malih turisti¢kih jedinica u Radovi¢éima usmjereni su na trZiste
niskoplateZnih i srednje plateZnih gostiju. Ima veliki broj soba za iznajmljivanje, malih kafi¢a, mjesta za
prodaju sladoleda, kioska, internet kafea, picerija, prodavnica opreme za plazu i odjeée i dr.

Vlasnici zemljiSta i lokalna samouprava

Zemljiste na lokaciji u zahvatu plana je uglavhom privatno. Ne postoje veci zahtjevi za restitucijom ili
neki drugi oblik tereta i ogranic¢enja koji bi doveli u pitanje realizaciju investicionih ideja.

Na dijelu zemljistu u Radovi¢ima jedan broj kuéa je izgraden bez dozvola. Moguce je da ée za dio onih
koje su gradene prije primjene sistema dozvola biti potreban neki oblik uklapanje u planirane detaljne
urbanisticke planove, posebno s obzirom da te kuée mogu biti interesantne i sa aspekta obogadivanja
turisticke ponude. Naime, mnogi objekti lokalnom stanovniStvu donose i zaradu od turizma, od
iznajmljivanja soba. Bi¢e potreban pravedan i transparentan oblik izrade urbanisti¢kih planova u dijelu
prihvatanja opcija uklapanja objekata ili njihovog rusenja.

Analiza trzista

lako se Tivat i Radovi¢i suoCavaju sa stagnacijom broja turista, ova lokacija i dalje privla¢i porodice i
turiste koji traze odnosni ambijent. | pored prirodnih resursa, aktuelna lokacija ne nudi prednosti u
smislu upravljanja kulturnim i prirodnim resursima, u poredenju sa drugim lokacijama duz ove jadranske
obale. Kao mikrolokacija, suocena je sa sve veéom konkurencijom naselja na drugim obalama — mada
manje, one su jednako pristupacne i jeftinije. Takode, do Radovica se ne mozZe doci direktno
Zeljeznicom. Trenutno, ona privlaci prvenstveno one koji dolaze avionom ili autom, mada se c¢ak i tako
do drugih lokacija lakSe dolazi iz sjeverne Evrope.

Smatra se da jedinstvenu prednost Radoviéa predstavljaju njegovi prirodni resursi. Medutim, prirodnim
resursima je potrebno upravljati. Aktivnosti opstine na marketingu grada i plaze u Srbiji, Makedoniji,
Bosni i Hercegovini i drugdje u Evropi privlace nizZi ka srednjem segmentu, porodic¢no trziste.

Ekonomski troskovi i odrzivost

Pored izgradnje turistickog kompleksa, ovaj projekat se temelji na daljim investicijama u infrastrukturu i
ljudske resurse.
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Odrzivost projekta zavisice od postojanja solidnog finansiranja za svu sustinsku infrastrukturu u cilju
podrske izgradnji. Medu glavne troskove za infrastrukturu spada povecano vodosnabdijevanje, odvod
otpadnih voda i uklanjanje cvrstog otpada, energija, saobradaj (putevi), elektricha energija i
telekomunikacije. Ova infrastruktura ¢e se morati unaprijediti da bi odgovorila na nove zahtjeve. Uz to,
treba razviti sekundarne usluge i infrastrukturu, uklju¢ujuci poboljsanje i/ili unapredenje ambulantnih i
hitnih zdravstvenih sluzbi, policije, vatrogasne sluzbe, objekata za trgovinu i snabdijevanja hranom.
Postojece usluzne djelatnosti takode bi se morale unaprijediti kako bi se poboljSao kvalitet i dostupnost

usluga.

Sadriaj investicionih zahvata - pretpostavke za ekonomsku analizu

Ovim planskim dokumentom predvidja se:

= sanacija i dogradnja postojece saobracajne infrastrukture (dogradnja i uredjenje sabirnih ulica);

= sanacijaiizgradnja infrastrukturnih mreza (vodovoda i kanalizacije, elektrike, telekomunikacije);

= jzgradnja javnih sadrzZaja i sadrzaja osnovnog snabdijevanja na prostorima cantralnih djelatnosti i
mjeSovite namjene — formiranje lokalnog administrativno trgovackog centra. Minimalni

program: zdravstvena stanica,

prodavnica artikala svakodnevne potrosnje,

servisne i

ugostiteljske radnje, manji radni pogoni (mala privreda). Manje radne pogone moguce je

organizovati i na izdvojenim parcelama;

= dogradnja individualnih stambenih objekata. lzbor objekata (samostalna kucéa, dupleks kuca,
kuce u nizu) prilagoditi postoje¢im uslovima;

Investicioni projekat koji se planskim dokumentom sugerise ukljucuje:

Investiciona ulaganja u infrastrukturno

planska

oznaka

povrsina
pod

namjenom

ukupna
BRGP

BRGP
stanovanja

BRGP
djelatnosti

| opremanje DS, I0K 71,933
Investiciona ulaganja u zonu stanovanja
I male i srednju gustine SMG, SS 237,041
Investiciona ulaganja u zonu centralnih
1 djelatnosti CcD 3,403
Investiciona ulaganja zonu mjesSovite
v namjene MN 26,886
Investiciona ulaganja za skolstvo i
Vv socijalnu zastitu Ss 6,933 3,196 0 3,196
Investiciona ulaganja za pejzazno i
VI uredjenje javne namjene PUJ 14,014 0 0 0
Wil Investiciona ulaganja u vjerske objekte VO 827 284 0 0

205,600

111,231

Vil

Ukupno:(odldoVl)

Ostala prateca investiciona ulaganja
(izrada inv.-tehnicke dokumentacije,
naknada za uredjivanje gradj. zemljista,
nadzor, razne saglasnosti i dr.

361,037

Ekonomski efekti koji se urbanistickim planom generisu procjenjuju se na bazi sledecih pretpostavki:
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1) Ekonomski efekti se, u dijelu utvrdjivanja naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista, obracunavaju
viSevarijantno:

* imajudi u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavlja zahvatom i rjeSenjima iz urbanistickog

plana,

* na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaciteta,
2) Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom maksimalne realizacije parametara iz urbanistickog
plana.
3) Pretpostavlja se dinamicka komponenta (faznost u realizaciji) kapaciteta iz prostorno planskog
dokumenta.

Predmjer i predracun ulaganja u infrastrukturno opremanje planirane lokacije

Uredivanje gradevinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog drustvenog interesa i vrsi se prema
srednjoro¢nom i godi$njim programima uredivanja koje donosi jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

- racionalno koriséenje gradevinskog zemljista i bolje iskoriséavanje postojec¢ih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

- efikasnost i ekonomic¢nost u realizaciji planiranih radova kroz uskladivanje prostornog polozaja,
dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,

- sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrSavanja radova na
uredivanju gradevinskog zemljiSta u programskom periodu,

- podsticanje izrade planske i tehnicke dokumentacije za prostore i objekte Cija je realizacija izvjesna i
nuzna u narednim godinama,

- formiranje realne i neposredne osnove za utvrdivanje visine naknade za uredivanje gradevinskog
zemljiSta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postojecih objekata kao i naknade
za koris¢enje gradevinskog zemljista,

- utvrdivanje izvora finansiranja planiranih radova na uredivanju zemljista u cjelini i po pojedinim
podrucjima izgradnje i vrstama radova,

- kreiranje novih vidova obezbjedivanja sredstava zasnovanih na vedoj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okruzenju (naplata sa
rokom otplate i sli¢no),

- blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno
izvrSenje predvidenih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predracuna ulaganja u infrastrukturno
opremanje predmetnog lokaliteta u zahvatu DUP "Radovi¢i".

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANIJE

Radi obezbjedjenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti planirane lokacije neophodna su
sljedeca ulaganja:

jed. jedin.

r.b. | Struktura ulaganja povrsina mjere cijena | ukupan iznos
1 | Elektroenergetika 259.220

2 | Telekomunikaciona infrastruktura 198.340

3 | Hidrotehnicke instalacije 1.668.660

4 | Ulaganja u saobracajnu infrastrukturu 3.263.280

6 | Ulaganje u parkove i zelenilo 504.080
UKUPNO: \ 5.893.580

MonteCEP dsd, Kotor 42



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

Kao Sto se i prethodnog tabelarnog pregleda moze vidjeti, neophodno je da opstina u Cijoj jurisdikciji se
nalaze predmetni urbanisticki plan u svom kapitalnom budZetu obezbijedi iznos od 5.893.580 eura za
puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnih Studija lokacije.

Utvrdjivanje aproksimativnog iznosa prosjecne naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista

Ukoliko se ukupni iznos utvrdjenih ulaganja u infrastrukturno opremanje podijeli sa ukupno planiranom
bruto razvijenom gradjevinskom povrsinom objekata dobija se aproksimativni iznos komunalnog
doprinosa po m” koje Opétina treba da generi$e sa predmetnog podrucja da bi realizovala ukupna
investiciona ulaganja. Obracun je napravljen imajudi u vidu dva pretpostavljena scenarija:

5.893.580€ : 205.600m> =29 €
5.893.580€ : 102.800m> =57 €

Scenario 1 (obracun na bazi maksimalnog BGP)
Scenario 2 (obracun na bazi 50% projektovanog BGP)

U BRGP ukljucena je povrsina svih objekata. 1z prethodnog se vidi da je neophodno da Opstina Tivat
donese Odluku o naknadi za uredjivanje gradjevinskog zemlji$ta u iznosu od 29 €/m? (prosje¢no na nivou
zone) da bi prihodima za odnosnog podrucja finansirala izgradnju primarne infrastrukture i njeno
dovodjenje do predmetnih urbanisti¢kih parcela. Rezultat bazira na pretpostavci realizacije 100%
dozvoljenje BRGP.

Prema postojecoj odluci o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista (SL. list Crne Gore -
opstinski propisi" br. 02/10 od 14.01.2010. godine, visina naknade za KO Radoviéi, koja pripada V zoni,
naknada za komunalno opremanje gradjevinskog zemlji§ta za namjenu stanovanja iznosi 35 €/m?,
odnosno 43 €/m? prosje¢no za poslovne namjene.

Iz prethodnog se moze zakljuditi da je urbanisticki plan, u ekonomskom smislu, samodovoljan jer se
vanredno prihvatljivim iznosom naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista moZe finansirati
opremanje planirane lokacije svim elementima planirane infrastrukturne opremljenosti.

PROCIJENJENA INVESTICIONA VRIJEDNOST NAMJERAVANIH ULAGANJA U ZAHVATU DUP "RADOVICI"

NAMIJENA Planska Iznos u EUR
oznaka
Investiciona ulaganja u zonu
1 stanovanja SMG, SS 76,734,200
1.1 Objekti 134,315 400 | 53,726,000
1.2. Zemljiste 191,735 120 || 23,008,200
2 Investiciona ulaganja u zonu CDh 2,524,600
centralnih djelatnosti
2.1 Objekti 3,308 550 1,819,400
2.2. Zemljiste 3,526 200 705,200
3 Investiciona ulaganja u zonu MN 14,665,650
mjeSovite namjene
3.1. Objekti 21,489 500 | 10,744,500
3.2 Zemljiste 26,141 150 3,921,150
4 Investiciona ulaganja za Skolstvo s 2,644,950
i socijalnu zastitu
4.1. Objekti 3,196 500 1,605,000
4.2. Zemljiste 6,933 150 1,039,950
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5 Ulaganja u vjerske objekte VO 334,400
5.1. Objekti 284 700 198,800
5.2. Zemljiste 904 150 135,600

6 Investiciona ulaganja za pejzazno PUJ 20,690 24.36 504,080

i uredjenje javne namjene

7 Infrastrukturni sistemi 5,893,580
7.1. Elektroenergetika 259,220
7.2. Telekomunikaciona infrastruktura 198,340
7.3. Hidrotehnicke instalacije 1,668,660
7.4. Saobracajna infrastruktura 3,263,280

Prateci troskovi 22,269,104
8.1. Projektno tehnicka 253,058 25 6,326,450
dokumentacija, ekoloski elaborati
idr.
8.2. Komunalni doprinos 253,058 63 || 15,942,654
9 Oprema ugostiteljskih, 302,952

trgovinskih, sportskih i kulturnih

obj.
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4.4 FAZE REALIZACIE

Postojeci nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na razvojni
karakter ovog Plana. To znaci da se realizacijom Plana prostor postepeno transformise u lokalni centar,

cjelinu drugacijeg karaktera od zatecenog stanja. Zbog toga fazna realizacija planskih cjelina predstavlja
mogudi nacin za kontrolu razvoja prostora Plana.

FAZE REALIZACIJE PLANA

o
LaFigt
KO Gos&ici
)
S5 35,
5% :
0
I | FAZA REALIZACUE KO Niko
Il FAZA REALIZACLE
Il FAZA REALIZACKE
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U tom smislu, Cetiri planske cjeline imaju tri faze realizacije.

Faza 1 vremenski okvir: 2011 - 2016

U ovoj fazi planirano je da se:

- zatvori granica naselja (na strani prema jugu — ,,udolini” i na strani prema sjeveru —,,Novom naselju,,);
- formira nukleus centra naselja (sadrzajima centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene) i da se

- uspostavi veza izmedu centra i obnovljenog dijela ambijentalne cjeline;

- realizuje dio komunalne infrastrukture - (hidrotehnicke i vatrogasne).

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:

= zona A - zavrSetak realizacije saobracajne i komunalne infrastrukture sa planiranim kapacitetima
stanovanja malih gustina;

= zona B — zastita, odrZavanje i prezentacija 50% strukture graditeljskog nasljeda u ambijentalnoj
cjelini i uredenje javnih povrsina;

= zona C - izgradnja saobracajnica (radnog naziva ulica ,R3”, ,R16”), realizacija planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreze i realizacija 50% planiranih kapaciteta centralnih
djelatnosti, mjeSovite namjene, stanovanja i pejzaznog uredenja javnih povrsina;

= zona D —zavrsetak realizacije komunalne infrastrukture (hidrotehnicke i vatrogasne) i stanovanja
srednjih gustina.

Faza 2 vremenski okvir: 2016 — 2020

U ovoj fazi planirano je da se:

- uspostavi veza izmedu formiranog centra i njegovog neposrednog okruZenja namjenjenog stanovanju
(na preparcelisanom zemljistu i u ambijentalnoj cjelini) i Skolstvu sa socijalnom zastitom (osnovne $kole i
vrtica);

- zatvori granica naselja na strani prema istoku — zasticenom poljoprivrednom zemljiStu koje je van
obuhvata plana.

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:

= zona B -zavrSetak realizacije obnove strukture graditeljskog nasljeda i infrastrukturnog
opremanja;

= zona C - izgradnja saobracajnica, radnog naziva ulica ,R20”, ,R18” i ,R17”, uz paralelno
izvodenje planirane hidrotehni¢ke i elektroenergetske mreZe, kao i zavrSetak realizacije
planiranih kapaciteta stanovanja, centralnih djelatnosti, mjeSovite namjene i pejzaznog uredenja
javnih povrsina;

= zona D —zavrSetak realizacije planirane saobracajne, hidrotehnicke i elektroenergetske mreze sa
zavrSetkom kapaciteta planiranih za stanovanje malih gustina.

Faza 3 vremenski okvir: 2020 -

U ovoj fazi planirano je da:

- se realizuje sve sto je planirano za izgradnju (da bi se zatvorila granica naselja na strani prema zapadu —
naselju Gosici), obnovu i rekonstrukciju (ambijentala cjelina i Novo naselje):

- naselje Radovidi predstavlja znacajan lokalni centar.

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:
= zavrSetak realizacije saobradajnica, infrastrukturnog opremanja i planiranih kapaciteta
stanovanja, mjesovite namjene i centralnih djelatnosti u svim zonama (A, B, C, D).
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4.5 MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.5.1 SAOBRACAIJNA INFRASTRUKTURA
OPSTI PRINCIPI DEFINISANI PUP-om TIVAT 2020

Prostorno urbanisticki plan Tivta iz 2010 i Generalni urbanisticki plan Tivta iz 1987 godine su definisali
koridore saobracdajnica, po hijerarhiji viSeg reda, koje Cine okosnicu saobradajne mreze i na podrucju
Radoviéa. Pri formiranju mreZe reda saobradajnica poStovana su sledeca nacela urbanistickog planiranja:

= uklapanje u rjesenje saobracajnica definisana planskom dokumentacijom viSeg reda: PP Crne
Gore, i PUP Tivta;

= preuzete trase i profili pojedinih planiranih ulica iz vazeceg plana;

= maksimalno poStovanje postojeceg gradevinskog fonda, postojece parcelacije i vlasnicke
strukture zemljista;

= uklapanje postojeéih saobracajnica u mrezu;

=  postovanje trasa i profila saobracajnica iz susjednih zona;

= razdvajanje saobradajnih tokova na primarne i sekundarne.

MREZA SAOBRACAJNICA

PoboljSanje postoje¢e saobradajne mreze u funkcionisanju saobracaja treba traziti u izgradnji novih
saobracajnica i sanaciji i boljoj regulaciji postojeéih. Kod oblikovanja saobra¢ajne mreze postovani su
pored saobracajno-tehnickih uslova i zahtjeva i zahtjevi koji proizilaze iz potrebe za kvalitetnijim
ambijentom ulice. Kategorizacija saobrac¢ajne mreze koja je formirana u planu je izvrSena prema funkciji
koju pojedine saobradajnice imaju u mreizi.

Put Tivat-PrZzno predstavlja primarnu saobracajnicu i ujedno okosnicu putne mreZze ove zone. Dio trase
puta Tivat-Przno kroz naselje Radovici je planiran Sirine 7.0m sa obostranim trotoarima od 1.5m, ¢ime se
maksimalno smanjuju bocne smetnje i sprijecavaju nekontrolisani ulazi na put iz dvoriSta i privatnih
garaZa.

Sekundarnu mrezu saobracajnica Cine sabirne i pristupne ulice (stambene i kolsko-pjesacke) u zoni.
Najvaznije sabirne ulice koje se nastavljaju dalje prema susjednim naseljima su ulice R1 (selo Kostici), R2
(selo Gosici) i R14 (selo Durasevici). Sabirne ulice u zoni Novog naselja uglavhom su planirane po
trasama postojec¢ih saobracajnica, tako da Sirina kolovoza bude 6.0-7,0 m i sa trotoarima Sirine 1,5 -
2,00m. Najvaznije saobradajnice su R3, R4, R5, R6 i R10. Ostalu saobracajnu mrezu ¢ine planirane
stambene ulice u dijelu izmedu tradicionalnog centra i sezonskog naselja koje ¢ine ortogonalna mrezu
preko koje se snadbijevaju individualne parcele. Sve te ulice su uglavnom S$irine 5.0- 6.0m i imaju
obostrane trotoare od 1.5m. NajvaZnije saobracajnice u tom dijelu su ulice radnog naziva R8, R9, R11,
R12, R13, R15, R16i R20.

Uliénu mreZu najniZeg ranga Cine sve ostale ulice na prostoru DUP-a. Po karakteru to su kolsko-pjeSacke
ulice. Njihov profil varira, Sirine kolovoza 3.0-5.0m. Svim novoformiranim parcelama koje su predmet
izmjena i dopuna DUP-a “Radoviéi” je obezbijeden kolski prilaz.

Trase novih saobracdajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene postoje¢im
saobracajnicama i terenu, a prikljucci kotama izvedenih saobracajnica.

Na grafickim prilozima dati su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje kao $to su koordinate
ukrsnih tacaka osovina raskrsnica, koordinate tjemena krivina, elementi za iskol¢avanje krivina, radijusi
na raskrsnicama i karakteristi¢ni poprecni profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate
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tjiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XYZ, a orjentaciono su date visinske kote
raskrsnica i pojedinih saobracajnica.

Saobracajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobradajnom signalizacijom. Prije
izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u
poprecnom profilu. Na svim djelovima puta, gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju, potrebno je postaviti
odbojne grede.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti kiSnom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim
rieSenjem.

Odvodnjavanje rjesavati slobodnim padom povrsinskih voda u sistem kisSne kanalizacije ili razlivanjem u
okolni teren. Za pristupne ulice bez trotoara gdje nije predvidena kiSna kanalizacija oivi¢enje
projektovati u nivou kolovoza $to bi omogudilo odvodnjavanje povrsinskih voda u okolni teren. Duz ovih
saobracajnica se mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrsinske vode mogle da se
prelivaju u zelene povrsine.

U zoni raskrsnica nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada kojima bi se smanjilo vidno polje
vozaca i time ugrozila sigurnost u saobracaju.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobradajnice sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj
kretati i geoloSko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a
prema metodi JUS.U.C.012. Na djelovima saobradajnica sa vec¢im nagibom gornji habajuci sloj treba
raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini. Postojecu
revitalizovati tamo gdje je potrebno. Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt
betona, a na kolsko-pjesackim kolovoz moze biti i betonski. Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ili
kamenih ivi¢njaka.

Prilikom izrade glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa
postojecim stanjem i pristupima objektima, odnosno pojedinim parcelama.

Sabirne ulice projektovati za racunsku brzinu Vr= 40km/h, a pristupne ulice za raéunsku brzinu Vr=
30km/h, a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine. Prilikom izrade glavnih projekata sastavni
deo je i projekat saobracajno - tehnicke opreme.

Lokalni put Tivat-Radovici je dimenzionisan prema racunskoj brzini Vr=40km/h i njoj odgovara Rh=50m.
Ostale saobracajnice su dimenzionisane prema minimalnoj ra¢unskoj brzini Vr=30km/h, a odgovarajuci
minimalni radijus horizontalne krivine je Rhmin=25m.

Na pojedinim dionicama mora biti upotrijebljen radijus Rh<25m, Sto zahtijeva posebno oblikovanje
elemenata situacionog plana koris¢enjem krive tragova. Na tim mjestima vozno-dinamicki efekti nijesu
mjerodavni, veé je primaran zahtjev za obezbjedivanje prohodnosti vozila uz minimalno zauzimanje
prostora. U zonama medusobnog ukrstanja, opet ce se koristiti kriva tragova, odnosno zamjenjujuca
trocentri¢na krivina, za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza. Upotrebom krive tragova, obezbijedena su
potrebna prosirenja. U krivinama sa Rh=25-200m proSirenje kolovoza bi¢e izvedeno u skladu sa
propisima a u krivinama vecéeg radijusa nema potrebe za prosirenjem kolovoza.

Visinske nivelacije u planu su date orjentaciono i u fazi projektovanja ih treba provjeriti na ¢itavoj duzini
saobracajnica. Zato je potrebno za novoprojektovane saobracajnice gdje duz njih nema puno izgradenih
objekata, a predvideni su planom, prvo detaljno snimiti teren i uraditi. Glavne projekte ulica, da bi se
tacno odredile kote niveleta tako da ne prelazi maksimalni poduzni nagib (sabirne ulice projektovati sa
maksimalnim poduZnim nagibom i=10(12)% a pristupne sa i=12(14)%). Vitoperenje kolovoza se vrsi oko
osovine, tako da poprecni nagib u pravcu iznosi 2.5%, a u krivinama maksimalno 6.0%. Vertikalna
zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno ra¢unske brzine.
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Ukupna povréina pod kolovozom ulica iznosi 45 380,50m” a povrsina kolsko-pjesackiih ulica je
84026,00m’.

Osnovni elementi poprecnih profila saobraéajne mreze dati su u odgovaraju¢em grafickom prilogu 08
,Plan saobracajne infrastrukture”.

PARKIRANJE

Namjena povrsina na prostoru DUP-a je kombinacija stalnog stanovanja, centralnih djelatnosti i
turistickih kapaciteta sa pratec¢im sadrzajima, pa je i parkiranje u granicama plana rjesavano u funkciji
planirane namjene. Veliki dio plana zauzima individualno stanovanje, neSto manje stanovanje sa
apartmanima, koji ve¢ i u postojeéem stanju rjeSavaju parkiranje vozila na svojim parcelama Sto je
osnovni polaz i za planirano rjeSenje. Ovim DUP-om nije bilo mogucée znatnije uticati na zadovoljenje
potreba postojecih objekata.

Parkiranje vozila je neophodno rjeSevati isklju¢ivo na pripadaju¢im parcelama, prema zahtevima koji
proistiCu iz namene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i normativima i to kako za putnic¢ka
vozila tako i za autobuse i teretna vozila. Planom je predvideno, a to je i preporuka PUP-a, da svaki
postojeci objekat kao i objekat koji se gradi, dograduje i/ili nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone centralnih djelatnosti
ili mjeSovite namjene, moguce je parkiranje rjesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih il
nadzemnih garaza, a prema normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirani broj parking mesta obuhvata sva mesta za stacioniranje
vozila: na otvorenim parkiraliStima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao
nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistcke parcele. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM

STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan

STANOVANJE-kolektivho 1PM/1-1.2 stan

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.

DJELATNOSTI-butici, piljare, trgovacke radnje 50PM/1000m? korisne povrsine

DJELATNOSTI-supermarket, hipermarket 40PM/1000m? korisne povrsine

DOM ZDRAVLIA,APOTEKA, AMBULANTA 25PM/1000m? korisne povrsine

UGOSTITELIJSTVO 25PM/1000m? korisne povrsine
Ili 1PM na 3-4stolice

RESTORAN 40PM/1000m? korisne povrsine

SKOLA 1PM - 2 zaposlena

PIJACA 1PM -3 tezge

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0(4.8)m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
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(beton-trava), a ako ima mogucnosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo,
kontejnere i osvetljenje.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Ukoliko iznad garaza nema etaza krov garaZze se moZe planirati kao krovna basta. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi i mogu biti jednoetazne ili viseetazne (podzemne). GaraZe se
mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke. Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasi¢nih
podzemnih garaZa postovati sledeée elemente:

. Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

. Sirina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne rampe;
. Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min 2,5 x 5.0 m;

. slobodna visina garaze min 2,3 m;

. poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

- kruZne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
- prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene
- zavece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).

U zoni zahvata plana za parkiranje vozila obezbijedeno je postojecih i planiranih javnih parkinga ukupno
107PM ili P=1489.00m?:

BICIKLISTICKI SAOBRACA)J

U Sirem okruZenju vaze¢om planskom dokumentacijom nisu predvidene posebne staze za bicikliste.
Biciklisticki saobraéaj se moZe dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze, trotoarima i stazama u
skladu sa pravilima ZOBS-a. Visinske razlike trotoara i kolovoza u zoni raskrsnice izvesti sa oborenim
ivicnjacima ili primjerenom rampom. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (javni,
ugostiteljski, turisticki sadrzaji, i dr.) mogu se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostori za ostavljanje i
cuvanje bicikla.

PJESACKI SAOBRACAIJ

Po pravilu, najveci broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjeSice i zbog toga su pjeSaci najbrojnija
kategorija ucesnika u saobracajnom sistemu. Sistemom pjesackih komunikacija omoguéeno je
povezivanje svih dijelova zone zahvata sa klju¢nim pravcima kretanja. Razmestaj pojedinih sadrzaja i
funkcija u naseljima, kao izvori i ciljevi peSackog komuniciranja definiSu osnovne tokove pesackog
saobracaja. Princip vodenja i polaganje komunikacija je odvajanje kolskog od pjeSackog saobracaja kao i
postovanje pesackog instikta minimalnog utroska energije pri savladavanju odredenog puta.

Za bezbjedno kretanje pjesaka su planirane pjesacke komunikacije koje se sastoje od:
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1. pjeSackih staza duz ulica—trotoara, koji su planirani uz primarne i lokalne saobraéajnice,
jednostrano ili obostrano Sirine su 1,5m i 2.0m;

2. samostalnih pjesackih staza - bez konflikta sa motornim saobracajem;

3. pjesacko-kolske saobracajnice.

Trotoari se mogu raditi od montaznih betonskih elemenata (behaton ploca) ili od betona liveni na licu
mjesta. Odvodnjavanje sa pjeSackih povrSina-trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom
trotoara ip=2% prema kolovozu.

Polozaj trotoara dimenzije i prate¢a oprema treba da omoguéi punu fizicku zastitu pjeSaka od
mehanizovanog saobracaja. Trotoari i pjeSacke staze omogucavaju prilaz do svih objekata i sadrzaja u
zoni zahvata. NapusStene i zapusStene peSacke staze potrebno je obnoviti. Posebnu paznju posvetiti

uredenju zelenila oko pesSackih veza, prosSirenja i djecijih igraliSta. Trgove i odmoriSta opremiti
odgovarajuéim elementima urbanog mobilijara.

Planirana mreza pjeSackih komunikacija (staza, trotoara, trgova i sl) garantuje zadovoljenje potreba
turista i stanovnika za ovim vidom kretanja i Cini jedan od osnovnih faktora integracije prostora.

Povrsina pod trotoarima uz kolovoze iznosi 17820,00m?, a povrsina pjesackih staza je 982.00 m>.
JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA

Autobuske linije lokalnog saobracdaja od Tivta prema Radovi¢ima prolaze kroz naselja postojeé¢im putem.
Na njemu nijesu izgradena autobuska stajaliSta tako da se zaustavljanja autobusa vrSe na kolovozu.
StajaliSta javnog prevoza planirane su u zasebnoj nisi Sirine 3,0m, a blizu jakih zona interesovanja
korisnika javnog prevoza, postujuéi odredeni ritam ponavljanja stajalista. Kolovoz stajaliSta je potrebno
obiljeziti horizontalnom signalizacijom po JUS-u. Na stani¢nim frontovima postaviti prate¢u opremu u
vidu uniformnih oznaka stajalista i nadstersnice.

USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri realizaciji pjesackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike trotoara i
kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, Cija najmanja
dozvoljena Sirina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobraéajnog rjeSenja za sve nove
objekte neophodna je pridrZzavanje standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, ,Sl.list CG
br.10/09.“).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA REVITALIZACIJU | REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana. Nivelaciju postojeéih kolskih povrsina
uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda.

Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni poprecni
profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt betona,a na kolsko-pjesackim
kolovoz moze biti i betonski. Kolovoznu konstrukciju saobraéajnica utvrditi u zavisnosti od ranga
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saobradajnice, optereéenja i strukture vozila koja ¢ée se njome kretati, kao i karakteristika tla. Postoje¢u
revitalizovati tamo gdje je potrebno.

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postoje¢em stanju saobracajica i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min.
poduzni nagibi 0,5%, a max 7%). Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesSiti u skladu sa moguéim
tehnic¢kim rjeSenjem Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni
saobracaj.

Trotoar raditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika. Poprecni nagib trotoara je 2,0% prema kolovozu.

Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim iviénjacima, a na mjestima prilaza
urbanistickim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjesackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne
ivicnjake, a rampe za invalide izvesti prema standardima. Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu. Prije izvodenja
saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana. Saobraéajnica treba da bude
opremljena rasvjetom, odgovarajuéom saobracajnom signalizacijom kao i ogradama duz trotoara na
svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzavati i projekat saobracajnog
riesenja kojim ce se definisati operativne povrsine vozila za snabdijevanje, prilaz na javnu saobracajnicu,
nacin funkcionisanja interventnih vozila u slucaju potrebe, rjeSenje mirujuceg saobracaja, kretanje
invalidnih lica itd.

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecih
saobracajnica sa primjerenim padovima. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, definisane su u
apsolutnom koordinatnom sistemu.

Posebnu paZnju treba posvetiti sigurnosti uesnika u pjeSackom saobracaju i predvidjeti adekvatne
ograde gdje je to potrebno.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH SAOBRACAJNICA

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja tacnih podataka za izradu preciznog nivelacionog plana. Nivelaciju novih kolskih povrsina
uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda.

Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni poprecni
profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajué¢im slojem od asfalt betona od eruptivnog
agregata. Kolovoznu konstrukciju saobracajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, opterecenju i
strukture vozila koja ¢e se njome kretati kao i karakteristika tla.

Trotoar raditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika. Poprecni nagib trotoara je 2,0%.
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Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim iviénjacima, a na mjestima prilaza
urbanistickim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne
ivitnjake,a rampe za invalide izvesti prema standardima. Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

UzduZni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i
poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduZni nagibi 0,5%,a max 7%).
Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rje$enjem. Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj.

Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu. Prije izvodenja
saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadlezZnih institucija i ovog plana.

Saobradajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajuéom saobraéajnom signalizacijom te
ogradama duz trotoara na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i projekat saobradajnog rjeSenja
kojim ce se definisati operativne povrsine vozila za snabdijevanje, prilaz na javnu saobracajnicu, nacin
funkcionisanja interventnih vozila u slu¢aju potrebe, rjeSenje miruju¢eg saobracaja, kretanje invalidnih
lica itd.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA KOLSKO-PJESACKE SAOBRACAINICE
Sirina saobradajnice iznosi min 3m.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacijskog plana. UzduZni profil saobracajnice prilagoditi
terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduZni nagibi 0,5%,a max 7%, iznimno do 10%).

Zastor kolovozne konstrukcije saobraéajnice je od asfalta, kamena, betona, i sl. materijala zavisno od
ambijentalnih karakteristika zone.

Ukljucenje kolsko-pjesackih staza na kolske saobradajnice treba rijesiti oborenim ivi¢njacima.
Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa moguc¢im tehnickim rjeSenjem.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaZze¢om tehnickom regulativom,
zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu oblast.
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TROSKOVI IZGRADNJE | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Troskovi komunalnog opremanja podrazumjevaju troSkove izgradnje saobracajnica i komunalne
infrastrukture i to:

A.) SAOBRACAINICE

Troskovi izgradnje i rekonstrukcije saobradajne infrastrukture u zahvatu plana:

m®  cijena ukupno
Put Radovici —Przno (rekonstrukcija)
- kolovoz 7160.10 x 60€ = 429 606.00
- trotoar 2713.50 x 30€ = 81405.00
Ulica R2 (rekonstrukcija)
- kolovoz 3192.20 x 60€ = 191532.00
- trotoar 1127.40 x 30€ = 33 822.00
Ulica R3, R16, R20, R18
- kolovoz 6622.50 x 60€ = 397 350.00
- trotoar 2284.80 x 30€ = 68 544.00
Ulica R4, R5 (rekonstrukcija)
- kolovoz 4382.70 x 60€= 262962.00
- trotoar 1958.00 x 30€= 58 740.00
- parkinzi 457.80 x 40€ = 18312.00
Ulica R17
- kolovoz 836.90 x 60€ = 50214.00
- trotoar 182.90 x 30€= 5487.00
- parkinzi 628.50 x 40€ =  25140.00

Ulica R1, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R19 (rekonstrukcija)

- kolovoz 17551.40 x 60€= 1053 084.00
- trotoar 8054.80 x 30€= 241644.00
- parkinzi 402.70 x 40€= 16 108.00

Ostale ulice i prilazi

- kolovoz 5369.00 x 50€ = 268 460.00

- trotoar 1801.10 x 30€ = 54 030.00
UKUPNO 3263 280.00€

. U troSkove izgradnje i rekontrukcije saobracajne infrastrukture su racunati samo djelovi ulica,
trotoara i parkinga koji pripadaju zahvatu plana.

. U troSkove nije uracunata rekonstrukcija postojecih kolsko-pjesackih ulica i pjesackih staza koje se

nalaze u ambijentalnoj cjelini, a koje pripadaju obuhvatu plana.
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4.5.2 PEJZAZNO UREDENJE

Smjernicama za uredenje zelenih povrsina definiSu se sledece kategorije:
Povrsine javnog koriséenja
= park
=  zelenilo uz saobracajnice
Povrsine ogranicenog koris¢enja
=  zelenilo stambenih objekata i blokova i agrikulturnog pejzaza
=  zelenilo poslovnih objekata
=  zelenilo objekata prosvjete
= sportsko — rekreativne povrsine
Specijalizovane namjene
= groblje
= zelenilo infrastrukture

PARK

Za organizaciju parka ovim planom opredjeljena je povrsina u planskoj zoni C, oznacena kao UP C92, UP
C110, UP C111.

Park je predviden na prostoru udoline u pozadini centra naselja, gdje je organizovan javni Zivot naselja.
Ovaj prostor tangira uzvisenja na kojima su organizovane naseljske strukture i to ambijentalne cjeline
(zone B) na sjevernoj strani i sezonskog stanovanja (zone D) Novog naselja na juznoj.

Posebnu paznju u oblikovanju prostora zauzima park. Najvazniji je element sistema zelenila, znacajan i
kao mjesto svakodnevnog odmora i neophodan element prirode. Predstavlja jednu sanitarno-higijensku
zonu u naseljskoj sredini. Osnovni element parka je kompozicija koja vrsi rasclanjivanje teritorije,
lociranje objekata, platoa, zasada, trasiranje puteva, staza i stvaranje vizura iz razli¢itih tacaka.
Funkcionalne zone bi trebalo da zahvataju sledece: miran odmor i Setnja 53 — 63%, sport 15 — 20%,
djecija igralista 7 — 12%, ekonomski dio 2 — 3% od ukupne povrsine parka. Glavna aleja bi trebalo da
povezuje glavni ulaz u park sa centralnim prostorom.

Zastor puteva i staza treba da zadovoljava ekonomske, sanitarno-tehnicke (bez prasine, ravan, udobni za
hodanje, da se ne tope na suncu) i dekorativne uslove. Treba da budu otporni na atmosferske uticaje. Pri
izboru tipa zastora neophodno je voditi raéuna o prisutnosti lokalnih gradevinskih materijala. Cisti
asfaltni zastor nije preporucljiv.

Dio za odmor i Setnju bi trebalo locirati po obodu parkovske zone i opremiti klupama i cvjetnjacima.
Mogao bi se oformiti i prostor za penzionere. U sjenci drveéa treba postaviti odgovarajuce stolove, gdje
oni mogu da uZivaju u igri $aha, kartanju. Jednu od povrsina predvidenih za parkove formirati kao djeciji
park sa svim potrebnim spravama, za zabavu djece.

Posebno mjesto u parku zauzimaju mali vrtno-arhitektonski elementi. U ovu kategoriju spadaju:
paviljoni, pergole, parkovski namjestaj, ograda, svjetiljke...

U parkovskoj kompoziciji najvise treba primjenjivati grupnu sadnju. Biljke treba da budu autohtone i da
predstavljaju harmonicnu ili kontrastnu kombinaciju biljaka po formi, boji i drugim dekorativnim
karakteristikama. Znacajna je uloga travnjaka i cvjetnjaka.

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

Linearnu sadnju vrsiti duz svih saobracdajnica na kojima postoje prostorni uslovi za sadnju i na parking
prostorima. Drvoredi vizuelno odvajaju ulicu od blokova i poboljSavaju mikroklimatske i higijenske
uslove i umanjuju buku.

Smjernice za ozelenjavanje:

. sadnju vrsiti u travnatim trakama duz ulica, Sirine 1,5 — 2m, ili u otvorima za sadnice 0,60/0,80m;
. rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je min 7m;
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. na parkingu sadnju vrsiti tako da jedno stablo zahvata dva do tri parking mjesta;
. sadnice moraju biti zdrave (vis.2,5-3m, sa pravim deblom koje je Cisto od grana do visine od 2m).

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko
objekata po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Prednje
dvoriste, orjentisano prema ulici, treba da prate elementi poplocanja, pizuli i nadkrivena pergola. U
zadnjem dvoriStu su moguci zasadi agruma, maslina itd. Upravo te okuénice, unutar i na obodu naselja,
sa pojedinacnim stablima i grupama drveca ¢ine znacajne elemente agrikulturnog pejzaza.

Smjernice za ozelenjavanje:

. kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

. za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

. predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

. razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
. za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.

Smjernice za ozelenjavanje:

. pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata

. sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca i Zbunja;

. koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

. visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje blokova i postizanje sjenke
za odmorista;

. formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

. pjesacke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata;

. u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

ZELENILO OBJEKATA CENTRALNIH DJELATNOSTI | MJESOVITE NAMIJENE - Ovo zelenilo se organizuje u
vidu reprezentativnih povrsina.

Smjernice za ozelenjavanje:

= koristiti visokodekorativne sadnice, razliCitog kolorita i fenofaza cvijetanja;
= formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

. formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

. moguca je upotreba Zardinjera;

. opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

ZELENILO OBJEKATA SKOLSTVA | SOCIJALNE ZASTITE

Kako sSkolsko doba predstavlja Zivotni period intezivnog psihofizickog razvoja djeteta, a Skolska sredina
ima uticaj na njegovo dusevno i fizicko zdravlje, formiranje radnih i higijenskih navika, veliki je znacaj
pravilne organizacije Skolskog prostora.

Skolsko dvoriste je najfrekvetniji dio kompleksa. Prema normativima trebalo bi racunati 4m?2/uéeniku.
Uglavnom se ovaj normativ ne moZe zadovoljiti, pa je potrebno S$to pravilnije organizovati prostor.
Otvorene povrsine za fizicko vaspitanje predstavljaju neophodan element. Treba da budu u neposrednoj

MonteCEP dsd, Kotor 56



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

vezi sa fiskulturnom salom i izolovane zelenilom od ulice i Skolskih prozora. Zastor je meki asfaltni.
Trebalo bi organizovati i Skolski vrt koji bi predstavljao dopunu nastave iz biologije. Zelene povrsine
treba da budu obodno gdje bi imale funkciju izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon zelenila treba da
obezbjedi povoljne mikroklimatske uslove, ublaZi buku, zadrzi prasinu. Pri izboru biljnih vrsta treba voditi
racuna da nisu otrovne, da nemaju bodlje i naravno da odgovaraju uslovima stanista.

Otvoreni prostor vrtica mora da pruzi uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji zdrastveno-
higijenske uslove i obezbjedi odredenu opremu. Sprave treba da podsticu djeciju aktivnost i obogaduju
djeciju igru — sprave za ljuljanje, penjenje i klizanje, za balansiranje.

ZELENILO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Ovo zelenilo se nalazi u okviru parcele za komunalne djelatnosti. Osnovne funkcije su: estetsko —
dekorativna (maskira trafostanicu i rezervoare za vodu koji se nalaze na parceli), izolirajuca i

mikroklimatska (poboljSava mikroklimu okoline).

Kod izbora sadnog materijala moraju se isposStovati slededi uslovi:

. vrste treba da budu otporne na ekoloske uslove sredine;

. zelenilo prilagoditi kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

. sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

PREDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANIJE:

Cetinarska stabla: Cupressus arizonica »Fastigiata«,Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus
pinea,Pinus maritima, Juniperus horizotalis »Glauca«, Juniferus sabina »Tamaricifolia«, Juniperus
shinensis, Juniperus communis, Juniperus phoenicea,...;

LiS¢arska stabla: Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Piramidalis«,
Paulownia tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, ...;

Zimzelena stabla: Quercus ilex, Magnolia grandifolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo, Citrus sp;
Zbunje: Callistemon citrinus, Cotinus coggigria, Buddleia davidii, Deutzia gracilis, Erica mediteranea,
Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«,
Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia, Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robin«,
Weigelia, Hydrangea macrophylla, ...;

Penjacice: Bougainvillea, Clematis, Wisteria chinensis »Alba«, Wisteria chinensis »Rosea«, Partenocissus;
Perene: Gazania repens, Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Ferstuca glauca, Arundo donax,
Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum, Rossmarinus officinalis, Cineraria marittima,
Lavandula  officinalis, Verbena hybrida, = Mesebrianthemum  edule, Iberis sempervirens,
Armeriamarittima, Cerastium bilbersteanum, Lippia citriodora, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum
saxtile, Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis flava;

TROSKOVI PEJZAZNOG UREDENJA JAVNIH POVRSINA

Park 21.844,00 m? x 20,0€ = 436.880,00 €
Zelenilo uz saobraéajnice 6.720,00 m? x 10,0€ = 67.200,00 €
UKUPNO 504.080,00 €
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4.5.3 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
POSTOJECE STANJE

Snabdijevanje vodom

Naselje Radovidi, hotelski kompleks Plavi horizonti i objekti specijalne namjene snabdijevaju se vodom iz
izvorista , Toplis“ preko glavnog potisnog cjevovoda @ 250mm od azbest-cementnih cijevi izgradenih duz
puta Solila-Radovici.

Voda se ovim cjevovodom doprema do rezervoara ,Radovic¢i” kapaciteta 900,00 m* i kotom dna 80,00
mnm i zadovoljava potrebe potrosaca koji su locirani do kote 60 mnm.

Uz rezervoar ,Radoviéi” izgradena je crpna stanica za prepumpavanje vode u drugu visinsku zonu i
rezervoar kod vojske (van funkcije).

Naselje Radovici, kao i ¢itavo podrucéje opsStune Tivat, u ljetnom periodu nemaju dovoljne koli¢ine vode i
jedino trajno rjesenje je dovodenje vode je iz Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorije.

Kanalisanje upotrebljenih voda

Podrucje Radovica nema izgradenu kolektivnu kanalizacionu mreZu. Separatni sistem kanalizacije ima
hotelski kompleks ,Plavi horizonti“ sa tretmanom u uredaju za preciS¢avanje upotrebljenih voda tipa
»Putoks” i ispustanjem u otvoreno more kratkim podmorskim ispustom.

Upotrebljene vode u naselju se kanliSu u septicke jame i upojnim bunarima se upustaju u podzemlje.

Odvodnja atmosferskih voda
Mala gustina stanovanja i konfiguracija terena nije uslovljavala izgradnju kanalizacije atmosferskih voda.
Atmosferske vode se kanaliSu uz saobradajnice i upustaju u prirodne jaruge.

KRITERUI ZA DIMENZIONISANJE

Vodosnabdijevanje
Za dimenzionisanje distributivne vodovodne mreZe potrebno je usvojiti specificnu potrosnju po
korisniku.
Odredivanje specificne dnevne potroSnje po korisniku je osjetljivo, jer se bazira na citavom nizu
pretpostavki i drugih parametara i kriterijuma kao Sto su : veli¢ina i tip naselja, struktura potrosaca,
stepen opremljenosti stanova, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veliCina
okuénica, saobracajne povrsine.
Prema vazeéem DUP-u Radovici i kriterijumima iz projekta Regionalnog vodovoda specificna dnevna
potrosnja po stanovniku po danu je usvojena na 300 |/kor/dan

Keficijent dnevne naravnomjernosti usvojen je K; =1,30

Koeficijent satne neravnomjernosti usvojen je K, =2,00

Gubici u mreZi procjenjuju se na 15 % i ukalkulisani su u proracun.

Kanalisanje upotrebljenih voda

Usvojene jedini¢ne potrebe u vodi prestavljaju bruto specificne potrebe za vodom. To znaci, da su to
koli¢ine na izvoristu i da one ukljucuju i gubitke u mrezi, koji se procjenjuju da bi u novoj distributivnoj
mrezi iznosili 15 % i da pored ovog umanjenja u kolektivni kanalizacioni sistem neée dodi ni vode
namjenjene za zalijevanje zelenih povrsina, okucnica, ulica i dio voda koje isparavaju.

Na sonovu prednje iznijetog, bruto vrijednosti se umanjuju i dobijemo koli¢inu koju treba kanalisati od
175,00 I/kor/dan.

Ova jedini¢na kolicina prestavlja osnov za proracun upotrebljenih voda i dimenzionisanje objekata
kanalizacije.
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Kanalisanje atmosferskih voda

Podatci iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini padavina na podrucju Tivta od 1.400
mm/god.

Za kiSe u trajanju od 5 min i povratnog perioda od 100 godina padavine su u rasponu od 5 do 7 mm, dok
za kiSe u trajanju od 6 sati padavine su u rasponu od 90 do 230 mm.

Za dimenzionisanje atmosferske kanalizacije mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su Ceste
u priobalnom dijelu crnogorskog primorija.

PLANSKO RJESENJE
Vodosnabdijevanje

Proracun potreba u vodi

Vazeéim DUP-om Radovici predviden broj korisnika u ljetnom periodu bilo je 2.232 korisnika, a za koje je
bilo potrebno obezbjediti 669,60 m*® /dan ili 8,09 I/sec ili Q max = 16,18 |/sec.

Ovom izmjenom i dopunom postojeci i planirani kapaciteti fizicke strukture iznose ukupno 930 stanova
sa 3.100 korisnika i cca 15.000m> poslovnog prostora pretezno u usluznim djelatnostima sa 100

zaposlenih.

Prema PUP-u Tivat do 2021 prihvaéane su normre potroSnje vode po kategorijama potrosa:
domacdinstva — stalno stanovnistvo 230 I/kor/dan
privreda 100 I/kor/dan
gubici 110 I/kor/dan

Za gore navedene dodatne korisnike treba obezbjediti dovoljne koli¢ine pitke vode :
stanovni$tvo  4.510x 3301/dan = 1.488,30 m*/dan

zaposleni 100x 210 |l/dan = 21,00 m® /dan
zelene povrsine 25,00 m*/dan

ukupno 1.534,30 m® /dan
Specifitna dnevna potrosnja 17,76 |/sec
Protiv pozarna voda 7,50 |/sec
maksimalna dnevna potrosnja 25,26 |/sec
maksimalna satna potrosnja 50,52 I/sec

Prema ovim Izmjenama i dopunama DUP-a treba obezbjediti novih 50,52 |/sec uklju¢ujuci i 7,50 |/sec za
potrebe gasenje poZara koje nije predvidao postojeci DUP.

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potrosnje od 25,26 |/sec i maksimalne satne potrosnje od
50,52 I/sec treba obezbjediti iz Tivatskog vodovoda.

Kako vodovod Tivat nema dovoljne koli¢ine vode u ljetnom periodu to je jedino moguce dovoljne
koli¢ine vode obezbjediti iz regionalnog vodovoda. S tim u vezi planirano je prosirenje rezervoara
Radovidi i izgradnja buster stanice za prostor Lustice.

Razvoj distributivhe mreze

Podrucje obuhvaceno planom raspolaze glavnim vodovodnim instalacijama koje su uglavnom locirane u

putu koji prolazi kroz Radoviée i @ 250 i 200mm.
Vazecim DUP-om je isprojektovana lokalna distributivha mreza prve i druge visinske zone @ 200 i 100
mm koja u potpunosti zadovoljava potrebe planiranih novih potrosaca.
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Za zadovoljavanje potreba za vodom planiran je novi tranzitni cjevovod od distributivnog odvojka sa
Regionalnog vodovoda DN 450 i DN 400 preko Solila do rezervoara Radovi¢i kao i do rezervoara
turistickog naselja Orasko.

Novi tranzitni cjevovod @ 400 mm je planiran i odvaja se od Regionalnog vodovoda kod raskrsnice za
Kotor a od Solila ide obalnom postojecom saobracajnicom kroz Radovice do rezervoara Radovidi.

Jedan krak se odvaja putem prema Krasi¢éima i puni novi rezervoar Krasiéi. Snabdijevanje iz pravca
Herceg Novog preko podmorskog cjevovoda u Pristanu i preko rezervoara Pristan takode se povezuje u
zatvoreni sistem vodosnabdijevanja.

Predvidena je izgradnja novog rezervoara u Radovi¢éima na koti 80 mnm. Na mjestu rezervoara Radovici
planirano je odvajanje cjevovoda prema novom rezervoaru u Durasevi¢éima na koti 65-75 mnm i
prosirenje same prekidne komore.

Iz rezervoara Radovici se voda prepumpava u rezervoar visoke zone u GoSi¢ima i u rezervoar kod vojske.
Postojedi tranzitni PVC cjevovod @ 225 mm treba zamjeniti cjevovodom veéeg @ 315 mm i od PHD
materijala, koji bi ostao distributivni cjevovod za snabdijevanje potrosaca iz rezervoara Radovici.

Do planiranih novih potrosaca potrebno je izgraditi sekundarnu mrezu manjih precnika i kuénih
priklju¢aka, kako u prvoj tako i u drugoj visinskoj zoni.

Materijal za nove vodovodne instalacije je PHD.

Kanalisanje upotrebljenih voda

Proracun koli¢ina upotrebljenih voda

Na osnovu usvojenih jedini¢nih koli¢ina upotrebljenih voda od 192 |/kor/dan i planiranih korisnika i
poslovnih objekata od 122 I/kor/dan, dobijena je koli¢ina upotrebljenih voda koje treba kanalisati :

stanovni$tvo  4.510x 192 = 865,92 m® /dan
zaposleni 100 x 122 12,20 m® /dan
ukupno 865,92 m*/dan

Koli¢ina koju treba kanalisati je 10,02 I/sec, a koli¢ina na koju treba dimenzionisati kanalizacionu mrezu
je 20,04 I/sec.

Razvoj kanalizacione mreze

Projektnim rjeSenjem po vaze¢em DUP-u Radovici, kanalisanje upotrebljenih voda iz naselja predvideno
je po dva slivna podrucja.

Prvi sliv je gravitacioni i obuhvata uglavnom teritoriju novog naselja, od granice prema Prinu, do
vododjelnice u blizini Doma kulture (kota 77 mnm).

Ovaj dio naselja se kanaliSe preko glavnog gravitacionog kolektora koji se postavlja u putu Radovici-
Prino i do i do kanalizacione crpne stanice u reonu starog puta prema moru.

Od crpne stanice se tlacnim kolektorom upotrebljene vode potiskuju i prepumpavaju u drugi gravitacioni
sliv preko kanalizacionog okna.

Drugi sliv gravitira ka Tivatskom zalivu i kanalisat ée se preko glavnog kanalizacionog kolektora
postavljenog u putu Radovici-Solila, od skole do Donjih Durasevica.

U Donjim Durasevi¢ima se pomocu Crpne stanice D. Durasevici, upotrebljene vode Donjih Durasevica i
Radoviéa prepumpavaju u zajednicki kanalizacioni sistem Kotor-Tivat na ulazu u tunel Banje.

Prevideni profili (400, 300, 250 i 200 mm) i usvojeni materijal za cjevovode PVC u potpunosti
zadovoljavaju potrebe za kanalisanje upotrebljenih voda.

Uredenje bujica i kanalisanje atmosferskih voda

Visoki troSkovi izgradnje kanalizacionih kolektora za oborinske vode i problemi u odrzavaniju istih, i mala
gustina stanovanja namece zakljucak da nije opravdano u ovakvim naseljima graditi kanalizacioni sistem
za oborinske vode.

Atmosferske vode treba kanalisati otvorenim rigolima uz saobracdajnice i propustima ispod ulica koje
presjecaju prirodni tok vode. Treba voditi racuna o velicini slivnih povrsina i prirodnim recipijentima.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Novu vodovodnu mreZu vezivati za postoje¢u po mogucénosti na dva kraja, tako da se u sto vecoj mjeri
gradi prstenasti vodovodni sistem. Minimalni precnik gradske ulicne mreze ne treba da bude manji od
100mm. Vodovodne cijevi na mjestima ukrStanja sa kanalizacionim cijevima uvijek graditi iznad.
Vodovodnu mrezu opremiti zatvaraCima, hidrantima, ispustima i svim ostalim uredajima za pravilno
funkcionisanje i lagano odrzavanje.

Sve cjevovode raditi od PEHD 100, a svi materijali i oprema na cjevovodima treba da budu namjenjeni za
radni pritisak od 16 bara.

Kanalizacionu mrezu graditi kao separatni sistem. Minimalni precnici kolektora upotrebljenih voda
250mm. Dubine ukopavanja cijevi projektovati tako da iskopi ne budu preveliki a da se omogudi
priklju¢enje svih korisnika. Padovi dna kolektora treba da budu izmedu 3 i 6 %. Kanalizacione kolektore
voditi po pravilu u kolovozu. Na mjestima ukrsStanja sa vodovodnim instalacijama kanalizaciju uvjek
voditi ispod vodovoda. Na svim prelomima pravca i nivelete kolektora, kao i na pravim dionicama na
rastojanju od 160 D, postaviti revizione Sahtove. Revizioni Sahtovi treba da budu minimalnog svijetlog
otvora 2,00x2,20, a dubina revizionog okna da bude minimum 1,50m. Revizione Sahtove postavljati na
max rastojanju od 160 D ali ne preko 50m.

Dubina polaganja cjevovoda je minimalno 60 cm od tjemena cijevi do povrsine terena.

PREDMUJER | PREDRACUN

Izvodenje radova obuhvata sljedede stavke:

= Masinski i ru¢ni iskopi kanala u materijalu IV i V kategorije, prosje¢ne dubine 1,20m, Sirine do
80cm, sa odbacivanjem materijala u stranu;

= nabavka i razastiranje pjeska ispod, okolo i iznad cijevi do visine od 10cm;

= nabavka i montaza vodovodnih i kanalizacionih cijevi sa svim potrebnim fitinzima i

= jzradom kontrolnih Sahti od armiranog betona sa metalnim poklopcima za srednje teski
saobracaj;

= jspitivanje cjevovoda na pritisak;

= jspiranje i dezinfekcija cjevovoda.

OBRACUN PO M - sve komplet gotovo
VODOVODNE CIJEVI PHD 10 bara
TroSkovi izgradnje i rekonstrukcije hidrotehnicke infrastrukture u zahvatu plana:

m cijena ukupno
@ 400 mm 1592 x 230€ = 366.160,00 €
@ 315 mm 467 x 210€ =  98.070,00 €
@ 280 mm 400 x 190€ =  76.000,00 €
@ 250 mm 369 x 180€ = 66.420,00 €
@ 150 mm 348 x 130€ = 45.240,00 €
UKUPNO VODOVODNE CIEVI = 621.890,00 €

KANALIZACIONE CIJEVI PVC 6 bara
Troskovi izgradnje i rekonstrukcije hidrotehnicke infrastrukture u zahvatu plana:

m cijena ukupno
@ 450 mm 1526 x 200€ = 305.200,00 €
@ 400 mm 616 x 180€ = 110.880,00 €
@ 300 mm 875 x 150€ = 131.250,00 €
@ 200 mm 232 x 140€ = 32.480,00 €
@150 mm 3592 x 130€ = 466.960,00 €
UKUPNO KANALIZACIONE CUJEVI =1.046.770,00 €
UKUPNO =1.668.660,00 €
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4.5.4 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Procjena bududeg razvoja se temelji na slede¢im dokumentima:

. Prostorno-urbanistickom planu opstine Tivat (PUP);

. Strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG);

. Smjernicama EPCG A.D. Nik$¢-FC Distribucija Podgorica, Smjernicama prenosnog sistema A.D.
Podgorica;

. Tehnickim preporukama FC Distribucije.

Procjena potrebne elektricne snage
a) Stanovanje - Domadinstva

Elektricna energija ¢e i dalje biti nezamjenjivi onlik energije u domadinstvu za potrebe osvjetljenja
prostorija, za pogon raznih aparata i uredaja koji omogucavaju komfor stanovanja. Koriséenje el.
energije za termicke potrebe ée se smanjivati u perspektivi supstitucijom sa drugim oblicima energije:
plinom, drvenom masom i obnovljivom energijom sunéevog zracenja. Pretpostavlja se da ée u 60%
domadinstava doci do supstitucije u planskom periodu. Za model potpuno elektrificiranog domadinstva
uzima se prosjecna instalisana snaga 21kW (Pi); u domacinstvu u kojem se koriste drugi energenti za
potrebe kuvanja, zagrijavanja vode, grijanja prostorija, procjenjuje se instalisana snaga na 16kW. U
jednovremenom (vrsnom) optereéenju ne ucestvuju svi aparati i uredaji $sto se karakterise faktorom
potraznje (fp).

Kod vece grupe stanova moguénost jednovremenog djelovanja svih potrosaca je manja Sto se pokazuje
faktorom istovremenog djelovanja (fi).

U proracunu se koriste obrasci:

. Pv=Pi-fp - vrSna snaga jednog stana;
. Pvn=Pv-fi-n za n>10 - vrSna snaga grupe od n stanova;
. fi=feo+1-foo - faktor istovremenog djelovanja (sl.1);
vn
. fp - faktor potraznje (sl.2);
. Pi=Pj-0,6+Pi-0,4=18kW - prosjecna vrijednost instalisane snage stana;
. Pv=18-0,45=8kW - prosje¢na vrijednost vrSne snage stana;
I
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Procjena vrsne snage za potrebe konzuma stanovanja uradena je na osnovu planiranog stanovanja po
urbanistickim zonama:

Zona A: stambenih jedinica 107; BRGP stanovanja 13.510m?; BRGP djelatnosti 13.907m?;
Zona B: stambenih jedinica 121; BRGP stanovanja 10.885m?; BRGP djelatnosti 4.753m?;
Zona C: stambenih jedinica 389; BRGP stanovanja 44.242m?; BRGP djelatnosti 33.377m?;
Zona D: stambenih jedinica 313; BRGP stanovanja 42.594m?; BRGP djelatnosti 42.167m?;
Ukupno: stambenih jedinica 930; BRGP stanovanjal11.231m?; BRGP djelatnosti 94.203m?

Potrebna vrina snaga je Pvn=Pv-fi-n=2714kW
Po zonama: zona A 321,6kW; zona B 268kW; zona C 285kW; zona D 1920kW.

b)  Ostala potrosnja

Ostala potrosnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisticke i sve ostale prateée potrebe
stanovnika naselja: Skolstvo, zdravstvo, trgovina, servisi i sl. Takve djelatnosti su planirane u zoni C i
manjim dijelom u zoni D. Prosje¢no specificno optereéenje se procjenjuje na 50w/m? BRGP $to daje
potrebnu vrsnu snagu P=304kW: zona C 248kW i zona D 55,9kW.

c) Javnarasvjeta

Za potrebe osvjetljenja saobracajnica, puteva i javnih povrSina procjenjena je potrebna jednovremena
snaga na 60kW.

d) Ukupna potrebna vrsna el. snaga

Ukupna potrebna vrSna snaga je: Pv=3078kW odnosno Pv=3420kVA prividne el. snage ukoliko
pretpostavimo faktor jednovremenog djelovanja 0,9.
Gubici u el. mreZi se procjenjuju 10% ili 342kVA pa je ukupno potrebna vrsna snaga Pv=3762kVA.

Elektroenergetska mreza
Prenosna mreza 110kV

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. predvida izgradnju TS 220/110kV “Grbalj” i DV 220kV
Perudica-Grbalj kao trajno rjeSenje napajanja Boke Kotorske i Budve. Modifikovana varijanta koja je
aktuelna predvida transformaciju 400/110kV i DV 400kV Pljevlja-Grbalj.

Problem nedostatka instalisane snage u TS 110/35kV “Gradiosnica” je zbog kasnjenja u izgradnji TS
110/35kV u Kotoru. AD Prenosni sistem CG planira da prevazide ovaj problem ugradnjom
transformatora vede instalisane snage u drugoj polovini 2011. godine.

Prostorni plan opstine Tivat (PUP) predvida izgradnju trafostanice 110/35/10kV i KB voda 110kV
Gradiosnica-Radovi¢i na podrucju Radoviéa u zoni infrastrukturnih objekata kao trajno rjesenje
napajanja Krtola i Lustice na nivou primarnog izvora napajanja.

Mreza 35kV i 10kV

Pored postojeée TS 35/10kV Prino u perspektivi ¢e se izgraditi TS 35/10kV Radoviéi 2x8 MVA u sklopu
postrojenja 110/35kV.

Postojecu TS Przno potrebno je rekonstruisati i povecati instalisanu snagu na 2x8 MVA.

Mreze 35kV i 10kV koncipirane su kao radijalne sa uzemljenim zvjezdiStem. Svaka TS u sistemu ima
alternativnu mogucnost napajanja. Integralni pristup i planovi ED Tivat opredijelili su planirano rjeSenje.
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U granicama obuhvata DUP-a Radovié¢i predvidena je izgradnja tri nove TS 10/0,4kV: TS IV 630kVA, TS V
630kVA i TS VI 630kVA; staru TS Il tipa “kula” zamjenice nova TS 2x630kV sa moguénoscu 2x1000kVA. TS
IV ¢e se prikljuciti na 10kV napon prekidom kb. voda 10(20)kV 3x(1x240mm?Al) koji prolazi u blizini. TS V
¢e se uklopiti u mrezu 10kV polaganjem kb. vodova do TS | i TS Il. TS VI ¢ée se povezati u mrezu
prikljuckom na DV 10kV Gosiéi i KB do TS V kako je prikazano u grafickom prilogu. U neposrednoj blizini
granice obuhvata locirane su dvije TS: TS “Rogac” i TS “RadiSevici”; prva je neophodna za napajanje
potrosaca u zoni A sa povecanom instalisanom snagom transformatora (400kVA). U slucaju potrebe TS
“Radisevi¢i” moZe preuzeti dio potrosaca u zoni D. Postojeci stari DV 10kV “Radovi¢i” je potrebno
rekonstruisati. Ovaj DV prolazi preko UP 37, ivicama UP 32 i UP 332/2. DV 10kV Lustica prolazi preko
parcele UP Al pa je neophodno obezbijediti koridor Sirine 8m; DV Oblatno se ukida.

Planirane TS 10/0,4kV su locirane: TS | na kat.parc. 727 K.O. Nikoviéi i TS IV na kat. parceli 840 K.O.
Radoviéi (pri putu ka Plavim horizontima); TS V na UP C111b, u blizini planirane saobracajnice; TS VI na
UP D228b (na putu ka Gosi¢ima); kao i postojece TS Ill na UP D102b (kod rezervoara) i TS Il UP C16b (u
centru kod stambene zgrade).Potrebna povr$ina pod montaznim objektom TS sa trotoarom je 12m?2.

MreZa niskog napona

Mreza NN gradice se kao i u proslosti kao kablovska podzemna ili nadzemna u zavisnosti od terenskih
uslova. Zadrzava se isti sistem zastite od opasnog napona dodira u mrezi.

Postojecu instalaciju javne rasvjete duZ glavne saobracajnice potrebno je rekonstruisati; duz prilaznih
puteva u naselju za postavljanje rasvjetnih tijela koristit ée se betonski stubovi NN mreze.

Alternativni izvori energije — energetska efikasnost

Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za veée koriséenje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna energija, snaga vjetra,
geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.

Energija direktnog suncevog zraCenja je veoma primenjiva na podrucju Radovi¢a zbog povoljnog
poloZaja i velikog broja sunc¢anih dana u godini. Koris¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i do 60%
godisnje potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode moguénosti primjene energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
trosila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javnom elektricnom mreZzom dobija se energetski sistem
koji objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troskove solarne energije i uvjek prisutni izvor
el. energije iz javne mreze. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u baterijama
$to je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koriS¢enje energije se postize i kroz niz mjera kao sto su:

. Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreze na 10%

. Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije

. Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
. Izbor energetski efikasnih potrosaca visokoh stepena korisnog dejstva

. Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete

. Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

SMJERNICE

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u oblasti
naponskih nivoa sto ¢e rezultirati uvodenjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva: 35kV i 10kV;
jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.
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Standard za pojedine elemente mreze usaglasen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC
Elektrodistribucija:

. Distributivna TS u montazno-betonskom kucistu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno postrojenje
NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.

. Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na napon
20kV.

. Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednoZilni XHE 49A, 240mm? i 150mm?; za
nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm?ZAl. Svi novi kablovi u mrezi 10kV treba da budu
proizvedeni za napon 20kV.

. Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV trteba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekida¢ima i mikroprocesorskim jedinicama za zaStitu, mjerenje i upravljanje. Snage
transformatora su: 4AMVA, SMVA i 12,5MVA.

. NN mreza izvodi se isklju¢ivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm?2Al, a nadzemno (SKS) 70mm2A/ u razvodu mreZe. Za prikljuéne
podzemne kb. vodove presjek je 25mm?2A/ i 16mm?Al za nadzemni prikljuéak.

. Sistem zaStite: zastitno uzemljenje sa zajednickim uzemljivaéem i dodatna mjera zastite strujna
sklopla.
. Rasvjeta saobracajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date medunarodnim

preporukama CIE.

PredlaZe se sledeci energetski koncept:

1. tehnologija za Sto manje koriséenje ugljenika

2. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa.

3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva paZljiv izbor gradevinskih materijala (koncept
“niskoenergetskih zgrada”)

4, inteligentno upravljanje u stanovanju

TROSKOVI IZGRADNJE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

1. Izgradnja novih TS 10/0,4kV
kom 4 a”45.000,00 = 180.000,00€

2. Izgradnja novih kb. Vodova 10kV
m 968 a’30= 29.040,00€

3. Izgradnja novih kab. vodova u razvodu mreze 0,4kV
pausalno = 50.000,00€

UKUPNO = 259.220,00€
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4.5.5 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

U skladu sa ,Pravilnikom za odredivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuée
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u cijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata” potrebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture vodeci racuna o sledeéim
napomenama:
- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture;
- De se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duZ svih postojecih i novih
saobracajnica;
- Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektroskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim,ekonomskim i ekoloskim standradima.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera. U
elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog projekta, koristiée se kablovi tipa TK
59-GM i gradiée se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE @40mm odgovarajudéih
kapaciteta, koji ¢e omoguditi dugorocni razvoj elektronskih komunikacionih servisa na ovom
podrucju.Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska kanalizacija sa
minimalno 1xPVC @#110mm i privodnim oknom unutra3njih dimenzija 60x60x90 cm.

Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzioniSe novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog DUP-a i odredio
da ista bude povezana na RSS Radovici .

U zoni je predvidena izgradnja izgradnja stambenih objekata i dogradnja postojecih stambenih objakata
kao i u dijelu objekta Novito, izgradnja stambeno-poslovnog objekta.

Planirana je privodna TK kanalizacija u dva pravca od 8,6 i 4 PVC cijevi @ 110mm od kojih je jedna
planirana za potrebe Crnogorskog Telekoma a jedna za potrebe registorovanih operatera elektronskih
komunikac ija kao i potrebne lokalne samouprave.

Takodje je planirana kablovska kanalizacija za opticki spojni put Tivat — Radovidi.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duZina planirane TK kanalizacije :

sa 8PVC cijevi # 110mm iznosi oko  75m
sa 6PVC cijevi # 110mm iznosi oko  60m
sa 4PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 1650m
sa 2PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 3750m
sa 1PVC cijevi @ 110mm iznosi oko 300m.

Za RSS Radovici je planiran privod sa optickim kablom minimalnog kapaciteta 12 optickih vlakana i
bakarnim TK kablom TK59GM ili slicnih karakteristika sa kapacitetom prema tehni¢kim uslovima i
potrebama Crnogorskog Telekoma uz mogucnost da se navedenom trasom — optickim spojnim putem
mogu povezivati i pruzati usluge i ostali operateri elektronskih komunikacija.

Uz izgradnju TK kanalizacije planirana je izrada 121 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu planirane
kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobracajnica ili zelenih povrsina. Ukoliko se trase
vode po saobracajnicama i parkinzima okna bi trebalo da se rade sa ojacanjima i pokrivaju teskim
poklopcima sa ramom $to bi bilo neekonomicno.
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TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog DUP-a moraju se izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slu¢aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne,
kanalizacione i elektro infrastrukture, treba postovati propisna rastojanja i pozicije postavljanja a
dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije je treba da bude omoguéeno maksimalno iskoristenje planiranih TK i KDS
kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin priklju¢enja svakog
pojedinacnog objekta. Pojedinacnim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk okana do
samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @ 40mm.

Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢ima, lociranim na ulazu objekta na
propisanoj visini. Na isti nacin planirati distributvni ormari¢ za koncentraciju ku¢ne instalacije za potrebe
distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojacanje imodulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sli¢nih karakteristika koji se provlate kroz gibljive PVC cijevi u
odgovarajudi broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi zavrsavali u opti¢kim
terminacionim kutijama radi prazenja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH tehnologije).

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 tk prikljucka dok za stambene objekte treba predvidjeti

instalaciju za 2 tk prikljucka ili odogovrajuéim optickim kablovima koji bi zavrSavali u optickim
terminacionim kutijama. Takodje treba predvidjeti i mogucnost za montazu javnih telefonskih govornica.

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

TK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima TK kanalizacije :

Kablovski pravac 1. RSS Radovici — Plavi Horizonti (8PVC ciijevi)

Kablovski pravac 2. RSS Radovici — Obala Djurasevica (6PVC ciijevi)

Na predmetnom podrucju planirano je 61 TK kablovskih razdjelnika (KROS ormar) sa procjenjenim
kapacitetima u skladu sa planiranim stanjem (pozicije date u grafickom prilogu).

Na kablovskom pravcu 1 se planira 21 KRO, i kablovski pravac 2 se planira 39 KRO i za svaki treba
planirati TK mreZzu sa bakarnim kabloviima tipa TK GM ili sli¢nih karakteriska kao i kapaciteta u skladu sa
potrebama bududéih korisnika i tehnikim uslovima Crnogorskog Telekoma.

U kanalizacionim pravcu 1 predvidjeti jednu cijev za opti¢ke kablove koja ide do raskrsnice Tivat-Kotor-
Radoviéi-Budva. U KP1 i KP2 ostaviti po jednu cijev za KDS kablove ukupno tri cijevi kako je prethodno
navedeno.

Potrebno je takode ostaviti moguénost provladenja optickih kablova do svake stambene odnosno
poslovne odnosno stambene jedinice FTTX i FFTB, odnosno kablovska kanalizaciju za potrebe lokalne
samouprave: linkovi za povezivanje opstinskih i drZzavnih organa, video-nadzor, telemetrijske tacke,
inforomativni turisticki punktovi i sl.

PREDMIJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA
NA IZGRADNJI TELEKOMUNIKACIONE KANALIZACIJE

A/ MATERIJAL

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm / 6 m kom. 2560x 12,00 =30720,00€
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom. 121x120,00 =14520,00€

UKUPNO A : 45.240,00 €
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B / GRADJEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada tk kanalizacije sa 8 PVC cijevi met. 75x30,00= 2250,00€
(iskop rova dim. 0,95x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

2. lzrada tk kanalizacije sa 6 PVC cijevi met. 60 x 25,00= 1500,00€
(iskop rova dim. 0,95x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

3. lzrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi met. 1650 x 15,00 = 24750,00€
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

4. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met. 3750x 10,00 = 37500,00€
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

5. Izrada tk kanalizacije sa 1 PVC cijevi met. 300x 8,00= 2400,00€
(iskop rova dim. 0,51x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

6. lzrada tk okna un.dim. 1,80x1,50x1,90 kom. 121 x 700,00 = 84700,00€
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop
rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljistu
II/IV kategorije, komplet rad i materijal)

UKUPNO B : 153.100,00€
UKUPNO A + B : 198.340,00€
Prilog 1.

Skracenice:

ADSL — Asimetric Digital Subscriber Loop
MIPNET-Montengrin Internet Protocol Network
LLICG-Leased line internet cg

LLTCG- Leased line internet crnogorski telekom
IPTV-Interent Protocol Televisija

KDS-Kablovski Distributivni Sistem

RDS-Radio Difuzni Sistem

MMDS- Multichannel Multipoint Distribution Service
WiMax- Worldwide Interoperability for Microwave Access

Prilog 2.

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji zahvata
DUPa Radovici su date u prilogu
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Lokacije objekata Radio difuznog centra:

Naziv lokacije Opstina | OPS Geografska | GPS Ceouratska
Lustica T 18E36297 42N24364
Lustica Tivat 18E36297 42N24364
Lokacije baznih stanica T-Mobile:
' Naziv lokacije opstiig, | SERPegmiEka | GRS Bedmiska
| fgr';’gifémnizg;at Tivat 018°4310.38"E | 42°24'54.86'N |
Radanovici Tivat 018°45'36.50'E | 42°21'29.94"N
Radovici | Tivat | 018°40'50.34"E | 42°23'43.58"N
Tivat TKC Tivat 018°41'62.01"E | 42°25'51.12"N
Zabrde Tivat 018°35'49.09"E | 42°25'12.00"N

Lokacije baznih stanica Telenor-a:

. |
Naziv RBS-a Opstina Geografska | w0 rateka dugina |
Sirina
“Hotel Palma Tivat 42°25'41 15"N 018°41'57.86'E
Radovici Tivat 42°23'39.42"N 018°41'09.64'E |
Tivat Tivat 42°26'00.74"N 018°42'15.46"E
Tivat Aerodrom Tivat 42°24'40.10'N 018°43'26.78"E
|.okacije baznih stanica Mtel-a:
Geografska
Naziv RBS-a Opstina Sirina Geografska duzina
KOO04 Tivat Tivat 42°25'55 76"N 018°41'52.90"E
KOO05  Aerodrom | . o
Tivat 42°24'46.20"N 018°43'05.18"E
KOO7 Donja | r;at
Lastva 42°26'31.58"N 018°41'43.54"E
" KO15 Radoviéi Tivat 42°23'43.55'N 018°40'50.34"E
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4.6 UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANSKIH BILANSA | KAPACITETA

PUP-om Tivat 2020. na prostoru gde je stambena izgradnja nacela prostor poljoprivrednih povrsina
(uz obodne saobracajnice) predvideno je dalje, ograniceno, Sirenje naselja Radovici, tako da se ovim
Izmjenama i dopunama DUP-a razmatra nova prostorna organizacija i koriS¢enje. Proguséavanje
izgradnje nastavlja se i u ovom planskom periodu pa se zamjenama, rekonstrukcijama i sanacijama u
sklopu definisanih urbanih zona omogucéava porast broja stalnih stanovnika i sadrZzajno opremanje, te
gradevinsko i funkcionalno kompletiranje naselja, a u svemu prema PUP —om definisane namjene.
PUP-om Tivat 2020 poljoprivredno zemljiSte prenamjenjeno je za stanovanje, mjeSovite namjene,
gradsko zelenilo. Ovim planom dio slobodnih neizgradenih povrSina zadrzan je kao poljoprivreda u
funkciji agrikulturnog pejzaza. Zastitno zelenilo je prenamjenjeno u pejzazno uredene javne povrsine i
djelimi¢no za stanovanje.

DUP-om Radovica (1989) povrsine centralne djelatnosti nijesu privedene namjeni i realizovane su u
kapacitetu 0,9% pa se ovim Planom one prenamjenjuju u mjeSovite namjene (sa 1,5 na 6,8%). Za
djelatnosti zdravstvene i socijalne zastite (sa 1,9% na 1,8%) neznatno umanjenje je nastalo zbog
saobradajne regulacije, a prosirenje povrsina zdravstvene i socijalne zastite planirano je u okviru izrade
DUP-a Donji Radoviéi (planska cjelina 19). Objekti zdravstvene zastite predvideni su na UP C36 i UP C363,
a moguce je graditi ih i na drugim UP mjeSovite namjene.

Ovim planom procentualno iskazano predvidja se manje prostora za uredjenje javnih i zelenih povrsina,
(PUP-om Tivta opredeljeno je 14000m? za pejzazno uredenje javnih povrs$ina). Treba imati na umu da se
u okviru svake parcele, bez obzira na namjenu, opredjeljuje min 40% neizgradene, tj. slobodne povrsine,
$to skupa ¢ini znacajan sistem zelenih i slobodnih povrsina.

NAMJENA POVRSINA

postojece stanje planirano
povrsine m? % rjeSenje %
za stanovanje (malih i srednjih gustina) - SMG, SSS 164034 | 41,7 237041 | 60,3
za centralne dijelatnosti - CD 6612 1,7 3403 0,9
za mjeSovite namjene - MN 5703 1,5 26686 6,8
za $kolstvo i socijalnu zastitu - SS 7351 1,9 6933 1,8
za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ 48087 | 12,2 14014 3,6
za poljoprivredu - agrikulturni pejzaz - PO 101942 | 25,9 32191 8,2
za saobracajnu infrastrukturu - DS 55428 | 14,1 68654 | 17,5
za komunalnu infrastrukturu — 10K 2384 0,6 3279 0,8
za vjerske objekte — VO 827 0,2 827 0,2
UKUPNO 393028m? 393028m?
URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI
POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE

povrsina pod objektima 42.396m’ 98.957m’
ukupna BGP objekata 79.774m’ 205.677m’
prosjecna spratnost na nivou plana P+1 P+1+Pk
indeks zauzetosti na nivou plana 0,11% 0,34%
indeks izgradenosti na nivou plana 0,21% 0,70%

postojeci i planirani bilansi i kapaciteti prikazani su u poglavlju 6. Analiticki podaci plana
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4.7 USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMIJENA

Ovim planom svaka urbanisticka parcela definisana je odredenom namjenom, tako da su za cjelokupan
prostor prepoznati mogudi sadrzaji koji ée se na njemu odvijati.

Pojedinacne namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora, u
tekstualnom i analitickom dijelu plana, kao i na grafickim prilozima.

Na predmetnom prostoru definisane su sljede¢e namjene:
= povrsine za stanovanje (malih i srednjih gustina);
= povrsine za centralne djelatnosti;
= povrSine mjeSovite namjene;
= povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu;
= povrsine za pejzazno uredenje javne namjene;
= poljoprivredne povrsine (agrikulturni pejzaz);
= povrsine saobracajne infrastrukture;
= povrsine komunalne infrastrukture;
= povrsine za vjerske objekte.

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. Povrsine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli¢ite bruto gustine i to:
= male gustine do 120 stanovnika/ha;
= srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha.
Povrsine stanovanja manjih gustina predvidene su da zaokruZe naselje postojece individualne gradnje.
Povrsine stanovanja srednjih gustina predvidene su da zaokruze centralni dio naselja.
Na povrSinama za stanovanje predvidjeni su i sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to;
= prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za
smjestaj turista i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smijestiti u prizemljima
stambenih objekata;
= parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;
= objekti i mreZe infrastrukture.

Ovim povrSinama pripada i stanovanje u agrikulturnom pejzazu (ambijentala cjelina Radovici) gdje su
pored stambenih dozvoljeni i sledeéi objekti: prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne
predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluZe za njihovo opsluZivanje, pripadajuce obradive povrsine uz
stambeni objekat i pomoéni poljoprivredni objekti.

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje se ovim planskim dokumentom predvidaju za
smjestaj centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZje su centra naselja Radovi¢i.
komercijalnih sadrzaja i centralnih institucija privrede, uprave i kulture.
Na ovim povrSinama mogu se planirati i

= poslovni i kancelarijski objekti;

= zanatske radnje i drugi privredni objekti;

= objekti za upravuy;

= ostali objekti za drustvene djelatnosti kao i objekti za smjestaj;

= trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri;

= poslovne zgrade i objekti uprave, kulture.

Povrsine mjeSovite namjene predvidene su kao prosirenje centra naselja, uz dio trase puta Tivat-Przno
pojas Sirine 100m (50m sa svake strane).
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Povrsine ove namjene su planskim dokumentom predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.
Na povrSinama mjeSovite namjene predvidjeni su sljededi sadrzaji:
= uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite,
= sporta, rekreacije i ostali objekti drustvenih djelatnosti;
= ugostiteljski i trgovacki objekti;
= objekti za smjestaj turista;
= privredni i zanatski objekti, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;
=  objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;
= parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
=  objekti i mreze infrastrukture.

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu su postojece povrSine koje su ovim planskim dokumentom
namjenjene prvenstveno obrazovanju i socijalnoj zastiti.
Na ovim povrSinama mogu se planirati:

= oshovne skole;

= predskolske ustanove (jaslice, djecji vrtiéii dr);

= sportski objekti i tereni;

= parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

= objekti i mreze infrastrukture.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim dokumentom
se klasifikuju kao zelene i slobodne povrsine javne namjene.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: vangradski parkovi (vise-funkcionalni, sportski, djecji,
zabavni i akva parkovi itd.), zone rekreacije i slobodne povrsine izmedju stambenih objekata i zona;
pjesacke ulice; zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrsine poslovnih objekata.

Poljoprivredne povrSine u ovom planu su povrSine agrikulturnog pejzaza. Naime, u cilju ocuvanja
mozaic¢nosti prostora vazno je kontrolisati otvoreni prostor kultivisanog pejzaza i karakteristicno je za
prostor polja ambijentalne cjeline Radovi¢a. Rekultivisanje podrucja sa primjerenim podsticajima i
ekonomskim efektima daju pozitivne efekte u eko-ruralnom turizmu i rekreaciji.

Poljoprivredne povrsine su namjenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji u skladu sa
karakteristikama prostora u obuhvatu ovog Plana, klasifikuju se na: baste, vocnjake, vinograde,
maslinjake, livade.

Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.

PovrSine saobracajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore
infrastrukture drumskog saobraéaja.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema i objekata, kao i
njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone.
Po pravilu, gdje je god to mogucde, povrsine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju i
medjusobno uskladjuju.

Povrsine komunalne infrastrukture su postojeée i planirane povrsine koje su ovim planskim
dokumentom namjenjene i sluZze izgradnji telekomunikacione, elektroenergetske, hidrotehnicke
infrastrukture, osim saobracajne infrastrukture.

Na ovim povrSinama mogu se planirati:
= objekti telekomunikacione infrastrukture: objekti, mreze, bazne stanice i antenski stubovi fiksne
i mobilne telefonije, kablovski distributivni sistemi, repetitori RTV stanica, sistemi PTT veza,
sistemi veza policije, vojske i drugih drzavnih organa i sluzbi;
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= objekti elektroenergetske infrastrukture: trafostanice svih nivoa transformacije, nadzemni i
podzemni dalekovodi i niskonaponska mreza;

= objekti hidrotehnicke infrastrukture: potisni cjevovodi, rezervoari, crpne stanice, atmosferska
kanalizacija, fekalna kanalizacija;

= objekti vatrogasne stanice;

= parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Povrsine svih infrastrukturnih sistema se poklapaju i medjusobno uskladjuju.

Povrsine za vjerske objekte su postojec¢e povrsine koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za
objekte i komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti.

Ove povrsine podrazumijevaju: hramove i druga zdanja za bogosluzbene potrebe, kao i manastirske
konake, groblja i druge pratece sadrzaje za potrebe vjerskih objekata.

Namjena povrSina je predstavljena na grafickom prilogu br. 06 ,Plan namjena povrsina sa
administrativnom podjelom i podjelom na planske jedinice”.
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5.1 SMIJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU
Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja planska razrada.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucénosti, potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i moguéim intervencijama svake parcele iz plana, obavezno treba
prostudirati graficke priloge koji daju osnovne informacije.

Takode, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 , Urbanisticko — tehnicki uslovi i smjernice za
objekte” i 6. ,,Analiticki podaci”, se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku predmetnu parcelu.

5.2 SMIJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Osnovni ogranicavajuéi uslov za realizaciju je izgradnja saobracajne i hidrotehnicke infrastrukture sa
energetskom mrezom koji bi zadovoljili potrebe projektovanog rasta naselja bez ugrozavanja
funkcionisanja sistema kao cjeline.

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su vezani za izgradnju
saobradajne i druge infrastrukture.

Preduslov: realizacija centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene, planske zone C, u potpunosti je
uslovljena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem, kao i pustanjem u upotrebu ulica radnog
naziva ,R3”, ,R16", ,R20”, ,R18"i,R17".

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se mogu izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih i izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

5.3 SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH I PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode.

Osnovni motivi zastite prirode nalaze se u o€uvanju i unapredjenju obiljeZja, specifi¢nosti i kvaliteta kao i
u racionalnom koriséenju prirode uopste, u cilju odrZavanja prirodne ravnoteZe i ekoloSke stabilnosti.
Osnovne postavke su:
= zaStita i unapredjenje biljnog pokrivaca kao elementa bioloSke ravnoteZe pejzaZza i rekreacionih
vrijednosti kraja;
= racionalno kori$¢enje pojasa, posebno u odnosu na stambenu izgradnju i moguénosti koris¢enja
dubine prostora;
=  zastita poljoprivrednih i ostalih slobodnih povrsina, kao jedan od ekoloskih temelja kompleksnog
definisanja namjene povrsina;

U savremenoj teoriji i praksi zaStite kulturnih dobara, posebno graditeljske bastine, primjenjuje se
princip da se zastitom obuhvata sveukupnost prostora, tj. integralna zastita prirode i kulturnog nasljeda.
Kad pristupanja radovima na pojedina¢nim spomenicima kulture, kao Sto su: sakralni objekti, objekti
profanog karaktera, utvrdenja i drugi objekti kulturno-istorijskog znacaja mora se osigurati ucesée
odgovarajuéih strucnjaka kvalifikovanih za tu vrstu radova u svim fazama rada, kako u pripremno-
istrazivackim, tako i u gradevinsko-operativnim.

U procesu planiranje i projektovanja obavezna je primjena metodologije zastite kulturnih dobara, a koja
je postavljena u Zakonu o zastiti kulturnih dobra (Sl.list SRCG, br. 49/10).

Ovim planskim dokumentom prepoznato je jedno zastiéeno nepokretno kulturno dobro, crkva Sv.
Gospode.
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Za zasti¢eno kulturno dobro,u skladu sa posebnim propisima, ovim planskim dokumentom odredeni su:

= zastitni prostor - prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znacaja za
njegovo postojanje, zastitu, koriS¢enje, izgled, oCuvanje i istrazZivanje, istorijskog konteksta,
tradicionalnog autenti¢nog ambijenta i vizuelne dostupnosti, a koji je identifikovan kao
urbanisticka parcela UP 13;

= zastitnaili ,buffer” zona - prostor izvan granica zasti¢enog kulturnog dobra koji se odreduje radi
sprecavanje negativnog uticaja na zasticeno dobro, a koja je definisana urbanistickim parcelama
ambijentalne cjeline (UP - 21, 24, 25, 29, 30, 35/1, 36, 55) i parcelama pejzaznog uredenja
privatnih zalenih povrsina (PUJ kat.parc. 12, 19, 20, 27 i 28 K. O. Radovi¢éi), kao i agrikulturnim
pejzazom na sjevernoj strani (kat. parc9, 11, 10/1, 14/1, 15, 16, 18, 46 K. O. Radovici).

Prostor tradicionalnog naselja Radovi¢i prepoznat je kao prostor znacajne i vrijedne ambijentalne
cjeline.

Za ambijentalnu cjelinu naselja Radovi¢i PUP-om je definisana granica obuhvata, a u cilju zastite, obnove
i prezentacije vrijednosti graditeljskog nasljeda ista je ovim planskim dokumentom tretirana kao granica
zone zasti¢ene ambijentalne cjeline - planske zone B.

Ovim planskim dokumentom u zasti¢enoj ambijentalnoj cjelini Radovici nije planirana nova gradnja.

U cilju revitalizacije ambijentalne cjeline naselja Radovici, formirani su urbanisticko-tehnicki uslovi za
postojecée objekte, kojima su definisana pravila gradnje, tj. pravila sanacije i rekonstrukcije, a u zavisnosti
od sadrzaja i obima planiranih intervencija.

U planskoj zoni B identifikovano je 107 urbanistickih parcela.

Granica zastitnog prostora i granica zastitne (,buffer) zone nepokretnog kulturnog dobra, kao i zone
zasticene ambijentalne cjeline su predstavljene na grafickom prilogu br. 07 ,,Plan mjera, uslova i reZima
zastite”.

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljuuju moderan arhitektonski jezik i
savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao Sto su kvalitet i prilagodjavanje vijekovnim
iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno arhitektonsko-ambijentalnom
integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po cijenu slabljenja ili
trajnog gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojaanja moZe se posti¢i zamjenom
dotrajalih djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo, drvene tavanice sa zategama,
svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili celi¢nih oja¢anja moze se prihvatiti samo
kao neizbjezan dodatak, a ne kao zamjena originalnog materijala i tehnike. Pri tom nove konstrukcije ne
smiju biti vidljive na fasadama.

5.4 SMIJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zasStite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristeci se pod
odgovarajuéim uslovima i na adekvatan nacin. Drugim rije¢ima stimuliSe se razvoj onih djelatnosti za
koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruza optimalne uslove.

Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Osnovna nacela sa
ovog stanovista su:

= da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

= racionalno koris¢enje gradevinskog podrudja;

= koriSc¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

= postiéi optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

= racionalno koris¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim ili

zidanim “bistjerna”-ma, kao i formiranje novih;
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= da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje otpada, koje
¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

= dase zemljiSte i Sut odlaZzu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravljanja otpadom

= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

= da se izvrsi zasStita frekventnih koridora saobracdaja;

= da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

= da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

Na osnovu izvedene analize i procjene poznatih faktora znacajnih za uticaj predloZzenog koncepta
izgradnje objekata na prirodne i pejzaine vrijednosti naselja Radovici, konstatuje se da ¢e predloZeni
koncept imati odredene manje negativne uticaje na Zivotnu sredinu, kako zbog izgradnje novih i
rekonstrukcije postoje¢ih objekata, tako i zbog njihovog iskoris¢avanja radi ¢ega ¢e se planiranim
konceptom njihove prostorne distribucije prezentovanim ovim Planom, kasnijim efikasnim
projektovanjem i pravilnim iskoriséavanjem smanijiti i/ili eliminisati negativni uticaji na zivotnu sredinu
do prihvatljivog nivoa. Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti
od obavljanja predlozenih aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim
monitoring i inspekcijska kontrola.

Sakupljanje otpada je na nivou Opstine neadekvatno rjeseno. Planirani sistem sakupljanja otpada za
cijelu teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na
regionalnu deponiju bitno ¢e poboljSati postojeée stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija
u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

5.5 SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLIJE

Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strateskih
dokumenata koji reguliSu oblast odbrane Crne Gore. OpSta spremnost u zajednicama ¢e se ojacati, a
nivo svjesti o znacaju i potrebi imanja organizovane i efikasne drustvene aktivnosti u sprjecavanju i
ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se posti¢i aktivnim uceS¢em gradana u procesima
na lokalnom i regionalnom nivou.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI.
list Crne Gore br. 13/07), pri organizaciji prostora narocita paznja je posvecena:

= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

= smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

= povecéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

= sprjeavanju zagadjivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

= izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;

= osiguranju alternativnih izvora energije;

= stavljanju pod zastitu ugroZenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;

= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

= ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog
prostora;

= razmjestanju svih funkcija u prostoru na nacdin da se putovanje stan-objekt drustvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;

= osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);
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= povedanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

Sve planiranje mjere za zastitu od interesa za odbranu zemlje provode se u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07), smjernicama nacionalne strategije za vanredne situacije i
opstinskim planovima zastite i spasavanja.

5.6  SMJERNICE ZA SPRIJECAVANIJE | ZASTITU OD PRIRODNIH |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije te nacionalnom i opsStinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem coveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opsSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako
su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
delimi¢no identic¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("'Sl.list R
CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Na podrucju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojedi
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbori kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.
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= Armirano-betonske i Ccelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i

konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za
visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obic¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZzima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. l1zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi
i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljucenje pojedinih rejona.

=  Pri projektovanju saobracajnica treba prié¢i ne samo sa ekonomsko-saobracdajnog vec i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobradajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmicnosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i
seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucija SO Tivat”, Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore i
Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Sirenje poZarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprjecava se zastitnim koridorima zelenila. U tu
svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele
pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju kako
bi se sprecilo prenosenje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu .

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.
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Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( Sl. list SFRJ broj
30/91).

5.7 SMIJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI |
KORISCENJE OBNOVUIVIH 1ZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
=  Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;
=  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zaStite novih
objekata. Prosjecni stariji postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kucée oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i
manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su osteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu
energije Sto dovodi do povecéanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
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5.8 ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.
Urbanisti¢ka parcela sadrzi prefiks planske zone u kojoj se nalazi (A, B, C ili D) i numeric¢ku oznaku od 1
do N. lzuzetak predstavlja numeracija parcela koje se nalaze u zoni B — zasti¢enoj ambijentalnoj cjelini
Radoviéi, gdje numeracija urbanisticke parcele podrzava njenu katastarsku oznaku.

Parcelacija - Prostor je Planom podijeljen na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvaZzena
postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se radilo o veé zauzetim parcelama.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimicnom preparcelacijom. Planersko
opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u
dijelu minimalnih dimenzija (duZina izlaska na liniju regulacije ne manja od 12m), oblika (sa odnosom
strana od 1:1 do 1:2 i da se objekat na parceli moZze nesmetano organizovati) i minimalnih povrsina
(povrsina nove urbanisti¢ke parcele ne manja od 300m?). To je znadilo da se izvjestan broj parcela, ili
njihov dio, pripojio drugoj parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, koja zadovoljava
osnovne standarde.

Veli¢ina novoformiranih urbanistickih parcela prilagodena je planiranoj namjeni.

Stav planera bio je i da se postojece parcele vecih povrsina ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.

Za ambijentalnu cjelinu Radovi¢i, a u cilju zastite, o¢uvanja i prezentacije nasljedenih urbanisti¢cko
ambijentalnih vrijednosti, uspostavljeni standardi savremene urbanizacije nisu implementirani, ve¢ se
nastojalo oCuvati autenti¢no rjesenje.

Imajuci u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj izvedenih objekata na parcelama povrsine
manje od 300m? i to da je nasljedena urbanistitka matrica nepravilna (naroé¢ito na prostorima
neposrednog okruzenja ambijentalnih cjelina Radovi¢a i Milovic¢a), ovim Planom formirano je ukupno 25
novih substandardnih urbanisti¢kih parcela (povrsina manja od 300m? usled saobracajne regulacije) na
kojima je planirana izgradnja novih objekata.

Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i Gradevinsku dozvolu nadleZni organ ¢e izdati nakon Sto je izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije iz DUP-a. Izuzetno, gdje
jednu urbanisti¢ku parcelu Cini viSe katastarskih parcela i objekata vlasnicki podjeljenih moze se odobriti
rekonstrukcija objekata proporcionalno povrsini katastarske parcele, a sve u okviru urbanistic¢kih
parametara definisanih ovim Planom, bez prethodne medusobne saglasnosti drugih vlasnika.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickog
dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu 09 ,, Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanistickoj parceli mogu odvijajati, a sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.8 ,,Uslovi u pogledu planiranih namjena”.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljen na grafickom prilogu 09 ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je predstavljena na grafickom prilogu 09 ,, Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize
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kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:
= zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
= zastambene etaze do 3,5 m;
= za poslovne etaze do 4,5 m;
= jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveda visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. Otvoreni bazeni
se ne obracunavaju u povrsinu pod objektom.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto
gradevinske povrsine sve etaZze uracunavaju se sa 100% (ukljucujudi i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele i iznosi 0,4 za sve novoformirane urbanisti¢ke parcele, bez obzira na namjenu.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriséenosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka i iznosi 0,8 za stanovanje malih gustina i 1,2
za stanovanje srednjih gustina, mjeSovite namjene i centralne djelatnosti.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

5.9 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta,
Cija je izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradnje, koji su potpuno zavrseni) u vrijeme izrade
Plana, a koji su evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima postojeceg
stanja (tokom izrade plana dosnimljeni objekti).
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USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom se zadrZavaju svi postojeci, tj. zateCeni objekti, bez obzira na njihov legalitet i legitimitet, a
koji se prema PUP-u Tivta kao planu viseg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa
planiranom namjenom (stanovanje, mjeSovite namjene...).

Imajuci u vidu da su dijelovi naselja nastali stihijno i spontano plan je radjen tako da postojecéu izgradenu
fizicku strukturu u najvecoj mjeri uklopi u urbanisti¢ku matricu i novu saobracajnu strukturu, kao i da
obezbjedi adekvatno infrasturkturno opremanje. Provlaenje trasa saobracajnica adekvatnog profila
obavljeno je na racun okolnih parcela, ravhomjerno.

Kriterijumi za odlucivanje pri rusenju objekata su:

Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobracajnica, ukupno pet objekata od kojih
su Cetiri pomocna i jedan rusevina) — katastarski evidentirani kao: obj. 1 na kat.parc. 60 K.O. Nikovici;
obj. 2 na kat.parc. 38 K.O. Radovicéi; obj. 1 na kat. parc. 253 K.O. Radovici; obj. 2 na kat.parc. 239 K.O.
Radovici; obj. 2 na kat.parc. 287 K.O. Radoviéi.

Objekti koji su predvideni za rusenje bice uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privodenje prostora
definisanoj namjeni.
Za ove objekte vaZe sledeca pravila:
= objekti se ne mogu legalizovati;
= dozvoljeno je tekuce odrzavanje i sanacija objekata, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za
rusenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljiSta namjeni u smislu realizacije
saobracajnica.

Uklanjanje objekata radi nove izgradnje, za centralne djelatnosti i mjeSovite namjene, ukupno petnaest)
katastarski evidentirani kao: obj. 3 na kat.parc. 99 K.O. Radoviéi; obj. 2 na kat.parc. 118 K.O. Radovidi;
obj. 1i 2 na kat.parc. 224 K.O. Radoviéi (CD); obj. 1, 2, 3, 5i 6 na kat.parc. 236 K.O. Radoviéi (MN); obj. 1 i
2 na kat.parc. 764/1 K.O. Radovié¢i (MN); obj. 1 na kat.parc. 765 K.O. Radovi¢i (MN); obj. 2, 3 i 4 na
kat.parc. 268/1 K.O. Radoviéi (MN);

USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJI NE PRELAZE GRADEVNSKE LINIJE

Za intervencije na ovim objektima vaZe sledeéa pravila

=  Objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smjernicama za tretman neformalnih objekata;

= Objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana;

= Mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do gradevinskih linija i kapaciteta
definisanih ovim Planom i prema pravilima gradenja;

=  Maksimalna visina objekta P+1+Pk je 11m, a na terenima u nagibu, koji dozvoljavaju izgradnju
suterena u kojem su garaZe (etaza ne ulazi u obracun BGP) max visina objekta je 14m;

=  Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provijeriti
staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji;

= Mogu se adaptirati postojeéi tavanski prostori, isklju¢ivo u okviru prostornih kapaciteta
osnovnog rijeSenja krova, u korisne stambene povrsine - potkrovlja;

= Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspoloZivim prostornim
moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaZe,
organizuju parking prostor;

= U okviru postojeéih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje;

= Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore.
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Prilikom izrade UTU-a nadleini organ ¢e na osnovu zahtjeva investitora procijeniti rekonstrukciju u
smislu dogradnje i nadogradnje postoje¢eg objekta, a ukoliko se investitor odlu¢i za navedene
intervencije na postoje¢em objektu tada ne mozZe graditi planirani objekat.

U slucaju nadzidjivanja objekta vaZe sledeca pravila:

= Prije izdavanja rjeSenja za gradenje tj. rekonstrukciju postojeé¢eg objekta, u pogledu dogradnje i
nadogradnje, potrebno je provijeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji.

= Visina nadzidanog djela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu.

= Maksimalna visina nadzitka za etazu potkrovlja iznosi 1,20m (racunajuéi od poda potkrovne
etaze do prelomne krovne kosine).

= Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Uz stambene objekte na parceli, u veéini slu¢ajeva, uocava se postojanje pomocénih objekata. Plan ne
prepoznaje pojedinacne pomocne objekte, veé se zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose na
urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomoc¢ni objekti na parceli). Stoga,
maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuCuju i pomocéne objekte, Sto znaci da se
u sluéaju dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog objekta i povrSina svih pomocnih
objekata pa se urbanisticko tehnicki uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

= Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta samo u slucaju kada zbir postojeéih i novih
pomoénih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele;

= Pomoc¢ni objekti su prizemne spratnosti;

= Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomo¢nih objekata;

= Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov polozZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje
odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

5.9.1.2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE U AMBIJENTALNOJ CJELINI

Sve vrste intervencija na postoje¢im objektima u ambijentalnoj cjelini naselja Radovici (planske zone B)
ovim planskim dokumentom planirane su po principima uklapanja u arhitektonsko-ambijetalne
vrijednosti prostora, kako ne bi konkurisali kulturnom dobru i objektima sa evidentnim graditeljskim i
istorijskim vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u $to autenti¢nijem okruzenju, karakteristicnom za
njihov istorijski kontekst.

U cilju oc¢uvanja i zastite autenti¢nosti ambijentalne cjeline naselja Radovici, postojeéi objekti koji se
nalaze u ambijentalnoj cjelini se ne mogu rusiti, dogradivati i nadogradivati.

Izuzetno, u slucaju kada je postojeci objekat dotrajao ili je u ruSsevnom stanju, kada Investitor iskaze
zahtjev za njegovim rusenjem radi obnove istog, a po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog
organa, objekat se moZe rekonstruisati prema uslovima ovog Plana.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ODRZAVANJE (KONZERVACIJU) - obezbjeduju ocuvanje objekta u
zateCenom stanju, tj. fizicku trajnost i koris¢enje objekta na nacin kojim se ne ugroZavaju njegove
arhitektonsko-ambijentalne i druge (istorijske, kulturne, ...) vrijednosti. Ove intervencije iskljucuju
promjene u pogledu: gabarita, izgleda, oblika, kapaciteta i namjene (stanovanje sa kompatibilnim
sadrzajima).

Odrzavanje (konzervacija) postojec¢eg objekta izvodi se u cilju obezbjedenja njegove fizicke trajnosti
postupkom tehni¢kog odrzavanja.

Izvodenje ovih radova se ne smatra gradenjem.
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Uslovi za odrzavanje izgleda objekta (fasada, krovova i dr.) su sljededi:

= Sacuvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi)
njihove proporecije (veli¢inu i izgled) i obradu u kamenim okvirima (tzv. ,pragovima“);

= Sacuvati osnovno rjeSenje krova (preovladava rjeSenje simetricnog krova na dvije vode, rijetko
na Cetiri, a izuzetna su rjeSenja na vise voda);

= Zadrzati poziciju krovnog vijenca, od kamenih ploca tzv , kota

= Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje;

= QOsvetljenje etaze potkrovlja, pored autenticno rjeSenih prozorskih otvora na kalkanskim
zidovima, moguce je predvidjeti samo lezed¢im krovnim prozorima. Iskljucuju se rjeSenja krova sa
krovnim otvorima tipa ,videnica” ili ,lukjerna”, jer nisu autentic¢na arhitektonska karakteristika
na ovom prostoru;

» (isc¢enje fasade predvidjeti isklju¢ivo pranjem vodom pod pritiskom; isklju¢uje se moguénost
pjeskarenja;

=  Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razli¢itih faza gradnje. Eventualnu nadopunu
osteéenih spojnica predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produznog maltera tonski
uskladenim sa bojom kamena.

= RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zatecena rjeSenja; dvokrilni otvori sa
podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti Skurima,
tipa ,puna” ili ,finta grilja“. Ukoliko to nije autenticno reSenje onda predvidjeti zastitu sa
unutrasnje strane, tzv. ,Skureta”. Iskljucuje se upotreba roletni.

= Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

Ill

-a, i nagib krovnih ravni;

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ADAPTACHU predstavljaju prilagodavanje novoj namjeni funkciji
i/ili standardima dijelatnosti, bez bitne promjene izgleda.
Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Ovim Planom se utvrduju sljedeci uslovi za adaptaciju:

=  Pri adaptaciji obavezno zastititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno rjesenje (osnovni
gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriséene u finalnoj obradi). Na dijelovima koji se
adaptiraju podraZzavati izvornu tehniku zidanja i materijale u skladu sa tradicionalnim rjeSenjem
tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristi¢nim tradicionalnim rjeSenjima za Radovice.

= Materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u cilju
povecanja stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonske ili ¢elicne elemente konstrukcije, koji u
zavisnosti od cjelovitosti rjeSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

= Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje moguca je isklju¢ivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rijeSenja krova, a izuzetno, sa maksimalnim nadzitkom koji iznosi
120cm (mjereno od donje kote natprozornika otvora posljednje etaze do krovnog vijenca
,kotal”a).

= Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju ste¢ena prava susjeda, moguce je po
uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni, u kamenom okviru).

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA RESTAURACIU (SANACIJU, KONSOLIDACIU) defini$u mjere koje
se preduzimaju u cilju vra¢anja nedostajudih dijelova i odstranjuju neautenticni dijelovi i dodaci (pozniji i
bez arhitektonskih vrijednosti), a sve u cilju uspostavljanja sto autenticnijeg izvornog oblika i izgleda, kao
i svojstvima objekta.

Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Uslovi za restauraciju objekata su sljededi:
= |ntervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na poboljSanju izvedenog stanja, u
skladu sa tipoloskim karakteristikama arhitektonskog rjeSenja objekta; podrazumjevaju npr.
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obnovu rjesenja krova (krovni vijenac od kamenih ploca, adekvatan nagib krovni ravni), zamjenu
krovnog pokrivaca (npr. ravni Zljebljeni crijep zamjeniti tamnocrvenom kanalicom); zamjenu
bravarije stolarijom; zamjenu ili uklanjanje nadstresnice (neprimjerenog gabarita, oblika,
materijala); uklanjanje terasa i balkona (s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih
elemenata koji podrzavaju stilske balustere), i dr..

= Za sve objekte koji su zavrSeni ravhom betonskom plo¢om planirano je da se zavrse na
tradicionan nacin, kosim krovom i pokriju kanalicom. RjeSenje krova prilagoditi tipoloSkim
karakteristikama arhitekture objekta i karakteristicnim elementima rjeSenja krova: krovni
vijenac od kamenih ploca, tzv. ,kotal”-a, nagiba krovnih ravni min 21° do max 27°, sa krovnim
pokrivaéem od tamnocrvene kanalice.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU RUSEVINA podrazumjevaju obnovu unistenih
dijelova na osnovu autenti¢ne dokumentacije o njegovom vizuelnom izgledu i sadrZini.

Rekonstrukcija rusevina je obnova ruSevnih objekata kojima se uspostavlja gabarit, izgled i uvodi
namjena kojom se ne ugrozava njegova arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj postupak
podrazumjeva uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.

Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Imajuéi u vidu da se na samom objektu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi za njegovu
rekonstrukciju (u pogledu horizontalnog i vertikalnog gabarita, rjeSenja krova, oblika i izgleda) ovim
Planom je izvrsena njihova identifikacija, ali u tabelarnom prikazu urbanistickih pokazatelja po
parcelama nisu prikazani maksimalni kapaciteti na osnovu kojih bi se mogli izdati uslovi za
rekonstrukciju.

Neophodno je da vlasnici ovih objekata ucine parcelu pristupacnom a objekat saglediv, sa svih strana.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za rekonstrukciju rusevina se mogu izdati na osnovu:
= Sacuvanih materijalnih podataka na terenu (u pogledu horizontalnog i vertikalnog gabarita
sagledivih na rusevnim ostacima objekta na parceli);
= Dokumentacije - Urbanistickog projekta revitalizacije seoskih naselja Tivatskog zaliva — Radovidi,
nacrt plana iz 1985. Godine;
= Stecenih urbanistickih prava i principa urbanizacije prostora, u pogledu vizura, osuncanja,
provjetrenosti.

Uslovi za rekonstrukciju objekata glase:

= Rekonstruisani objekat je u pogledu gabarita (horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti)
prilagoden zateCenom stanju na terenu i sa postojeéim okruZenjem predstavlja jedinstvenu
ambijentalnu cjelinu.

= U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena
rjeSenja iz tradicionalne arhitekture (ku¢a u kamenu sa kosim krovom, krovnog pokrivaca od
kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru, i dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u
malteru potrebno je odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade i
neposrednog okruzZenja (patinirane boje terakote ili boji koja je u tonalitetu slicna boji kamena
(bez, oker).

= Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada koje
u svim elementima podraZavaju tradiocionalna rjesenja karakteristicna za Radovice. Fasade
izvoditi u punim kamenom zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja
i potkrovlja manjih dimenzija.

= Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada.
Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjesenju (dvije,
tri ose). Isklju¢uje se mogucnost formiranja otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni prozori;
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panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i negativno uti¢u na
ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima a njihovo zatvaranje
stolarijom.

= RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionala, krov na dvije vode, rijetko na Cetiri a
izuzetno na viSe voda.

= Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 21° do max 30°.

= [sklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjeSenja krova moguce je adaptiranje etaze
tavana u potkrovlje za stanovanje.

= Kod objekata koji su u izvornom rijeSenju imali potkrovlje moguée je formiranje nadzitka od
120cm - mjereno od natprozornika otvora posljednje etaze do krovnog vijenca , kotal”-a.

= QOsvetljenje etaze potkrovlja, pored postojec¢ih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti
leZze¢im krovnim prozorima.

= |zuzetno, u zavisnosti od tipologije arhitekture zgrade, kada se radi o reprezentativhom objektu,
moguce je formirati krovni otvor tipa , videnice” ili ,lukjerne”.

= Za krovni pokriva¢ predvidjeti tamnocrvenu kanalicu ili meridijal crijep.

= Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. IskljuCuje se moguénost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao
i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

= Zastitu otvora od sunca predvidjeti drvenim ”Skurima”. IskljuCuje se mogucnost upotrebe
roletni.

= Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

5.9.2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli izgraditi objekat u
svemu prema definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za izgradnju objekata ovog Plana. Ova
izgradnja se moZe planirati fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojec¢ih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih a sve na
osnovu urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu.

Izbor objekata prilagoditi postojeé¢im uslovima (samostalna kuéa) tako da se na izduZzenim parcelama
uskog fronta prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks ku¢a, kuée u
smaknutom nizu, atrijumske kuce, ...).

5.9.2.1 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALIH GUSTINA

Urbanisticki parametri

veli¢ina parcele indeks zauzetosti indeks izgradjenosti maksimalan broj
zemljista zemljista nadzemnih etaza

<300m?2 0,40 0,80 2

300 - 625m? 0,40 0,80 3

>625m? max BRGP 500m? 4

= Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabelama u
poglavlju 6 - , Analiticki podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno
do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su odredeni tako da je indeks zauzetosti
definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele prema gornjoj tabeli, dok se planirana
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bruto povrsina za parcele do 625m? racuna sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele
vece od vece od 625m? bruto povrsina se racuna u odnosu na parcelu od 625m?, tj maksimalna
BGP objekta je 500m?2.

U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaZze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i
komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne
funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije, i sl..

Za parcele kojima je pristup obezbjeden, gdje su izgradeni objekti, i povrSine male za
urbanizaciju, a koje se nalaze u povrSinama planom viSeg reda namjenjene stanovanju malih
gustina, planirana je urbanizacija uz uslov da su objekti iskljucivo prizemne spratnosti i da su
namjenjeni poslovanju. To su sljedece katastarske odnosno urbanisticke parcele: kat.parc. 10 —
UP A73; kat.parc. 11 — UP A74; kat.parc. 60 — UP A75; kat.parc. 71 — UP A76; kat.parc. 76 — UP
A21.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta

(garaza, ostava i sl), i Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu br. 09
»Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6 , Analiticki
podaci”, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP, pismeno dogovore da je granica parcela
podudarna liniji razgranicenja objekata. Na parcelama koje izlaze na liniju regulacije u Sirini <
12,0m obavezujuca je izgradnja dvojnih objekata na nacin da je granica parcela podudarna liniji
razgranic¢enja objekata. Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moZe postaviti objekat.
Realizacija je mogucda fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
Im.

Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, koja
je sa tri strane ukopana u teren.

Podrumske i suterenske etazZe ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,5m, a izuzetno moze biti i manje uz
obaveznu saglasnost susjeda.

Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5m, pri cemu je na boénim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo¢énih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 6m.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etaZze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

Maksimalna visina objekata je 11m za objekte P+1+Pk i 14m za objekte Su+P+1+Pk, i to
racunajuci od najniZze kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena ili
vijenca ravnog krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuc¢a visina moZe se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
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Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. ).

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u niZim etazama; etaza suterena i
prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 21° do 30%. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili
sloZzeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori, kao i krovni prozori tipa ,lukejrne” a izuzetno , videnice”.
Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran crep.

Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu
dozvoljene.

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Ograde na balkonima treba da bude od kovanog gvozda jednostavne profilacije ili puna zidana
(iskljucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni i ekonomski objekti

Gabariti pomocénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, vec¢ je njihova
izgadnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispoStuju uslovi u
pogledu zauzetosti.

Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata i garaza,
ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove koriséenja osnovnog i susjednih objekata.
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima ingerence da izdaje odobrenja za
izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomocni objekti».

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.

Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i
sl.

Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3,0 m, osim
ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

Pozicija garaZze u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je gradevinskom linijom;
Pomo¢ni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim
parcelama.

Moguce je graditi pomocéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.

Nije dozvoljena prenamjena pomocénih objekata u stanovanje, ali je moguc¢a prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju
Zivotnu sredinu.

Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza i svih pomocénih objekata na parceli izdaje
Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i
uvidom na licu mjesta.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m? BGP
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1 PM na 60 m? BGP
1 PM na sto sa 4 stolice

usluge
ugostiteljski objekti

Ogradivanje i ozelenjavanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledeéim uslovima:

=  Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0.6m.

= Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

5.9.2.2 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

STANOVANIJA SREDNIJIH GUSTINA

Planirani objekti su tipa blokovske izgradnje, pri ¢emu bi se realizacija objekata mogla obavljati fazno uz
prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu gradjevinsku strukturu.

Objekti ovih namjena planirani su na sljedeéim urbanistickim parcelama: UP D109, UP D211.

Urbanisticki parametri

indeks zauzetosti

veli¢ina parcele

zemljista

indeks izgradjenosti
zemljiSta

maksimalan broj
nadzemnih etaZza

>1000m?

0,40

1,20

4

Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte ovog tipa
stanovanja.

Urbanistic¢ki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu br. 09
»Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglavlju 6 -, Analiticki podaci
plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZze biti
i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalna visina objekta je 14,0m, (Vo max 14,0m), racunajuci od kote konacnog uredenja terena
oko objekta do najvise kote krova.

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja srednje gustine djelatnosti mogu obuhvatiti maksimalno 30% ukupne planirane
BRGP i pozeljno je planirati ih u okviru prizemlja. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju
centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne narusavaju integritet
osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i
druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

Objekti treba da sadrZe podzemne etaZe, suterene i podrume, a njihova namjena je prevashodno za
garaziranje vozila. Takode, mogu se koristiti i kao magacinski prostor.

Potencijalni poslovni prostor u podrumu treba da je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i
da nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne moZe se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

Pravila za izgradnju objekata

Urbanisti¢ko-tehnilki uslovi kao i Gradevinska dozvola za izgradnju objekata srednje gustine
stanovanja mogu se izdati tek kada je formirana urbanisticka parcela.

Na parcelama ove namjene moze se graditi jedan ili viSe (kompleks) objekata. Objekti mogu biti kao
slobodnostojedi na parceli ili kao objekti u smaknutom nizu.
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= Ako je u pitanju kaskadna — terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno je horizontalno smicanje
etaza; u tom slucaju moguda je veca zauzetost parcele i to: do 30% veca ukoliko su u pitanju dvije,
odnosno do 50% veca u slucaju tri i viSe etaZa; a sve prema definisanoj BRGP.

= Planom su definisane gradjevinske linije u okviru kojih treba postaviti gabarit buduéih objekata.
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

=  Maksimalna visina objekta je 14,0m, (Vo max 14,0m), racunajuéi od kote konacnog uredenja terena
oko objekta do najvise kote krova.

= Kota prizemlja objekta je maksimalno 1,0m iznad kote konac¢nog uredenja terena oko objekta, a za
sadrZaje uz stanovanje 0,20m.

= Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m. Fasadna
povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

= Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 10m.

= Poslednja etaza objekata moze se graditi kao potkrovlje ili povucen sprat.

= Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji krova je 1,2m; racunajuci od kote poda
potkrovlja do najvise kote krovnog vijenca.

= Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovaraju¢a visina, u potkrovnom prostoru moze se
organizovati galerija koja je u funkciji donje etaze. Galerija se ne moze organizovati kao nezavisna
stambena povrsina (stambena jedinica).

=  Povuceni sprat predstavlja povrsinu zavrine etazZe koja zauzima max 0,75% spratne etaze.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

= Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koje ée pruZiti maksimalan komfor stanovanja. Posebnu
paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

= Nagib krovnih ravni iznosi max 21°.

=  Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

= Ukoliko fasada nije kamena, obavezna je obrada malterisanjem u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

Pomocni i ekonomski objekti
= Na parcelama stanovanja srednje gustine ne mogu se graditi pomocni objekti (garazZe, ostave i sl).

Parkiranje

= Na parcelama namjenjenim stanovanju srednje gustine preporuka je da se parkiranje rjeSava u
okviru podzemnih garaza u sklopu objekta, kako bi Sto vedi dio parcele ostao slobodan za parterno
uredjenje i ozelenjavanje prostora.

= Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

=  Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

STANOVANIJE 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELISTVO 20-30PM/1000m? korisne povrsine ili 1IPM na 4 stolice
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povrsine

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina poslovnog
prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogradjivanje i ozelenjavanje

= Nije predvidjeno ogradjivanje parcela stanovanja srednjih gustina.

= Slobodne povrsine parcele treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete namenjene javnom
koriséenju i dostupne svima.

MonteCEP dsd, Kotor 91



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

= Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za
pejzazno uredenje.

5.9.2.3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI | MJESOVITE NAMJENE

Usljed nedostatka adekvatnog prostora u vlasnistvu Opstine Tivat predlaZze se formiranje zone centralnih
sadrzaja i mjeSovitih namjena, u formi "privatno-javnog partnerstva", gdje bi se definisali modaliteti
komercijalne eksploatacije prizemlja objekata u toj zoni.

Objekti centralne namjene evidentirani su u ambijentalnoj cjelini, zoni B, i u centru naselja, zoni C, na
sljedeéim urbanistickim parcelama: UP 22, UPC — 35, 102, 103.

Objekti mjeSovite namjene evidentirani su u centru naselja - zoni C na sljede¢im urbanistickim
parcelama: UPC-8,9, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 36, 36a, 37, 38, 98,
99, 101, 104, 105 i 134.

Centralni sadrzaji podrazumijevaju centralne institucije privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne
zaStite, sporta kao i komercijalne sadrzaje tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje, hotelijerstvo,
ugostiteljstvo, usluge.

Smjernice za uvodenje bazi¢nih centralnih sadrzaja koje zadovoljavaju potrebe poveéanog broja
stanovnika na nivou naselja date su kroz preporuke o minimalnoj BGP.

Administracija 80m? (mjesna zajednica)
Zdravstvena zastita: 200m? (ambulanta, apoteka)
Telekomunikacije i informatika: 80m? (posta, informacioni punkt)
Finansijsko poslovanie: 60m? (banka ...)

Ukupno centralni sadrzaji: 420 m?

MjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge sadrZaje: trgovine, sporta i rekreacije i dr.
objekti drustvenih djelatnosti (ugostiteljski, servisni, objekti za smjestaj turista i dr.).

U ovom Planu, centralni sadrZaji i mjeSovite namjena se predvidjaju u prizemnim etazama objekata dok
je na visim etazama planirano stanovanje.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina parcele indeks zauzetosti indeks izgradjenosti maksimalan broj
zemljista zemljista etaia

<300m?2 0,40 0,80 2

300 - 800m? 0,40 1,20 3

800 - 1600m? 0,30 1,20 4

vise od 1600m? 0,25 1,00 4

= Na povrSinama ove namjene predvidena je izgradnja objekata gdje se namjena stanovanja
kombinuje sa drugim namjenama.

=  SadrZaji drugih namjena podrazumijevaju centralne institucije privrede, uprave, kulture,
zdravstvene i socijalne zastite, sporta kao i komercijalne sadrZaje tipa: zanatstvo, trgovina,
poslovanje, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge.

=  Stanovanje je predvideno na viSim etazama, dok se ostali sadrZaji predvidjaju u prizemnim etazama
objekata.

Pravila za izgradnju objekata
=  Objekte planirati kao slobodnostojece na parceli, u smaknutom nizu ili kao blok.
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Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu br. 09 ,,Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 6 ,Analiticki podaci“, i to
kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

Objekat, moZe imati podrumsku i/ili suterensku etazu.

Suteren i podrum objekta se moZe koristiti kao garaza i/ili magacinski prostor. Potencijalni poslovni
prostor u suterenu je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice.
Kada se podzemne etaZe koriste kao garaZe tada ne ulaze u obracun BRGP.

Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa posjetiocima
(trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moZe biti max 0,2m od kote terena sa kojeg se
pristupa.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m. Fasadna
povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 10m.

Nagib krovnih ravni iznosi max 21°.

Poslednja etaza objekata moze se graditi kao potkrovlje ili povucen sprat.

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasi¢nog krova je 1,2m, ra¢unajucéi od kote
poda potkrovlja do najnize kote krovnog vijenca.

Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuéa visina, u potkrovnom prostoru moze se
organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaZe. Galerija se ne moZe organizovati kao
nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

Povuceni sprat predstavlja povrsinu zavrine etaZe koja zauzima max 0,75% spratne etaZe.

Na parcelama ove namjene ne mogu se graditi pomoc¢ni objekti (garaze, ostave i sl).

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor poslovanju i stanovanju.
Posebnu paZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Ukoliko fasada nije kamena, obavezna je obrada malterisanjem u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garazama u sklopu
objekta a samo manji broj u vidu parkinga na otvorenom.

Preporuka je da se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih garaza, kako bi Sto vedi dio parcele ostao
slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

Nije dozvoljena izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

STANOVANIJE 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELISTVO 20-30PM/1000m? korisne povrsine ili 1PM na 3-4 stolice
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povrsine

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina poslovnog
prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogradjivanje i ozelenjavanje

Nije predvidjeno ogradjivanje parcela za centralne djelatnosti i mjeSovite namjene.
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= Objekat se moze ogradjivati samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom, visine
do 2.0m, i to tako da se vrata i kapije na ogradi ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

= Slobodne povrsine parcele treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete namenjene javnom
koriséenju i dostupne svima.

=  Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za
pejzazno uredenje.

5.9.2.4 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

Osnovna skola i djecji vrti¢ nalaze se na lokaciji u centralnom dijelu naselja, zoni C, na urbanisti¢koj
parceli UP C 10.

PovrsSine za Skolstvo i socijalnu zastitu u planu namjene povrsina definisane su prema postojeé¢im
zauzetim povrSinama iste namjene. Planirana je moguc¢nost dopune kapaciteta i unapredenje uslova
koris¢enja postojeéih objekata osnovne Skole i vrti¢éa nadogradnjom etaze sprata.

Preporuka Plana je da se ostvarivanje dodatnih kapaciteta za djec¢je ustanove, za potrebe cijelog naselja
Radovic¢i, moZe realizovati u objektima centralnih djelatnosti i mjesovite namjene kao i stanovanja
srednjih gustina, u vidu privatno-javnog partnerstva.

Ostali sadrzaji obrazovanja: srednja skola, visoka Skola, univerzitetni objekti PUP-om su planirani na
prostoru novopredvidenog naselja Donji Radovici, planska cjelina 16.

Kapaciteti za ove objekte obradunavaju se prema korisniku na sljedeéi nacin: min zatvorenog 5,5m? i
otvorenog 15m? prostora, uz postovanje sljedecih smjernica:
= Objekti dje¢je ustanove i osnovne skole treba da zadovoljavaju sve tehnicke i bezbjednosne
standarde propisane u ovoj oblasti.
= Prema projekovanom kapacitetu povrSina $kole i vrti¢a iznosi BGP 3196m?2. Sportska sala i
otvoreni tereni mogu biti izgradeni i organizovani nezavisno od realizacije glavnog skolskog
objekta.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina parcele indeks zauzetosti indeks izgradjenosti maksimalan broj
zemljista zemljista etaia
6933 m? 0,30 0,60 2

= Gradjevinska linija predstavlja krajnju granicu za dogradnju objekta;

= Minimalno odstojanje objekta od granica parcele je u odnosu prema pristupnoj ulici “R17“ dato
u grafickom prilogu br. 09 ,,Plan regulacije i nivelacije” i odredeno koordinatama tacaka.

= Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5.0m.

=  Principi uredjenja zelenila su dati u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ée se uraditi
projektom.

= Sportska sala i sportski tereni su predvidjeni za koriséenje i van Skolskih aktivnosti.

Pravila za izgradnju objekata
= Spratnost objekata P+1 data u grafickom prilogu, br. 09 ,,Plan regilacije i nivelacije”.
=  Objekti mogu imati suterenske ili podrumske prostorije za tehnicke potrebe. Ove povrsSine nisu
usle u bilanse.

Parkiranje
= Na jednu ucionicu treba obezbijediti po 1PM.
= QOdredjen broj parking mjesta je obezbjedjen uz ulicu “R17"“.
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Ogradjivanje
=  Parcele se mogu ogradjivati transparentnom ogradom, visine do 2.0 m.
= QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
= Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).

5.9.2.5 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom
koja ¢e omogucditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Za potrebe vodosnabdjevanja naselja postojeéa parcela hidrotehni¢ke infrastrukture je UP D102
(vodovodni rezervoari).

U cilju zastite naselja od pozara formirana je parcela komunalne infrastrukture UP D228 - vatrogasna
stanica.

Za potrebe elektrosnabdjevanja ovim planom prepoznate su parcele za postojeée (UP C16b i UP D102b) i
planirane (UP C111b i UP D228b) trafostanice.

Urbanisticki parametri

= Gradjevinska linija predstavlja krajnju Iniju do koje se gradi objekat;

= Minimalno odstojanje objekta od granica parcele je u odnosu na pristupnu ulicu i prikazano je u
grafickom prilogu br. 09 ,Plan regulacije i nivelacije” i odredeno distancom u odnosu na liniju
regulacije.

= Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5.0m.

=  Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ée se uraditi
projektom.

Pravila za izgradnju objekata

= OQObjekti vatrogasne stanice ili pumpna postrojenja vode, treba da zadovolje sve tehnicke i
bezbjedonosne standarde propisane za ove oblasti.

= Spratnost objekta je odredena kao prizemna.

= Visina spratne etaZe kao ni maksimalna visina objekata nije propisana i zavisi¢e od funkcionalnog
zahtjeva sluzbi.

= QOrganizacija sadrZaja unutar parcele i funkcionalno-tehnoloski proces u ovim sluzbama mora biti
takav da ne uti¢e negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih ¢inilaca vode, vazduha i
zemljiSta kao, niti proizvoditi buku, zagadenje ili neprijatne mirise.

Parkiranje
= U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih kao i
prostore za parkiranje specijalnih vozila za potrebe sluzbe
=  Broj mjesta za parkiranje vozila za zaposlene se odredjuje - na 1000m? 20PM

Ogradjivanje parcele
=  Parcele se mogu ogradjivati transparentnom ogradom, visine do 2.0 m.
= QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
= Uz ogradu moguce je planirati zasad Zivice (Ziva ograda).
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5.10 SMIJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Projektnim zadatkom je predvideno da se, bez obzira na azurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu
provjeri postojanje novoizgradenih objekata i parcele sa ovim objektima tretiraju kao urbanisticke, a
shodno urbanisticko-tehnickim ili infrastrukturnim uslovima i ukoliko ne postoje smetnje, predvidi
uklapanje bespravno izgradenih objekata i razmotri moguénost alternativnih rjesenja.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta
ili je u toku, kao i oni koji su potpuno zavrseni) u vrijeme izrade Plana, koji su prekoracili definisane
urbanisticke parametre ili nemaju gradevinsku dozvolu, ili nisu evidentirani topografsko-geodetskom
podlogom.

= Za objekte Cija je izgradnja zapoceta treba primjeniti uslove za planirane objekte.

= Za sve zavrSene postojeée objekte koji nisu prekoracili planom definisane parametre a za koje je
ovim Planom formirana urbanisticka parcela moze se pristupiti postupku legalizacije u
zate¢enom gabaritu bez obzira na polozaj ucrtane GL1 koja djelom prelazi preko objekta.

= Za objekte koji su prekoracili neki od definisanih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti
ili zauzetosti zemljiSta, spratnost, BRGP) a koji su zapoceti bez gradevinske dozvole ili nelegalno
nadogradeni preko dozvoljenih kapaciteta, bez obzira na polozaj ucrtane GL1 koja djelom prelazi
preko objekta, mogu se legalizovati u skladu sa slede¢im uslovima:

= Za objekte koji su zavrseni bez gradevinske dozvole i koji su prekoracili definisane urbanisticke
parametre o izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljiSta, indeks izgradenosti zemljista,
maksimalno dozvoljena spratnost, parkiranje), a kojima je stvarna BGP u odnosu na maksimalnu
dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu (i=0.8 za parcele do 625m2 ili BGP=500m2 za parcele vece
od 625m2) prekoracena do 25%, moZe se pristupiti postupku legalizacije u zate¢enom gabaritu,
uz uvecanu naplatu komunalija, prema opstinskim propisima.

= Za objekte koji su zavrSeni bez gradevinske dozvole i kojima su prekoraceni definisani
urbanisticki parametri o izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljiSta, indeks izgradenosti
zemljiSta, maksimalno dozvoljena spratnost, parkiranje), kojima je stvarna BGP u odnosu na
definisanu BGP prekoracena vise od 25%, neophodno je uskladivanje prema nekom od
urbanistickih parametara (u zavisnodi od objektivnih mogucnosti za redukciju gabarita —
horizontalnog ili vertikalnog) do max prekoracenja koje iznosi 25% definisane BGP za predmetnu
parcelu.

= Pri tome potrebno je voditi racuna da ukoliko se na objektu mogu izvrsiti intervencije
uskladivanja prema parametrima to i izvrSi, prije svega u pogledu uklanjanja naknadno
dogradenih dijelova objekta — npr. aneksi objekta, spoljasnjeg stepenista, nadstresnica, kao i u
pogledu ambijentalno-arhitektonskog oblikovanja.

Za sve neformalne objekte vazi i sljedede:

= Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu objekta.

= Gradevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se
samo u slucajevima rusenja postoje¢eg objekta radi izgradnje novog i prilikom nadogradnje i
dogradnje postojeceg objekta iza preporucene linije bloka.

= Objekti koji se dijelom nalaze van zone preporucene gradevinske linije se mogu nadograditi
postujuci poziciju nove gradevinske linije do dozvoljenih parametara i spratnosti.

= Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na visSim etazama) koji prelaze planirane gradjevinske
linije, prihvataju se u zatecenim gabaritima i izvedenoj formi.

= Prihvataju se i podzemne etaZe koje se prostiru izvan gradjevinskih linija i u granicama parcele, s
obzirom da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata.
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6. ANALITICKI DIO PLANA
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6.1 URBANISTICKI POKAZATELI NA NIVOU PLANA

Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrsine 39,3 ha, osnovni urbanistic¢ki pokazatelji su sljedeci:

planirano

povrsine rjeSenje %
za stanovanje (malih i srednjih gustina) - SMG, SSS 237041 | 60,3
za centralne dijelatnosti - CD 3403 | 0,9
za mjeSovite namjene - MN 26686 | 6,8
za 8kolstvo i socijalnu zastitu - SS 6933 | 1,8
za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ 14014 | 3,6
za poljoprivredu - agrikulturni pejzaz - PO 32191 | 8,2
za saobradajnu infrastrukturu - DS 68654 | 17,5
za komunalnu infrastrukturu — IOK 3279 | 0,8
za vjerske objekte — VO 827 | 0,2
UKUPNO 393028m?
Ukupna povrsina prizemlja 98957m?
Ukupna razvijena povrsina BRGP 205677m?
Ukupna povrsina stanovanja 111308m?
Ukupna povrsina djelatnosti 94203 m?
Broj stambenih jedinica 932
Indeks zauzetosti zemljista na nivou DUP-a 0,34
Indeks izgradenosti zemljista na nivou DUP-a 0,70
broj stanovnika 3096
Bruto gustina naseljenosti 79st/ha

Napomena:

Za obracun kapaciteta korisceni su sledec¢i parametri :
Prosjecan stan u individualnoj gradnji: 100m?
Prosjecan broj stanovnika po stanu 3,3

Povrsina djelatnosti po zaposlenom 50m?
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6.2 URBANISTICKI POKAZATEUI NA NIVOU PARCELE
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

Sifre namjene su:
= povrsine za stanovanje (malih i srednjih gustina) SMG, SSS;
= povrsine za centralne dijelatnosti - CD;
= povrsine mjeSovite namjene - MN;
= povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu - SS;
= povrsine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ;
= poljoprivredne povrsine, tj. agrikulturni pejzaz- PO;
=  povrsine saobracdajne infrastrukture - DS;
= povrsine komunalne infrastrukture — 10K;
=  povrsine za vjerske objekte — VO.

Broj parcele
Ovaj broj oznacdava broj urbanisticke parcele i obiljezen je arapskim brojevima od 1 do n, po sistemu
,broj lokacije” — , broj parcele”. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisti¢ke parcele i izrazen je u m2.

Indeks zauzetost zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine zauzetog dijela i Citave parcele.

Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos povrsine parcele i bruto-razvijene povrsine svih objekata na parceli.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povr$inu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava preporucenu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaceno sa P, svaka etaZa sa
numerickim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje oznacava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih nadzemnih etaZa objekta na
parceli, izraZzeno u m?.

Povrsina (BRGP) stanovanja
Podatak predstavlja maksimalnu povrsinu namijenjenu stanovanju.

Broj stanova
Podatak predstavlja ukupan broj stambenih jedinica u individualnom stanovanju.

Broj stanovnika
Podatak predstavlja ukupan broj stanovnika u individualnom stanovanju, sa podacima o broju stalnih i
sezonskih stanovnika.
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Povrsina (BRGP) djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povrsinu namijenjenu djelatnostima.

Broj zaposlenih

Podatak predstavlja ukupan broj zaposlenih u svim djelatnostima.

TABELARNI PRIKAZ PLANIRANOG RJESENJA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA

(tabelarni prikaz dat je na slijede¢im stranama)

Napomena: tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta dat je na osnovu topografsko-geodetske

podloge a ne na osnovu stvarnog stanja. Naime, na terenu je konstatovana vecéa zuzetost od prikazane,
dok je stvarna spratnost unesena.
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UP Al SMG 539 0,4 216 | 0,8 3 431 216 216 | plan izgradnja
UP A2 SMG 257 0,4 103 | 0,8 2 206 103 103 | <300/plan | izgradnja
UP A3 SMG 307 0,4 123 | 0,8 3 245 123 123 | plan izgradnja
UP A4 SMG 368 0,4 147 | 0,8 3 294 147 147 | post dog/nad
UP A5 SMG 506 0,4 202 | 0,8 3 405 202 202 | post dogradnja
UP A6 SMG 480 0,4 192 | 0,8 3 384 192 192 | post dog/nad
UP A7 SMG 328 0,4 131| 0,8 3 263 131 131 | plan izgradnja
UP A8 SMG 1352 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP A9 SMG 2266 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP Al10 SMG 250 0,4 100 | 0,8 2 200 100 100 | <300/plan | izgradnja
UP Al11 SMG 265 0,4 106 | 0,8 2 212 106 106 | <300/plan | izgradnja
UP A12 SMG 364 0,4 146 | 0,8 3 291 146 146 | post dog/nad
UP A13 SMG 582 0,4 233 | 0,8 3 465 233 233 | plan izgradnja
UP Al14 SMG 608 0,4 243 | 0,8 3 486 243 243 | post dog/nad
UP A15 SMG 445 0,4 178 | 0,8 3 356 178 178 | post prekoracenje
UP Al6 SMG 1010 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP A17 SMG 597 0,4 239 | 0,8 3 478 239 239 | plan izgradnja
UP A18 SMG 349 0,4 140 | 0,8 3 279 140 140 | post nadogradnja
UP A19 SMG 336 0,4 134 | 0,8 3 269 134 134 | post nadogradnja
UP A20 SMG 200 0,4 80| 0,8 2 160 80 80 | <300/post | dog/nad
UP A21 SMG 232 0,4 93 0,8 2 185 93 93 | <300/plan | izgradnja
UP A22 SMG 282 0,4 113 | 0,8 2 226 113 113 | <300/plan | izgradnja
UP A23 SMG 375 0,4 150 | 0,8 3 300 150 150 | plan izgradnja
UP A24 SMG 375 0,4 150 | 0,8 3 300 150 150 | post dog/nad
UP A25 SMG 465 0,4 186 | 0,8 3 372 186 186 | post prekoracenje
UP A26 SMG 462 0,4 185 | 0,8 3 370 185 185 | post prekoracenje
Up A27 SMG 289 0,4 115 | 0,8 2 231 115 115 | <300/post | prekoracenje
UP A28 SMG 730 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP A29 SMG 419 0,4 167 | 0,8 3 335 167 167 | post dog/nad
UP A30 SMG 748 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP A31 SMG 406 0,4 163 | 0,8 3 325 163 163 | plan izgradnja
UP A32 SMG 301 0,4 121 | 0,8 3 241 121 121 | plan izgradnja
UP A33 SMG 412 0,4 165 | 0,8 3 329 165 165 | post dog/nad
UP A34 SMG 427 0,4 171| 0,8 3 341 171 171 | plan izgradnja
UP A35 SMG 408 0,4 163 | 0,8 3 326 163 163 | post dog/nad
UP A38 SMG 689 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP A39 SMG 201 0,4 80| 0,8 2 161 80 80 | <300/post | prekoracenje
UP A40 SMG 364 0,4 145 | 0,8 3 291 145 145 | plan izgradnja
UP A41 SMG 825 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
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UP A42 SMG 451 0,4 180 | 0,8 3 361 180 180 | post dog/nad

UP A43 SMG 569 0,4 228 | 0,8 3 455 228 228 | post dog/nad

UP A44 SMG 615 0,4 246 | 0,8 3 492 246 246 | post dog/nad

UP A45 SMG 641 0,4 256 | 0,8 3 512 256 256 | post dog/nad

UP Ad6 SMG 505 0,4 202 | 0,8 3 404 202 202 | post dog/nad

UP A47 SMG 514 0,4 206 | 0,8 3 411 206 206 | post nadogradnja

UP A49 SMG 832 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP A50 SMG 459 0,4 184 | 0,8 3 367 184 184 | post nadogradnja

UP A51 SMG 675 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP A52 SMG 452 0,4 181 | 0,8 3 361 181 181 | plan izgradnja

UP A53 SMG 649 0,4 260 | 0,8 3 519 260 260 | plan izgradnja

UP A54 SMG 694 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP A55 SMG 620 0,4 248 | 0,8 3 496 248 248 | post dog/nad

UP A56 SMG 613 0,4 245 | 0,8 3 490 245 245 | plan izgradnja

UP A57 SMG 627 0,4 251 | 0,8 3 502 251 251 | post dog/nad

UP A58 SMG 520 0,4 208 | 0,8 3 416 208 208 | post dog/nad

UP A59 SMG 228 0,4 91| 0,8 2 182 91 91 | <300/plan | izgradnja

UP A60 SMG 713 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP A62 SMG 451 0,4 180 | 0,8 3 361 180 180 | plan izgradnja

UP A63 SMG 575 0,4 230| 0,8 3 460 230 230 | post dog/nad

UP A64 SMG 330 0,4 132 | 0,8 3 264 132 132 | post dog/nad

UP A66 SMG 726 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP A67 SMG 740 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP A68 SMG 719 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP A69 SMG 602 0,4 241 | 0,8 3 482 241 241 | plan izgradnja

UP A70 SMG 489 0,4 195 | 0,8 3 391 195 195 | plan izgradnja

UP A71 SMG 373 0,4 149 | 0,8 3 298 149 149 | plan izgradnja

UP A72 SMG 905 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP A73 SMG 46 0,4 19| 0,8 2 37 19 19 | <300/plan | izgradnja

UP A74 SMG 64 0,4 26| 0,8 2 51 26 26 | <300/post | prekoracenje

UP A75 SMG 111 0,4 44 | 0,4 1 44 0 44 | <300/post | rekonstrukcija

UP A76 SMG 80 0,4 32| 0,4 1 32 0 32 | <300post | rekonstrukcija

UP A77 SMG 615 0,4 246 | 0,8 3 492 246 246 | plan izgradnja

UP A78 SMG 479 0,4 192 | 0,8 3 383 192 192 | plan izgradnja

UP A79 SMG 493 0,4 197 | 0,8 3 395 197 197 | plan izgradnja

UP A80 SMG 655 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

ukupno

zona A 38646 0,4 | 13907 | 0,8 3| 27417 | 13510 | 13907

UP 13 VO 827 0,2 142 | 0,2 2 166 amb.cjel. | konzervacija
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UP 21 SMG 690 0,2 113 | 0,3 3 230 161 69 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 22 SMG 334 0,2 69| 0,2 3 69 48 21 | amb.cjel. restauracija
UP 24 SMG 1426 0,0 69| 0,1 2 122 85 36 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 25 SMG 669 0,2 158 | 0,4 2 287 201 86 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 29 SMG 128 0,6 79 1,2 2 158 110 47 | amb.cjel. restauracija
UP 30 SMG 135 0,6 75| 1,4 3 187 131 56 | amb.cjel. | konzervacija
UP 31 SMG 103 0,7 75| 1,8 3 187 131 56 | amb.cjel. | restauracija
UP 32 SMG 187 0,1 22| 0,1 1 22 15 7 | amb.cjel. | restauracija
UP 34 SMG 14 1,0 14| 1,0 1 14 10 4 | amb.cjel. | restauracija
UP35/1 | SMG 204 0,2 44| 0,4 2 88 61 26 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP35/2 | SMG 157 0,8 126 | 1,2 2 186 130 56 | amb.cjel. | konzervacija
UP 36 SMG 437 0,4 177 | 0,7 3 285 200 86 | amb.cjel. | konzervacija
up 37 SMG 448 0,3 114 | 0,3 1 114 80 34 | amb.cjel. | restauracija
up 47 SMG 751 0,1 85| 0,1 3 85 60 26 | amb.cjel. | konzervacija
UP 54 SMG 562 0,2 116 | 0,4 2 211 148 63 | amb.cjel. | restauracija
UP 55 SMG 211 0,4 93| 0,9 2 181 127 54 | amb.cjel. | konzervacija
UP 60/1 | SMG 138 0,2 33| 0,2 1 33 23 10 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP60/2 | SMG 68 0,5 36| 1,1 2 72 50 22 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 60/3 | SMG 117 0,2 28| 0,5 2 56 39 17 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 61 SMG 88 0,5 471 1,1 2 95 66 28 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP62/1 | SMG 172 0,6 108 | 0,9 2 158 111 47 | amb.cjel. | konzervacija
UP 63 SMG 235 0,3 65| 04 2 97 68 29 | amb.cjel. | konzervacija
UP 64/5 | SMG 82 0,7 56| 0,7 1 56 39 17 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 68 SMG 318 0,4 114 | 0,4 1 114 80 34 | amb.cjel. | konzervacija
UP 72 SMG 265 0,5 129 | 0,5 1 129 90 39 | amb.cjel. | konzervacija
UP 78 SMG 287 0,4 128 | 1,0 3 277 194 83 | amb.cjel. | konzervacija
UpP 79 SMG 190 0,6 109 | 0,9 2 166 116 50 | amb.cjel. | konzervacija
UP 80 SMG 404 0,2 77 | 0,3 2 116 81 35 | amb.cjel. | konzervacija
UP 81 SMG 381 0,4 143 | 0,5 2 199 139 60 | amb.cjel. | konzervacija
UP 86 CcD 67 0,4 27| 0,8 2 54 27 27 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 87 CD 65 0,4 26| 0,8 2 52 26 26 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 88 SMG 267 1,0 255 | 1,9 2 498 349 149 | amb.cjel. | konzervacija
UP 89 SMG 350 0,5 159 | 0,8 2 294 206 88 | amb.cjel. | konzervacija
UP 90 SMG 284 0,3 90| 0,6 2 180 126 54 | amb.cjel. | konzervacija
UP 94 SMG 96 0,8 73 1,1 2 109 76 33 | amb.cjel. restauracija
UP 95 SMG 97 0,6 61 1,3 2 122 85 37 | amb.cjel. | restauracija
UP 96 SMG 203 0,4 80| 0,8 3 160 112 48 | amb.cjel. | konzervacija
UP 97 SMG 248 0,2 51| 0,2 2 51 36 15 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP98/1 SMG 128 0,2 24 | 0,2 1 24 17 7 | amb.cjel. restauracija
UP 99 SMG 542 0,4 207 | 0,7 3 391 274 117 | amb.cjel. | konzervacija
MonteCEP dsd, Kotor 103




Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.

o g 2 I N 2, Z S

3| o gl gl &8 2 5| £ 3 g

s 2| SIZE| 3 BER| 3| g & 2% :

8| € c|RE| 2| nEg 2 g £ =3 e

gl 2| g128) 2| x| 2| & g| "¢ 2

< 3 |5 i E 2 2 5 =

a | S < oM fa) o
UP 100 SMG 105 0,4 41| 0,8 2 82 57 25 | amb.cjel. | konzervacija
UP 101 SMG 94 0,5 51| 0,55 1 51 36 15 | amb.cjel. restauracija
UP 102 SMG 279 0,1 38| 0,3 2 76 53 23 | amb.cjel. | restauracija
UP 103 SMG 201 0,5 105 1,3 3 263 184 79 | amb.cjel. restauracija
UP 105 SMG 356 0,2 81| 0,6 3 201 141 60 | amb.cjel. | konzervacija
UP 106 SMG 183 0,9 163 | 1,0 2 183 128 55 | amb.cjel. | konzervacija
upP 107 SMG 97 0,7 66 | 0,7 1 66 46 20 | amb.cjel. | restauracija
UP 108 SMG 79 0,5 41| 0,5 1 41 29 12 | amb.cjel. | konzervacija
UP 109 SMG 245 0,5 118 | 1,0 2 236 165 71 | amb.cjel. | restauracija
UP 110 SMG 43 0,7 30| 1,4 2 60 42 18 | amb.cjel. | restauracija
UP 111 SMG 268 0,9 233 | 1,1 2 309 216 93 | amb.cjel. | restauracija
upP 112 SMG 305 0,4 137 | 1,0 3 309 216 93 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 113 SMG 222 0,5 105 | 0,9 3 209 146 63 | amb.cjel. | konzervacija
UP 115 SMG 116 0,4 52| 1,1 3 130 91 39 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 116 SMG 71 1,2 86| 1,2 1 86 60 26 | amb.cjel. | restauracija
up 117 SMG 95 0,5 49| 1,0 2 98 69 29 | amb.cjel. | restauracija
UP 118 SMG 399 0,3 127 | 0,6 2 229 160 69 | amb.cjel. | konzervacija
UP 119 SMG 55 1,0 55| 1,4 2 75 53 23 | amb.cjel. | konzervacija
UP 120 SMG 74 0,7 49| 1,4 2 49 34 15 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 121 SMG 589 0,2 134 | 0,3 2 179 125 54 | amb.cjel. | konzervacija
UpP 123 SMG 465 0,1 60| 0,1 1 60 42 18 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 124 SMG 198 0,2 38| 0,4 2 75 53 23 | amb.cjel. | konzervacija
UP 125 SMG 279 0,1 38| 0,3 2 75 53 23 | amb.cjel. | konzervacija
UP 126 SMG 321 0,1 35| 0,2 2 70 49 21 | amb.cjel. | konzervacija
UP130/2 | SMG 779 0,1 86| 0,1 1 86 60 26 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UpP 131 SMG 351 0,5 164 | 0,9 2 328 230 99 | amb.cjel. | konzervacija
UP 134 SMG 218 0,2 54| 0,2 1 54 38 16 | amb.cjel. | konzervacija
UP 138 SMG 334 0,1 34| 0,1 1 34 24 10 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 140 CD 355 0,4 142 1,2 3 426 284 142 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UpP 142 SMG 958 0,0 47| 0,1 2 94 66 28 | amb.cjel. | konzervacija
UP 161 SMG 385 0,4 137 | 0,6 2 226 158 68 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 162 SMG 102 0,5 54| 1,1 2 108 75 32 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UpP 171 SMG 114 0,4 49 | 0,9 2 98 69 29 | amb.cjel. | restauracija
UP175/1 | SMG 249 0,3 62| 0,5 2 125 87 37 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP175/2 | SMG 71 0,7 47 |1 1,3 2 94 66 28 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP177/1 | SMG 194 0,4 68| 0,7 2 137 96 41 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP177/2 | SMG 101 0,3 31| 0,3 1 31 22 9 | amb.cjel. | restauracija
UP 178 SMG 305 0,5 161 | 0,9 2 281 197 84 | amb.cjel. | restauracija
UP 180 SMG 31 1,0 31| 1,0 1 31 22 9 | amb.cjel. | restauracija
UP 181 SMG 118 0,3 34| 0,3 1 34 24 10 | amb.cjel. | restauracija
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UP 182 SMG 138 0,2 34| 0,2 1 34 24 10 | amb.cjel. | restauracija
UP 187 SMG 477 0,5 252 0,5 2 252 176 75 | amb.cjel. restauracija
UP188/1 | SMG 473 0,2 110 | 0,4 2 177 124 53 | amb.cjel. konzervacija
UP 192 SMG 232 0,4 98 | 0,8 2 196 137 59 | amb.cjel. restauracija
UP 193 SMG 74 0,4 30| 04 1 30 21 9 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 194 SMG 118 0,4 44 | 0,4 1 44 31 13 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 195 SMG 448 0,2 104 | 0,6 3 260 182 78 | amb.cjel. | konzervacija
UP 199 SMG 77 0,1 8| 0,1 1 8 6 2 | amb.cjel. | konzervacija
UP 203 SMG 173 0,6 97 | 0,6 1 97 68 29 | amb.cjel. | restauracija
UP 204 SMG 140 0,3 47 | 0,8 3 116 81 35 | amb.cjel. | konzervacija
UP 205 SMG 106 0,4 42 | 0,4 1 42 29 13 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 206 SMG 71 1,0 71| 1,0 1 71 50 21 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP207/1 | SMG 157 0,8 127 1,4 2 220 154 66 | amb.cjel. konzervacija
UP207/2 | SMG 47 0,9 42 | 1,8 2 84 59 25 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 208 SMG 282 0,1 22| 0,2 2 45 31 13 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 210 SMG 394 0,4 157 | 0,5 2 213 149 64 | amb.cjel. | restauracija
upP 211 SMG 227 0,4 92| 0,8 2 184 129 55 | amb.cjel. | restauracija
UP 213 SMG 303 0,1 27| 0,1 1 27 19 8 | amb.cjel. | restauracija
UP 214 SMG 157 0,4 55| 0,7 2 111 77 33 | amb.cjel. | restauracija
UP216/1 | SMG 387 0,2 64| 0,3 2 129 90 39 | amb.cjel. | restauracija
UP216/2 | SMG 146 0,6 81| 0,6 1 81 57 24 | amb.cjel. | restauracija
UP 217 SMG 452 0,3 133 | 04 2 201 141 60 | amb.cjel. | restauracija
UP 218 SMG 324 0,2 51| 0,3 2 86 60 26 | amb.cjel. | rekonstrukcija
UP 219 SMG 246 0,3 86| 0,7 2 172 120 51 | amb.cjel. | restauracija
UP 220 SMG 905 0,2 160 | 0,3 2 250 175 75 | amb.cjel. | konzervacija
UP221/1 | SMG 464 0,6 257 | 0,8 2 392 274 118 | amb.cjel. | konzervacija
UP 224 CD 656 0,4 262 | 1,2 2 787 525 262 | amb.cjel. | ru$/izgadnja
ukupno
zona B 29858 04| 9381 0,7 2| 15804 | 10885 | 4753
UP C1 SMG 176 0,4 70| 0,8 2 141 70 70 | <300/post | izgradnja
UP C2 SMG 717 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP C3 SMG 546 0,4 218 | 0,8 3 437 218 218 | post dog/nad
UP C4 SMG 517 0,4 207 | 0,8 3 414 207 207 | post dog/nad
UP C5 SMG 897 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP C6 SMG 442 0,4 177 | 0,8 3 354 177 177 | plan izgradnja
UP C7 SMG 1319 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C8 MN 1093 0,3 328 | 1,2 4 1311 983 328 | post adaptacija
UP C9 MN 665 0,4 266 | 1,2 3 798 532 266 | post adaptacija
UP C10 Ss 6933 0,2 1598 | 0,5 2 3196 3196 | post nadogradnja
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UP C11 MN 902 0,3 271 1,2 4 1083 812 271 | plan izgradnja

UP C12 MN 631 0,4 252 | 1,2 3 757 505 252 | plan izgradnja

UP C14 MN 778 0,4 311 | 1,2 3 934 622 311 | plan izgradnja

UP C15 MN 323 0,4 129 | 1,2 3 388 259 129 | plan izgradnja

UP C16 MN 4709 03| 1177 | 1,0 4 4709 3532 | 1177 | post adaptacija

UP Cl16b | IOK 35 0,3 12| 0,3 1 12 12 | <300/post | odrzavanje

UP C17 MN 304 0,4 122 | 1,2 3 365 243 122 | plan izgradnja

UP C18 MN 317 0,4 127 | 1,2 3 380 254 127 | plan izgradnja

UP C19 MN 250 0,4 100 | 0,8 2 200 100 100 | <300/plan | izgradnja

UP C20 MN 443 0,4 177 | 1,2 3 531 354 177 | post rus/izg

UP C21 MN 894 0,3 268 | 1,2 4 1073 804 268 | plan izgradnja

UP C22 MN 834 0,3 250 | 1,2 4 1001 751 250 | post rus/izg

UP C23 MN 565 0,4 226 | 1,2 3 678 452 226 | plan izgradnja

UP C24 MN 1405 0,3 421 | 1,2 4 1686 1264 421 | plan izgradnja

UP C25 MN 1413 0,3 424 | 1,2 4 1696 1272 424 | plan izgradnja

UP C26 MN 762 0,4 305 | 1,2 3 915 610 305 | plan izgradnja

UP C27 MN 1282 0,3 385 | 1,2 4 1538 1154 385 | post adaptacija

UP C28 MN 636 0,4 254 | 1,2 3 763 509 254 | plan izgradnja

UP C30 SMG 280 0,4 112 | 0,8 2 224 112 112 | <300/post | dog/nad

UP C31 SMG 302 0,4 121 | 0,8 3 242 121 121 | post dog/nad

UP C32 SMG 489 0,4 196 | 0,8 3 391 196 196 | post dog/nad

UP C33 SMG 620 0,4 248 | 0,8 3 496 248 248 | plan izgradnja

UP C34 SMG 346 0,4 138 | 0,8 3 277 138 138 | plan izgradnja

UP C35 CcD 1105 0,3 332 | 1,2 4 1326 995 332 | post dog/nad

UP C36 MN 1524 0,3 457 | 1,2 4 1829 1372 457 | post rus/izg

UP C36a | MN 1603 0,3 481 | 1,2 4 1923 1443 481 | post rus/izg

UP C37 MN 695 0,4 278 | 1,2 3 835 556 278 | plan izgradnja

UP C38 MN 517 0,4 207 | 1,2 3 620 414 207 | plan izgradnja

UP C39 SMG 853 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C40 SMG 782 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C41 SMG 728 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C42 SMG 871 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C43 SMG 398 0,4 159 | 0,8 3 319 159 159 | plan izgradnja

UP C44 SMG 375 0,4 150 | 0,8 3 300 150 150 | plan izgradnja

UP C45 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | plan izgradnja

UP C46 SMG 539 0,4 216 | 0,8 3 431 216 216 | plan izgradnja

UP C47 SMG 850 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C48 SMG 527 0,4 211 | 0,8 3 422 211 211 | plan izgradnja

UP C49 SMG 982 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C50 SMG 751 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
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UP C51 SMG 897 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C52 SMG 749 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C53 SMG 911 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C54 SMG 557 0,4 223 | 0,8 3 446 223 223 | post dog/nad
UP C55 SMG 631 0,4 252 | 0,8 3 505 252 252 | plan izgradnja
UP C56 SMG 373 0,4 149 | 0,8 3 299 149 149 | plan izgradnja
UP C57 SMG 694 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP C58 SMG 280 0,4 112 | 0,8 2 224 112 112 | <300/plan | izgradnja
UP C59 SMG 587 0,4 235 | 0,8 3 469 235 235 | plan izgradnja
UP C60 SMG 637 0,4 255 | 0,8 3 510 255 255 | plan izgradnja
UP C61 SMG 760 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C62 SMG 483 0,4 193 | 0,8 3 386 193 193 | plan izgradnja
UP C63 SMG 651 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP C64 SMG 349 0,4 139 | 0,8 3 279 139 139 | plan izgradnja
UP C65 SMG 942 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP C66 SMG 442 0,4 177 | 0,8 3 353 177 177 | post dog/nad
UP C67 SMG 423 0,4 169 | 0,8 3 339 169 169 | plan izgradnja
UP C68 SMG 435 0,4 174 | 0,8 3 348 174 174 | post dog/nad
UP C69 SMG 518 0,4 207 | 0,8 3 415 207 207 | plan izgradnja
UP C70 SMG 363 0,4 145 | 0,8 3 290 145 145 | plan izgradnja
UP C71 SMG 690 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP C72 SMG 841 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C73 SMG 1064 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C74 SMG 1072 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C75 SMG 870 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C76 SMG 421 0,4 168 | 0,8 3 337 168 168 | plan izgradnja
UP C77 SMG 408 0,4 163 | 0,8 3 326 163 163 | plan izgradnja
UP C78 SMG 677 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C79 SMG 699 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C80 SMG 863 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C81 SMG 534 0,4 214 | 0,8 3 427 214 214 | plan izgradnja
UP C82 SMG 407 0,4 163 | 0,8 3 326 163 163 | plan izgradnja
UP C83 SMG 255 0,4 102 | 0,8 2 204 102 102 | <300/plan | izgradnja
UP C84 SMG 292 0,4 117 | 0,8 2 234 117 117 | <300/plan | izgradnja
UP C85 SMG 340 0,4 136 | 0,8 3 272 136 136 | plan izgradnja
UP C86 SMG 349 0,4 140 | 0,8 3 280 140 140 | plan izgradnja
UP C87 SMG 209 0,4 84| 0,8 2 168 84 84 | <300/plan | izgradnja
UP C88 SMG 315 0,4 126 | 0,8 3 252 126 126 | plan izgradnja
UP C89 SMG 234 0,4 94| 0,8 2 187 94 94 | <300/plan | izgradnja
UP C90 SMG 238 0,4 95| 0,8 2 190 95 95 | <300/plan | izgradnja
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UP C91 SMG 467 0,4 187 | 0,8 3 374 187 187 | plan izgradnja

UP C93 SMG 315 0,4 126 | 0,8 3 252 126 126 | plan izgradnja

UP C94 SMG 331 0,4 132 | 0,8 3 265 132 132 | plan izgradnja

UP C95 SMG 377 0,4 151 | 0,8 3 302 151 151 | plan izgradnja

UP C96 SMG 972 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C97 SMG 703 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C98 MN 989 0,3 297 | 1,2 4 1186 890 297 | post odrzavanje

UP C99 MN 446 04 178 | 1,2 3 535 357 178 | plan izgradnja

UP C101 | MN 862 0,4 345 | 1,2 4 1034 690 345 | plan izgradnja

UP C102 | MN 687 0,4 275 1,2 4 8344 550 275 | plan izgradnja

UP C103 | CD 862 0,3 259 | 1,2 4 1034 776 259 | post odrzavanje

UP C104 | MN 315 0,4 126 | 1,2 3 379 252 126 | plan izgradnja

UP C105 | MN 365 0,4 146 | 1,2 3 439 292 146 | plan izgradnja

UP C106 | SMG 786 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C107 | SMG 392 0,4 157 | 0,8 3 313 157 157 | plan izgradnja

UP C108 | SMG 682 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C109 | SMG 823 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C110 | PUJ 6631

UP C111 | PUJ 7383

UPC111 blOK 122 0,1 12| 0,1 1 12 12 izgradnja

UP C112 | SMG 911 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP C113 | SMG 569 0,4 228 | 0,8 3 455 228 228 | plan izgradnja

UP C114 | SMG 331 04 132 | 0,8 3 265 132 132 | plan izgradnja

UP C115 | SMG 593 0,4 237 | 0,8 3 475 237 237 | plan izgradnja

UP C116 | SMG 643 0,4 257 | 0,8 3 515 257 257 | plan izgradnja

UP C117 | SMG 429 0,4 172 | 0,8 3 344 172 172 | post dog/nad

UP C118 | SMG 1387 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP C120 | SMG 300 0,4 120 | 0,8 2 240 120 120 | <300/plan | izgradnja

UP C121 | SMG 367 0,4 147 | 0,8 3 293 147 147 | plan izgradnja

UP C122 | SMG 415 0,4 166 | 0,8 3 332 166 166 | post nadogradnja

UP C123 | SMG 132 0,4 53| 0,8 2 106 53 53 | <300/post | dog/nad

UP C124 | SMG 1597 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP C125 | SMG 1057 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP C126 | SMG 337 0,4 135| 0,8 3 269 135 135 | plan izgradnja

UP C127 | SMG 260 0,4 104 | 0,8 2 208 104 104 | <300/plan | izgradnja

UP C128 | SMG 257 0,4 103 | 0,8 2 206 103 103 | <300/plan | izgradnja

UP C129 | SMG 298 0,4 119 | 0,8 2 238 119 119 | <300/plan | izgradnja

UP C130 | SMG 321 0,4 128 | 0,8 3 257 128 128 | plan izgradnja

UP C131 | SMG 322 0,4 129 | 0,8 3 258 129 129 | post dog/nad

UP C132 | SMG 761 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
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UP C133 | SMG 1037 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C134 | MN 766 0,4 307 | 1,2 3 920 613 307 | plan izgradnja

UP C135 | SMG 980 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C136 | SMG 673 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C137 | SMG 617 0,4 247 | 0,8 3 494 247 247 | plan izgradnja

UP C138 | SMG 578 0,4 231 | 0,8 3 462 231 231 | plan izgradnja

UP C139 | SMG 422 0,4 169 | 0,8 3 337 169 169 | plan izgradnja

UP C140 | SMG 532 0,4 213 | 0,8 3 426 213 213 | plan izgradnja

UP C141 | SMG 1235 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C142 | SMG 343 0,4 137 | 0,8 3 274 137 137 | plan izgradnja

UP C143 | SMG 577 0,4 231 | 0,8 3 462 231 231 | plan izgradnja

ukupno

zona C 111438 0,4 |31779 | 0,9 3| 77618 | 44242 | 33377

UPD1 SMG 612 0,4 245 | 0,8 3 490 245 245 | plan izgradnja

UP D2 SMG 436 0,4 174 | 0,8 3 348 174 174 | post prekoracenje

UP D3 SMG 503 0,4 201 | 0,8 3 403 201 201 | plan izgradnja

UP D4 SMG 508 0,4 203 | 0,8 3 407 203 203 | post dog/nad

UP D5 SMG 538 0,4 215 | 0,8 3 430 215 215 | post dog/nad

UP D6 SMG 760 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post prekoracenje

UP D7 SMG 392 0,4 157 | 0,8 3 313 157 157 | post nadogradnja

UP D8 SMG 386 0,4 155 | 0,8 3 309 155 155 | plan izgradnja

UP D9 SMG 421 0,4 169 | 0,8 3 337 169 169 | plan izgradnja

UP D10 SMG 242 0,4 97| 0,8 2 194 97 97 | <300/plan | izgradnja

UP D11 SMG 399 0,4 159 | 0,8 3 319 159 159 | plan izgradnja

UP D12 SMG 537 0,4 215 | 0,8 3 429 215 215 | post dog/nad

UP D13 SMG 641 0,4 256 | 0,8 3 512 256 256 | post dog/nad

UP D14 SMG 578 0,4 231 | 0,8 3 462 231 231 | post dog/nad

UP D15 SMG 548 0,4 219 | 0,8 3 438 219 219 | plan izgradnja

UP D16 SMG 566 0,4 226 | 0,8 3 453 226 226 | plan izgradnja

UP D17 SMG 561 0,4 225| 0,8 3 449 225 225 | plan izgradnja

UP D18 SMG 360 0,4 144 | 0,8 3 288 144 144 | plan izgradnja

UP D19 SMG 330 0,4 132 | 0,8 3 264 132 132 | plan izgradnja

UP D20 SMG 456 0,4 182 | 0,8 3 365 182 182 | plan izgradnja

UP D21 SMG 323 0,4 129 | 0,8 3 259 129 129 | plan izgradnja

UP D22 SMG 659 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP D23 SMG 485 0,4 194 | 0,8 3 388 194 194 | post dog/nad

UP D24 SMG 533 0,4 213 | 0,8 3 426 213 213 | post dog/nad

UP D25 SMG 728 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP D26 SMG 1672 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
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UP D27 SMG 459 0,4 184 | 0,8 3 368 184 184 | plan izgradnja
UP D28 SMG 512 0,4 205 | 0,8 3 409 205 205 | plan izgradnja
UP D29 SMG 458 0,4 183 | 0,8 3 366 183 183 | post dog/nad
UP D30 SMG 479 0,4 192 | 0,8 3 383 192 192 | post dog/nad
UP D31 SMG 306 0,4 122 | 0,8 3 244 122 122 | post dog/nad
UP D32 SMG 697 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP D33 SMG 548 0,4 219 | 0,8 3 438 219 219 | post dog/nad
UP D34 SMG 502 0,4 201 | 0,8 3 401 201 201 | post dog/nad
UP D35 SMG 560 0,4 2241 0,8 3 448 224 224 | post dog/nad
UP D36 SMG 467 0,4 187 | 0,8 3 374 187 187 | post dog/nad
UP D37 SMG 677 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D38 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post dog/nad
UP D39 SMG 485 0,4 194 | 0,8 3 388 194 194 | post dog/nad
UP D40 SMG 537 0,4 215 | 0,8 3 430 215 215 | post dog/nad
UP D41 SMG 509 0,4 204 | 0,8 3 408 204 204 | post dog/nad
UP D42 SMG 461 0,4 184 | 0,8 3 369 184 184 | post nadogradnja
UP D43 SMG 471 0,4 189 | 0,8 3 377 189 189 | post dog/nad
UP D44 SMG 471 0,4 188 | 0,8 3 377 188 188 | plan izgradnja
UP D45 SMG 354 0,4 142 | 0,8 3 284 142 142 | plan izgradnja
UP D46 SMG 310 0,4 124 | 0,8 3 248 124 124 | post dog/nad
UP D47 SMG 507 0,4 203 | 0,8 3 406 203 203 | post dog/nad
UP D48 SMG 516 0,4 206 | 0,8 3 413 206 206 | post dog/nad
UP D49 SMG 500 0,4 200| 0,8 3 400 200 200 | post dog/nad
UP D50 SMG 627 0,4 251 | 0,8 3 502 251 251 | post dog/nad
UP D51 SMG 483 0,4 193 | 0,8 3 387 193 193 | post dog/nad
UP D52 SMG 257 0,4 103 0,8 2 205 103 103 | <300/plan | izgradnja
UP D53 SMG 728 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP D54 SMG 799 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP D55 SMG 596 0,4 238 | 0,8 3 477 238 238 | post dog/nad
UP D56 SMG 523 0,4 209 | 0,8 3 419 209 209 | plan izgradnja
UP D57 SMG 227 0,4 91| 0,8 2 182 91 91 | <300/plan | izgradnja
UP D58 SMG 345 0,4 138 | 0,8 3 276 138 138 | plan izgradnja
UP D59 SMG 419 0,4 168 | 0,8 3 335 168 168 | post prekoracenje
UP D60 SMG 662 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D61 SMG 255 0,4 102 | 0,8 2 204 102 102 | <300/plan | izgradnja
UP D62 SMG 1052 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D63 SMG 733 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D64 SMG 454 0,4 182 | 0,8 3 363 182 182 | post dog/nad
UP D65 SMG 481 0,4 192 | 0,8 3 384 192 192 | post dog/nad
UP D66 SMG 469 0,4 188 | 0,8 3 375 188 188 | post dog/nad
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UP D67 SMG 263 0,4 105| 0,8 2 210 105 105 | <300/plan | izgradnja

UP D68 SMG 356 0,4 142 | 0,8 3 285 142 142 | plan izgradnja

UP D69 SMG 504 0,4 202 | 0,8 3 403 202 202 | post dog/nad

UP D70 SMG 434 0,4 174 | 0,8 3 347 174 174 | post dog/nad

UP D71 SMG 613 0,4 245 | 0,8 3 490 245 245 | post dog/nad

UP D72 SMG 482 0,4 193 | 0,8 3 385 193 193 | post dog/nad

UP D73 SMG 473 0,4 189 | 0,8 3 379 189 189 | post dog/nad

UP D74 SMG 432 0,4 173 | 0,8 3 346 173 173 | post dog/nad

UP D75 SMG 435 0,4 174 | 0,8 3 348 174 174 | post dog/nad

UP D76 SMG 490 0,4 196 | 0,8 3 392 196 196 | post prekoracenje

UpP D77 SMG 539 0,4 216 | 0,8 3 431 216 216 | post odrzavanje

UP D78 SMG 509 0,4 203 | 0,8 3 407 203 203 | post dog/nad

UP D79 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post prekoracenje

UP D80 SMG 443 0,4 177 | 0,8 3 354 177 177 | post dog/nad

UP D81 SMG 396 0,4 158 | 0,8 3 317 158 158 | post nadogradnja

UP D82 SMG 479 0,4 192 | 0,8 3 383 192 192 | plan izgradnja

UP D83 SMG 470 0,4 188 | 0,8 3 376 188 188 | post dog/nad

UP D84 SMG 487 0,4 195| 0,8 3 390 195 195 | post dog/nad

UP D85 SMG 457 0,4 183 | 0,8 3 366 183 183 | post dog/nad

UP D86 SMG 498 0,4 199 | 0,8 3 398 199 199 | post prekoracenje

UP D87 SMG 477 0,4 191 | 0,8 3 381 191 191 | post dog/nad

UP D88 SMG 498 0,4 199 | 0,8 3 399 199 199 | post dog/nad

UP D89 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post prekoracenje

UP D90 SMG 501 0,4 201 | 0,8 3 401 201 201 | post dog/nad

UP D91 SMG 500 0,4 200| 0,8 3 400 200 200 | post dog/nad

UP D92 SMG 519 0,4 208 | 0,8 3 415 208 208 | post dog/nad

UP D93 SMG 478 0,4 191| 0,8 3 383 191 191 | post dog/nad

UP D94 SMG 501 0,4 200 | 0,8 3 401 200 200 | post dog/nad

UP D95 SMG 504 0,4 202 | 0,8 3 403 202 202 | post dog/nad

UP D96 SMG 725 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP D97 SMG 531 0,4 212 | 0,8 3 425 212 212 | post dog/nad

UP D98 SMG 458 0,4 183 | 0,8 3 367 183 183 | post nadogradnja

UP D99 SMG 503 0,4 201 | 0,8 3 402 201 201 | post dog/nad

UP D100 | SMG 390 0,4 156 | 0,8 3 312 156 156 | plan izgradnja

UP D101 | SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post dogradnja

UP D102 | IOK 2198 post rezervoari

UPD102b | IOK 38 0,3 12| 0,3 1 12 12 | <300 izgradnja

UP D103 | SMG 513 0,4 205| 0,8 3 411 205 205 | post dog/nad

UP D104 | SMG 590 0,4 236 | 0,8 3 472 236 236 | post dog/nad

UP D105 | SMG 456 0,4 183 | 0,8 3 365 183 183 | post prekoracenje
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UP D106 | SMG 377 0,4 151 | 0,8 3 301 151 151 | post dog/nad

UP D107 | SMG 358 0,4 143 | 0,8 3 287 143 143 | post dog/nad

UP D108 | SMG 359 0,4 144 | 0,8 3 287 144 144 | post dog/nad

UP D109 | SS 1029 0,4 412 | 1,2 4 1235 864 370 | plan izgradnja

UP D110 | SMG 361 0,4 144 | 0,8 3 289 144 144 | post prekoracenje

UP D111 | SMG 403 0,4 161 | 0,8 3 322 161 161 | post dog/nad

UP D112 | SMG 401 0,4 160 | 0,8 3 320 160 160 | post dogradnja

UP D113 | SMG 401 0,4 160 | 0,8 3 321 160 160 | post dog/nad

UP D114 | SMG 370 0,4 148 | 0,8 3 296 148 148 | post dog/nad

UP D115 | SMG 371 0,4 148 | 0,8 3 297 148 148 | post dog/nad

UP D116 | SMG 405 0,4 162 | 0,8 3 324 162 162 | post dog/nad

UP D117 | SMG 398 0,4 159 | 0,8 3 318 159 159 | post nadogradnja

UP D118 | SMG 400 0,4 160 | 0,8 3 320 160 160 | post dog/nad

UP D119 | SMG 354 0,4 142 | 0,8 3 283 142 142 | post prekoracenje

UP D120 | SMG 375 0,4 150 | 0,8 3 300 150 150 | post dog/nad

UP D121 | SMG 399 0,4 160 | 0,8 3 319 160 160 | post dog/nad

UP D122 | SMG 420 0,4 168 | 0,8 3 336 168 168 | post dog/nad

UP D123 | SMG 396 0,4 159 | 0,8 3 317 159 159 | post dog/nad

UP D124 | SMG 369 0,4 148 | 0,8 3 295 148 148 | plan izgradnja

UP D125 | SMG 366 0,4 147 | 0,8 3 293 147 147 | post dog/nad

UP D126 | SMG 393 0,4 157 | 0,8 3 314 157 157 | post dog/nad

UP D127 | SMG 397 0,4 159 | 0,8 3 317 159 159 | post dog/nad

UP D128 | SMG 385 0,4 154 | 0,8 3 308 154 154 | post dog/nad

UP D129 | SMG 360 0,4 144 | 0,8 3 288 144 144 | post dog/nad

UP D130 | SMG 355 0,4 142 | 0,8 3 284 142 142 | post dog/nad

UP D131 | SMG 399 0,4 160 | 0,8 3 319 160 160 | post dog/nad

UP D132 | SMG 394 0,4 157 | 0,8 3 315 157 157 | post dog/nad

UP D133 | SMG 399 0,4 160 | 0,8 3 319 160 160 | post prekoracenje

UP D134 | SMG 382 0,4 153 | 0,8 3 306 153 153 | post dog/nad

UP D135 | SMG 376 0,4 150 | 0,8 3 301 150 150 | post dog/nad

UP D136 | SMG 402 0,4 161 | 0,8 3 322 161 161 | post dog/nad

UP D137 | SMG 400 0,4 160 | 0,8 3 320 160 160 | post dog/nad

UP D138 | SMG 416 0,4 166 | 0,8 3 333 166 166 | post dog/nad

UP D139 | SMG 382 0,4 153 | 0,8 3 306 153 153 | post dog/nad

UP D140 | SMG 329 0,4 132 | 0,8 3 263 132 132 | post prekoracenje

UP D141 | SMG 470 0,4 188 | 0,8 3 376 188 188 | post dog/nad

UP D142 | SMG 581 0,4 232 | 0,8 3 465 232 232 | post dog/nad

UP D143 | SMG 691 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad

UP D144 | SMG 248 0,4 99 | 0,8 2 198 99 99 | <300/post | prekoracenje

UP D145 | SMG 560 0,4 224 | 0,8 3 448 224 224 | post dog/nad
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UP D146 | SMG 447 0,4 179 | 0,8 3 357 179 179 | post dog/nad
UP D147 | SMG 457 0,4 183 | 0,8 3 366 183 183 | post dog/nad
UP D148 | SMG 457 0,4 183 | 0,8 3 366 183 183 | post dog/nad
UP D149 | SMG 416 0,4 166 | 0,8 3 332 166 166 | post dog/nad
UP D150 | SMG 386 0,4 154 | 0,8 3 308 154 154 | post prekoracenje
UP D151 | SMG 327 0,4 131 | 0,8 3 261 131 131 | post prekoracenje
UP D152 | SMG 358 0,4 143 | 0,8 3 286 143 143 | post dog/nad
UP D153 | SMG 350 0,4 140 | 0,8 3 280 140 140 | post dog/nad
UP D154 | SMG 360 0,4 144 | 0,8 3 288 144 144 | post dog/nad
UP D155 | SMG 334 0,4 134 | 0,8 3 268 134 134 | post nadogradnja
UP D156 | SMG 383 0,4 153 | 0,8 3 307 153 153 | post dog/nad
UP D157 | SMG 405 0,4 162 | 0,8 3 324 162 162 | post dog/nad
UP D158 | SMG 402 0,4 161 | 0,8 3 321 161 161 | post dog/nad
UP D159 | SMG 399 0,4 159 | 0,8 3 319 159 159 | post dog/nad
UP D160 | SMG 361 0,4 145 | 0,8 3 289 145 145 | post dog/nad
UP D161 | SMG 365 0,4 146 | 0,8 3 292 146 146 | post dog/nad
UP D162 | SMG 396 0,4 158 | 0,8 3 317 158 158 | post nadogradnja
UP D163 | SMG 405 0,4 162 | 0,8 3 324 162 162 | post dog/nad
UP D164 | SMG 390 0,4 156 | 0,8 3 312 156 156 | post dog/nad
UP D165 | SMG 387 0,4 155 | 0,8 3 310 155 155 | post dog/nad
UP D166 | SMG 383 0,4 153 | 0,8 3 306 153 153 | post prekoracenje
UP D167 | SMG 405 0,4 162 | 0,8 3 324 162 162 | post dog/nad
UP D168 | SMG 408 0,4 163 | 0,8 3 326 163 163 | post nadogradnja
UP D169 | SMG 411 0,4 164 | 0,8 3 329 164 164 | post nadogradnja
UP D170 | SMG 372 0,4 149 | 0,8 3 297 149 149 | post dog/nad
UP D171 | SMG 356 0,4 142 | 0,8 3 285 142 142 | plan izgradnja
UP D172 | SMG 400 0,4 160 | 0,8 3 320 160 160 | post dog/nad
UP D173 | SMG 406 0,4 163 | 0,8 3 325 163 163 | post dog/nad
UP D174 | SMG 405 0,4 162 | 0,8 3 324 162 162 | post prekoracenje
UP D175 | SMG 386 0,4 154 | 0,8 3 309 154 154 | post dog/nad
UP D176 | SMG 388 0,4 155 | 0,8 3 311 155 155 | post prekoracenje
UP D177 | SMG 390 0,4 156 | 0,8 3 312 156 156 | post dog/nad
UP D178 | SMG 404 0,4 162 | 0,8 3 323 162 162 | post dog/nad
UP D179 | SMG 404 0,4 161 | 0,8 3 323 161 161 | post prekoracenje
UP D180 | SMG 351 0,4 140 | 0,8 3 281 140 140 | post prekoracenje
UP D181 | SMG 363 0,4 145 | 0,8 3 291 145 145 | post prekoracenje
UP D182 | SMG 404 0,4 162 | 0,8 3 323 162 162 | post prekoracenje
UP D183 | SMG 393 0,4 157 | 0,8 3 314 157 157 | post dog/nad
UP D184 | SMG 391 0,4 156 | 0,8 3 312 156 156 | post dog/nad
UP D185 | SMG 383 0,4 153 | 0,8 3 307 153 153 | post prekoracenje
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UP D186 | SMG 423 0,4 169 | 0,8 3 339 169 169 | post prekoracenje
UP D187 | SMG 410 0,4 164 | 0,8 3 328 164 164 | post dog/nad
UP D188 | SMG 400 0,4 160 | 0,8 3 320 160 160 | post dog/nad
UP D189 | SMG 404 0,4 162 | 0,8 3 323 162 162 | post prekoracenje
UP D190 | SMG 363 0,4 145 | 0,8 3 291 145 145 | plan izgradnja
UP D191 | SMG 630 0,4 252 | 0,8 3 504 252 252 | post dog/nad
UP D192 | SMG 426 0,4 170 | 0,8 3 341 170 170 | post dog/nad
UP D193 | SMG 535 0,4 214| 0,8 3 428 214 214 | post dog/nad
UP D194 | SMG 493 0,4 197 | 0,8 3 395 197 197 | post dog/nad
UP D195 | SMG 738 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D196 | SMG 815 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D197 | SMG 1083 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D198 | SMG 463 0,4 185 | 0,8 3 370 185 185 | post prekoracenje
UP D199 | SMG 605 0,4 242 | 0,8 3 484 242 242 | post dog/nad
UP D200 | SMG 781 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP D201 | SMG 642 0,4 257 | 0,8 3 513 257 257 | post dog/nad
UP D202 | SMG 625 0,4 250 | 0,8 3 500 250 250 | post prekoracenje
UP D203 | SMG 310 0,4 124 | 0,8 3 248 124 124 | post dog/nad
UP D204 | SMG 337 0,4 135| 0,8 3 270 135 135 | post dog/nad
UP D205 | SMG 340 0,4 136 | 0,8 3 272 136 136 | post dog/nad
UP D206 | SMG 342 0,4 137 | 0,8 3 274 137 137 | post dog/nad
UP D207 | SMG 815 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D208 | SMG 1138 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP D209 | SMG 286 0,4 114 | 0,8 2 229 114 114 | <300/plan | izgradnja
UP D210 | SMG 490 0,4 196 | 0,8 3 392 196 196 | post dog/nad
UP D211 | SS 1617 1,4 | 2264 | 1,2 4 1940 1358 582 | plan izgradnja
UP D212 | SMG 405 0,4 162 | 0,8 3 324 162 162 | post dog/nad
UP D214 | SMG 257 0,4 103 | 0,8 2 206 103 103 | <300/plan | izgradnja
UP D215 | SMG 305 0,4 122 | 0,8 3 244 122 122 | post dog/nad
UP D216 | SMG 587 0,4 235| 0,8 3 470 235 235 | post dog/nad
UP D217 | SMG 342 0,4 137 | 0,8 3 274 137 137 | plan izgradnja
UP D218 | SMG 496 0,4 198 | 0,8 3 397 198 198 | post dog/nad
UP D219 | SMG 587 0,4 235 | 0,8 3 469 235 235 | post dog/nad
UP D220 | SMG 541 0,4 217 | 0,8 3 433 217 217 | post dog/nad
UP D221 | SMG 569 0,4 228 | 0,8 3 455 228 228 | post dog/nad
UP D222 | SMG 597 0,4 239 | 0,8 3 477 239 239 | post nadogradnja
UP D223 | SMG 491 0,4 197 | 0,8 3 393 197 197 | post dog/nad
UP D224 | SMG 638 0,4 255 | 0,8 3 510 255 255 | post dog/nad
UP D225 | SMG 1266 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP D226 | SMG 924 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
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UP D227 | SMG 444 0,4 178 0,8 3 355 178 178 | post dog/nad
UP D228 | IOK 797 0,5 399 0,5 1 399 399 izgradnja
UPD228b | IOK 88 0,1 12 0,1 12 12 izgradnja
ukupno
zona D 112240 0,4 | 43889 0,8 3 84761 42594 | 42167
ukupno
Radovici 292182 | 0,34 | 98957 | 0,70 2 | 205600 | 111231 | 94203
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7. DOKUMENTACIJA PLANA
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