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SADRZAJ TEKSTUALNOG DIJELA
OPSTA DOKUMENTACIJA

Licence i potvrde o registarciji
Odluka i programski zadatak

UVODNI DIO

Pravni i planski osnov

Povod i cilj izrade plana

Obuhvat i granice plana

Osvrt na sprovedenu javnu raspravu o nacrtu studije lokacije

| OCJENA STANJA

ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Izvod iz Prostornog plana Crne Gore

Izvod iz Masterplana za turizam-revizija Masterplana iz 2001,(DEG dec.2007)

Izvod iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro (PPPNMD)
Izvod iz Prostornog plana opstine Tivat (1987.)

Izvod iz Generalnog urbanisti¢kog plana Tivta (1987.)

Novi Prostorno urbanistic¢ki plan opstine Tivat — Strategija prostornog razvoja (2008)
Ocjena realizacije vaZzece planske dokumentacije
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ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI
Prirodni uslovi

Geoloske i geoseizmiCke karakteristike

Klima i njene specifi¢nosti

HidrogeoloSke karakteristike

Pedoloske karakteristike

Karakteristike flore, vegetacije i faune
Bioekoloske karakteristike morskog akvatorijuma
Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti

2.2. Sintezna ocjena prirodnih uslova
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3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

3.1. Gradena sredina

3.2. Kulturna bastina

3.3. Analiza uticaja kontaktnih zona na prostor i obrnuto

| PLAN

-—

GENERALNI KONCEPT

PLANSKO RJESENJE

ObrazloZenje odabranog prostornog rieSenja

Prostorna organizacija i namjena povrsina

Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije, uredenja prostora i osnovnih kapaciteta
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USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
UrbanistiCko — tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata
Uslovi u pogledu planiranih namjena

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Opsti uslovi uredenja prostora

— ) -
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3.1.5. Tretman postojecih objekata
3.1.5.1 Urabanistic¢ko tehnicki uslovi za postojece objekte
3.1.6. Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata
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3.1.6.1. Pravila za uredenje povrsina za stanovanje i gradenje objekata
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli mjeSovite namjene_stambeno
turisticka namjena (M1)
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom stanovanje (S)
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom stanovanje sa
poslovanjem (S1)
Pravila uredenja povrSina za parcele sa namjenom rezervna zona stanovanja (rez S)

3.1.6.2. Pravila za uredenje povrSina za turzam i gadenje objekata
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom vile, turisticko naselje
(T4)
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta turistiCko nautickog sadrzaja (T2)

3.1.6.3. Pravila za uredenje povrsina za komunalne srvise i poslovanje i gradenje objekata
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta sa namjenom poslovanje (P)
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta sa namjenom komunalni servisi (K)
Pravila uredenja povrsina i gradenje objekta autobuske stanice (As)
Pravila uredenja povrsina i gradenje objekta stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom

3.1.6.4. Pravila za uredenje povrsina za sport i rekreaciju i gradenje objekata
Pravila za uredenje povrsina i gradenje sportskih objekata (SR)
Pravila za uredenje povrSina sa namjenom otvoreni sportski tereni sa prate¢im sadrZajima (R)

3.1.6.5. Pravila za uredenje otvorenih javnih povrsina
Pravila za uredenje i izgradnju obalnog SetaliSta (sa proSirenjima)
Pravila za uredenje i zgradnju otvorenih poplo¢anih javnih povrSina
Pravila za uredenje plaza/ kupalista
Pravila za uredenje i izgradnju pristanista
Pravila za uredenje i izgradnju objekata nautickog turizma/ marine

3.1.6.6. Pravila za uredenje zelenih povrsina
Pravila za urdenje park/ $ume (PS)
Pravila za uredenje zastitng zelenila (Z1)
Pravila za uredenje zelenih javnih povrsina/ parka (Z2)
Pravila za uredenje zelenila u okviru drugih namjena (turisti¢kih, stambenih, sportskih i
komunalno poslovnih)

3.2. Mjere zastite prirodne i kulturne bastine

3.3. Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

3.4. Mijere odbrane zemlje na predmetnom podrucju

3.5. Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta
3.6. Uslovi za kretanje lica sa posebnim potrebama

3.7. Smijernice za racionalnu potroSnju energije

3.8. Uslovi za koriSéenje prostora do privodenja namjeni
3.9. Smijernice za dalju razradu i implementaciju Studije
4, SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.1. Saobracaj

4.2, Hidrotehnicki sistemi

4.3. Elektroenergetska infrastruktura

4.4, Telekomunikaciona infrastruktura

4.5, Masinske instalacije

4.6. Upravljanje ¢vrstim otpadom

4.7. Ozelenjavanje

5. EKONOMSKA ANALIZA SA TRZISNOM PROJEKCIJOM
5.1 Uvodne napomene

5.2. Demografska analiza
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5.3. Ekonomska ograni€enja i odzivi razvoj

5.4. Procjena ekonomskih parametara planirane izgradnje
5.5. Zaklju€na ocjena

6. ANALITICKI PODACI

graficki simboli_kriterijumi za utvrdivanje broja stanovnika, kreveta i zaposlenih
analitiCki podaci za savaku pojedinacnu parcelu

tabela:
tabela:
tabela:
tabela:
tabela:
tabela:

postojeée koriSéenje prostora
struktura izgradenog prostora

bilans povrsina

suma pokazatelja po zonama
struktura objekata nauti¢kog turizma
suma korisnika

rezime osnovnih urbanisti¢kih parametara na nivou plana
karta: karta prepreka_koridor slijetanja polijetanja aviona_Aerodrom Tivat
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

Odluka o izradi studije lokacije ,,Dio sektora 22 i sektor 23“

 COVIKBEHM JUCT LIPHE TOPE

24. penemGap 2007,

HAIPT CTYAMje JIOKaluje MMHMCTAPCTBY HATNEKHOM 3a
naanupame u ypehewme npoctopa, Koju je Hocuigan
IPMIPEeMHNMX IIOCIIOBA, KAKO (223 e ¥ 3aKOHCKOM I1oc-
TYNKY CHpOBeNa NPponeAypa YyTBphurakwka Halpra
crynmje JoKamje.

Obpabueay je Ay»XKa®H Aa y NPEANOr CTyAKje
moRamMie, a HAKOH CIPOBEACHOT HOCTYHKA jaBie
pacupaBe i CTpydHe OLjeHe, YrpajyM CBe IpMjeasore u
MUILBEIha cafpiKane y cTpy9Hoj cujenn Capjera 3a
TIPOCTOPHO ypebeme.

Ipepsor cryguje noxanmjie obpabusau he
AOCTABHTH MUHACTADCTBY HAMJICIKHOM 34 INAHMPaHC M
ypebeme npocropa, Kako 61 ce y 3aKOHCKOM HOCTYIKY
CUPOBEJA FPOUSAYPa AOHOLIEH:A OBOT NI&HCKOT JOKY-
MeHra,

VI MCKA3AHM 3AXTJEBM M HAMJIEPE
HMHBECTHUTOPA M KOPYCHUKA ITPOCTOPA

Kpo3 musEcEy NoCTYIIaK HeOIXOUHO je [poBjeps-
i moryhHoeT peanmsalmje Hamjepa MHBECTHTOPA M
KOPHCHMKA ITPOCTOpAa.

McexazaHm 3aXTjeBH ¥ 3aXBaTy OBOI CEKTOpA Cy:

- WM3TPajikba TOCJAOBHO - TYPHCTHYEOD TeHTpa
IITI] Henerane (nospuiuue 4.000 m2);

« (popMuparse MApWHE - IPUCTAHA ¥ OKBUDY
TITTY (ca akBaTopujom 5.250 M2);

- Margerpajia je y s3axsary oBe cTyauje, Te je
HEOIKONHO NPENBMIICTH MeHO IPOLIMPEKEE ¥ I{H]eIoM
3axXpary.

¥ nouerHoj asu ke ce OPenyaMpaTH 3aXTieBM M
HaMmjepe KOPMCHUKA MPOCTOpa, 8 KpPo3 IAHCKM TIOCTY-
IIax CaraefaTn MOI'Y.'ﬁH(K.‘T M Ha49MH BbMXOBE pPeaJiM3alim-
je.

185.

Ha oceopy 4. 22 u 31 crap 1 3axoHa O TImaHM-
pamy u ypebewy npocropa (" Caysbenn ancr PIIT”,
6poj 28/05) Brnaxa Lpue Fope wa cleauuiy of 6. gerem-
6pa 2007, roxuee, JoHMjena je

ONINYKY
O M3PANIU CTV,I[MJL .ﬂOKAlU‘[EE IO CEKTOPA
CEKTOP 2

Yaran 1

Ipueryna ce uapayn Crynmje soxammje ”JAMO
CEKTOPA 22 U CEKTOP 23" (y naskmenm TeKCry: crymu-
ja moxaumje) Koja ce Hamazm y saxsary IIpocropmor
IJIaHa IoApydja mocebHe HaMjeHe 2a MOPCKO gobpo (y
namem texery: IIIIIINH M), a xoja Huje neramsHO
paspalieHa niaaHOM.

aan 2

Crynauja soxamuje Tpeba Aa O/peRy yciaope 3a
M3TPafky, OAHOCHO PEKOHCTPpYKNujy objekara u
ussobeme pajoBa, a y cBeMy ¥ ckiajy ca 3akoHoMm o
naaupamy u ypehewy npocropa (*Caymxbern mmer
PII'”, Gpoj 28/05), y rpanmama onpebenunm dnasom 3
0Be OfIIyKe,

Ynan 3

Crypmja noganuje ce pajy 3a HPOCTOP Y 3aXBaty
cekropa 22 w 23 NIIIIITH MJ » obyxsaTa rpajcky
pusy "TImae” ca npucrasmures, uarpabeny obany -
lungo mare, xomepnujasno npusesunrre ”Kamumanm”,
HACEBCKY CTPYKTYPY ~BesaHe”, TYPHCTHUKHN KOMILIEKC
"XKyna”, mapuny "Bomuhn", HACemCKy CTPYKTYPY
"Bounkn - Kykymbura” u cepeuciy soHy "Kykymuna".
Opujenranuonyn obyxsar cryauje yokanuje je mar Ha
10ce6HOM rPatpHIROM IPHIIOTY.

I'pasmna 3axeaTa ca KoopimuaTama Tagaxa Guhe
JedpmEicana KPo3 Nponec nIpaje CTyAMje JOKalnfje M

sepudmropara ONIYROM O JOHOIIEHY CTYIM]e JOKanu-
je.

ObyxpaT Ha MOpy je JI0 cpepuulme AWHH]je
IJIOBHOT TIyTa.

Yaxan 4

Cpencrea rrotpebua 3a u3pafy CTymje JoKaiuje
ofesbujenubie ce us Bynera pue T'ope ca nosmnuje
MurucTapersa 3a eKOHOMCKY PasBoj.

3auHTEPECOBAHY KOPUCHMIIM IPOCTOPA MOTY
YHEeCTBOBATH y UHAHCHPAWY AMjesa wapajae CTyAuje
Aoxanmje.

Unas 5

Pox 3a m3pagy u [IOHOLIeme CTYAMje JOKAIjje je
TeT MjeceIu, 071 aHAa 3AKHYIMBAMKA YTOBOPA ca
obpabusagem crysmie okanmje y ckiasy ca 3aKoHOM,

nawu 6

Crynuja noranuje noHocH ce 3a mepuon zo 2020.
roxuHe.

aan 7

Hoeunaiy NpunpeMunx IOCAOBA Ha U3Paju u
KOHOWIEWY CTYAuU]je HOKANUMje je MUHKCTAPCTHO
HaJJIesHo 32 IJaHKpakhe 1 ypeheme mpocTopa.

Tnan §

Crynuja noranuje mapabyje ce ma ocmomy
HpOl paMCcKOr sapaTsa KO]PI ](. ONMITAMIAH ¥y3 OBY
OJAYEY M UMHH HBeH cacTaBH J1o.

Hmaun 9

OBa OIyKa CTYNA Ha CHATY OCMOTr JAaHa ojl JaHa
objarpueama y "Cuyxbenom nucry [pue Tope”.

Bpoj: 03-10925
Tloxropuita, 6. fertembpa 2007, rojune

Bnapa [pue Tope
IIpencjenumx,
Kesmro lWrypanosuk, c.p.

MPOrPAMCEM 3AJIATAK

3A M3PANY CTYAWIE JOKAIIUIE "THO CEEKTOPA
22 Y CEKTOP 23"

ITOATrOPHIIA, nogenbap 2007. logune

1 TIPABHHU OCHOB

IlpaBHM OCHOH 2a jcHOIIeRe lIporpaMckor 3agar-
®a 3a uspany Cryauje noxamuje "J[MO CEKTOPA 22 M
CEKTOP 23" (y nassem TeRCTY: ¢Tyjmja Jokamnmje) Koja
ce Hajasu y saxpary IlpocTopHOr MiaHa NOxpy4ja
noceGHe HamjeHe 3a Mopcko Jobpo (y mamem Texery:
TITHINH M) cagpxkal je y unany 22 3aK0Ha o IJIaHK-
pamy u ypebemwy upocropa ("Cayxbenn mucr PIT”,
Bpoj 28/05).

TIporpamexu 3apartak je cacrasiu auo Opnyse o
H3pAAM CTyAMje Joxanumje.

II OBYXBAT W I'PAHUIIE IIJIAHA

Crynyja noKamje ce pajys za 1pocTop y 3axsary
cegropa 22 m 23 IIIIIEIIH MJL w obyxmara rpajaexy
pusy "IHuue” ca mpueranuurTem, usrpabeny obany -
lungo mare, xomepumjanao npusesniure "Kanumam”,
HaCelbeRy eTpyRTypy ~Besase”, TypMCTHHMKM KOMILIEKC
"Hyna”, mapury "BoHMEM”, HACEBCKY CTPYKTYPY
"Bounhn - Kygysmnaa” n cepsucHy souy "Kykyssusa”.
Oprjenranmoryn 00yxXsar cTyiKMje JoxKawmje je aar Ha
OCeGHOM TPAMUIKOM ITPHIIOTY.

ObGyxBaT Ha MOPY je [0 CPCAMIIkE NMHHje
LIJIOBHOT HyTa,
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PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu studije lokacije
"Dio sektora 22 i sektor 23"
PODGORICA, novembar 2007. godine

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Studije lokacije "DIO SEKTORA 22 |
SEKTOR 23" (u daljem tekstu studija lokacije) koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucdja
posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 22 Zakona o
planiranju i uredenju prostora (“Sluzbeni list RCG”, br. 28/05).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi studije lokacije.
I OBUHVAT | GRANICE PLANA

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 22 i 23 PPPPN MD i obuhvata gradsku rivu
"Pine" sa pristaniStem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste "Kalimanj", naseljsku
strukturu "Belane", turisticki kompleks "Zupa", marinu "Boni¢i", naseljsku strukturu "Boni¢i —
Kukuljina" i servisnu zonu "Kukuljina". Orijentacioni obuhvat studije lokacije je dat na posebnom
grafickom prilogu.

Obuhvat na moru je do sredisnje linije plovnog puta.
Il METODOLOGIJA
U postupku izrade studije lokacije treba obezbijediti sliedeci planski pristup:

» Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro i
deklarisanih razvojnih opredijeljenja sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta),

Analiza i ocjena postoje¢e dokumentacije (relevantni planovi — GUP, DUP, strategije i projekti),
Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

Analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

Sagledavanje mogucénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica postojeCe planske dokumentacije,
potrebno je sagledati i ulazne podatke i iz Prostornog plana Republike Crne Gore i Prostornog plana
opstine Tivat.

Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proistiCe iz predlozenog metodoloSkog postupka i
programskog zadatka, voditi raCuna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

Studija lokacije treba da sadrzi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou generalnog
urbanistickog koncepta namjene povrsina i infrastrukturnih sistema, saglasno sadrzaju i nivou izrade
generalnog urbanisti¢kog plana.

Predmet detaljne razrade je prostor u zahvatu Sektora 22 i 23 PPPPN MD.
PovrSina zahvata je 68 ha.

\ PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujucéi pri definisanju planiranog rieSenja su:

SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

NIVELACIJA, REGULACIJA i PARCELACIJA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU
FAZE REALIZACIJE

mTmoow>
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A SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi studije lokacije, a za koji ¢e se Sira provjera urbanizacije
izvrsiti na nivou generalnog koncepta namjene povrsina i infrastrukturnih sistema, saglasno sadrzaju i
nivou izrade generalnog urbanistickog plana, treba planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet detaljne
razrade sa sljede¢im opredjeljenjima:

- za turisticki kompleks "Zupa" pored smijestajnih kapaciteta planirati pripadajuée kupali$ne i
rekreativne sadrzaje, zelenilo i interne komunikacije u zavisnosti od kategorije kompleksa; kapacitete
maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru; objekte je potrebno uklopiti
u okruzZenje kako izgradeno tako i prirodno; to znaci da planska rjeSenja ne smiju degradirati izuzetno
vrijednu ambijentalnu cjelinu; posebno voditi rauna o nekadasSnjem vojnom objektu i uklopiti ga u
novu namjenu;

- za naseljske strukture "Belane" i "Boniéi - Kukuljina" u mjeri koliko je to moguce, predvidjeti povrsine
za stambene, turistiCke, usluzne, poslovne i javne sadrzaje, te razne oblike urbanog zelenila; nova
gradnja objekata moguca je u vidu ograni€enog poguscavanja uz obezbijedivanje slobodnih i zelenih
povrsina; nije predvidjena gradnja vikend objekata i stanova za trziste;

- za planiranje i uredenje SetaliSta uz more postovati uslove za Setalista iz PPPPN MD;

- planski razraditi usluzno-servisnu i sportsko-rekreativhu zonu u sluzbi aktivnosti i djelatnosti koje se
odvijaju na moru kao i za potrebe grada;

- razmotriti potrebu i mogucnost formiranja marine Boni¢i kao alternativa Arsenalu ili privezista i
jedriliCarskog centra na ovoj lokaciji;

- razmotriti moguc¢nost izgradnje komercijalnog privezista Kalimanj;

- predvidjeti restauraciju i rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima zasticenog spomenika kulture "Vila
Verona” i renesansnog dvorca na imanju "Bizanti”;

- unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjeSackim i biciklistickim stazama i sl., kao i
parking prostore odgovarajucih kapaciteta, a u skladu sa potrebama;

- predvidjeti o€uvanje autentinog pejzaza, pazljiv odnos prema postojecoj vegetaciji i njeno uklapanje
u rjeSenja kompleksa;

- eventualne sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupaliSta, privezista — ponte, mandradi i druge
javne povrsine) urbanisticki rijeSiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup i o€uva njihov javni karakter
dobra u opstoj upotrebi.

Pri izradi studije lokacije neophodno je ispoStovati uslove za hotelske/turisticke komplekse date
PPPPN za morsko dobro.

B. SAOBRACAJINA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
Primarni saobracaj rieSavati prema smjernicama Prostornog plana podruja posebne namjene za
Morsko dobro, Prostornog plana opstine i Generalnog urbanistickog plana Tivat uz maksimalno

postovanje postojeCe saobracajne mreze.

Saobracaj unutar planskog zahvata rjeSavati Sto racionalnije i povezati sa postojecom saobraéajnom
mrezom.

Kapacitet saobrac¢aja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rieSenjima i namjenama.

PjeSacki i biciklistiCki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog
podrucja.
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Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogucénostima
postoje¢ih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzaje planirane ovom studijom lokacije, vodeci racuna o
uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpoZarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swvu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuéi rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa
uslovima koje propiSu nadlezni drzavni organi, institucije i preduzeca.

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.

Studijom lokacije treba predvidjeti:

- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rjeSenjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;

- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima;

- posebnu zaétitu vrijednih grupacija primorskog bora i &empresa na lokaciji Zupe;

- maksimalno oC€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite
prirode.

D. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocCetak izrade studije lokacije neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plansku dokumentaciju raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele na
minimum. Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobracéajnica, kao i sve druge analitiCke podatke
neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti prikazan na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisticke parcele.

E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREPENJE PROSTORA

Studija lokacije, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveci broj spratova, veliina urbanisticke parcele);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata;

- tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;
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- smijernice urbanistiCkog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.
F. FAZE REALIZACIJE

Izradom studije lokacije potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi raCuna da
se na osnovu trziSnih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane.

Predlozene faze realizacije studije lokacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.
\Y SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim i nivo obrade studije lokacije treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o
planiranju i uredenju prostora (“Sluzbeni list RCG”, br 28/05).

Obradivac studije lokacije ¢e nadleznom organu, koji je nosilac pripremnih poslova, dostaviti na uvid,
odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedece faze:

a) Nacrt studije lokacije
b) Predlog studije lokacije

A. Graficki dio
1. lzvod iz PPPPN Morsko dobro (1:25000) 1:10000;
Izvod iz GUP-a u razmjeri 1:10000 (1:5000) - namjena povrsina i infrastruktura;

I Generalni koncept — Sira provjera urbanizacije podrucja (razmjera 1:5000)
3. Generalni koncept namjene povrsina;
4. Primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi i veze sa okruzenjem:

- saobracaj,

- hidrotehnicka infrastruktura,

- elektroenergetski sistem — infrastruktura,

- komunalni servisi — sadrzaji,

- telekomunikacioni sistem,

- koncept zastite prirodne sredine i kulturno-istorijskog nasleda,

- zone za koje ¢e se raditi detaljna razrada i smjernice za njihovu razradu.

Il Graficki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmjeri 1:1000
(1:2500):

Geodetska podloga sa granicom zahvata;

Analiza i ocjena postojeCeg stanja sa planom oblika intervencija;

Detaljna namjena povrsina;

Spratnost i namjena objekata;

. Gradevinske i regulacione linije;

10. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja objekata i saobra¢ajnica;

11. Trase i objekti infrastrukturnih mreza;

12. Plan ozelenjavanja.

©oN G

Obradivac studije lokacije ¢e traZene sadrzaje prezentovati po metodologiji za koju se sam opredijeli
sa mogucnosc¢u objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu Citljivost svih
podataka.

B Tekstualni dio

= izvod iz PPPPN Morsko dobro;

= opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi studija lokacije;

= analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

» analiza sa ocjenom postoje¢eg stanja;

» analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije;

= ocjena prirodnih (hidroloskih, geoloskih, i dr.), stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom
ograni€enja za planiranje prostora;

= obrazloZenje odabranog prostornog rje$enja;
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* namjena povrsina i objekata;

= programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijetnacionim potrebama i
mogucnostima koriS¢enja prostora;

pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji;
projekcija mreza infrastrukturnih sistema i drugih objekata;
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata;
strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

mjere zastite kulturne bastine;

mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda;

mjere za odbranu zemlje na predmetnom podrudju;

smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta.

lako se StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu primjenjuje od 01. januara 2008. godine, u plan
je potrebno unijeti Sto viSe elemenata koji odgovaraju sadrzaju SPU.

Obradivac ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti nacrt studije lokacije ministarstvu nadleznom za planiranje i
uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom postupku sprovela
procedura utvrdivanja nacrta studije lokacije.

Obradivac¢ je duzan da u predlog studije lokacije, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i
stru€ne ocjene, ugradi sve prijedloge i miSljenja sadrzane u stru€énoj ocjeni Savjeta za prostorno
uredenje.

Predlog studije lokacije obradiva¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje
prostora, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura donoSenja ovog planskog dokumenta.

\ ISKAZANI ZAHTJEVI | NAMJERE INVESTITORA | KORISNIKA PROSTORA

Kroz planski postupak neophodno je provjeriti moguc¢nost realizacije namjera investitora i korisnika
prostora.

Iskazani zahtjevi u zahvatu ovog sektora su:

za kompleks Zupe
- izgradnja turistickog kompleksa ukupne povrsine 85-90 000 m?
- (predlozeni sadrzaji: rezidencijalni dio, komercijalni sadrzaji i kasino, hotel sa depadansima,
rezidencijalne vile, apartmani, poslovni sadrzaji, sportski tereni i priveziste sa jahting klubom)

za kompleks naseljske strukture
- rekonstrukcija i dogradnja postojec¢ih objekata sa poslovnim sadrzajima i kapacitetima,
smjeStajnim turistickim kapacitetima (sobe i apartmani za turiste).

za kompleks servisne zone
- obezbjedenje urbanisti¢kih uslova za kvalitetno opremanje i funkcionisanje servisne zone sa
rekonstrukcijom i dogradnjom servisa (skladista, pogona, trznih centara i sl.) i izgradnja novih
sadrzaja koji su dominantno u funkciji grada (autobuska stanica, sportski sadrzaji ...);
- udijelu zone uz more, planirati lokacije za "suvi vez" i osnovni servis (pranje i sl.) manjih jahti
koje sluze za obavljanje djelatnosti Cartera, sa navozom (sinhron lift) i hangarom, kao i
heliodromom.

U pocetnoj fazi ¢e se precizirati zahtjevi i namjere korisnika prostora, a kroz planski postupak
sagledati moguénost i nacin njihove realizacije.
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UVODNI DIO

Pravni i planski osnov

Na osnovu ¢lana 22. i 31. Stav 1. Zakona o planiranju i uredenju prostora (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore* broj 28/05.) Vlada Crne Gore na sjednici od 6 decembra 2007. godine donijela je Odluku o
izradi studije lokacije za Dio sektora 22 i sektor 23 koji se nalaze u zahvatu Prostornog plana podrucja
posebne namjene za morsko dobro (PPPPNMD).

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 22 i 23 PPPPN MD i obuhvata gradsku rivu "Pine"
sa pristaniStem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste "Kaliman;j", naseljsku strukturu
"Belane", turisticki kompleks "Zupa", marinu "Boni¢i", naseljsku strukturu "Boniéi — Kukuljina" i
servisnu zonu "Kukuljina" (¢lan 3 Odluke).

Zahvat se u cjelosti nalazi na podrucju Opstine Tivat.

Izrada predmetne studije lokacije povjerena je organizaciji CAU Centar za arhitekturu i urbanizam,
Bulevar Borda VasSingtona BB, Podgorica, na osnovu potpisanog Ugovora.

Sredstva potrebna za izradu studije lokacije osigurana su iz budzeta Crne Gore sa pozicije
Ministarstva za ekonomski razvoj (€lan 4 Odluke).

Clankom 8. Odluke utvrdeno je da se studija lokacije izraduje na osnovi Programskog zadatka koji je
odStampan uz Odluku i €ini njen sastavni dio. Odluka i programski zadatak priloZeni su u ovoj Studiji.

Na osnovu dogovora u okviru zadatog roka za izradu predmetne studije lokacije od 5 mjeseci od dana
zaklju€ivanja Ugovora o izradi, svakih mjesec dana obradiva¢ Studije podnosio je lzvjeStaj o stanju
radova na izradi studije.

Prvi izvjestaj pripremljen je i predat 16. maja 2008. g.

Uz osnovne informacije o stanju radova postavljena su i neka pitanja vezana uz dalji rad na koja su
dobijeni odgovori.

Drugi Izvjestaj predat je 15. juna 2008. godine, a pripremljen je u skladu sa sadrzajem dokumentacije
utvrdenim Odlukom o izradi studije lokacije i Programskim zadatkom.

Taj lzvjeStaj sadrzao je kratki prikaz postojeceg stanja temeljem obradene dokumentacije te izvod iz
grafi€kih prikaza dovr8enih do roka izrade drugog izvje$ca.

TreCi lzvjesStaj dovrSen je i predat u obliku kona¢nog elaborata, a isti je prezentovan u Ministarstvu za
ekonomski razvoj.

Svi Izvjestaji su prihvacéeni od srtu¢ne sluzbe Ministarstva i nakon toga zavrSena je i izrada Nacrta ove
Studije. Nacrt Studije je predat Savjetu maja 2008 nakon €ega je upuc¢en na Javanu raspravu.

Javna rasprava trajala je u vremenu od 03.09.2009 do 17.10.2009 godine. Za vrijeme javne rasprave
odrzan je sastanak s predstavnicima obradivaca i zainteresovanih gradana u Sali Skupstine Opstine
Tivat. Nakon javne rasprave korigovana je studija u skladu sa primjedbama korisnika prostora i
nadleznih institucija.

Osvrt na sprovedenu javnu raspravu o Nacrtu Studije lokacije

Informacija o odrzavanju javne rasprave o Nacrtu Studije lokacije dio sektora 22 i sektor 23 objavljena
je u javnim medijima i na web stranici Ministarstva za ekonomski razvoj od 2 septembara 2009.
Obavijesti o objavi javne rasprave dostavljene su svim predstavnicima lokalne samouprave. Javna
rasprava trajala je u vremenu od 03.09.2009 do 17.10.2009 godine.

Nacrt Studije lokacije bio je izlozen za vrijeme trajanja javne rasprave u Tivtu, svakog radnog dana od
12—-15h u sali Skupstine Opstine Tivat. Primjedbe, prijedlozi i miSljenja na nacrt Studije lokacije
dostavljani su li¢no i poStom u Opétini, nadleznom Ministarstvu te na okruglom stolu.

Za vrijeme javne rasprave odrzan je sastanak s predstavnicima obradivaca i zainteresovanih
gradana u Sali Skupstine Opstine Tivat.

Prije javne rasprave, kao uslov za utvrdivanje Nacrta plana, pristiglo je 6 misljenja i prijedloga
od nadleznih institucija, a to su: Savjet za prostorno uredenje i 5 organa drzavne uprave. Tokom
javne rasprave pristglo je 59 primjedbi korisnika prostora (fiziCka i pravna lica) i 1 primjedba lokalne
uprave (Opstina Tivat).
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Ukupan broj pojedinacnih primjedbi, misljenja i prijedloga na pojedine tacke ili teme je: ukupno

66, a sveukupno 79 (primjedbe uklju€uju potpitanja unutar jedne primjedbe).
Zbog razli¢itih stavova prema Nacrtu Studije Nosilac izrade i I1zradiva¢ Studije dali su slijede¢e

oblike odgovora:
- prihvata se i navodi dio Studije koji se mijenja ili dopunjava (26)
- ne prihvata se s obrazlozenjem razloga neprihvacanja (25)
- prihvata se djelimi€no s obrazlozenjem (18)
- daje se tumacenije (2)
- prima se na znanje (8)

Sve ukupno: 66 (79)

Tokom javne rasprave izdvojile su se sljedece grupe zahtjeva:
1. zahtjev Opstine Tivat i Savjeta za za prostorno uredenje (Savjet Vlade Crne Gore)_ smanjenje
kapaciteta
2. zahtjev vlasnika parclela u zoni koja je po PPPPMD {urist¢ki kompleks_ povecéanje kapaciteta
hotela, povecanje spratnosti, poveéanje kapaciteta marine isl.
3. zahtjev vlasnika parcela koje su po PPPPMD naseljska struktura i komunalno servisna zona_
uklapanje ve¢ izgradenih objekata (koji nijesu uradeni po predhodnim planskim dokumentima)
4. zahtjevi gradana Tivta_ smanjenje planiranih kapaciteta i o€uvanje prirodne i kulturne bastine
Nakon sprovedene javne rasprave dobijena je smjernica Izradivaca PUP-a Tivat da na predmetnom
prostoru ne treba planirati viSe od 3 000 korisnika (stanovnika i turista).

Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i nakon javne rasprave ocijenjeno je da su
predlozeni kapaciteti, turisti¢ki i stambeni, predimenzionisani tako da u tom pravcu dolazi do zna¢ajne
korekcije, smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglaSavanja predmetne Studije sa planovima viSeg
reda prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.

Povod i cilj izrade studije lokacije

Studijom lokacije "Dio sektora 22 i sektor 23" treba:

e Uraditi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou urbanistickog koncepta namjene
povrsina i infrastrukturnih sistema saglasno sadrzaju i nivou izrade generalnog urbanisti¢kog
plana

e Planirati sadrzaj koji ¢e biti predmet detaljne razrade uz postivanje opredjeljenja utvrdenih
programskim zadatkom:

- planski razraditi usluzno-servisnu i sportsko-rekreativhu zonu u sluzbi aktivnosti i
djelatnosti koje se odvijaju na moru kao i za potrebe grada

- razmotriti mogucnost formiranja marine Bonici

- razmotriti mogucnost izgradnje komercijalnog privezista Kalimanj

- predvidjeti restauraciju i rekonstrukciju u postojec¢im gabaritima zasticenog spomenika
kulture "Vila Verona” i renesansnog dvorca na imanju "Bizanti”

- unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjesackim i biciklistickim
stazama i sl., kao i parking prostore odgovaraju¢ih kapaciteta, a u skladu sa
potrebama

- predvidjeti oCuvanje autenti¢nog pejzaza, pazljiv odnos prema postojecoj vegetaciji i
njeno uklapanje u rieSenja kompleksa

e Utvrditi pravila uredenja, koriS¢enja i zaStite prostora koji je Prostornim planom podrucja
posebne namjene za morsko dobro predviden za turisti¢ki kompleks Zupa i naseljsku strukturu
"Belane" i "Bonici - Kukuljina" pri ¢emu je neophodno postovati uslove za planiranje i uredenje
Setalista i uslove za hotelske/turisticke komplekse.

Obuhvat studije lokacije

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 22 i 23 PPPPN MD i obuhvata gradsku rivu "Pine
sa pristanistem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste "Kalimanj", naseljsku strukturu
"Belane", turistiki kompleks "Zupa", marinu "Boniéi", naseljsku strukturu "Boniéi — Kukuljina" i
servisnu zonu "Kukuljina".
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Obuhvat na moru je na 200 m od obalne linije. Obuhvat na kopnu precizno je definiran na grafickom
prilogu br. 1 ,Topografsko katastarska podloga“.

Povrsina zahvata Studije iznosi 124,72 ha od €ega kopnena povrsina iznosi 66,39 ha (663 863,83 m2)
a povrsina akvatorijuma 58,33 ha (583 325,54 m2).

Obuhvat na kopnu precizno je definiran slijedeé¢im koordinatama:

br. tacke X Y br. tacke X Y

1 6557587.9695 4698748.7257 46  6557827.6900 4698557.4000

2 6557613.1019 4698765.1060 47  6557830.4800 4698555.7600

3 6557614.5700 4698759.1500 48  6557832.7200 4698554.4500

4  6557627.3400 4698746.9000 49  6557839.4500 4698549.3400

5 6557630.4900 4698743.9600 50 6557845.1600 4698544.0400

6  6557631.2400 4698743.2900 51 6557852.2200 4698537.6300

7  6557640.3200 4698735.1400 52  6557865.0500 4698526.0900

8  6557645.8200 4698730.4100 53  6557869.3400 4698522.9000

9  6557645.2600 4698730.1000 54  6557871.7800 4698521.0700
10 6557646.3700 4698727.8600 55  6557875.1400 4698517.7400
11 6557646.6200 4698721.2600 56  6557878.4900 4698513.3400
12 6557645.5700 4698719.7600 57  6557883.1200 4698504.7400
13  6557644.6300 4698717.9200 58  6557884.8400 4698500.3600
14  6557643.6500 4698715.7300 59  6557885.4500 4698498.6500
15  6557643.6300 4698714.0100 60 6557887.1300 4698494.5600
16 6557643.7400 4698712.3100 61 6557887.2900 4698492.2400
17  6557653.6800 4698689.5900 62  6557888.8600 4698492.0200
18  6557654.2100 4698688.3700 63  6557888.4700 4698490.6200
19  6557655.2300 4698688.8200 64  6557891.6100 4698490.1400
20 6557661.9400 4698691.8000 65  6557893.5900 4698485.4700
21 6557662.3500 4698690.8900 66  6557895.6000 4698483.5400
22  6557666.2800 4698682.1300 67  6557896.0900 4698483.0700
23  6557668.7000 4698676.7500 68  6557899.2800 4698480.0100
24  6557669.9300 4698674.0100 69  6557906.3900 4698473.5000
25 6557675.7000 4698661.1500 70 6557907.9200 4698472.1000
26  6557681.4100 4698648.3700 71 6557909.5100 4698470.6600
27  6557682.3500 4698645.8400 72  6557910.7100 4698469.5600
28  6557685.5000 4698638.8200 73  6557916.8300 4698463.2000
29  6557690.5200 4698627.5800 74  6557918.4900 4698461.6100
30 6557691.0400 4698624.6100 75 6557920.7500 4698458.7300
31 6557694.3900 4698616.3100 76  6557922.0100 4698457.1700
32 6557700.4400 4698600.1300 77  6557925.0200 4698454.3200
33  6557704.0600 4698596.4800 78  6557927.8900 4698451.2600
34  6557707.5600 4698594.7400 79  6557929.3000 4698449.8900
35 6557710.8800 4698593.9600 80 6557931.9600 4698446.5600
36  6557731.8500 4698594.4600 81 6557934.3600 4698443.0300
37 6557736.0200 4698594.5600 82  6557935.2200 4698440.7700
38  6557770.0700 4698595.3800 83  6557936.3700 4698438.4200
39 6557774.1200 4698596.1700 84  6557937.5500 4698435.2800
40 6557776.4200 4698597.6600 85  6557938.3600 4698433.4400
41 6557783.6800 4698584.5800 86  6557938.6300 4698432.4600
42  6557792.9500 4698579.6200 87  6557938.8700 4698431.7100
43  6557804.5700 4698572.1300 88  6557939.1300 4698429.4100
44  6557813.0400 4698566.6600 89  6557941.7200 4698417.0700
45  6557826.5000 4698558.0900 90 6557942.3100 4698412.6000
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91 6557942.4700 4698411.3700

92  6557943.8100 4698401.2600

93  6557945.0700 4698398.4800

94  6557945.8500 4698396.7500

95 6557949.3500 4698389.0100

96  6557950.1800 4698386.8600

97  6557950.9000 4698385.0000

98 6557954.4600 4698377.0800

99  6557954.9700 4698375.9400
100 6557958.1700 4698368.8200
101 6557962.0300 4698362.3000
102  6557967.4500 4698356.8300
103  6557970.9900 4698354.6900
104  6557974.4100 4698354.5600
105 6557978.7700 4698356.3500
106  6557986.7800 4698359.6300
107  6557989.9900 4698361.3200
108  6557999.8100 4698363.9200
109  6558002.5000 4698362.6100
110  6558005.3200 4698362.7000
111 6558009.9000 4698369.9100
112  6558015.1800 4698378.2200
113  6558018.1500 4698390.0800
114  6558017.6000 4698397.0700
115  6558016.6600 4698409.0600
116  6558021.1900 4698414.4800
117  6558027.8200 4698418.8200
118  6558029.9800 4698422.7400
119  6558032.2200 4698429.0600
120  6558033.6100 4698435.5200
121 6558034.7100 4698443.3200
122  6558035.8700 4698450.1100
123  6558036.3700 4698455.5600
124  6558036.2300 4698472.2200
125  6558036.0900 4698477.6000
126  6558035.6500 4698484.5200
127  6558033.8100 4698499.8700
128  6558035.8500 4698513.1800
129  6558042.8300 4698517.7200
130  6558043.0900 4698547.5400
131 6558043.4200 4698557.7700
132 6558045.5400 4698567.2900
133  6558047.5200 4698578.4500
134  6558049.0400 4698580.2000
135  6558051.1700 4698581.3200
136  6558073.1200 4698579.9800
137  6558078.1100 4698579.5400
138  6558079.1600 4698580.3500
139  6558092.7300 4698579.5100
140  6558096.7700 4698579.2800
141 6558111.9100 4698578.8900
142  6558114.4000 4698578.2200
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X

Y

143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194

6558117.3700
6558120.2700
6558122.4600
6558125.1000
6558126.3900
6558134.9800
6558136.7500
6558136.1600
6558135.7200
6558135.2500
6558135.5100
6558136.0700
6558137.0300
6558138.3700
6558139.1200
6558139.9700
6558138.3700
6558139.0200
6558140.9000
6558140.7100
6558143.4500
6558143.6300
6558144.1000
6558144.1900
6558144.3900
6558145.2200
6558145.4000
6558146.0900
6558145.8200
6558145.8100
6558147.4000
6558147.7800
6558149.1200
6558150.0900
6558150.5200
6558151.0400
6558151.5300
6558151.6900
6558152.6600
6558153.7300
6558153.3200
6558153.2000
6558152.7500
6558152.2100
6558152.2600
6558152.0000
6558151.8800
6558151.7200
6558151.6000
6558151.3300
6558151.1200
6558151.0000

4698576.8800
4698574.4600
4698571.4400
4698564.2200
4698565.6600
4698564.7700
4698563.3300
4698560.9000
4698559.3700
4698556.5500
4698552.8500
4698549.0800
4698543.2500
4698536.6800
4698533.0900
4698529.0400
4698528.3000
4698526.2900
4698521.8900
4698520.4400
4698502.7900
4698501.7100
4698498.7900
4698498.2600
4698497.0100
4698491.8400
4698490.7500
4698486.7100
4698484.9400
4698481.8600
4698474.7400
4698472.5800
4698465.0800
4698460.1600
4698457.3500
4698455.4300
4698451.9700
4698450.5500
4698449.5800
4698441.6500
4698429.8400
4698428.5700
4698423.8900
4698414.0600
4698411.9800
4698404.1300
4698400.7100
4698395.9300
4698393.3800
4698389.0400
4698385.1000
4698383.6100
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195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246

6558150.2500
6558146.6700
6558144.4800
6558143.3800
6558139.5600
6558129.8400
6558127.7000
6558126.1700
6558125.5000
6558121.9800
6558118.5700
6558115.7200
6558114.7300
6558108.8100
6558104.2500
6558097.3700
6558093.6600
6558091.5800
6558089.8800
6558088.7900
6558087.7800
6558086.9400
6558086.4300
6558087.0100
6558087.3000
6558087.8100
6558088.6800
6558090.3000
6558092.3200
6558093.2400
6558120.7100
6558123.0400
6558124.7700
6558129.2200
6558131.2200
6558137.0500
6558149.1500
6558152.1300
6558156.6500
6558161.3700
6558168.1600
6558173.0300
6558176.9700
6558180.8500
6558184.0400
6558189.6200
6558209.6800
6558235.1700
6558252.2300
6558258.0400
6558262.3000
6558263.7500

4698379.6600
4698363.3300
4698360.0800
4698358.4100
4698353.5600
4698341.4700
4698338.8800
4698337.0700
4698336.1400
4698332.0500
4698328.4200
4698325.2500
4698324.1500
4698317.5700
4698312.9700
4698305.4100
4698300.7400
4698297.7300
4698295.1700
4698293.3000
4698291.4700
4698289.1500
4698286.8700
4698284.4900
4698282.5400
4698281.5900
4698280.5800
4698279.2300
4698278.1600
4698277.5900
4698257.5500
4698256.8600
4698253.5300
4698251.2500
4698250.1200
4698247.5800
4698242.8000
4698242.3100
4698242.4000
4698242.8700
4698244.6100
4698245.3700
4698245.9800
4698246.5800
4698247.0800
4698248.0500
4698251.5300
4698257.1100
4698259.4000
4698259.7200
4698258.1200
4698257.5800
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247  6558264.9100 4698257.1400
248  6558270.8000 4698253.8700
249  6558277.9900 4698249.7900
250 6558283.2300 4698245.9900
251 6558288.8500 4698242.4100
252  6558292.5700 4698239.5900
253  6558297.0700 4698235.4200
254  6558301.5800 4698229.8500
255  6558306.2600 4698224.7700
256  6558314.4400 4698216.6500
257  6558320.8800 4698210.3400
258  6558328.1600 4698203.9300
259  6558329.1300 4698203.0700
260 6558331.1000 4698201.3300
261 6558337.2500 4698195.8700
262  6558340.3600 4698193.1100
263  6558344.0600 4698189.8200
264  6558345.5200 4698188.5300
265  6558351.2600 4698183.4300
266  6558352.0200 4698182.7800
267  6558373.0800 4698164.6100
268  6558392.8700 4698180.9100
269  6558393.5500 4698179.9800
270  6558373.7500 4698164.0100
271 6558377.6700 4698160.7300
272  6558384.2500 4698155.0500
273  6558387.6700 4698152.1500
274  6558391.1600 4698151.6000
275  6558393.7700 4698152.3500
276  6558397.4300 4698154.0400
277  6558405.8500 4698162.6700
278  6558414.7600 4698154.2700
279  6558415.4000 4698153.4400
280  6558417.5000 4698150.7400
281 6558421.5700 4698146.1700
282  6558429.4600 4698136.4700
283  6558433.0400 4698132.7000
284  6558441.5800 4698123.7200
285  6558456.0100 4698107.5200
286  6558465.3000 4698096.6200
287  6558462.9300 4698093.8900
288  6558478.8900 4698081.0500
289  6558489.7300 4698071.7200
290 6558516.0100 4698050.6900
291 6558520.6900 4698047.2700
292  6558532.1900 4698038.8700
293  6558548.4800 4698024.3300
294  6558561.1000 4698015.0600
295  6558578.2200 4698003.2400
296  6558587.8000 4697996.4500
297  6558594.1500 4697991.7500
298  6558596.6200 4697989.9200
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299  6558599.3400 4697987.9100
300 6558608.1600 4697981.4100
301 6558610.6200 4697979.8600
302 6558623.9700 4697977.2900
303 6558631.0300 4697974.4300
304  6558642.0800 4697969.3900
305 6558693.0200 4697943.7200
306  6558727.9200 4697926.6000
307 6558747.8500 4697916.5000
308 6558748.5200 4697916.1900
309 6558785.7700 4697898.8900
310 6558794.9900 4697894.3700
311 6558795.5600 4697894.0400
312  6558801.8500 4697890.3600
313  6558821.3100 4697879.8200
314  6558828.1400 4697876.0500
315  6558838.9000 4697870.8400
316  6558873.9100 4697853.9800
317  6558882.7500 4697849.5300
318  6558889.7600 4697846.6900
319  6558891.7000 4697845.6400
320 6558892.1500 4697845.4300
321 6558910.2600 4697836.8200
322 6558928.7600 4697826.9600
323  6558963.2900 4697810.5600
324  6558973.7400 4697805.6000
325  6558974.8200 4697805.1200
326  6558989.6700 4697798.4400
327  6558998.8300 4697794.3200
328  6559004.6100 4697791.7200
329 6559012.6100 4697787.6500
330 6559018.5300 4697784.5300
331 6559021.1900 4697782.9700
332 6559029.6700 4697778.0000
333  6559032.1800 4697776.8900
334  6559037.1600 4697774.7000
335  6559043.7600 4697770.3900
336  6559045.4200 4697769.2400
337  6559053.2800 4697763.7900
338  6559056.0400 4697761.8700
339  6559064.6300 4697755.9100
340 6559071.3100 4697750.5800
341 6559085.1100 4697739.5700
342  6559097.3200 4697731.4900
343  6559100.0800 4697729.6800
344  6559107.5400 4697724.8800
345  6559112.3100 4697721.0800
346  6559121.8500 4697713.4800
347  6559128.2500 4697708.3800
348  6559133.6000 4697711.2700
349  6559142.1900 4697704.0000
350 6559167.5700 4697682.5300
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351 6559179.4700 4697672.4600
352 6559195.6100 4697658.6100
353 6559199.9800 4697654.8600
354  6559204.7900 4697649.8600
355  6559215.0800 4697637.5000
356  6559233.6400 4697620.1800
357 6559239.3100 4697613.4500
358 6559241.8500 4697610.4400
359  6559243.8700 4697607.9800
360 6559253.6400 4697596.4600
361 6559257.2200 4697592.2400
362 6559259.8100 4697588.7300
363  6559265.0200 4697581.6500
364  6559267.5400 4697577.9900
365  6559274.8200 4697568.9200
366  6559276.5200 4697566.1900
367  6559277.2600 4697565.2400
368  6559276.5100 4697563.8900
369  6559275.2400 4697562.3100
370 6559278.1800 4697558.5600
371 6559280.9200 4697555.2300
372  6559288.3800 4697545.7600
373  6559290.9600 4697541.9900
374  6559293.5900 4697538.5800
375  6559295.5800 4697540.2500
376  6559296.9400 4697540.8400
377  6559299.2400 4697540.7900
378  6559301.4400 4697540.1400
379  6559304.0000 4697538.8800
380 6559306.3200 4697537.0600
381 6559307.6100 4697535.6000
382  6559308.9400 4697534.1000
383  6559310.2600 4697532.6100
384  6559312.4000 4697528.0900
385  6559319.4100 4697518.3000
386  6559320.7100 4697516.4800
387  6559323.7900 4697512.1900
388  6559329.4200 4697503.7000
389  6559333.2700 4697498.1400
390 6559335.3100 4697496.0400
391 6559337.4600 4697491.4700
392  6559339.7700 4697488.5700
393  6559342.7100 4697485.9600
394  6559345.2600 4697481.0800
395  6559346.5700 4697478.9500
396  6559350.0400 4697473.8800
397  6559359.1700 4697457.8800
398  6559362.8000 4697451.7400
399  6559365.4700 4697447.6400
400 6559369.0500 4697442.1500
401 6559370.3500 4697440.1500
402  6559371.8500 4697438.0200
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X
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403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
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6559374.6300
6559376.0400
6559377.0900
6559382.7100
6559384.1400
6559386.6100
6559388.3400
6559389.7400
6559391.0100
6559392.5800
6559394.5600
6559397.5800
6559397.7500
6559398.0000
6559404.6000
6559409.5800
6559410.4900
6559411.4100
6559412.6800
6559414.4500
6559413.1100
6559415.8600
6559420.9400
6559421.1400
6559421.8700
6559422.0400
6559426.9600
6559431.8100
6559437.8000
6559439.5500
6559450.5200
6559451.4400
6559457.4300
6559468.0400
6559468.8300
6559468.2900
6559477.9400
6559478.4600
6559479.1900
6559479.9300
6559480.8600
6559482.4700
6559485.9100
6559489.7600
6559497.7900
6559505.3200
6559510.6400
6559517.2600
6559520.4500
6559525.4400
6559534.0100
6559535.4661

4697434.3100
4697431.1600
4697429.1000
4697417.5700
4697415.5800
4697411.4900
4697407.9500
4697405.0200
4697401.9600
4697398.8100
4697394.8900
4697388.5200
4697384.9200
4697381.1200
4697369.9900
4697359.3100
4697359.1300
4697357.7900
4697354.6700
4697352.4500
4697350.1000
4697341.7200
4697326.8400
4697325.3700
4697322.2000
4697321.1800
4697306.9800
4697292.3000
4697274.3200
4697268.4000
4697223.0300
4697219.9500
4697199.8600
4697156.8500
4697161.9100
4697166.2200
4697126.4800
4697124.6800
4697121.3600
4697118.3600
4697114.6000
4697108.9700
4697095.6400
4697079.8900
4697047.0800
4697015.7400
4696993.1400
4696963.6800
4696951.3500
4696932.6100
4696931.8800
4696926.9186

br. tacke

X Y

455

6559059.1672 4696988.5915
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1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ove studije lokacije prikupljena je i detaljno analizirana opsezna prostorno planska i
druga dokumentacija.

1.1.1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA CRNE GORE

Novi Prostorni plan Crne Gore je iz marta 2008. Godine. Prethodni Prostorni plan Republike Crne
Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997. radene su izmjene i dopune.

Usaglaseno sa makroekonomskom politikom ravnomjernijeg regionalnog razvoja Drzave, Prostorni
plan Crne Gore definisao je opSte ciljeve kroz razvoj tri regiona (Primorski, SredisSnji i Sjeverni) i 14
razvojnih zona.

Primorski region, svojim opstim izgledom, ima sva tipiCna obiljezja mediteranskih prostora. To je
najperspektivniji region u Crnoj Gori. Zbog svoje privlacnosti i relativno dinamic¢nog razvoja
Crnogorsko primorje je ve¢ nekoliko decenija imigraciono podrucje. Turizam i pomorska privreda bice
glavni pravci razvoja. Poljoprivreda ¢e imati znacajniju ulogu, dok ¢e industrija biti, joS uvijek, samo
komplementarna aktivnost.

Nivo razvoja po privrednim granama i glavni problemi

Turizam

U turizmu postoji nesklad izmedu izgradenih smjestajnih kapaciteta i nedovoljne razvijenosti, tzv.
vanpansionske ponude. Uz to, poseban problem predstavlja nedovoljno razvijena tehnicka
infrastruktura, u prvom redu vodovodna i putna, a zatim i nepostojanje uredenog sistema kanalisanja i
tretmana i odlaganja/ispustanja otpadnih voda na najvec¢em dijelu crnogorske teritorije, odnosno u
najvecem broju gradskih i drugih naselja.

Tabela 1 - Distribucija smjeStajnih kapaciteta po regijama i opStinama — izvod

Podrugie Stanje — avgust 2004. godine % %

J Osnovni Komplem. Ukupni Br.hotela i sl. ukupno osnovni
CRNA GORA 39 921 76 954 116 155 210 100.00 100.00
Primorski region 35193 76 528 111721 159 96.18 88.16
Opstina Tivat 1820 1598 3418 12 3.06 5.17

| pored vrlo uspjesnih rezultata na modernizaciji/izgradnji turisticCke suprastrukture posljednjih godina,
funkcionalno i tehni¢ko stanje najveteg broja hotela i drugih smijeStajnih kapaciteta i dalje je
nepovoljno.

Postoje¢a struktura smjestajnih kapaciteta protivna je strateSkim ciljevima razvoja turizma u Crnoj
Gori, naro€ito u odnosu na planirani porast u¢eS¢a osnovnih smjestajnih kapaciteta (na oko 40%).
Vikend kuce i stanovi, kao svojevrstan vid neoptimalnog koriS¢enja turistiCkih resursa, ucestvuju sa
Cak 44% u ukupnim smjeStajnim kapacitetima, a osnovni smjestajni kapaciteti sa svega 13.62% (hoteli
sa samo 9.68%).

Projekcija stanovnistva i njegovod razmjestaja u prostoru

Tabela 2 —projekcija prisutnog stanovnistva - Il scenario

2003 2003 2021 2021-
stanje Gradsko stanovnistvo prisutno Gradsko stanovnistvo
stanovnistvo
Tivat 13630 10200 14358 13570

Vodni resursi

KoriS¢éenje voda za vodosnabdijevanije

Regionalni vodovod Primorja, zasnovan na zahvatanju voda iz bazena Skadarskog jezera, nije
zavr$en ni doveden u funkciju i pored ve¢ izvedenog niza objekata za njegove potrebe (hidrotehnicki
tunel L=4.2 km, raspodjelna komora ,Burmani’, V=10 000 m3, komore od po 1000 m3 iznad
Petrovca, Svetog Stefana i Radanovi¢a, pumpna stanica ,Bijeli Do” sa rezervoarom od 1 000 m3 te
cjevovod 500 mm od Budve do Tivta duzine oko 30 km i cjevovod 450 mm od Radanovica do tunela
Vrmac).

Zastita voda od zagadivanja
Otpadne vode se u Primorskom regionu disponiraju u more preko podmorskih ispusta bez prethodnog

tretmana.Stanje u ovoj oblasti ve¢ duzi period karakteriSe izostanak vecih investicionih aktivnosti, Sto
je uzrokovalo navedene probleme i nizak nivo kvaliteta pruzenih usluga.
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Upravljanje otpadom

Otpad je ozbiljan problem u Crnoj Gori, sa kriti€nim i dugotrajnim uticajem, kako na zivotnu sredinu,
tako i na ljudsko zdravlje.

Tabela 2 - Koli¢ina otpada po vrsti nastanka — izvod

Opstine sa kojih se sakuplja | Broj stanovnika Koli¢ina t/god. Koli¢ina t/god. 2004.
otpad (Monstat) (Master plan) (autori Studije)
Budva, Kotor, Tivat 52 486 13 200 13 800

CRNA GORA 620 145 108 550 150 550

Do 2004. godine u Crnoj Gori nije postojala nijedna sanitarna deponija, ve¢ samo gradska i nelegalna
odlagalista, kojima niko nije gazdovao, niti vrSio kontrolu odlaganja. Ne postoji tatna evidencija broja
nelegalnih odlagalista. Da bi se poboljSalo stanje u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je
Nacionalnu politiku upravljanja otpadom (februar 2004)te Master plan upravljanja otpadom na
drzavnom nivou (decembar 2004).

Sintezna ocjena stanja po regionima

Primorski region

Brojni razvojni i prostorno-ekoloSki problemi Primorskog regiona namecu potrebu da se Sto prije
pristupi trazenju odgovora i pristupanju konkretnim aktivnostima za njihovo rjeSavanje.

Velika sezonska antropopresija prostora, potencirana usko$c¢u primorskog pojasa i njegovom loSom
komunikacijskom povezano$¢u sa zaledem, jedan je od glavnih problema. Slijedi pretjerana
suprastrukturna, a ponegdje i infrastrukturna izgradenost. Primorski region je prepoznat po nelegalnoj
izgradniji. Intenzitet izgradnje u pojedinim djelovima ve¢ dobija sve odlike tzv. ,zazidivanja” obale, Sto
bi, nastavi li se dosadasnjim intenzitetom, vodilo konacnom gubitku atraktivnosti obalnog podrucja.

Pored problema nelegalne gradnje i njegovih posljedica, postoji i veliki broj nerijeSenih pitanja u oblasti
tehnicke infrastrukture, a u prvom redu u vezi sa drumskim saobracajem.

Projekcija razvoja
Opéti ciljevi razvoja

Kao opéti ciljevi Prostornog plana koji odrazavaju postavljene uslove definisani su:
Ublazavanje regionalnih nejednakosti u ekonomskom i drustvenom razvoju
Obezbjedenje kvaliteta Zivota u svim djelovima Crne Gore
Razvoj urbanih i ruralnih podrucja u skladu sa njihovim potencijalima i ograni¢enjima
Racionalno korisc¢enje prirodnih resursa kroz:
- Ogranicenje proSirivanja gradevinskog zemljiSta na najmanju moguc¢u mjeru
- Racionalna upotreba prostora za urbanizaciju i kontrola i ograni¢avanje intenzivnijeg
Sirenja urbanih podrucja
- Odrzivi razvoj obalnog podru¢ja primjenom principa odrzivog razvoja i instrumenata
integralnog upravljanja obalnim podruc¢jem kao opsteg interesa Crne Gore, ukljuujudi
i prioritetno rjeSavanje najvaznijih, brojnih problema i protivrie€nosti, naroc€ito u dijelu
prostornog i planskog usmjeravanja razvoja morskog akvatorijuma i bolje
valorizovanje i upotrebu posebno vrijednih resursa i potencijala
- Implementiranje postojecih zakonskih rjeSenja i prostornoplanskih dokumenata, kao i
medunarodnih konvencija koje se odnose na prostorni razvoj u Sirem smislu, a koje je
Crna Gora potpisala ili usvojila.

Smjernice i mjere za realizacije Prostornog plana
Razvojna zona: BOKA KOTORSKA

Ova zona, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanoviSta, obuhvata
podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona TIVAT
Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i susjednim
naseljima (A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na otvorenom moru, zaliv
Traste (C).
Smjernicama je predvidena izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja citave
zone, obuhvatajuc¢i podrucja sve tri podzone i rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske
drumskom saobrac¢ajnicom.
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Sl.1. Izvod iz PPCG za podrucje zaliva Boke Kotorske

1.2. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO
(PPPPNMD)

Polazne postavke

Proglasenjem Zakona o morskom dobru 1992. Godine Republika Crna Gora je prepoznala poseban
znaCaj i izuzetne vrijednosti obalnog podrucja i osigurala okvire za poseban rezim zastite, koristenja i
unapredenja ovog znacajnog resursa. Sustina izrade Prostornog plana posebne namjene za podrucje
Morskog dobra upravo i jeste da ponudi smjernice za razvoj i zastitu ovog resursa, odnosno osigura
da se na prostoru kao $to je Crnogorska obala odvija onakav razvoj koji ¢e osigurati maksimalno
koristenje uz minimalnu degradaciju prirodnih i stvorenih resursa. Na ovaj nacin Zeli se osigurati
odrzivo koriStenje i zastita morskog dobra Crne Gore.

Turizam i komplementarne djelatnosti
Dinamika i obim turistickog razvoja

Prema Master planu za razvoj turizma, strateski cilj je da se poveca kapacitet na 50 000 hotelskih
leZaja do 2010, da bi se udvostrucio do 2020, kako bi se realizovao ekonomski potencijal u turistickoj
grani privrede.

Plan nalaze ukidanje hotela sa jednom zvjezdicom i znacajno redukovanje kapaciteta hotelskog
smjestaja sa dvije zvjezdice, kako bi se privukla imuénija turisti¢ka trzista sa zna¢ajno viSsom dnevnom
potro$njom po turisti.

Na osnovu rezultata kategorizacije turistickog smjesStaja u hotelskom sektoru, primarna strategija je
fokusirana na pretvaranje svih postojec¢ih hotela sa dvije zvjezdice na strateski vaznim primorskim
lokacijama — u hotele sa tri, Cetiri i pet zvjezdica, prema medunarodnom standardu. Ovaj zahtjev znaci
da viSe od 50 hotela i smjeStaja hotelskog tipa, sa 20 000 kreveta treba da bude modernizovano do
2010.

Prioritet treba da bude dat izgradnji novih hotela kao djelova visokokvalitetnih "odmaraliSnih
destinacija" u kategorijama Cetiri i pet zvjezdica, zatim manjim hotelima i turistickim selima u kategoriji
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tri zvjezdice, i restauraciji palata u okruzenju kotorskog zaliva sa posebnim karakterom iznajmljivanja
imuénim turistima.

Jasna "zona zabranjene gradnje" izmedu obale i naselja treba da bude uspostavljena kako bi bila
vodi¢ razvoja novog turistickog smjestaja. Svaka gradnja turistickog smjestaja u blizini plaza treba da
bude rezervisana samo za visokokvalitetni hotelski smjestaj.

Na neizgradenim povrSinama plaza/obale, zelenilo izmedu mora i zone izgradnje treba da bude
ocuvano iz ekoloskih razloga i radi obezbjedenja pozeljne prirodne hladovine za turiste.

Ekoloski osjetljive povrSine unutar zona za izgradnju treba uvijek da budu zasti¢ene i saCuvane kao
dodatna vrijednost turistickog uzivanja. Obim, visina i arhitektura novih hotelskih kompleksa treba da
budu u harmoniji s okruzenjem. Za nove hotele, lezajni kapacitet hotela sa tri ili Cetiri zvjezdice ne
treba da prelazi 500 kreveta po objektu, a hotela sa pet zvjezdica ne viSe od 350 kreveta. Potrebno je
ispostovati i standarde o zelenim povrSinama shodno kategoriji objekta.

Dugoroc¢na projekcija (2020) po Masterplanu:
Pregled ukupnog smjestajnog kapaciteta (kreveti) u primorskoj zoni (zaokruzeno)

Herceg Kotor Tivat Budva Bar Ulcinj Total

Novi
Hoteli * 15 000 7 000 6 500 24000 11 500 36000 | 100 000
Odmaralista | 2 000 500 200 1000 1000 500 5 200
Kampovi 500 500 500 500 500 500 3000
Privatni 1 50 000 8 000 10 000 15 000 40 000 15000 | 108 000
smjesta;j

37 500 16 000 17 200 37 500 53 000 52000 | 213200

(*) hoteli ukljucuju sve hotele i turisticki smjestaj hotelskog tipa, (**) ovaj kapacitet ve¢ postoji kao
registrovan

Dugoroc¢na projekcija (2020) po Masterplanu:

Distribucija hotelskog lezajnog kapaciteta po kategorijama i opStinama (ukljucuje dogradene i nove
kapacitete)

Herceg Kotor Tivat Budva Bar Ulcinj Total
Novi
::‘i’:;:s"' 15 000 7 000 6 500 24000 11 500 36 000 100 000
Pet * 2 000 500 500 4500 1500 5500 14 500
Cetiri* | 6500 2500 3000 9500 3500 14 500 39 500
Tri* 4500 3500 2500 7 500 4500 13 000 35 500
Dvije * 2000 500 500 2500 2000 3000 10 500

Radi ostvarenja maksimalnog ekonomskog ucinka, primorske opstine, prema Masterplanu, treba da
teze ka postepenoj transformaciji hotela kako bi se postigla sledec¢a distribucija do 2020 g.

(10% kapaciteta u hotelima sa 5%, 40% kapaciteta u hotelima sa 4*, 40% kapaciteta u hotelima sa 3%,
10% kapaciteta u hotelima sa 2*, |zbacivanje hotela sa 1*)

Nauticki turizam

Prema studiji iz 2005. godine, temeljem provedene analize za 21 lokaciju, za Crnu Goru je predlozena
osnovna mreza marina kapaciteta oko 2 000 vezova: dvije velike servisne marine kapaciteta 400-800
vezova, Cetiri standardne marine kapaciteta 100-300 vezova i tri specijalne marine s neSto manjim
brojem vezova. Uz njih se podrazumijeva obezbjedenje komercijalnih vezova u postoje¢im lukama,
narocito na lokacijama koje bi mogle da pobude vece interesovanje nautiCara.

Luke nautickog turizma, odnosno lokacije koje bi trebalo da pruzaju samo usluge komercijalnog
vezivanja trebalo bi razvijati duz cijele obale. Tome treba dodati i prostore koji su djelimi¢no uredeni za
prihvat nautickih plovila i nauti¢ara u postoje¢im lukama Risan, Kotor i Kalimanj-Tivat.

Komercijalni vezovi su predvidjeni u privezistima, kao posebno izgradenim i uredenim prostorima za
privez plovila, uz turisticke komplekse i sadrzaje. Jednu od za to predvidjenih lokacija predstavlja i
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podrugje Boni¢i — Zupa. Na lokaciji Boni¢i moguéa je izgradnja manje marine ili privezista
jedriliCarskog centra.

U funkciji nautickog turizma moguée je ukljuditi, kroz pazljivu revitalizaciju, mandraée i stara
pristanista.

Mreza marina prema lokaciji, tipu i kapacitetu

Tip marine Lokacija Broj vezova
Velike marine Bari Tivat 400 - 500
Standardne marine Kap Kobila, Liman, Kumbor, Bigovo 100 - 300
Specijalne marine Kotor, Buljarica, Ada Bojana do 150
Turisticke luke Budva
Male luke i kejovi Njivice, Lazaret-Meljine, Zelenika, Glavati-Prcanj, Bonici-

Zupa, Rose, Sveti Nikola, Peraznica do, Rt Djerane, Port

Milena
PristaniSta — Mandraci u cijeloj Boki Kotorskoj
Ukupno 2000

Izvor: GTZ Nacionalna strategija upravljanja obalom, dijagnoza, str. 48

Nacrt Urbanistickog plana za obalu na podrucju obuhvata Studije predvida slijedeca rjeSenja:

Mreza marina prema nacrtu Urbanistickog plana za obalu
Tip marine Lokacija Napomene Broj vezova
Razvoj postojece Tivat — Kalimanj 20
Izgradnja nove Tivat — Bonici Porto  Montenegro 800 | 240
mjesta
Pristanista — Mandradi u cijeloj Boki Kotorskoj

Izvor: Nacrt verzije Urbanistickog plana obale, rezime, "Nautical Tourism"

Sport i rekreacija

Za rekreativno bavljenje sportovima i rekreacijom planirani su sljedeci sportovi:
- Setnja duz obale, pjeSacka staza uz obalu; voznje biciklima, rolerima duz staze uz obalu
- jedrenje amatersko
- plivanje i kupanje na svim plazama.

Kupalista

Povecanje turistiCkih smjestajnih kapaciteta zahtijeva i povecanje ukupne povrsine kupalista, pa je za
te svrhe potrebno:
- postupno povecavati povrsinu koriS¢enja postojecih kupaliSta koja se sada djelimi¢no koriste
- povecavati, gdje god je to moguce, postojeca kupalista, Cija se povrSina sada cijela koristi
- uspostavljati nove prirodna ili vieStacka kupalista gdje god je to potrebno i racionalno, i da se
ne kosi sa uslovima zastite.

KupaliSta, prema namjeni, bi trebalo opremati tako da mogu da zadovolje Sto viSe kriterijuma
kampanje "Blue Flag”, kojima ¢e se: paZljivo razrijeSiti konflikt izmedu rekreativne i zaStitne funkcije,
obezbijediti pristup svim licima, opremiti potrebnim uredajima i sadrzajima.

Pjesacko-biciklistiCke staze

Kompaktnost neprekidne linije teritorije Morskog dobra, bez obzira na njegovu Sirinu i raznovrsnu
geomorfolo$ku strukturu, daje mogucnost uspostavljanja dugolinijskih biciklisticko-pjeSackih trasa, koje
se mogu prostirati duz cijele obale.

Predlazu se tri zone u priobalju, duz Cijih obala se pruzaju pjeSacko-biciklisticke staze, a koje pruzaju
specificne usluge shodno osnovnoj karakteristici:

ELITNA: Pastrovici (Budvav, Przno, Sveti Stefan, Rijeka RezZevic¢a, Petrovac)
MORSKA: Lustica (Rose, Zanjice, Bigovo)
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SPORTSKA: Tivatski zaliv (Tivat - okolina, zaliv i nizina)

Tehnicka infrastruktura

Vodosnabdijevanje

Dugoro¢no snabdjevanje Crnogorskog primorja je predvideno da se realizuje izgradnjom regionalnog
vodovoda na koji bi se vezale postojece distribucione mreze primorskih gradova.

MreZe su zastarjele, gubici vode uslied procurivanja su preko 60%, izrazen je nedostatak
rezervoarskog prostora 5to sve doprinosi povec¢anju redukcija.

Studija "Projekcija dugoro€nog snabdijevanja vodom Crne Gore" (Gradevinski fakultet, Podgorica,
1998 god.) potvrdila je uvjerenje da je dodatne koli¢ine vode za opstine Crnogorskog primorja moguce
dovesti regionalnim sistemom iz zaleda. Deficit bi se nadopunjavao iz regionalnog vodovoda (1 410
I/s) i iz unutrasnjih rezervi sistema za vodosnabdijevanje, smanjivanjem gubitaka (275 I/s) sa sadasnjih
60% (najmanje) na nivo od 30-20%.

Regionalnim vodovodom za Crnogorsko primorje se obezbjeduju dodatne koli¢ine vode za podrucja
svih 6 primorskih opstina. Dionica od Herceg Novog do Budve u duzini od 34,5 km izgradena je i ovim
dijelom cjevovoda su povezani gradovi Herceg Novi, Kotor, Tivat i Budva i omoguéeno je plasiranje
eventualnih viSskova vode iz jednog grada u drugi.

Tivatski vodovodni sistem

Projektovana potrebna koli¢ina za 2021. godinu za Tivat od ukupno 193 I/s, iznosi za stalne korisnike
117 I/s i 76 l/za povremene korisnike. Iz lokalnih izvora moze se podmiriti 30 I/s, a iz regionalnog
vodovoda 163 I/s.

Kanalizacioni sistemi Bokokotorskog zaliva

Stanje Bokokotorskog zaliva kao recipijenta za komunalne otpadne vode je ekoloski ranjivo, sa
ograni¢enim uslovima za upustanje otpadne vode. To je najzagadeniji dio Crnogorskog primorja, pa se
nametala potreba da se pitanje kanalizacionih sistema prvenstveno rijeSava na podrucju gradova
Bokokotorskog zaliva. RijeSenje je da se upotreblijene otpadne vode ne ispustaju u zaliv u dijelu
Kotorsko- Risanskog i Tivatskog zaliva, nego da se vodi na otvoreno more u zaliv Traste. U
Hercegnovski zaliv se upusta prec€iSéena otpadna voda, kao prva etapa, a kasnije se planira tunelom
odvoditi na otvoreno more.

Zajednicki kanalizacioni sistem Kotor — Tivat sa centralnim uredajem za primarni tretman isprojektovan
je jos 1978. godine uz odvodenje otpadnih voda Kotora i Tivta van Bokokotorskog zaliva na otvoreno
more.

Tivatski kanalizacioni sistem
Za Tivatski kanalizacioni sistem usvojeno je takode separatno odvodenje upotrebljenih otpadnih voda.

Otpadne vode grada Tivta sakupljene mrezom kanala vode se kolektorom iz Tivta i prikljuCuju na
kolektor Kotor - Traste na potezu od izlivne komore Solila do ulaznog portala Grude.

Tivatskim kanalizacionim sistemom bi se odvodile vode kolektorom od Donje Lastve kroz cijelo urbano
tkivo Tivta pa do podrucja Kukoljina. Kolektor se spaja u izlivnoj gradevini ,Bjelusine”, dijelom
kanalizacije koji sakuplja otpadnu vodu Prevlake, ostrva Sveti Marko i podruc¢ja aerodroma. Od izlivne
gradevine nastavlja se gravitacioni kolektor do pumpne stanice Solila iz koje se voda potiskuje u
makro sistem.

Prije upustanja industrijskih otpadnih voda Tivta potrebno je predvidjeti predtretman u Remontnom
zavodu Tivta na nivou otklanjanja suspendovanih Cestica u taloznicima i ulja i masti u separatoru, kao i
separatore masti za vece restorane i hotelske kuhinje.

Tretman cvrstog otpada

RijeSenje problema sakupljanja, transporta i deponovanja ¢€vrstog otpada razmatrano je u okviru
integralnog rijeSavanja problema &vrstog otpada na nivou Republike Crne Gore, a Sto je definisano
StrateSkim master planom za upravljanje otpadom.

Master plan je predlozio 8 (osam) meduopstinskih deponija od ¢ega 3 u Primorskom regionu i to: za
Bar i Ulcinj — Police (opsStina Bar); za opsStine Kotor, Tivat i Budvu nije definisana lokacija, jer postoji
"privremena deponija" Lovanja; za Herceg Novi — Duboki do.
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Planirana produkcija otpada u 2020. godini, u jeku sezone vodec¢i rauna o neravnomjernosti broja
korisnika, koli¢ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i tretirati na sanitarnim deponijama
iznosila bi u danu i godiSnje prema gradovima u tonama:

| Tivat 35,36 t/dan 7 857,00 t/god

(napomena: podaci su izvedeni na osnovu procjene broja stalnih stanovnika i povremenih Korisnika -
sezonskog stanovnisStva, produkcija otpada za primorski region je racunata sa 0,9 kg/stanovnik/danu
odnosno za turiste 1,5 kg/turista/danu)

Realizacija ovog projekta odvijace se kroz sljedeCe segmente:

- smanjivanje proizvodnje ¢vrstog otpada

- separacija otpada na mjestu sakupljanja otpada kroz postepeno uvodenje separacije na
mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje

- tretman organskih komponenti otpada nakon ¢ega se moze koristiti kao dubrivo ili energetski
resurs

- koli¢ina otpada koji se odlaze na deponije svodi se na minimum, a nacin odlaganje u skladu
sa prirodom

- sanacija svih postojec¢ih deponija i smetliSta i vracanje zemljistu prirodan izgled.

Namjena prostora morskog dobra

Za dio sektora 22 i sektor 23 u PPPPN Morsko dobro utvrdena je namjena za naseljsku strukturu,
turistiCki kompleks, kontaktnu zonu aerodroma, komunalno servisne djelatnosti, sportsko-rekreativni
kompleks, javno djelomi¢no uredjeno kupaliste, hotelsko kupaliste, priveziste/lu€ica, marinu i zasticene
spomenike graditeljske bastine.

Uslovi za uredjenje, izgradnju i zastitu

Kroz izradu i usvajanje ovoga Plana, potrebno je osigurati prostoru Morskog dobra status od
posebnog interesa odnosno, status kompleksne i integralne zastite.

U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:

- graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristaniSta mandraée, ponte) i sli¢ne objekte koji
po logici svoga postojanja moraju postojati bas na "pjeni od mora”

- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog naslijeda

- zastita autentinog pejzaza, obnova pozariSta, oCuvanje mediteranske makije

- zastita podmorja

- planom definisana dogradnja postoje¢ih turistiCkih objekata sa ciliem njihovog
osavremenjivanja i obogacivanja sadrzaja kao i ograniCena gradnja novih objekata koji su
predvideni ovim planom i planovima nizeg reda.

U prostoru Morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razliCitih vrsta koji se po svojoj funkciji
mogu smijestiti u morsko dobro: kupaliSta, saobracajni objekti, nautiCki sadrzaji, sezonski objekti, stari
objekti tradicionalne arhitekture, stambeni i pomoc¢ni objekti, grupacije novih objekata savremene
arhitekture, hotelski i turisticki kompleksi.

Prilikom izrade uslova za potrebe ove studije lokacije ispostivani su svi uslovi za pojedinu namjene
navedeni u PPPPN MD.

Smjernice za primjenu Plana

Uz namjenu prostora i uslova za uredjenje, izgradnju i zastitu PPPPNMD utvrdio je i smjernice za
primjenu Plana. Uz opée smjernice za morsko dobro u cjelini tabelarno su navedene i smjernice za
svaki sektor zasebno.

Broj sektora: 22 Seljanovo — Arsenal — Kalimanj — Belane

Osnovne namjene naseljska struktura Seljanovo (stanovanje, usluzni, javni sadrzaji,
jedrili¢arski — jaht klub Delfin)

izgradjena obala — lungo mare

kompleks remontnog zavoda (Arsenal) — servisna marina sa 400-850
vezova sa turistickim, centralnim i komplementarnim djelatnostima
(hoteli, komercijalni, javni i prate¢i sadrzaji sa zonama luksuznog
stanovanja i urbanog zelenila) uz mogucénost uspostavljanja slobodne
zone u dijelu prostora, a u skladu sa Zakonom o slobodnim zonama
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naseljska struktura (gradski park, sportski tereni, javni sadrzaji) gradska
riva Pine sa pristaniStem

izgradjena obala — lungo mare
komercijalno priveziste Kalimanj

naseljska struktura Belane (stanovanje, usluzni sadrzaji)

Smijernice za kupalista javna — uredjena i djelimi¢no uredjena kupali$ta (lungo mare)

na dijelu izgradjene obale predvidjeti kupaliSta za hotele u zaledju

Smijernice za zastitu Gradski park kao zasti¢eni objekat prirode

Smijernice za sprovodenje vazeci DUP i studija lokacija za kompleks Arsenala

uslovi PPPPNMD za kupalista i SetaliSta (direktno sprovodjenje)

Broj sektora: 23 Zupa — Bonigi

Osnovne namjene turisticki kompleks Zupa

marina Boniéi (Racica) kao alternativa Arsenalu — moze i kao priveziste
i jedrilicarski centar

naseljska struktura Boni¢i — Kukuljina (sportski tereni i objekti, javni
sadrzaiji,
autobuska stanica, stanovanje)

servisna zona Kukuljina

Smijernice za kupalista hotelska - uredjena kupali$ta (Zupa)

Smijernice za zastitu palata Verona — Bizanti, Racica (lll kategorija)
oCuvanje autenti¢nog pejzaza, pazljiv odnos prema postojecoj vegetaciji
i njeno

uklapanje u rieSenja kompleksa

Smijernice za sprovodenje vaze¢i DUP i studije lokacije za kompleks Zupe i Boniéa

uslovi PPPPNMD za kupali$ta i Setalita (direktno sprovodjenje)

1.3. 1ZVOD IZ MASTERPLANA ZA TURIZAM (REVIZIJA MASTERPLANA 1Z 2001.)

Masterplan za turizam izraden je po GTZ — Drustva za tehnicki saradnju d.o.o., ESborn, koje je sa
svoje strane angazovalo i podrzalo Savezno ministarstvo za privrednu saradnju i razvoj, Berlin.
ZavrSeno: 31.12.2007.

Odrzivost razvoja

Crna Gora je jedna od prvih drzava koja se oficijelno izjasnila za odrzivost svoga buduceg razvoja.
Ovu obavezu je proklamovala i sama Skupstina 1991. godine. Ona je utvrdena u ¢l. 1 Ustava iz 1992.
godine, a dopunjena mjerodavnim strateSkim dokumentima: "National Strategy of Sustainable
Development" (NSSD) i "Enviroment Low", oba iz 2006. godine. Clan 26. Ustava daje prednost Zastiti
zivotne sredine. Zakon o zZivotnoj sredini je veoma znacajan i treba da doprinese pozicioniranju Crne
Gore kao "ekoloSke drzave". On §titi sve prirodne vrijednosti i raznolikosti vrsta. Za svaki projekat, koji
bi mogao da naudi Zivotnoj sredini, propisana je provjera Stetnosti po Zivotnu sredinu. U ovom smislu
treba pravilno usmieriti sprovodenje mjera koje se odnose na zastitu zivotne sredine. NSSD-om Crna
Gora ispunjava na nacionalnom nivou zahtjeve "Mediterranean Strategy of Sustainable Development"
(MSSD) i istovremeno pristupa zemljama koje su ve¢ utvrdile strategije o odrzivosti i razvoju
pogodnom za Zivotnu sredinu.

Pod pojmom "odrzivosti u turizmu" NSSD podrazumijeva razvoj koji,
- vodi raCuna o harmonizovanom odnosu ekonomskih, ekolo$kih i socijalnih potreba
- ne iscrpljuje postojeée prirodne resurse, nego ih koristi u onoj mjeri, da budu na raspolaganju i

buduéim generacijama
- Cuva kulturnu raznolikost i identitet, a istovremeno podrzava njihovu vezu sa drustvom.
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Polazeci od ove vizije NSSD odreduje 5 konkretnijih ciljeva:

1. ubrzavanje privrednog rasta i razvoja, kao i smanjivanje regionalnih razlika

2. smanjivanje siromastva i osiguravanje ravnopravnog pristupa uslugama i resursima

3. smanjivanje zagadivanja zivotne sredine, osiguravanje efikasne zastite Zivotne sredine i
efikasne kontrole i koriS¢enje prirodnih resursa

4. poboljSanje sistema uprave, uklju€ivanje javnosti, mobilizacija svih u€esnika kao i kvalifikacija
na svim nivoima

5. zastita kulturnih razlika i identiteta.

Turisticki klasteri

Turisticki se proizvod oblikuje i stvara u opsStinama. PostojeCa preduzeca i opstine su glavni nosioci
usluge turistiCke privrede. Svaki element ponude — smjestaj, gastronomija, plaza, prijatni ambijent za
odmor, Cistoca itd. — ima isti znaCaj. Od svih tih usluga nastaje reputacija destinacije. Nakon toga se
odluduje, Sta njeni gosti o svom godiSnjem odmoru misle, o ¢emu izvjeStavaju, kako su ocijenili odnos
cijene i usluge. Njihove preporuke i miSljenja postaju najvazniji instrument prodaje.

Crna Gora moze se podijeliti na 6 klastera od kojih se 3 nalaze na primorju. Same granice klastera
nisu nepropusne, nego su otvorene za susjede radi $to boljeg umrezavanja i kooperacije, ona prelazi
granice, obogacuju ponudu, stvaraju destinaciji bolju cijenu i najéeS¢e poboljSavaju relaciju troSak —
dobit.

Klaster Boka Kotorska, Lustica
Trenutna situacija

Boka Kotorska spada u najljepSe zalive na svijetu. U Sredozemlju je jedinstvena i time predestira na
izuzetno kvalitetni individualni turizam. Njen kulturni i prirodno potencijal je neogranien i izuzetno
pogodan za diverzne vrste turizma: plazni turizam, sportski turizam, regate svih vrsta, treninzi za
veslanje tokom zime, ronjenje, pjeSacenje, penjanje itd. — nauticki turizam, kulturni i zdravstveni
turizam. Unutar ovih okvira prvoklasni potencijal za razvoj predstavlja i areal Zupa kod Tivta.

Ipak realizaciji jedne potpunije turistiCke koristi, ostvarene iz vrijednosti ovog potencijala, stoje na putu
jo$ uvijek izvjesne smetnje: opasni, ometajuci saobracaj te nerijeSeno pitanje odvoda i kanalizacije
koje utiCu na kvalitet vode.

Prednosti

Kombinacija koja oduzima dah: fjord i zaliv povezani sa otvorenim Jadranskim morem, oblast za
vodene sportove Tivat — Sveti Marko, kulturno nasljede iz mletackog perioda sa Kotorom (UNESCO
svjetska kulturna bastina) i Perast, Habsburski prsten oko zaliva — unikat Sirom svijeta, jedva taknuti
mediteranski duh poluostrva Lustice.

Slabosti

LoS cestovni saobracCaj, optereCenje zivotne sredine industrijom, lukama i neadekvatnom
infrastrukturom, neplanska izgradnja zaliva bez brige o spomenicima kulture, tradiciji i stilu gradnje,
generalno lose hotelijerstvo.

Sanse

Za turizam tokom cijele godine, ovaj klaster posjeduje najbolji potencijal koji je ojacan blizinom
Dubrovnika, mogu¢noscu regionalne saradnje i boljom avio povezanosti zahvaljujuci blizini aerodroma
Cilipi.

Prijetnje

Spekulacije oko zemljista, nagli skok cijena nekretnina, nekontrolisana gradnja.

Ciljevi novog pozicioniranja:

- Ovaj klaster postaje izuzetno kvalitetna destinacija tokom cijele godine za individualni i

pausalni turizam

Smijestaj: vrhunsko hotelijerstvo i mali porodi¢ni hoteli 3-5 zvjezdica
Boka Kotorska raspolaze DEG konceptom za razvoj, sa planiranim model projektima za razliCite ciljne
grupe. Region se usmjerava iskljucivo na turisticke zahtjeve i potrebe. Tezista su zdravstveni turizam
sa laganim fitness aktivnostima, zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste sportova kao Sto su
jedrenje, ronjenje, veslanje, planinski biciklizam, zatim pjeSacenje u planini, kulturni programi, dogadaiji
i festivali
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Herceg Novi, Kotor, Tivat i Budva se povezuju zaledem i poluostrvo Lustica pjeSackim i biciklistiCkim
stazama, s ciliem: produzavanje sezone.

Greenfield potencijali

Na poluostrvu Zupa na raspolaganju za dalji razvoj stoji 26 ha. Regionalni masterplan za Boku
Kotorsku je za ovaj areal predvideo koncept koji predvida Cetiri odmarali$ta sa ukupno 1 800 lezajeva
za goste u standardu 3 i 4**** zvezdice. Ciljna grupa i ponuda ovih odmaralista su medusobno
prilagodeni kako ne bi predstavljali konkurenciju jedni drugima. Nastoji se da ovo podrucje ima sezonu
koja ¢e se protezati preko cijele godine. Zbog toga je potrebno posebnu paznju usmeriti na atraktivne
ponude i van sezone kupanja. Vazan oslonac u tom pogledu predstavljaju sportske aktivnosti i
doZivljavanje prirode. S jedne strane, neposredno pored lokacija na kojima se nalaze hoteli predviden
je veliki sportski kompleks. S druge strane, od Tivta i ostalih mesta u Boki protezace se:

- "divlja staza" za bicikliste i planinare, koja se proteZe sve do zaleda, kao i
- manje zahtevna mreza staza za peSake i bicikliste preko poluostrva Lustica.

1.4.1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPSTINE TIVAT

Osnovni planski dokument za prostor grada i opstine Tivat bio je Generalni urbanisti¢ki plan Boke
Kotorske izraden 1969. godine u sklopu plana "Juzni Jadran". Sredinom osamdesetih godina donijeta
je odluka da se u sklopu revizije tog plana pristupi izradi Generalnog urbanistickog plana
urbaniziranog podrucja Tivta (Sire gradsko podrucje Tivta i podrucje Krtola) i Prostornog plana opstine
Tivat kojim se obuhvata cijelo podrucje opstine.

Opétina Tivat obuhvata teritoriju povrsine 46 km? sa 12 samostalnih naselja u kojima je 1981. godine
Zivjelo ukupno 9315 stalnih stanovnika, 1991. godine ukupno 11 146 stalnih stanovnika, a prema
rezultatima posljednjeg popisa iz 2003. godine ukupno 13 481 stalni stanovnik, tako da je prosje¢na
gustoca naseljenosti iznosila od 202,5 (u 1981. god.) do 293,1 stanovnika po km? (u 2003. god.).

Na podrucju opstine je moguce izdvaijiti tri karakteristiCna podrucja:

- proSireno gradsko podrucje Tivta (naselja Lepetane, Donja Lastva, Tivat i Mréevac),

- podrucje Vrmca (naselja Gornja Lastva i Bogdasici),

- podrucje Krtola (naselja BuraSevici, BogiSici, Milovici, Radovi¢i, Gosic¢i i KrasSici).
ProSireno gradsko podrucje Tivta prostire se u pravcu sjeverozapad-jugoistok, te predstavlja
najprometniji, najurbaniziraniji, najrazvijeniji i najvazniji dio opstinske teritorije uklju€ujuc¢i aerodrom i
industrijske zone. Tu prolazi i najvaznija saobracajnica u Boki Kotorskoj.
Koncepcija prostornog razvoja opstine Tivat zasniva se na primjeni principa policentricnog razvoja u
prostoru, u jednoj mjeri ograni¢enog Cinjenicom da danas u gradu Tivtu Zivi 2/3 stanovnika opstine i da
je to naglaSeno monocentri¢na opstina.

Obalni dio opstine predstavlja srediSte zivota i aktivnosti jer ima izrazito privrednu i saobracajnu
funkciju. Na obalnom prostoru se zato razgrani¢avaju prostori namijenjeni turizmu od prostora koji su u
funkciji grada i pojedinih gradskih djelatnosti.

Namjena prostora za radne i privredne potrebe, obuhvata proizvodne povrsine i povrSine namijenjene
turizmu i rekreaciji. Njihovim prostornim rasporedom osigurava se povoljnije koriStenje prirodnih
resursa, postojecih stambenih fondova, ravnomjerniji razvoj prostornih cjelina i kvaliteta Zivota u
naseljima, kao i o€uvanje okoline.

1.5.1ZVOD 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA TIVTA (1987.)

Generalni urbanisticki plan Tivta kao revizija Generalnog urbanistickog plana Boke Kotorske iz 1969.
godine obuhvatio je Sire gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Solila (povrSine 1 860 ha), a u toku
rada na planu proSiren je obuhvat na prostor Krtola, nazvan Tivat Il (1 880 ha). Planirani broj
stanovnika podrucja GUP-a Tivta do kraja planskog perioda (2000 g.) bio je 14 000 stanovnika.

Prema popisu iz 2003. godine dostignuta je projekcija koja se odnosi na gradsko podrugje.

Prostor opstine formiran oko Tivatskog zaliva ukazuje na potrebu Sto hitnijeg uredenja pristaniSta na
obali kao i uvodenja lokalnih pomorskih linija.

GUP-om Tivta rezervisane su znatne povrSine za razvoj pojedinih djelatnosti turistiCke privrede. U
buduénosti se planira intenzivan razvoj sportova na vodi, ali i ostalih sportskih grupa. S obzirom na
problem zagadenosti vode planira se izgradnja bazena vezano uz sve hotele na gradskom podrucju.
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Planski pravci razvoja Tivta bili su uglavhom usmjereni na uzi priobalni pojas Cija je razvijena linija
obale unutar zahvata planom iznosila oko 30 km. Neracionalnom i djelomiéno nekontroliranom
izgradnjom pretezno individualnih stambenih objekata angazovani su veliki dijelovi grada, a najtezu
uzurpaciju prostora predstavlja izgradnja uz morsku obalu.

1.6. PROSTORNI URBANISTICKI PLAN TIVAT ( 2009 NACRT PLANA)

Prostorni urbanisticki plan Tivat (2009) je u izradi (faza- Nacrt plana). Za potrebe Plana izradena je
Strategija prostornog razvoja kao prva faza Plana u kojoj su prikazani odredeni pokazatelji za
predmetnu studiju lokacije. Strategija je anaizirala mogucnosti i potencijale prostornog razvoja te je
utvrdena neuskladenost na drzavnom nivou planiranja u PPCG, prije svega u odredivanju malog
porasta stanovniSta u opstini (do 2020 planirano je 14 358 stanovnika uz planirane turistiCke
kapacitete LusStice od 10 380 lezajeva Sto zahtjeva cca 2000 zaposlenih u prvoj fazi). Strategija
upozorava da je kapacitet nosivosti opstine gotovo iscrpljen te je potrebno paZljivo planirati turistiCke
kapacitete.

Prema dugoro€noj projekciji iz Master plana za opstinu Tivat predvideno je 6 500 kreveta u hotelima,
200 u odmaralistima, 100 u kampovima i 10 000 u privatnom smjestaju.

Na podrucju opstine Tivat planira se izgradnja novih smjestajnih kapaciteta na cca 4.500 kreveta, $to
bi sa registrovanim i procijenjenim iznosilo oko 17.200 kreveta.

Vizija prostornog razvoja temeljem anketa razradena je u dvije varijante i to: Varianta 1, kohezivna,
koja usmerava postojeci trend ka odrzivom razvoju i smanjuje razlike u razvijenosti izmedu Sireg
gradskog podrucja Tivta i podrucja Krtola. Ova varianta predvida porast stanovnika u op$tini Tivat na
16.460 (2800 novih) u 2020. godini i Varianta 2, kompetitivna, koja predvida veci razvoj turizma na
celom podrucju opstine i porast stnanovnika u op$tini Tivat na 19.673 (6000 novih) u 2020. godini.
Pregled i ocjena predvidenih investicija na podrucju opstine (sakupljenih do kraja septembra 2008)
govori 0 mnogo vecim razvojnim kapacitetima turizma odnosno na porast stanovnistva u opstini Tivat
na 25.000 (11.500 novih) u postplanskom periodu. Predvideno poveCanje je jednako stanovnistvu
Sireg podrucja Tivta u 2003 godini, $to znaci za jo$ jedan Tivat.

Stanovnistvo — stanje. U poslednjem periodu broj stanovniStva opstine Tivat je porastao od 11.186
stanovnika u 1991 godini na 13.630 u 2003. godini (indeks porasta 121,8). U istom periodu broj
domacinstva porastao je od 3.516 na 4.502 a broj stanova (ukupno) od 3.711 u 1991. godini na 7.167
u 2003. godini.

1.7.0CJENA REALIZACIJE VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Na osnovu analize stanja izgradenih struktura u zahvatu plana stvorena je jasna slika da u
prethodnom planskom periodu nije doSlo do realizacije postoje¢e planske dokumentacije u dovoljnoj
mijeri, niti u planiranoj gradevinskoj strukturi a narocito nije doslo do realizacije u infrastrukturnoj mrezi
koja je ograniCavajuci faktor daljeg razvitka zone.

Osim toga nije, niti s aspekta zastite graditeljske bastine, doSlo do ozbiljnijih istrazivanja (procjenjuje
se viSe od 50% zone potencijalnom arheoloSkom zonom) te se realizacija planiranih investicija ne
moZe sa sigurnoScu procjeniti. Isti je slu€aj, ali u blaZzoj mjeri, prisutan sa prirodnom bastinom odnosno
sluzbenom zastitom pojedinih prirodnih gradevina. Podaci zastite prirode, starijeg su datuma i
opstinskog nivoa (opstinske odluke). Objekti centralnih sadrzaja nisu realizovani u zadvoljavajucoj
mijeri. Nije dovrSen proces realizacije sportskog centra niti autobuske stanice kao niti komunalnih
sadrzaja tipa reciklaznog dvoridta i sl. No medutim, obavljene su vazne predradnje, kao traZzenje
odgovarajuceg zemljista za reciklazno dvoriste (grad je deficitaran sa zemljiStem u svom vlasnistvu);
izrada programskog i urbanistiCko-arhitekstonskog rjeSenja za autobusku stanicu (parcela je
nedovoljne veli€ine); u izradi je ozbiljna projektna dokumentacija glavnog kolektora i gradskog uredaja
za preciS¢avanje otpadnih voda koja nosi dalekosezne koristi osobito u dijelu zastite zdravlja gradana i
cjelokupnog tivatskog zaliva. Podaci o bespravnoj gradnji ne postoje ali su uocljiva neka odstupanja
od uslova (nedovoljan broj PM/GM, neodgovraju¢e uredene i opremljene ulice; povecana izgradenost,
ali je spratnost objekata u najve¢oj mjeri ispoStovana).

Pristup obali, jedna od temeljnih zadataka ove studije, omogucen je parcijalno i to u dijelu naseljske
strukture i turisticke zone iz smjera centra Tivta i sa magistrale te s morske strane. Klju¢ni problem
cijele zone, a to je ujedno i razvojni prag, je nedovoljna komunalna opremljenost (osobito odvodnja i
vodosnabdijevanje). Generalno moze se zakljuciti da je individualna gradnja (neki dijelovi su zasigurno
bespravni) na podrucju zahvata, a koja je prisutna u manjoj mjeri, narusila koncept GUP-a odnosno
DUP-ova.

Obzirom na zahtjeve korisnika (grad i individualne zahtjeve), a u svijetlu novih potreba, atraktivhe
arhitektonike, teznje ka kvalitetnom arhitektonskom izrazu, nuznosti i stavljanje u funkciju graditeljske
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te prirodne bastine, i na kraju niSta manje vaznih ekoloskih potreba oCuvanja prostora kopna i mora,
predlozen je koncept koriS¢enja i zasStite prostora. Konceptom se nastojalo pomiriti interese svih
korisnika imajuci u vidu osnovnu potrebu - zastitu prostora (pejzaza, prirode, kulture, mora, voda,
kopna, vazduha) i odrzivi razvo;.

Sve kontaktne zone u okruzenju su kompatibilne sa namjenom prostora zahvata studije i orjentisane
na ovaj prostor kao na nastavak gradskog centra.

Zadatak ovog dokumenta je stvaranje mogucnosti za razvoj ovog atraktivnog gradskog prostora
smjesStenog izmedu centra Tivta i Tivatskog medunarodnog aerodroma te magistrale i obale mora.

2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI
2.1. PRIRODNI USLOVI

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje dijela sektora 22 i sektora 23 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata
dijelove primorja u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenti gornje krede
(mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicnost

Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmicku aktivnost istrazivanog prostora koja
je genetski vezana za evoluciju razli¢itih struktura te za fizicka svojstva geoloske sredine, odnosno
polozaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona.

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja
oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje seizmickih
parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su slijede¢e podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11 cm. Ti su
podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Klima i njene specificnosti

Kopno

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vrSi Republic¢ki hidrometeorolo3ki
zavod preko hidrometeorolo$kih stanica Tivat i Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C.
Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih
dnevnih temperatura. Nesto su izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najviSih dnevnih
temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje€nu vrijednost oko 5°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina obiljezava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda.
Najveci doprinos ukupnoj godiSnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa
oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecéanje
padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 |I/m2. Srednja godiSnja koli€ina padavina iznosi za stanicu Tivat
1429.2 I/m2.Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi
234 |/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2.

Vietar

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i
pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specificnosti. Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji vjetrovi iz pravaca
jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a ucesce tiSine 31%.
Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne
prelaze 5 m/s. Za stanicu Tivat najvecCe prosjecne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (s
ucestaloS¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5 m/s i maksimalnom brzinom 19 m/s).

Relativha vlaznost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti
javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim
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sluajevima i tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne viaznosti pokazuju
oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izraZenije tokom
zime (oko 20 %-30 %). Srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 %
(min. 62 % u julu, max. 75.6 % u oktobru).

Oblaénost i osunéanje

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku
4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na
prosje¢nu godiSnju za oko 40 %. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za stanicu Tivat 3.84 (min. 1.8 u
julu, max. 5.0 u februaru i martu), Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se
preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje se ove
vrijednosti pojavljuju u februaru i martu te da se 18-22 % obla¢nosti na svim stanicama javlja u
mjesecima julu i avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godiSnji prosjek za Primorje iznosi
oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun€anje znatno
smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Tokom Citave
godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

More

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa te stanje povrsine
mora prati RHMZ.

Srednja godisSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C.
Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godis$nja
minimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura je
23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C. Godi$nja amplituda temperatura iznosi oko 12°C.
Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40 % dana ima temperaturu
izmedu 17.9°C i 20.1°C. Smijer kretanja talasa definisan je na ovom podrucju na osnovu registrovane
uCestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz
raspolozivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u trajanju 59.1 %, dok
na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izrazeni ucestali
juzni smijer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od
0 do 9, gdje je 0-mirno glatko more, a 9-izvanredno jako uzburkano. U¢estalost stanja povrSine mora 4
— 7 je slabo izrazena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako
uzburkano (9) vrlo rijetke.

Hidrogeoloske karakteristike

Kopno

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. S
ovog teritorija otiCe u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/lkm2 godiSnje. Obiljezava ga
visoka koliina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans
vode nije povoljan pa se u klju¢nim periodima (turistiCka sezona, vegetacijski period) javlja deficit
vode. Voda kroz krasSku podlogu otic¢e u more, a veliki dio se ulijeva ispod povrSine mora u obliku
vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava bujiéni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo
dizanje i opadanje nivoa vode te prenoSenje velike koliine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece
Stete izazivaju u donjem toku, na us¢éu u more. Znacajne buji¢ne sisteme nalazimo na podrucju Tivta —
bujice u slivu rijeke Ku€ac (Jaska rijeka), Grdevice i Bec€icke rijeke.

More

Jadranski akvatorij Sirok je oko 200 km te Cini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i
najvece dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i jaom izmjenom vode s
Mediteranom. Duzina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311 km, s koeficijentom razvedenosti oko 2.9.
Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje
uglavnom stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna ¢&ine hridinasto,
pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagi€énog morskog porijekla.

Talasi su €eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5
do 1.5 m. Talasi veéi od 1.5 m rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.
Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42 cm/s
(ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna povrSinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42 cm/s
prateci obalu. Zbog velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske
priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom
moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena
krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim postajama (Institut za biologiju mora-
Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%0, a na otvorenom moru do 39 %.
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Pedoloske karakteristike
U okviru obuhvata studije nema zemljiSta pogodnih za poljoprivredno koriscenje.

Karakteristike flore, vegetacije i faune
Flora
Floru ovog podrucja karakteriSu mnogobrojni endemi, rijetke vrste, zatim mediteranski florni elementi
koji ulaze u sastav halofitne i psamofitske vegetacije ili izgraduju zimzeleni pojas makije te raznovrsna
dekorativna flora.
Osim autohtonih, posebnu paznju zasluZuju uneSene vrste Ciji se broj zbog pogodnosti klime, dobre
saobracajne povezanosti s udaljenim zemljama, razvoja hortikulture i dr. neprestano povecava.
Vegetacija
Prema "Prodromusu biljnih zajednica Crne Gore" (BleCi¢ i Laku$i¢ 1976) i novim dopunama,
vegetacija posmatranog podrucja sastoji se iz slijedecih vegetacijskih jedinica:
o Vegetacija listopadnih Suma submediteranskog, brdskog, gorskog i subalpinskog pojasa
(QUERCO — FAGETEA Br.-Bl. et Vlieger).
Sume i Sikare zimzelenog pojasa ¢esvine (QUERCETEA ILICIS Br.- Bl.).
Vegetacija planinskih rudina na kre¢njacima (ELYNO — SESLERIETEA Br.-Bl.).
Vegetacija sipara (THLASPEETEA ROTUNDIFOLII Br.-BL.).
Vegetacija u pukotinama stijena (ASPLENIETEA RUPESTRIS Br.-Bl.).
Vegetacija mezofilnih livada (ARRHENATHERETEA Br.-Bl. ).
Vegetacija primorskih kamenjarskih pasnjaka i suvih livada (THERO-BRACHYPODIETEA Br.-
BL.).
Vegetacija vlaznih primorskih stijena (ADIANTHETEA Br.-Bl.).
Vegetacija primorskih hridina (CRITHMOSTATICETEA Br.-Bl.).
Vegetacija nitrofilnih primorskih pijeskova (CAKILETEA MARITIMAE Tx et Preg.).
Vegetacija nitrofilnih zajednica (CHENOPODIETEA Br.-Bl.).
Vegetacija suvih smetlista (ARTEMISIETEA Lohm., Prsg., Tx.).
Vegetacija slatkih voda (POTAMETEA Tx. et Prsg.).
Vegetacija braki¢nih voda (RUPPIETEA MARITIMAE J. Tx.).
Vegetacija mora i okeana (ZOSTERETEA Pignatti).
Vegetacija slanih stanista (SALICORNIETEA Br.-Bl.).

Karakteristike faune

Uski obalni pojas s nizom specifi€nih karakteristika prostora odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih
vrsta.

StaniSta i zoocenoze zone udaranja morskih talasa obuhvaca pojas uz samu morsku obalu u dometu
morskih talasa. To je uzak pojas, Sirine 2-3 m (osim na pjeskovitim zalima). Od morske faune tu
nalazimo puzeve i Skoljke (priljepci, sréanka, nojeva ladica) te morske rakove koji izlaze na kopno. Od
kopnene faune neke ptice tu nalaze hranu (galebovi, zalari, vrane) ili se tu odmaraju (galebovi,
kormorani, vodomar). Ovo je podruc¢je ugrozeno neplanskom izgradnjom, zagadivanjem gradskim
fekalnim vodama te u manjoj mjeri od turista .

Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara proteze se Citavom duzinom priobalja. Najkvalitetniji
sklopovi makije su na Lustici. Sibljaci koji sadrze elemente makije nalaze se na mjestima gdje stijene
nisu suvise strme, a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka, kao $to je garig. Posebna stanista su
karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Kamenjari i Sibljaci su vrlo kompleksno staniste i pravi
izvor endemicnih vrsta, naroCito insekata (mediteranski lastin repak), gmizavaca (ostroglavi guster,
kraski guster, lavor, leopardov smuk) te mnogih termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla grmusa, sivi
volji¢, vrtna grmusa, volji¢c maslinar, brgliez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristicno prisustvo
Sakala. Ova su stanista u raznim stadijima degradacije, a opasnost predstavljaju pozari te stihijska
izgradnja objekata i infrastrukture.

StaniSta i zoocenoze naselja i agrarnih povrSina predstavljaju kontaktne zone najuzeg priobalnog
pojasa. Od posebnog su znacaja stara gradska jezgra Cije fortifikacijske zidine i tradicionalne kuce
naseljavaju neke rijetke ptice (Ciope — crna i blijeda Ciopu), laste (gradska i ridogrla lasta), cavke,
obi¢ni vrabac te u nekim gradovima jata "podivljalih" golubova.

Bioekoloske karakteristike morskog akvatorijuma
Ekosistemi mora najceSée se dijele na podrucje slobodne voda i podru¢je morskog dna, odnosno
bentosko i pelagi¢no podrudje.
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Najveci dio zivog svijeta pripada fitalnom (litoralnom) ili obalnom sistemu, koji zauzima dio kopna do
dubine od 200 m - Self, a karakteriSe ga prisutnost bentoskih hlorofilnih biljaka te dinamicka
povezanost biljne i zivotinjske komponente bentoskih biocenoza.

Pejzazne i ambijentalne specificnosti

Crnogorsko primorje se istiCe velikom pejzaznom raznolikoSéu i atraktivno$¢u. U formiranju
karakteristicne slike predjela najve¢i zna€aj imaju klimatske, geomorfoloSke, hidrografske i
vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, primorje pripada
eumediteranskom tipu kojeg sacinjavaju tri glavne komponente: plava povrSina mora, zimzelene Sume
i ogoljelih kre¢njackih vrhova sivih tonova. Na posmatranom prostoru izdvojeno je nekoliko tipova
pejzaza.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva €ini cjelokupni prostor morskog dobra s neposrednim zaledem. To je
pejzaz vrlo izrazenih strukturnih elemenata, prirodnih (orografske karakteristike, karakteristike
autohtone vegetacije) te kulturnih (vrijedno graditeljsko naslijede) koji se medusobno se prozimaju.
Prednji dio zaliva (Tivatski) je otvorenih, Sirokih vizura, omeden blagim padinama pod bujnom,
zimzelenom vegetacijom tipa makije, s prostranim Tivatskim poljem i dva "zelena" (polu)ostrva (Ostrvo
cvije¢a-Miholjska prevlaka i Sveti Marko). Sjeverna obala poluostrva Lustice je niska, stjenovita i
manije vise pristupacna.

Antropogeni pejzaz je nastao kao rezultat velikin antropogenih zahvata. Antropogene strukture se
mogu podijeliti na izgradene i neizgradene. Gradene strukture se javljaju u obliku mandraca, ponti,
betoniranih obala, prateéih objekata na plazi, kulturno-istorisjkih spomenika, hotela, kampova, cesti i
sl. Neizgradene antropogene strukture predstavlja dekorativni biljni materijal koji je u znatnoj mjeri
obogatio fond biljaka u ovom predjelu. Ove biljne vrste dobro su prilagodene uslovima sredine te
estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz. Po svojim dekorativnim osobinama i zastupljenosti, posebno
se istiCu: kanarska datula, niska Zumara, bogumila, judino drvo, javorolisni platan, mimoza,
krupnocvjetna magnolija, pirakanta, oleandar, sirijska ruza, albizija, pinjol, primorski bor, himalajski
kedar, glicinija, petolisna lozica tekoma, kamelija, pitosporum, melija, njeSpula, juka, agava, tamariks
kaki jabuka, poincijana, hortenzija, kao i davno odomacene vrste, koje se ¢esto javljaju subspontano u
prirodnoj vegetaciji, kao Sto su alepski bor i ¢empres.

Antropogeni pejzaz Studije lokacije "Dio Sektora 22 i Sektor 23" po stepenu promjene od prirodnog
stanja svrstava se u mjeSoviti antropogeni pejzaz.

Plaze Crnogorskog primorja — Tivatski zaliv

Po sastavu podloge plaze se mogu podijeliti na prirodne i umjetne. Prirodne se javljaju kao pjeskovite i
Sljunkovite te kamenite i stjenovite, a umjetne su umjetno formirana kupaliSta. Sve plaze zajedno €ine
oko Cetvrtinu ukupne duzZine obale, uz moguénost koriStenja i ostalih dijelova obale za kupaliSne,
sportske i druge rekreativne aktivnosti. Dosad sprovedena istraZivanja ukazuju da je nasipanjem ili
izgradnjom obale moguce stvaranje novih plaza gotovo &itavom duZinom obale, ¢ime bi se ostvarilo
znatno povecanje povrsine plaza i njihovih kapaciteta s aspekta primanja turista — kupaca.

Na podrucju obuhvata ove Studije nema pjeskovito-Sljunkovitih plaza.

2.2, SINTEZNA OCJENA PRIRODNIH USOVA

Dosadasnja saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na predmetnoj lokaciji ukazuju da
su osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (more, zemljiste, voda, vazduh, biodiverzitet i predjeli /
pejzazi) i dalje oduvani (narogito parkovno zelenilo u Zupi, makija u zoni Bonié¢i — Kukuljina, drvoredi,
otvoreni vodotoci...), iako su tokom proteklog razdoblja pretrpjeli zna¢ajne pritiske narocito u dijelu
zone Kukuljina, bivSe tvornice Racica i danas, bukom neposredno ugrozenog prostora od tivatskog
aerodroma. Ti su pritisci, s jedne strane djelimi¢no izmijenili prirodnu fizionomiju predmetne lokacije
(promijenjeno je prirodno stanje obalne linije Bonici, prirodna staniSta su u nekim djelovima zamijenile
gradevine, infrastruktura i instalisana oprema — komunalno servisna zona), a s druge strane zbog
specifi¢nih aktivnosti koje su se na njoj odvijali (proizvodnja plasti¢nih ¢amaca), uzrokovali zagadenje
dijela prirodnih potencijala na ovoj lokaciji — mora i vazduha. Moze se zakljuCiti da je takvo stanje
nastupilo kao posledica pogresnog lociranja objekata i nekontrolisanog obavljanja tehnoloSkih procesa
i aktivnosti koji su bili veoma agresivni za prirodne potencijale predmetne lokacije. Posebno je
znacajan nacin rjeSavanja kanalizacionog sistema zatvorenog tivatskog — ekoloski osjetljivog bazena
Sto je uticalo na promjenu kvaliteta morske vode i zemljiSta u zoni predmetne lokacije. O promjenama
u kvalitetu zemljiSta ne postoje odgovarajuci podaci, dok je za promjene u kvalitetu morske vode,
Zivog svijeta u njoj i sedimenta na dnu uradeno nekoliko analiza i procjena stanja u neposrednoj blizini
lokacije pa ¢e se te procjene dati u StrateSkoj studiji.

Stanje flore i vegetacije

Procjena stanja flore i vegetacije izvrSena je prema tipicnim zonama predmetnog podrucja.
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Halofitna zona, slana stanista neposredno uz more, najugrozenija je zona radi intenzivne izgradnje, ali
i koriStenja plaze pa su neke biljke pjeS¢anih staniSta u procesu izumiranja (Pancratium maritimum,
Polygonum maritimum, Cakile maritima, Calystegia soldanela i dr.).

Zimzeleni pojas makije (Orno quercetum ilicis) obljezava ¢itavo podrucje i obilljezava pejzaz
Crnogorskog primorja. Nekada su ove povrSine bile ugrozavane kréenjem zbog ¢ega je doSlo do
njihove degradacije u stadij makije. Danas im viSe ne prijeti opasnost od kréenja, pa su se na
pojedinim podrucjima ove povrSine pod makijom oporavile. Prijetnju tim povrSinama danas
predstavljaju turisticka izgradnja, te drugi graditeljski zahvati (izgradnja saobracéajnica i puteva,
individualna izgradnja, Sirenje naselja, uredenje plaza i sl.). U zadnje vrijeme i pozari takode
predstavljaju sve vecu opasnost za ove povrsine.
Ugrozenost faune
Na podrucju obuhvata Studije ima viSe uticaja koji ugrozavaju faunu:
- Zagadivanje prostora morskog dobra iz zaleda izrazeno je u gradskim sredinama, mjestima sa
znacajnom turistickom infrastrukturom
- Uticaj saobracajnica — zagadivanje i uznemiravanje faune
- lzgradnja infrastrukture, turisti¢kih i drugih sadrzaja — narocito su ugrozene plaze
- Zagadivanje u turistiCkim centrima za vrijeme turistiCke sezone — veca je ugroZenost u vodi
nego na kopnu.
- Uznemiravanje — osobito u turisti¢kim centrima u vrijeme sezone.
Stanje zelenila

Postoje¢a morska riva uz "Pinu" s pristaniStem je u vrlo dobrom stanju i predstavlja vrijedan otvoreni
prostor s nizom ugostiteljskih sadrzaja. Prostor je hortikulturno ureden s drvoredom palmi, kanarskih
datula (Phoenix canariensis) u visokom uzgojnom stadijumu i odli€nom stanju, te travnjakom i cvjetnim
gredicama uz koje su postavljene i klupe.

Slika 1.
Drvored palmi na rivi

Na rivu se nadovezuje izbetonirana obalna Setnica s Sljun¢anom plazom ispred hotela ,Palma“ koja se
nastavlja u uvalu Kalimanj s marinom. U toj je uvali uredena manja parkovna povrsina koja je gotovo u
potpunosti zasadena visokim grmovima oleandra (Nerium oleander). Park presjeca pjeSacka staza uz
koju su postavljene klupe. Park oleandera s biljikama koje su uglavnom u dobrom stanju ima poseban
znacaj za prepoznatljivost ove uvale, te bi prilikom njegova uredenja trebalo sacuvati oleandre koji su
u dobrom stanju ¢ime bi se zadrzao identitet parka i uvale.

Na park se nadovezuje drvored platana (Platanus acerifolia) koje su radi visokog saliniteta u jako
loSem stanju, a na koji se nadovezuje drvored palmi (Phoenix canariensis) nedavno zasadenih. Cijeli
je taj dio nuzno sanirati i to kroz projekt pejzaznog uredenja prostora koji bi bio cjelovit za podrucje
cijelog obalnog SetaliSta i parka.
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Slika 3.
Drvored palmi na rivi

Okucnice s druge strane ceste, kao uostalom i okucnice unutar naselja Belane i Boni¢i, zasadene su
ukrasnim vrstama tipicnim za mediteransko podru¢je kao Sto su kanarska datula (Phoenix
canariensis), niska zumara (Chamaerops humilis), pinjol (Pinus pinea), primorski bor (Pinus maritima),
himalajski cedar (Cedrus deodora), Cempres (Cupressus sp.), bogumila (Bougenvillea spectabilis),
judino drvo (Cercis siliquastrum), mimoza (Mimosa sp.), krupnocvjetna magnolija (Magnolia
grandiflora), sirijska ruza (Hibiscus syriacus), albizija (Albizia julibrissin), glicinija (Wisteria sinensis),
petolisna lozica (Parthenocissus quinquefolia), tekoma (Campsis grandiflora), kamelija (Chamellia
Japonica), pitosporum (Pittosporum tobira), melija (Melia azedarach), njeSpula (Eriobotrya japonica),
juka (Yucca sp.), tamariks (Tamarix sp.), kaki jabuka (Diospyros kaki), poincijana (Caesalpinia
gilliesii), hortenzija (Hydrangea sp.) i sl. Te su se biljne vrste prilagodile prili€éno nezahvalnim uslovima
uzeg obalnog pojasa, $to uklju€uje otpornost na posolicu, visoke temperature, susu, te izloZzenost
jakim vjetrovima.

Slika 4.

Privatni vrtovi zasadeni
karakteristi¢énim
ukrasnim vrstama
(bogumila, pitospora,
vinova loza...)
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Obalni potez uz naselje Belane je zapusten je i neprohodan sve do zasti¢enog lokaliteta Zupa, a
pojedini dijelovi zatrpani odbacenim gradevinskim materijalom. Prostor je zarastao u biljne vrste
karakteristicne za ovo podneblje (smokva, kupina, lovor, i sl.).

S pejzaznog aspekta naogito je vrijedan lokalitet Zupa s izgradenim kompleksom Bizanti. Radi se
zapravo 0 renesansnom ljetnikovcu obitelji Bizanti koji je poslije prenamijenjen za potrebe
austrougarske vojne komande. Ostaci tog u vecoj mijeri izmijenjenog objekta nalazi se na vrhu
uzviSenja u park Sumi u kojoj dominiraju vertikalne grupacije ¢empresa (Cupressus sp.), te borove
sastojine, u prvom redu alepski bor (Pinus halepensis) te crni (Pinus nigra) i primorski bor (Pinus
maritima). Zanimljivo je da drvoredi ¢empresa prate mnoge vijugave staze koje vode do ljetnikovca.
Mnogi su ¢empresi danas u vrlo loSem stanju te bi trebalo izvrsiti valorizaciju i sanaciju ovog vrlo
zanimljivog i vrijednog arheoloskog lokaliteta kroz obnovu zgrade te pejzazno uredenje parka.
Podrugje oko lokaliteta Zupa je uglavnom zapus$teno i zaraslo te se veZe na nekadasnje
poljoprivredne povrsine, takode danas u potpunosti zarasle.

F Slika 5.

Lokalitet Zupa

Dalje uz obalu pruza se velika $ljunkovita plaza uz koju su zasadena stabla tamariksa (Tamarix sp.),
kamelije (Chamellia japonica), oleandra (Nerium oleander) i dr. Na plazu se nadovezuje zasti¢eni
graditeljski kompleks ku¢a Verona u zoni Racica. Ova je zgrada takoder pripadala obitelji Bizanti, a
izgradena je u goti¢ko — renesansnom stilu. Ispred kuce nalaze se dva kamena mandraca, a procelje
zgrade obrastaju penjacice bogumila, loza i brsljan. Zgrada je u vecoj mjeri devastirana, kao i vrt koji
je okruzuje, te je potrebno provesti sanaciju.

Slika 6. Plaza uz zonu Radica Slika 7. Kuéa Verona u Radici

Prostor oko stare ciglane te sportske dvorane zapusten je i prekriven visokim travnatim zajednicama
te sukcesijskim stadijima autohtone vegetacije. Oko naselja Boni¢i nekada su bile organizovane
poljoprivredne povrSine koje su danas zapuStene i zarasle u klimazonalnu vegetaciju raznih
sukcesijskih stadija.

Na naselje Boni¢i nadovezuje se vec¢a povrsina pod Sumom i makijom, uglavnom borovih stabala koja
je na mjestima u visokom uzgojnom stadijumu i vrlo dobrom stanju te bi je bilo pozZeljno oCuvati.
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U strukturnom pogledu, zelenilo na podrucju obuhvata Studije moze se podijeliti na nekoliko tipova:
zelenilo uz javne otvorene povrsine, zelenilo uz usluzne i ugostiteljske sadrzaje, zelenilo uz stanovanje
i turisticko stanovanje, parkovne povr$ine, poljoprivredne povrSine u zarastanju, te neuredene
povrsine, makiju i Sumu.

Vrlo je vazno, kako u fazi planiranja, tako i u fazi projektovanja, shvatiti vaznost zelenih povrsina, i to
kako ekoloSku i estetsku, tako i ulogu koju one imaju u stvaranju autenti¢nih pejzaza. U tom smislu, od
velike je vaZznosti oduvanje visokih Suma kao $to su park Suma na lokalitetu Zupa te borova $uma uz
naselje Boni¢i koje u kombinaciji sa stjenovitom obalom doprinose prepoznatljivosti ovog kraja.
Vaznost zelenih povrsina u okviru privatnih vrtova, te ugostiteljskih sadrzaja je u prvom redu estetska,
u smislu ublazavanja uticaja koju izgradene strukture imaju na vizualni aspekt pejzaza, ali i higijenska,
u smislu ublazavanja uticaja ispusnih plinova i buke s ceste, te u stvaranju mikroklime, odnosno
ublazavanje ljetnih vrucéina na lokalitetima obraslim visokom vegetacijom.

Stanje vazduha

Na predmetnom podrucju nema vecih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje poti€e u najveéoj mjeri
od grijanja te saobraéajnica. Zagadenje s magistralne saobracajnice je najjaCe ljeti kada se na
pojedinim lokacijama mogu osjetiti nepovoljni efekti, kao npr. uz frekventne saobracajnice i u gradskim
naseljima uslijed smanjene brzine kretanja vozila te nepovoljnih meteoroloskih uticaja. Zna&ajan izvor
zagadenja predstavlja aerodrom u Tivtu. Industrijski izvori zagadenja zbog prekida rada i smanjenja
proizvodnje nisu trenutno relevantna, ali se mogu smatrati potencijalnim. Zna€ajnu ulogu u zagadenju
vazduha imaju i ljetni pozari. Navedeni izvori zagadenja nisu zabrinjavaju¢eg obima.

Praéenje kvaliteta vazduha vrSe JU Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne Gore (u okviru
godisnjih Programa kontrole kvaliteta zraka Crne Gore, za Bar, Budvu, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg
Novi) i Republi¢ki hidrometeoroloski zavod (na meteoroloskim stanicama Kotor, Budva i Bar).

Mjerenja sadrzaja dima i sumpordioksida (SO,) ukazuju da se kvalitet zraka kre¢e od Cistog do
povremeno i malo zagadenog, te da dobijene vrijednosti ne prelaze stroge grani¢ne vrijednosti (SGVZ)
predvidene za turisticko-rekreacijska podruc¢ja. Srednje godiSnje vrijednosti sadrzaja dima pokazuju
uzlazni trend na podrucju Tivta, ali u vidu kratkotrajnih prekoracenja grani¢nih vrijednosti. Srednje
godisnje vrijednosti ostalih parametara (prizemnog ozona, koncentracije dima te taloznih materija) su
uglavnom ispod GVZ.

Stanje padavina

Mjerenje kvaliteta padalina vrSe JU Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne Gore i Republicki
hidrometeoroloski zavod preko mreze stanica: Herceg Novi, Kotor, Budva, Bar i Ulcinj. Osim pH i
elektroprovodljivosti, vrSi se pracenje koli€ine sulfata, nitrata, klorida, bikarbonata, amonijaka, natrija,
kalija, kalcija i magnezija. 1z dobivenih rezultata, procjenjuje se da je situacija po pogledu kvalitete
padali relativno povoljna. Mineralizacija je neSto povecana (posljedica uticaja morske vode na mjerna
mjesta). Takoder je zabiljezeno relativno povec¢anje kiselosti padavina i to u Bokokotorskom zalivu, ali
u manjoj mjeri i na otvorenoj obali. Uz to primjeéuje se manja koli¢ina amonijaka s tendencijom blagog
porasta.

Otpadne vode

Na promatranom prostoru postojeci sistem kanalizacije nije se razvijao u skladu s naglim rastom
pojedinih naselja i ukupnih turistiCkih kapaciteta, zbog ¢ega veliku potencijalnu opasnost predstavlja
ispustanje otpadnih voda u neadekvatno izgradene septiCke jame, Sto rezultira procjedivanjem tih
voda u teren i zagadivanje podzemnih voda. Takve otpadne vode naselja u neposrednoj blizini obale
mogu utjecati i na zagadenje mora. Na zagadenje podzemnih voda, osim voda iz domacinstva utjeCe i
otjecanje motornih ulja sa saobrac¢ajnica u tlo i povrSinske vode.

Cvrsti otpad

Neadekvatno uklanjanje €vrstog otpada s gradskih i turistickih naselja, izletista, kampova, uvala za
sidrenje i plaza na ovom priobalnom podrucju predstavlja veliki problem. Za neformalna odlagalista se
koriste terenske depresije, uvale, napusteni kamenolomi, jame, vrtae, morske hridi, pa i samo more.
Deponije su redovno preblizu naselja, javnih saobraéajnica i povrsinskih voda. Cesto namjerno
paljenje tih deponija dovodi do zagadenja vazduha, dok nedostatna priprema deponija uzrokuje
zagadenje tla, podzemnih i povrSinskih voda, te posredno i samog mora.

Biodiverzitet

Na samoj lokaciji i blizem okruzenju lokacije, biodiverzitet je prilagoden uslovima poluprirodnog
staniSta koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim/industrijskim uslovima. Sama obalna linija je na
manjim djelovima nasuta i izmijenjena i na njoj su nastanjivane nove uglavhom neautohtone biljne
vrste. Tako izmijenjeno stanidte u kopnenom je dijelu vezalo za sebe prvenstveno ornitofaunu koja, uz
drvece, predstavlja najznacajniju komponentu kopnenog dijela biodiverziteta na predmetnoj lokaciji. S
druge strane, morski biodiverzitet se razvijao na nekim djelovima u o€uvanim prirodnim uslovima, a na
pojedinim djelovima u prisustvu zagaduju¢ih materija, prilagodavajuci se razli€itim zivotnim uslovima
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morske vode, podvodnih dokova, morskog dna i sedimenata. StaniSta su poblize obradena u
"Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu"”.

Buka

lako nisu dostupni podaci o intenzitetu buke, posebno na mikrolokaciji Studije utvrdeno je da je
pojacana buka prisutna na tivatskom podrucju u cjelini gdje znacajnu ulogu u povec¢anju buke ima
aerodrom.

Stanje morskog akvatorija

Kvalitet morske vode

Kvalitet morske vode se redovito prati od jula 1995. godine na vec¢em broju lokaliteta, uglavnom plaza.
Prema fiz.-hem. karakteristikama, morska voda ispunjava kriterjume vode za kupanje | kategorije.
Ipak opSte stanje kvaliteta obalnog mora je loSije u Bokokotorskom zalivu nego na otvorenom moru, a
glavni uzrok su brojni manji ispusti otpadne vode. Ispitivanja u periodu od 1996. — 2002. g. su
pokazala trend pogor$anja kvaliteta. Sto se tie istraZivanja fitobentosa i zoobentosa, nema nikakvih
podataka o njihovoj promjeni izazvanih uticajem zagadenja.

Stepen eutrofikacije

Proces eutrofikacije, obogacivanja mora hranjivim solima uslovljen je antropogenim aktivnosti s kopna,
a jedan je od glavnih faktora zagadivanje priobalnog mora. Posljedice su: povecanje organske
produkcije, promjene u sastavu i odnosima medu vrstama, smanjenje prozirnosti i promjena boje
mora, smanjenje kiseonika na dnu i povecanje na dubini od oko 30 m, gdje je produkcija
najintenzivnija, te pojave cvjetanja "mora". Opasnost od eutrofikacije vode postoji u zatvorenijim
zalivima kao §to je Tivatski. Eutrofikacija zavisi od uticaja sa kopna, i to prvenstveno otpadnih voda iz
kanalizacije koje se bez preciS¢avanja otpustaju u more $to namece potrebu trajne kontrole priobalnog
mora, te povremenu kontrolu otvorenog mora. Ne raspolazemo podacima o stepenu eutofikacije na
predmetnom podrucju ali je uticaj otpadnih voda sa kopna stalno prisutan, a narocito u ljetnim
mjesecima.

Stepen zagadenja ostalim materijama

Zagadenje morske vode Cvrstim otpadom te opasnim i Stetnim stvarima na istrazivanom podrucju nije
izrazeno. Ispred gradskih i turistiCkih naselja javlja se ljeti neSto plasticnog otpada. Rezultati mjerenja
nafte u moru, organizmima i sedimentima pokazuju da juzni Jadran nije zagaden naftom. Vrijednosti
PAH (poliaromatski ugljovodonici) u morskim organizmima su za oko 50 % niZze od odredenih za
nezagadena podrucja. Do poviSenja koli€ine anionskih deterdzenata dolazi ljeti i to samo lokalno uz
obalu. Po pitanju teskih metala, nesto su povisene koli€ine kadmija i olova u sedimentima.

S druge strane, fiz.-kem. ispitivanja morske vode, u okviru godiSnjih Programa ispitivanja kvaliteta
povrSinskih voda i voda obalnog mora na teritoriji Republike CG, ukazuju da morska voda turistickih i
rekreacijskih podrucja izvan Bokokotorskog zaliva pripada zahtijevanoj A1S,| kategoriji, uz povec¢an
sadrzaj amonijaka i mineralnih ulja, te mikrobioloskih zagadenja pojedinim lokacijama.

Posebno ugrozena i potencijalno rizicna podrucja

Na osnovu dugogodis$njih istrazivanja mora (od 1995. g.), moguce je utvrditi potencijalno rizi¢na
podrucja, gdje je potrebno izvriti preventivhe korake kako bi se izbjegle nezeljene pojave. Tako je
problem otpadnih voda te rizik od eutrofikacije prisutan u zatvorenijim zalivima, kao Sto je Tivatski.
Rjesenje problema vezano je za realizaciju Projekta generalnog rijeSavanja odvoda svih otpadnih voda
iz Kotorskog i Tivatskog zaliva. Takoder je posebno rizican i brodoremonti zavod u Tivtu, te
pretakaliSte nafte kod aerodroma Tivat.

Ogranicenja za planiranje prostora koja proisti€u iz prirodnih uslova

Ograni¢enja za planiranje objekata i aktivnosti na predmetnoj lokaciji obuhvataju:

a) ograni¢enja vezana za osjetljivost preostalog kopnenog biodiverziteta predmetne lokacije u pogledu
destrukcije/uniStavanja stanista i iSezavanja/uznemiravanja zabiljezenih vrsta, i

b) ograni¢enja vezana sa zahtjevima oCuvanja kvaliteta morske vode i Zivog svijeta u noj, ukljucujuci i
prostor u Sirem okruzenju lokacije — Bokokotorski zaliv.

S tim u vezi, planirani objekti i aktivhosti moraju biti pejzazno i arhitektonski uklopljeni, s jedne strane u
okruzenje, a s druge strane u ambijent predmetne lokacije i svaki njen pojedinacni prirodni element.

3.STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

3.1. GRADENA SREDINA

Tendencija neplanske izgradnje na Sirem podrudju je izrazena i moze dovesti do dalje znacajne
devastacije podrucja, i to kroz:
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naruSavanje pejzaza

uticaj na bioraznolikost

smanjenje prirodnih zelenih povrsina;

povecéanje zagadenja mora komunalnim otpadnim vodama
povecéanje zagadenja tla krutim otpadom

uzurpaciju obale i

uticaj na kvalitet Zivota lokalnog stanovnistva.

Analiza postojece gradene strukture je uradena na bazi sprovedene ankete ,stanja snimljenog
obilaskom terena i kori§éenjem zvani¢no dostavljenih raspolozivih podloga ( horizontalna i vertikalna
predstava i ortofoto snimci). Sacinjena je baza podataka gdje je svaki objekat predstavljen fotografijom
i osnovnim informacijama o kapacitetima i bonitetu objekata. Dio podataka je prikazan u grafickom
prilogu Postojece koris¢enje prostora.

Analizama stanja izgradenosti prostora studije lokacije evidentirana je izgradenost na cca 120
parcela. Anketom i procjenom stanja ocijenjeno je da 120 parcela koristi 1180 stalnih i/ ili povremenih
stanovnika. Gradevine su pretezne visine P do P+2. Postojec¢a izgradenost trazi sanaciju prostora u
rasponu od osiguranja kvalitetne komunalne opremljenosti do oblikovanja i hortikulturnog uredenja.

Opstu sliku o ostvarenim kapacitetima na podrucju Studije ilustruju sljedeci parametri:

povrsina
POSTOJECE KORISCENIE prizemlja BGP
PROSTORA postojecih postojecih
NA KOPNU povrsina parcela povrsina parcela objekata objekata
m2 % m2 % m2 m2

Stanovanje 60.224,68 9,07 9496,02

MjeSovito - stanovanje i
% | poslovanje 16.830,42 2,54 2545,77
g Turizam i ugostiteljstvo 7.669,62 1,16 195191
& Privreda
% 5.858,16 0,88 9292,09
Q .
g Servisno komunalna zona 19.536,72 2,94 360,00
B || Sport i rekreacija 5.191,43 0,78 2700,00

Benzinska pumpa i plinska

stanica 3.979,51 0,60 | 119.290,54 17,97 96,00

Neizgradeno podrucje 293.482,55 44,21
x | & . -
o Suma i makija 908.301,79 14,81
38 Zahvat grupacija borova
& |l na Zupi 34.413,18 5,18
Z | Otvorene javne povrdine 20.914,74 3,15
g Potoci 6.634,20
G]
N
Z || Saobracajne povréine

544.573,29
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Znacajne lokacije/ postojece koriScenje prostora/ foto dokumentacija:

Gadska riva "Pine"

\ 4

Uvala Kalimanj s komercijalnim priveziStem Gradsko kupaliste ispred hotela Palma
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Zupa

Spomenik kulture — Ku¢a Verona

Obala buduc¢e marine "Bonici" Naseljska struktura Bonici — Kukuljina sa
postoje¢im zelenilom

3.2. KULTURNA BASTINA

Nakon utvrdivanja postoje¢eg stanja, unutar obuhvata Studije, utvrdeno je postojanje kulturno-
istorijskih cjelina i gradevina za koje se osnovano pretpostavlja da imaju svojstvo spomenika kulture i
kao takvi, na osnovu ¢lana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94),
uzivaju prethodnu zastitu.

Kompleks Bizanti u Zupi
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Na podru&ju uz more, poznatom pod imenom Zupa, nalazio se renesansni lietnikovac kotorske
plemicke porodice Bizanti. Unutar ljetnikovca postojala je porodi¢na kapela, a stambena zgrada i kula
pregradene su za potrebe austro-ugarske vojne komande.

Izolovani polozaj ljetnikovca sa karakteristithom vegetacijom i o€uvanim stazama predstavlja vrijednu
pejzaznu cjelinu ovog podrucja. U tom smislu, posebno se istiCu razvijena stabla borova i postojeca
ukrasna vegetacija.

Kuéa Verona u Racici

Zgrada zidana u kamenu sa centralnim djelom spratnosti P+1, pokrivenim &etverovodnim krovom i
bo¢nim nizim krilima nejednake duzine, pokrivenim dvovodnim krovistem, iako veéim djelom
napustena, odrzava bitna svojstva goticko-renesansnog vremena u kome je nastala.

Ova zgrada, zajedno sa pripadajuéim gradevinama ekonomske namjene (vrtom, mandracima,
gumnom i bunarima) predstavlja presjek srednjovjekovne kulture stanovanja ondasnjih kotorskih
plemickih porodica koje su imale svoja imanja na obalama Tivatskog zaliva.

Kuc¢a Verona u Radici

Arheoloski lokaliteti i podrucja

lako, unutar obuhvata sektora, nije utvrdeno postojanje evidentiranih niti registrovanih arheolo$kih
lokaliteta i podrucja, ovo podrucje predstavlja visoko potencijalnu arheoloSku zonu. Osobitu paznju
treba posvetiti podru€ju izmedu palate Verona i Kukuljina, buduéi da ovaj potez nije u dovoljnoj mjeri
proucen i istrazen.
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Prikaz potencijalne arheoloSke zone izmedu palate Verona i Kukuljina

Prirodne i pejzazne vrijednosti

Na predmetnom podrucju utvrdeno je postojanje grupacije stabala koja su zasticena na osnovu
opstinske Odluke o komunalnom redu ("SI. List SRCG" br 43/06):

Palme duz rive na Pinama

Prostor je hortikulturno ureden s drvoredom palmi, kanarskih datula (Phoenix canariensis) u visokom
uzgojnom stadijumu i odlicnom stanju te travnjakom i cvjetnim gredicama.
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Palme na rivi Pine

Grupacija borova na Zupi

Radi se o park-Sumi u kojoj dominiraju vertikalne grupacije ¢empresa (Cupressus sp.) te borove Sume,
u prvom redu alepski bor (Pinus halepensis) te crni (Pinus nigra) i primorski bor (Pinus maritima).

Zastiéeno podrugje Zupe
3.3. ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA NA OVAJ PROSTOR | OBRATNO

Analiza postoje¢eg stanja i uticaj kontaktnih zona na ovaj prostor ukazuje na sljedece:

Neposredne kontaktne zone su: zapadno i sjevero-zapadno, uzi centar grada sa centralnim gradskim
sadrzajima, hotelima i stanovanjem te javnim gradskim saobracajem, i zonama zastite graditeljske i
prirodne bastine; sjeverno od zone zahvata je magistrala i zona obuhvata DUP-a (dio) Tivat-Centar, sa
pretezito individualnim stanovanjem koje je i u funkciji turizma, a na kranjem isto€nom dijelu je
poslovno- privredna zona uz magistralu u funkciji aerodroma; sa istocne strane je zona aerodroma, a
sa juzne strane zona morskog dobra sa javnim i hotelskim kupalistem, javnhom pjeSackom
saobracajnicom, javnim pristaniStem Pine i komercijalnim priveziStem Kaliman;.

okruzenje

Predmetna drzavna studija lokacije zahvata, dio sektora 22 i sektor 23 prema PPPPN morsko dobro,
obuhvata gradsku rivu "Pine" sa pristaniStem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste
"Kalimanj", naseljsku strukturu "Belane", turistiCki kompleks "Zupa“, marinu "Bonici", naseljsku
strukturu "Bonié¢i — Kukuljina" i servisnu zonu "Kukuljina".

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 las



CAU

DSL dio sektora 22 i sektor 23 je cijela u podrucju opstine Tivat za koji je u izradi Prostorno
urbanisti¢ki plan Tivat. Za sada je izradena Strategija prostornog razvoja opstine i Grada Tivta.

Obzirom da se paralelno rade PUP opstine Tivat te niz DSL (neke su dovrSene, a neke jo$ u izradi)
kao Sto su: DSL Arsenal, DSL Kalardovo, DSL Ostrvo cvije¢a, DSL Ostrvo Sv. Marko, DSL Djura3eviéi
— Kaluderovina — Kri¢kovina, DSL KraSici — Petrovici, bilo je nuzno u izradi DSL dio sektora 22 i sektor
23 proanalizirati i te dokumente koliko je to bilo moguce.

Iz Strategije prostornog razvoja opstine i grada Tivta proizlaze ocjene o neuskladenosti predvidenog
porasta stanovniStva do 2020. godine prema Prostornom Planu Crne Gore (do 2020. godine) i PPPPN
za morsko dobro i planiranog razvoja turizma po pojedinim studijama lokacija na ovom podrucju.

Osim toga lokacija aerodroma predstavlja prednost ali i ograni¢enje, konkretno za ovu studiju lokacije,
u razvoju turizma kao buduce vodece privredne djelatnosti opstine Tivat. Predvideno proSirenje
lokacije aerodroma nije usaglaseno sa definisanom namjenom povrsina za to podrucje u PPPPN za
morsko dobro i u konfliktu je sa zastiéenim podrucjem "Solila" i sl.

Problemi se javljaju i u drumskom saobracaju jer se on ne moze rjeSiti bez izgradnje novog
magistralnog puta koji zahtjeva pazljiv izbor trase i ima uticaja na Sire podrucje pa i na podrucje
obuhvata predmetne DSL.

Iz DSL koje su izradene ili su jo$ u izradi proizlaze sli¢ni problemi medusobne neuskladenosti
planiranih sadrzaja i kapaciteta sa planiranim razvojem Tivta u dosadasnjim planovima i drugim
dokumentima $to se posebno odnosi na razvoj infrastrukture te o€uvanje prirodne i kulturne bastine.

DSL dio sektora 22 i sektor 23 sa svojim planiranim sadrzajima ima znacajni uticaj kako na uzi tako i
na Siri prostor kontaktnih zona, a isto tako i taj uZi i Siri prostor ima znacajni uticaj na obuhvat
predmetne DSL.

Osim navedenog za predmetni prostor i kontaktno podrucje izradeni su Detaljni urbanisticki planovi
¢ija namjena je prikazana na grafickom prikazu Kontaktne zone.

Kontaktno podrucje obradeno je kroz predmetne detaljne urbanistiCke planove (postavke tih planova
koristene su u Studiji osobito u dijelu povezivanja funkcionalne cjeline s obalom kako komunikacijama
i tehniCkom infrastrukturom tako i sadrzajima, a osobito zelenim koridorima i o€uvanjem postojecih
vodotoka) i prikazano u analitickom dijelu ove Studije. Mozemo ga podijeliti na Cetiri cjeline:

- Sjevero-zapadno kontaktno podrucje je zona centralnih sadrzaja koji sadrze stanovanje, turistiCke
djelatnosti i pratece sezonske djelatnosti.

- Sjeverno podrucje razdvojeno je magistralnom saobra¢ajnicom od zone obuhvata Studije. U toj
zoni koja aspirira na obalno podrugje prostora Belani — Zupa — Boniéi — Kukuljina planirana je
individualna izgradnja s interpolacijama i javnim i poslovnim sadrzajima te potrebama aerodroma
u zoni iznad magistrale, a nasuprot aerodromu.

- Jugo- isto¢no kontaktno podrucje je zona aerodroma koja je saobracajno— kolovozno i pjeSacki te
biciklistiCki povezana sa zonom obuhvata dio sektora 22 i sektor 23.

- Juzna strana je more.

U zoni obuhvata na obalnom podruéju postoji komercijalno priveziste/ marina Kalimanj, a u zoni Bonici
planirana je marina Bonici. Na prostoru obuhvata je studijom lokacije razradena namjena iz PPPPN
morsko dobro i to naseljska struktura s deficitarnom infrastrukturom, zatim turistiCki kompleks s
hotelima i hotelskim naseljima te poslovnim sadrzajima, a na rubu zone locirana je komunalno-
servisna namjena. U zoni se nalazi i planirana autobuska stanica kao i veée sportske i rekreacijske
povrsine.

Preduslov za kvalitetno funkcioniranje zone je izrada infrastrukture i to paralelno vodovoda i
kanalizacije s ciljem prioritetne zastite Tivatskog zaliva. Etapnost realizacije komunalne opremljenosti i
zona vezana je s realizacijom uredaja za preciS¢avanje. Na taj sistem obavezno je prikljuéenje marine
Bonici i komercijalnog privezista Kalimanj.

Vezano uz marinu Boniéi treba naglasiti i medjuticaj sa kontaktnom zonom Arsenala gdje je
predvidena izgradnja marine sa ukupno 850 vezova pa se postavlja pitanje sadrZaja i namjene te dvije
marine u okviru ukupne ponude ovog vida turizma.

Okolni prostor iznad magistrale po indeksu izgradenosti ne bi smio konkurisati namjeni predlozenoj
ovom Studijom, ve¢ bi se trebao sadrzajno i strukturno nadopunjavati.
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Elementi saobracajne i tehniCke infrastrukture preuzeti su iz Generalnog urbanistickog plana Tivat.
Prostor kontaktnog dijela i dio naseljske strukture nemaju zadovoljavaju¢u tehnicku infrastrukturu
odnosno gradnja objekata nije propratena adekvatnom komunalnom opremljenoS¢u. Obala sa
javnom prirodnom plazom, hotelskom prirodnom i uredenom plazom izloZena je u sezoni izuzetno
velikom broju korisnika te se nacin koristenja plaze mora prilagoditi kapacitetu plaze.

U kontaktnom prostoru, centru Tivta, planira se urbana oprema i uredenje na javnim povrSinama;
uredjenje prostora u blokovima; izgradnja novih objekata koja se svodi na relativno intenzivno
koris¢enje atraktivnih lokacija, popunjavanje izvjesnih praznina i mjestimiéna rekonstrukcija
neracionalno iskori§éenih povrsina.

Maksimalna spratnost kontaktnih zona po Detaljnom urbanistiCkom planu je za individualno
stanovanje P+2+Pk.

Planska dokumentacija
Prilikom analize kontaktnih zona u Sirem smislu analizirane su studije lokacije u sklopu Plana Morskog

dobra i kapaciteti PUPa Tivta kao klju¢ni planski dokumenti sa ciliem utvrdivanja turistickih kapaciteta
na nivou opstine.

Istovremeno sa izradom predmetne studije, na teritoriji opstine Tivat u toku je izrada jo$ Cetiri Drzavne
Studije lokacije, ukupne povrSine oko 510ha. Takode, Opstina Tivat je u toku 2008.godine pokrenula
izradu Prostorno urbanistickog plana opstine Tivat ( dokument u fazi Nacrta) za Cije potrebe je
uradena Strategija prostornog razvoja.

Strategija prostornog razvoja ima funkciju sagledavanja postoje¢ih problema i moguénosti razvoja u
prostoru opstine i grada Tivta, razmatranje varijanti buduéeg razvoja i izbor najprimjerenije varijante
organizacije djelatnosti i uredenja prostora.

Strategija ukazuje na mogucéu preoptereéenost tivatske opstine turistiCkim kapacitetima ukoliko se
nastavi trend rasta investicija kroz dinami¢nu fazu finalizacije procesa tranzicije u Crnoj Gori. U
Strategiji je dat ukupan broj evidentiranih turistickin kapaciteta za nastanjivanje na osnovu svih
razvojnih namjera: 42 000 kreveta i to bez ubrojanih svih kapaciteta za DSL .

Analizom raspolozivih podataka o kapacitetima kontaktnih studija i koriste¢i podatke Strategije,
kapaciteti za nastanjivanje, na osnovu do sada iskazanih razvojnih namjera, na teritoriji opstine Tivat
iznose oko 50.000 kreveta.

Poredenja radi, Master planom turizma se na nivou Crne Gore lezajni kapaciteti ograni€avaju se na
najviSe 330.000, a za Tivat na 17.200. Kriterijum za limitiranje kapaciteta predstavlja raspoloZiva
povrsina plaza. Razumljivo je da realna ograni¢enja predstavljaju i infrastrukturni kapaciteti .

Tabela A: Tabelarni prikaz ukupnih kapaciteta u zahvatu drzavnih studija lokacije na nivou Opstine
Tivat:

DSL dio DSL dio DSL sektor DSL DSL Ostrvo ukupno
sektora 22 i sektora 27 i 29 DSL Sv. Markoo | cvijeéao Fkk
sektor 23* sektor 28 »Krasi¢i“ ** | Arsenal**

»,Djurasevici“
*%

67.34ha 53.74 ha 16.28 ha 168.52ha 179.6ha 200.74ha 686.22ha
Ukupan broj turista | 1408 2499 458 810 860 661 6 696
Ukupan broj
stanovnika 1692 217 1063 4460 / / 7414
UKUPNO
KORISNIKA 3100 2716 1521 5270 860 661 14110

o podaci za predmetnu studiju iz faze Nacrta plana

* podaci za predmetnu studiju iz faze Predloga plana

** usvojen Planski dokument

*** u zahvatu Morskog dobra je 686.22 ha teritorije tivatske opStine

U zakljucku, Strategijom se predlaze, u cilju djelimiénog rjeSenja problema prekapacitiranosti,
ograni¢enje kapaciteta za planski period do 2020 godine na 67% ukupno iskazanih razvojnih
namjera.Ostalih 33% je predvideno za postplanski period.

Kako se Strategijom prostornog razvoja opstine Tivat uzima u razmatranje i prostor predmetne DSL
pozeljno je usvojiti isti kriterijum za utvrdivanje turistiCkih kapaciteta za planski i postplanski period.
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1. GENERALNI KONCEPT

Polazni stavovi

Generalni urbanisti¢ki plan Tivta, kao revizija Generalnog urbanistickog plana Boke Kotorske iz 1969.
godine, obuhvatio je Sire gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Solila (povrSine 1860 ha), a u toku
rada na planu prosiren je obuhvat na prostor Krtola, nazvan Tivat Il (1880 ha).

Novi PUP Tivat je u izradi (nacrt plana je bio na javnoj raspravi u septembru 2009). Sa izradivatem
pomenutih planova ostvareni su kontakti i razmijenjeni nacelni stavovi (o€uvanje zelenih poprecnih
koridora; dostupnost obali; saobracajna infrastruktura naroCito u dijelu kontakinog podruéja s
aerodromom Tivat i sl.).

Granica gradjevinskog podrucja grada Tivta je 1060 ha unutar koje su koncentrisane sve urbane
aktivnosti u gradu. Prostor izvan granica gradjevinskog podrucja predstavlja bioekolo$ki okvir urbanog
podrucja (veliine 2680 ha). Ukupan obuhvat vazeéeg GUP-a Tivta je 3740 ha.

Ovom Studijom lokacije se, shodno Zakonu i Prostornom planu podrucja posebne namjene za morsko
dobro, na prostoru zone obuhvata dio sektora 22 i sektor 23 i neposrednog okruzenja na povrsini od
oko 68 ha utvrdjuje novi generalni koncept namjene povrsina i funkcionalnih veza.

Realizacije vazeéeg GUP-a (1987) i smjernice strategije prostornog razvoja opstine i Grada
Tivta do 2020. g.

Analizom implementacije GUP-a mogucée je zakljuCiti niski stepen ostvarenja planiranih postavki,
odnosno da je tek nedavno zapocela, ali ne i zavrSila njihova realizacija, naro€ito u domenu
komunalne infrastrukture. Usvajanjem Prostornog plana podru¢ja posebne namjene za morsko dobro
utvrdena je namjena turizam u zoni Zupe, Boniéa, naseljska struktura u zoni Boniéa i Kukuljina,
komunalno servisna zona u kontaktu sa aerodromom a uz glavnu saobracanicu kao i zaona sporta i
rekreacije.

Prema Strategiji prostornog razvoja opstine i grada Tivta do 2020. g. predloZzene su dvije varijante
prostorne organizacije koje, svaka za sebe, u potpunosti uvazavaju prostorne konstante i opredeljenja
razvoja opS$tine i podrucja Grada. Varijante su: |. Kohezijska i [l. Kompetitivna, a razlikuju se u prirastu
stanovnistva, zaposlenih i sezonskog stanovnistva za period do 2020. godine.

Predvideni prirast stanovniStava do 2020. godine je kod Kohezijske varijante 2830 stanovnika, a kod
Kompetitivne 6007 stanovnika.

Vec¢i turistiCki razvoj na ovom podrucju zahtijeva i veci razvoj stanovanja i drugih drustveno-privrednih
djelatnosti Sto ¢e dovesti do smanjenja razlike u razvijenosti izmedu Sireg gradskog podrucja i
podrucja Krtola. U drugoj strani to znaci da ¢e u Kohezijskoj varijanti Sire podrucje Tivta imati maniji
"zadrzani" razvoj.

Kompetitivna varijanta skladno sa znaCajem imena, predvida veci, odnosno brZi razvoj na svim
podrucjima opstine, odnosno pored Krtola predvida i veci razvoj Sireg gradskog podrucja.

Kohezijska varijanta predvida veci razvoj na podrucju Krtola u organizovanoj gradnji kompaktnog
turistickog naselja i manji razvoj usmjeren u kvalitativhu dogradnju i revitalizaciju degradiranih povrSina
na Sirem gradskom podrucju, mozda je i najbliza viziji razvoja Tivta u moderan turisticki grad. Ova
varijanta predvida uskladen urbani razvoj po predvidenim fazama koji prati izgradnja drustvene i
tehni¢ke/ komunalne infrastrukture, a daje u prednost na kvalitativnoj dogradniji/ zaokruzivanju, obnovi,
revitalizaciji, postojecih urbanih, posebno degradiranih povr§ina na svim podrucjima opstine i grada.
Nadalje predvida ograni¢avanje gradnje na svim povrSinama izuzev u slu€ajevima kada je opravdana
sa razvojnim potrebama opstine i drzave (npr. Lustica) i u obliku organizovane gradnje zaokruzenih,
urbanisti¢ko-arhitekturnih cjelina. Ova varijanta preferira povezivanje podruc¢ja urbanizacije javnim
putni¢kim saobracajem, prije svega morskim.

Prema komparativnoj varijanti pored predvidenog razvoja u Krtolama predviden je i veci razvoj u Sirem
gradskom podrudju Tivta. Varijanta predvida ekstenzivni razvoj u svim podruc¢jima opstine, prije svega
u Sirem gradskom podrucju i na podrucju Krtola, produZenje trenda rasprSenosti i neracionalnosti
gradnje, a izgradnja druStvene i prije svega komunalno- tehni¢ke infrastrukture teSko prati rasprdenu
gradevnu inicijativu.

Privredni razvoj ne ukljuCuje dovoljno zahtjeva okoline, a posljedica gubitka kvaliteta okoline je
degradacija otvorenog pejzaza.

Varijanta predvida doseljavanje radne snage te brzi ekonomski/ privredni razvoj, ali vece potrebe
dovest ¢e do porasta cijene energije.

Predvidaju se veca ulaganja u saobracéajnu infrastrukturu i povecanje dnevnih migracija iz Sireg
regiona.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 I52



CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

Mreza naselja:

Mreza naselja | *:40 (00 Immﬂ-‘m’mﬂ
| Legmaa A et A
[ f——— Nreta sazells HER
- [ R
i, . s o T s @_“_ _—
=t %I OO

X2 Q=== 1

Stanje uredjenja prostora

Grad Tivat sa Sirim podru¢jem je i dalje u komunalnoj i drustvenoj opremi uglavnom deficitaran, a
najvece ogranicenje je nestaSica vode i nerijeSen sistem kanalizacione mreze.

Protekli urbani razvoj, a naroCito dinami¢an period izgradnje poslednjih godina, uslovili su niz
konfliktnih situacija u prostoru grada kao S$to su konflikti vezani za izgradnju novih, a narocito
stambenih sadrzaja, regulaciju saobracajnih problema u gradu te nedostatak mreze komunalne
infrastrukture koja ne moze da zadovolji potrebe grada.

Konflikti vezani za urbanizaciju dovode do naruSavanja urbanog i prirodnog segmenta okoline.
Neracionalnom, a Cesto i nekontrolisanom izgradnjom individualnih objekata za stalno i povremeno
stanovanje angazovani su vrijedni prostori, a najtezi atak predstavlja izgradnja neposredno uz obalu
Tivatskog zaliva. Nove interpolacije narusile su sklad istorijskih cjelina i specifi€nog pejzaza.

Osnovni ciljevi urbanog razvoja

Prihvacéaju¢i turizam kao jednu od glavnih privrednih aktivnosti, treba prihvatiti i promjene u prostoru,
ali istodobno donijeti odgovaraju¢e odluke o temeljnim resursima koji i nadalje moraju zadrzati
vrijednosti i prepoznatljiva obiljezja Sireg prostora (obala, vegetacija, i sl.). Odnosi u prostoru izuzetno
su slozeni, optere¢eni sukobima interesa, pritiscima, a istovremeno i sve strozim kriterijima zastite
prostora i okoline. Stoga je ovim predloZzenim konceptom izuzetno zahtjevnim, razvoj turizma prikazan
na prihvatljiv i odrziv nacin. Predlozenim konceptom obuhvaceno je niz aktivnosti u smislu pripreme i
programiranja turizma i prate¢ih aktivnosti na predmetnom podrucju. Osnovni zadatak u dijelu
postojeée naseljske strukture je sanacija prostora koja ¢e se ostvariti osiguranjem drustvenih sadrzaja,
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kvalitetnije infrastrukture, povecanjem volumena zelenila, stvaranjem uslova za dodatne sadrzaje
(prema grafiCkom prikazu) i narocito osiguranje pristupa javhom dobru, javnom SetaliStu uz more.
Predlozenim rjeSenjem u skladu s planovima Sireg podrucja, a unutar zadatih uslova u zoni zahvata
Studije predlozena je konacna namjena koja je prezentovana (u tekstu) u moguéim varijantnim
rieSenjima (komunalni sadrzaji). Ovim prijedlogom dato je jedinstveno koncepcijsko rieSenje kojim se
obuhvataju svi prateci sadrzaji, zadovoljavaju uslovi kontaktnog i Sireg podrucja te daje nova dimenzija
i atraktivhost ovom prostoru, koji je dio grada Tivta. TuristiCki sadrzaji, hoteli, naselja, poslovno-
ugostiteljski sadrzaji trebali bi zadovoljiti standarde visoke hotelske kategorije uvazavajuci prirodne i
kulturne vrijednosti. Ovim je prijedlogom pristup obali kao javhom dobru ostvaren longitudinalnim i
popre¢nim povezivanjem stjenovitih i danas zaposjednutih dijelova obale.

Saobracaj

MijeSanje jakog tranzitnog saobracaja na magistrali sa unutraSnjim na podrucju grada predstavlja
ujedno i najveci problem u organizaciji saobra¢aja u gradu.

Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta, njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja
sa susjednim opStinskim centrima, od vitalnog je znacaja izgradnja zaobilaznice Jadranske magistrale
na podrucju Tivta i kvalitetne veze sa Kotorom.

Vodosnabdijevanje

Podrucje opstine Tivat nema izvora vode koji bi mogli zadovoljiti potrebe razvoja grada. RjeSenje je u
izgradniji regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja sa zahvatom vrela u zoni Skadraskog jezera.
Za opétinu Tivat predvidjeno je dovodjenje 160 I/s vode magistralnim vodom trasiranim uz put Budva —
Tivat do rezervoara "Tivat" na 110 mnm. Razvodni sistem na razmatranom podrucju Tivta podijeljen je
u nekoliko zona.

Visoka zona Tivta napajace se direktno iz rezervoara "Tivat" koji je regionalnim vodovodom definisan
na koti 110 mnm. Pripadajuce podrucje vodosnabdijevanja je prostor na kotama od 80 do 250 mnm.
Niska zona Tivta je visinski definisana postoje¢im rezervoarom "Pod Kuk" izgradjenim na 50,6 mnm.
Mreza niske zone napajace se prvenstveno iz postojecih izvora "Plavda" i "Topli§" jer ona zahtijeva
najmaniji utroSak energije za pumpanje, a dopunjavace se iz Regionalnog vodovoda.

Kanalisanje voda

RjeSenje odvodjenja otpadnih voda je predvidjeno putem jedinstvenog kanalizacionog sistema za
¢itavo priobalno podrucjeTivatskog zaliva.

Prikupljanje otpadnih voda sa podrugja Tivta od Lepetana do Zupe i dovodjenje do precrpne stanice
"Solila" zahtijeva sloZzen kanalizacioni sistem, jer je podrucje rastegnuto uz 8 km obale, a najveci dio
rijeSen je uobiCajenim gravitacionim kanalom koji je trasiran pretezno glavnhom saobracéajnicom i
jednostavnijim obalnim terenom.

Od Solila pa do uredjaja za prociS¢avanje zapadno od uvale Traste otpadne vode transportuju se
gravitaciono prolaze¢i kroz hidrotehni¢ki tunel "Grude". Nakon primarne faze mehani¢kog
preciS¢avanja voda se ispusta kroz dugacak podmorski ispust i difuzor u otvoreno more.

Kod rjeSavanja kanalizacije treba pristupiti i realizaciji atmosferske kanalizacije, posebno na dijelovima
koji se nalaze uz urbana jezgra, i na onom potezima kod kojih se dispozcija padavinskih dotoka
obavlja u visoko vrijedno obalno more.

Izlive padavinskih kanala u more trebalo bi koncentrisati na mjesta pogodna za izgradnju kiSnih
retencionih bazena u kojima se zadrzava prvi najzagadeniji dio padavina koji se odatle prebacuje
postepeno u kanalizaciju otpadnih voda ili nakon odredjenog preciSéavanja talozenjem i flotacijom
ispusta u more. Potrebno je rijesiti i pitanje uredenja bujica i zastite od erozije pripadnih slivova. Korita
bujica treba stoga regulisati, izvesti bujiCarske pregrade te ukloniti ispuste otpadnih voda.

Zastita

Zagadenje mora i obala posledica je slabe opremljenosti prostora infrastrukturom, a narocito
nepostojanjem dobre i efikasne mreze za odvodjenje otpadnih voda.

Sa cCitavog prostora (uklju¢ena i nova stambena naselja) otpadne vode ispustaju se direktno u more, a
u najboljem slucaju posredno preko septi¢kih jama pa opet direktno u more. U dijelu Tivatskog polja
efluent se direktno upusta u zemlju, te obzirom na datu konfiguraciju terena, vec¢om ili manjom
ocijedjenoS¢u dospijeva konacno u Tivatski zaliv.

Posljedice zagadjenja mora i obale, jedan je od najizrazenijih ekoloSkih poremec¢aja u prostoru
obuhvata planom, a utiCe na koriS¢enje mora u rekreacione i turistiCke svrhe kao i za razvoj
marikultura.

Prioritetni zahvat je rjeSenje savremenog sistema odvodjenja na citavom urbanizovanom podrudju,
vezivanjem na glavni odvodni kanal u uvalu Traste odnosno u otvoreno more.
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U sklopu infrastrukturnog rjeSenja imperativno se postavlja i kanalisanje atmosferskih voda koje
oticanjem spiraju sa gradskih povrSina (saobracajnice i trgovi) neCisto¢u i naftu i odnose ih u more.

Definisanje namjene prostora

Ovom studijom lokacije ne zacrtavaju se stroge i odvojene zone iskljuivo pojedine namjene, vec
pretezna namjena prostora Sto ne iskljuCuje slojevitost i preklapanje razli€itih funkcija kao fleksibilniji
model prostorne distribucije urbanih sadrzaja. Preklapanjem funkcija postize se veéa vitalnost
gradskog tkiva, ravnomijerniji raspored radnih mjesta, prozetost zelenilom. Studijom se predvidaju
slijedeée namjene:

Turistiéka namjena u zoni Zupe, Boni¢a/Radice (visoka kategorija hotela, poslovnog hotela, turisti¢kog
naselja i pratecih sadrzaja, marina, javni i prate¢i sadrzaiji).

Zasticena graditeljska bastina izuzetan je resurs kulturnog turizma (palata Verona Boni¢i/Racica i
kompleks Bizanti u Zupi).

Komunalni sadrzaji i servisi predvideni su u zoni Kukuljina, a planira se njihova sanacija i gradnja
novih u skladu s posebnim uslovima i provodenjem mjera zastite zivotne sredine. Autobuska stanica
Boni¢i planirana je u blizini magistrale. U kontaktnom podrucju zone zahvata planirano je stanovanje i
javni sadrzaji te zona usluznih aerodromskih djelatnosti.

Urbano zelenilo i sportski i rekreacioni tereni premrezili su planski cijelu zonu i nadopunjavaju se na
sadrzaje obalnog Setalista.

Povezivanje grada putem obalnog SetaliSta daje nov znacaj urbanitetu grada i naglaSava pejzazne
vrijednosti ovog atraktivhog podrucja.

Racionalizacija koriSéenja prostora

Uz oduvanje visoko vrijednog zelenila na dvije referentne tatke Zupa i Kukuljina omoguéena je
planska gu$¢a izgradnja u sklopu definisanih urbanih zona te ¢e se omoguciti sadrzajno opremanije i
porast broja usluga narocito turistiCkih visoke kategorije kao i stanovnika u dijelu naseljske strukture,
te kompletiranje pojedinim sadrzajima u skladu sa potrebama novog vremena. Za cjelokupan razvoj
grada narocito je zna€ajno sanacija gradnja i opremanje komunalno servisne zone koja je smjeStena
neposredno uz aerodrom te izlozena njegovu negativnu uticaju. Prostorno zgusnjavanje urbanog tkiva
omogucice lakSe rjeSenje problema saobracaja, dnevnog snabdijevanja i javnih sluzbi odnosno
drustvenih djelatnosti. Ovako predlozeno uredenje ove izuzetno atraktivhe zone kao zariste turistiCke
aktivnosti i pratecih gradskih aktivnosti sa stanovanjem daje novu vrijednost uredenju grada Tivta.
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2. PLANSKO RJESENJE
21. Obrazlozenje odabranog prostornog rjesenja

Izradom predmetne studije omoguceno je stvaranje preduslova za pokretanje procesa urbanizacije
(sanacija, rekonstrukcija postojece gradnje, nova gradnja) skladnog, humanog i odrzivog razvoja dijela
tkiva grada Tivta i funkcionalnog zaleda. Razmatranje odnosa stvarnog stanja i plana zZelja, te
prioritetnin potreba, upucuje na zaklju¢ak da ekonomski i socijalni procesi odreduju prostornu
distribuciju djelatnosti i stanovniStva na predmetnom prostoru.

Bitne savremene demografske promjene s naglaSenim nepovoljnim obiljezjima i poremecajima
(migracije, starosna struktura, obrazovna struktura i dr.) te promjene broja i strukture stanovnistva
zahtijevaju osmisljavanje nove demografske politike i strategije razvitka koja se treba primjenijivati i na
ovom prostoru. U danasnjim uslovima trazi se o€uvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okoline
u kontekstu odrzivog razvoja. Temeljno nacelo cjelovitog pristupa planiranju i uredenju prostora, sadrzi
zastitu okoline koja ¢e se sprovoditi u skladu s propisima za Sire podrucje, a u okviru pojedinih cjelina.

Odabir prostornog rjeSenja temelji se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti Sireg
podru¢ja) tako i na nacelima odrzivog razvoja, pomirenja razliCitih interesa korisnika, saradnji s
lokalnim stanovniStvom i jedinicom lokalne uprave, unapredenjem privrede i oCuvanjem okoline,
prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora posebno pazljivo treba vrednovati pejzaz
ocCuvanjem postojecih prepoznatljivih vrijednosti i planirati njihovo oplemenjivanje.

Okosnicu razvoja ovog prostora €ine tri tacke_ prepoznatljivi atraktivni reperi oko kojih se
kreira namjena prostora i to: obala- longitudinalni dio uz more, dvije vertikale-brezuljkasti dio
Zupe pokriven stoljetnom vegetacijom i brezuljkasti autohtonom vegetacijom prekriven dio
zone Kukuljina. Oko ovih ta¢aka razvija se koncept zastite i koriStenja prostora.

Zapadna granica obuhvata Studije lokacije grani€i s podrudjem Arsenala koje se pretvara u
ekskluzivno nauti¢ko- turistiCki centar i marinu s atraktivnom ambijentalnom izgradnjom primorskog
mjesta. PostojeCi drvored palmi uz obalu povezuje nove sadrzaje planirane na podrucju Arsenala s
pocetkom SetaliSta uz more, ispred hotela Pine, koje je u obuhvatu predmetne Studije lokacije.
Studijom lokacije obuhvacen je uski pojas obale s dijelom saobracajnice ispred hotela Pine do plaze
ispred hotela Palma, potom prolazi uz lu€icu Kalimanj ukljuCuje saobracajnicu i dio naseljska strukture
zapadno od lokaliteta Zupe.

Uz ,grlo“ lucice Kalimanj na istocnoj strani predvida se zadrzavanje postoje¢eg bogatog zelenila te
uredenje danas zapu$tene plaze ispred naseljske strukture Belane. Na kraju plaze planira se bazen
za plivanje u moru iza kojeg se nastavlja plazni potez do uvale ispred lokaliteta Zupa.

Naseljska struktura Belane obuhvata urbanistiCke parcele, pretezno izgradene stambenim objektima
koji se planiraju zadrzati, rekonstruisati, a slobodne parcele izgraditi u skladu s urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima.

Podrugje lokaliteta Zupe planira se za nove turisticke sadrzaje uz uslov oduvanja postoje¢e visoko
vrijedne vegetacije i uz postovanje uslova u sluzbi zastite prirode i kulture, buduéi da se radi o zoni
visoke kulturne i pejzazne vrijednosti.

Zona Zupe bi se oblikovala kao jedinstvena cjelina s novim sadrzajima uz uvalu s plazom i
pristaniStem brodica s turistiCko— ugostiteljskim sadrzajima nize visine u formi ribarskog sela na
sjeverozapadu, hotelskog sadrzaja uz obalno Setalite na jugu, adaptacijom zasti¢enog objekta palate
Bizanti u sredistu kompleksa i sa nekoliko manjih vila/ depadansa na prostoru oko nje uz maksimalno
ocCuvanje postojeceg visokog zelenila.

Duz obale formiralo bi se SetaliSte prema palati Verona iznad koje bi se formirao hotelski kompleks.

Planirana zona marine je u grafiCkom prilogu naznacena i treba se realizovati u zadatim granicama a
prema posebnim uslovima na osnovu projektnog rieSenja.

Isto€no od ovog sadrzaja uz glavnu saobracajnicu Tivat— Budva studijom se planira poslovna zona, a
do nje rezervisan je prostor za autobusku stanicu grada. Postoje¢a sportska dvorana predvidena je za
rekonstrukciju i uredenje. Uz postojecu dvoranu planira se sportsko-rekreacijska povrSina s novim
sadrzajem- zatvoreni bazen, dok se juzno od njih na lokaciji Stara Racica planira turistiCki kompleks.
Na lokaciji Boni¢i uz ovu marinu planira se turistiCko— nauti¢ki sadrzaj sa hotelskim sadrzajem,
nauti¢kim klubom, uslugama servisiranja brodova, prodajom opreme i to€enjem goriva.
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U produzetku prema jugoistoku su turistiCki sadrzaji a sjeverno prema saobracajnici planirano je
nekoliko stambenih blokova ( tipologija_kuc¢a u nizu).

Jugoisto€no uz saobracajnicu Tivat — Budva planirani su poslovni sadrZaji kao Sto je planirano i
predhodnim DUP-om.

Juzno od ovih zona je velika zelena povrsina Kukuljina, koja se planom zadrzava, a isto¢no od nje su
planirani novi komunalno — servisni sadrzaji uz postojece do granice obuhvata prema aerodromu.

Planirane visine objekata uskladene su sa uslovima aerodroma. Blizina aerodroma dodatna je
prednost prostora- brza dostupnost do trazenih destinacija, ali i prepreka (buka i posebni uslovi
gradnje od strane aerodromske uprave).

2.2, Prostorna organizacija i namjena povrsina

Plan namjene povrsina prikazan je na grafickom prilogu Plan Namjene povrsina (R/1:1000). Planirane
namjene proizisle su iz programskog zadatka, odredbi planova viSeg reda i detaljne analize stanja u
prostoru, a rezultirale su koncepcijskim rjeSenjem ovog prostora sagledanog u cjelini grada Tivta kao i
strateSkih potreba Sireg prostora.

Planirana namjena u zoni naseljske strukture je stanovanje ( tipologija_slobodno stoje¢a ku¢a i kuca
u nizu) i stanovanje s turistickim djelatnostima u zonama mjeSovite namjene, Sto podrazumijeva i
postojanje drugih, komplementarnih namjena napr. poslovnih, usluznih, turistiCko- ugostiteljskih u
prizemljima objekata. U ovoj zoni planira se i autobuska stanica.

U zoni turistiCke namjene (turistiCki kompleks prema PPPPNMD) planirani su hoteli visoke
kategorije, sa objektom nauti¢kog turizma, marinom. U sklopu navedenih zona osigurane su potrebne
parkiraliSne i garazne povrsine te diferencirano zelenilo.

Na prostoru obuhvata planiran je i sportski centar s javnim parkiraliStem koji je povezan pjeSackim i
biciklistickim stazam sa drugim sportsko-rekreativnim i zelenim povrSinama u zoni obuhvata.

U komunalno servisnoj zoni planirani su komunalni sadrzaji madu kojima i reciklazno dvoriste, sto je
bio jedan od zahtjeva opétine Tivat.

Zona visoko vrijedne kategorije kulturne bastine obuhvata:

— ocCuvanje postoje¢e matrice kuce Verona u Racici i prate¢ih gradevina te vrta/perivoja i obnovu
prema uslovima resora kulturne bastine s ciliem formiranja zone tzv. kulturnog turizma s
mogucom namjenom hotela i kulturnih dogadanja na otvorenom u vrtu/perivoju.

— ocCuvanje, sanacija i obnova kompleksa porodice Bizanti, stambene zgrade i kule pregradene
za potrebe austrougarske vojne komande s ciljem kona&no mogucéeg privodenja svrsi —-muzej i
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji u zastiCenom parku.

Studijom su osigurane saobracéajne povrsSine. PostojeCe kolske saobracajnice planirane su za
rekonstrukciju (magistralna cesta prema posebnim uslovima i projektnom rjeSenju proSirenja), i nove
saobracajnice te mreza novih poprecnih i longitudinalnih pjeSackih veza (staza, stepenista, trgova i
dr.) i biciklistickih staza te javna parkiraliSna i garazna mjesta.

Osim planirane marine Boni¢i sa prate¢im sadrzajima zadrzana su postoje¢a privezista- Kaliman;
(komercijalno) s elementima marine, pristaniste u Zupi i dva interventna postoje¢a pristanista
neposredno uz aerodrom $to daje prostoru posebnost i vrijednost dodatnog saobrac¢ajnog povezivanja
jer omogucéava veze sa i preko mora.

Cijela zona zahvata povezana je pjeSackim i biciklistiCkim stazama, koridorima drvoreda, sportskim
i rekreacijskim zonama, a okosnicu koncepta Cine dvije toCke visokovrijednog zelenila crnogori¢ne
Sume u Zupi i parkovnog zelenila — makije u Boni¢ima — Kukuljini. Pristup obali poprec¢nim
komunikacijama omoguciti ¢e bolje i kvalitetno povezivanje s kontaktnim podruc¢jem i funkcionalnom
cjelinom.

Ovom Studijom lokacije je ostvaren zadani metodski postupak, kroz provjeru mogucnosti realizacije
namjera investitora i korisnika prostora, a uvazavajuc¢i odredbe PPPPN morsko dobro odnosno GUP-a
Tivat kao i planske smjernice GUP-a Tivat koji je u izradi.

2.3. Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije, uredenja prostora i osnovnih kapaciteta
Programsko opredijeljenje polazi s dva osnova koji se medusobno superponiraju: s jedne strane,
planska opredjeljenja opstine Tivat i opredjeljenja drzave izkazana blize u PPPPN Morsko Dobro te s
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druge strane opredjeljenja investitora koji su iskazali interes gradnje objekata turisticke namjene —
hoteli visoke kategorije, vile i turisticka naselja s prate¢im sadrzajima kongresnom dvoranom,
bazenima, sportskim i rekreativnim prostorima, pristanista i marina s prate¢im sadrzajima te posebna
ponuda tzv. kulturnog turizma u zonama gdje je evidentirana visoko vrijedna graditeljska bastina. Ovi
su interesi uvazeni i medusobno uskladeni, a planska su opredjeljenja zasnovana na nacelima
odrzivog razvoja. Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju, a skladno PPPPN morsko dobro.
Pojedinatne namjene urbanisti¢kih parcela na lokaciji date su kroz posebne uslove za uredenje
prostora sa numeri¢kim pokazateljima i u grafickom prilogu Plan namjene povrsina.

projekcija turistickih kapaciteta
Turisticki prihvatljiv kapacitet- definicija

Turisticki prihvatljiv kapacitet je ,maksimalan broj osoba koje mogu posjetiti turistiCku destinaciju u isto
vrijeme, bez unistavanja fizickog, ekonomskog i socijalno- kulturnog okruZenja i bez neprihvatljivog
smanjenja kvaliteta zadovoljstva posjetilaca” Izvor- Svjetska turistiCka organizacija

Cinioci koji su uticali na odredivanje broja krevetal/ turista na prostoru predmetne studije lokacije:

1. PPPPNMD definisana je zona turistickog kompleksa sa smjernicom;
— ,150 lezaja/ha za koncentrisane hotelske komplekse dok je minimalno 80 lezaja /ha za
zone vila i pansiona“ (strana 150)
- ,Na podru¢ju opstine Tivat planira se izgradnja novih smijeStajnih kapaciteta na
lokacijama: Plavi horizonti, Zupa i Boni¢i, ,OStrvo Cvijec¢a“ i ,Sveti Marko“, oko 4 500
kreveta“ (strana 92)

2. Master plan turizma Crna Gore
- ,1 800 hotelskih kreveta internacionalne kategorije 3-4 zvjezdice na terenu Zupe“ (strana
44)

3. Predhodna planska dokumentacija- programski zadatak, smjernica za izradu UP-a, uraden na
osnovu DUP-a ,Lastva Seljanovo Tivata GradioSnica*
— 1500 lezajeva

4. zahtjevi Opstine Tivat
— znacajno smanjenje kapaceteta koji su dati u Nacrtu planskog dokumenta (broj turista u
Nacrtu planskog dokumenta 3 987 turista/ kreveta)

5. zahtjevi vlasnika parcela
— zahtjevi korisnika prostora, na Cetiri velike parcele sa turistickom namjenom, u zoni Zupe
oko 5 000 kreveta

Nakon sprovedene javne rasrave, i svega gore navedenog, doSlo je do znaCajnog smanjenja
kapaciteta u odnosu na Nacrt planskog dokumenta.

Povrsine koje su opredijeljene za turizam €ine oko 50% ukupne povrsine plana.
Ukupan planirani broj kreveta u zahvatu je 1408.

planska oznaka min. kategorija turistickog broj kreveta
turistizkog objekta objekta S o S
i T1 : 5 zvjezdica : 100 m2 zelenih slobodnih : 1 103
vrina po lezaju s
T2 4 zvjezdice 0 m2 zelenih slobodnih : 91
w2 POVISING O leZajU
ZA 4 zvjezdice 12
rekonstrukcija u postojecem gabaritu
T4 3 zvjezdice : 60 m2 zelenih slobodnih : 201
: povrsina po lezaju

projekcija broja stanovnika
Cinioci koji su uticali na odredivanje broja stanovnika na prostoru predmetne studije lokacije:
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1. Prostorni plan Crne Gore

2003 ( stanje) gradsko prisutno gradsko
stanovnistvo stanovnistvo stanovnistvo 2021
Tivat 13630 10 200 14 358 13 570
2. Monstat ( publikovano 31.10.2003 god)
2003 god.
Donja Lastva 733
Tivat (g.) 9 467
ukupno: 10 200

3. Strategija prostornog razvoja (faza PUP Tivat)
e prema projekciji do 2020 god. Varijanta 2 planira se 1 330 novih stanova za zonu predmetne
studije lokacije.

VARIJANTA 2
STANJE POPIS 2003 PROJEKCIJA 2020 VARIANTA 2
sire gradsko stanovnisty ukupno sezonski | stanovnisty stalni stalni sezonski | sezonski ukupno
pordutje o stanovi stanovi o stanovi stanovi stanowvi stanovi stanovi
novo ukupno novo ukupno
Lepetane 194 218 118 400 90 190 60 178 368
Donja Lastva 733 430 98 1000 100 432 67 165 597
Tivat 9.467 3.948 267 11480 1330 5011 887 1154 6165
Mréevac 1.500 590 a7 2570 540 503 360 447 950
Sv. Marko - ? 100 15 10
Previaka
UKUPNO 11.894 5.186 570 15550 2075 6136 1384 1944 8080
GUP -TIVAT |
PODRUCJE
KARTOLA
Burasevici 503 170 46 775 190 314 475 521 835
Bogisici 184 142 49 335 200 293 500 549 842
Milowvici 76 111 81 100 54 84 135 216 300
Radoviéi 560 438 205 2070 625 858 1560 1765 2623
Gosici 208 199 117 550 100 182 120 237 419
Krasici 151 861 761 180 20 120 50 811 93
UKUPNO 1.682 1.921 1259 4010 1189 1851 2820 4099 5950
GUP TIVATII
UKUPNO 13.576 7.107 1829 19560 3264 T987 4224 6043 14030
GUP TIVAT
Bogdasici 48 30 13 65 6 23 2 15 38
Gornja B 30 25 12 2 7 10 35 42
Lastva
Vangrads 54 60 38 77 8 30 12 50 80
ko
Opstina 13630 19637 3272 8017 4236 6093 14110
Tivar
< = © ko
G ks B £ 3 @ < - @
S oS e » S oz @ R 0% s s
3 €3 x 3 €3 g cS3 £c3 2
s € o c ) = c Qc ) S 9 c 20O c ©
38 28 S 38 28 ° 3RS 208 2
c» S » £ cw» S ® £ cC o Snw £
Tivat
(Marku$evina, 533 10 000 1,06 1320 5268 1,33 530 787 2,99
Centar-zapad,
Centar-istok)

podaci dobijeni od Urbanistickog Instituta Republike Slovenije 28.01.2010 ( Izradiva¢ PUP-a Tivat)

4. kontakt sa radnim timom PUP-a Tivat
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— na oshovu analize koju daje izradivaé PUP-a Tivat_300 postoje¢ih stanova ( statisticki
prosjecna veli¢ina porodice je 3,39 ¢lanova) Sto je 1017 postojecih stanovnika predlozZeni
indeks rasta je 1,06 5to je oko 1 078 stanovnika na nivou ove studije.

5. analiza postojec¢e planske dokumentacije

— stanovanje je planirano u zonama koje su predhodnim planovima bile namijenjene za

stanovanije ili su bile rezervna zona stanovanja

6. zahtjevi OpStine Tivat
— znacajno smanjenje kapaceteta koji su dati u Nacrtu planskog dokumenta (broj stanovnika
u Nacrtu planskog dokumenta je 4 660)

7. zahtjevi vlasnika parcela
— zahtjevi korisnika prostora se poklapaju sa kapacitetom koji je dat u Nacrtu Plana 4660
stanovnika

8. analiza postojeceg stanja

prema podacima Monstata

— povrsina svih stanova( stalno i povremeno stanovanje) = 265 154 m2 u Tivtu (Tivat
Centar)

— broj stanovnika 10 200 (Tivat Centar)

— 25.9 m2 po stanovniku
Zaklju€ak: na osnovu postojeceg BGP-a i povrSine stana po korisniku zaklju¢ujemo da na
lokaciji ima oko 1 180 stanovnika.

Nakon sprovedene javne rasrave, i svega gore navedenog, doSlo je do znaCajnog smanjenja
kapaciteta u odnosu na Nacrt planskog dokumenta. Naime do$lo je do prenamjene dijela prostora sa
namjenom stanovanje u turizam sa minimalnom interpolacijom vezanom za postojeée stanovanje.

Ukupan broj planiranih stanovnika u zahvatu je 1 692.

planska oznaka broj stanovnika
objekta
M1 647
S 964
S 81
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3. USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
3.1. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata

3.1.1. Uslovi u pogledu planiranih namjena

Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ove Studije su:

PovrSine za stanovanje:
- 8- stanovanje
- 81- stanovanje sa poslovnim prostorima
- M1- mjeSovita namjena, stambeno turisticka namjena ( interpolacija)
- rez S- rezervne zona za stanovanje

Povrsine za turizam:
- T1- hotel
- T2- turistiCko nautiCki sadrzaji
- T4- turistiko naselje, vile (interpolacija)
- ZA- ljetnjikovac- kulturni turizam

Povrsine za sport i rekreaciju:
- SR- sportski objekti (sportska dvorana, otvoreni bazen, zatvoreni bazen, multifunkcionali mali
sportski centar)
- R- spotrtski tereni na otvorenom sa prate¢im sadrzajima

PovrSine za poslovne i komunalne servise:
- P- poslovni sadrzaji (pretezito poslovne namjene, kancelarije, trgovine, ugostiteljstvo i sl.)
- K- komunalni servisi
- stanica za snabdijevanje motornih vozila gorivom
- AS- autobuska stanica

Zona zastite kulturne i prirodne bastine:
oCuvanje postoje¢e matrice kuce Verona (ZA) u Racici i prate¢ih gradevina sa vrtom/
perivojem te obnova prema uslovima resora kulturne bastine.
oduvanje, sanacija i obnova kompleksa porodice Bizanti u Zupi, stambene zgrade i kule
pregradene za potrebe austrougarske vojne komande, s ciliem konaénog privodenja
mogucem rjeSenju
zahvat zastiéene grupacije borova u Zupi

Povrsine za urbano zelenilo:

- Z1- zastitno zelenilo ( zelenili pojas, proSireno linarno zelenilo uz magistralu, obalno Setaliste i
ostale pjeSacke komunikacije, zelenilo unutar zona stambenih i turistiCkih sadrzaja, parkovno i
rekreacijsko zelenilo u funkciji grada)

- Z2- javne zelene povrSine, park (uredjeno zelenilo sa prostorima za boravak ljudi u
parkovskim povr§imana adekvatno opremnjemim urbanim mobilijarom)

- P- park- Suma ( oCuvanje postoje¢eg zelenila i njegovo unapredenje)

Otvorene javne povrsine:
- prirodne i uredene plaze
- otvorene poplo¢ane javne povrsine
- postojece proSirenje obale
- obalno Setaliste_ lungo mare
- koridor otvorenih regulisanih kanala

Saobracéajne povrsine su:
- kolske saobracajnice sa miruju¢im saobracajem
- pjeSacko kolske saobracajnice
- pjeSacke saobracajnice
- marina_ Boniéi
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- postojece priveziste Kalimanj
- pristanista

3.1.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracéaja. Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih povrsina u
smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do
koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju,
unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ove studije. Gradevinska linija koje je
postavljena ka magistrali je obavezujuca Sto znaci da 40 % uli€ne fasade treba da se nade na toj liniji.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno ukupnom maksimalnom
visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Ukupna visina objekta mjeri se vertukalno na zabatnoj strani objekta od konacno zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu ( dijelu koiji je ispod sljemena) do sljemena krova.

Jedan nivo se racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za
etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni sadrzaj. Visoko prizemlje (Pv) se javlja u
komunalno servisnoj zoni sa visinom do 6 m.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih, odnosno
podzemnih etaZa. Dozvoljava se i maniji broj.

EtaZe mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze
u obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehniCke prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u BGP. Za sve ostale
namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povrSina podruma se uracunavaju u BGP.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je sa
50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren, odnosno jednim svojim proceljem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena. Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod krova. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od
1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Pri izraCunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistiCkim parcelama u ovoj Studiji lokacije, sutereni
se u cjelini uraCunavaju u BGP a potkrovlje se obracunava u skladu sa vazeé¢im propisima.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

3.1.3. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu predmetne studije lokacije bila je geodetska podloga koja je potpisana i ovjerena od
strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

U okviru zahvata Studije definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije. UrbanistiCke parcele u pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane na geodetskoj
podlozi ne omoguc¢avaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Zbog specifi¢nih uslova terena (nivo podzemnih voda) za podzemne etaze ¢e se provijeriti prethodnim
geortehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i studije
lokacije mjerodavan je zvanicni katastar.
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odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

3.1.4. Opsti uslovi uredenja prostora
Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih i uredenje
terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom Studijom izvrsiti nivelaciju terena i
kompletno komunalno opremanje zemiljista, u skladu s ovim uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti

Za sve urbanistiCke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sliedeCi osnovni urbanisticki

parametri.

Tabela: Osnovni urbanisti¢ki parametri za urbanistiCke parcele na kojima je planirana gradnja

Indeks
zauzetosti
o kuca u nizu 0.4
= :
g
S e
8 slobodno
2 stojeca 0,25
kuca
S1 Stan_ovanje sa 0.25
poslovnim prostorima
MjeSovita namjena_
M1 stambeno. turistiCka 03
namjena
(interpolacija)
T1 Hotel 0,3
T2 Turistic':kovn?utiéki 03
sadrzaji
Vile,
T4 TuristiCko naselje 0,3
(interpolacija)

NACIN KORISTENJA | UREPENJA PROSTORA

PLANIRANO
Najvecéa Maksimalan broj
izgradena nadzemnih etaza
< Indeks . -
povrsina . . gradevina, Vili
- izgradenosti . .
zemljista maksimalna ukupna visina
Pgr (M) % objekta
40% 0,7 P+2
25% 0,5 P+1
25% 0,5 P+1+Pk
30% 0,7 P+2
dio parcele
ka moru, P+1- P+2
dio parcele (max.20 m
u koridoru ’

M f nadmorske
slijetanja- visine)
polijetanja

aviona

30% 0,8
pretezna
spratnost
. P+4
dio parcele (izuzetno
k_a . reperi P+6
magistrali max 24.5 m
“nadmorske
visine)
30% 0,5 P+1
30% 0,5 P+1
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ZA ljietnjikovac_ kulturni zadrZava se postojeci objekat bez mogucnosti postojeca spratnost
turizam promjene gabarita P+1
P Poslovanje 0,5 50% 0,5 Py+1 (max 10 m)
K Komunalni servisi 0,5 50% 0,5 Py+1 (max 10 m)
p— s S SO
snabdijevanje o
motrnih vozila 0.5 50% 05 P,+1 (max 10 m)
gorivom
AS Autobuska satnica 0,5 50% 0,8 P+2
postojeca zadraZava se
dvorana .
postojeca
visina
zatvoreni visina
0,5 50% 0,5 postojece
bazen
dvorane
SR Sportski objekti
mala
9m
dvorana
prema uslovima studije o;;vorenl 4m
azen

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama. Ukoliko gradevinske linije ne definiSu
minimalno rastojanje od susjedne parcele minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcela je
3m. Izuzetno minimalno rastojanje od susjeda moze biti 1.5m, za parcele sa manjom Sirinom fronta, uz
neophodnu pismenu saglasnost susjeda. Takode izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u
prekinutom nizu) moguca je iskljuivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj ivici
se radi objekat. Udaljenost od bocnih granica mjeri se od proCelja zgrade prema bo¢noj medi i
mjerodavna je manja vrijednost (u slu€aju razli€itih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju obavezu.
PovrSina pod podzemnim etaZzama moze biti veCa od povrSine prizemlja, ali zauzetost parcele
podzemnim etazama ne moze biti ve¢a od 50% njene povrsSine.

IzraCunavanje osnovnih urbanisti¢kih parametara

Pri izraGunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistiCkim parcelama u ovoj Studiji lokacije, sutereni
se u cjelini uraCunavaju u BGP a potkrovlja prema vazeéim propisima.

Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuée povrsine (obracun u skladu sa
propisanim indeksima izgradenosti i zauzetosti) ili prema posebnom propisu. Svi drugi pomoc¢ni,
ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen (prema posebnom propisu) uracunavaju se u
planom definisane indekse.

Uredenje parcele

Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste koje su
date u prijedlogu biljnih vrsta za ozelenjavanje ( tekst plana: 4.6. Ozelenjavanje) sa sadnicom visine 3-
5m.

Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj lokaciji.
Obaveza ove studije je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postic¢i
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.
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Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprieCavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno
dobro.

NadstreSnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti
iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m)
prema susjedu). Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoS¢u zidova od
minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Saobracaj i parkiranje

Pristupni put do urbanistiCke parcele je najmanje Sirine 4,5 m ako se koristi za kolski i pjesacki
saobracaj i najmanje Sirine 2 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na javnu
saobracajnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistiCku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima ve¢ izgradenih
parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.
Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koriSéenja gradevine obavezno je
smjestiti na pripadaju¢u urbanistiCku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na
urbanisti¢koj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih posebnim uslovima, kako je dato u
odjeljku o saobracaju. Pod PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto za li¢ni automobil.

Infrastrukturno opremanije i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano na povrsinu,
vrste i veli€ine prostorija, a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu
infrastrukturnu mrezu. PrikljuCivanje gradevina na saobracajne, elekiroenergetske i komunalne
infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih institucija.
Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije
turisticke ponude/dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazene hotela i vila uslijed nedostaka dovoljnih
koli¢ina pitke vode potrebno je koristiti morsku vodu koja se reciklira.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneci$c¢enih
oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i
kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno oneciSéenih atmosferskih voda.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom
dijelu plana — Mjere energetske efikasnostil.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira DrZzavna studija lokacije, potrebno je posebnu pazZnju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeCem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podiZuéi kvalitet pejzaza.
Predvidjeti, po mogucnosti, kamen kao osnovni karakteristicni materijal, oko otvora (,pragovi®), u
krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Predvidjeti dvovodne krovove prekrivene
tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje topline/hladnoc¢e i Kkoristiti tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.
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PreporuCuje se (za poslovne objekte) izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije bojene pazljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci raCuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Kao nacin tumacenja, za uspostavljene kriterjume preventivne zasStite ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti sredine preporucuju se sljedece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrSina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrSini fasade od 30% njene povrSine
(izuzetak od ovog pravila su objekti na parcelama sa namjenom poslovanje (P) i komunalni servisi
(K));

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih“ stubi¢a (npr.
.balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25
(preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu da je
paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i
krovnim bastama.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim turistiCkim, stambenim objektima i povrSinama u nivou
bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju
imati rampe nagiba max. 15%.

3.1.5. Tretman postojecih objekata

Prilikom analize postojeeg stanja postojeci objekti podijeljeni su u sljedeée grupe:
- objekti graditeljske bastine, objekti sa ambijentalnim vrijednostima,
- objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijeljen za turisti¢ki kompleks i sportsko
rekreativni kompleks,
- objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijelien za naseljsku strukturu i
komunalno servisnu zonu
i u skladu sa podjelom dat je tretman postojecih objekata.

1. objekti graditeljske bastine_objekti sa ambijentalnim vrijednostima

U zoni obuhvata studije lokacije zateCeni objekat graditeljske bastine je kompleks Bizanti. Palata
Verona- Bizanti je upisana u registar nepokretnih spomenika kulture i pripada vrsti arhitektonskih
spomenika. Studijom je planirana obnova kompleksa Bizanti u skladu sa sjernicama resornog zavoda
za zastitu spomenika kulture i sa namjenom koju definiSe predmetna studija.

Pored palate Verona preporuka studije je zastita i obnova objekta na vrhu brezulka Zupa,
renesansnog dvorca, koji je potom austrougarska vojska preuredila za svoje potrebe i tako ga
znacajno izmjenila. Obnovu vrsiti prema uslovima nadleznog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Objekat Lucke kapetanije na Rivi je studijom prepoznat kao vrijedan arhitektonski spomenik vremena
u kojem je nastao i predlaze se njegovo zadrzavanje u postojecim gabaritima.

2. objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijeljen za turisticki kompleks i sportsko
rekreativni kompleks

Za postojeCe objekte, zateCene u predmetnoj zoni, planira se uklanjanje svih objekata izuzev
predhodno opisanih objekata graditeljske bastine i postoje¢eg objekta sportske dvorane.
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3. objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijelien za naseljsku strukturu i
komunalno servisnu zonu

Postojeci objekti u naseljskoj strukturi Belani, Kaliman i Kukuljina, planom definisana urbanisticka
zona 14, se zadrzavaju ukoliko su ispoStovani ovom studijom propisani uslovi za postojeée objekte.

U planom definisanoj urbanisti¢koj zoni 3, naseljska struktura Bonici, moguce je ,uklapanje” postojecih
objekta izgradenih u skladu s odredbama tada vazeéeg DUP-a ili nekog drugog planskog dokumenta
odnosno ukoliko postoji dokaz o legalnosti istih. Za sve ostale postoje¢e objekte moguce je njihovo
uklanjanje i formiranje nove tipologije jednoporodi¢nih stambenih objekata (ku¢e u nizu) koja
predstavlja prelazak ka viSeporodicnom stanovanju planiranom, u postplanskom periodu, u rezervnoj
zoni stanovanja.

3.1.51. Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi za postojece objekte

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni prikaz svih urbanisti¢kih parcela, postojeceg stanja
izgradenosti i planom dozvoljenimh kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postoje¢em stanju BGP su
apromksimativni dobijeni mnozZenjem povrSine gabarita objekata datih na geodetskoj podlozi sa
spratnosc¢u evidentiranom na terenu.

Planom je predvideno zadrzavanje izgradenih objekata ukoliko su zadovoljena sljedece usove:

- izgradeni BGP je u skladu sa planom propisanim maksimalnim BGP-om

- svaki objekat/ parcela mora imati kolski/ kolsko-pjeSacki pristup

- obezbijediti potreban broj parking/ garaznih mjesta

- vlasnik parcele obavezno treba, prema saobracajnici, ozeleniti prostor visokom vegetacijom
kako bi se stvorio uli¢ni drvored

- oblikovnje postojecCih objekata (materijalizacija i arhitektonika) uskladiti sa Op$tim uslovima
(poglavlje u tekstu plana: OpsSti uslovi izgradnje i uredenja prostora). /Primjera radi,
usaglasavanje sa opstim uslovima se moze odnositi na oblaganje objekata kamenom;
zamjenu bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih detalja sa ograda, krovova,
stepenista, ulaza isl.; eventualno uklanjanje dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd./

Gradevinske linije na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se samo u slu€ajevima zamjene
postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta.

Dogradnja postoje¢ih i zavrSetak zapocetih objekata vrSi se uz striktno poStovanje planskih
parametara (analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta za predmetnu parcelu) i gradevinskih
linija (grafi¢ki dio Plana —Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih uslova za uredenje prostora.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za postojece objekte su:

- prihvatljivo odstupanje, tj. prekoracenje, od zadatih vrijednosti urbanistiCkih parametara u poglavlju
AnalitiCki podaci je 5%.( primjera radi nije dozvoljeno prekoracenje zadatog BGP- a ili planiranog max
broja kreveta vece od 5%)

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju
se samo u slu¢ajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta i u
slu¢aju obezbjedivanja koridora javne komunikacije.

- prihvata se spratnost postojeéih objekata, maksimalno za jednu etazu, veéa od ovom studijom
zadate spratnosti

Plan ne prepoznaje pojedinacne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara
odnose na urbanistiCku parcelu kao cjelinu odnosno maksimalno planirani BGP i zauzetost parcele
uklju€uju i zate€ene pomocne objekte.

U slu€aju nadzidivanja objekta vaze sledeca pravila:
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
- rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intervenciju na postojeCem objektu potrebno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta, geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani status
zastite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomocnih objekata u komercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama koje
Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.
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Postojece ponte, mandraéi takodje spadaju u grupu postojec¢ih objekata. Oni ¢e se tokom izrade
projekta obalnog SetaliSta tretirati. PostojeCe ponte se mogu koristiti kao povrSine za sun¢anje, odmor i
sl.

Za postojece objekte koji su premasili planom predvidene urbanistiCke parametre dozvoljeno je samo
tekuce odrzavanije.

Kriterijum za uklanjanje postojecih objekata je omogucavanje realizacije planirane saobrac¢ajne mreze.
Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojeéih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanisti¢kih parametara za urbanisti¢ku parcelu na kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.

3.1.6. Pravila za uredenje povrsina i gradenje objekata

Sve planirane namjene i uslovi za gradnju prikazani su u grafickom dijelu plana, graficki prilozi Plan
namjene povrsina, Plan parcelacije, nivelacije i regulacije i Plan mjera za sprovodenje. Zatim u
tekstualnom dijelu plana, u poglavlju Opsti uslovi uredjenja prostora, dati su opsti uslovi za sve
namjene. Ovim planom definisani su joS i posebni uslovi za pojedine namjene.

3.1.6.1. Pravila za uredenje povrsina za stanovanje i gradenje objekata

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli mjeSovite namjene_stambeno turisticka
namjena (M1)

MejSovita namjena predstavlja kombinaciju stanovanja i turizma. Ova namjena planirana je u zoni koja
je u velikoj mjeri izgradena tako da predstavlja interpolaciju izgradenih objekata i znatno manju
gradnju na slobodnim parcelama. Preporuka plana je da nova gradnja budu slobodno stojeci stambeni
objekti sa jednom ili dvije stambene jedinice u objektu. U okviru namjene M3 izuzetno je moguce
realizovati i male porodi¢ne hotele. Turisti¢ki sadrzaj u okviru turistickog stanovanja ili hotela moraju
biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi vaze¢im propisima.

Objekti na parcelama sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati usluzne djelatnosti u funkciji
turisticke ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene vezana je za
svakodnevnu nabavku u stambenoj zoni te za specificne zahtjeve turizma.

Planirana spratnost za sve gradevine je Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena, odnosno
maksimalno tri etaze. Kota prizemlja dozvoljena je do 1,50 m od kote terena. Preporuka plana je da
kota prizemlja bude u nivou kontaktnog terena ili maksimalno do 0,45 m ukoliko je namjena istog
poslovanje.

Indeks zauzetosti parcele, za novu gradnju, je maksimum 0,3 a maksimalni indeks izgradenosti iznosi
do 0,7.

UrbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrSine bude uredeno kao
zelena povrsina (u ovu povrSinu se ne uracunavaju povrsine za mirujuci saobracaj i pristupne staze).
Minimalan broj parking-garaznih mjesta koje treba obezbijediti na parceli je 0.8 PGM na 100m2
objekta.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (M1) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj stanovnika.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom stanovanje (S)
Ova kategorija stanovanja podrazumijeva jednoporodi¢no stanovanje ostvareno kroz dvije tipologije:
kuca u nizu i slobodno stoje¢e kuca.

Kuc¢a u nizu se javlja u urbanistickim zonama 3 i 4 . Tipologija ku¢a u nizu predstavlja prelazni oblik
ka viSeporodicnom stavovanju koje je po planskom opredjeljenju planirano u zoni rezervnog
stanovanja (rez S) u postplanskom periodu. Maksimalan indeks izgradenosti je 0,7 a indeks zauzetosti
je 0,4.

Slobodnostojec¢e kuce se javljaju na obroncima brda Kukuljina. Prizemlje ovih objekata moze biti
namijenjeno djelatnostima. Osim trgovina i ugostiteljskih usluga, koje mogu biti organizovane u
prizemljima, ovdje su predvideni atraktivni sadrzaji vezani za tradicionalne djelatnosti: ribolov,
proizvodnja maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja agruma i zacinskih trava koje uspijevaju u ovoj
oblasti. Maksimalan indeks izgradenosti je 0,5 a indeks zauzetosti je 0,25.

Studijom planirana spratnost za kuce u nizu je (tri etaze) P+2 ili S+P+1 a za slobodno stoje¢e kuce
(dvije etaze) P+1.
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Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrSine bude uredeno kao
zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne uracunavaju povrsine za mirujuci saobracaj i pristupne staze).
Objekte treba graditi prema propisima za izgradnju svake od pojedinih djelatnosti uzimajuci u obzir da
iste nisu konfliktne s funkcijom stanovanja.

Minimalan broj parking-garaznih mjesta koje treba obezbijediti na parceli je 0.8 PGM na 100m2
objekta.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (S) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj stanovnika.

Pravila uredenja povrSina i gradenja objekta na parceli sa namjenom stanovanje sa
poslovanjem (S1)

Parcele ove namjene nalaze se u komunalno servisnoj zoni uz magistralu. Predmetna namjena bila je
planirana i predhodnom detaljnim planskim dokumentom. Na ovom parcelama, planom predvidena,
namjena je stanovanje sa djelatnostima_ postoje¢e stambene parcele sa moguéno$c¢u funkcionalne
adaptacije za djelatnosti i poslovanje. U sastavu ovih objekata mogu se nalaziti turistiCki apartmani,
povrSine za malu privredu ili zanatske radionice. Proizvodni pogoni ili radionice, u prizemlju objekta, ne
smiju da zagaduju okolinu, stvaraju buku ili na bilo koji drugi nacin remete stanovanje.

Osnovni urbanisticki parametri:

stanovanje sa poslovnim prostorima (S1)

indeks izgradenosti parcele max 0.5
indeks zauzetosti max 0.25
najveca spratnost gradevine P+1+Pk
najmanja udaljenost od granice urbanistiCke parcele h/2 (h je najviSa taCka pripadajuceg
/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  procelja)
' najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

parking mjesta rijeSiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 1 stan =1 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrSina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (S1) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj stanovnika.

Pravila uredenja povrsina za parcele sa namjenom rezervna zona stanovanja (rez S)

Predhodnim planskim dokumentima parcele sa namjenom rezervna zona stanovanja (rez S) su bile
opredijelijene za sport i rekreaciju. Prema PPPPNMD ovo je zona naseljske strukture. Obzirom na
velike kapacitete i limite koje postalja plan viSeg reda, PUP Tivat / koiji je sada pred usvajanjem/ ovo je
zona opredijeljena za rezervnu zonu stanovanja.

Smijernice ovog plana koje se odnose na ovu namjenu su sljedece:
- nije dozvoljena gradnja stalnih objekata

- moguce je povrSine rezervne zone stanovanja (rez S) koristiti kao zelene rekreativne povrSine
odnosno primjijeniti sve smjernice ove studije date za parcele sa namjenom (R) - sportski
tereni na otvorenom sa prateé¢im sadrzajima.

- namjena sportski tereni na otvorenom sa pratec¢im sadrzajima moze se organizovati do isteka
vazenja predmetnog planskog dokumenta do 2020 god.

3.1.6.2. Pravila za uredenje povrsina za turzam i gadenje objekata

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)

Namijena hotel planom je predvidena na tri urbanistiCke parcele, na parcelama broj 2, 3 i 11 u okviru
urbanisti¢ke zone 2.
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Na lokacijama sa namjenom hotel planirati objekte gabarita dimenzionisanih na nacin da svojom
tipologijom i veli¢inom ne narusavaju urbanu morfologiju ve¢ izgradenog grada Tivta. Planirati brizljivo
pozicinirane strukture koje omogucavaju i naglasavaju:
nesmetanu vezu zaleda ( prostor iznad magistrale) i mora /izbjegavati naglaSene stukture
paralelne sa magistralom koje zaklanjaju pogled, prekidaju potoje¢e pjeSacke prodore iz
zaleda ka moru/
— funkcionalno povezivanje, popre€na veza sve tri urbanistiCke parcele /pjeSacka komunikacija
paralelna sa obalnim SetaliStem koja povezoje sportsko rekreativnhu zonu i grad/
— vezu sa SetaliStem i gradom.
Na grafickom prilogu Plan oblika data je pozicija pjeSackih komunikacija koje bi trebale biti podrzane
dopunskim sadrzZajima (restorani, ekskluzivna tragovina, centri za odmor i rekreaciju...) smjestenim u
prizemlja objekta na nacin da formiraju pjeSacke zone koje su ziZzna mjesta okupljanja ljudi tokom i van
sezone. Mediteranska ulica, veza sa morem, veza sa gradom, dopuna ili nastavak sportsko
rekreativne gradske zone osnovne su programske smjernice za projektovanje hotela.

Oblikovanje hotela uskladiti sa okruZzenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog podrugja Zupe i
njene okoline. Prilikom oblikovanja voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala ( kamen
prije svega) i vegetacije.

Usluge smjestaja pruzaju se u smjeStajnim jedinicama koje mogu biti: sobe i hotelski apartmani.
Minimalni zahtjev pored smjesStajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom.
Obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cetiri ili viSe zvjezdica
(npr. wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf, bazeni, zabavni sadrzaji i sl.).
Plan propisuje da se na svim parcelama sa namjenom hotel obezbijedi 100 m2 zelenih odnosno
slobodnih povrsina po leZaju a $to omogucava kategorizaciju hotela od 5 zvjezdica.

U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najviSe
30% u ,vilama“ ili depadansima. Ukupna planirana povrSina prostora za osnovne objekte hotela je
najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse i vile je najvise 30%.

Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom kojim je regulisana
klasifikacija i kategorizacija turisticko-ugostiteljskih objekata.

Nije dozvoljeno ogradivanje hotelskog kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za formiranje
zasti¢enih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih parcela
preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je polozaj gradevinske i regulacione
linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafickom prilogu Plan oblika
prikazani oblici nijesu obavezujuci.

Obavezno je minimalno 80% povrSine urbanistickih parcela izmedu gradivog dijela, obalnog Setalista i
magistrale, zona oznacena u prilogu Plan najene povrSina kao zastitno zelenilo (Z1), urediti visokim
zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20% predstavljaju
djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna trgovina, usluzne djelatnosti i sl.). Preporucuje se da
jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim korisnicima. Namjene kompatibilne sa hotelskim mogu biti:

- usluzni-trgovacki sadrzaji,

- drusStveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovske i druge uredene zelene povrsine.

Osnovni urbanisti¢ki parametri:

Hotel (T1)
indeks izgradenosti parcele max 0.8
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* indeks zauzetosti max 0.3

maksimalna spratnost UP2_ pretezna spratnost P+4 (izuzetno
reperi P+6*_max 24,5 m nadmorske
visine u zoni u ka magistrali)
P+1- P+2/ max 20 m nadmorske visine
u zoni ka moru/

UP3_ pretezna spratnost P+4 (izuzetno
reperi P+6*_max 24,5 m nadmorske
visine u zoni u ka magistrali)

P+1/ max 20 m nadmorske visine u
zoni ka moru/

UP11_ pretezna spratnost P+4
(izuzetno reperi P+6*_max 24,5 m
nadmorske visine u zoni u ka
magistrali)

P+1/ max 20 m nadmorske visine u
zoni ka moru/

najmanja udaljenost od granice urbanisticke parcele h/2 (h je najvisa tacka pripadajuceg
- /ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  proCelja)

najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 100 m2 po krevetu

| parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijjumu 100m2 BGP 0.6 PGM

* PovrSina na kojoj je moguce planirati prostorno- funkcionalne repere spratnosti P+6 je maksimalno
10 % povrSine ukupnog gabarita (10 % maksimalno dozvoliene zauzetosti parcele) a Sto predstavlja
indeks zauzetosti na nivou parcele od max 0.03 za gabarit spratnosti P+6.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u garazama i na otvorenim parkiraliStima unutar
parcele.

Maksimalni BGP dat je u analitickim tablicama koje su dio teksta plana. Ukoliko je interes ivnestitora
moguce je graditi i manje od maksimalno propisanih vrijednosti.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrSina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (T1) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj kreveta i zaposlenih.

Gore navedeno odnosi se na sve parcele sa namjenom hotel. Specificnosti vezane za pojedinacne
parcele su sljedece:

- urbanisti¢ka parcela broj 2
Na parceli broj 2, odnosno lokaciji Zupa, planiran je hotel visoke kategorije (minimum 4 *).

U sklopu predmetne urbanisticke parcele oznacena je zastiéena grupacija borova ( zona ,a“ i ,b“).
Osnov za zastitu, vrijednog prirodnog naljeda, grupacije borova, po kojoj je prepoznatljiva ova lokacija,
je Odluka Opstine Tivat. U okviru zone sa namjenom zasticena grupacija borova zona ,a“ nije
dozvoljena gradnja objekata. Namjena - za$ti¢ena grupacija borova /hotelska park Suma / je prateca
namjena osnovnoj namjeni - hotel. Ova namjena podrazumijeva zelene povrSine u izvornom obliku i
kao takve ih treba o€uvati. U okviru ove namjene moguce je uredenje i formiranje novih parkovskih
povrSina i zasada autohtonog zelenila, formiranje kamenom poplo¢anih staza, platformi za sun¢anje i
boravak gostiju na otvorenom i sl. U okviru namjene zasticena grupacija borova zona ,b“ dozvoljena je
gradnja novih objekata i rekonstrukcija postojeceg, uz predhodnu obaveznu taksaciju zelenila u okviru
predmetne zone, maksimalne povrSine 2 % planiranog BGP-a ( 1 320 m2). Novoplanirani objekti,
hotelske vile, mogu biti maksimalne povrsine 250 m2 i spratnosti P+1.

Preporuka studije je zastita i obnova objekta na vrhu breZulika Zupa, renesansnog dvorca, koji je
potom austrougarska vojska preuredila za svoje potrebe i tako ga znacajno izmjenila. Objekat
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rekonstuisati, obnoviti na osnovu konzervatorskih uslova koje propisuje Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture iz Kotora.

Veliko ograniCenje ove lokacije je i blizina Aerodroma Tivat. Na karti prepreka, koja je data u tekstu
plana, Cita se da je maksimalno dozvoljena visina najviSe tacke (u ovom slu€aju prepreke) 20 m n.v.,
Sto je dovelo do definisanja ukupne maksimalne visine objekata na dijelu parcele.

Naime dozvoljena spratnost u zoni ka moru, koja je precizno definisana na grafickom prilogu Plan
mjera za sprovodenje, je P+2 sa ograniCenjem da ukupna maksimalna visina objekata ne moze biti
viso€ija od 20 m nadmorske visine. Spratnost na dijelu parcele ka ve¢ formiranoj naseljskoj strukturi
(M1) je P+2. Predlozena spratnost na ostatku parcele je P+4 sa moguénoscu formiranja programsko —
funkcijskih &vorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6.

Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloSkih vrijednosti te je preporuka predvidjeti prethodna
arheoloska istrazivanja kao i pra¢enje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

- urbanisti¢ka parcela broj 3

Dozvoljena maksimalna visina objekata u zoni ka moru, koja je precizno definisana na grafickom
prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moze biti visoCija od P+1. PredloZzena spratnost na ostatku
parcele je P+4 sa moguénoS¢u formiranja programsko—funkcijskih ¢vorova, u dijelu parcele ka
magistrali, spratnosti P+6.

Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir objekat palate Verona koja se nalazi na susjednoj
urbansitCkoj parceli i predstavlja vrijedan spomenik kulture i zajedno sa vrtom kontakt ove lokacije sa
morem.

Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloskih vrijednosti te je preporuka predvidjeti prethodna
arheoloska istrazivanja kao i pra¢enje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

- urbanisti¢ka parcela broj 11

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planiran je turistiCki sadrzaj u funkciji marine u Cijem je zaledu to
podrazumijeva osim smjeSatja i brojne druge usluge za nautiCare kao napr; ekskluzivniju trgovinu,
restorane, klubske prostorije i sl. Svi navedeni sadrzaji oblikovno trebaju biti usaglaseni sa okruzenjem
i moraju se uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog podruéja Zupe i njene okoline.

Kao i u susjednim parcelana veliko ograni¢enje u pogledu spratnosti predstavlja koridor slijetanja i
polijetanja avona tivatskog aerodrma. Obzirom na to dozvoljena maksimalna visina objekata u zoni ka
moru, koja je precizno definisana na grafickom prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moze biti
visoCija od P+1. Predlozena spratnost na ostatku parcele je P+4 (moguc¢nost formiranja programsko—
funkcijskih €vorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6) sa ogranienjem da ukupna
maksimalna visina objekta ne moze biti visoCija od visine susjednog brda a to je 24,5 m nadmorske
visine.

Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir ( preporuka je oCuvanje dijela objekta uz prenamjnenu ili
podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotrebom adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane
.Racica“ koja predstavlja vrijedan arhitektonski spomenik odnosno industrijski objekat koji je vec
decenijama van upotrebe.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloSkih vrijednosti te je potrebno predvidjeti prethodna
arheolo$ka istrazivanja kao i praéenje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom vile, turisticko naselje (T4)

U okviru namjene T4 moguce je realizovati turistiCko naselje, male porodi¢ne hotele i turisticke vile.

U okviru ove namjene moguca je interpolacija novih objekata u postojecu gradenu strukturu. Naime na
urbanisti¢kim parcelama u urbanistickoj zoni 3 prilikom izrade idjenog rijeSenja, na nivou parcele,
predlaze se zadrzavanje oCuvanih i novijih postoje¢ih objekata, u svemu prema smjernicama ove
studije, uz mogucu prenamjenu iz stambene u turisticku namjenu, uz planiranje novih turistickih
objekata.

Prema posebnom propisu objekt za pruzanje usluge smjestaja po pravilu ima minimalni kapacitet od 7
smjeStajnih jedinica za nocenje sa recepcijom, holom hotela i javnim restoranom sa kuhinjom. Mali
hoteli imaju do 25 smjestajnih jedinica. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna
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recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smjeStaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje
mogu biti: sobe, hotelski apartmani, apartmani smjeSteni u grupi razlicitih vrsta zgrada koji
predstavljaju dopunu hotelske ponude. TuristiCki sadrzaj u okviru ove namjene moraju biti sa
minimalno 3 zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi vaze¢em pravilniku o kategorizaciji turistickih
objekata. Za predmetni turistiCki objekat je potrebno obezbijediti, u okviru parcele, min 60 m2
pripadajuce zelene povrsine po krevetu.

TuristiCke vile su ku¢e za smjestaj turista, po pravilu viSeg standarda. Vile po tipologiji mogu biti
slobodnostojeci objekti, dvojni ili u nizu. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom
nizu) je moguca isklju€ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na c¢ijoj ivici se radi
objekat. SmjesStajna samostalna turisticka jedinica vila je, po pravilu, jedan “kljuc™.

Objekti na parcelama sa namjenom T4 mogu u prizemljima organizovati usluzne djelatnosti u funkciji
turistiCke ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u prizemljima vezana je za svakodnevnu nabavku,
te za specificne zahtjeve turizma.

Tip objekata su pojedinacni objekti, dvojni i/ili niz i djelomi¢no kaskadni. Planirana spratnost za sve
gradevine je dvije etaze S+P ili P+1 zavisno od nagiba terena.
Osnovni urbanisticki parametri:

: Tristicko naselje, vile (T4)

indeks izgradenosti parcele max 0.5
| indeks zauzetosti max 0.3
- najveca spratnost gradevine dvije etaze :Su+P ili P+1
najmanja udaljenost od granice urbanistiCke parcele 3 m ili h/2 (h je najviSa tacka
/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  pripadaju¢eg procelja)
najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%
- slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 60 m2 po krevetu

- parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijjumu 100m2 BGP 0.6 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrSina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (T4) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj kreveta i zaposlenih.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta turisticko nautickog sadrzaja (T2)

Turisti¢ko nauti¢ki sadrzaji podrazumijevaju usluge za nauti€are ( trgovina, klubske prostorije, maniji
servis, toCenje goriva prodaja plovila i sl.), prateCe sadrzaje susjedne marine te manje smjeStajne
kapacitete u funkciji turizma i nautike.

Smijestajni kapaciteti moraju biti u kategorizaciji turistickog objekta od minimalo 4 zvjezdice.

Usluge smjeStaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, apartmani. Minimalni
zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom. Obzirom
na nivo usluge treba planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cetiri ili viSe zvjezdica (npr.
wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf, bazeni, zabavni sadrzaji i sl.).
Neophodno je obezbijediti minimalno 80 m2 slobodnih zelenih povrSina po lezaju u okviru parcele Sto
predstavlja jedan od vaznih kriterijuma za kategorizaciju hotela.

Osnovni urbanisticki parametri:

TristiCko nauticki sadrzaj (T2)

indeks izgradenosti parcele max 0.5

indeks zauzetosti max 0.3

najveca spratnost gradevine dvije etaze :Su+P ili P+1

najmanja udaljenost od granice urbanisticke parcele 3 m ili h/2 (h je najvis8a tacka
/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  pripadaju¢eg procelja)
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- najmanii ozelenjeni dio parcele 40%
. slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 80 m2 po krevetu
parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijjumu 100m2 BGP 0.6 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Cijela zona je lokacija potencijalnih arheolo8kih vrijednosti te je potrebno predvidjeti prethodna
arheoloska istrazivanja kao i pra¢enje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

U dijelu teksta AnalitiCki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (T2) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj kreveta i zaposlenih.

3.1.6.3. Pravila za uredenje povrsina za komunalne srvise i poslovanje i gradenje objekata
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta sa namjenom poslovanje (P)

Ova namjena locirana je neposredno uz magistralu. Poslovno trgovacka zona je prvi kontakt
posjetioca i grada i predstavlja podrucje koje je po predhodnom planu dijelom izgradeno.

Planom predvidene namjene u ovoj zoni su sljedece:
- poslovanje ( administrativno poslovanje, usluge i sl. )

- ugostiteljska i trgovinska djelatnost (trgovina na veliko i malo; saloni atomobila, namjestaja,
marketi i sl)

- komunalne usluge ( vatrogasni dom )
Spratnost objekata je dvije etaze i to P,+1. S tim da ukupna visina objekta ne moze biti vec¢a od 10 m.

Na pojedine postojece objekte moguce je primjeniti princip funkcionalne adaptacije ukoliko nijesu u
skladu sa planom predvidenom namjenom.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanistickih parcela sa predmetnom namjenom (P) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj zaposlenih.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta sa namjenom komunalni servisi (K)

Ova zona predstavlja nastavak i dopunu predhodno opisane zone komunalnog poslovanja i
aerodroma Tivat. Planom predvidene namjene u ovoj zoni su:

- stovarista i skladista gradevinskog materijala
- servis marikulture
- avio servis
- parcele komunalne infrastrukture (trafostanice, podstanice i sl.)
- komunalni servis (npr. reciklazno dvoriste)
,Suvi“ vez

a proizaSle su iz analize predhodne planske dokumentacije, zahtjeva korisnika prostora a
prevashodno Opéstine Tivat.

Spratnost objekata uslovljena je tehnologijom namjene i krece se do dvije etaze i to Pv+1 s tim da
ukupna visina objekta ne moze biti veCa od 10 m. PreporuCuju se ,skriveni kosi krovovi blagog
nagiba.

opravdanost lociranja ovih sadrzaja na tim lokacijama odnosno uraditi studiju procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

U dijelu teksta AnalitiCki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (K) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj zaposlenih.

Pravila uredenja povrSina i gradenje objekta autobuske stanice (As)

Autobuska stanica locirana je odmah uz magistralnu saobracajnicu, prilaz je sa obje bo¢ne strane sto
omogucava lako i bezbjedno rjeSavanje kretanja autobusa.
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Kako je lokacija autobuske stanice izmedu namjene stanovanja i hotela moglo bi se reéi da nije dio
programsko prostornog koncepta. Medutim kao medugradski terminal koji ¢e istovremeno imati i
gradsku saobrac¢ajnu vezu sa centrom grada, aerodromom i drugim prigradskim naseljima, on Cini
pogodnost za sve ostale sadrzaje u kompleksu.

Prate¢i sadrZaji osnovnoj namjeni su:
- trgovina ( market, prodavnica suvenira, salaon automobila i sl)
- usluge (banka, postai sl.)
- ugostiteljstvo ( restoran, bar i sl)

U skladu sa inicijativom Opstine Tivat uz autobusku stanicu planirati i manji hotel, sa 40 do 50 soba,
kao odvojenu funkcionalno prostornu cjelinu.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (As) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj zaposlenih.

Pravila uredenja povrsina i gradenje objekta stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom

Na urbanistickim parcelama broj 2 i 17, urbanisticka zona 4, planirane su dvije stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom.

Na predmenim parcelama se nalaze izgradene pumpne stanice koje u svemu treba uskladiti sa
pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistavanju i
pretakanju goriva (“Sl.list SFRJ”, br.27/71) a koji je na snazi u Crnoj Gori.

Jedna od tacaka ovog Pravilnika glasi : "Ukupna zapremina rezervoara stanice u koji se smjesta tecni
naftni gas ne smije iznositi vise od 30 m3".

3.1.6.4. Pravila za uredenje povrsSina za sport i rekreaciju i gradenje objekata
Pravila za uredenje povrsina i gradenje sportskih objekata (SR)
Planom su predvideni sljedeéi sportski objekti:

— postojeca sportska dvorana

Objekat postojece sportske dvorane je raden na ravnhom terenu. To je savremena gradevina sa
fasadama na kojima dominira beton. U objektu su velika dvorana sa tribinama za gledaoce, mala
dvorana, teretana, kuglana i prate¢i sadrzaji. Studijom se planira zadrzavanje postoje¢eg objekta
sportske dvorane sa mogué¢om rekonstrukcijom objekta.

Na susjednim urbanistiCkim parcelama planirana je dopuna postoje¢eg sportsko rekreativnog centra,
planiranom manjom dvoranom sa bazenom, viSenamjenskim otvorenim sportskim terenima sa
fleksibilnim nacinom korid¢enja, terenima za tenis i/ili druge male sportove sa prate¢im usluznim
sadrzajima te javnim parkiralistima.

— zatvoreni bazen

Lokacija novog zatvorenog bazena, koji je u neposrednoj blizini posoje¢e dvorane, omogucava
koris¢enje zajedniCog parkinga i izvora grijanja. Zatvoreni bazen planiran je na nacin da je u njemu
moguce ogranizovati plivaliSte u kojem se odvijaju plivacka i vaterpolo takmicenja. Visinu objekta
uskladiti sa postoje¢om sportskom dvoranom.

Preporuceni osnovni sadrzaj zatvorenog gradskog bazena su: takmicarski bazen dimenzija 33x 25 m s
tri skakaonice od 1, 3 i 5 m i gledali$tem, te bazen za rasplivavanje dimenzija 25x12,5 m i po
mogucnosti djecji bazen. Tu su zatim svi ostali osnovni sadrzaji potrebni za pogon i koristenje bazena
kao npr. sanitarije, svlacionice i sl. Oblikovanje objekta potrebno je prilagoditi prostoru grada i
savremenom arhitektonskom izrazu.

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u podzemnoj garazi u sklopu objekta.

Osnovni urbanisticki parametri:

: zatvoreni bazen

indeks izgradenosti parcele max 0.5
indeks zauzetosti max 0.5
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- maksimalna visina objekta visina sujsedne sportske dvorane
najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 5 gledalaca /1 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
— otvoreni bazen

Planom preporuc€ena svijetla dimenzije bazena je 50 x 22m. Bazen mozZe biti sa slanom vodom bez
korita ili sa slanom/ neslanom vodom i koritom. Korito ne moze biti betonsko (korito moze biti napr.
poliester, folija i sli¢ni materijali). Takode nije dozvoljeno nadkrivanje bazena.

Preporuka je da plato bazena bude na betonskom Sipovima ili ponton na kojem je moguce planirati
privremeni (montazni ili polumontaZni) objekat jednostranih tribina sa prate¢im sadrZajima: svlacionice,
tuSevi, klubske prostorije, kafe i sl.

Osnovni urbanisticki parametri:

: otvoreni bazen

BGP privremenog objekta 500 m2
maksimalna visina objekta 4 m (visina tribina)

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
— multifunkcionalni mali sportski centar

Objekat malog multifunkcionalnog sportskog centra planiran je kao dio sportsko rekreativne zone
osmiSljen da zadovolji potrebe stanovnika predmetnog podrucja kao i Sireg gradskog centra.

U okviru ovog centra treba planirati male dvoranske soprtove (stoni tenis, aerobik, kuglanje, skvos i
sl.) zatim sadrzaje koji su dopuna planiranog stanovanja (djeciji vrti¢, prostori za boravak i igru djece
isl.). Takode moguce je planirati sadzaje za okupljanje, druzenje i boravak ljudi u slobodno vrijeme kao
nap. sale za Sah, karte, projekciona sala i sala za organizovanje vecih skupova.

Osnovni urbanisticki parametri:

multifunkcionalni sportski centar

indeks izgradenosti parcele max 0.5

indeks zauzetosti max 0.5
maksimalna visina objekta 9m

parking mjesta rijesiti na sopstvenoj parceli 5 posjetilaca/ 1 PM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenog prostra data je ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela sa predmetnom namjenom (SR) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma
korisnika dat je planirani broj zaposlenih.

Pravila za uredenje povrsina sa namjenom otvoreni sportski tereni sa prate¢im sadrzajima (R)

Sportsko rekreativi tereni na otvorenom podrazumijevaju igraliSta za koSarku, odbojku, rukomet, ili
tenis zatim sve vrste igraliSta za djecu kao i manji vodeni (aqua) park.

Tereni su planirani u rekreativne svrhe i za trening sportista, nije planirana gradnja tribina za gledaoce.
Meduprostor oko terena/ igraliSta treba parkovno rijesti zelenilom razliCitih vrsta a Sto ¢e doprinijeti
komforu treninga.

U okviru ove namjene, pored izgradnje otvorenih terena moguca je i izgradnja objekta u kojem mogu
biti smjeSteni prate¢i sadrzaji, kao Sto su: svlaCionice, toaleti, ostava za sportsku opremu i sl.
maksimalne povrSine 50 m2 na pojedinacnoj urbanistic¢koj parceli.

3.1.6.5. Pravila za uredenje otvorenih javnih povrsina

Pravila za uredenje i izgradnju obalnog SetaliSta (sa prosirenjima)
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Najznacajniji linarni element povezivanja urbane strukutre Sireg gradskog podrucja je promenada
Lungo mare. Uz nju se lociraju najvazniji javni prostori grada: pjacete i parkovi.

Lungo mare zajedno sa gradskom avenijom i srediSnjom sabirnom cestom na padinama Vrmca
predstavljaju nosece linarne elmente urbane strukture Sireg podrucja Tivta na koje se veze mreza
popre¢nih komunikacija.

Ovom Studijom osiguran je koridor obalnog Setalista od minimalno 3,0 m, koja se popre¢nim
pjeSackim te zelenim koridorima povezuje s glavnim saobracajnicama naselja u smjeru centra Tivta i
prema magistrali s ciljem povezivanja prostora iznad magistrale. Uz SetaliSte se nadovezuju sadrzaji
parterne urbane opreme prilagodene specificnostima podneblja. Preporuka plana je da obalno
SetaliSte treba poplocati svijetlim visoko kvalitetnim kamenom ( nacito u urbanisti¢koj zoni 1) i opremiti
urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i namjeni. Naime zavrSnu obradu hodnih staza
potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene ploCe u urbanom
tkivu, Sljunak i prirodne materijale na prirodnim predjelima i sl.) ili izuzetno od montaznih elemenata u
situacijama kad/ako SetaliSte zalazi u more.

Takode ovom Studijom predvideno je pravac pruzanja SetaliSta propratiti adekvatnom signalizacijom
(ekoloskom) te obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost.

Prije izrade projektnog rieSenja za obalno SetaliSte obavezno je izraditi snimak postojeceg stanja,
detaljnu katastarsko-topografsku podlogu od mora do prvog reda kuca ukljucujuéi i geomehanicka
istrazivanja i taCan snimak vegetacije osobito vrijednih Sumskih i zasti¢enih povrSina i dr. Pri izradi
rieSenja opreme SetaliSta treba koristiti obnovljive izvore energije i ekoloSke materijale.

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti
neometan. Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te
oznaditi prostor zabrane koriStenja za bicikle, motore, i druga vozila.

Obalno SetaliSte se prostire kroz Cetri urbanisticke zone. Plan propisuje izradu jedinstvenog idejnog
projekta, za SetaliSste u cjelini (idejni projekat obalnog Setalista sa proSirenjima, objektima
infrastukturnih punktova, kupaliStem i pristanistima), nakon ¢ega se moze pristupiti izradi glavnih
projekata i to po urbanistickim zonama.

Pravila za uredenje i zgradnju otvorenih poplo¢anih javnih povrsina
Planom su predvidene sljedece parcele sa ovom namjenom:
— otvorene poplo¢ane povrsine, u urbanisti¢koj zoni 1

Ovom Studijom planirane su otvorene javne povrSine u zoni od obalnog SetaliSta ka moru a u
urbanisti¢koj zoni 1. Naime oblikovanje ove povrSine u svemu treba biti uskladeno sa obalnim
SetaliStem. Namjena ovih povrSina je razli¢ita tokom godine:

- ljeti/ javno kupaliSte_boravak ljudi uz more_suncanje
- zimi/ proSirenje obalnog SetaliSta_ manja djecja igralista_Sah na otvorenom i sl.

Zona javnih povrSina uz obalu prikazana je na grafiCkom prikazu Plan namjene povrS$ina, a parcelacija
na grafickom prikazu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije. Ova zona funkcionalno se nadovezuje na
obalno Setaliste i sastavni je dio cjeline kontaktnog prostora koji gravitira obalnom pojasu.

Ozirom de se povrSine ove nemjene ljeti koriste kao kupaliSta dozvoljena je gradnja infastrukturnog
punkta (2 svlaCionice i dva tuSa sa manjom ostavom za mobilijar, lezaljke ili rekvizite za igru djece i
odraslih) na predmetnoj parceli. Spratnost infrastrukturnog punkta je P a maksimalna povrsina 30 m2.
Nije dozvoljena gradnja privremenih ili stalnih objekata (Sank na otvorenom, kafe i sl.)

— otvorene poplo€ane povrsine, u urbanisti¢koj zoni 2, u zaledu marine

Osnovna namjena ove povrSine je saobracajna veza sa marinom (trensport plovila, kopneno
opsluzivanje marine i sl.). Oblikovanje ove povrSine u svemu treba biti uskladeno sa obalnim
Setalistem.

Osim osnovne namjnene ovaj prostor moguce je koristiti kao proSorenje obalnog SetaliSta, pjacetu,
koja je u zaledu marine i koja adekvatno opremljena moZe biti znacajno mjesto okupljanja ljudi.

— Pravila za uredenje postojeceg prosirenja obale

Analizom postojeceg stanja utvrdeno je da u zoni koja je naznacena na grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije sa namjenom postojece proSirenje obale je izvrSeno proSirenje
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(nasipanje) obale. Obzirom da je u predhodnom planskom dokumentu (DUP Lastva— Tivat—
Seljanovo— Gradiosnica) namjena u ovoj zoni bila plaza, plan propisuje sljedece:

Postojeée proSirenje obale se moze Koristiti kao
— plaza/ suncaliste
— prosirenje obalnog SetaliSta/ poplo¢ane javne povrSine
— prosirenje u funkciji marine

Pravila za uredenje plaza/ kupaliSta

U prostoru obuhvata na obalnoj liniji planiraju se zadrZati: prirodne plaze, prirodne kamene plaze i
kupalista. Prostor plaze potrebno je oblikovati paZljivim modeliranjem postoje¢eg stjenovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace, te odrzavati, a po potrebi izuzetno i uz
saglasnost nadleZznog resora zastite prirode i mora, nasipati odgovaraju¢éim materijalima. Ovakvi
radovi nijesu predvidjeni na zasti¢enim prostorima i objektima, a moraju biti provjereni na osnovu
procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti.

Na potezu od centra Tivta preko uvale Kalimanj do Zupe zadrzavaju se postojeéa i planiraju nova
javna kupali$ta (otvoreni bazen Kalimanj) koja imaju osiguran javni pristup. U Zupi je planirano
hotelsko kupaliste, prirodno i djelimi¢no uredeno. U nastavku od Boni¢a do Kukuljine planiraju se
prirodne plaze/ kupaliSta. Optimalan raspored funkcija na uredjenom kupaliStu je sljedeci:

Centralna zona plaze definisana je prostorom za postavljanje suncobrana i lezaliki, a zona
neposredno uz more (min. 5 m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaca iz mora.
Svako kuplaiste ima infrastrukturni punk postavljen uz obalno Setaliste.

Planom je predvideno pet prirodnih kupali$ta ( na Planu mjera za sprovodenje su oznaceni sa P1 do
P5 ) na svakom od njih moguce je postaviti infartrukurni punkt/ tuSevi, sanirarni ¢vor, kabine za
prsvlacenje. Na kupalistu rasporedeni infrastrukturni punktovi su montazni tipski objekti za koje se
projekat mora uraditi u sklopu jedinstvenog idejnog projekta uredenja obalnog 3etaliSta sa
pripadajucim kupalistima i pristanistima.

Podaci o povrS§inama kupalita dati u poglavlju AnalitiCki podaci.

Nije dozvoljeno da se prilikom izgradnje i uredenja kupali$ta vr8i nasipanje i otkopavanje obale bez
dozvole nadleznih organa. Takode se zabranjuju bilo kakve neplanske intervencije na kupalistima
(donosenje i deponovanje gradevinskog i drugog materijala, odvozenje Sljunka i kamena sa plaza i sl.)
Sa vodene strane kupalista, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno ograden, na
udaljenosti 100 m od obale, bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti gliserima,
a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti amcima, jedrilicama, daskama za jedrenje,
skuterima i sl.

Uredjena kupaliSta su dostupna i s mora preko pristaniSta i kopna gdje su osigurane parkiraliSne zone
- javno parkiraliste uz lokalnu saobracajnicu, te javnim prevozom za koji je osigurana autobuska
stanica na potezu gradskog- medugradskog saobracaja.

Za uredjena kupalista primjenjuje se normativ od 4 do 8 m? po kupacu, a u zavisnosti od nivoa usluga
na kupalistu. Kod hotela, taj normativ moze biti i veci.

Sanitarni objekti mogu biti: &vrsti i mobilni. Cvrsti sanitarni objekat, kao dio infrastrukturnog punkta,
gradi se na lokacijama gdje postoje uslovi za prikljucenje na javni kanalizacioni sistem, ili septiCku
vodonepropusnu jamu, koja se mora redovno prazniti. Mobilni sanitarni objekat se postavlja na
lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni sistem.

Pravila za uredenje i izgradnju pristanista

Pristanista raditi u skladu sa propisanim tehni¢kim rjeSenjima i uslovima plovidbe.

PristaniSta su izgradeni djelovi lu¢ko operativne obale koja obezbjeduje uslove za vez plovila i
obavljanje jednostavnih luckih operacija ( ukrcaj i iskrcaj putnika i manjih koli¢ina pakovnih tereta).

PristaniSta su javni izgradeni dijelovi obale malih kapaciteta. Studijom se potvrduje postojece
pristaniSte Pine i planiraju tri nova pristaniSta pozicionirana na sljedeci nacin:

- pristani$te L2 vezano je za hotel na lokaciji Zupa (urbanisti¢ka parcela broj 2)
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- pristaniSte L4 vezano je za postojecu i novoplaniranu stambeno/ turisticku gradjnu
- pristaniSte L5 vezano je za Aerodrom Tivat, dalji transport putnika ili vezu komunalne zone/
skladiste gradevinskog materijala/ sa Ostrvom cvije¢a i slicnim lokacijama

Sve tri nove, planom predvidene, lokacije za pristaniSta vezane su za posoje¢e ponte. Naime
planirana pristanisSta predstavljaju proSirenje/ rekonstrukciju postojec¢ih izgradenih ponti. Ponte je
moguce proSiriti u dubinu mora pontonima / ili formiranjem pristana na betonskim Sipovima/ u skladu s
posebnim maritimnim uslovima i uslovima resora graditeljske bastine te misljenjem Instituta za
biologiju mora u Kotoru a na mjestima oznacenim na grafickom prikazu Plan namjene povrsina.
Prilikom izgradnje pristanista dozvoljeno je nasipati i betonirati samo prostor operativne obale ukoliko
ne postoji drugo, tehnicki prihvatljivo rieSenje.
Obloga operativne obale treba biti izvedena u kamenu i na nacin kakao je oblikovano i
materijalizovano obalno SetaliSte. Na obalni dio pristanista nadovezuju se pontoni ili privez graden na
Sipovima i to u okvirima zadatog modula.
Prije izrade projekta obalnog SetaliSta ce se izvrSiti detaljno geodetsko snimanje predmetnih lokacija i
ispitati maritimni uslovi kako bi se oblik i veli¢ina pristaniSta prilagodili lokalnim uslovima.
Oblik i materijal od kog su napravljena pristanista bi¢e dati razradom kroz glavni projekat a u saradniji
sa nadlezinm organima. Prilikom izgradnje pristanista treba u svemu postupiti prema smjernicama
nadleznih resora.

Obavezan uslov je da se prilikom izgradnje operativhe obale pristaniSta ne vrS$i nasipanje povrSine
veée od 100m2 a da se ostali djelovi pristaniSta i operativne obale rade na pontonima ili Sipovima.

Operativna obala povrSine 100m2 je isturena iz generalne obalne crte (postojeca linija obale) najviSe
5m a dijelovi gdje je potrebna veca dubina za pristajanje obavezno se rade bez nasipanja. Nije
predvideno da se na pristaniStima L2, L4 i L5 izvlaCe i spustaju plovila ve¢ se mogu Koristiti samo za
pristajanje plovila. Veli€ina pristaniSta i korisna povrSina akvatorija za pristajanje brodica je ograni¢ena
preko koordinata tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok oblik zavisi
od razrade projektnog rjeSenja.

Na sl.ispod je dato graficko pojasnjenje pomenutog modula —njegove granice su tacke A, B, C i D i ni
jedan dio pristanista ne smije izlaziti iz zadatih granica.

Za sva nasipanja prethodno se mora konsultovati i traziti misljenje Instituta za biologiju mora kao i
obezbijediti potrebne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

Q-
¢
1
[
1

1 \

Pravila za uredenje i izgradnju objekata nauti¢kog turizma/ marine

Planom je, u urbanisti¢koj zoni 2, planiran objekat nautiCkog turizma/ marina a na osnovu smjernica
PPPPNMD.

Pod namjenom nautickog turizma u ovoj studiji lokacije podrazumjeva se luka nautickog turizma
(marina) sa prate¢im sadrzajima.

Luka nautickog turizma (marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, ¢uvanje, zimovanje,
sklanjanje, popravku i opremanje plovila koji sluze za rekreaciju, sport i razonodu.
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Usluge koje e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje strujom
i komunikacije. Specificne usluge mogu biti stacionirane unutar marine i ukljucivati lu¢ku kapetaniju,
carinu, obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Uslovi koje treba ostvariti su:

- objekti nisko- i hidrogradnje obuhvataju sve gradjevine koje sluze za formiranje marine i
komplementarnih objekata (dokovi, vezovi, liftovi, rampe ...)

- predvidjeti valobrane na Sipovima sa zavjesom i plutajuce dokove za zastitu i privez plovila
kako bi se maksimalno o€uvala cirkulacija vode u marini i zadovoljili uslovi o¢uvanja ¢ovjekove
okoline

- za ulazni dio marine odnosno sidriSne kapacitete za mogu¢e mega jahte koristiti postoje¢u
infrastrukturu, a u ostalom dijelu koristiti sistem plutaju¢ih dokova - opcije njihovog rasporeda i
izgradnje bi¢e razmatrane u daljim fazama projekta

- marina treba da omoguci i dovoljan broj vezova i sidriSta za: plovila duzine do 7 m, od 7 m do
20 m; za jahte duzine do 25 i viSe metara; Carter ture, iznajmljivanje brodova, itd.; jahte su
ograni€enih visina katarki ne viso€ije od 15 m iz razloga blizine aerodroma

- Kapacitet marine je 240 vezova

- Marina treba da obezbijedi sljedece kapacitete: plovila duzine do 7m- 40 vezova, plovila
duzine vece od 7 m- 150 vezova, plovila duzine vece od 20 m- 50 vezova ili manji ukupan broj
vezova za duZza plovila.

- ostvariti kolsku (kolsko-pjeSacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog valobrana zbog
servisnog i interventnog saobracaja

- osigurati prolaz obalnog Setalista

- sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuccima

- obezbediti uredjaje za praznjenje sanitarnih uredjaja i prikupljanje otpadnih voda sa jahti

- tankovi za prihvat sanitarnih i otpadnih voda moraju imati dvostruki zid i zastitu, kako bi se
smanijila opasnost od eventualnog procurivanja i zagadjenja zemljista, povrSinskih i
podzemnih voda — sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode iz objekata marine na obali
prikupiti u zajednicki kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem

- atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrdina prikupiti u zajednicki kolektor i preko
separatora masti i ulja i taloZznika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem

- objekti koji su u funkciji komplementarnih usluznih sadrzaja za nautiCke turiste (smjestaj,
ugostiteljstvo i trgovine; lucki servisni sadrzaji) smjeSteni su uz planiranu rivu na urbanistickim
parcelama 3, 4, 11, 20 urbanisti¢ka zona 2.

- u okviru marine je moguce po posebnim propisima izgraditi podzemne rezervoare odakle bi se
obezbijedilo snabdjevanje jahti naftnim derivatima.

Veli¢ina marine i korisna povrSina akvatorija za pristajanje plovila je ograni€ena preko koordinata
taCaka, u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok oblik zavisi od razrade
projektnog rieSenja. Glavnim projektom razradit ¢e se svi elementi neophodni za realizovanje
predmetne marine. Sadrzaji servisa marine mogu se nadomijestiti u servisima u Arsenalu i susjednim
Boni¢ima, osim obavezne infrastrukture (voda, elektrika, tt, gorivo i sl.) koja se mora osigurati u ovoj
marini.

3.1.6.6. Pravila za uredenje zelenih povrsina

Pravila za urdenje park/ $ume (PS)
Namjena park/ Suma planirana je na brdu Kukuljima i Boni¢i. Osim konzervacije zateCenog stanja,
planiranje zastite i unaprjedenja Sumskih povrSina ukljuCuje rekultivaciju posebno degradiranih
povrSina njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama, bilo autohtonim prirodnim vrstama ili
onim uobiCajenim za ovo podruc¢je (bor, Cempresi,...), te sprovodenje revitalizacije kroz zamjenu
sadnica koje su u lo§em stanju, novim zdravim sadnicama. Sumske povrsine koje obrastaju stjenovitu
obalu predstavljaju autentiCan pejzaz crnogorskog primorja.
Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata /niti pomo¢nih i
privcemenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga, bazena, kao ni podzida visine vece od 1
m.
Osnovne smjernice za uredenje parcele ove namjene:

- zabranjena je izgradnja objekata

- moguce je graditi jedino staze za Setnju sa proSirenjima za odmor i boravak ljudi u prirodi

- rasvjeta treba biti Stedna (koristiti solarnu energiju)

- prilikom uredenja terena nije dozvoljena izgradnja podzida visine preko 100 cm

- nije dozvoljeno ogradivanje parcele
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Ove povrsSine imaju javno koriSéenje.

Pravila za uredenje zastitng zelenila (Z1)

U ovu grupu zelenila spada zastitno zelenilo i zeleni prodori do mora. Zastitno zelenilo sa aspekta
vlasnistva je vecim dijelom privatno i prestavlja dio urbanisticke parcele. Ova vrasta zelenila planirana
je duz magistrale, obalnog Setalista i brojnih bo¢nih prodora do mora.

Zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta ima ulogu zastite odnosno smanjenja Stetnih uticaja s tih
povrSina. Osim §to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase ublaZzavaju buku i smanjuju prodor
prasSine i izduvnih gasova sa saobracajnih povrsina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko vertikalnih
slojeva biljnog materijala, pokrivaca tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveéa, a odabir biljnih vrsta
mora biti izvrSen i prema kriterijumu otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja ali i na sunce i
posolicu.

Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata/niti
pomocnih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, kao ni podzida vec¢ih od 1.5 m. Zelene
povrSine su rezervne povrSine za razvijanje parkova i promenada, vrijednih zasada isl.

Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu urbanisti¢kih parcela kako bi se uz uli¢ni koridor
formirali prijatni ambijenti parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima. Obaveza svakog vlasnika
parcele je da prilikom izrade tehnicke dokumentcije uradi projekat pejzaznog uredenja a prilikom
izgradnje objekta po tom projektu uredi i dio parcele sa namjenom Z1 uz postovanje sledecih uslova:

- prema ulici i prema obalnom $etalistu na 1m od regulacione linije a na medusobnom razmaku
od 6m zasaditi sadnice koje ¢e formirati uliCni drvored. Visina sadnice treba da iznosi min 3-
5m a i obim stabla na visini 1m min. 1,0- 1,5m.

- koristiti autohtone vrste koje su date kao preporuka u ovoj studiji (poglavlje Prijedlog biljnih
vrsta za ozelenjavanje. Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima
(otpornost na posolicu, vjetrove, suSu). Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su
tipicne za ovo podrucje (oleander, akacija, maslina, magnolija, pitospora,...).

Linearni potezi imaju veliku vaznost u stvaranju tzv. zelenih sistema nekog mjesta jer kao "zelene
arterije" medusobno povezuju vece zelene povrsine kao §to su Sume, parkovi, javno zelenilo i sl. u
jedan cjeloviti zeleni sistem. Buduci da je predmetno podrucje izuzetno gusto izgradeno, ovdje
linearno zelenilo ima posebno znacajnu ulogu buduéi da Cesto predstavljaju jedine zelene povrSine
nekog izgradenog sklopa.

Pravila za uredenje zelenih javnih povrsina/ parka (Z2)

Javne zelene povrSine u urbanistickoj zoni 1 treba tretirati kroz izradu idjenog projekta obalnog
SetaliSta sa kupalistima i pristanisStima. Te zelene povrSine imaju prvenstveno reprezentativan karakter
pa je potrebno posebnu paznju posvetiti njihovu oblikovanju, odabiru biljnog materijala koji ¢e biti
atraktivan kroz cijelu godinu, te odabiru urbane opreme, adekvatnog osvjetljenja i sl. Uz Setaliste je
potrebno postaviti klupe za odmor, te visoko rastinje koje ¢e osigurati boravak u hladu. Materijali i
urbana oprema moraju biti tradicionalni (kamen, drvo), prilagodeni postojeéem ambijentu. Odabir
bilinog materijala se mora izvrSiti prema otpornosti na uticaje mora (sol, susa, sunce), pa prednost
treba dati tradicionalnim ukrasnim vrstama prilagodenim ovom podneblju.

Parkovske povrSine, planirane u urbanistickoj zoni 3 ( UP 12, UP 11, UP 5), predstavljaju dopunu
stambenih zona u Cijem srediStu se nalaze. U parkovima nije dozvoljena izgradnja i postavljenje
privremenih objekata. Ove povrSine imaju javno koriS¢enje. Osim sadrzaja za formiranje boraviSnih
zona (klupe, koSevi za otpatke, fontane, pergole, ...), u parku bi trebalo organizovati sadrzaje za djecu
razliCitih uzrasta (djecja igraliSta, manja sportska igraliSta i sl.). Prema saobrac¢ajnicama treba saditi
guscu masu biljnog materijala. Takode, park treba biti dobro osvijetljen kako bi se mogao koristiti i u
vec€ernjim satima.

Pravila za uredenje zelenila u okviru drugih namjena (turistickih, stambenih, sportskih i
komunalno poslovnih)

Zelenilo uz turisticke objekte ( zelenilo uz objekte na parcelama sa namjenom T1,T2,T4)

Otvorene povrSine uz hotelske komplekse bi trebalo urediti kao parkovnu povrSinu s raznolikim
sadrzajima kao Sto su djecje igraliste (s ljuljaskama, klackalicama, toboganima i sl.), manji sportsko-
rekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni tenis, staza za tr€anje i sl.) te boraviSne zone uz razne
prostorne atrakcije (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanu, ...). Parkovni
prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u ve€ernjim satima. Pri planiranju sadnje,
biljni materijal treba formirati na nacin da otvara vizure prema moru i ostalim prostornim akcentima, a
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da zatvara vizure prema saobracajnim povrSinama. Odabir biljnog materijala treba ukljucivati
autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se vec tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrsina, a
koje su i prilagodene postoje¢im uslovima. Prilikom odabira biljinog materijala takode treba voditi
raCuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno prilagoditi postoje¢oj odnosno
planiranoj situaciji (procelju objekta, boji fasade, ras¢lanjenosti objekta,...).

Zelenilo uz stanovanje ( zelenilo uz objekte na parcelama sa namjenom S, S$1, i M1)

Zelenilo uz stambene i stambeno-turistiCke objekte se na predmetnom podrucju svodi na pojedina¢no
uredenje privatnih parcela. Stoga je narocito bitno odrediti skladan odnos izgradenih i neizgradenih
povrSina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna izgradenost parcele. Uz pjeSacke
komunikacije i saobracajnice potrebno je provu¢i drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrSina
prolaziti privatnom parcelom. U tom slu€aju u svakoj kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj veli€ini,
trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo (prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog
uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima
(otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju se birati manja stabla buduéi da ¢e se sadnja vrSiti
unutar privatnih vrtova. Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrucje
(oleander, kaki, akacija, maslina, magnolija, pitospora..). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno
barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

Zelenilo uz javne sadrzaje (zelenilo uz sportske objekte SR, zelenilo uz autobusku stanicu AS)
Prilikom uredenja otvorenog prostora uz , posebnu pazZnju treba pruZiti njegovom parternom
oblikovanju, odabiru atraktivnog biljnog materijala koji ¢e biti zanimljiv tokom cijele godine (trajnice,
sezonsko cvijeée, egzoti€ne vrste, i sl.) i odabiru urbane opreme (klupe, fontane, rasvjeta, koSevi za
otpatke, informativni panoi...). Prostor bi trebao biti ureden u primorskom duhu. Osim niske vegetacije,
trebalo bi formirati grupacije stabala ili drvored radi osiguranja povrSina u hladu gdje bi se postavile
klupice.

Zelenilo uz rekreativne povrsine ( povrsine za rekreaciju R1)

U zoni zelenih povrsina za rekreaciju moguce je graditi sportske terene ,manje bazene ,djecija igralista
i sl. Zelenilo uz sportsko-rekreativne sadrzaje ima dvojaku ulogu, a to je vizuelna zastita koja ce se
formirati u obliku drvoreda ili grmoreda prema saobracajnim povrSinama te osiguranje hlada prilikom
bavljenja sportskim aktivhostima $to ukljuuje sadnju visokog biljnog materijala. Prema
saobracajnicama sklopovi zelenila trebaju biti guséi, sastavljeni od raznih slojeva biljnog materijala,
nizeg i viSeg grmlja te drveca. Podzide vece od 1.5 m nije dozvoljeno graditi.

Zelenilo uz poslovne i komunalno servisne sadrzaje (zelenilo uz parcele sa namjenom Ki P)
Uloga zelenila na ovim povrSinama sluzi da bi se smanijio njihov uticaj na okolni prostor, i to u prvom
redu vizualni uticaj, ali i drugi (buka, zagadenje zraka i sl.). Stoga se njihovo uredenje svodi na
formiranje gustih i visokih sklopova uz rubove parcele, a ponekad i formiranje nasipa. Posebnu paznju
potrebno je posvetiti biljnom materijalu i to prema kriteriju otpornosti na razliCita zagadenja.

3.2. Mjere zastite prirodne i kulturne bastine

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, dostavljeni su Prostorni
plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Zakon o zastiti prirode
(Sl. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94), Zakon o nacionalnim
parkovima (Sl. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94), Zakon o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br.
47/91, 27/94), Lista zasticenih podrucja Crne Gore (prema Zakonu o zastiti prirode), konacéni Predlog
DUP-a Tivat — Centar (Podgorica, februar 2007. godine), Lista kulturnih dobara za davanje smjernica
za zastitu i razvoj podrucja u obuhvatu "Dio sektora 22 i sektor 23" PPPPNMD (Regionalni zavod za
zastitu spomenika kulture u Kotoru, 05.06.2008.), Popis arheoloSkih zona i arheoloSkih lokaliteta za
opstinu Tivat.

Kulturno- istorijske cjeline i gradevine

Kompleksi sa ljetnikovcima i njihove ostatke, ukljuCivo sa okolinom, predstavljaju dio naslijedenog
kulturnog krajolika Sto pretpostavlja oCuvanje, zaStitu i revitalizaciju ovih gradevina zajedno sa
pripadajuc¢im okolnim prostorom.

Kompleks Bizanti u Zupi
Zbog svoje integralne vrijednosti (kulturne i prirodne), Studija §titi ovo podrucje prema Zakonu o zastiti
spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94) u smislu ¢lana 6.
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Miere zastite:

(1) Na kompleksu Bizanti, obzirom na njegovu spomenicku vrijednost dopustaju se slijededi
zahvati: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija i rekonstrukcija.

(2) Kompleks se obnavlja cjelovito, zajedno s njegovom okolinom.

3) Dopusteni su manji gradevinski zahvati adaptacije u unutrasnjosti gradevine.

(4) Uredivanje svih vanjskih zidova objekta mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo

odgovarajuceg istorijsko-arhitektonskog izraza i gradevinskih materijala.

5) Sve zahvate ukljuCujuéi i prenamjenu kompleksa, potrebno je izvoditi u saradnji sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor u toku svih faza radova.

(6) Prije svih gradevinskih i drugih intervencija u ovoj zoni potrebno je dobiti saglasnost
nadleznog tijela koje ¢e prema potrebi sprovesti konzervatorsko-restauratorske istrazne radove.

Kuéa Verona u Racici

Studija Stiti ovaj objekat prema Zakonu o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94) u
smislu ¢lana 6.

Mjere zastite:

(1) Na objektu u Racici, s obzirom na njegovu spomenicku vrijednost, dopustaju se slijedeéi
zahvati: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija i rekonstrukcija.

(2) Kompleks se obnavlja cjelovito, zajedno s njegovim okolinom.

(3) Dopusteni su manji gradevinski zahvati adaptacije u unutrasnjosti gradevine.

(4) Uredivanje svih spoljnjih zidova objekta mora se temeljiti na koristenju iskljucivo

odgovarajuceg istorijsko-arhitektonskog izraza i gradevinskih materijala.

5) Sve zahvate ukljuCujuéi i prenamjenu kompleksa, potrebno je izvoditi u saradnji sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor u toku svih faza radova.

(6) Prije svih gradevinskih i drugih intervencija u ovoj zoni potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog tijela koje ¢e prema potrebi provesti konzervatorsko-restauratorske istrazne radove.

Arheoloski lokaliteti i podrucja

Podrucje Studije u neizgradenom dijelu predstavlja visoko potencijalnu arheoloSku zonu zbog ¢ega je
neophodno predvidjeti prethodna arheoloska istrazivanja.

Mijere zastite:

(1) Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze arheolo$kog znacenja,
prema ¢lanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94), pravno ili fizicko
lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg postupka.

(2) Pracenje svih zemljanih radova od strane arheoloSke sluzbe neophodno je na podrucju
izmedu palate Verona i brda Kukuljina, buduc¢i da ovaj potez nije u dovoljnoj mjeri proucen i
istrazen.

Prirodne i pejzazne vrijednosti

Na predmetnom podrucju utvrdeno je postojanje grupacije stabala koja su zasticena na osnovu
opstinske Odluke o komunalnom redu ("SI. List SRCG" br. 43/06):

1. Palme duz rive na Pinama
2. Grupacija borova na Zupi
Mjere zastite zasnivaju se na o€uvanju prirodnih i pejzaznih vrijednosti obiljezja prostora.

Tokom izvodenja zahvata nositelj zahvata duzan je djelovati tako da u najmanjoj mjeri oStecuje prirodu
te da po zavrSetku zahvata uspostavi ili priblizi stanje u prirodi onom stanju koje je bilo prije zahvata.

Na zasti¢enim podrucjima nisu dozvoljene promjene koncepcije prostora kao ni promjene dendroloske
kompozicije na osnovu kojih se zasniva zastita.
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Palme duz rive na Pinama

Prostor je hortikulturno ureden s drvoredom palmi, kanarskih datula (Phoenix canariensis) u visokom
uzgojnom stadiju i odli€nom stanju te travnjakom i cvjetnim gredicama. Pored prirodne i kulturne
vrijednosti ovi drvoredi predstavljaju dominantne odrednice urbanog pejzaza.

Mijere zastite:

(1) Podrugje zasticenih palmoreda nije dozvoljeno smanjivati niti prenamijeniti za druge
potrebe.

(2) Na podrucju zasticenog palmoreda i u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopusteni zahvati koji

bi promijenili ili narusili njegovu pejzaznu i kulturnu vrijednost.
(3) Infrastrukturne zahvate kao i zemljane radove bilo koje vrste nastojati sprovoditi na minimalno
2 m udaljenosti od stabla.

(4) Sprovoditi sjeCu suvih stabala, a zamjensku sadnju izvoditi istovjetnim vrstama. Zamjenska
sadnja mora se vrsiti sadnicama kvalitetnog rasadniarskog uzgoja s razvijenom kroSnjom i
korijenovom mrezom.

5) Provoditi sanitarnu rezidbu suhog i polomljenog palminog lis¢a.

(6) Zastititi mlada stabla od Stetocina i nepovoljnih ekoloskih ¢imbenika.

(7) U sluCaju zaraze potrebno je vrSiti tretiranje adekvatnim preparatima uz prethodne
konzultacije i upute za to stru¢nih institucija.

(8) Obavezna je redovna kosnja te odrzavanje ruba postojeceg travnjaka, a prema potrebi,
obnoviti travnjak sjetvom nove travne smjese i ocistiti ga od korova.

9) U ljetnim mjesecima, prema potrebi, zalijevati sadnice palmi i travnjak.

(10) Odrzavati klupe i koSeve za otpatke, a eventualnu zamjenu vrsiti istim tipom, jedinstvenim

za cijelo podrucje Pine.
(11) Zabranjeno je oStecivanje i branje biljnog materijala.
(12)  Zabranjeno je odlaganje otpada izvan koSeva za otpatke.

(13) Komunalno preduzece je duzno da sa javnih, zelenih povrsSina uklanja stablaili  djelove
stabala koji su ogoljeli, dotrajali te oSte¢eni od elementarnih nepogoda, ako ugrozavaju zZivot ljudi,
normalno odvijanje saobracaja ili okolna stabla.

(14) Zasti¢eno podrucje oznaciti tablom sa natpisom koji sadrzi obavijeStenje o zastiti i osnovne
informacije o zasti¢enoj grupaciji (naziv lokaliteta, biljnu vrstu, starost.)

Grupacija borova na Zupi

Radi se o park-S8umi u kojoj dominiraju vertikalne grupacije ¢empresa (Cupressus sp.) te borove
sastojine, u prvom redu alepski bor (Pinus halepensis) te crni (Pinus nigra) i primorski bor (Pinus
maritima).

S obzirom da se mnoga stabla nalaze u nepovoljnom stanju, potrebno je izvrSiti pejzazno uredenje
parka Sto ukljuCuje oCuvanje Sumske zajednice Cempresa i borova kao i adekvatno opremanje
prostora parkovnim mobilijarom: klupe za sjedenje, koSevi za otpatke, javna rasvjeta i sl.

Na podrugju Zupe potrebno je oduvati karakteristiénu konfiguraciju prostora ostavljaju¢i povrsine
visokog zelenila i zastititi specifi€nu pejzaznu vrijednost obale.

Mijere zastite:

(1) Zastiéeno podrugje Zupe nije dozvoljeno smanjivati niti prenamijeniti za druge  potrebe.
Planom predlozena granica zastiéene grupacije borova definisana je u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

(2) Na zasti¢éenom podrugju Zupe nisu dopusteni zahvati koji bi promijenili ili narusili pejzazne i
prirodne vrijednosti park-Sume.

(3) Infrastrukturne zahvate kao i zemljane radove bilo koje vrste nastojati provoditi na 2 m
udaljenosti od ruba krosnje stabla.

(4) Planirane koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.
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5) Provoditi sjeCu suhih stabala, a zamjensku sadnju izvoditi istovjetnim vrstama.  Zamjenska
sadnja mora se vrSiti sadnicama kvalitetnog rasadni¢arskog uzgoja s razvijenom kroSnjom i
korijenovom mrezom.

(6) Provoditi sanitarnu rezidbu suhih i polomljenih grana.
(7) Zastititi mlade sastojine od Stetocina i nepovoljnih ekoloskih ¢imbenika.
(8) U slu€aju zaraze potrebno je vrSiti tretiranje adekvatnim preparatima uz prethodne

konzultacije i upute za to stru¢nih institucija.

9) Postoje¢e travnate povrSine redovito odrzavati, a prema potrebi obnavljati sjetvom nove
travne smjese.

(10) U ljetnim mjesecima, prema potrebi, zalijevati mlade sadnice i uredene travnate povrSine.

(11) Na podrucju obalnog pojasa predvidjeti iskljuivo one sadrzaje koji nemaju negativan uticaj na
ekoloSku ravnotezu stanja mora i podmorja.

(12) Na prostoru Zupe moguée je uredivati djegja igralista, staze i odmori$ta na mjestima lijepih
vizura. Pored toga moguce je graditi manje usluzne objekte, natkrivena mjesta za odmor, paviljone,
sanitarne ¢vorove, fontane i postavljati prateCe elemente parkovne opreme.

(13) Odrzavati klupe i koSeve za otpatke, a eventualnu zamjenu vrsiti istim tipom, jedinstvenim
za cijelo podrucje Zupe.

(14) Na cijelom podrucju park-Sume zabranjeno je lozenje vatre te bacanje opuSaka izvan
adekvatnih posuda za otpatke (sa pijeskom za opuske).

(15) Komunalnim redom potrebno je sprijeciti gomilanje otpada na zasticenom podrudju.
(16)  Zabranjeno je oStecivanje i branje biljnog materijala.
(17)  Zabranjeno je odlaganje otpada izvan koSeva za otpatke.

(18) Komunalno preduzece je duzno da sa javnih, zelenih povrsina uklanja stablaili  djelove
stabala koji su ogoljeli, dotrajali te oSteceni od elementarnih nepogoda, ako ugrozavaju Zivot ljudi,
normalno odvijanje saobracaja ili okolna stabla.

(19)  Zasti¢eno podrucje oznaciti tablama sa natpisom koji sadrzi obavijeStenje o zastiti i osnovne
informacije o zasti¢enoj grupaciji (naziv lokaliteta, biljnu vrstu, starost.)

3.3. Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda utvrdeni su Prostornim planom
podrucja posebne namjene za morsko dobro i GUP-om opstine Tivat i u cjelosti su primjenjive za
podrucje studije lokacije "dio sektora 22 i sektor 23".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI.
list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehniCke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivhe mjere
zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko-
geoloskih, hidroloSkih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko-geoloSka istrazivanja sa
seizmiCkom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu hidroloskih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmictke opasnosti sve proraune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opSteg interesa, sracunati na
1 stepen seizmicke skale veci od opste seizmi¢nosti kompleksa.
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Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeCe ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih kliziSta, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naro€ito vodovod i elektromrezZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz
najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o ¢emu
treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca
od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da
se predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna pri
izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vazec¢im tehniCkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehniCku dokumentaciju i
izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmicki rizik
U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona koji
obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru¢ju obuhvata ove studije lokacije, ljudi i njihova imovina,
kao i sva druStvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu manijih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja oCekivane povredljivosti i
prihvatljivog seizmiCkog rizika, nuzno je analizirati uticaj oCekivanog seizmitkog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrZaje i infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmi¢kog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni period
od 100 godina od 0,20-0,28 , a za povratni period od 200 godina od 0,32- 0,40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmi¢kog hazarda,
sa znatnom rasprostranjenoS¢éu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turisticki
najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi, oko
Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze pretezno na
obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u ¢itavom zaledu Tivatskog polja i na ostrvu
Sv. Marko i Ostrvo cvijeca. Izrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimi¢éno u Opatovu, Seljanovu
i Racici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni su u
cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narocito u
aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mréevca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o&ekivanog seizmi¢kog hazarda i distribucija stanovnitva na podrugju
Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo oCekivanih Steta. Rezultati istrazivanja pokazuju da je nivo
ocekivanog seizmi¢kog hazarda u Primorskom regionu znatno veci u odnosu na Sjeverni region, a u
isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moze usloviti koncentraciju stanovnistva i materijalnih
dobara na dosta uskom podru¢ju. Samim tim, nivo o¢ekivanog seizmi€kog rizika moze biti viSestruko
povecan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se reci da su koncentracije i gustina dva klju¢na razvojna elementa i fenomena
koja se definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavljaju¢i bitne faktore njihove
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ekonomske implikacije. U podru¢ju podloznim zemljotresima ova dva aspekta razvoja, po pravilu
direktno uslovljavaju, kako veli¢inu same katastrofe, tako i njene dalje posljedice.

Pri tome treba reci da se na nivou generalnih urbanistic¢kih planova ima S$ira i realnija mogucénost, ali i
veca odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja namjene
zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja.To zoniranje, posebno za urbana naselja, fiksira
specifi¢ne funkcije za svaku oblast (kao $to je Skolstvo, trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.),
i to u okvirima izvrSenog seizmic¢kog mikrorejoniranja. Pored predvidenih i propisanih funkcija za svaku
oblast zoniranja povrSina prema namjeni, treba takode da definiSe intenzitet koriS¢enja prema svakom
izvodenom elementu funkcije urbanog zemljiSta (dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema
ukupnoj povrsini podrucja, fiksiranja minimalnog iznosa otvorenih povrSina u okviru svake lokacije,
dozvoljena visina zgrada i vrste konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-istorijske
spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline, gdje se trebaju
primenjivati specifi¢ni kriterijumi i mjere ojaCanja objekata koji ¢e prije svega zadovoljiti estetske i
sigurnosne zahtjeve i poboljSati funkcionalne mogucnosti, a time povecati stepen sigurnosti u cjelini.

Seizmicki rizici
Buduci prostorni razvoj i izgradnja bi¢e prilagodeni uslovima seizmickog rizika.

Uspostavi¢e se i ojaCati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata identifikaciju
elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmi¢kog
urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na
djelovanje u slu€aju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmi¢nog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

- Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

- Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

- Prostorno-urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima

- Ublazavanje seizmiCkog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

- Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci

- Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrucjima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeci od osobina seizminosti podrucja, predloZenih urbanistic¢kih rjeSenja, odredaba postojecih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih
mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu Sto cjelovitijoj
zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu
projektovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva i

- minimalna oStec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstoéu, Zilavost i
krutost imaju dobro pona$anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i
prostim gabaritom i simetriCnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine Sto, obi¢no,
prouzrokuje teSka oSteéenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢&vrstocom,
ZilavoSéu i krutoScu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teCnih blokova, ne
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posjeduju zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruiSu kao aseizmicke
konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopsSte. Postoje
mnogi slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrSi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka
dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

- na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi

- kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli¢itog tipa

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama

- moguca je primjena najrazli¢itijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCcu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli€itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- primjenu dva ili viSe nac€ina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

3.4. Mjere odbrane zemlje na predmetnom podrucju

U okviru Prostornog plana posebne namjene Morsko dobro, utvrdeni su ciljevi razvoja prostora u
pogledu odbrane, organizacija prostora, strukture odbrane i zastite te primjena i sprovodenje plana sa
aspekta odbrane.

Svi ovi ciljevi i mjere mogu se primjeniti i za podrucje obuhva¢eno ovom Studijom.

KoriS¢enje Morskog dobra kao jednog od najvecih potencijala Republike podrazumijeva, pored
obezbjedenja i sprovodenja razvojne strategije za njegovo koriS¢enje i razvoj, i obezbjedenja

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 lss



CAU

racionalnog koriS¢enja prostora i o€uvanja zivotne sredine uz primjenu koncepta odrzivog razvoja, kao
i obezbjedenje potreba odbrane na tom prostoru.

Posto pojedini prostori, objekti i infrastruktura u prostoru Morskog dobra i kontaktne zone predstavljaju
znacajne ciljeve u ratnim uslovima, namece se potreba preduzimanja znacajnih mjera za uredenje
prostora za potrebe odbrane, ne samo na podru€ju Morskog dobra i kontaktne zone, nego i u
funkcionalnom zaledu.

Ciljevi razvoja prostora u pogledu odbrane

Ciljevi razvoja prostora Morskog dobra u oblasti prostornog razvoja podru¢ja Morskog dobra, u cjelini
su konvergentni sa ciljevima razvoja tog prostora u pogledu odbrane. Znacajan stepen
konvergentnosti cilieva postignut je, kada se radi o ravnomernom razvoju sistema naselja i turisticke
privrede, o razvoju pomorske privrede i ostalih privrednih djelatnosti, o razvoju saobracéajne i druge
tehniCke infrastrukture, kao i o valorizaciji poloZaja toga prostora u odnosu na glavne saobracéajne
pravce u priobalnom regionu Crne Gore.

Kada se radi o ukupnom razvoju na prostoru Morskog dobra i u kontaktnoj zoni, i uskladenosti toga
razvoja sa potrebama odbrane i mjerama zastite od interesa za odbranu, nuzno je obezbijediti i
ostvarenje posebnih ciljeva u pogledu odbrane, u koje spadaju narodcito:

- obezbjedenje povoljne veze poduznih pravaca putne mreze sa poprec¢nim putnim pravcima, i
povezanosti kopnenih sa morskim putevima, u cilju stvaranja moguc¢nosti za manevar
snagama i tehnickim sredstvima u sklopu sistema odbrane

- odgovaraju¢om organizacijom urbanih naselja, saobra¢ajne mreze i objekata tehniCke
infrastrukture, obezbijediti mogucnosti za organizaciju naselja u kvalitetne oslonce borbenih
dejstava u sistemu odbrane

- stvaranje uslova za uspesno uredenje obale za efikasnu odbranu sa mora i iz vazduha

- odgovaraju¢im prostorno-urbanim mjerama obezbijediti prostorne uslove za organizovanje
sistema zastite i zbrinjavanja stanovnistva.

Organizacija prostora u pogledu odbrane zemlje

Osnovni koncept organizacije prostora Morskog dobra i njegovog zaleda, i koncept saobracajne
mreze, u cjelini su predvideni u skladu sa opstim uslovima u pogledu odbrane i zastite od ratnih
razaranja, pri ¢emu je znacCajno, da je kod putnih komunikacija, postignuta i relativno povoljna
povezanost sa popre¢nim komunikacijama.

Ravnomeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ograniCavanje visoke koncentracije stanovnistva,
aktivnosti i fizickih struktura, u skladu je sa potrebama odbrane. Pri tome poseban znacaj za
smanjenje posledica visoke ugrozenosti od dejstva borbenih sredstava u ratnim uslovima, predstavlja
vodenje racuna o indeksu izgradenosti i indeksu zauzetosti zemljiSta, uz ograni¢avanje spratnosti
zgrada, kao i prostorno-urbane mjere, kojima se spreCava razvoj konurbacija na prostoru Boke
Kotorske.

Razvoj turistiCkih kapaciteta odgovara potrebama odbrane, ali s obzirom na to da se na nekim
lokacijama u Boki javljaju i neke kolizije sa sadrzajima od interesa za odbranu, rijeSavanje razvoja na
takvim lokacijama treba vrlo oprezno i sa velikim tolerancijama medusobno uskladivati.

Predvideni razvoj pomorske privrede, industrijskih kapaciteta i ostalih privrednih djelatnosti odgovaraju
potrebama odbrane, kao i planirani razvoj saobracajne infrastrukture. S obzirom na nepovoljnu
situaciju u pogledu vodosnabdjevanja i evakuacje otpadnih voda, bi¢e nuzno ovoj oblasti u daljem
razvoju posvetiti veCu paznju.

Pristup u rjeSavanju zastite Zivotne sredine i prirodnih vrijednosti odgovara potrebama odbrane, pri
¢emu bi bilo znacajno to sve bazirati na konceptu odrZivog razvoja.
Strukture odbrane i zastite

Za komplekse i objekte infrastrukture Vojske i drugih struktura odbrane na podrucju Morskog dobra i u
kontaktnoj zoni, obavezno je obezbjediti uslove za njihovo cjelovito i autonomno funkcionisanje,
uklju€ujuéi i odgovarajué¢e bezbjednosne i zastitne zone, kao i odgovaraju¢a povezanost sa spoljnim
tehnickim infrastrukturnim sistemima.

Zastita stanovnistva i materijalnih dobara od ratnih razaranja na prostoru Morskog dobra i u zaledu,
objezbeduju se spreCavanjem pojave vecih urbanih koncentracija i izgradnjom zastitnih objekata u
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skladu sa planovima odbrane, narocito u naseljima sa visokim stepenom ugrozenosti, i predvidanjem
zona za prihvat evakuisanog stanovnistva.

Kao glavne mjere zastite od ruSenja, u naseljima koristiti ograni€avanje visine objekata, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti zemljiSta, obezbjedenje slobodnog prostora oko objekata sigurnog od
ruSevina i pozara, i obezbjedenje saobracajnica od mogucih ruSevina.

Primjena i sprovodenje plana sa aspekta odbrane

Prostorni plan Morskog dobra uskladen je sa potrebama odbrane, i u Plan su ugradena odgovarajuca
prostorna rjeSenja u pogledu odbrane i zastite od ratnih razaranja, koja se baziraju na opstim uslovima
u pogledu mjera zaStite od interesa za odbranu zemlje, i na posebnim zahtjevima o potrebama
odbrane dobijenim od nadleZnih organa.

3.5. Smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta
— etapnost na nivou plana

Ovom Studijom predloZene su slijedece etape realizacije planskog dokumenta:
— prva etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 1
— druga etapa/ faza obuhvata urbanisticku zonu 3 i 4
— trecu etapal faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 2

U dijelu teksta Saobracajna i tehniCka infrastruktura, dio uslovi i faznost izgradnje infrastrukture,
detaljno je opisano kojom infrastrukturom opremiti urbanisticke zone kako bi se omoguéilo
infrastrukturno opremanje ( prikljucenje) planiranih objekata.

Odredivanje faza se bazira na planskoj pretpostavci o moguéem znacajnijem ili brojnijem ulaganju
(naplata komunalnog doprinosa) korisnika prostora. Obzirom da je nemoguée predvidjeti tacan
prostorni razvoj podrucja studije faze nijesu meduzavisne (faza 2 odnosno faza 3 nije uslovljena fazom
1 i obratno). Naime faze mogu biti istovremene i sa aspekta opremljenosti infrstrukturom
predstavljaju funkcionalne cjeline.

Plan propisuje obaveznu izradu jedinstvenog idejnog projekta, za SetaliSte u cjelini (idejni projekat
obalnog Setalista sa proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupalistem i pristaniStima). 1dejni
projekat obalnog SetaliSta je preduslov za realizaciju svih faza/etapa planskog dokumenta.

— etapnost na nivou parcele

Izgradnja objekata jedino na parcelama sa namjenom Hotel (T1) i stanovanje_ ku¢e u nizu (S) moze
se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude funkcionalna, tehnoloska i estetska cjelina.

3.6. Uslovi za kretanje lica sa posebnim potrebama

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

3.7. Smjernice za racionalnu potrosnju energije

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
Studije lokacije, pri ¢emu se preporucuje da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele)
bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektrine energije.
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Na ovom podrudgju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguc¢nost
orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranic¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu
kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata, uz navedene energetske mjere, potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of The
European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vrijednosti nije duzi od 10
godina.

Korid¢enje solarnih kolektora preporuCuje se kao moguc¢nost odredene ustede u potrosniji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

3.8. Uslovi za koriS¢enje prostora do privodenja namjeni

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje prostora ako je isto uskladeno
sa planiranim namjenama, ali ne i prosirivanje postojeceg koriS¢enja koje je u suprotnosti sa
planiranim namjenama. Na neizgradenom prostoru, Studijom predvidenom za odredene sadrzaje, nije
dozvoljena gradnja do privodenja parcela namjeni, odnosno do infarstrukturnog opremanja parcela.

3.9. Sjernice za dalju razradu i implementaciju Studije
U separatu sa urbanisticko tehnic¢kim uslovima uradeni su uslovi za po jednu parcelu od svih
zastupljenih namjena.

Plan propisuje obaveznu

— izradu jedinstvenog idejnog projekta, za SetaliSte u cjelini (idejni projekat obalnog SetaliSta sa
proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupalistem i pristani§tima), nakon €ega se
moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanisti¢kim zonama.

— raspisivanje i sprovodenje javnog anonimnog konkursa za lokacije hotela ( UP 2,UP3 i UP11)
Preporuke plana su sljedece:

— izrada idejnog rjeSenja uredenja park Sume Kukuljina

— konkurs za lokaciju zatvorenog bazena

—  konkurs za lokaciju otvorenog bazene
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4. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

4.1. Saobracaj
Postojece stanje

Obodom zone zahvata prolazi Jadranska magistrala, na koju se vezu saobracajnice sekundarne putne
mreZe u smjeru zone Zupe, Belani, Boniéa i Kukuljine, odnosno obalnog pojasa. Ostale ulice u samoj
zoni su promjenljive Sirine kolovoza od 3,0 — 7,0 m, nisu asfaltirane ili su asfaltnog zastora i uglavhom
se koriste kao kolsko-pjeSacke i sluze za prilaz do objekata.

Jadranska magistrala, je najvec¢im dijelom pri prolasku kroz Citav Bokokotorski zaliv dobila karakter
gradske saobracajnice sa strukturom saobracéaja (pjeSaci, parkiranje, dostava i sl.) i sadrzajima koji
onemogucuju adekvatno odvijanje putnog saobracaja. Dionica Jadranske magistrale na podrucju
opstine Tivat, takode sve viSe dobija karakter gradske saobracajnice sa heterogenom strukturom
saobracaja, kako u pogledu porijekla (tranzitni, izvorno — ciljni lokalni saobracaj), tako i u pogledu
kategorije vozila. Ona ima ulogu lokalnog povezivanja prigradskih naselja sa gradom i ulogu gradske
saobracajnice na dijelu kroz grad.

Gradska ulicna mreza je organizovana tako da u centru grada dominira ortogonalna saobracajna
mreza koja u rasteru od 100-150 m pokriva grad i nudi kvalitetnu saobracajnu uslugu.

Sekundarna saobra¢ajna mreza koja omogucéava prilaz zonama, parcelama i kuéama nema
odgovarajuce profile, samo manjim dijelom ima trotoare, a odvodnjavanje nije rijeSavano ili je rijeSeno
otvorenim kanalima uz saobracajnice. Samo su neke ulice asfaltirane, ali su bez oivicenja.

Veliki komunalni problem ove zone i podrucja grada Tivta predstavlja nedostatak parking prostora,
posebno u ljetnjoj sezoni.

Javni gradski saobrac¢aj se odvija isklju€ivo po Jadranskoj magistrali, a centralno autobusko stajaliste
koje je smjeSteno u centru grada prima medugradski i lokalni autobuski saobraca.

Opste postavke GUP-a

Vazec¢im Generalnim urbanistickim planom Tivat iz 1987 god. definisan je zna¢aj odnosno rang
saobracajnica u okviru ukupne gradske mreze. MreZu kategorisanih puteva opstine Tivat Cine
primarne gradske saobracajnice, sekundarne gradske saobracajnice i stambene ulice i pristupi.
Poprecni profili ovih saobracajnica definisani sa u grafickom prilogu GUP-a.

Jadranska magistrala je vazna saobracajna arterija u povezivanju Sirokih prostora evropskog i
republickog znacaja. Pored toga na podrucju opstine Tivat ona ima ulogu lokalnog povezivanja
prigradskih naselja sa gradom i ulogu gradske saobracajnice na prolazu kroz grad. MijeSanje jakog
tranzithog saobracaja na magistrali sa unutradnjim predstavlja veliki problem kako u organizaciji
saobracaja u gradu i uklapanju perifernih gradskih zona u jedinstveni saobracajni sistem grada, tako i
u protoku tranzitnog saobracaja.

Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja
sa susjednim opstinskim centrima od vitalnog je znac¢aja izgradnja zaobilaznice Jadranske magistrale
na podrucju Tivta i kvalitetne veze sa Kotorom koja je djelimi¢no ostvarena izgradnjom tunela Vrmac

Saobra¢ajna mreza je formirana i poboljSanje u funkcionisanju saobracaja treba traziti u izgradniji
novih saobracajnica i sanaciji i boljoj regulaciji postoje¢ih. Osnovno ¢e biti formiranje novih i
rekonstrukcija postojecih saobracajnica, rive i formiranje pjeSacke zone uz more.

Zona zahvata svojim sadrzajima i funkcijama privliaci veliki broj putovanja. Potrebe koje su vezane za
turizam, stanovanje, komunalno servisne djelatnosti treba u cjelosti zadovoljiti.

U zonama turisti¢ko ugostiteljskih djelatnosti potrebno je osigurati parkiraliSna i garazna mjesta prema
datim normativima.

Ocekivani rast medugradskog i prigradskog autobuskog saobracaja nalaze izgradnju nove autobuske
stanice. Nova lokacija predloZena je uz magistralu u zoni Boniéi §to je prikazano na grafickom prikazu
br. 12. Plan saobracaja.

Planirano stanje
Mreza saobracajnica

Planirana mreZa saobracajnica se bazira na slede¢im osnovama:
-uklapanje u rjeSenje saobracajnica definisana planskom dokumentacijom visSeg reda PPR Crne Gore,
GUP-a Tlvat,
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-poStovanje trasa i profila saobracajnica iz kontaktnih DUP-ova,

-poStovanije trasa i profila saobracajnica iz susjednih zona,

-maksimalno postovanje postoje¢eg gradevinskog fonda, postojece parcelacije i vlasnicke strukture
zemljista,

-razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne

-uklapanje postojecih saobracajnica u mrezu.

Okosnicu mreze saobracajnica Cini¢e i dalje Jadranska magistrala, koja ¢e izgradnjom brze postati
primarna gradska saobracajnica. U tom cilju postojeci profil magistrale potrebno je proSiriti dodajuci po
jednu kolovoznu traku Sirine 3,25 m u svakom smijeru te sa oivicenom razdjelnom trakom, Sirine 2 m
koja se ozelenjava; biciklistickom stazom Sirine 1,0 m i pjeSackom stazom Sirine 2,0 m te obostranim
zelenim pojasom Sirine 1,5 m (presjek 7-7 u grafiCkom prilogu br. 12).

Planirana ortogonalna-dijagonalna mreza saobrac¢ajnica nudi kvalitetnu saobracajnu uslugu. Planirano
je iskljucivanje kolskog saobracaja sa rive i formiranje pjeSacke zone uz more.

Postojeée sekundarne saobraéajnice na Kalimanu, Belanima, Zupi, Boniéima i Kukuljini se
rekonstruiSu tako da se izvode dvije kolovozne trake sa obostranim trotoarom koje u zavisnosti od
uslova na terenu mogu varirati Sirinom. Ove saobracajnice namjenjene su povezivanju pojedinih ulica
u zoni individualnog stanovanja, zoni turistiCkih i komunalno-servisnih djelatnosti. Ove saobracajnice
sa primarnom gradskom mrezom osiguravaju pristup centralnim sadrzajima zone.

Stambene ulice su zastupliene u zoni individualnog stanovanja, zoni turistiCkog naselja i zoni
komunalno-servisnih djelatnosti. Planira se rekonstrukcija postoje¢ih saobracajnica, tako da Sirina
kolovoza bude 6,0m ili 7,0 m sa trotoarom Sirine 1,6 -2,25mm. Nove saobracajnice planiraju se sa
Sirinom kolovoza, 5,5 m ili 6,0 m sa trotoarom Sirine 1,2-2.25 m. PostojeCe otvorene vodotoke
potrebno je zadrzati i ozeleniti u skladu s posebnim uslovima. Da bi se obezbijedio kolski pristup svim
urbanisti¢kim parcelama u zonama gdje je potrebno umiriti saobracaj, iizuzetno su planirane kolsko-
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanisti¢kih parcela i za
mirovanje vozila.

Trase novih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene postojec¢im
saobrac¢ajnicama i terenu, a prikljucci kotama izvedenih saobracajnica.

Na grafickim prilozima dati su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje kao Sto su koordinate
ukrsnih taCaka osovina raskrsnica, koordinate tjemena i centara krivina, elementi za iskolCavanje
krivina, radijusi na raskrsnicama i karakteristicni poprec¢ni profili. Koordinate presjeka osovina
saobracéajnica, koordinate tjemena definisane su u apsoluthnom koordinatnom sistemu XOYZ, a
orjentaciono su date visinske kote raskrsnica i pojedinih saobracajnica.

Saobracajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovarajucom saobracajnom signalizacijom.
Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a
nalaze se u poprec¢nom profilu. Na svim djelovima puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno
je postaviti odbojne grede.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim
rieSenjem. Za pristupne ulice bez trotoara gdje nije predvidena kiSna kanalizacija oivi¢enje projektovati
u nivou kolovoza Sto bi omoguéilo odvodnjavanje povrSinskih voda u okolni teren.Duz ovih
saobracajnica se mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od zivice) kako bi povrsinske vode mogle da
se prelivaju u zelene povrsine. U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada
koji smanijuju vidno polje vozaca i time ugrozavaju sigurnost u saobracaju.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobracéajnice sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj
kretati i geolosko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a
prema metodi JUS.U.C.012. Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt
betona, a na kolsko-pjeSackim kolovoz moze biti i betonski. Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ili
kamenih ivicnjaka.

Prilikom izrade Glavnih projekata moguc¢a su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja
trase sa postoje¢im stanjem i pristupima objektima, odnosno pojedinim parcelama.

Visinska nivelacija, odnosno kote niveleta saobracajnica u planu su date orjentaciono i u fazi
projektovanja ih treba provjeriti na €itavoj duzini saobracajnica. Za izradu Glavnog projekta potrebno je
detaljno snimiti teren. Poprecni magib kolovoza u pravcu ip=2.5%, u krivini maksimalni poprec¢ni nagib
ip=7%.Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od
ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine.
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Revitalizacija postojecih saobracajnica

Elementi postojeCih saobracajnica na podruju studije lokacije dati su u sljedecem tabelarnom
prikazu:

Oznaka oznaka duzina Sirina povrsina Sirina povrSina broj
saobracainice popre¢nog saobracajnic trotoara trotoara  kolovoza kolovoza PM
I presjeka e (m) (m) (m2) (m) (m2) (kom)
Saobracajnica 1 7-7 2774 1,6+1,6 887,7 | 3,5+3,5 1941.,8 0
Saobracajnica 2 2-2 716,3 | 2,25+2,25 3223,4 3+3 4297.7 0
Saobracajnica 5 2-2 520.8 | 2,25+2,25 2102.3 3+3 3191.3 0

Ukupna povrsina pod kolovozima ulica koje se rekonstruidui znosi 9430,8 m®.

Nove saobracajnice

Elementi planiranih saobrac¢ajnica na podrucju studije lokacije dati su u sljede¢em tabelarnom prikazu:

duziina povrsin povrsin
Oznaka oznaka saokj)raé Sirina a Sirina a broj
s popre¢nog o trotoara trotoar kolovoza  kolovoz PM
saobracajnice : ajnice
presjeka (m) (m) a (m) a (kom)
(m2) (m2)
Saobracajnica 3 2-2 3121 2,25+2,25 1185.2 3+3 2525.0 71
Saobracajnica 4 2-2 289.5 2,25+2,25 1181.9 3+3 2220.0 65
Saobracajnica 6 9-9 426.2 2,25+2.0 1317.8 | 2,75+2,75 | 2512.0 0
Saobraéajnica 7 5-5;9-9 288.7 2+2 9276 | 2,75+2,75 1620.0 0
Saobracajnica 8 10-10 147.6 1.2+1.5 361.5 | 2,75+2,75 803.5 0
Saobracajnica9  4-4;10-10 954.4 | 1.2+1.2(1.5) 2290.7 | 2,75+2,75 | 5537.6 0
Saobracajnica 10 9-9 164.4 | 2,25(2.0)+1.2 4771 | 2,75+2,75 900.4 0
Saobracajnica 11 4-4 258.6 1.2+1.2 1562.3 | 2,75+2,75 | 2882.6 58
Saobracajnica 12 4-4 399.4 1.2+1.2 911.5 | 2,75+2,75 | 2210.2 0
Saobracajnica 13 4-4 232.4 1.2+1.2 546.2 | 2,75+2,75 1357.2 0
Saobracajnica 14 9-9 2145 1.5+2.0 651.0 | 2,75+2,75 1173.8 0
Saobracajnica 15 8-8 112.0 1.2 134.4 | 2,75+2,75 656.0 0
Saobracajnica 16 8-8 151.5 1.2 181.7 | 2,75+2,75 865.2 6

Ukupna povrsina pod kolovozima novih saobrac¢ajnica iznosi 25263,5m°.

Uz povrsinu kolovoza i trotoara uz ulicu 11 su dodate povrSine saobracajnih veza izmedu
saobracajnice 12 9.

Osnovni elementi popre¢nih presjeka saobracajnice dati su u odgovaraju¢em grafiCkom prilogu br.12.
Plan saobracaja.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje u granicama plana rieSavano je u funkciji planiranih namjena.Namjena povrsina na prostoru
posmatranog plan je kombinacija turistickih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima i stalnog stanovanja

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima
objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa.
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Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

namjena Potreban broj PM
stanovanje (S) 0.8 PM/ 100 m2 BGP

mjeSovita namjena (M1)

stanovanje sa poslovnim prostorima (S1)
hotel (T1) 0,6 PM /100 m2 BGP

turisticko nauticki sadrzaj (T2)

vile, turisticko naselje (T4)

lietnjikovac, kulturni turizam (ZA)
komunalni servisi (K) 1 PM/100 m2 BGP
poslovanje (P)

autobuska stanica (As)
sportski objekti (SR) 1PM/5 gledalaca

sportski tereni na otvorenom (R)

U zoni zahvata plana obezbijedeni su javni parkinzi i to:
-parking mjesta za putniCke automobile uz saobracajnice
-parking mjesta na organizovanim parking povrSinama

U zoni Bonici i Racice planirane su javna parkiraliSta uz saobrac¢ajnice. Javno/ privatno parkiraliSte je
planirano i u marini Bonici, uz sportsku dvoranu i na prilazu magistrali.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako
da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), a pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo i osvetljenje.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza tip garaze ¢e se odrediti kroz izradu projektne
dokumentacije. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi, a mogu biti jednoetazne ili
viSeetaZzne. Mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehaniCke. Rampe za ulazak u garaze iprojektovati sa
poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%. Rampa za ulazak u garazu mora
podeti od gradevinske linije. Sirina dvosmjerne prave rampe je 6,50 m,a $irina dvosmjerne kruzne
rampe je 8,10 m.Slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjesta min5.0mx2.5m , a Sirina
prolaza min5.5m. Ukoliko iznad garaza nema etaza krov garaze se moze planirati kao krovna basta.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Planirano je ukupno 200PM sa upravnim parkinzima.PovrSina pod parkinzima iznosi 2500,00m>.

Pjesacke komunikacije

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih dijelova zone zahvata sa klju¢nim
pravcima kretanja. Postoje¢e pjeSacke staze u Zupi su saduvane uz uslov rekonstrukcije i kvalitativne
dogradnje istih. Vaznu dopunu u povezivanju zone zahvata plana sa susjednim zonama odnosno
brdskim predjelima sjeverno od zone zahvata predstavlja pjeSacka i biciklistiCka staza (sportske
namjene) duz magistrale .

Povrsina pod trotoarima uz kolovoze iznosi 17924,30m?.
Povrsina pod pjesackim stazama iznosi 12777,40m>.

Povréina pjesackog $etalista (lungomare) iznosi 13427,40 m?
Biciklisticke staze

Rekonstrukcijom Jadranske magistrale predvida se izgradnja biciklisticke staze Sirine 1,0 m.
Biciklisticke staze rekreativnog se nastavljaju poprecnim vezama kolovoznim povrSinama putne
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mreZe do sportsko rekreacijskih sadrzaja zone Zupe, Boniéa i Kukuljine te vode do $etali$ta uz obalu i
planiranog parka. Biciklisticki saobra¢aj se moze dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze,
trotoarima i stazama SetaliStima u skladu sa pravilima ZOBS-a.Uz sve objekte koji su predmet
interesovanja biciklista (javni ugostiteljski i turisticki sadrzaji,plaza) mogu se obezbijediti odgovarajuéi
otvoreni prostori za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

Javni autobuski saobracaj

Linije javnog autobuskog saobracaja vezane su za Jadransku magistralu, a centralno stajaliste u
gradu prima lokalni i medugradski autobuski saobracaj. Nova autobuska stanica ¢e se rijesiti prema
zasebnom projektnom rjeSenju na predvidenoj lokaciji u zoni Bonici. Linije lokalnog i medugradskog
autobuskog saobracaja, koje prolaze Jadranskom magistralom, omogucéavaju povezivanje Tivta sa
ostalim djelovima i naseljima urbanog podrucja opstine, kao i susjednim opstinskim centrima. Prilikom
izrade Glavnog projekta rekonstrukcije Jadranske magistrale ¢e se odrditi autobuska stajaliSta na
ovom dijelu. Stajalista javnog prevoza postavljati u zasebnoj nisi Sirine 3,0 m a kolovoz stajalista
obiljeziti horizontalnom signalizacijom. Na stani¢nim frontovima postaviti pratecu opremu u vidu
uniformnih oznaka stajalista i nadstersnice.

Taksi saobracaj

Lokacije taksi stanica na podrucju studije lokacije treba da odredi Opstinski sekretarijat za saobracaj u
skladu sa zahtjevima zainteresovanih ucesnika u saobracaju. Taksi stanice treba da budu obiljezene
po normama JUS-a i pozeljno je da budu zasnovane po principu prvi usao - prvi izasao.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike trotoara i
kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, &ija najmanja
dozvoljena 8irina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobracajnog rieSenja za sve
nove objekte neophodna je primjena standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG
br.10/09.)

Protivpozarni putevi

Kod svih povrSina koje se koriste kao protivpozarni prilazi potrebno je, prilikom izrade projektne
dokumentacije, ostaviti u popre¢nom profilu prostor, Sirine 6m, za prolaz specijalnih vrsta vozila
(vatrogasci, hitna pomo¢,...) i o tome treba voditi raCuna prilikom dimenzionisanja njihove konstrukcije.
Pomorski saobracaj

Uz morsku obalu planira se obezbijediti javno pristaniSte uz marinu koji ¢e omoguciti ne samo privez
brodi¢a ve¢ i uspostavljanje javhe pomorske veze unutar samog Tivatskog zaliva i Citavog akvatorija
Bokokotorskog zaliva. U tom cilju je potrebno rekonstruisati i opremiti postojeca manja pristaniSta duz
obale koja mogu prihvatiti manje brodi¢e u priobalnoj plovidbi. kako bi se ista mogla iskoristiti u toku
turisticke sezone, za javni prevoz putnika. Sama marina se predvida sa cca 200 vezova, a izvesti ¢e
se prema zasebnom projektnom rjeSenju usaglaSenom s posebnim uslovima za izgradnju marina.
Pristup javnim pristaniStima omogucen je sa kolsko-pjeSackih povrsina, odnosno preko Setalista.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
Primarna gradska saobracajnica

Jadranska magistrala — rekonstrukcija

Sirina svakog kolovoza 2x3,25 m, sredi$nji razdjelni pojas Sirine 2 m, obostrana biciklisticka staza po
1,0 m i obostrani trotoar Sirine 2,0 m te obostrani zeleni pojas Sirine 1,5 m (presjek 7-7 u grafickom
prilogu br. 12).

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobivanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajué¢im slojem od asfalt betona od eruptivhog
agregata. Kolovoznu konstrukciju saobracéajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, opterecenju i
strukture vozila koja ¢e se njome kretati kao i karakteristika tla. Trotoar uraditi od betona ili od
prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u zonama visoko vrijednog krajolika
Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim bijelim iviénjacima,a na
mjestima prilaza urbanistickim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti
oborene i prelazne ivi¢njake,a rampe za invalide izvesti prema standardima

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi posojecem stanju, terenu i okolnim objektima uz obavezno
postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a max 7%)

Koordinate raskrsnica i poprecni presjek je dat na grafickom prikazu br. 12. Plan saobracaja
Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesSiti u skladu sa mogucim tehnickim rjeSenjem.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 los



CAU

Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobra¢ajnom signalizacijom kao
i ogradama duz trotoara na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

Revitalizacija postojecih saobracajnica

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobivanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana.

Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni poprec¢ni
profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt betona,a na kolsko-pjeSackim
kolovoz moze biti i betonski. Kolovoznu konstrukciju saobracajnica utvrditi shodno rangu
saobracajnice, opterecenju i strukturi vozila koja ¢e se njome kretati kao i karakteristika tla. Postoje¢u
revitalizovati tamo gdje je potrebno.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa moguéim tehni¢kim rjeSenjem Sahtovske
instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrSine kolovoza za motorni saobraca;.

Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i
202.

Trotoar raditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika.Popre&ni nagib trotoara je 1,0%.

Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim ivicnjacima,a na mjestima
prilaza urbanistiCkim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne ivicnjake,a rampe za invalide izvesti prema standardima.

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postoje¢em stanju saobracajica i okolnim objektima uz
obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min.
poduzni nagibi 0,5%,a max 7%).

Popre¢ni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu. Prije izvodenja
saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobra¢ajnom signalizacijom kao
i ogradama duz trotoara na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzavati i projekat saobracajnog
rieSenja kojim ce se definisati operativhe povrSine vozila za snabdijevanje, prilaz na javnu
saobracajnicu, nacin funkcionisanja interventnih vozila u sluaju potrebe, rjeSenje mirujuéeg
saobracaja, kretanje invalidnih lica itd.

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecéih
saobracajnica sa primjerenim padovima. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, definisane su u
apsolutnom koordinatnom sistemu. Osnovni elementi poprecnih profila saobracajnica dati su u
odgovarajuc¢em grafickom prilogu br.12. Plan saobracaja.

Nove saobracajnice

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobivanja preciznih podataka za izradu preciznog nivelacionog plana.

Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristiCni poprecni
profili. Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona od eruptivhog
agregata. Kolovoznu konstrukciju saobracajnica utvrditi shodno rangu saobraéajnice, opterecenju i
strukture vozila koja ¢e se njome kretati kao i karakteristika tla.

Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i
202.

Trotoar raditi od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika.Popre&ni nagib trotoara je 1,0%.

Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim ivicnjacima,a na mjestima
prilaza urbanistickim parcelama oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne ivi¢njake,a rampe za invalide izvesti prema standardima.

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i
popre€nih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a max 7%).
Poprecni nagib saobraéajnice u pravcu je 2,5%, a u krivinama zavisno o radijusu.Prije izvodenja
saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije. Glavni projekti uliénih instalacija su posebni
elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.
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Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim
rieSenjem. Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni
saobracaj.

Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobra¢ajnom signalizacijom te
ogradama duz trotoara na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i projekat saobracajnog
rieSenja kojim ce se definisati operativhe povrSine vozila za snabdijevanje, prilaz na javnu
saobracajnicu, nacin funkcionisanja interventnih vozila u sluaju potrebe, rjeSenje mirujuéeg
saobracaja, kretanje invalidnih lica itd.

Kolsko-pjesSacke saobracajnice

Sirina saobrac¢ajnice min 3 m;

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobivanja preciznih podataka za izradu nivelacijskog plana

Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice je od asfalta, kamena, betona, i sl. materijala zavisno o
pejzaznim karakteristikama zone

Ukljucenje kolsko-pjesackih staza na kolske saobracajnice treba rijeSiti oborenim ivicnjacima

Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i
popre€nih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a max 7%,
iznimno do 10%)

Koordinate raskrsnicai poprecni presjeci su dati na grafickom prikazu br. 12. Plan saobracaja
Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti u skladu sa mogucim tehnickim rieSenjem

Posebnu paznju treba posvetiti sigurnosti u€esnika u pjeSaCkom saobracaju i predvidjeti adekvatne
ograde gdje je to potrebno

TroSkovi komunalnog opremanja podrazumevaju troSkove izgradnje saobracéajnica |
komunalne infrastrukture i to:

SAOBRACAJNICE

TroSkovi izgradnje saobracajne infrastrukture: )

m cijena ukupno
- saobracajnice1, 2i 5
- kolovoz 9430,80 x 50€= 471 540,00
- trotoari 6213,40 x 30€ = 186 400,00
- saobracajnice 3, 4, 6,7, 8,9, 10, 11,12, 13,14, 15, 16,
- kolovoz 25263,50 x 70€ =1 768 445,00
- trotoari 17942,30 x 30€ = 538 269,00
- parking 2500,00 x 35€ = 87 500,00
- pjesacke staze 12777,40 x 25€ = 319435,00
- pjeSacko SetaliSte (lungomare) 13427,40 x 35€ = 469 959,00

UKUPNO TROSKOVI IZGRADNJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE: 3 841 548,00€

U troskove rekonstrukcije saobracajnica nije racunata Jadranska magistarla.
4.2, Hidrotehnicki sistemi

Opste ocjene i polaziste

Nedostatak vode u ljetnjem periodu prati gotovo sve opstine Crnogorskog primorja ve¢ decenijama.
Opsezna hidrogeoloSka i druga istrazivanja koja su sprovedena pokazala su da se znacajne koli€ine
pitke vode u ljetnjem periodu na podrucju crnogorskog primorja ne mogu i obezbijediti iz lokalnih
izvoriSta. Jedino rjeSenje za ovo podrucje je izgradnja regionalnog vodovoda na koji bi se vezale
postojecée distributivhe mrezZe primorskih gradova.

Medutim, razvoj vodoprivredne infrastukture na podrucju svih opstina Crnogorskog primorja, pa i Titva,
nije adekvatno pratio socijalni, ekonomski, urbani, turisticki i drugi razvoj razmatranog podrucja, te je
doSlo do ozbiljnog zaostajanja u razvoju hidrotehnickih sistema, $to moze biti limitirajuéi faktor
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buduceg razvoja opstine. S obzirom da je turizam osnovna privredna grana za posledicu ima izrazenu
razliku u potrebama za vodom tokom ljetnjeg i zimskog perioda, a samim tim i drasticno varira i
koli¢ina otpadnih voda.

Problemi koji se posebno odnose na hidrotehnicke siteme za opSstinu Tivat su sljedeci:

o Podrugje opstine Tivat nema izvora vode koji bi mogli zadovoljiti potrebe razvoja grada.
RjeSenje je u izgradnji regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja sa zahvatom vrela u zoni
Skadraskog jezera;

o Sistem za snabdijevanje vodom zaostaje za potrebama razvoja grada a  njihovo
funkcionisanje postaje sve napregnutije i neizvjesnije u punoj turisti¢koj sezoni;

0 Stanje mreze distributivhog sistema je dosta loSe, zbog ¢ega se javljaju veliki gubici u mrezi
(>60%), Sto dodatno otezava situaciju u vodovodu koji se susrece sa problemima nedovoljne
koli¢ine vode;

0 Nepostojanje jednistvenog kanalizacionog sistema na podrucju opstine Tivat. Otpadne vode
se sakupljaju nizom manjih kanala i lokalnih mreza, koji su izvedeni pojedinacno bez neke
koncepcije. To je posebno slu€aj sa priobalnim podru¢jem Tivatskog zaliva, na kojem postoji
deset obalnih ispusta direktno u more;

o0 Nepostojanje postrojenja za preciScavanje otpadnih voda naselja, koje se sada upustaju
neposredno u more, izaziva pogorSanje kvaliteta vode priobalnog mora i sve viSe ugrozava
ciljeve turistiCke valorizacije prostora;

o0 Nedovoljna razvijenost kanalizacije za atmosferske vode ugrozava urbanu strukturu naselja i
saobracajnice;

0 Kapaciteti plaza postaju nedovoljni u odnosu na porast turista, te se otvara problem
radikalnijih rjeSenja proSirenja prostora za kupanje.

Godine 2001. usvojena je i stupila na snagu Vodoprivredna osnova Republike Crne Gore (Institut
,Jaroslav Cerni“, Beograd i JP“Vodvod i kanalizacija“, Podgorica, 2001). Taj najvisi planski dokument
u oblasti voda, koji definiSe strategiju, kriterijume, uslove i ograniCenja za razvoj vodoprivredne
infrastukture, utvrdio je i osnovne konfiguracije nekih vitalnih sistema, prije svega u domenu
snabdijevanja vodom naselja. Takode su definisani i kriterijumi zaStite kvaliteta voda i zastite
priobalnog mora. Ti kriterijumu treba da budu polaziSte za rjeSavanje vodoprivrednih sistema opstine
Tivat, poSto VOCG po svom pravnom tretmanu ima karakter uredbe.

Takode u obzir treba uzeti i druga stateSka dokumenta koja se odnose na predmetnu oblast, a to su:

0 Projekcija dugoro¢nog snabdijevanja vodom Crne Gore" (Gradevinski fakultet, Podgorica,
1998 god.)

0 Master plan vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja i Cetinja (2005. god.);

0 Izbor izvorista dugoro¢nog snabdijevanja vodom regiona Crnogorskog primorja — Cost benefit
analiza potencijalnih alternativa (Univerzitet Crne Gore i Ekonomski fakultet, Podgorica,
2005);

0 Master plan odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda Crnogorskog primorja i opstine Cetinje
(DHV NJATER BV, Netherlands, 2005.god.).

o0 Prostornog plana podruc¢ja posebne namjene za morsko dobro Crne Gore (Monte Cep, Kotor i
RZUP, Podgorica, 2007)

Vodosnabdijevanje

Tivatskim vodovodom snabdijeva se vodom podruc¢je povrSine cca 46km2 - cjelokupan priobalni
prostor zaliva, dijelove poluotoka Lustica i sela na padinama Vrmca. Sela iznad kote 200 mnm kao i
neka sela na Lustici nisu ukljuCeni u vodosnabdijevanje preko javhog vodovoda nego se snabdijevaju
iz bistijerni. Od ukupnog broja stanovnika opstine cca 95% se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda.
Snabdijevanje se vrsi iz izvori$ta Plavda, novih bunara u Topli$u i izvora Ce$ljar, &ija je izdagnost
prikazana u tabeli:

Tabela 1. 1zdasnost lokalnih izvoriSta za koji se kotiste za vodosnabdijevanje

Tivta.
Izvoriste Izdasnost (I/s)
Plavda 20
Cegjar 3
Topli§ 20
Ukupno 43
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Voda u ljethom periodu na izvoru Plavda zaslanjuje tako da nije za upotrebu kao pitka voda, a izvor
Cesljar i novi bunar u Topli$u ostaju za vodosnabdijevanje $to ne podmiruje ni izdaleka danasnje
potrebe, tako da su prisutne stalne dnevne restrikcije. Od ukupnih koli¢ina vode koja se zahvata na
izvoristima 95% se potiskuje do rezervoara ili u distributivnu mrezu tako da su troSkovi transporta vode
do potroSaca, uz velike gubitke u mrezi, enormno visoki. Postoje¢i rezervoarski prostor kao i
distributivna mreza zadovoljavaju danasnje potrebe ali ne i potrebe buduéeg razvoja.

Predmetno podrucje se snabdijeva iz dva pravca:

o0 Jugoistocni dio podrucja se snabdijeva glavnim dovodno-distributivnim cjevovodom precnika
250mm. Materijal tog cjevovoda je azbest cement i pruza se gornjom stranom Jadranske
magistrale. Od njega se odvaja azbest cementni distributivni cjevovod pre¢nika 100mm koji se
spusta do mora i nastavlja do industrijske zone GradioSnice. Oba cjevovoda su stara, trpe
velike gubitke i pruzaju se po privatnim parcelama. Ovaj dio sistema Tivta se snabdijeva iz
pravca topliSkih izvora.

0 Sjeverozapadni dio podrucja se snabdijeva sa izvoriSta Plavda, preko rezervoara Podkuk.
Glavni dovodni cjevovod je liveno-gvozdeni pre€nika 200mm koji zavrSava dionicom od azbest
cementa, pre¢nika 250mm.

Odvodenje otpadnih voda

Postojeci kanalizacioni sistem Tivta je veoma nerazvijen a procenat priklju€enosti na kanalizaciju je
najnizi od svih opstina Primorja. Prema podacima Master plana odvodenja i preciS¢avanja otpadnih
voda Crnogorskog primorja i opstine Cetinje on iznosi oko 40%.

Prema postojecem stanju odvodenja upotrebljenih otpadnih voda i raspolozivih recipijenata podrucje
opstine Tivat moze se podijeliti na tri karakteristicne zone:

1. priobalno podrucje Tivatskog zaliva;

2. unutrasnji dijelovi opstinskog podrucja, i

3. priobalno podrucje uz otvoreno more.

Na podrucju cijele opstine ne postoji ni jedna kanalizacija koja bi se mogla tretirati kao objekat
sistemskog odvodjenja upotrebljenih otpadnih voda. Postoji niz manjih kanala i lokalnih mreza, koji su
izvedeni pojedinacno bez neke koncepcije. To je posebno slucaj sa priobalnim podru€jem Tivatskog
zaliva, na kojem postoji deset obalnih ispusta direktno u more. Jedna od prvih kanalizacija je izvedena
za potrebe hotela "Mimoza", a rijeSena je upustanjem upotrebljenih otpadne vode preko septicke jame
u more ispustom duZine 100m. Na slican nacin je i rijeSeno odvodjenje upotrebljenih otpadnih voda za
hotelski kompleks "Kamelija" i stambveno naselje na Seljanovu. Za centar Tivta izgradjena je
kanalizaciona mreza i sakupliene vode se odvode prema zalivu Kaliman i ispustaju u more
podmorskim ispustom duzine 200m. Za evakuaciju ovih upotrebljenih otpadnih voda koris¢en je i kanal
Rosino, jer su upotrebljene otpadne vode nekih stambenih objekata upustane u ovo regulisano korito.
Specijalna industrija locirana na podrucju Tivta ima posebnu kanalizaciju sa direktnim ispustom u
more, bez preciSéavanja. Za kompleks hotela i autokamp Przno, upotrebljene otpadne vode se
preciScavaju na postrojenju "Putox", a efluent se ispusta u more podmorskim ispustom duzine 100m.
Stambeni objekti van podrucja pokrivenih pojedinacnim kanalizacionim mrezama, otpadne vode
odvode u septicke jame i upustaju ih u infiltracione bunare.

PROJEKCIJA RAZVOJA TIVTA

Vodosnabdijevanje

Dugoro¢no snabdjevanje Crnogorskog primorja, a time i opstine Tivat je predvideno da se realizuje
izgradnjom regionalnog vodovoda na koji bi se vezale postojece distribucione mreze primorskih
gradova.

Deficitarne koli¢ine vode, koje je potrebno obezbjediti iz regionalnog vodovodnog sistema,
predstavljaju razliku izmedu minimalnih koli¢ina, koje ljeti obezbjeduju lokalni izvori i potreba, koje
treba obezbjediti za lokalno stanovnistvo, turiste i ostale potroSace.

Studija "PROJEKCIJA DUGOROCNOG SNABDIJEVANJA VODOM CRNE GORE" potvrdila je
uvjerenje da je dodatne koli¢ine vode za opstine Crnogorskog primorja moguée dovesti regionalnim
sistemom iz zaleda. Deficit bi se nadopunjavao iz regionalnog vodovoda (1.410 I/s) i iz unutrasnjih
rezervi sistema za vodosnabdijevanje, smanjivanjem gubitaka (275 I/s) sa sadasnjih 60% (najmanje)
na nivo od 30%-20%.

Sektorska studija 4.4 "VODOPRIVREDA | HIDROTEHNICKI SISTEMI” za potrebe izrade novog
Prostornog plana Republike Crne Gore (Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje i Univerzitet
Crne Gore), pokazala je, da je za primorske opstine do 2021. godine potrebno obezbjediti ukupno
2.186,2 I/sec higijenski Ciste vode od €ega je Opstini Tivat potrebno osigurati 192,90 I/sec.
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Studija  ,IZBOR IZVORISTA DUGOROCNOG SNABDIJEVANJA VODOM REGIONA
CRNOGORSKOG PRIMORJA — COST BENEFIT ANALIZA POTENCIJALNIH ALTERNATIVA*®
proracunavajuci deficite vode do 2020. godine pokazala je da primorskom regionu nedostaje 994 |/s,
od ¢ega opstini Tivat 202 I/s.

S obzirom na razliite podatke u pojedinoj dokumentaciji usvojice se podaci iz ,PROSTORNOG
PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO CRNE GORE*. Projektovana
potrebna koli€¢ina za 2021. godinu za Tivat od ukupno 193 I/s, iznosi za stalne korisnike 117 l/s i
76 l/s za povremene korisnike. Iz lokalnih izvora moze se podmiriti 30 I/s, a iz regionalnog
vodovoda 163 I/s.

Dionica od Herceg Novog do Budve u duZini od 34,5 km izgradena je i ovim dijelom cjevovoda su
povezani gradovi Herceg Novi, Kotor, Tivat i Budva i omoguceno je plasiranje eventualnih viskova
vode iz jednog grada u drugi.

Da bi se adekvatno dopremila primljena voda iz Regionalnog vodovda do potroSaca uz zahtijevanu
koli€inu i pritisak potrebno je rekonstruisati i optimizirati rad postojecih gradskih vodovodnih mreza.

Povezanost Regionalnog vodovoda i distribucione mreze Tivta ostvaruje se preko odvojka Aerodrom
iz rezervoara uz pumpnu stanicu Pod kuk, Ciji je kapacitet potrebno povecati i postoje¢eg rezervoara
Tivat (PK Tivat) u postojeci rezervaor Mazine.

Da bi se unaprijedio rad tivatskog vodovodnog sistema, prvenstveno je potrebno uspostaviti kvalitetan
nadzorno upravljacki sitem, te smanijiti gubitke vode na razuman nivo (20-ak%), zamjenom oStecenih
cjevovoda, ventila i kontrolisati ih uspostavljanjem potrebnih mjernih garnitura.

Prije puStanja u pogon regionalnog vodovoda, potrebno je pripremiti tivatski sistem za kvalitetno
preuzimanje potrebnih koli¢ina vode od regionalnog vodovoda. Predvideno je da cijela opstina Tivat
ima tri konekcije na regionalni vodovodni sistem: kod PK Tivat, kod pumpe SamKomerc (na ulazu u
GradioSnicu) i na raskrsnici Kotor-Tivat.

izgradnjom dodatnog rezervoarskog prostora (Toplis), te izgradnjom potrebnih cjevovoda od Podkuka
do grada (distribuciona mreza) i od buduceg rezervoara Topli§ do Lustice.

Neophodno je kontrolisano crpiti izvoriSta Plavdu i Topli§, jer se usljed precrpljivanja narusi krhka
ravnoteza vodnih slojeva, izbalansiranih tako da se sloj slatke vode kao lakSe formira iznad sloja slane
vode. Nakon mijeSanja slatke i slane uz zaslanjivanje izvoriSta ponovna ravnoteza se vrlo tesko
uspostavlja, pa izvori ostaju dugo zaslanjeni.

Perspektive razvoja Tivta u pogledu vodosnabdjevanja vezane su kao i kod ostalih primorskih gradova
za izgradnju Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje, koji moze u sprezi sa lokalnim izvoriStima
(Ciji je ukupan kapacitet daleko najmaniji u odnosu na izvorista drugih primorskih gradova) da zadovolji
potrebe Tivta u vodi do 2021. godine.

Odvodenje otpadnih voda

Jadransko more kao osnova svih djelatnosti ljudi koji Zzive na podrucju Crnogorskog primorja, ne treba
da se u pogledu odvodenja otpadnih voda tretira kao puki recipijent Sto se deSavalo i deSava u
dosadasnjoj praksi odvodenja otpadnih voda sa ovog podrudja.

U oblasti odvodenja otpadnih voda doslo je vrijeme da ona koli¢ina vode koja je uzeta iz prirode bude
adekvatno preciSéena i vracena.

Planirano je da se otpadne vode primorskih gradova sakupljaju sa jednim ili viSe gradskih
kanalizacionih sistema i najbrzim putem uz prethodno preciS¢avanje preko dubokih morskih ispusta
(duzine preko 500 metara) upustaju u more na dubinu ispod 40 m.

Prema veli€ini naselja, odnosno emisiji zagadenja koje podlijeze obaveznom tretmanu, razlikuje se
nekoliko kategorija:
0 naselja veca od 2.000 ES ¢iji se efluenti ispustaju u povrsinske vode treba da izrade
postrojenje za sekundarni tretman
0 naselja vec¢a od 10.000 ES u osjetljivim zonama, pored sekundarnog, moraju imati i
tercijarni tretman
0 naselja od 10.000 — 150.000 ES u priobalnom podrucju obavezni su da imaju pored
sekundarnog i tercijarni tretman.

Prema Direktivi Evropske Unije, vode moraju biti identifikovane kao manje osjetljive ako, kao rezultat
povoljnih morfoloskih, hidroloskih i specificnih hidroloskih uslova koji Spostoje u toj zoni, ispustanje
otpadnih voda ne prouzrokuje Stetne efekte na okolinu.
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Tu spadaju: otvoreni zalivi, estuarije i druge priobalne viode sa dobrom izmjenom koje nisu podlozne
eutrofikaciji ili nisu u blizini zona namjenjenih za kupanje i uzgoj marikultura. Sa druge strane, osjetljive
vode su: zalivi, uvale, estuarije i obalne vode mora sa loSom cirkulacijom, problemima koji se javljaju
uslijed pobogacivanja nutrijentima, ali i prostor sa visokim ekoloskim kvalitetom koji se mora posebno
Stititi.

U skladu sa usvojenim kriterijumima za tretman otpadnih voda naselja Vodoprivrednom osnovom
predvidena je izgradnja postrojenja za preciS¢avanje komunalnih upotrebljenih otpadnih voda za
primorje sa sekundarnim tretmanom.

Za komunalne otpadne vode gradova potrebno je predvidjeti jedan ili vise uredaja za preciS¢avanje za
sve gradove, s tim Sto je za Kotor i Tivat planiran zajedniCki centralni uredaj za preciS¢avanje
komunalnih otpadnih voda.

Za podrucja koja nisu predvidena da se obuhvate centralnim gradskim kanalizacionim sistemom, zbog
neisplativosti usljed rasutosti stambenih objekata, potrebno je izgraditi septicke jame sa obaveznom
dezinfekcijom prije upustanja u upojne bunare ili recipijent kao i kontrolisati njihovo funkcionisanje tako
da na izlazu daju predviden kvalitet otpadne vode.

Takode je u prelaznom periodu potrebno graditi septicke jame za podrucja na kojima ¢e biti izgraden
kanalizacioni sistem ali nisu jo$ uvijek pokrivena kanalizacijom da bi se izbjeglo zagadenje mora,
pogotovu u zalivu gdje je autopurifikaciona mo¢ morske vode u mnogome smanjena u odnosu na
otvoreno more.

Na podrucju cijelog Crnogorskog primorja predvideni su separatni kanalizacioni sistemi, odnosno
poseban sistem za odvodenje oborinske vode, a poseban za odvodenje upotrebljene otpadne vode.

U planiranju rijeSenja odvodenja i preciS¢avanja upotrebljenih otpadnih voda nacelno se Koristila
slijede¢a dokumentacija - ”ldejni projekat kanalizacionog sistema na Crnogorskom primorju”
(Gradevinski fakultet, Zagreb i Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje, Titograd, 1978),
"Master Plan” (Energoprojekt, Beograd, 1990), u kojima su i zacrtane osnovne postavke i koncepcija
izgradnje kanalizacionog sistema i "Master plan odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda Crnogorskog
primorja i opstine Cetinje”.

Prema Master planu izvrSen je dugoro¢ni proracun koli¢ina otpadnih voda do 2028. godine, koje treba
kanalisati i nakon odgovarajuceg tretmana upustiti u recipijent, za zimski period u koli€ini od 416 I/sec i
za ljetni period u koli¢ini od 868 I/sec. Kanalizacioni sistemi Crnogorskog primorja mogu se osmatrati
kao dvije cjeline:

o0 kanalizacioni sistemi gradova Bokokotorskog zaliva (Kotor, Tivat i Herceg Novi)

o0 kanalizacioni sistemi gradova otvorenog mora (Budva, Bar, Ulcinj).

Kanalizacioni sistemi Bokokotorskog zaliva

Stanje Bokokotorskog zaliva kao recipijenta za komunalne otpadne vode je ekoloski ranjivo, sa
ograni¢enim uslovima za upustanje otpadne vode. To je najzagadeniji dio Crnogorskog primorja, pa se
nametala potreba da se pitanje kanalizacionih sistema prvenstveno rijeSava na podrucju gradova
Bokokotorskog zaliva. RijeSenje je da se upotrebljene otpadne vode ne ispustaju u zaliv u dijelu
Kotorsko- Risanskog i Tivatskog zaliva, nego da se vodi na otvoreno more u zaliv Traste. U
Hercegnovski zaliv se upusta preciSéena otpadna voda, kao prva etapa, a kasnije se planira tunelom
odvoditi na otvoreno more. Izrada projektne dokumentacije kao i njena realizacija, odnosno izgradnja
kanalizacionih sistema tekla je neSto brze za gradove otvorenog mora, za razliku od gradova
Bokokotorskog zaliva .

Zajednicki primarni kanalizacioni sistem Kotor-Tivat-Traste sa centralnim uredajem za primarni
tretman isprojektovan je jo§s 1978. godine uz odvodenje otpadnih voda Kotora i Tivta van
Bokokotorskog zaliva na otvoreno more.

Ove smijernice su potvrdene i izvjeStajem UNIDO-a (United Nations Industrial Development
Organizations) iz 1989. godine gdje je zaklju¢eno da se adekvatna zastita Bokokotorskog zaliva moze
ostvariti samo odvodenjem upotrebljernih otpadnih voda, a posebno industrijskih otpadnih voda van
zaliva. RjeSenje je dopunjeno dispozicijom uredaja za preciS¢avanje prema Master planu iz 1990.
godine. TehniCkim rjeSenjem odvodenja otpadnih voda iz Kotorskog i Tivatskog zaliva predvideno je
da se otpadne vode iz Kotorskog zaliva sakupljaju na jednom mjestu - krajnja ta¢ka jugoisto€nog dijela
naselja Skaljari, gdje je izgradena sabirna pumpna stanica ,Kotor” odakle se otpadne vode pumpaju
kroz dva cjevovoda pre¢nika 300 mm prema izlivnom objektu na ulazu u tunel Vrmac.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 l102



CAU

Otpadne vode zatim prolaze kroz tunel Vrmac kolektorom pre¢nika 600 do izlaza iz tunela, gdje se
nalazi automatska reSetka i aerisani pjeskolov, i dalje kanalom kroz Grbaljsko polje do izlivne komore
koja je locirana iznad zaliva Solila, gdje bi se vrsilo i prikljucenje otpadnih voda iz industrijske zone i
otpadnih voda op$tine Tivat.

Od izlivne komore (Solila) pa do zaliva Traste, otpadne vode se gravitaciono transportuju, prolazeci
tunelski kroz brdo Grude. Poslije prolaska kroz tunel Grude otpadne vode Kotora i Tivta se vode na
kraj gravitacionog kolektora, preko objekata za upusStanje u podmorski ispust precnika 600 mm i
duzine 3624 m, na dubini od ¢etrdesetak metara.

Prije upustanja otpadnih voda u recipijent - zaliv Traste potrebno je precistiti otpadnu vodu na uredaju
zapreciS¢avanje sa primarnim (gruba reSetka, aerisani pjeskolov, primarno taloZenje) i sekundarnim
preciSc¢avanjem (bioaeracioni bazen sa aktivnim muljem, sekundarno taloZenje) kao i sa tretmanom
mulja (anaerobna digestija uz prethodno uguscivanje mulja).

Tivatski kanalizacioni sistem

Za Tivatski kanalizacioni sistem usvojeno je takode separatno odvodenje upotrebljenih otpadnih voda.
Otpadne vode grada Tivta sakupliene mrezom kanala vode se kolektorom iz Tivta i prikljuCuju na
kolektor Kotor - Traste na potezu od izlivne komore Solila do ulaznog portala Grude. Otpadne vode
naselja KraSi¢i prikljuCuju se kolektorom na ulaznom portalu tunela Grude. Ovim kanalizacionim
sistemom predvidena su dva zasebna kanalizaciona sistema kojim se pokriva opstina Tivat i to
kanalizacioni sistem Tivta i kanalizacioni sistem Krtola.

Tivatskim kanalizacionim sistemom bi se odvodile vode kolektorom od Donje Lastve kroz cijelo urbano
tkivo Tivta pa do podrucja Kukoljina. Kolektor se spaja u izlivnoj gradevini ,Bjelusine”, dijelom
kanalizacije koji sakuplja otpadnu vodu Prevlake, ostrva Sveti Marko i podru¢ja aerodroma. Od izlivhe
gradevine nastavlja se gravitacioni kolektor do pumpne stanice Solila iz koje se voda potiskuje u
makro sistem.

Krtolskim kanalizacionim sistemom se otpadne vode sakupljaju posredstvom zapadnog i isto¢nog
obodnog te veznog kolektora. Zapadni obodni kolektor sakuplja otpadne vode pocevsi od Perovica i
gravitaciono ih transportuje do prevoja u selu Radoviéi. Istocni obodni kolektor treba postaviti iznad
naselja Kaluderovina i DubravCevine. Od prevoja u Radovi¢éima predviden je vezni kolektor Koji
ukupnu koli¢inu otpadnih voda sa podrucja Krtola gravitaciono vodi do priklju€ka na primarni sistem
Traste.

Tokom 2007 i 2008 god. lzgradena je prva faza kanalizacionog sistema Tivta koja je obuhvatila
izgradnju glavnog kolektora DN700 i DN600 od centra Tivta do PS Solila, pumpne stanice Kalimanj,
pumpne stanice Solila, priklju¢enja na regionalni kanalizacioni sistem i oko 7km sekundarne mreze
naselja Centar i Kalimanj. Trenutno je u toku zavrSetak izgradnje te faze kao i izgradnja tercijarne
mreze na ovom podrucju. U maju 2009. godine se oCekuje poCetak izgradnje Il faze sistema koja
obuhvata nastavak izgradnje primarnog sistema tj. izgradnju 1.5km sifona od Opstine do Sportske
Dvorane, kolektor DN500 od Seljanova do Opstine, PS Seljanovo, PS GradioSnica kao i sekundarnu
mrezu gornjeg i donjeg Seljanova.

Na podrudju obuhvata ove studije lokacije nema razvijenog kanalizacionog sistema sem na dijelu oko
zaliva Kalimanj, koji je izgraden tokom 2007 i 2008. Otpadne vode se u ostalim djelovima sakupljaju u
septiCkim jamama C&iji prelivi, u najve¢em broju slu¢ajeva, su uvedeni u otvorene kiSne kanale i ulivaju
se u more.

Na prilogu postoje¢eg stanja je ucrtana trasa kolektora DN700 koji prati magistralu, zatim postoje¢im
lokalnim putem uvodi otpadnu vodu u ulaznu gradevinu sifona. Sam sifon se sastoji od 3 paralelne
cijevi preCnika 280, 355 i 400mm. Ulazna gradevina sifona kao i sam sifon se ne mogu izmjestati jer
predstavljaju vitalne objekte primarnog sistema. Kao dio druge faze, Cija realizacija poCinje u maju
2009, pumpna stanica Kalimanj i njen potisni cjevovod se takode ne mogu izmjestati.

KRITERIJUMI ZA DIMENZIONISANJE_SEKTOR 22 | 23 OPSTINA TIVAT

Vodovodni sistem

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivna vodovodna mreZa, potrebno je usvojiti specificnu
dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje
specificne potroSnje je jako osjetljivo, jer se bazira na €itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i
osnovnih kriterjuma kao Sto su: velicina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen opremljenosti
stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
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kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da
zadovolji procjenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle veée greSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.
Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje vode razmatrane su specificna potroSnja vode po
stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potroSnju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa
uracunatom komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece
specificne potroSnje:

o stalni stanovnici 200 l/dan/st.

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
o0 hotel B kategorije 450 I/dan/kor.
o Vileiapartmani 450 l/dan/kor.
o hoteli nizih kategorija 350 I/dan/kor.
0 privatan smestaj 350 I/dan/kor.
o odmaralista 300 I/dan/kor.
o0 kampovi 100 l/dan/kor.

Smatrajuci da su navedene specificne potroSnje u danu maksimalne potrosnje za maksimalnu satnu
potroSnju se usvaja potroSnja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomjernosti Kinax = 2,3.

U okviru proracuna potrebnih kolicina vode u dnevnoj normi potrosnje po stanovniku, obuhvaéene su i
potrebne kolic¢ine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrsina.

Tabela. 2. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode

Zona | Namjena prostora | Broj Specificna | Qmax.dn. Qmax.¢€as.
potroSaca | potro$nja s s
I/dan/kor.
1 2 3 4 5
(2)*(3)/86400 (4)2.3
1 M1 (Mjesovito) 756 450 3.94 9.05
SR (zaposl.) 6 100 0.007 0.02
Ukupno 1 762 3.95 9.07
Stanivanje 756
Zapoleni 6
2 M1 16 450 0.08 0.19
T1 Hotel 1433
Turisti 1102 600 7.65 17.60
Zaposleni 331 100 0.38 0.88
T4 Vile 87
Turisti 67 450 0.35 0.80
Zaposleni 20 100 0.02 0.05
T2 nauticki sadr. 119
Turisti 92 350 0.37 0.85
Zaposleni 27 100 0.03 0.07
P zaposl. 38 100 0.04 0.10
SR -zapoleni 15 100 0.02 0.04
AS zaposl 153 100 0.18 0.41
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ZA ljetnjikovac 16
Turisti 12 450 0.06 0.14
Zaposleni 4 100 0.01
Ukupno 2 1877 9.18 21.14
Stanovanje 16
Turisti 1273
Zaposleni 588
3. S stanovanje 855 200 1.98 4.55
T4 175
Turisti 135 450 0.70 1.61
Zaposleni 40 100 0.05 0.1
Ukupno 3 1030 2.73 6.27
Stanovanje 855
Turisti 135
Zaposleni 40
4 P polsovanje zap. 172 100 0.20 0.46
S stanovanje 378 200 0.87 2.01
K zaposl. 50 100 0.06 0.13
Ukupno 4 600 1.13 2.60
Stanovanje 378
Zaposleni 222
Ukupno 3955 16.99 39.08
Stanovanje 1692
Turisti 1408
Zaposleni 856

Dakle, maksimalna dnevna potroSnja za posmatrano podrucje iznosi 17.00 I/s dok je makimalna
Casovna 39.08l/s.

Planirano rjeSenje

U cilju prijema vode iz regionalnog vodovoda i prilagodavanja sistema distribuciji te vode JP Vodovod i
kanalizacija Tivat zajedno sa OpSstinom je utvrdila razvojni plan tj. objekte infrastrukture koji se moraju
izgraditi kako bi se postigao taj cil].

Sto se tite centralnog dijela grada Tivta bi¢e podjelien na dvije visinske zone: donju koja ¢e se
snabdijevati iz rezervoara Podkuk i gornju koja ¢e se snabdijevati iz rezervoara Tivat 2 (tj. nove
komore od 1000 m® koja ée biti izgradena uz PK Tivat a koja je sastavni dio regionalnog vodovoda).
Sjeverozapadni dio podrucja obuhvata ove studije lokacije ¢e ostati na istom pravcu snabdijevanja kao
i do sada tj. kao dio donje zone distribucije rezervoara Podkuk. Postojeci cjevovodi su dovoljnog
kapaciteta i u prihvatljivom stanju.

Dio tivatskog sistema koji je do decembra 2008. god. pripadao Merkuru ¢e se snabdijevati sa druge
konekcije na regionalni sistem — kod pumpe Samkomerc. Predvideno je da se i ovaj dio sistema
podijeli na dvije visinske zone:

o0 donja, koja ¢e se snabdijevati iz rez. GradioSnica | na 65mnm i

0 gornja, koja ¢e se snabdijevati iz rezervoara Gradio$nica Il na 100mnm.
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Gornji rezervoar ¢e se puniti gravitacijom iz regionalnog vodovoda, iz njega ¢e se puniti donji
rezervoar, odakle ¢e se voda distribuirati naselju GradioSnica, Vrijes, Ostrvu Cvije¢a, Sv. Marku kao i
Ragici, Boni¢ima i dijelu Zupe. Postojeéi azbest cementni cjevovod duz magistrale (koji ¢e biti glavni
distributivni cjevovod iz rezervoara GradioSnica |) potrebno je zamjeniti cjevovodom veceg precnika i
to 280mm. Sa njega se nastavlja prstenasta mreza prec¢nika 160 i 110mm kojom se snabdijevaju svi
planirani objekti na podrucju obuhvata ove studije lokacije. Kao minimalni prec¢nik je uzet 110mm tako
da je zadovoljen uslov za postavljanje hidranata na uli¢ne vodove.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Tabela 3. Proraéun koli¢ina otpadnih voda

Zona | Namjena prostora | Broj Specifitna | Qmax.dn. Qmax.Cas. Koli¢ina
potroSaca | potrosnja s s ot\?:éjge
I/dan/kor.
I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)2.3 (5)*0.8
1 M1 (Mjesovito) 756 450 3.94 9.05 7.24
SR (zaposl.) 6 100 0.007 0.02 0.01
Ukupno 1 762 3.95 9.07 7.25
Stanivanje 756
Zapoleni 6
2 M1 16 450 0.08 0.19 0.15
T1 Hotel 1433
Turisti 1102 600 7.65 17.60 14.08
Zaposleni 331 100 0.38 0.88 0.70
T4 Vile 87
Turisti 67 450 0.35 0.80 0.64
Zaposleni 20 100 0.02 0.05 0.04
T2 nauticki sadr. 119
Turisti 92 350 0.37 0.85 0.68
Zaposleni 27 100 0.03 0.07 0.06
P zaposl. 38 100 0.04 0.10 0.08
SR -zapoleni 15 100 0.02 0.04 0.03
AS zaposl 153 100 0.18 0.41 0.33
ZA ljetnjikovac 16
Turisti 12 450 0.06 0.14 0.11
Zaposleni 4 100 0.01 0.01
Ukupno 2 1877 9.18 21.14 16.91
Stanovanje 16
Turisti 1273
Zaposleni 588
3. S stanovanje 855 200 1.98 4.55 3.64
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T4 175
Turisti 135 450 0.70 1.61 1.29
Zaposleni 40 100 0.05 0.11 0.08
Ukupno 3 1030 2.73 6.27 5.01
Stanovanje 855
Turisti 135
Zaposleni 40
4 P polsovanje zap. 172 100 0.20 0.46 0.36
S stanovanje 378 200 0.87 2.01 1.61
K zaposl. 50 100 0.06 0.13 0.11
Ukupno 4 600 1.13 2.60 2.08
Stanovanje 378
Zaposleni 222
Ukupno 3955 16.99 39.08 31.25
Stanovanje 1692
Turisti 1408
Zaposleni 856

Planirano rjesenje

Glavni projekat kanalizacionog sistema grada Tivta uraden od strane projektantske kuce IGH, Zagreb
2005 god, predvida sekundarnu kanalizacionu mrezu na podrugju Zupe, Ragice i Gradio$nice. U
septembru 2009. god je pocCela izgradnja druge faze kanalizacionog sistema koja obuhvata i izgradnju
sekundarne mreZe naselja Zupa.

Predvideno je da se otpadna voda sakuplja kolektorima pre¢nika 315mm koji gravitiraju ka obali tj. ka
obalnom kolektoru. Ispod SetaliSta "Lungo Mare” skoro cijelom duzinom ovog podrucja su predvideni
obalni kanalizacioni kolektori d315mm. Kolektori su dimenzionisani na osnovu pripadajucih ¢asovnih
koli¢ina otpadne vode i sa minimalnim dozvoljenim padom. Zona 1 sa manjim dijelom zone 2 gravitira
ka postojeéem kanalizacionom sistemu Zupe u koga je i predvideno njegovo ukljuéenje. Sa podrugja
zona 2, 3 i 4 voda se sakuplja kolektorima 315mm i upusta u obalne kolektore koji odvode otpadnu
vodu u pumpnu stanicu Racica (PS 1) koja je kapaciteta 20l/s/. Ova pumpna stanica je locirana na
priblizno istom mjestu kao i PS Racica u Glavnom projektu kanalizacionog sistema grada Tivta, IGH.

U izgradenom kanalizacionom sistemu Tivta kolektori pre¢nika 315mm su izgradeni od rebrastog
polietilena a za vece pre¢nike od poliestera tako da se isti princip primjenio i ovdje u izboru materijala
za kanalizacione kolektore.

Na prilogu su naznacene dionice sistema kao i objekti Cija izgradnja je pocela u septembru 2009., kao
planirano rieSenje sa naznakom 'u izgradniji’.

ODVOBENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od
geografskog polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode
ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do
degradacije recipijenta.

Posrojece stanje

Kao i u svakom gradu na Crnogorskom primorju i u Tivtu je nepotpuno rijeSeno odvodenje kiSnih voda
Sto se ogleda Cestim plavljenjem ulica i istalozavanjem nanosa na kolovoze saobracajnica poslije
obilnih padavina.

Podrucje obuhvata studije lokacije koje se nalazi izmedu magistrale i obale mora, drenirano je sa dva
znaCajna vodotoka — potokom GradioSnica koji Cini granicu podru¢ja na juznoj strani i potokom
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Dumidran koji sjeCe podrucje u naselju Boniéi. Slivna povrSina potoka Dumidran je priblizno 37,1 ha
dok je ukupna povrsina slivnog podrucja iznad magistralnog puta priblizno 96 ha. Ostatak podrucja
odvodnjava se povremenim vodotocima, otvorenim kanalima kao i delimi¢no izvedenim zatvorenim
kolektorima.

Cijelo podrucje je u padu od magistrale ka moru. Koliina vode koja se odvodnjava sa ovog podrucja
uslovljena je konfiguracijom terena sjeveroistono od predmetnog podrucja, iznad magistralnog puta
koje je strmije i djelimi¢no naseljeno.

Ne postoji izgradena mreza atmosferskih kanala. U naselju je izgradeno nekoliko otvorenih i
zatvorenih kanala kojima se uglavnom dreniraju depresije u kojima se voda sa uzvodnog podrucja
zadrzava.

Planirano stanje
Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Da bi se pravilno izvrSio obracun kiSnih voda koje je potrebno odvesti sa ovog
podru¢ja ukupna slivna povrSina koja iznosi oko 125ha je podjeljena na 20 podslivova prema
padovima terena i pripadajué¢im potocima, povremenim tokovima i planiranim i postoje¢im odvodnim
kanalima. Svakom od planiranih i postoje¢ih kanala je pripisano njegovo pripadajuce slivnho podrucje.
Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadaju¢u povrsinu je odreden srednji koeficijent oticaja i odreden
proticaj.
Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivhu povrsinu se doslo na osnovu sledecih vrijednosti:

- za saobracajne povrSine W=0.95

- zakrovove ¥=0.95

- zapjeSacke zone ¥=0.70

- zazelenilo W=0.20

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni
preCnik od 250mm, a dozvolijena maksimalna ispunjenost kanala je 80% c&ime se obezbeduje
ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Ispunjenost kolektora, dubine vode i brzine sraCunate su uz pomo¢ ,shareware“ programskog paketa
Flow Master v6.0. Proracun se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za proracun
dubine vode u cjevima kruznog oblika.

Hidrauliki proracun kiSne kanalizacije uraden je po Racionalnoj metodi. Proraun je sproveden za
mjerodavnu kiSu desetogodiSnjeg povratnog perioda (p=10%), trajanja T=20 min, intenziteta i = 335
I/s/ha). Ovaj podatak objavljen je od strane RHMZ-a Crna Gora (republicki hidro-meteoroloc¢ki zavod),
a odnosi se na kiSomjernu stanicu Herceg Novi.

Racunski proticaj se dobija po jednadini :

Q=¥xFxi
gdje je:
Q (I/s) ukupan protok kiSne otpadne vode
Y () sredniji koeficijent oticaja
F (ha) slivna povrsina

i (I/s/ha)intenzitet kiSe
Usvojeni prosjecni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeci
izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku $to otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi
do direktnog zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Kao $to je ve¢ navedeno planira
se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrSina i krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu
zatvorenih podzemnih cijevi. Ukinuti su svi kanali koji su se pruzali trasama po privatnom zemljistu ili
ispod postojecih/ planiranih objekata.

Za ovo podrucje se planira zadrzavanje jednog dijela postojec¢ih atmosferskih kanala uz formiranje
mreze odvodenja atmosferskih voda koja ¢e pratiti pad ovog podrucja prilagodavaju¢i se polozaju
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ulica. Atmosferska kanalizacija je planirana od PEHD cijevi pre¢nika 300mm do 700mm i glavnih
betonskih kolektora pre¢nika 1000, 1200 i 1500mm.

Podrucje je ve¢im svojim dijelom usmjereno novom mrezom kolektora ka potoku Dumidran za koji se
u njegovom najnizvodnijem dijelu predvida zacjevljenje. Predvideno je izlivanje sakuplijene vode u
more. Svi povremeni tokovi koji su upravni na pravac pruzanja magistralnog puta prihvataju se
kolektorima u ovoj saobracajnici i vode nizvodno, kolektorima u saobraéajnicama ili propustima i
zatvorenim kolektorima (proracunatog precnika), kroz podrucje do recipijenta.

PREDMJER | PREDRACUN RADOVA
U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema
(iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama i

fazonskim komadima, itd).

Vodovodni sistem

Prec¢nik Duzina Cijena Ukupno
m €/m €
d110 2160 100 216,000.00
d160 1496 130 194,480.00
d280 1060 170 180,200.00
UKUPNO 590,680.00
Kanalizacioni sistem
Kolektori Cijena ukupno
m €/m €
d315 6495 250 1,623,750.00
DN700 izmjestanje 390 500 195,000.00
Potisni cjevovod d200 507 150 76,050.00
Pumpne stanice Ils
PS1 20 100,000.00
UKUPNO 1,994,800.00
Atmosferska kanalizacija
Precnik Duzina Cijena Ukupno
mm m €/m' €
300 420 225 94.500
400 135 290 39.150
500 741 360 266.760
700 1250 450 562.500
800 132 495 65.340
1000 950 600 570.000
1200 815 675 550.125
1500 125 800 100.000
UKUPNO 1.598.250

REKAPITULACIJA

1.vODOVOD 590.680,00
2.FEKALNA KANALIZACIJA 1.994.800,00
3.ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 1.598.250,00

UKUPNO
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USLOVI | FAZNOST IZGRADNJE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE POSMATRANOG
PODRUCJA:

Vodosnabdijevanje

uslovi za vodosnabdijevanje urbanisticka zona 1
Vodosnabdijevanje zone 1 je zadovoljavajuée i snabdijeva se ¢&eliénim cjevovodom LG DN200 koji
vodu doprema sa rezervoara Podkuk.

uslovi za vodosnabdijevanje urbanisti¢ka zona 2, 3 i 4

Zona 2 vodu dobija iz dva pravca i to: parcele sa namjenom T1 se sa rezervoara Podkuk snabdijevaju
postoje¢im azbest cementnim cjevovodom pre¢nika 250mm a sa desne strane iz pravca GradioSnice
do raskrsnice magistralnog puta i parcela 3 i 5, takode azbest cementnim cjevovodom precnika
250mm, koji je u dosta loSem stanju. Ovi cjevovodi idu magistalom.

Postoje¢i azbest cementni cjevovod duz magistrale iz pravca GradioSnice potrebno je zamijeniti
cjevovodom veceg precnika i to 280mm, koji ¢e biti i glavni distributivni cjevovod. Sa njega se, do
raskrsnice magistralnog puta i parcela 3 i 5, nastavlja prstenasta mreza pre¢nika 160 i 110mm kojom
se snabdijevaju svi planirani objekti na podrucju obuhvata ove studije lokacije. Medutim, posto precnik
postoje¢eg cjevovoda od AC zadovoljava potrebe podrucja pa iako je u loSem stanju moze se koristiti
za vodosnabdijevanje podru¢ja do izgranje novih. U tom slu€aju potrebno je izgradititi prstenastu
mrezu prec¢nika 160 i 110mm kojom ¢e se snabdijevaju svi planirani objekti na podru¢ju ovog sektora.
Isto vaZi i za sektor 3 i 4.

Dakle, kod vodosnabdijevanja zona 2, 3 i 4 mozZe se zakljuciti da je potrebno izvrSiti zamjenu azbest
cementnog cjevovoda novim a od njega prstenast razvoditi mrezu precnika 160 i 110mm. Medutim do
zamjene cjevovoda mogucée je Koristiti i postoje¢i AC DN 250 pod uslovom da se cjevododi
PEHDd160 i 110 prikljucuju na ovaj cjevovod (a ne kako je na crteZzima dato na novoprojektovani).

Kanalizacija

uslovi za kanalizaciju urbanisticka zona 1

Sva kanalizacija zone 1 ucrtana punom braon linijom je novoizgradena mreza (izgradena tokom
proteklih par godina u skladu sa novim projektom) pre¢nika 400 i 315mm i dovodi otpadne vode
gravitaciono do pumpne stanice Kalimanj Q=49,5 I/s. Od ove stanice otpadne vode se potisnom
cjevovodom ispod puta odvode do glavnog kolektora GRP DN700 koiji je izvan zahvata plana (ulazi u
plansko podrucje u sektoru 2). Na lijevu strane od pumpne stanice mreza je izvedena a sa desne
strane samo djelimi¢no do parcele 22. Planiran je nastavak kanalizacione mreze prema dijelu sektora
sa namjenom povrSina M1 i to u dva kraka: jedan ide ispod SetaliSta Lungo Mare a drugi
saobracajnicom 2. Cjevovod je PEHD d315.

To zna€i da je za dio sektora 1 gdje je namjena M1 uslov priklju¢enja parcela na kanalizaciju je da se
izgrade ovi cjevovodi, zavisno prema kome kraku gravitiraju parcele.

uslovi za kanalizaciju urbanisticka zona 2, 3 i 4

Parcele u zoni 2 sa namjenom T1 obuhvacéene su sa dva kraka kanalizacije: magistralom ide cjevovod
koji gravitaciono odvodi otpadne vode prema zoni 1 i uslov za priklju€enje objekata sa parcela 1,2, i 3
na kanalizacionu mrezu je zavrSetak kanalizacije u zoni 1 i dio cjevovoda PEHD 315.

Drugi krak kanalizacije ide ispod $etaliSta Lungo Mare i ide do pumpne stanice. Najvazniji objekat za
funkcionisanje kanalizacije preostalog dijela sektora 2, ali i za sectore 3 1 4 je pumpna stanica PS1 —
Racica Q=20 I/s, koja je locirana na priblizno istom mjestu kao i PS Racica u Glavhom projektu
kanalizacionog sistema grada Tivta, IGH.

Kanalizacija sa cijelog podrucja zona 2, 3 i 4 gravitaviono ide cjevovodom pre¢nika 315 mm prema
ovoj crpnoj stanici u koju ulazi iz tri pravca. Iz ove pumpne stanice voda se potiskuje potisnim
cjevovodom pre¢nika 200 mm prema postoje¢em glavnom kolektoru GRP DN700,koji na podrucju
sektora 2 ulazi u zahavat plana. Mjesto sastava sa ovim cjevovodom je raskrsnice magistralnog puta i
parcela 3 i 5.

Znaci za bilo koju parcelu zone 2 koja gravitira ka cjevovodu ispod Lugo Mare, i parcele u zonama 3 i
4 da bi se prikljucili na kanalizacionu mrezu mora biti izgradena kanalizaciona mreza od parcele pa
sve do pumpne stanice PS1 i potisni cjevovod do kolektora GRP DN700.

lako je ovaj novoizgradeni kolektorna pojedinim dijlovima ¢e se izmjeStati kako bi pratio putnu
infrastrukturu do sifona a zatim prema Solilima. Na podrucju sektora 3 u izgradnji je pumpna stanica
GradioSnica Q=3x12 I/s na koju je prikljuéena kanalizacija podrucja sjevernog i isto€no od glavnog
kolektora. Od ove stanice gradi se i potisni cjevovod pre€nika 225 mm koji je povezan sa ulaznom
gradevinom u sifon.
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Atmosferska kanalizacija

uslovi za atmosfersku kanalizaciju urbanisticka zona 1, 2, 3 i 4
Atmosferska kanalizacija je radena parcijalno sa 7 ispusta u more i istotoliko cjelina i svaka se moze
garditi za sebe.

4.3. Elektroenergetska infrastruktura
Postojece stanje

Na prostoru zahvata Studije lokacije, trenutno postoje elektroenergetski objekti dva naponska nivoa:
10kVi1kV.
Podrucje Tivta se napaja iz TS 110/35 kV Tivat snage 2x20 MVA i dalekovodima 110kV iz pravca
Budve i Herceg Novog, prenosne moci 470A ( 90MVA). Postojeci transformatori su optereceni do
punog opterecenja i u toku turisticke sezone (u periodima kada su izuzetno visoke spoljasnje
temperature) Cesto rade i u preoptere¢enom rezimu rada tako da je prikljuCenje novih potroSaca
praktino nemoguée do izgradnje trafostanice 110/35/10kV Kotor (Skaljari), &ime bi se postojeéi
transformatori rasteretili za oko 30%.
Kao ilustracija moze da posluzi podatak da je, na primjer, u toku 2007. godine, maksimalno
opterecenje TS 110/35 kV Tivat iznosilo 42.5 MVA.
Napojna tacka za podrucje zahvata studije lokacije je TS 35/10 kV Tivat 1 , koja se u redovnom
pogonu napaja iz TS 110/35 kV Tivat (Gradio$nica).
Instalisana snaga TS 35/10 kV Tivat 1 je 2x8 MVA (kolika je i projektovana snaga). Ova trafostanica je
stara oko 27 godina i u toku pogona nije bila rekonstruisana (samo redovno odrzavanje). Maksimalno
registrovano vrsno opterecenje je 14 MVA.
Petogodisnjim planom investicija EPCG-FC Distribucija predvidena je rekonstrukcija TS 35/10kV Tivat
( zamjena 10 kV postrojenja novim u GIS tehnologiji i povecanjem broja 10kV celija; rekonstrukcija
relejne zastite), kao i povecanje instalisane snage energetskih transformatora na 2x12,5MVA.
Unutar granica zahvata Studije lokacije, locirano je ukupno pet TS 10/0.4 kV :

— DTS Boniéi, snage 630 kVA

— TS Stara Racica , snage 250 kVA

— TS Sportska sala , snage 250 kVA, u objektu

— DTS Ina plin, snage 630 kVA

— TS Kukuljina, snage 250 kVA, projektovana za 2x630 kVA

— TS Avioservis, snage 250 kVA
Uz samu granicu zahvata je locirana TS Donji Kalimanj.
Ukupna instalisana snaga trafostanica u zahvatu je 2260 kVA.
Mreza 10 kV je isklju€ivo podzemna (kablovi tipa PHP, PP41, XHE). U mrezi 10 kV nema slobodnih
kapaciteta.
Jednopolna Sema mreze 10 kV :
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SEMA MREZE 10 kV TIVAT-CENTAR

Raspored trafostanica u zoni zahvata dat je u prilogu Postojece stanje.
Niskonaponska (0,4 kV) mreza na podrudju zahvata izvedena je kao vazduSna samonosivim
kablovima i podzemna, u funkciji napajanja postoje¢ih stambenih objekata.

Vazno je naglasiti da je osnovni problem na ovom podrugju to $to se bez izgradnje TS Kotor Skaljari
(odnosno, eventualnog proSirenja kapaciteta TS Tivat, zavisno od dinamike realizacije razvojnih
projekata EPCG i ukupnih potreba za novom snagom) ne moze govoriti 0 pouzdanom i sigurnom
napajanju novih objekata.

Postavke plana viSeg reda

Najvaznije postavke Prostornog plana Crne Gore i Prostornog plana podrucja posebne namjene
Morsko dobro, koje se ti€u elektroenergetske infrastrukture, a zna€ajne su za ovu studiju lokacije, su
sledece:

Na posmatranom podrucju ne postoje, niti su planirani, elektroenergetski objekti naponskog nivoa
iznad 10 kV.

Koncept razvoja elektroenergetske mreze 10 kV bazira se na standardizovanim TS 10/0. 4 kV , koje
su za kablovske mreze snage 400 i 630 kVA, a u zonama malog optere¢enja 250 kVA ili stubne 30-50
kVA. Mreza je koncipirana po principu otvorenih prstenova.

Napojni vodovi treba da budu iskljucivo kablovski, sa tipiziranim parametrima, kako =za
srednjenaponsku, tako i za niskonaponsku mrezu

Sve instalacije treba uskladiti sa zahtjevima nadleznog elektrodistributivhog preduzeca.

ELEKTROENERGETIKA
PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja mogucnosti koriS¢enja postojeCe elektroenrgetske infrastrukture za napajanje
elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom povrsina i
spratnosti .

PROCJENA Potrebe za ELEKTRICNOM SNAGOM
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage sadasnjih i buduéih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduc¢e mreze, s obzirom na prakticnu

nemogucénost koriS¢enja postojece elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom
energijom planiranih objekata.
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Objekti sa namjenom : postojeca i planirana naselja, vile

Ovi objekti su tretirani kao stambene jedinice, koriS¢enjem formula iz Tehnicke preporuke br.13 i 14b
Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije.Ove formule odreduju vrSnu snagu mjerodavnu za
planiranje objekata na osnovu teorijskih razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeceg
stanja.

Razmatrana naselja su klasifikovana u sedam kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili
prigradska, od gustine stanovanja, nacina grijanja.

S obzirom na to da je u ovom slu€aju u pitanju primorsko turisticko naselje, koje na spada ni u jednu
kategoriju od razmatranih 7, modifikovane su formule iz navedene preporuke, tako da glase:

Pura = Pihl *n* (k,, + k) + 2,86%n0® (14 P yommo)
Vn 100 20<=n<=500
gdje je:

Pihl - prosjecna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava, odnosno apartmana
u maksimalnom jednovremenom opterecenju - dio koji poti¢e od potro$nje rashladnih uredaja u stanu
(kW/dom),
keh -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg opterecenja za

veoma veliki broj domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu

snagu troSila koja se koriste za rashladivanje stanova.

Tip naselja Pih keh p godina
(kW) % proracuna
Primorsko turisticko naselje 1,2 0,65 | 1,5 |2020

Prilikom odredjivanja parametara pretpostavijeno je da se svaka stambena ili smjestajna jedica
rashladuje rashladnim split sistemom ¢ija je potroSnja u rezimu hladenja 1,2 kW.

Objekti sa namjenom : hoteli i usluzne djelatnosti

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog optereéenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature. U konkretnom slu€aju osnova su bili podaci iz
Tehni¢ke preporuke Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije TP14a - Planovi razvoja i osnovna
koncepcijska resenja za planiranje elektrodistributivne mreze.

Djelatnost Specificno opterecenje ( W/m2)
Prosvjeta 10 -25
Zdravstvo 10 - 35
Sportski centri 10 -50
Hoteli sa klima uredjajima 30 -70
Hoteli bez klima uredjaja 20 - 30
Male poslovne zgrade 15-30
Trgovine 25 - 60

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za hotele sa klima uredajima :60 W/m2, pri
¢emu je racunato sa neto povrsinom.

Pri procjeni specificnog opterecenja je raCunato i na to ¢e se primijeniti mjere energetske efikasnosti
izgradnjom niskoenergetskih zgrada, unaprjedenjem uredaja za grijanje/hladenje i pripremu tople
vode, unaprjedenjem rasvjete, konceptom inteligentnih zgrada (Sto je u skladu sa Strategijom
enegetske efikasnosti). Procijenjeno je da je snaga potrebna za klimatizaciju prostora reda veli€ine
35-40 W/im2.
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Za komunalne servise je usvojeno specificno opterecenje 30 W/m2, za mjeSovito stambeno —
poslovno 40 W/m2, za namjenu poslovanje 50 W/m2. a za autobusku stanicu 70 W/m2.

Plaza

Na uredenim plazama je predvideno napajanje usluznih gradevina lagane konstrukcije, kao i
planiranih prostora za sanitarne ¢vorove, najam leZaljki, suncobrana, ¢amaca i sl. Procjena potro$nje
je izvrSena pausalno, 4 kW po jednoj lokaciji.

Pristanista

Dva veca pristaniSta treba da budu opremljena prigodnim sadrzajima. Kako se ne raspolaze
kapacitetom , niti blizim podacima, potroSnja je procijenjena uz pretpostavku o kapacitetu : oko 10 jahti
veliCine (60-70) m, cCije se napajanje ograniCava na (25-32) A, odnosno 17kW do 19kW , sa
koeficijentom jednovremenosti od 0,5.

Za Cetiri preostala pristanista, procjena je izvrSena pau$alno , na 10 kW po pristanistu.

Objekti sa namjenom : Sport i rekreacija
Procjena potrosnje je bazirana na specificnoj potrosnji sportskih objekata od 30 W/m2.

Saobracajnice, lungo mare, parkinzi
Procjena vrSne snage osvijetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (lungo mare i pjeSacki saobracaj) u
zoni, izvrSena je na bazi procentualnog u¢e$¢a u ukupnom vrsnom opterecenju zone od 1,5 %, zbog

guste naseljenosti prostora.

Na osnovu podataka o vrsti i namjeni objekata procijenjuje se vrSna snaga na nivou Studije lokacije i
zona sa faktorom jednovremenosti kj=0.9 i cos ¢=0.95 :

_ *
PVf - kj (Pvrna+Pvrh + I:)vrsp + Pvrsao)/COS(D
Ukupno, zahvat Studije lokacije:
vr$na
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Naselje 603 1558
Apartmani, vile 73 229
Pristanista 2 90 180
Privezi 3 10 30
Plaza 11 4 44
Hoteli 126010 | 100808 | 0,06 6048
Turisticki sadrzaji 5228 4182,4 | 0,05 209
Poslovanje 21100 16880 0,05 844
Komunalni servisi 27308 21846,4 | 0,03 655
Autobuska stanica 7627 6101,6 0,07 427
MijeSovito 19336 15468,8 | 0,04 619
Sport i rekreacija 7523 6018,4 0,03 181
Saobracajnice,parkinzi,lungo
mare 156
11180
vrSna snaga (kVA) 10592

Prema ovdje datoj procjeni, povecanje snage u zahvatu je 8300 kVA.
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Definisanje broja trafostanica -— raspored po traforeonima

Na osnovu procijenjene snage zahvata Studije lokacije, urbanistiCkog rieSenja, postojeCeg stanja i
planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaceno jednim trafo
reonom, vodeéi raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe
snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica
10/0.4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raunato je sa gubicima od 10% i rezervom u
snazi od 10%.

Trafo reoni su formirani na nacin dat u narednim tabelama.

TRAFO REON 1:

URBANISTICKA ZONA 1: marina, mjeSovita namjena, sport i rekreacija

vr§na
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
MijeSovito 18934 15147,2 | 0,04 606
Poslovanje 85 68 0,05 3
Marina 1 90 90
Plaza 3 4 12
Rasvijeta 11
722
vrSna snaga (kVA) 684

Za napajanje trafo reona 1 predvidena je trafostanica 1x1000kVA, Tivat CNO1.

TS 10/0,4 kV Naznacena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
NDTS Tivat CNO1 Snaga zone

% 10 10

kVA 1x1000 684 68 68 823

Koeficijent opterecenja trafo stanice u ovoj zoni je :

_Pwr_ 821

AL = 82%
?17 s~ 1000 °

TRAFO REON 2:
URBANISTICKA ZONA 2
UP : UP1 (mjeSovito), dio UP 2(hoteli)

vrSna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Hotel 16600 13280 0,06 797
MjeSovito 401 320,8 0,04 13
Rasvjeta 12
822
vr$na snaga (kVA) 778

Za napajanje trafo reona 2 predvidena je trafostanica 1x1000kVA, Tivat CNO2.
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TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Tivat CN02 Snaga zone
% 10 10
kVA 1x1000 778 78 78 934
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
_Pwr_ 934 oo
” = ps 1000

TRAFO REON 3:
URBANISTICKA ZONA 2

UP : P2,P3 (plaza),privez, dio UP 2(hoteli)

vrdna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Hotel 16600 13280 0,06 797
Privez 1 10 10
Plaza 4 4 16
Rasvijeta 12
835
vrdna snaga  (kVA) 791

Za napajanje trafo reona 3 predvidena je trafostanica 1x1000kVA, Tivat CNO3.

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Tivat CNO3 Snaga zone
% 10 10
kVA 1x1000 791 79 79 934
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
o, = m = 949 =95%
1 pts 1000

TRAFO REON 4:
URBANISTICKA ZONA 2

UP : dio UP 2(hoteli)

vrsna
Poslovni prostor snaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina  povrSina  kW/m2 kW
Hotel 16600 13280 0,06 797
Rasvijeta 12
809
vrSna snaga (kVA) 766

Za napajanje trafo reona 4 predvidena je trafostanica 1x1000kVA, Tivat CNO4.
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TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Tivat CN04 Snaga zone
% 10 10
kVA 1x1000 766 77 77 919
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
Pvr 919
“1™ pts ~ 1000
TRAFO REON 5:
URBANISTICKA ZONA 2
UP : dio UP 2(hoteli), plaza P4
vrdna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Hotel 16600 13280 0,06 797
Plaza 1 4 4
Rasvijeta 12
813
vrdna snaga  (kVA) 770

Za napajanje trafo reona 5 predvidena je trafostanica 1x1000kVA, Tivat CNO5.

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Tivat CNO5 Snaga zone
% 10 10
kVA 1x1000 770 77 77 924
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
Pvr 924
o, =—=—"—=92%
1 pts 1000
TRAFO REON 6:
URBANISTICKA ZONA 2
UP : UP 3(hoteli)
vrsna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina  povrSina  kW/m2 kW
Hotel 35009 28007,2 | 0,06 1680
Rasvijeta 25
1706
vrSna snaga (kVA) 1616
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Za napajanje trafo reona 6 predvidena je trafostanica 2x1000kVA, Tivat CNO6.

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Tivat CN0O6 Snaga zone

% 10 10

kVA 2x1000 1616 162 162 924

Koeficijent optere¢enja trafo stanice u ovoj zoni je :

_ Pwr 1939

I — 97%
?17 pts ~ 2000 °

TRAFO REON 7:
URBANISTICKA ZONA 2

UP : UP 5(poslovanje), UP 8, UP9 (sport i rekreacija)

vrsna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Sport i rekreacija 6935 5548 0,03 166
Poslovanje 3845 3076 0,05 154
Rasvjeta 2
323
vrSna snaga  (kVA) 306

Za napajanje trafo reona 7 predvidena je postojeCa trafostanica TS Sportska sala Cija je trenutna
snaga 1x250 kVA (ugradena u objektu), a potrebno je zamijeniti kompletnu opremu i povecati snagu
na 1x630kVA.

TS 10/0,4 kV Naznacena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
NDTS Sportska sala Snaga zone

% 10 10

kVA 630 306 31 31 367

Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :

Pvr 367
=— =" 58%
?1 7 ps 630 ’

TRAFO REON 8:
URBANISTICKA ZONA 2

UP : UP 6(autobuska stanica)

vrSna
Poslovni prostor snaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Autobuska stanica 7627 6101,6 0,07 427
Rasvijeta 6
434
vrSna snaga (kVA) 41
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Za napajanje trafo reona 8 predvidena je trafostanica 1x630kVA, Tivat CNO7.

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
NDTS Tivat CNO7 Snaga zone
% 10 10
kVA 630 411 41 41 494
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
Pvr 494
o, =—=—"—=18%
1 Ppts 630
TRAFO REON 9:
URBANISTICKA ZONA 2
UP : UP 11-20 (hotel, turisticko naselje, marina)
vrna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Hotel 24618 19694,4 | 0,06 1182
Vile i apartmani 20 71
TuristiCki sadrzaji 5228 4182,4 0,05 209
Marina 1 90 90
Rasvijeta 18
1570
vréna snaga  (kVA) 1487

Za napajanje trafo reona 9 predvidena je trafostanica 2x1000kVA, Tivat CNO8.

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Tivat CNO8 Snaga zone
% 10 10
kVA 2x1000 1487 149 149 1785
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
Pvr 1785
p, =—=——"—-=8%
1 pts 2000
TRAFO REON 10:
URBANISTICKA ZONA 3
UP : UP 1,2 do 12 (stanovanje)
vrsna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Naselje 152 444
Rasvjeta 7
451
vrSna snaga (kVA) 427
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Za napajanje trafo reona 10 predvidena je trafostanica 1x630kVA, Tivat CN9.

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
NDTS Tivat CN0O9 Snaga zone

% 10 10

kVA 630 427 43 43 512

Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :

Pvr 512
LIy Y
?17 pts 630 °

TRAFO REON 11:
URBANISTICKA ZONA 3

UP : UP 13 do 17 (stanovanije)

vrsna
Poslovni prostor shaga

bruto neto
broj kW/obj. povrS§ina povrSina kW/m2 kW

Naselje 147 431

Rasvijeta 6

437

vrSna snaga (kVA) 414

Za napajanje trafo reona 11 predvidena je postoje¢a DTS Boni¢i 1x630kVA

TS 10/0,4 kV NaznacCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Bonici Snaga zone

% 10 10

kVA 630 414 42 42 497

Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :

Pvr 497
- = 79
?17 ps ~ 630 °

TRAFO REON 12:
URBANISTICKA ZONA 3

UP : UP 14 do 23 (stanovanje, turisti¢ko naselje, vile)

vrna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina  kW/m2 kW
Naselje 117 350
Apartmani, vile 47 154
Privez 1 10 10
Plaza 1 4 4
Rasvjeta 8
526
vrSna snaga (kVA) 498
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Za napajanje trafo reona 12 predvidena je TS Tivat CN10 1x630kVA

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
NDTS Tivat CN10 Snaga zone
% 10 10
kVA 630 498 50 50 598
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
o, = m = 9% =95%
1 pts 630

TRAFO REON 13:
URBANISTICKA ZONA 4

UP :UP 1do 10i 26 (stanovanje, poslovanje)

vrsna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrS§ina povrSina kW/m2 kW
Poslovanje 8735 6988 0,05 349
Naselje 49 159
Rasvijeta 5
514
vrdna snaga  (kVA) 487
Za napajanje trafo reona 13 koristi se postojeca DTS Ina plin 1x630kVA
TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
DTS Ina plin Snaga zone
% 10 10
kVA 630 487 49 49 584
Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :
0, = m = % =93%
1 pts 630 ,
TRAFO REON 14:
URBANISTICKA ZONA 4
UP : UP 18 do 25 (stanovanje)
vréna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Naselje 140 412
Rasvjeta 6
418
vrSna snaga  (kVA) 396
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Za napajanje trafo reona 14 predvidena je TS Tivat CN11 1x630kVA

TS 10/0,4 kV NaznaCena | PotroSnja | rezerva | gubici | kVA
NDTS Tivat CN11 Snaga zone

% 10 10

kVA 630 396 40 40 475

Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :

Pur 475
2D 75
?17 pts 630 °

TRAFO REON 15:
URBANISTICKA ZONA 4
UP : UP 25 do 56 (komunalni servisi,poslovanje)

vrsna
Poslovni prostor shaga
bruto neto
broj kW/obj. povrSina povrSina kW/m2 kW
Komunalni servisi 27308 21846,4 | 0,03 655
Poslovanje 8436 6748,8 | 0,05 337
Privez 1 10 10
Rasvijeta 15
1018
vrSna snaga  (kVA) 964

Za napajanje trafo reona 15 predvidena je postojeca trafostanica Kukuljina koja je projektovana za
snagu 2x630 kVA . Trenutna instalisana snaga u ovoj trafostanici je 1x250 kVA, pa povecanje snage
iziskuje kompletnu zamjenu opreme.

TS 10/0,4 kV Naznacena | Potrosnja | rezerva | gubici | kVA
TS Kukuljina shaga zone

% 10 10

kVA 2x630 964 96 96 1157

Koeficijent optereéenja trafo stanice u ovoj zoni je :

Pvr 1157
= =2l 9y
P17 ps 1260 °

U ovoj zoni postoji i TS Avio servis, instalisane snage 1x250 kVA. S obzirom na to da je u pitanju
namjenska trafostanica (sluzi za napajanje objekata vezanih za aerodrom), na raspolozivu snagu iz
nje ovdje nije raCunato. Medutim, kako TS Auto servis napaja dio objekata iz predmetne zone, moze
se smatrati da postoji izvesna rezerva u snazi.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze
Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata

studije lokacije je baziran djelimiéno na postojecoj infrastukturi, a djelimiéno na planiranoj
infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV
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Polazedi od izvrSenog proracuna potreba u snazi i rasporeda novih potrosaca po traforeonima, ovom
studijom se predvidaju sledeci 10kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :

Nove trafostanice (ukupno 11)

Naziv TS Tip TS kVA Br.vodnih celija
CN 1 NDTS 1x1000 3
CN 2 DTS 1x1000 2
CN 3 DTS 1x1000 2
CN 4 DTS 1x1000 2
CN 5 DTS 1x1000 2
CN6 DTS 2x1000 2
CN7 NDTS 1x630 3
CN 8 DTS 2x1000 2
CN9 NDTS 1x630 3
CN 10 NDTS 1x630 3
CN 11 NDTS 1x630 3

Potpuna rekonstrukcija (zamjena kompletne opreme i povec¢anje snage) postojecih trafostanica (2) :
NDTS Kukuljina, na 2x630 kVA, sa tri vodne celije
NDTS Sportska sala, na 1x630 kVA, sa Cetiri vodne ¢elije

Ukidanje :
TS Stara Racica, 1x250, tipa kula

Uklapanje :
DTS Boni¢i, 1x630 kVA
DTS Ina plin, 1x630 kVA

Naglasdava se da ¢e dinamika izgradnje novih trafostanica, kao i njihove precizne pozicije zavisiti od
objekata €ijm napajanju sluze (odnosi se na buduce hotelske objekte) kao i od dinamike i obima
rekonstrukcije postojecih objekata.

Sve trafostanice 10/0.4 kV treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Tp1b EPCG- FC
Distribucija.

Etapnost izgradnje objekata

Za potrebe ove studije predvida se fazna realizacija objekata. Stoga je mreza koncipirana tako da se u
prvoj fazi na mrezu mogu prikljuciti objekti u zonama 1, 7, 8, 10, 11, 12, 13 i 14, a da se prije
izgradnje objekata u zonama 2, 3, 4, 5, 6 i 9 mora uvesti nova napojna tacka.

Planirane TS10/0,4kV iz prve faze Ce se napaijati iz ¢vorista: TS 35/10 kV Tivat 1, koja je, kako je ve¢
reCeno, predvidena za rekonstrukciju i povecanje snage sa 16 na 25 MVA. Ukupno planirano
opterecCenje objekata prve faze je reda veliCine 4.6 MVA , Sto je povecanje u odnosu na trenutno
raspolozivu snagu za oko 2.4 MVA. Stoga se , uz postojecu mrezu, planira novi napojni kabal iz TS
35/10 kVTivat 1.

Za objekte druge faze, ukupno procijenjenog opterecenja oko 6 MVA, ne postoji trenutno raspoloziva
shaga u okviru postojec¢ih objekata, niti je moguce obezbijediti eventualnim povecanjem kapaciteta.
Stoga se ovdje predlaze formiranje nove napojne tacke : TS 35/10 kV Zupa (oznadene u prilogu
Planirano stanje), snage 2x8MVA, opremljene postrojenjima u GIS izvedbi, prema tehni¢kim
specifikacijama EPCG. Trafostanica je planirana da bude napojena sa dva kablovska voda 35 kV iz
TS 110/35 kV Tivat (GradioSnica).

Prije donoSenja odluke o eventualnoj izgradnji nove trafostanice 35/10 kV treba realno razmotriti
najavljene potrebe buducih potroSaca u ovoj i susjednim zonama. Tek nakon cjelovite analize
povecanja potroSnje treba pristupiti donoSenju odluke o novom objektu 35/10 kV. Studijama lokacije
susjednih podrucja (Sveti Marko, Ostrvo Cvije¢a) iskazane su potrebe reda veliCine 10 MVA i
planirana buduc¢a TS 35/10 kV Kalardovo, od ove lokacije udaljena oko 2 km. Ta trafostanica moze,
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ukoliko se ispostavi da je realno povecanje potreba u predmetnoj i susjednim zonama nize od trenutno
procijenjenog, da posluzi kao napojna tacka i za ovu zonu. Takode treba razmotriti i ebentualno
uvodenje napojne tacke 110/x kV. Konacnu odluku o novoj napojnoj tacki treba da donese EPCG u
skladu sa svojom strategijom i konceptom razvoja mreze.

10 kV kablovska mreza

Za prvu fazu je planiran jedan napojni kabal iz TS 35/10 kV Tivat 1 (koja, kao Sto je ve¢ navedeno,
treba da bude rekonstruisana i sa instalisanom snagom 2x12.5MVA) .

Novi napojni kablovi iz TS Tivat, kao i iz buduée TS 35/10 kV Zupa, treba da budu izvedeni
jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x 240 mm2 , 20 kV (
prenosne moci preko 7 MVA na 10 kV). PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), mada je moguce odabrati i presjek 150 mm2. To ce biti
definisano uslovima nadlezne ED Tivat.

Postoje¢a mreza je skoro u potpunosti saCuvana ¢ime se obezbjeduje rezervno — havarijsko napajanje
i za nove objekte. Jedino se ukida kablovski vod Kukuljina-Bonic¢i, i to tako $to se na dijelu TS
Kukuljina =TS Tivat CN11 zamjenjuje kablom tipa XHE 49 A 1x 240 mm2, a od TS Tivat CN11 do TS
Boniéi se ukida.

Na posebnom prilogu urbanisti¢kog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane
trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je mogucée vrsiti prilagodenja mikro lokacija
trafostanica projektovanim objektima, $to se ne¢e smatrati izmjenom plana.

Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog
povezivanja u planiranom rjeSenju i to posebo za prvu, a posebno za krajnu fazu izgradnje.
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Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza, ukljuCujuci spoljasnje i unutrasnje kablovske prikljucke mora biti
kablovska (podzemna) .

Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobracéajnice u zoni, i to tako Sto ¢e se
uz sve saobracajnice rezervisati koridor za polaganje kablova NN mrezZe. Koridor predviden za
elektroenergetske instalacije je Sirine 0.7 m, udaljen najmanje 1m od saobracajnice. PreporuCuje se
da bude lociran ispod zelene povrSine pored trotoara, udaljen najmanje 30 cm od ivice zgrada.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju , uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobrac¢ajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobracajno - tehniCki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih
povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih
uCesnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu
funkciju. Zato se pri reSavanju uliénog osvjetlienja mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mijerila
kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po vazec¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni i
mjesoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovaraju¢u svjetlotehnicku klasu Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetlienju unutar blokovskih saobraéajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguciti
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm, a Sirine na dnu 40 cm (za jedan
kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobracajnice - prilaza, kablovi se polozu kroz kablovsku
kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od plasti¢nih cijevi pre¢nika @110mm standardne
duzine 10 metara, sa odgovarajudim kablovskim priborom ( odstojnim drzacima, gumenim
prstenovima za spajanje cijevi itd). Mjesta prelaza saobraéajnica su oznacena na prilogu Planirano
stanje. Na svim prelazima 10 kV kablovskih vodova, predvidjeti i odgovaraju¢i broj PVC cijevi istog
presjeka za prolaz niskonaponskih kablova. Broj PVC cijevi ¢e biti odreden projektima trafostanica.
Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, po¢etak i kraj kablovske kanalizacije, ukritanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastte radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Sve nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od
strane FC Distribucija. Nove trafostanice su predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umjesto slobodnostoje¢ih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazecim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slucajevima.

Kada je u pitanju smjestaj u objekat, ne treba predvidati smjeStaj u podrum, suteren i sli¢no, bez
posebne saglasnosti Elektrodistribucije -Tivat.
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Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da
zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistiCkom naselju, obavezno je da se
projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor.
Pri tome se moraju postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica, kao i visina.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova tipa
PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED Tivat ne uslovi drugi
tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i
preporukama.

Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom
vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri
ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0, 40 m.

Pri ukr$tanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje
od 0,3 m.

Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zastitnu cijev.

Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni
razmak iznosi 0, 5 m.

Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim Sto
se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukr$tanja treba da bude blizi 90 °,
ali ne manje od 45 °.

Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm.
Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobrac¢ajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu
na pripremlijenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog
osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1
kV za uli¢no osvijetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvijetljenje u sklopu uredenja terena). Pri
projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj
dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljki voditi raCuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima
i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju€enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti
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PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
Studije lokacije.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i
sezonskoj raspodjeli sun€evog zraCenja, moze se samo izvrSiti procjena na osnovu podatka za
podrucje Tivta o prosje€¢no 246 suncanih dana godiSnje.

Stoga se moze zakljuCiti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje vode
(klasi€ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije). KoriS¢éenje solarnih
kolektora se moze preporuciti kao mogucnost odredene ustede u potroSnji elektriCne energije, pri
¢emu se mora povsti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

USLOVI | FAZNOST IZGRADNJE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE POSMATRANOG
PODRUCJA:

Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u zonama napajanja 1, 7, 8, 10, 11, 12, 13 ,14i 15
odnosno u urbanistickoj zoni 1,3 i 4

Planirane TS10/0,4kV u ovim zonama Ce se napajati iz ¢vorista: TS 35/10 kV Tivat 1, koja je, kako je
vec re€eno, predvidena za rekonstrukciju i povec¢anje snage sa 16 na 25 MVA. Ukupno planirano
opterecenje objekata u navedenim zonama je reda veliine 4.6 MVA , §to je povecanje u odnosu na
trenutno raspolozivu snagu za oko 2.4 MVA. Stoga se , uz postojecu mrezu, planira novi napojni kabal
iz TS 35/10 kVTivat 1.

Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u zonama napajanja 2, 3, 4, 5, 6 i 9. odnosno u
urbanisti¢koj zoni 2

Za predmetne objekte ukupno procijenjeno opterecenja je oko 6 MVA, ne postoji trenutno raspoloziva
snaga u okviru postojecih objekata, niti je moguce obezbijediti eventualnim povecanjem kapaciteta.
Stoga se ovdje predlaZe formiranje nove napojne tacke : TS 35/10 kV Zupa (oznaéene u prilogu
Planirano stanje), snage 2x8MVA, opremljene postrojenjima u GIS izvedbi, prema tehni¢kim
specifikacijama EPCG. Trafostanica je planirana da bude napojena sa dva kablovska voda 35 kV iz
TS 110/35 kV Tivat (GradioSnica).
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ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

A. PLANIRANO RJESENJE za zone napajanja 1,7, 8, 10, 11, 12,13 ,14i 15
1.Ulaganja van zone zahvata €
1.1. Rekonstrukcija i poveéanje snage TS 35/10 kV TIVAT 1

500.000
1.1. Polaganje novog kablovskog voda od TS 35/10 kV TIVAT 1

m 1000 a' 40,00 €/m = 40.000

Ukupno ulaganja van zone zahvata 540.000 €
2.Ulaganja u zoni zahvata

2.1. Polaganje kablovskih vodova izmedu novih TS
m 3000 a' 40,00 €/m = 240.000

2.2. Izgradnja planiranih novih TS :

- NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA Tivat CN1:
kom. 1 a' 55.000 = 55.000

- NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA Tivat CN 7,CN9, CN 10, CN 11:
kom. 4 a' 45.000 = 180.000
2.3. Rekonstrukcija postoje¢ih TS :

- NDTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA Kukuljina

kom. 1 a' 55.000.00 = 55.000
- NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA Sportska sala:
kom. 2 a' 38.000.00 = 38.000
2.3. Izgradnja instalacije osvjetljenja saobracajnica u kompleksu
(po st. mjestu)
kom 300 a' 1800 = 540.000
2.4, Polaganje NN mreze (procijenjena duzina )
m 4000 a' 35€/m= 70.000
Ukupno ulaganja u zoni zahvata 1.178.000 €
UKUPNOA = 1.718.000 €
B. PLANIRANO RJESENJE za zone napajanja 2, 3,4, 5,619
1.Ulaganja van zone zahvata €
1.1. Izgradnja TS 35/10 kV ZUPA
1.000.000
1.2 Polaganje novih kablova 35 kV
m 2400 a' 80,00 €/m = 192.000

Ukupno ulaganja van zone zahvata 1.192.000 €
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2.Ulaganja u zoni zahvata

2.1. Polaganje kablovskih vodova izmedu novih TS
m 3000 a' 40,00 €/m = 120.000

2.2. lzgradnja planiranih novih TS :

- DTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA Tivat CN2, CN3,CN4,CN5

kom. 5 a' 50.000 = 250.000
- DTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA Tivat CN6, CN8
kom. 2 a' 80.000 = 160.000

2.3. Izgradnja instalacije osvjetljenja saobracajnica u kompleksu
(po st. mjestu)

kom 300 a' 1800 = 540.000
2.4, Polaganje NN mreze (procijenjena duzina )
m 9000 a' 35€/m= 315.000
Ukupno ulaganja u zoni zahvata 1.385.000 €
UKUPNOB: = 2.577.000 €
C. SVEUKUPNO KRAJNJA FAZA : 4.320.000 €

4.4. Telekomunikaciona infrastruktura
Postojece stanje

Fiksni telekomunikacioni saobra¢aj na podrucju Tivta, obavlja se u okviru kompanije Crnogorski
Telekom, tj u okviru Telekomunikacionog Centra Tivat, kao njene organizacione jedinice.

Pretplatnici fiksne telefonije u zoni Studije lokacije Dio Sektora 22 i Sektor 23 u Tivtu, trenutno imaju
telekomunikacione priklju¢ke sa telekomunikacionog ¢vora LC Tivat.

Telekomunikacioni ¢vor LC Tivat, koji se nalazi u kontaktnoj zoni, u odnosu na rastojanje postojecih
pretplatnika, nalazi se na tehnicki prihvatljivom rastojanju od jednog dijela granica ove Studije lokacije,
dok je rastojanje u dijelu daljem od Tivta, u pravcu Kotora i Budve, apsolutno neprihvatljivo.

Telekomunikacioni ¢vor LC Tivat, sa kojeg trenutno pretplatnici u posmatranoj zoni imaju fiksne
prikljucke, omogucava kvalitetan telekomunikacioni saobraéaj korisnicima iz jednog dijela zone i
pruzanje savremenih telekomunikacionih usluga fiksne telefonije i Sirokopojasnog prenosa podataka
(ISDN, ADSL, IPTV i dr.).

U ve¢em dijelu posmatrane zone postoji telekomunikaciona kanalizacija radena PVC i pE cijevima, sa
telekomunikacionim oknima na tehnicki korektnim rastojanjima.

Telekomunikaciona kanalizacija uglavnom postoji duz Jadranske magistrale, kao i u kanalizacionim
ograncima u unutrasnjosti zone.

U jednom, relativno malom dijelu zone koje je predmet ovog posmatranja, u kojoj nije postojala
telekomunikaciona kanalizacija, Crnogorski Telekom je u poslednjih deset godina izgradio na nekoliko
mjesta telekomunikacionu kanalizaciju sa PVC i pE cijevima do telekomunikacionih izvoda, kroz koju
su provuceni novi telekomunikacioni kablovi GM tipa, tj. za jedan mali dio korisnika unutar zone
uradena je nova fiksna telekomunikaciona pristupna mreza u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma.

U ostalom dijelu zone i dalje je u upotrebi stara pristupna telekomunikaciona mreza, tako da je njen
kvalitet problematican.

Obradiva¢ ove faze je prilozio grafiCki prikaz postojeCeg stanja na posmatranom podrucju, sa
detaljima koji prikazuju trenutno stanje telekomunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade ovog grafiCkog prikaza postojeCe telekomunikacione infrastrukture, u potpunosti je
ispostovan dostavljeni katastar podzemnih telekomunikacionih instalacija koji je izdao Crnogorski
Telekom, odnosno Telekomunikacioni Centar Tivat.
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Projektant je duzan da skrene paznju na postojanje optickih kablova razli¢ite namjene u postojecoj

medugradskog i medunarodnog telekomunikacionog saobracaja.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni Studije lokacije, prisutan je signal sva tri mobilna operatera: T-
Mobile, ProMonte i M-Tel.

Takode je prisutan i signal operatera BBM Montenegro koji nudi uslugu beZi¢nog prenosa TV signala.
Planirano stanje

U opisu postojeceg stanja je navedeno da u veéem dijelu posmatrane zone Studije lokacije Dio
Sektora 22 i Sektor 23 u Tivtu, postoji telekomunikaciona kanalizacija.

RecCeno je i da je fiksna telekomunikaciona pristupna mreza u vlasniStvu dominantnog fiksnog
operatera Crnogorskog Telekoma i da je u jednom dijelu radena proviacenjem novih
telekomunikacionih kablova GM tipa, kroz PVC i pE cijevi, dok se u ve¢em dijelu zone radi o relativho
staroj i sa tehniCke strane relativno problemati¢noj mrezi.

Takode je reCeno da se telekomunikacioni €vor LC Tivat, koji trenutno napaja korisnike iz zone fiksnim
telekomunikacionim priklju¢cima, a koji se nalazi u kontaktnoj zoni, nalazi na tehnicki korektnoj
udaljenosti za manji dio korisnika posmatrane zone, dok je u vecem dijelu zone rastojanje ovog
telekomunikacionog ¢vora od pretplatnika apsolutno neprihvatljivo.

Obradivac faze je u saznanju da je Crnogorski Telekom prije nekoliko godina planirac montazu novog
telekomunikacionog ¢vora na lokaciji Sportske dvorane ili negdje u njenoj neposrednoj okolini.

lako ova namjera nije pismeno potvrdena od strane Crnogorskog Telekoma, projektant je ozbiljno
uzeo u razmatranje prilikom razrade posmatranog podrudja.

Tako je, u dijelu fiksne telefonije, a vodeéi raCuna o generalnom planu razvoja i montaze
telekomunikacionih kapaciteta na podrucju Telekomunikacionog Centra Tivat, projektant predvidio
izgradnju nove telekomunikacione kanalizacije unutar posmatrane zone, i to sa 4 i 3 PVC cijevi
110mm.

Takode, u dijelu Jadranske magistrale, projektant predvida proSirenje postojece telekomunikacione
kanalizacije, i to sa 4 PVC cijevi 110mm.

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je definisan na nacin $to je projektant morao voditi raCuna o
eventualnom planiranju i izgradnji optickih spojnih kablova, novih telekomunikacionih pristupnih
mreza, distribuciji zicne kablovske televizije (KDS operateri), te o potrebama daljeg odrzavanja svih
navedenih sistema, pri Eemu se strogo moralo voditi rauna o vazeéim zakonskim propisima u Crnoj
Gori i preporukama planova viSeg reda za oblast telekomunikacija.

Broj PVC cijevi omogucava, u zavisnosti od planiranih sadrZaja, efikasno nalaZenje tehnickih rieSenja
za dodjelu telekomunikacionih priklju¢aka svih vrsta, za buduce korisnike u zoni posmatranog
podrucja.

Takode je omogucena razrada eventualnih planskih rjeSenja u dijelu izgradnje novih
telekomunikacionih pristupnih mreza na posmatranom podru¢ju, bilo da se radi o postojeCem
telekomunikacionom ¢voru LC Tivat, bilo da dode do izgradnje jednog ili viS8e novih telekomunikacionih
¢vorova, ili nekih drugih telekomunikacionih kapaciteta bilo kojeg telekomunikacionog operatora u ovoj
zoni.

Uradenim projektom se planira izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije sa 4 PVC cijevi u duzini
od oko 5700 metara i sa 3 PVC cijevi u duzini od oko 4400 metara, a rjeSenjima iz projekta je
adekvatno tretirana i izgradnja novih telekomunikacionih kablovskih okana (168 komada), u skladu sa
planiranim objektima i saobracajnicama u zoni obuhvata.

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelene povrSine, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u ftrasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i
ojacanje telekomunikacionih kablovskih okana, sto bi bilo neekonomicno.

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana, uskladeno je u svemu sa
vazec€im propisima i preporukama bivse ZJ PTT za ovu oblast, kao i sa vaze¢im propisima Crne Gore i
preporukama iz planova viSeg reda.
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Projektant joS jednom naglaSava da je jedna PVC cijev 110 mm u telekomunikacionoj kanalizaciji
predvidena iskljucivo za potrebe zi¢ne kablovske televizije (KDS operatera).

Projektant predvida da ¢e u odnosu na planska rjeSenja u Studiji lokacije do¢i do napustanja pojedinih
djelova postojec¢e telekomunikacione kanalizacije i do izmjeStanja postojecih ili provlaéenja novih
mreznih kapaciteta.

Projektant se nije upustao u donoSenje konaénih odluka o rasponima koji ¢e biti napusteni, vec je
prepustio da to odrede vlasnici postojece telekomunikacione infrastrukture i investitori nove
telekomunikacione kanalizacije u momentu kad se za tim ukaZe potreba.

Ono na sto je projektant duzan da jo$ jednom skrene paznju jeste postojanje optickih kablova razlicite
namjene u postojecoj telekomunikacionoj kanalizaciji, Cijim bi oSte¢enjem doSlo do djelimi¢nog ili
potpunog prekida lokalnog, medugradskog i medunarodnog telekomunikacionog saobracaja.

U skladu sa rjeSenjima projektovanim urbanistiCkim projektom, glavnim projektima za pojedinacne
objekte planirati izgradnju telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacione pristupne mreze koja ¢e
omogucavati koriStenje servisa fiksne telefonije, broadband interneta, kablovske televizije i dr.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u zoni urbanistiCkog projekta jeste da, u skladu sa
rieSenjima za fazu telekomunikacione infrastrukture i Tehni¢kim uslovima koje izdaje Crnogorski
Telekom, tj. Telekomunikacioni Centar Tivat, od postojecih i planiranih telekomunikacionih okana,
projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin priklju¢enja svakog
pojedinaénog objekta.

Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u odgovarajuc¢im tehnickim prostorijama unutar pojedinih objekata.

Na isti nacin treba izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa UTP ili ly(St)Y, ili
drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuc¢eg broja
razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4
telekomunikacione instalacije.

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.

Etapnost izgradnje objekata

Za potrebe ove studije predvida se fazna realizacija izgradnje objekata u pojedini urbanistiCkim
zonama.

Stoga je telekomunikaciona infrastruktura koncipirana tako da se u prvoj fazi na postojecu
telekomunikacionu mrezu mogu prikljuCiti objekti u urbanistiCkoj zoni 1, a da se prije izgradnje
objekata u zonama 2, 3 i 4 mora uvesti novi telekomunikacioni ¢vor-nova napojna tacka.

Postojeci i planirani objekti u urbanisti¢koj zoni 1 napajace se iz telekomunikacionog ¢vora LC Tivat,
Ciji ¢e se kapaciteti, ukoliko za tim bude potrebe, povecati.

Za objekte u ostalim urbanisti¢kim zonama (2, 3 i 4), ne postoji trenutno raspolozZiva rezerva u okviru
postojecih telekomunikacionih mreza, niti se mogu povecati njihovi kapaciteti.

Stoga se predlaze pomenuto lociranje novog telekomunikacionog évora RSS Zupa-nove napojne
taCke, na lokaciji Sportske dvorane, prema tehnickim specifikacijama Crnogorskog Telekoma.

Veza novog telekomunikacionog ¢€vora sa nadleznim ¢vorom LC Tivat, realizovace se optickim
spojnim kablom.

Prije dono$enja odluke o eventualnoj izgradnji novog telekomunikacionog &vora RSS Zupa, treba
realno razmotriti najavljene potrebe buducéih potroSata u ovoj urbanistickoj zoni i susjednim
urbanisti¢kim zonama.
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Tek nakon tako uradjene cjelovite analize, u eventualnom dogovoru sa Crnogorskim Telekomom,
treba pristupiti donosenju odluke o instalaciji novog telekomunikacionog objekta.

Ovaj telekomunikacioni ¢vor moze, ukoliko se ispostavi da je realno povecéanje potreba u predmetnim
urbanisti¢kim zonama, kao i u kontaktnim zonama van ove Studije, vece od trenutno procijenjenog, da
posluzi kao napojna tacka i za ove kontaktne zone.

U svakom slu€aju, konac¢nu odluku o instalaciji novog telekomunikacionog ¢vora-novoj napojnoj tacki,
treba da donese Crnogorski Telekom, kao dominantni operater fiksne telefonije, u skladu sa svojom
strategijom i konceptom razvoja telekomunikacione mreze.

USLOVI | FAZNOST IZGRADNJE PLANIRANE TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
POSMATRANOG PODRUCJA

Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u urbanistickoj zoni 1

Planirani objekti u ovoj urbanisti¢koj zoni ¢e se napajati iz postoje¢eg telekomunikacionog ¢vora LC
Tivat, Ciji se kapaciteti, kako je ve¢ reCeno, ukoliko za tim bude potrebe, mogu lako i brzo povecati.

Radi omoguéavanja proSirenja postojecih ili planiranja novih kablovskih kapaciteta u ovoj urbanisti¢koj
zoni, potrebno je izgraditi novu telekomunikacionu kanalizaciju sa telekomunikacionim oknima na
odredjenim rastojanjima.

Uslov za priklju€enje objekta koji se nalaze u urbanistickim zonama 2,3 i 4

Za prikljucenje objekata u ovim urbanistiCkim zonama ne postoje trenutno raspolozivi kanalizacioni i
kablovski kapaciteti, niti je moguce obezbijediti eventualno povecanje ovih kapaciteta.

Stoga se ovdje predlaze formiranje novog telekomunikacionog &vora RSS Zupa-nove napojne tacke,
na lokaciji Sportske dvorane, prema tehnickim specifikacijama Crnogorskog Telekoma.

Novi telekomunikacioni &vor RSS Zupa biée povezan sa nadleznim &vorom LC Tivat, optiékim spojnim
kablom.

Unutar ovih urbanisti¢kih zona, radi omoguéavanja proSirenja postojecih ili planiranja novih kablovskih
kapaciteta u urbanistickim zonama, potrebno je izgraditi novu telekomunikacionu kanalizaciju sa
telekomunikacionim oknima na odredjenim rastojanjima.

Predmjer i Predraéun materijala i radova na izgradniji
telekomunikacione infrastrukture

1. PLANIRANO RJESENJE za urbanisti¢ku zonu 1
A/ MATERIJAL ZA 1IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 900x 12,00 = 10.800,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom  kom 27 x 125,00 = 3.375,00 €

UKUPNO A : 14.17500€

B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. lzrada nove tk kanalizacije sa 4 PVC met 900x 9,00= 8.100,00 €
cijevi (iskop rova dim. 0,40x0,80 u
zemljistu II/IV kategorije ) — komplet
rad i materijal

2. Izrada nove tk kanalizacije sa 3 PVC met 600x 8,00 = 4.800,00 €
cijevi (iskop rova dim. 0,40x0,80 u
zemljiStu I/IV kategorije ) — komplet
rad i materijal

3. Izrada tk okna un.dim.1,80x1,50x1,90m kom 27 x 500,00 = 13.500,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop rupe
dim. 2,20x1,90x2,30m u zemljistu lI/IV
kategorije ) — komplet rad i materijal
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UKUPNO B: 26.400,00 €
UKUPNO A+B: 40.575,00 €

2. PLANIRANO RJESENJE za urbanisticke zone 2, 3 i 4
A/ MATERIJAL ZA 1IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 5100x 12,00 = 61.200,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca saramom kom 141 x 125,00 = 17.625,00 €

UKUPNO A : 78.825,00€

B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada nove tk kanalizacije sa 4 PVC met 4800x 9,00 = 43.200,00 €
cijevi (iskop rova dim. 0,40x0,80 u
zemljistu lI/IV kategorije ) — komplet
rad i materijal

2. Izrada nove tk kanalizacije sa 3 PVC met 3800x 8,00 = 30.400,00 €
cijevi (iskop rova dim. 0,40x0,80 u
zemljistu IlI/IV kategorije ) — komplet
rad i materijal
3. Izrada tk okna un.dim.1,80x1,50x1,90m kom 141 x 500,00 = 70.500,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop rupe
dim. 2,20x1,90x2,30m u zemljistu lI/1V
kategorije ) — komplet rad i materijal
UKUPNO B': 144.100,00 €

UKUPNO A+B: 222.925,00 €

3. SVEUKUPNO PLANIRANO RJESENJE za sve urbanisti¢cke zone
A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 6000x 12,00 = 72.000,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 168 x 125,00 = 21.000,00 €

UKUPNO A : 93.000,00€

B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada nove tk kanalizacije sa 4 PVC met 5700x 9,00 = 51.300,00 €
cijevi (iskop rova dim. 0,40x0,80 u
zemljistu lI/IV kategorije ) — komplet
rad i materijal

2. Izrada nove tk kanalizacije sa 3 PVC met 4400x 8,00 = 35.200,00 €
cijevi (iskop rova dim. 0,40x0,80 u
zemljistu II/IV kategorije ) — komplet
rad i materijal

3. Izrada tk okna un.dim.1,80x1,50x1,90m kom 168 x 500,00 = 84.000,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop rupe
dim. 2,20x1,90x2,30m u zemljistu llI/1V
kategorije ) — komplet rad i materijal

UKUPNO B: 170.500,00 €

UKUPNO A+B: 263.500,00 €
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

4.5. Masinske instalacije
Cjevovod za dopremu kerozina, dopremu i otpremu dizela

Studijom lokacije je planirano da se krajnji isto€ni pristan marine koristi kao terminal za privez tankera
nosivosti do 3.000 t, koji ¢e dovoziti dizel gorivo i kerozin, te za snabdijevanje plovila dizel gorivom.
Gorivo Ce se skladistiti na podrucju servisne zone Kukuljina. Transport gazolina i dizel goriva prema
skladiSnoj zoni i dizel goriva obrnuto od zone prema pristanu vrsit ¢e se pomoc¢u dva podvodna
cjevovoda. Obzirom na €injenicu da kerozin i dizel gorivo spadaju u Stetne i zapaljive materije za Ciji
transport, skladiStenje i prodaju postoje strogi domaci i medunarodni propisi, planiranu lokaciju
terminala i podvodnih cjevovoda treba prihvati uslovno, a kona¢nu odluku donijeti zavisno od rezulteta
studije izvodljivosti, koju treba izraditi prije donoSenja kona¢ne odluke o predlozenom zahvatu. Studija
izvodljivosti treba dati nedvosmislene odgovore na slijedeca klju¢na pitanja:

— Je |li dopusteno, zbog sigurnosnih razloga prema vaze¢im domacéim i medunarodnim
propisima, terminal smjestiti u okviru marine, a ako je, koje tehniCke, organizacijske,
kadrovske i druge uslove treba zadovoljiti?

— Je li, s obzirom na sigurnosne, ekonomske, tehnicko-tehnolodke i ekoloSke razloge, moguce
cjevovode ukopati u zemlju uzduz obale (paralelno sa Setnicom) umjesto polaganja u more?

'''''

opis post:)jgéeg stan_jé_

Na prostoru AVIO SERVISA TIVAT postoje rezervoari za prihvat i skladiStenje kerozina (Jet A1) za
potrebe aerodroma Tivat. Rezervoari su vertikalni smjeSteni unutar betonskih tankvana.

Doprema kerozina u skladiste AVIO SERVISA TIVAT obavlja se preko postojeceg JUGOPETROL-
ovog priveza brodova.

Privez brodova je betonski opremljen instalacijom koja omoguc¢ava spajanje cjevovoda na brod.
Cjevovod za dopremu kerozina se savitljivom cijevi 6 spaja na brod te se gorivo brodskim pumpama
doprema u rezervoare. Na pocetku cjevovoda ugraden je zasun 6“ 150 Ib R.F. Cjevovod je polozen
nadzemno po privezu brodova te se nakon njega spusta u zemlju.

Nakon ulaska cjevovoda u zemlju trasa cjevovoda je polozena paralelno sa obalom mora i ulazi u
prostor AVIO SERVISA gdje se nadzemno spaja na manipulativni évor.

Manipulativni ¢vor je smjesten ispred betonskih tankvana i kombinacijom zasuna omoguéava dopremu
goriva u bilo koji rezervoar.

Postojeci cjevovod je u dosta loSem stanju pa postoji potreba za novim cjevovodom kao zamjenom za
postojeci. Kako nije mogucée novi cjevovod poloziti istom trasom kao postojeci, zbog novoizgradenih
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objekata na trasi cjevovoda, predlaze se nova lokacija za izmjeStanje cjevovoda kerozina i dogradnja
novog cjevovoda za diesel.

Plan predlaze dvije varijante izmjestanja cjevovoda:

varijanta | ( rozom bojom oznacena trasa) je cjevovod polozen kopnom_cjevovod polozen trasom
obalnog $etalista i planiranih saobracajnica koje vode do parcele UP 36 u komumalnoj zoni
varijanat Il ( crvenom bojom oznacena trasa) je cjevovod poloZzen u more

Korisnici prostora su na osnovu ekonomskih analiza utvrdili da je varijnata Il po njih povoljnija.
Doprema kerozina (Jet A1)

Novi cjevovod za dopremu kerozina koristit ¢e postojecu instalaciju na privezu brodova. Na mjestu
gdje cjevovod silazi sa priveza i ulazi u zemlju bi ¢e poc¢etna tatka novog cjevovoda za dopremu
avionskog goriva.

Na pocetku cjevovoda bi ¢e postavljena odaSiljacka CistaCka stanica (pig launcher) nakon koje ¢e se
cjevovod poloziti na morsko dno i koritom rijeke GradioSnice uéi ¢e u skladiSte AVIO SERVISA.

Na kraju cjevovoda postavit ¢e se prihvatna CistaCka stanica (pig receiver) i spojiti na postojeci
cjevovod kerozina blizu postoje¢eg manipulativhog ¢vora.

Na taj nacin omogucit ¢e se povremeno CiScenje cjevovoda, a i mogucénost potpunog praznjenja
cjevovoda uz upotrebu zraka ili duSika za pogon Cistaca.

Doprema diesela

Za dopremu diesela potrebno je na postojeCem privezu brodova izgraditi instalaciju koja ¢e omoguciti
spajanje novog cjevovoda na brod. Instalacija se sastoji od zasuna
6“ 150 Ib R.F. i savitljive cijev istog prec¢nika.

Cjevovod ¢e biti poloZen po privezu paralelno sa cjevovodom za dopremu kerozina.

Nakon priveza brodova a prije ulaska u zemlju cjevovod ce biti opremljen odasiljackom CistaCkom
stanicom nakon koje ¢e se cjevovod poloziti na morsko dno paralelno sa cjevovodom kerozina te
koritom rijeke GradioSnice ulaziti u skladiste AVIOSERVISA. Na kraju cjevovoda biti ¢e postavljena
prihvatna Cistacka stanica.

Otprema diesela

Istim cjevovod za dopremu diesela u skladiste AVIOSERVISA otpremat ¢e se diesel sa skladista za
potrebe punjenja jahti i manjih brodova na postoje¢em privezu.

Otprema diesela odnosno punjenje jahti i manjih brodova bi ée sa pumpnom stanicom koja ¢ée biti
izgradena u blizini novog rezervoara za diesel od 1.000 m3.

Na privezu brodova postavit ¢e se dva utakaca s mjeraCem koliina jedan kapaciteta 500 I/min za
punjenje jahti, a drugi kapaciteta 120 I/min za punjenje manjih brodova.

Da bi se omogucilo punjenje jahti i manjih brodova, postoje¢i JUGOPETROL-ov privez brodova
potrebno je prosiriti, za smjestaj novog cjevovoda za diesel i smjestaj utakackih agregata.

Nakon detaljne geotehnicke obrade morskog dna i geodetskih mjerenja na terenu odredit ¢e se nacin
polaganja cijevi na morsko dno i kona¢na trasa cjevovoda.

U daljnjoj razradi tehnicke dokumentacije, provesti ¢e se sva potrebna ispitivanja i analize, koje
obuhvacaju potrebna razmatranja svih optere¢enja, koja se pojavljuju tokom rada (morski talasi,
morske struje, pritisak, temperatura, tezina cjevovoda i sl.).

Mijere zastite

Sistemi zastite trebaju biti projektovani i izvedeni da bi se osigurao siguran rad sistema u normalnim
okolnostima, da bi se moguc¢nost eventualnih nezgoda i havarija svela na najmanju moguc¢u mjeru te
da bi se omogucila uspjedna intervencija za spre€avanje, ublazavanje i uklanjanje negativnih uticaja.
Vec¢ kod koncepcijskog rieSavanja i izgradnje cjevovoda kao sistema, potrebno je postaviti cilj -
oCuvanje izvornosti bioloSke raznolikosti i ekoloSke stabilnosti ekosistema mora i kopna, podrucja
izgradnje cjevovoda i Sireg podrucja.

4.6. Upravljanje ¢vrstim otpadom

Za podrucje predmetne studije problem sakupljanja, transporta i deponovanja ¢vrstog otpada mora se
rijeSiti u okviru integralnog rieSavanja ¢vrstog otpada na nivou drzave Crne Gore (u skladu sa Master
planom za upravljanje otpadom), odnosno na nivou grada Tivta.
Dosadasnji nacin neselektivnog prikupljanja treba postupno zamijeniti selektivnim, u skladu sa
slijedec¢im principima:

- smanjivanje proizvodnje ¢vrstog otpada,
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- separacija otpada na mjestu sakupljanja i postupno uvodenje separacije na mjestu

nastanka,

- uvesti tretman organskih komponentni otpada uz daljnje koriS¢enje kao dubrivo ili

energetski resurs,

- koli¢inu otpada koja se odvozi na deponiju svesti na minimum.

Sakupljanje otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije, a
privremeno drzanje otpadaka do transporta je u metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru
kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim etazama.

Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski, uz poStovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih

propisima i standardima.

4.7. Ozelenjavanje

Koncept ozelenjavanja podrucja obuhvata ove Studije polazi od dvije osnovne pretpostavke:

- NuzZnosti zastite postojeceg vegetacijskog potencijala, u prvom redu visokih Suma kao
vrijednog prirodnog resursa primorja $to podrazumijeva: daljnje racionalno koriStenje veé
zauzetog (izgradenog) prostora, zastitu neizgradenih Sumskih povrSina, posebnu zastitu
pojedinacnih grupacija drve¢a nakon provedene valorizacije, te primjene mjere rekultivacije na
degradiranim povrSinama njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama (Sumarci
bora, ¢empresa i sl.). OCuvanje Sumskih povrSina od velike je vaznosti u svrhu o€uvanja
autohtonih pejzaza. Ovo takode ukljuCuje zastitu i revitalizaciju (zamjenu sadnica koje su u
loSem stanju novim zdravim sadnicama) i drugog zelenila uz javne povrsine.

- Potrebi planiranja novih zahvata, odnosno stvaranje novih zelenih povrSina skladno

planiranoj namjeni prostora.

Prema planiranoj namjeni prostora zelene povrsine se mogu podijeliti na:

- 8uma/ park(PS)
- zastitno zelenilo (Z1)
- zelene javne povrsine/ park (Z2)

- zelenila u okviru drugih namjena (turisti¢kih, stambenih, sportskih i komunalno poslovnih)
Sve navedene vrste povrsina za zelenilo detaljno su opisane u poglavlju (broj 3) ovog teksta Pravila

za uredenje zelenih povrsina.
PREDLOG BILJNIH VRSTA ZA OZELENJAVANJE
Drvece

Albizia julibrissin
Arbutus unedo
Cedrus atlantica
Cedrus deodora
Cedrus libani
Chamaerops humilis
Cercis siliquastrum
Cupressus arizonica
Cupressus sp.
Diospyros kaki
Eriobotrya japonica
Ginkgo biloba
Jacaranda mimoseafolia
Juniperus oxycedrus
Lagerstroemia indica
Laurus nobilis
Magnolia grandiflora
Magnolia gallisionensis
Magnolia liliflora
Melia azedarach
Mimosa sp.

Olea europea
Phoenix canariensis
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Pinus halepensis
Pinus matritima
Pinus pinea
Platanus acerifola
Quercus ilex

Grmlje

Atriplex hallimus
Caesalpinia gilliesii
Chamellia japonica
Hidrangea sp.
Hibiscus syriacus
Juniperus sp.
Laurus nobilis
Myrtus communis
Nerium oleander
Phyllirea latifolia
Pistacia lentisucus
Pittosporum tobira
Prunus laurocerasus
Pyracantha coccinea
Smilax aspera
Tamarix sp.

Taxus baccata
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Viburnum tinus

Penjacice

Campsis grandiflora
Clematis

Parthenocissus quinquefolia
Vitis

Wisteria sinensis

Trajnice

Agave americana
Armeria maritima
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Cineraria maritima
Canna indica

Cistus incanus
Cistus salvifolius
Erica arborea
Festuca glauca
Lavandula officinalis
Lobelia erinus
Rosmarinus officinalis
Santolina glauca
Santolina viridis
Spartium junceum
Vitex agus castus
Yucca sp.
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5. EKONOMSKA ANALIZA SA TRZISNOM PROJEKCIJOM
5.1. UVODNE NAPOMENE

Svrhai razlozi izrade
Ekonomsko- demografska analiza projekta turistickog razvoja lokacije za dio sektora 22 i Sektor 23,

Tivat, izradena je na osnovu raspolozive dokumentacije Narucioca - investitora te izradivaca Studije
lokacije, Cau- centar za arhitekturu | urbanizam d.o.o., uzimajuéi u obzir i sve relevantne Cinjenice
koje su vrijedile u vrijeme izrade ove analize na podrudju izgradnje gradevinskih nekretnina turisticke
namjene. Ukupna vrijednost investicijskih ulaganja u izgradnju i opremanije turistickih gradevina dijela
Sektor 22 i Sektora 23 - Tivat, na kompleksu zemljiSta 663.863,83 m? procijenjena je na
393.060.746,30 EUR (nijesu uklju€eni tro8kovi kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Gradevine turistickog naselja graditi ¢e se u sklopu urbanisticki definisane lokacije a imati ¢e
mnogobrojne sadrzaje: hotelske, turistiCke smjestajne kapacitete u vilama, apartmanima i privatnim
objektima, sportske, zabavne, ugostiteljske, trgovacke i druge prostore.

Procjenom ekonomsko- demografskog uticaja u ovoj Ekonomsko- demografskoj analizi ustanovljeno
je da investiciono ulaganje karakteriSe visoki stepen ucinkovitosti ostvarenjem mnogobrojnih koristi sa
stanoviSta drustva uz mogucnost znacajnog novog zapoSljavanja, uz bitno poboljSanje turisticke
sportsko- rekreativne ponude Tivta. S obzirom na znacaj i veliinu ulaganja, prema ovoj analizi
investitori (pravne i fizicke osobe) mogu racunati na podsticaj u kreditnoj podrSci za namjeravanu
izgradnju.

Realizacijom svih potencijalnih turistickih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto s tako razli¢itim
mogucnostima u oblasti turizma. Njihova raznovrsnost i istovremeno mogucnost cjelogodiSnje
turisticke ponude bi Tivat ucinila jednim od najzanimljivijih turistiCkih mjesta.

U trenutku izrade ove Ekonomsko- demografske analize ne raspolaze se svim relevantnim trziSnim,
tehnoloskim, finansijskim i organizacijskim pretpostavkama buduéeg projekta. Naime, ne postoje
fiksni parametri pomocu kojih se moze sa velikom tacnoS$c¢u ocijeniti ekonomska odrzivost projekta
izgradnje buduci da postoji veliki broj preduslova koji utiCu na samu visinu investicije, kao i na
troSkove upravljanja i odrzavanja naprijed navedenog projekta turistickog razvoja u dijelu Sektora22 i
Sektor 23 - Tivat.

Prema tome, zadatak autora izrade Ekonomkso-demografske analize je prema tome, da ocijeni
finansijsku isplativost projekta sa stanovista druStva na osnovu postojeéih inputa o projektu
primjenjujuci globalne standarde poslovanja slicnih turistiCkih projekata, kao i standarde ocjena
investicionih projekata u turizmu. Potencijalnim investitorima informacije iz ove analize mogu pomoci
u stvaranju misljenja o finansijskoj odrzivosti i riziku namjeravanih ulaganja.

Polazne pretpostavke izrade analize

Na osnovu izradene STUDIJE LOKACIJE za dio Sektora 22 i Sektor 23, gradskog podrucja Tivat,
doticnog generalnog koncepta i planova namjene povrSina sadrzanim u grafickim prikazima, te
okvirne procjene investicionih ulaganja, bilo je potrebno izraditi ovu Ekonomsku- demografsku analizu
koja ¢e dati okvirne podloge o visini, strukturi i dinamici ulaganja, izvorima finansiranja i koristima
vezanim za zaposlenost, BDP i lokalne prihode i drugo. U planiranim investicionim ulaganjima na ovoj
lokaciji dominantni su komercijalni sadrzaji za koje je zainteresiran privatni sektor ali je i znacajan
opsti ekonomski interes kojeg ¢e pokrivati aktivnosti javni sektor, komunalni infrastruktura, morsko
dobro i drugo.

Ekonomsko-demografska analiza izradena je na osnovu slijedecih pretpostavki:

- Analizirano razdoblje odnosi se na vrijeme izgradnje i pet godina eksploatacije;

- Raspon cijena je iz februara 2009. godine. Svi proracuni i troSkovi izradeni su u stalnim
cijenama, a tekuce cijene ovdje nisu date,

- Pretpostavljeno je da ¢e se finansiranje izgradnje i opremanje izvrsiti manjim dijelom iz kredita
do 10 godina, dok bi se ostala potrebna sredstva osigurala iz dijela sopstvenih sredstava i
prihodom od akontacija prodaje zemljiSta i izgradenih vila i apartmana,

- Zainteresirani korisnici prostora i nosiocii izgradnje, domaci i strani investitori svoje projekte
prilagodavaju generalnom konceptu i planovima namjene povrsina,

- Nosioci izgradnje u svojim projektima turistickih naselja predvidaju i grade dio javne
infrastrukture Sto im se naknadno uraCunava u propisane naknade komunalnih doprinosa,
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- Cijene inputa i autputa ne ukljuCuju porez na dodanu vrijednost na ucinke, troSkove i
investiciona ulaganja, bududi da ti prilivi i odlivi novca nemaju uticaja na rentabilnost projekta,
pa zbirno izracunati PDV predstavlja korist drustva — prihod proracuna Crne Gore.

5.1. DEMOGRAFSKA ANALIZA
Osvrt u pogledu ljudskih resusra

Od 627.583 stanovnika Crne Gore, 97,5% je pismeno. 2006. godine je 84% stanovniStva 8kolskog
uzrasta imalo zavrSenu makar osnovnu Skolu. Crna gora raspolaze obrazovanim stanovnistvom.
Indeks humanog razvoja od 0,7999 svrstava Crnu Goru sa Rusijom ili Bugarskom. Minimalna zarada
iznosi 55 EUR-a mjese¢no a prosjeCna oko 450 EUR-a. lzrazeno u postocima, bruto zarada,
zaposleni u zvani€nom sektoru primaju penzijsko i invalidsko osiguranje od 21,6% (9,6% placa
poslodavac); zdravstveno osiguranje — 13,5% (6% placa poslodavac) i osigurava za slucaj
nezaposlenosti — 1% (0,5% pla¢a poslodavac).

Zvani¢na stopa nezaposlenosti je 11,35%. Medutim, ta procjena ne obuhvaca rad na crno, sezonsku i
povremenu zaposlenost. U toku glavne sezone postoji puna zaposlenost i nedostatak radne snage za
potrebe sektora usluga.

Najvece urbano jezgro u regiji je TIVAT gdje je i sjediSte opc¢ine. Ukupan broj stanovnika opstine,
prema popisu stanovniStva u 2003. godini, iznosi 13.630 od ¢ega su: Crnogorci 4.082, Srbi 4.796,
Hrvati 2.663 i ostali 2.089.

Stanovnistvo staro 15 i viSe godina prema Skolskoj spremi, od ukupno 11.131 ima srednje
obrazovanje 6.556, viSe obrazovanje 859, visoko obrazovanje 945, osnovno 1.826, bez Skolske
spreme 208 i ostalo 737 stanovnika.

Glavni jezik je crnogorsko/srpski, u drzavnim Skolama uci se crnogorski i srpski (i hrvatski).

Tivatska opstina ima 12 samostalnih naselja, dok u gradu Tivtu zivi 2/3 stanovnika opstine.
Prevladavajuc¢a vjeroispovijest je pravoslavna (8.907), slijede katolicki vjernici i ostale vjeroispovijesti
(3.106 odnosno 1.617). Procjenjuje se da ljeti na podrucju opstine Tivat bude nekoliko hiljada ljudi
viSe, uglavnom turista i rodaka iz inostranstva.

Na lokaciji dijela Sektora 22 i Sektora 23, zivi skoro polovina stanovnika opstine Tivat te predstavlja
najprometniji, najurbanizovaniji, najrazvijeniji i najvazniji dio teritorije opStine. Pod uticajem
namjeravanih ulaganja u turizmu mijenjati ¢e se znatno etni¢ka i drustvena struktura, narocito u toku
turisticke sezone.

Medutim, planirani broj turista od 8.342 u 3pici sezone znacajno bi opteretilo kapacitet za prijem.
Posto bi zna€ajno viSe ljudi bilo potrebno za opsluzivanje, broj stalnih stanovnika ovih Sektora bi se
vjerovatno morao uvecati u odnosu na postojeci broj. Do toga ¢e svakako doci, ali ne u znacajnijem
postotku, zato se raCuna na znacajnu sezonsku radnu snagu.

Ovaj projekt ne bi morao imati kljuéni uticaj na strukturu zajednice i socijalnu koheziju ukoliko nova,
dodatna radna mjesta, kao Sto je za ocekivati, preuzmu crnogorski gradani.

Najveée promjene ¢e se vjerojatno pokazati u toku faze gradnje, sa dolaskom velikih timova radnika
odjednom. Medutim, ti timovi vjerovatno nec¢e ostati i ne bi morali imati trajnog utjecaja. Posto lokalno
stanovnistvo nije stalno zaposleno i/ili nije zaposleno u punom kapacitetu, glavno osjetljivo pitanje bi
bilo ukoliko projekt dovede strane radnike a da prvo ne da prednost i obuku lokalnom stanovnistvu
(posebno mladima), narocito u toku implementacije projekta. Bez obzira na naprijed navedeno, ovdje
navodimo razvojno ograni¢enje uslijed nedostatka stru¢nih ugostiteljsko-turistickih kadrova.

Da bi lokalno stanovniStvo imalo koristi od predlozene izgradnje, biti ¢e potrebna znatna obuka iz
okruga hotelskih i turistickih usluga. Samo mali broj mladih ljudi sti¢e univerzitetsku diplomu (a vecini
nedostaje iskustvo u menadzmentu i administraciji) da bi iskoristili nove prilike koje traze veéi nivo
vjestina. Takode, nedostaje dovoljno poznavanje engleskog i drugih stranih jezika. Predlozena
izgradnja ne¢e donijeti znacajniju korist lokalnom stanovnistvu ukoliko im se ne omoguéi obuka iz
stranih jezika, upravljanja hotelima i usluznim djelatnostima.

Uticaj planirane investicije na zaposlenost

Osnovno polaziste navedene ocjene je, €injenica da je rijeSio zaista velikom, sloZzenom i zahtjevnom
projektu koji stvara bitne pretpostavke za turisti¢ki razvoj dijela Sektora 22 i Sektora 23 — Tivat centar.
Opstina Tivat ¢e projektom razvoja grada i drugih sektora stvoriti preduslove postupnog prerastanja u
znacajnu turistiCku boravisnu destinaciju. DanasSnje smjeStajne moguénosti za turiste su skromne, a
sastoje se od pojedina¢nih apartmana i soba u pansionima i kuéama lokalnog stanovniStva.
Realizacijom projekta po Studiji lokacije dijela Sektora 22 i Sektora 23 smjeStajni kapaciteti i druge
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turistiCke usluge biti ¢e znatno povecane prvenstveno izgradnjom kvalitetnog hotelskog smjestaja u
turistickom kompleksu Zupa. Hoteli na toj lokaciji angaZovati ée najveéi broj stalnih i sezonskih
radnika turistiCko-ugostiteljske struke.
Nakon izgradnje i opremanja turisti€kih objekata dijela Sektora 22 i Sektora 23 — Tivat centar, za sve
sadrZajne cjeline planira se 856 zaposlenih.
Naprijed navedeni broj zaposlenih ne sadrzi dodatno zapoSljavanje u firmama koje ¢e u€estvovati u
osiguranju potrebnih roba, materijala i usluga za potrebe turistickog kompleksa Tivat centar.
Sa takvim turistiCkim razvojem dijela Sektora 22 i Sektora 23, Tivat centar, Opstina Tivat dobija jednu
novu, ne samo turisticku nego i druStveno-ekonomsku dimenziju. Njeno osnovno obiljeZje bi trebalo
biti novo zaposljavanje od cca 856 zaposlenih. Navedene Cinjenice za Opstinu i dio Sektora 22 i
Sektor 23 Tivat - centar, istovremeno otvara problem osiguranja potrebnih radnika. Za ocekivati je da
odredene strucne profile zaposlenih ne¢e biti moguc¢e naci na podrucju opstine pa ni Sire, bez obzira
Sto Opstina Tivat od 1981. godine od 9.315 stanovnika biljezi porast stanovniStva na 13.481 stalnog
stanovnika prema rezultatima popisa iz 2003. godine.
U tom smislu treba voditi rauna i o stvaranju podsticaja i moguénosti uklju€ivanja i aktiviranja
lokalnog stanovnistva na razvijanju cijelog niza pratecih usluznih djelatnosti Sto bi trebao biti jedan od
osnovnih motiva prihvatanja planiranog projekta dijela Sektora 22 i Sektora 23 Tivat centar.
Realizacija ovog projekta, bez obzira na potesSkoc¢e osiguranja potrebnog broja zaposlenih na nivou
lokalne zajednice, imace i druge koristi, pa ovdje navodimo samo neke:

- stimulisanje ekonomskog rasta opstine Tivat;

- kvalitetniju zastitu okoline zbog izgradnje infrastrukture, boljeg upravljanja otpadom i

otpadnim vodama;

- upotreba solarnih panela i ostali pristupi o€uvanju prirode;

- sprjeCavanje divlje izgradnje;

- razvoj nove ponude usluga;
Ostale koristi za lokalnu zajednicu i drzavu date su u poglavlju 4 ove Analize.

5.2. EKONOMSKA OGRANICENJA | ODRZIVI RAZVOJ
Osvrt na odrzivi razvoj dijela Sektora 22 i Sektora 23

Planirana izgradnja turistickih objekata i zahvati u prostoru bez obzira na ocekivane povecane
nepovoljnosti na ekoloske vidike (povecane koli¢ine ¢vrstog otpada, sanitarno otpadnih voda i drugo),
imace pozitivan uticaj na odrzivi razvoj. U predmetnom projektu lokacije dijela Sektora 22 i Sektor 23,
posebni cilj zastite Zivotne sredine je odrzivi razvoj turistiCke djelatnosti na kojoj ¢e se osigurati
dugoroc¢na zastita svih elemenata zivotne sredine kroz kontrolisano obavljanje predvidenih djelatnosti.
Ocekuje se da ¢e predlozena izgradnja pruZziti znatan doprinos razvoju Crne Gore na lokalnom i
drzavnom nivou i BDP-u, tako Sto ¢e ubrzati SDI (strane direktne investicije). Na lokalnom nivou se
oCekuje da predloZzena izgradnja poveca zaposlenost i zaradu te poboljSa ukupnu socijalno-
ekonomsku dobrobit.

Da bi se pomoglo ostvarenje ovih ciljeva, u nastavku su date neke konkretne socijalno-ekonomske
stavke za projekat turistiCkog dijela Sektora 22 i Sektora 23 — Tivat centar:

- Upravijati lokalnim oc&ekivanjima u pogledu vrijednosti imovine. Bi¢e potrebno da
Ministarstvo uredenja prostora | zastite zivotne sredin zajedno sa Opstinom Tivat Sto je
prije moguce rijeSi pitanja u vezi zemljiSta, kako bi se sprijecilo nepotrebno, suviSno
Spekulisanje.

- Sto je prije moguée razviti lokalne privatne i opstinske ljudske resurse za upravljanje
ovom vrstom turistiCkih objekata i kasnije preuzimanje radnih mjesta. Prema tome, postoji
potreba da se poboljSa lokalna obuka i znanje engleskog i drugih stranih jezika i stvore
prilike za razvijanje, administrativno vodenje i menadzment
hotelsko/turisticko/ugostiteljske djelatnosti;

- Povecati kapacitet opStine za upravljanje i koriS¢enje prednosti nove izgradnje. Osigurati
obuku lokalnih zvani€nika iz oblasti menadZmenta i administrativhog upravljanja i zaposliti
nove, mlade diplomce koji posjeduju odgovaraju¢a znanja;

- Raazviti prednost lokacije Tivat centar, kao turisticke destinacije sa hotelskim kompleksom,
atraktivnim obalskim SetaliStem, plazama i pristanistem;
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- S obzirom da postoji mnogo razli€itih lokalnih zainteresovanih strana, osnovati strukturu
za upravljanje/konsalting koja bi bila lokalno smjeStena, a pruzila bi platformu za dijalog,
sugestije i inpute za izgradnju dijela Sekotra 22 i Sektor 23. Takva struktura bi mogla
ukljuciti predstavnike gradskog kulturnog ili turistickog udruzenja, lokalnih NVO, lokalnih
male privrede, investitora iz dijaspore, poljoprivrednih proizvodaca, vlasnika koncesija i
predstavnike mjesnih zajednica Tivat centar;

- Razviti i implementirati strategiju upravljanja opStinskim i regionalnim razvojem i
investiranja, kako bi se prihodi od zakupa i gradevinskih taksi i poreza reinvestirali u
dugoro¢ne, odrzive ekonomske i socijalne projekte, da bi se osigurao regionalni rast i
razvoj.

U posljednjih nekoliko godina u sva podrucja ljudskog zivota, s obzirom na sva ograni¢enja zemlje na
kojoj zivimo (pove¢ana populacija, ograni¢eni prirodni resursi, nejednaki razvoj pojedinih zemalja i
drugo) uvodi se pojam odrzivog razvoja, $to znaci, da prema opSte prihvaéenoj definiciji razvoj je
odrziv ako prirodni ekosastavi sluze kao resursi stalnog rasta proizvodnje i potrodnje, a dolazec¢im
generacijama ostaju nesmanjene kakvoce i iskoristivost. Prema tome, sve sadasnje i nove firme ovog
podrucja i Sire, trebaju se pridrzavati osnovnih principa odrzivog razvoja, a to znaci da su ekonomski
uspjedne i da su u isto vrijeme ekoloSki i druStveno odgovorne firme. Na primjeru turistickog razvitka
dijela Sektora 22 i 23 — Tivat, nece biti dovedene u pitanje osnovne postavke odrzivog razvoja.

5.3. PROCJENA EKONOMSKIH PARAMETARA PLANIRANE IZGRADNJE

Koncepcija mogucéeg projekta sektora dijela Sektora 22 i Sektor 23

Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredivanja gradevinskog
zemljiSta, zahtijeva ulaganja u infrastrukturu i suprastrukturu namijenjenu pruzanju Siroke ponude
usluga, proizvoda i neizravnih dodatnih vrijednosti.

Polaze¢i od potrebe da se razvoju turistickog dijela Sektora 22 i Sektora 23 pristupi sistematski i
prema moguénosti plasmana turistiCko- hotelskih jedinica u skladu s urbanistiCkim planom,
pretpostavljena je njegova moguca investicijska koncepcija. Investicijski projekt dijela Sektora 22 i
Sektora 23, ukljucuje:
- Valorizacija zemljiSta ukupne  povrSine 663,863.83 m?, predvidenog za namjeravanu
izgradnju,

1. lzgradnja planirane bruto razvijene gradevinske povrsine (bgp) 255.345.32 m*

2. lzgradnja infrastrukturnih sistema, javnih povrsina

U sklopu projekta namjerava se urediti i ukupna infrastruktura, saobracajna, elektri¢na, kanalizacijska
i vodovodna mreza na javnim povrSinama .

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedec¢oj stranici iskazani su ocekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi
realizacije ukupnog zahvata i izgradnje u dijelu Sektora 22 i Sektoru 23 — Tivat, po namjeni i
sadrzajnim cjelinama. Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su
izvrSene na bazi iskustava za sli€ne lokacije na podrucju Crnogorskog primorja.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih po€etnih veli¢ina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi
model finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu
tehni€ko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja
do +/- 20% u konacnoj izvedbi, $to je za studije ovog ranga prihvatljivo.

Prilikom obraCuna zemljiSta za eksproprijaciju, pretpostavili smo da ¢e se ekspropriisati oko 70%
povrSine zelenila i park povrSine, kao i 3760 m? za lungo mare, | to po razli¢itim cijenama ( moguce
korekcije prilikom obracuna opstinskih organa).

- Eksproprijacija za lungo mare 3760,00 x 150 =  564.000,00
- Eksproprijacija za zelene povrsine i park
(70% od 23.353,15 m?) 16347,21 x 150 = 2.452.080,75

- Eksproprijacija za Sume i makije
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(70% od 96074,08 m?)
UKUPNO:

67251,86 x 50 = 3.362.592,80
6.378.673,55 €

Ukupna ulaganja u infrastrukturno opremanje

RED.BR. | Struktura ulaganja Iznos ulaganja | % ulaganja

1 Elektroenergetika 4,320,000.00 22.75

2 Telekomunikaciona infrastruktura 263,500.00 1.39

3 Hidrotehnicke instalacije 4,183,730.00 22.03

4 Ulaganje u saobracajnu infrast. 3,841,548.00 20.23
Ulaganja u eksproprijaciju

5 zemljista 6,378,673.55 33.59
UKUPNO 18,987,451.55 100.00

Investiciona vrijednost izgradnje

¢ Vrijednost zemljiSta ( bez zelenila) je procijenjena na 200 € po m?, .
539.606,62 m? x 200,00 = 107.921.324,00 €
e Troskovi izrade projektno-tehniCke dokumentacije, dozvola, saglasnosti , revizije projektne
dokumentacije procjenjuju se 25 Eur po m? bgp-a.
e Troskovi nadzora procjenjuju se 2% po m? bgp-a.
e Troskovi marketinga 5 eurapo m? bgp-a hotela

RED.BR. | Struktura ulaganja Iznos ulaganja | % ulaganja

27.46

1 Procijenjena vrijednost zemljista 107,921,324.00
6.38

2 Naknada za ured. gradev.zemljista 25,062,525.10
3 Projektno-tehnicka dokumentacija 6,383,633.00 1.62

revizije,dozvole,saglasnosti

4 Izgradnja 202,160,015.75 51.43
5 Nadzor 4,043,200.32 1.03
6 Infrastruktura 18,987,451.55 4.83
7 Ulaganja u nabavku opreme 21,070,738.50 5.36
8 Ostala ulaganja 7,431,858.08 1.89
UKUPNO 393,060,746.30 100.00
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Rekapitulacija troSkova namjeravanih ulaganja u dijelu Sektora 22 i Sektora 23

struktura .
NAMJENA zauzetost BGP E%J;?:z IZESSRU
m? % m2 %
S stanovanje 43598,780 6,62 | 27706,41 | 10,85 | 450,00 12.467.883,60
$1 stanovanje sa poslovnim prostorima 4874,990 0,74 2437,50 | 0,95 | 500,00 1.218.747,50
M1 mjeSovita namjena, stambeno-
turisticka namjena 27622,650 4,19 | 1933586 | 7,57 | 500,00 9.667.927,50
rez S rezervne zone za stanovanje 26983,420 4,09 0,00 0,00 -
| 2 | Turistickougostiteljski sadrzal [ 19214007 | [ 1aoarsse | [ [ 13648527500 |
T1 hotel 157512,530 23,90 | 126010,02 | 49,35 | 1000,00 126.010.024,00
T2 turisti¢ko-nauticki sadrzaji 10455,230 1,59 5227,62 2,05 | 650,00 3.397.949,75
T4 turisti¢ko naselje, vile 17253,230 2,618 8626,62 3,38 | 750,00 6.469.961,25
ZA ljetnjikovac, kulturni turizam 6919,980 | 1,050 607,34 | 0,24 | 1000,00 607.340,00
| 3 [Powrsinazasportirekreacin [ 307142 | oseoos| | | 403743125 |
SR sportski objekti 16801,400 | 2,549 7523,20 2,95 | 500,00 3.761.600,00
R sportski tereni 7170,020 1,09 1836,88 | 0,00 | 150,00 275.531,25
| 4 | Povrsine zakomunaine servise [ 10634783 | | seosase | | | 3828305090
P poslovanje 42199,380 6,40 | 21099,69 | 8,26 800,00 16.879.752,00
K komunalni servisi 54615,190 8,29 | 27307,60 | 10,69 | 700,00 19.115.316,50
AS autobuska stanica 9533,260 1,45 7626,61 2,99 | 300,00 2.287.982,40
UKUPNO: 1+2+3+4 425.540,06 255345,32 | 99,28 202.160.015,75
5 | Javne saobracajnice (kolske pov.
i trotoari) i pjeSacke zone 66860,00 10,15 3.841.548,00
Obalno $etaliste 23547,78 3,57
|6 [zetlenito [ meamas| | [ [ [ 32060558 |
PS - Suma i makija 96074,08 14,58 1,00 96.074,08
Z1 - Zastitno zelenilo 10090,73 1,53 10,00 100.907,30
Z2 - Javne zelene povrSine, park 13262,42 2,01 10,00 132.624,20
PL - Plaze 8709,71 1,32 55,00 479.034,05
Poplo¢ane javne povrSine 4439,07 0,67 150 665.860,50

8 | L - Postojece priveziste, planirana

pristanista, marine 10510,00 1,59 500,00 5.255.000,00
UKUPNO 659.033,85 | 100,00

9 | Prateci troskovi 44.958.946,37
Projektno tehnicka dokument. 255345,32 25,00 6.383.633,00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Elektroenergetika 4.320.000,00
Telekomunikaciona infrastruktura 263.500,00
Hidrotehnicke instalacije 4.183.730,00
Nadzor 255345,32 2% 4.043.200,32
Naknada za ured.gradev.zemlji$ta 25.062.525,10
Marketing 140471,59 5 702.357,95

10 | Oprema hotela, turistickih vila, 140471,59 150,00 21.070.738,50
restorana

11 | Zemljiste 107.921.324,00

2 | Ulaganje u eksproprijaciju zemljista 6.378.673,55

Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje cjelokupnog dijela Sektora 22 i Sektora 23 u
iznosu 393.060.746,30 € (nije uklju¢ena kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Projektovani finansijski rezultati Hotela
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Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije Hotelskih kapaciteta sa prateéim sadrzajima (
wellnes, restorani, caffe bar, casino, diskoteka...) zasniva se na predvidanjima broja noéenja u
pojedinim periodima kalendarske godine a na bazi planiranih kapaciteta hotela, aktuelnim cijenama
izdavanja soba u hotelima po kategorijma, prihodima na bazi vanpansionske potroSnje kao i
uobi€ajenim hotelskim standardima u pogledu troSkova.

Projekcija polazi od pretpostavke da ce hoteli biti otvoreni tokom ¢itave godine, da ¢e ostvariti skoro
100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz
dobar marketing zadovoljavaju¢u popunjenost. Tu se misli , prije svega, na organizovanje seminara,
naucnih skupova, povoljnih vikend aranZmana i slicno.To nas dovodi do prosjeCne godiSnje
popunjenosti od 40%.

Kada su u pitanju cijene polupansiona, na kojima se zasniva finansijski plan, pretpostavili smo da ¢e
cijene dostic¢i nivo razvijenih destinacija do perioda otpocinjanja eksploatacije planiranih kapaciteta.

Prihodi od eksploatacije smjestajnih jedinica

Tip smjestaja Broj %
kreveta isk. Smj.jedinice Prosj.cijena Prihod
Hoteli 5* 1103 40 | 158,832 90 | 14,294,880.00
Hoteli 4* 103 40 | 14,832 70 | 1,038,240.00
Hot.i smj.3*
201 40 | 28,944 50 | 1,447,200.00
UKUPNO 16,780,320.00

Prihodi po osnovu rada restorana,kafeterija,plaznih barova i restorana,no¢nih klubova i sl. Izracunat je
na osnovu iskustvenih parametara hotela u okruZenju i planskih orjentacija.O¢ekuje se njihov dalji
rast 5% na godi$njem nivou.
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Direktni troSkovi

%

%

Struktura UK.prihod pi¢a marza | trosak pica hrane marza | trosak hrane Uk.tr. Tr.robe Ukupni tr.
vansezona 4.321.500,00 80 | 1:3,20 1.080.375,00 20 | 1:2,50 345.720,00 1.426.095,00

predsezona 1.009.650,00 65| 1:3,21 205.085,16 35 | 1:2,51 141.351,00 346.436,16

Sezona 4.837.950,00 55| 1:3,22 831.522,66 45 | 1:2,52 870.831,00 1.702.353,66

Podsezona 1.009.650,00 65| 1:3,23 205.085,16 35| 1:2,53 141.351,00 346.436,16

| godina 11.178.750,00 2.322.067,97 1.499.253,00 3.821.320,97 1.150.000,00 4.971.320,97
Il godina 11.737.687,50 2.438.171,37 1.574.215,65 | 4.012.387,02 1.207.500,00 5.219.887,02
Il godina 12.324.571,88 2.560.079,94 1.652.926,43 | 4.213.006,37 1.267.875,00 5.480.881,37
IV godina 12.940.800,47 2.688.083,93 1.735.572,75 | 4.423.656,69 1.331.268,75 5.754.925,44
V godina 13.587.840,49 2.822.488,13 1.822.351,39 | 4.644.839,52 1.397.832,19 6.042.671,71

Troskovi direktnog materijala ( hrana, pice i roba) proizilaze iz normativa utro$aka i nabavnih cijena i obracunati su na osnovu sledecih pretpostavki:
- odnos hrane i piéa u ukupnim prihodima restorana na godiSnjem prosjeku je 35:65 , tako da su

e itroSkovi uzeti u toj srazmijeri

- naosnovu trzisnih ispitivanja u ugostiteljstvu dobijeni su sljedeci podaci o marzama:
e Hrana-odnos 1:2,50

e Piée -odnos 1: 3,20

TroSkovi zaposlenih su racunati po prosje¢nim bruto zaradama za stalno zaposlene i sezonske radnike.

TroSkovi odrzavanja soba su projektovani na cca 2,5% od ukupnih operativnih prihoda.

TroSkovi investicionog odrzavanja su projektovani na cca 15%.
Amortizacija gradevinskih objekata je projektovana na 2,5% i oprema 12%.
Porez na dobit je utvrden na nivou 9%.
Ostali troSkovi ( voda, struja,sitan inventar...) su projektovani na cca8,5%.
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Projektovani bilans uspjeha ugostiteljskih sadrzaja

Red.br
Struktura | Godina % Il godina 1ll godina IV godina V godina
Ukupni poslovni
A PRIHODI 33,259,070.00 100 | 34,922,023.50 36,668,124.68 | 38,501,530.91 | 40,426,607.45
Prihodi od
1 | smjestaja 16,780,320.00 50.45 | 17,619,336.00 18,500,302.80 | 19,425,317.94 | 20,396,583.84
Prihodi od hrane |
2 | pica 11,178,750.00 33.61 | 11,737,687.50 12,324,571.88 | 12,940,800.47 | 13,587,840.49
3 | Prihodi_trgovina 65,000.00 0.20 | 68,250.00 71,662.50 75,245.63 79,007.91
Prihodi spotra |
4 | rekreacije 32,500.00 0.10 | 34,125.00 35,831.25 37,622.81 39,503.95
Prihodi zakupa 165,000.00 0.98 | 173,250.00 181,912.50 191,008.13 | 200,558.53
Ostali prihodi 4,875,000.00 14.66 | 5,118,750.00 5,374,687.50 5,643,421.88 | 5,925,592.97
Ukupni
B TROSKOVI 25,159,720.97 75.65 | 25,927,137.02 26,732,923.87 | 27,579,000.06 | 28,467,380.07
Troskovi hrane |
1 | pica 4,971,320.97 14.95 | 5,219,887.02 5,480,881.37 5,754,925.44 | 6,042,671.71
Troskovi
2 | zaposlenih 5,520,000.00 16.60 | 5,796,000.00 6,085,800.00 6,390,090.00 | 6,709,594.50
3 | TroSkovi telefona 166,000.00 0.50 | 174,300.00 183,015.00 192,165.75 | 201,774.04
4 | Odrzavanje soba | 844,000.00 2.54 | 886,200.00 930,510.00 977,035.50 | 1,025,887.28
Amortizacija i
5 | inv.odrzav. 9,811,400.00 29.50 | 9,811,400.00 9,811,400.00 9,811,400.00 | 9,811,400.00
Troskovi
6 | turistickim agen. 997,000.00 3.00 | 1,046,850.00 1,099,192.50 1,154,152.13 | 1,211,859.73
7 | Ostali rashodi 2,850,000.00 8.57 | 2,992,500.00 3,142,125.00 3,299,231.25 | 3,464,192.81
BRUTO DOBIT 8,099,349.03 8,994,886.48 9,935,200.81 10,922,530.85 | 11,959,227.39
Porez na dobit 728,941.41 809,539.78 894,168.07 983,027.78 | 1,076,330.46
NETO DOBIT 7,370,407.62 8,185,346.70 9,041,032.73 9,939,503.07 10,882,896.92
Neto
dob./Uk.prihodi 22.16 23.44 24.66 25.82 26.92
Direktni ( finansijski) prihodi Drzave
Drzavni direktni prihodi iz ovog projekta uklju€uju:
e Jednokratni prihodi
1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od gradevinskog zemljista
e Prihodi koji se ostvaruju svake godine
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit
3. prihodi od poreza na li¢na primanja
4. prihodi od poreza na nepokretnost
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Prihodi od poreza na promet nepokretnosi

Prihod od poreza na promet nepokretnosti po stopi 3%,drzava bi trebala najvecim dijelom koristiti za
kapitalne izdatke.U varijanti prodaje 50% izgradenih nekretnina moZe se ocCekivati u iznosu od cca
3.000.000,00 €.

Prihodi od gradevinskog zemljiSta
Uredjivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro¢nim i godiSnjim programima uredjivanja, koje
donosi jedinica lokalne samouprave.
Prema odgovaraju¢em ¢lanu Odluke Opstine Tivat, o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista,
naknada se sastoji od:

- naknade za pripremu gradevinskog zemljista

- naknade za prethodna ulaganja

- naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta

- naknade za pogodnosti koje zemljiSte pruza korisniku

Imajuéi u vidu zoning opstine Tivat, stepen postojec¢e infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja u
ove sadrzaje a koje padaju na teret Investitora, obraCunati su sa slijedec¢im troSkovima:

Nakanada prosje€no na nivou zone (stambeni prostor) 70,00 EUR
Naknada prosjecno na nivou zone (poslovni prostor) 110,00 EUR
Naknada prosje&no na nivou zone (garaZni prostor) 40,00 EUR
Red.br. Struktura Povrsina m? Komun.dopr. Ukupno (EUR)
T4-Stambeni prostor(vile
1 apartmani) 8,626.62 70.00 603,863.40
2 T1,T2,ZA Hoteli,naut.sadrzaji 131,844.97 110.00 14,502,946.70
3 S,81,M1- Stambeno- mjesovita 49,479.76 70.00 3,463,583.20
4 P-Poslovna 42,199.38 110.00 4,641,931.80
5 Garaze 46,255.00 40.00 1,850,200.00
UKUPNO 25,062,525.10

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

PDV na sobe u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 7%) iznosi 1.097.432,93 €

PDV na ostale sadrzaje u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 17% ) iznosi 2.394.362,38 €.
UKUPNO PDV (lgodina): 3.491.795,00
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Prihodi od poreza na neto dobit
Prihod od poreza na neto dobit : 8.099.349,00 x 9 % = 727.941,41

Prihodi od poreza na li€na primanja

Broj Bruto na
Zaposleni zaposlenih Prosj.bruto zar. | god.nivou Porez na zarade 9%
1 | Stalno zaposleni 506 | 800.00 4,857,600.00 437,184.00
2 | Sezonci 350 | 600.00 2,520,000.00 226,800.00
UKUPNO: 856 7,377,600.00 663,984.00

5.4. ZAKLJUCNA OCJENA

Na osnovu izvrSene analize misljenja smo da je projekat turistickog razvoja dijela Sektora 22 i Sektora 23
Tivat, prihvatljiv za realizaciju.

U sagledavaniju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste drustvene
koristi opstine Tivat, i lokalne zajednice Tivat centar u stvaranju podsticaja i moguénosti aktiviranja
lokalnog stanovnistva na razvijanju cijelog niza pratec¢ih usluznih djelatnosti $to je jedan od osnovnih
motiva prihvatanja planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva uposljavanje 856 radnika, ne
raCunajuéi dodatna zaposljavanja za obavljanje turisti¢kih i drugih usluga za potrebe dijela Sektora 22 i
Sektora 23.

Osim toga, drustveni doprinos investicije moguce je iskazati kroz koristi za drzavu.
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6. ANALITICKI PODACI

_Graficki simboli

_Kriterijumi za utvrdivanje broja stanovnika / turista _ kreveta/ zaposlenih

Povrsine za stanovanje

m2 BGP-a po stanovniku

S - stanovanje

30 m2- 1stanovnik

S1 - stanovanje sa poslovnim prostorima

30 m2- 1stanovnik

M1 - mjeSovita namjena, stambeno-turisticka namjena

30 m2- 1stanovnik

rez S - rezervne zone stanovanja

/

m2 zelene
Povrsine za turizam m2 BGP-a po krevetu povgzlne
korisniku
T1 - hotel 110 m2 -1 krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih 100
T2 - turisticko-nauticki sadrzaji 55 m2 -1 krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih 80
T4 - turisticko naselje, vile 40 m2 -1 krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih 60
ZA - ljetnjikovac, kulturni turizam 40 m2 -1 krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih /
Povrsine za sport i rekreaciju
SR - sportski objekti 500 m2- 1 zaposleni
R - sportski tereni na otvorenom sa prati¢im sadrzajima /
Povrsine za komunalne servise i poslovanje
P - poslovanje 100m2 — 1 zaposleni
K - komunalni servisi 500 m2- 1 zaposleni
AS - autobuska stanica 50 m2- 1 zaposleni
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Zastita kulturne bastine

Zasticeni objekti

Zahvat grupacije borova na Zupi

Zelene javne povrsine

PS - Suma i makija

Z1 - Zastitno zelenilo

Z2 - javne zelene povrsine, park

Otvorene povrsine

PL - plaze

Otvorene poplogane povrsine

Obalno Setaliste sa proSirenjem

Koridor otvorenih regulisanih kanala

Saobracajne i otvorene javne povrsine

Kolske saobracanice

Kolske pjesacke saobracanice

PjeSacke saobracanice

Javni parking

PjeSacke staze

Podruéje predvideno zagradnju marine

Poostojeca privezista

Pristaniste

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23
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NAPOMENA:

Ostvarena povrsina prizemlja: aproksimativna vrijednost, dobijena analizom ovjerene katastarske podloge i identifikacijom objekata na terenu

Ostvarena BGP: aproksimativna vrijednost dobijena analizom spratnosti na terenu i koriS¢enjem podataka "ostvarena povrsina prizemlja"

Dozvoljena povrsina prizemlja: maksimalna dobjena povrSina prizemlja na osnovu povrSine urbanistiCke parcele i dozvoljene zauzetosti za odredenu zonu

Maksimalna dozvoljena BGP: maksimalna dozvoljena bruto povrSina objekta, dobijena na osnovu povrsine urbanisti¢ke parcele i dozvoljenog indeksa izgradenosti
za odredenu zonu

OZNAKE SPRATNOSTI
P - Prizemlje Pk - Potkrovlje Pv - Visoko prizemlje
S - Suteren +1 - broj spratova
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_analiti¢ki podaci za svaku pojedinac¢nu urbanisti¢ku parcelu

CAU

Arhitekiuru | Urbanizam

URBANISTICKA ZONA 1

PLAN POSTOJECE STANJE
2 S 2 = s
> © = £ — @© © @ 2ow T ? E
g 58 2o | 5= | 5 5> | 855 | 5| 2 g £l s = 8 | g
s T 38 T 9 S T e 3o Y k7] 2 < S =l = o € ]
© O . S o Q= S c S S c 89032 = <] c = © o = N =
© 58 N @ o 3 NG N NZ~| o&2 2 = ] S N «© =3 o o
o S o |e S 5 SR S E S38| &aF 2 ] ~ [ £ o' Q o
o N T I} 5 2 o C = X S s 5 S 0 o — 5 0N N S = 2} 0
Q LAY e a S = 2o 2 X9 oL ¢ o © 3 o ° > £ S © ©
. = £ = o< o = E=I NG Q'S o > i) S 8 c o= a2 c c
£ o T 8 ©%0 @ g Q TEO| 0kx @ o X = = 8'g I o
5 < 5 cN £ L b 5 EL E@ E= 6oL | % ® g 5 = © & g ]
Povrsina Duzina T 5 8 < o 29 G R ©5% | & | & 5 = o S S 2 2
urbanisticke operativne | £ < 2 o= @ £ % < 2 S 2 5 = 2 [ = £ 2 8
7] @ =87 IS £ 2c 2 o [e) = > © o
parcele obale < EN 4 1S E® CEL 8 3 =
Kat. parcela Namjena /m2/ /m'/ £ =4 3 o
| Setaliste 10.675,39
zadrZava se
1 4887 P poslovanje 168,73 61 postojeci objekat 1 1 0,76 | 129,00 1,63 | 258,44 | P+1
2 4888 Z2 javno zelenilo 311,36 311,36
P1 PL plaza 1.714,29 1.714,29
P2 PL plaza 348,79 348,79
\Y otvorene javne povrsine 4.439,07 4.439,07
VI postojece priveziste 2.179,92 684,00 2.179,92
3 4888 Z2 javno zelenilo 437,66 437,66
4 4888 Z2 javno zelenilo 339,74 339,74
5 4888 Z2 javno zelenilo 200,48 200,48
6 - Z2 javno zelenilo 117,35 117,35
7 - Z2 javno zelenilo 52,76 52,76
8 - Z2 javno zelenilo 24,59 24,59
9 - Z2 javno zelenilo 157,53 157,53
10 3449 M1 mjeSovita namjena 411,26 0,30 123,38 287,88 0,70 287,88 P+2 29 10 10 0,34 | 141,12 | 0,34 | 141,12 P
141,12 141,12 P
11 3448 M1 mjeSovita namjena 281,78 0,30 84,53 197,25 0,70 197,25 P+2 28,18 7,00 7,00 | 0,99 1,47
136,87 273,74 | P+1
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CAU

Centar za Arhitekiuru i Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
[7] @©
x N c — ©
S E £ © = 2| =
Lol © ~ £ — © © .2 cQg © a IS
£ | 88 | 52 | 53| & |z: |ZeZ|T| % 2188 5| 8 |3
= S 38 S 9o S S < 308 | ® 2 < g 5 = o £ 2
© O . S Qo N 5 S c© S - S a a9 = e c = @ _ < o =
© B NG -1 K 8¢ N25| o2 2 o] 2 g P g 5% 2
< S o 8¢ c 5 SR S E S38| 2aF = = @ ~ [%) £ o3 Q I3
T N % @ S 2 o & = X S s 5 o 23 o — % m N S = m o
Q SN 2o Qs EQ Qqa QX0 o ] < S 9] kS > E >R © @
- > £ o X T = = £ © g Q'S o > = N o c o = 5= c c
Ee) o® c @ © o n < O TEO| 0% = o ] N = % - 9] o
> & 5 £N €2 B 5 £ 2 £ £ = % O % = ? 9) S z ® < & @
Povrsina Duzina © %9 % o ] G G B 3% | = | £ 5 = o S S 2 2
urbanisticke operativne | £ S 2 o= T c 5 < 2 S 2 = = 2 IS = £ @ 8
7] IS =87 e £ 2cd o [e) =1 > © o
parcele obale £ EN 4 £ E® SRS~ 8 3 Z
Kat. parcela Namjena /m2/ /m'/ £ 4 & o
12 3447 M1 mjeSovita namjena 279,07 0,30 83,72 195,35 0,70 195,35 P+2 28 7 0,32 89,46 0,32 89,46 P
13 3446 M1 mje$ovita namjena 553,46 0,30 166,04 387,42 0,70 387,42 P+2 30 13 13 0,19 | 104,61 | 0,38 | 209,22 | P+1
14 3450 Z2 javno zelenilo 473,60 473,60
15 - Z2 javno zelenilo 789,55 789,55
16 - Z2 javno zelenilo 219,28 219,28
17 - Z2 javno zelenilo 16,69 16,69
18 - Z2 javno zelenilo 54,39 54,39
19 - Z2 javno zelenilo 57,69 57,69
20 - Z2 javno zelenilo 33,14 33,14
21 - Z2 javno zelenilo 140,47 140,47
22 - Z2 javno zelenilo 58,54 58,54
23 - Z2 javno zelenilo 497,04 497,04
100,00 199,43 | P+1
24 4890 M1 mje$ovita namjena 1512,96 0,3 453,888 1059,072 0,7 1059,072 P+2 30,2592 35 35 0,12 0,25
88,00 175,24 | P+1
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CAU

Centar za Arhitekiuru i Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
2 ‘g [ — ®
] G ) - Z =
k] © = o= - © © 2 £88| _ © © 3 [S - -
£ 5 | 58 | 23| & |2s [Zeg|E|E|_ 2] 2| & 5| @ g
®© @ Qo [TRS Qe Q Qs 285 = ° = 2 3 a c = £
= o] R0 N g NG AN =i Qc 5 S c S 5 N © = 0 o ®©
8 o4 o O oo olke] o OoXT|olSx| & < 2 2 ot =] o o
2 S 9 S £ c 5 S0 s E sSg| £9F ® 2 2 N [} & F
8 39 o8 BE O o oxs|82e| 2| | 8| @ [} TE go
: S5 | =g 22 N ca |c53z(855| £ | g | | 5| 2 85 | 2N 2 2
el @ T 8 [} o © O TEOo|oxX2| @ ] N £ a 2 o o
o o o 2 [=3¢] = i = > = c o o 2 o =
=) - s £ N € = (2= £ x gm £ = » O &4 < ) o © c © < © o
Povrsina Duzina s % 8 % @ 23 B 33 |o3%| 5| 2| 8| & o S S 2 2
urbanisticke operativne | £ T 2 o= © c < 2 S8 z| 5 = 2 I = £ @ 2
g Eg | E £ |29¢8 5 sl 2| & 8
parcele obale £ EN 4 1S E® eEx 5 g =
Kat. parcela Namjena /m2/ /m'/ £ 4 o o
25 4167 M1 mjeSovita namjena 289,70 0,30 86,91 202,79 0,70 202,79 P+2 29 7 7 0,30 87,00 0,84 244,51 P+1+PK
26 4168 M1 mjeSovita namjena 180,74 0,30 54,22 126,52 0,70 126,52 P+2 32 4 4 0,35 64,00 0,35 64,00 P
27 4169,00 M1 mjeSovita namjena 294,11 0,30 88,23 205,88 0,70 205,88 P+2 29,41 7 7 0,33 96,00 0,65 191,48 P+1
4170 67,00 254,28 P+2+PK
28 M1 mjeSovita namjena 281,46 0,30 84,44 197,02 0,70 197,02 P+2 28 7 7 0,48 1,81
4171 67,00 254,52 P+2+PK
29 4173 M1 mjeSovita namjena 945,87 0,30 283,76 662,11 0,70 662,11 P+2 30 22 22 0,21 200,00 0,42 400,00 P+1
30 4182 4183 M1 mjeSovita namjena 611,06 0,30 183,32 427,74 0,70 427,74 P+2 31 14 14
4186/1 232,00 464,17 P+1
31 M1 mjeSovita namjena 1842,40 0,30 552,72 1289,68 0,70 1289,68 P+2 29,99 43 43 0,13 0,25
4186/2
4187
32 M1 mjeSovita namjena 659,21 0,30 197,76 461,45 0,70 461,45 P+2 31 15 15 0,47 1,31
4172 309,00 866,03 P+1+PK
4188 121,00 339,56 | P+1+PK
33 M1 mjeSovita namjena 652,81 0,30 195,84 456,97 0,70 456,97 P+2 30 15 15 0,38 0,91
4189 126,00 252,82 P+1
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PLAN POSTOJECE STANJE
2 X 2 = ©
] G o) —_ = =
e ey e | 2o | & g2 285 | 8 sl 8| § I .
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< S o QS o c S8 S £ SXm| 2ao=| = 2 @ X %) £ '3 Q I3
3 N® Ts 5 2 o g °= |P7X |55l 8| 2| 9| = < RN = @ @
i iz aQ ) o S o
Q SN e a Qs = eqn exX9®|locsc| © «© S o o = E >R © «
- > £ o = © = =0 S oa|las o > = N e c o = 5= c c
2 o® mg [elre] =) © T EO|OXxx 9] [ g p = Q ) ] [
5 - 5 £N £ L 5 £x ED E= w O 5| £ > 9] & c @ X © S
Povrsina Duzina T %8 % o 2g G 5% |8°2%| | £ | 8| & o S S 2 =
urbanisticke operativne | £ % 2 o= © c = 2 s3z| 5| = 2 o = £ @ 8
2 Ep £ £ 2ER o E] 2 o ©
parcele obale £ EN S 1S E® eEx & g =
Kat. parcela Namjena /m2/ /m'/ £ 4 & o
34 4192 M1 mjeSovita namjena 353,63 0,30 106,09 247,54 0,70 247,54 P+2 31 8
35 4193 M1 mjeSovita namjena 529,68 0,30 158,90 370,78 0,70 370,78 P+2 31 12 12 |[ 0,24 | 126,00 0,24 126,00 P
36 4194 M1 mjeSovita namjena 641,15 0,30 192,35 448,81 0,70 448,81 P+2 30 15 15 || 0,17 | 112,00 0,35 224,50 P+1
37 4225 M1 mjeSovita namjena 238,00 0,30 71,40 166,60 0,70 166,60 P+2 28 6 6 0,60 | 143,34 1,20 | 286,68 P+1
38 4226 M1 mjeSovita namjena 308,51 0,30 92,55 215,96 0,70 215,96 P+2 31 7 7 0,32 97,94 0,63 195,48 P+1
39 4227 M1 mjeSovita namjena 598,22 0,30 179,47 418,75 0,70 418,75 P+2 30 14 14 |f 0,20 | 117,58 0,55 329,24 | P+1+PK
4175,00 98,00 196,26 P+1
40 M1 mjeSovita namjena 641,43 0,30 192,43 | 449,00 0,70 449,00 P+2 29,93 15 15 |[ 0,15 0,31
4176,00
41 4174 M1 mjeSovita namjena 290,62 0,30 87,19 203,43 0,70 203,43 P+2 29 7 7
42 4177 M1 mjeSovita namjena 492,21 0,30 147,66 344,55 0,70 344,55 P+2 31,32 11 11 0,25 | 121,26 0,69 339,52 | P+1+PK
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CAU

entar za Arhitekiury i Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
@ N [] ©
® € G 2o d < 3 €
© =~ = — © © .2 ©
2 | 5% | 22 | 55| 5 |5: EedE |t g1 €| 8 s 3 | 3
T S 38 | 8¢ | © 5 Bed | 5| <| &5 3 = 8 £ e
© O . S 9 R 5 s c S s8 |goe ] s <] c 2 T o = N =
© R N8 o Q NS 8¢ NZg5lsesd 2| &8 | 2 %] S e TS 2
2 se | BE c S SE |[835E8Eet 5| 8| 2 S5 [ 2 >
g N @ < 5 2 - = = X559 & £ o} —_ S D N 58 m ®
a SN 2 a SIS EQ S 2 X0loEg © © 3 o ] S E =9 © «©
N S =g ac< s £ £ © o Sgq > 3 S a8 2 o= Z N c c
2 g T 8 [=lxe) = o SEoloxy 2 o N P = a 8¢ 9] 9
S Povrsina Duzina | § £3 23 | g3 | £ ET R34 2| e8| 2| 5| 8 S g S
e " N X O X o [ 2R O -qd © = o =3 < 5] ko] 2 =
urbanisticke operativne | £ <2 T £ © c $ $2 583 5| = 2 9 = £ @ 3
7] Iy €0 £ £ 2 e g o =1 > ) o
parcele obale £ EN T 1S ET [g£X 5 3 Z
Kat. parcela Namjena /m2/ /m'/ c S 53 =]
43 4178 M1 mjeSovita namjena 372,86 0,30 111,86 261,00 0,70 261,00 P+2 29 9 9
44 4179 M1 mjeSovita namjena 376,01 0,30 112,80 263,21 0,70 263,21 P+2 29 9 9 0,36 | 135,00 1,44 540,73 P+3
45 4180 M1 mjeSovita namjena 355,15 0,30 106,55 248,61 0,70 248,61 P+2 31 8 8 0,25 90,00 0,50 179,04 P+1
4184
46 M1 mjeSovita namjena 468,69 0,30 140,61 328,08 0,70 328,08 P+2 30 11 11
4185
47 4190 M1 mjeSovita namjena 464,33 0,30 139,30 325,03 0,70 325,03 P+2 30 11 1 0,21 99,00 0,60 | 277,91 | P+1+PK
4196/1 99,25 198,49 | P+1+PK
48 M1 mjeSovita namjena 551,92 0,30 165,58 386,34 0,70 386,34 P+2 30 13 13 || 0,18 0,36
4196/2
49 4195 M1 mjeSovita namjena 378,34 0,30 113,50 264,84 0,70 264,84 P+2 29 9 9 0,26 98,00 0,52 195,52 P+1
50 4224 M1 mjeSovita namjena 371,89 0,30 111,57 260,32 0,70 260,32 P+2 29 9 9 0,31 116,72 0,88 326,81 P+1+PK
51 4222 M1 mjeSovita namjena 794,44 0,30 238,33 556,11 0,70 556,11 P+2 29 19 19 |f 0,11 85,00 0,11 85,00 P
4203/2 70,00 140,00 P+1
4204
4205
4206
4207
52 4208 M1 mjeSovita namjena 1.118,41 0,30 335,52 782,89 0,70 782,89 P+2 30 26 26 0,06 0,13
4209
4210
4211
4212
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CAU

entar za Arhitekiury i Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
2 X 2 = 8
S © = E | © s2 [Rgd 0 2 =
£ | 5% | B2 | B3| 5 |5 Eeodwm |t 2] 8| 8 s 3 | 3
s N 38 T e S S RBoY B 2 = & 5 s Q E 2
< o . S @ Q= S c S €s 804 = ] c = © o c =
3 S8| 58 | o8 | 52| BT |BEgkzd 2| s|e|la| | = |52 & g
5 2| %8 | §2 | g | sf |838kESd o | B | B || €| Ex | 28| o &
b sy| 22 | 83 | S8 | 29 (28585 S| s | g |2 2| 38| z¥| e g
5 28| T8 % | E2 | ZTa |EECPEEI L | S| 5| = | 2 c g g 5
o Povrsina Duzina s 5 8 % o 23 B 5% ©°49 = | S s 3 g % 3 2 2
urbanisticke operativne | E < 3 T £ © £ = $2 5&3 5 = 2 < = £ @ 4
7] @ E5n < £ = Q <) < > ®© o
parcele obale < EN 4 1S E® [£S s 3 2
Kat. parcela Namjena /m2/ /m'/ £ 4 3 ]
4202 83,87 307,74 P+1
53 M1 mjeSovita namjena 196,30 0,30 58,89 137,41 0,70 137,41 P+2 27 5 0,43 1,57
4203/2
54 4201 M1 mjeSovita namjena 503,58 0,30 151,07 352,51 0,70 352,51 P+2 29 12 12
55 4200 M1 mjeSovita namjena 375,97 0,30 112,79 263,18 0,70 263,18 P+2 29 9 9 0,25 92,73 0,49 185,46 P+1
56 4199 M1 mjeSovita namjena 730,22 0,30 219,07 511,15 0,70 511,15 P+2 30 17 17 || 0,19 | 141,70 0,19 141,70 P
4198
57 M1 mjeSovita namjena 553,07 0,30 165,92 387,15 0,70 387,15 P+2 30 13 13
4197
58 4223 M1 mjeSovita namjena 476,27 0,30 142,88 333,39 0,70 333,39 P+2 30 11 1 0,15 70,58 0,15 70,58 P
59 4213 M1 mjeSovita namjena 219,81 0,30 65,94 153,87 0,70 153,87 P+2 31 5 5
60 4214 M1 mje$ovita namjena 305,60 0,30 91,68 213,92 0,70 213,92 P+2 31 7 7
61 4215/1 M1 mjeSovita namjena 382,87 0,30 114,86 268,01 0,70 268,01 P+2 30 9 9 0,39 | 147,70 1,08 413,57 | P+1+PK
62 4215/2 M1 mjeSovita namjena 1.010,26 0,30 | 303,08 | 707,18 0,70 707,18 P+2 29 24 24 | 0,14 | 145,50 | 0,29 | 291,00 S+P
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CAU

Centar za Arhitekiuru i Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
2 S g = ol
9 — £ — @ o q = B E
2 | ¥ | 2o |55| B |E% ESig| € gl £ 2 2| 3 3
s S5 +3 58 5 € Bed 3| 5 |<| 5[ 3 5 8 E 2
< (O s 9 = s < S o S S o3 = o] c 2 T o c = I=
o] =58 N @ o3 NS NQ N2l 2 S 1] S N © =3 o Y
8 28 o 9 2 Qg o e O X'®m o= 3 7] X (7] =gy [ Q Q
8 N @ S 5 2 o T = OoXYE 59 ® & o —_ 3 D N 52 m @
a o3 oa IS =z O o oxoB29 B o3 9 S e [ © ©
B ° 5 £ . az =N ca SEoglesyq > S @ 5 ° RS 2 N P c
2 o® T 2 i} [l g O TEoloxy D [ N £ o 2y o o
> si 5 EN| ES 55 | EL| E® |EC°BS3 = | s |T| &8 T | e °g 8 &
Povrsina Duzina © 3 9 < O e9 B 7R °d 57| £ s =3 o S 3 2 Z
urbanisticke operativne % % 3 g5 gs & § 2 J4 5 = 2 g 5 £ @ 3
Kat. parcele obale £ EN (3 1S ET BEJ 5 > 2 Z
parcela Namjena /m2/ m'/ c S 53 =]
63 4217 M1 mjeSovita namjena 671,60 0,30 201,48 470,12 0,70 470,12 P+2 29 16 16 0,15 101,18 0,30 202,35 P+
64 4218 M1 mjeSovita namjena 1.173,41 0,30 352,02 821,39 0,70 821,39 P+2 30 27 27 0,11 133,59 0,32 374,05 S+P+PK
65 4219 M1 mjeSovita namjena 617,75 0,30 185,33 432,43 0,70 432,43 P+2 31 14 14 0,17 106,15 0,34 212,31 P+1
66 4220 M1 mjeSovita namjena 804,79 0,30 241,44 563,35 0,70 563,35 P+2 30 19 19 0,18 143,29 0,50 401,21 P+1+PK
67 4221 M1 mjeSovita namjena 886,38 0,30 265,91 620,47 0,70 620,47 P+2 30 21 21 0,13 118,17 0,27 236,34 P+1
68 - SR sport i rekreacija 2.925,00 /| 58500 | 234000 | / 58500 | 4m
(otvoreni bazen)
UKUPNO: 53.482,31 684,00 8.784,14 | 34.022,78 19.603,85 634 1 635 5.192,73 11.296,63
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CAU

tekiuru i Urbanizam

Art

URBANISTICKA ZONA 2

POSTOJECE STANJE
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POSTOJECE STANJE
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4708

4709

4710

4711

4712

4714

4715

4716/

4716/2

4718

4763

4763

4764

e@osed "qin

3
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CAU

tekiuru i Urbanizam

POSTOJECE STANJE

jsoujelds BusIBA}ISO

P

/CW/ 499 eualeA}so

355,00

nisouspelbz| syapul
JUBJeA}SO

0,10

Jew/ eljweazud
euisinod BUBIBA}SO

335,00

2700,00

11SO}OINEZ SHBPUI IUBIBAJSO

0,10

0,43

PLAN

eylusuoy foig uednyn

ylus|sodez [oiq

(exiunoue)s) eyanaly foiq

(eysuny) eyonaly loiq

I MIUSHOXY-NJSASIY
od aj92.ed NIIAYO N jZW/
auIsirod aupoqo|s/aus|ez

1souje.ds
euafjoAzop oujewisyew

BUBIOAD

euisiA essfojsod

9s eAezipez

(8dN) aueloAp aupalsns euisia

/cW/ d99
eus|oAZzop oujewisyew

3.173,44

3.764,77

nisouapelbz| syapul
1uafjoAZop |ujewsyew

0,50

0,50

Jew/
a]9a.1ed nuiayo n auisiaod
QUB|9Z BUPOJO|S "Xew

3.496,27

3.173,44

3.764,77

/zwW/ 8|8d.ed jsojeznez
eusl|oAZzop oujewisyew

3.173,44

3.764,77

11S0}9ZNEZ Syepul
1us|oAZOp oujewISyeW

0,50

0,50

Ly
aleqo auajjesado euizng

few/
9J90.ed
9)Q1SIUEQIN BUISIAOH

3.496,27

6.346,87

7.529,53

Namjena

R sportski tereni na
otvorenom sa pratecim

sadrzajem

SR sport i rekreacija

SR sport i rekreacija

ejgosed jey|

4744

4745

4750

4763

4719
4720
4721
4704
4744
4745

4746
4747

4748
4749
4752
4753
4754
4755
4756
4757
4758
4759
4761

4762

ejposed "qin

7

8

7 l163
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CAU

tekiuru i Urbanizam

POSTOJECE STANJE

jsoujelds BUSIBAISO

P

P

P+1

P
P

P

P

/CW/ 499 eusleA}so

555,50

461,29

370,30

1263,41
1332,61

1999,81

358,00

nsouspe.bz| syapul
1U9JBA}SO

0,03

Jew/
eljwazyd euisinod eusieA}SO

555,50

461,29

185,00

1263,41

1999,81

358,00

11SO}OINEZ SHBPUI IUBIBAJSO

0,03

PLAN

eylusuoy [oig uednyn

280

ylusjsodez [oiq

65

(exlunoueys) eyanasy foiq

(eysuny) eyanasy foiq

215

EDN[SN NYIUSHOY
-nyonaly od aj@aied nJIAYO N
/gw/ auisinod supoqo|s/auajez

100

60

jsoujelds
eualjoazop oujewisyew

y+d/l+d

P+1

Jew/ 499
eualjoazop oujewisyew

24.618,37

310,37

n)souspe.bz| syepul
1usfjonzop |ujewisyew

0,80

0,50

/2wy 8j@o1ed nuANO N
aulsIA0d BUB|8Z BUPOJO|S “XBw

412,96

21.541,07

12.499,49

434,52

Jzw/ 8|92Jed jsojeznez
eualjoAzop oujewisyew

9.231,89

186,22

1lsojeznez
syopul 1ualjoAZop oujewisyew

0,30

0,30

W/ 8]eqo auAelado euizng

Jew/
a|90Jed ayQnsiuBgIN BUISIAOH

412,96

30.772,96

12.499,49

620,74

Namjena

Z1 zelenilo

T1 hotel

PS park suma

T4 vila, turistiCko naselje

ejgosed jey|

4721

4722

4723

4724

4725

4726

4730

4729

4731

4738

4739

4740

4742

4743

4743

e@osed "qin

11

12

13
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CAU

za Arhitekiury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
© ~ 2 2 N ©
] = ° ® € 2 = 3 =
o £ 3 © =~ S — © © ~ B © 8 £ -
g e | £ & g3 | 83| & s 284 ® | % 2ls| g 2 3 3
| o 2 8 §.| So oS ge S S [gxg 2 | 3| £ | & 3 5 g £ 2
3| B g s (<3| 53 | 5% |5%| §% |fufcd 2|5 ||| Y| £ |s8| & | ¢
& 5 , 23 S 85 T 5 g e oe © £ Seloe] = |2 8| S| % B g & @ @
sl 8 Namjena §E s |8y | 22 o8 |ER| 23 |2%582 T |=| §| 2|2 g€ | 2R o =
£ 3 £ g °o% | =B 52 gy 59 sg8sg & |e| N| 2| £ s 2y & g
5 & 5 g 2N EL S EL E@ E®? 1828 & 3 9 S S © g & I
N o g 2N 8% 23 2 2 28 g |=2| 8| 5| & 5 i £ %
i < = S m B 5 EE © © B s 5 £ Y 5 £ 3 3
s N g =N ¥ £ E 5% 2 5 z
o s} IS g @3 o
14 | 4742 | T4 vila, turistiéko naselje 1.105,96 0,30 | 331,79 774,17 0,50 552,98 P+1 | 60 | 13 4 17
15 | 4741 | T4 vila, turistiko naselje 562,29 0,30 | 168,69 393,60 0,50 281,15 P+1 | 60 7 2 9
16 4740 T4 vila, turisticko naselje 1.655,76 0,30 496,73 1.159,03 0,50 827,88 P+1 60 19 6 25
17 | 4737 | T4 vila, turistiko naselje 932,31 0,30 | 279,69 652,62 0,50 466,16 P+1 | 60 | 11 3 14
4736
18 T4 vila, turistigko naselje 829,27 0,30 | 248,78 580,49 0,50 414,64 P+1 | 60 | 10 3 13
4765
19 4732 otvorene javne povrsine 1.838,82 1.838,82 0,23 417,00 0,23 417,00 P
4765
4732
4733 T2 turisti¢ko nauticki
20 “'s;ddaﬁ utickd 10.451,07 0,30 | 3.136,57 | 7.31866 | 050 | 522762 | P+1 | 80 | 91 27 | 119 || 0,19 | 1940,00 | 0,19 | 1940,00 P
4734
4735
4793
UKUPNO: 245.829,75 68.152,21 | 149.861,53 153.508,61 1273 | 13 | 573 | 1859 12.543,62 10.450,55
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1soujeids eualea}so

/CW/ 499 eusleA}so

ysousapelubz| syapul
1UaJBA}SO

POSTOJECE STANJE

Jewy eljwazud
eu|sInod BUBIBAISO

11SO}SINEZ SYOpPUl IUSIBAISO

eylusuoy foigq uednyn

ylusjsodez foiq

(exiunoue)s) ejanaly foiq

(eysuny) eyonauy foiq

ebn|sn nyjlusuoy-njaAaly
od aj92.4ed NUIAYO N jZW/
auisinod aupoqojs/eus|ez

(epalqo euisia
eudnyn ‘xew) jsoujelds
eusljoAzop oujewisyew

/cW] 499
eus(|oAZop oujewisyew

lisouapelbz| syapul
Jusl|oAZOp IujeWISYEW

PLAN

few/
aJ90.1ed nuiAyo n auisinod
BUB|9Z BUPOJO|S "Xew

/Zw/ a|eo.ed jsojeznez
eus(|oAZop oujewisyew

11S0}8ZNeZ Syapul
Jusl|oAZOp oujewisyeWw

Duzina
operativne
obale

URBANISTICKA ZONA 3

tekiuru i Urbanizam

tar za Arh

CAU

P+1
P+1
p
P+1
P+1
P+2+pk

l166

261,62
278,21
68,00

254,71
210,00
423,81

0,17

0,11

130,81
139,10
68,00
127,35
105,00
111,53

0,06
0,06

129
124

129
124

26
26

P+2
P+2

3879,358
3719,807

0,7

0,7

3325,164
3188,406

2216,776
2125,604

0,4
0,4
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1soujelds BusIeA}SO

JZW/ dOF BUBIBAISO

nsouapelbz| syapul
JUBJeA}so

POSTOJECE STANJE

Jewy/ eljwazud
euisirod BualeA}so

11SO}8)NEZ SYOPUl IUSIBAISO

eylusuoy [oiq uednyn

ylus|sodez [oiq

(exiunoueys) eyanaly foiq

(eysuny) eyanauy foiq

ebn|sn nyjlusLIoy-NjaAaLY
od aj92.1ed NJIAYO N jZW/
auisinod aupoqojs/aus|ez

(epfelqo euisia
eudnyn "xew) jsoujeids
eus(|joAZop oujewisyew

/cW] 499
eusl|oAZzop oujewisyew

nisouapelbz| syapul
1us(loAZOp [ujeWISYeW

PLAN

Jew/
a]99.1ed nuiayo n auisinod
QUB|9Z BUPOQO|S "Xew

/gw/ 8|ed1ed jsojeznez
eus(joAzop oujewisyew

11S018ZNEZ S)apul
1us|oAZOp oujewISYeW

Duzina
operativne
obale

tekiuru i Urbanizam

tar za Arh

CAU

l167

9m

4627,62
291,58
0,5 1836,875

4182,82
1836,875

1836,875

0,5

)
® 55 o I 0
£L2o © © Q N
w o QN N : 0 :
= = O N~ o - ™
SeckE o~ © & N
o ® ®= © ~— & ©
oo < < ®
>
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N V| W|w|o|o|®|o |~ |+~ | v | |~ NININ]N NSNS |0
s S| ||| |~~~ ] || = || T
ejposed "qin )
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CAU

tekiuru i Urbanizam

Art

POSTOJECE STANJE

1soujelds eusIeA}so

/CW/ 499 eualeA}so

nsousapelbz| syapul
1U9JBA}SO

Jgwy eljwazud
euISIA0d BUBIBAISO

11SO}8)NEZ SYOPUl IUSIBAISO

PLAN

eylusuoy foig uednyn

yiuajsodez [oiq

(exiunoueys) eyanaly foiq

(eysuny) eyonaly loiq

ebn|sn NyjlusLION-NjaABIY
od aj92.ed NUIAYO N jZW/
auIsinod aupoqojs/aus|ez

(epalqo euisi
eudnyn ‘xew) jsoujelds
eualjoAzop oujewisyew

/cW/ d99
eus(joAZop oujewisyew

nisouapelbz| syapul
1uafjoAZop |ujewsyew

Jew/
a]99.1ed nuiayo n auisiaod
UB|9Z BUPOJO|S "Xew

3727,79

6662,43

/zw/ aj92.ed jsojeznez
euafjoAzop oujewisyew

11S0}9ZNEZ Syepul
1us(|oAZOp oujewisyew

Duzina
operativne
obale.

Povrsina
urbanistiCke
parcele
/m2/

3727,79

6662,43

Namjena

R sportski
tereni na
otvorenom sa

pratecim
sadrzajem

rez S
rezervne

zone za
stanovanje

Kat
parcela

4774
4775

4776

4777
4778
4779
4780
4781

4782
4838

4839

4840

4841

4842

4843

4844

4845

4847

4848

4849

4850

4851

4852

ej@osed ‘qin

7

8

7 l168

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23



CAU

tekiuru i Urbanizam

POSTOJECE STANJE

1soujelds eusIeA}so

/CW/ 499 eualeA}so

nsousapelbz| syapul
1U9JBA}SO

Jgwy eljwazud
euISIA0d BUBIBAISO

11SO}8)NEZ SYOPUl IUSIBAISO

PLAN

eylusuoy foig uednyn

yiuajsodez [oiq

(exiunoueys) eyanaly foiq

(eysuny) eyonaly loiq

ebn|sn NyjlusLION-NjaABIY
od aj92.ed NUIAYO N jZW/
auIsinod aupoqojs/aus|ez

(epalqo euisi
eudnyn ‘xew) jsoujelds
eualjoAzop oujewisyew

/cW/ d99
eus(joAZop oujewisyew

nisouapelbz| syapul
1uafjoAZop |ujewsyew

Jew/
a]99.1ed nuiayo n auisiaod
UB|9Z BUPOJO|S "Xew

5947,42

5563,13

4568,26

/zw/ aj92.ed jsojeznez
euafjoAzop oujewisyew

11S0}9ZNEZ Syepul
1us(|oAZOp oujewisyew

Duzina
operativne
obale.

Povrsina
urbanistiCke
parcele
/m2/

5947,42

5563,13

4568,26

Namjena

rezervne

zone za
stanovanje

rez S
rezervne

zone za
stanovanje

Z2 javno
zelenilo

Kat
parcela

4838

4839

4846

4848

4864
4865

4864

4879

1107
1108
1109
1110
111

1112
1114
1115

4779

4780

4781

4782

4784
4785

4734
4735

4837

4838

4840

4841

ejposed "qin

10

11
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CAU

tekiuru i Urbanizam

Art

POSTOJECE STANJE

1soujelds eusIeA}so

P+1

P+1

/CW/ 499 eualeA}so

240,00

220,00

nsousapelbz| syapul
1U9JBA}SO

0,39

Jgwy eljwazud
euISIA0d BUBIBAISO

120,00

110,00

11SO}8)NEZ SYOPUl IUSIBAISO

0,19

PLAN

eylusuoy foig uednyn

51

51

yiuajsodez [oiq

(exiunoueys) eyanaly foiq

51

51

(eysuny) eyonaly loiq

ebn|sn NyjlusLION-NjaABIY
od aj92.ed NUIAYO N jZW/
auIsinod aupoqojs/aus|ez

26

14

(epalqo euisi
eudnyn ‘xew) jsoujelds
eualjoAzop oujewisyew

P+2

P+2

/cW/ d99
eus(joAZop oujewisyew

1524,852

832,832

nisouapelbz| syapul
1uafjoAZop |ujewsyew

0,7

0,7

Jew/
a]99.1ed nuiayo n auisiaod
UB|9Z BUPOJO|S "Xew

4420,72

1307,016

713,856

/zw/ aj92.ed jsojeznez
euafjoAzop oujewisyew

871,344

475,904

11S0}9ZNEZ Syepul
1us(|oAZOp oujewisyew

0,4

0,4

Duzina
operativne
obale.

Povrsina
urbanistiCke
parcele
/m2/

4420,72

2178,36

1189,76

Namjena

Z2 javno
zelenilo

S stanovanje

S stanovanje

Kat
parcela

4834

4864

4866

1107

1108

1109

1112

1113

1116

1117

1164
4780
4784
4785

4786

4787

4836

4829

4830

4831

4832

4835

ejposed "qin

12

13

14
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CAU

Cen

Arhitekiury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
— © — o — © o © 2ow T e
o S % S 8% 8 88 Lo | B | F 2 % © 2 I 3
S 2 S o S S S22 3ol | = z | = 5 5 5N ] £ 2
© - 2L S0 N < 5 S =358 2903 = e c = S g‘g _5 o =
8 Povrsina Duzina | 8 N g8 o2 g% 3¢ Sxo | 282 | S| s | 3| 2| o g = 5 O &
& Kat. . urbanisticke ! 3 O g R o g o =< ) 53¢ T o o] — X Q = @ ®
a Namjena operativne o oa 88 e = O o o E© o222 bt oY <) [] ®© = S o © ©
> parcela parcele £ N £ . a2k =N ca E< g as§ 2 S © = o c € 2 N ] 3
£ /m2/ obale. [ T8 o > P T O T B C 028 o ] N a £ o 3 S S
5 m ES E L w2 EL gD ES@ woL | £ 3 | ©| & = (SRS °L s 3
232 @ 8 s 23 G G 5> 3% | ® ¢ | 5| 2 o 2 s s = 2
55| 8% | 8% | EE| 3 88 535 | 3 | & sl 8 2| % 2
© = o ® e) g £
£ E N Eg E £ £8 o Eg a > B
4784
4787 61,60 172,49 P+1+Pk
15 S stanovanje 1991,68 0,4 796,672 | 1195008 | 07 1394,176 P+2 26 46 46 | 0,12 0,34
4788 180,17 504,47 P+1+Pk
4889
16 jgfg Sstanovanje | 208503 04 | 834012 | 1251018 | 07 | 1459521 P+2 2 49 49
4789 ] 320,58 1.538,78 | p+3+pk
17 2783 || S stanovanie 1312,59 0,4 525,036 787,554 0,7 918,813 P+2 25 31 31 | 0,24 1,17
4792 62,31 174,47 P+1+Pk
4791
18 4790 || S stanovanje 1775,46 0,4 710,184 | 1065276 | 0,7 1242,822 P+2 26 41 41 | 0,15 [ 62,31 0,43 174,47 P+1+Pk
4814
4815 146,44 410,04 P+1+Pk
4832
4833
4867
4866
4864
4827
4826 111,53 312,28 s+p+pk
107,52 215,04 P+1
19 4825 || S stanovanje 3651,41 0,4 | 1460564 | 2190,846 | 0,7 | 2555987 P+2 26 85 85 || 019 [ 4300 0,39 63.00 o
4824 53,00 53,00 p
4823 82,00 162,00 P+1
4822 66,00 132,00 P+1
4821 53,00 53,00 p
4820 159,29 446,00 P+1+Pk
4819
DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 |171




CAU

Cen

tar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
— © — o — © T ®© 2os 6 5
5. 8§ | 88 | 83| =& 55 [2o2| ®| % 218 ¢ 5| 7 7
S a e < 8 T S S2g 3e3 | = z | = 5 5 5N o £ 2
© " 2L S 9 N2 > 5 S - >3§ 2903 = e c = g g‘g _5 o =
g Povrsina Dudina 3% Ng o 2 LR 8¢ S % ® 082 | £ s | 2] 8 P 3= g o [0} 5
& Kat. . urbanisticke ! 3 O g R o g o =< ) 53¢ T o o] — X Q =) @ @
a Namjena operativne o oa 88 e = O o o E© o222 bt oY <) [] ®© = S o © ©
B parcela parcele £ N < o a°L £ N ca E-g 2<%F 4 < © = ° c € 2N o s
£ /m2/ obale. [ T8 o > P T O T B C 028 o ] N a £ S g 3 S S
5 m ED €< EX EL E@ ESE R - 3 | | & = SRS °¥ 3 g
» O 58 ><-E gw B w2 ES E:ES . = 5 a @ 2 a [0] = =
<< %32 T2 S 2 ® < 2 Tq 3 .g '_;‘ 2 § 8 £ 8 8
£ E N Eg E £ £8 T Eg a > B
4868 52,63 147,36 P+1+Pk
98,66 98,66 P
4869
20 | 4870 |l s stanovanje 2747,68 04 | 1099,072 | 1648608 | 0,7 | 1923376 P+2 26 64 64 | 017 | 157.00 | 0,30 157,00 P
4871
146,79 411,00 P+1+Pk
4872
17,00 17,00 p
4820
4819
4818
21 4817 S stanovanje 174717 0,4 698,868 1048,302 0,7 1223,019 P+2 26 41 41 0,08 0,23
4811
4809 131,73 395,19 P+2
4810
4813 100,62 281,82 P+1+Pk
4802 77,00 77,00 p
4801 77,00 77,00 p
4800
4799 T4 vila,
22 798 turisticko 3317,47 03 | 995241 | 2322229 | 05 | 1658,735 P+1 60 39 12 | 50 || 016 75700 | 029 [ 30200 P
naselje
4797
4796
4795 115,00 230,00 P+1
1803
4878
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CAU

Cen

tar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
= © ~ o - © c ®© g2ogo T g
§.| 5% £8 5| & 55 TS| B | % 2l 8| s 2 3 3
S g S ° 8 59 S S2w gdes | 2 3 = & E: N Qe £ 2
© . 2L s o go s < S - =358 g2¢3 = < c 2 g 24 _5 o £
8 PovrSina Duzina | 88 | 88 o2 R S¢ §xo | 282 | 2| 5| 3| 2| o 8= | 5% 9 &
5 Kat. . urbanisticke ; =) O3 R o g T = O cg 53¢ © o o — X o © O m @
o Namjena operativne og o a 88 e O <} o E© s 22 ® o3 o o © = T o © ©
: parcela parcele £ N < o a°L £ N ca E-g 2<%F 4 < © = ° c € 2N o s
£ Im2/ obale. *2 ] o3 g9 g Q TS <8 ® 17} N < £ S g g S 5
5 Eo EL w 0 £ % E@ Ec@ oL | = 8 | ©| & = g < X 3 g
g2 @ N % i 23 2 55> 238 | 7| £ | 8| g g ze S 2 2
£ £ £3 g2 S £ < <T Sz | 2 = 2 g 2 g 3 ]
© = k) ® o) 2 £
E E N Eg E £ £8 o Eg a > B
4812
4809
4808
4807
T4 vila,
23 turisticko 5091,01 0,3 1527,303 3563,707 0,5 2545,505 P+1 60 59 18 77 0,08 88,00 0,20 88,00 p
4806 naselje
132,75 371,70 P+1+Pk
4805
4804 194,00 543,19 P+1+Pk
4878
4875 T4 vila,
24 4873 turisticko 737,64 0.3 221,292 516,348 0,5 368,82 P+1 60 9 3 11
naselje
163,39 457,48 P+1+Pk
162,82 455,90 P+1+Pk
4876
117,90 330,00 P+1+Pk
T4 vila,
25 turisti¢ko 2397,56 0,3 719,268 1678.292 0,5 1198,78 P+1 60 28 8 36 0,10 0,29
naselje
104,77 293,35 P+1+Pk
4874
4878
UKUPNO: 86.339,47 17.114,02 | 67.630,28 28.283,28 135 | 712 | 40 | 887 4.528,60 11.101,04
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CAU

Centar za Arhitekiuru i Urbanizam

URBANISTICKA ZONA 4

PLAN POSTOJECE STANJE
2 ? — ©
N [0} (] — 0 =
9 | © © = o= - @© «© £8g T © 3 £ -
8| < S 53 | 8| B 5 | %e3|T| % s | 8 z| 8 %
o | € S 38 SO S S 3ol | & 2 < g = = Q £ 2
© . o Q.5 s e N © =5 S S o a3 5 e c = ® _5 N =
3 Povrsina S| 9% g8 eso el S E 88 | e8| S| 8| 5 | 8 o g 5% o &
& Kat. Namiena urbanisticke 2| Ng S5 52 Sg o= EE= 5§55 | = 2 S _ 3 EZRN 52 o @
2 | parcela ! parcele g | 8N 2z 82 cR 2a 2F SE5 o I « 2 ° 3 E zR o 2
5 Im2/ s |28 g3 %2 £ £Q sg |og¥ ||| 2| | = o gy 5 o
5 ° N £ B 5 £x £@ E % O % = 3 9) S = ® 5 @ ©
© @ N ;o 2 7] 7] 0 >g = ] S Q [ < > 2
= £ X 5 32 S o < X< cx 2 2 =z 2 o o 2 k7 @
5|3 g g | E5| % | 2¥8| 5| 3 21 5| s el 8 8
(=) o 8 N o) g %
S o3 °
v Setaliste 1.752,88
pa PL plaza 56,04
P5 PL plaia 798,40
1167
1166 _
1 1165 P poslovanje 3.475,30 0,50 1.737,65 1.737,65 0,50 1.737,65 Pv+1 17 17
1163
1164
1168
1169
Stanice za
1o snabdijevanje
2 1171 motornih 6.156,10 0,50 3.078,05 3.078,05 0,50 3.078,05 Pv+1 31 31
172 vozila
gorivom
1173
1174
1178/2
1179
3 1181 P poslovanje 1.140,24 0,50 570,12 570,12 0,50 570,12 Pv+1 6 6
1183
1185
1186
4 1187 P poslovanje 2.290,06 0,50 1.145,03 1.145,03 0,50 1.145,03 Pv+1 11 1
1196
1195
5 1164 P poslovanje 2.503,52 0,50 1.251,76 1.251,76 0,50 1.251,76 Pv+1 13 13

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 l174




PLAN POSTOJECE STANJE
2 X = o)
g |8 © =~ £ — © © oo T 2 €
5|2 5% 2s | B5 | 5 5 |2.5 | 3| % 18] 8 g | 3 g
o | € S R T 9 S S 3ol | 2 = < @ E s o £ g
3 " o | S 22 N 5 s 5 s 5 s . des | 5| & c | = g > _5 N 3
] Povrsina S 5 ® Ng o 3 NS gg N B 0 82 2 S ° g I ] .3 & g
b Kat. . urbanisticke b= 2L O 5 S o g T c 2 c 2 «© ® 8 . X 2R 2 M @
S Namjena o o9 oa BE =R o o % gze8 T = a o (9] S'e S o © ©
. parcela parcele 5] - X £ o a2z N c£o el 335 2 S © 5 ° S 2 N 2 c
g fm2/ S| 28 g3 22 E 2 cQ S & oxx | 2| ¢ = | < = a 8w o o
=) £ N £ = CZR=] £ X e 1S » O 4 ~ ? 9 © c © < © S
o © ® g i ® 29 ‘B ‘B 0 3>E = S b a 1) c (5] S =
£ £ x 5 x Q2 ° M M - o ~ S et o o Z 2
N |5 T 3 g5 g < < < ¥ | 5| T £ g S £ 8 S
ale EN Eg E £ £ BEL 5 > % E
© 3 N o 7]
£ a o
1175
1178/1 ti
6 21 zastitno 483,11 48311
1179 zelenilo
117812
1195
1196
1197/2
7 | 11971 | P poslovanje 1.905,73 0,50 952,87 952,87 0,50 952,87 Pv+1 10 | 10
1198
1199/2
1199/1
S 152,41 304,82 P+1
i E) £ +
8 1200 Sztf‘)’;z?fv”rfm 1.751,52 0,25 437,88 1.313,64 0,50 875,76 P+1+Pk 45 29 29 | 0,00 0,17
prostorima
1203 109,00 196,00 P+Pk
9 1204 || 2 zastitno 756,72 756,72 0,14 0,26
zelenilo
1205
1201 s1 152,22 426,21 P+1+Pk
10 [ 1202 stanovanje 1.348,82 025 | 337,21 1.011,62 0,50 674,41 P+1+Pk 46 22 22 | 0,11 0,32
sa poslovnim
1210 prostorima
1206
1 1207 || P poslovanje 2.862,65 0,50 | 1.431,33 1.431,33 0,50 1.431,33 Pv+1 14 | 14
1210
12 | 1210 || %1 zastino 344,05 344,05
zelenilo
1208 Z1 zastitno
8 13 il 796,32 796,32
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CAU

PLAN POSTOJECE STANJE
< ] = 8
o 3 @ = £ - © ®© 2ow T 2 €
|2 5% 2o | B3| & 5 253 | 3| % gl 8| g = | & %
° |3 S T 8 S¢ S S 3g3 | 2| 5| | & | 3 5 g 3 e
s . o | 8. S o [ S c S s 80?2 = <] c 2 ® c c = =
g Povrsina g | 3% 83 2 & 88 88 8% |os2| 2| 5| 88| g 2 ) g
5 Kat. ) urbanisticke = ] T 5 ] ° g T £ T e 5S¢ © 3 9] . x ] =] @ @
S Namjena [ o8 oa o= O o o=R 8322 T o ) [J] S e S o © @
. parcela parcele 5] - Y £ - az £ N c£o el 235 2 o] @ 5 ° RS 2 N 2 c
5 fm2! S| gR g8 83 Ee g2 sg | egf| g ¢ | 2| ¢ | = a 8y & g
g =8| 5% i3 o|2s| § | § |s23|3| £ 8 &% | g g 2 3
5| £ %3 52 SE| 3 ® 533 | 5| & 2| s 2 E g 3
ERE EN ER E £ E o EZ2 2 E % >
© 8 N~ o 2 g
£ %
1209
14 | 121172 || P poslovanje 3.609,38 0,50 | 1.804,69 1.804,69 0,50 1.804,69 Pv+1 18 | 18
1212
1212 495,00 495,00 p
121311
15 P poslovanje 4.439,56 0,50 | 2.219,78 2.219,78 0,50 | 2.219,78 Pv+1 22 | 22 | 0,39 0,51
267,00 801,00 P+2
1214
968,00 968,00 p
121312
1238/1
16 | 12382 || 41 zastitno 927,08 927,08
zelenilo
1242
1215/2
1213/2 Stanice za
snabdijevanje
17 | 123872 motornih 2.133,58 0,50 | 1.066,79 1.066,79 0,50 1.066,79 Pv+1 1 | 11 | 019 0,37
1215/2 vozila 400,00 800,00 P+1
gorivom
1242
1243
1244 63,00 63,00 p
18 1245 || P poslovanje 3.825,96 0,50 | 1.912,98 1.912,98 0,50 1.912,98 Pv+1 19 | 19 | 0,11 | 234,00 0,12 234,00 p
1246 56,00 56,00 p
1247 63,65 114,57 P+Pk
1248
1155
19 S stanovanje 855,21 0,25 213,80 641,41 0,50 427,61 P+1 46 14 14 | 024 | 20728 0,24 207,28 p
1146
1149
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tar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN

POSTOJECE STANJE

Urb. parcela

Kat.
parcela

Namjena

Povrsina
urbanisticke
parcele
/m2/

Duzina operativne obale.

maksimalno dozvoljeni
indeks zauzetosti

maksimalno dozvoljena
zauzetost parcele /m2/

max. slobodne zelene
kviru parcele
/m2/

povrsine u o

maksimalni dozvoljeni
indeks izgradenosti

maksimalno dozvoljena
BGP /m2/

maksimalno dozvoljena
spratnost

zelene slobodne povrsine
/m2/ u okviru parcele po
krevetu-korisniku usluga

broj kreveta (turista)

broj kreveta (stanovnika)

broj zaposlenih

ukupan broj korisnika

ostvareni indeks zautetosti

ostvarena povrsina
prizemlja /m2/

ostvareni
indeks izgradenosti

ostvarena BGP /m2/

ostvarena spratnost

20

1151

1152

1153

1154

S stanovanje

683,35

0,25

170,84

512,51

0,50

341,68

P+1

0,23

50,00

55,00

54,00

0,23

50,00

55,00

54,00

21

1145

1146

1147

1148

1149

1150

S stanovanje

3.601,93

0,4

1.440,77

2.161,16

0,7

2.521,35

P+2

26

60

60

22

1128

1143

1144

1142

1141

1140

1139

1138

1137

1136

S stanovanje

4.173,06

0,25

1.043,27

3.129,80

0,50

2.086,53

P+1

45

70

70

23

1143

1128

1129

1130

1131

1132

1133

1135/1

1135/2

1137

S stanovanje

1.986,62

0,25

496,66

1.489,97

0,50

993,31

P+1

45

33

33

147,00

138,00

62,00

0,32

294,00

P+1

276,00

P+1

62,00
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CAU

tekiuru i Urbanizam

POSTOJECE STANJE

1soujelds BuBIeA}SO

P+1

JZW/ dOY BUBIBAISO

358,54

lisouspelBz| syepul
JUSJeA}SO

0,13

Jewy/ eljwazud
euisirod BuaIBA}SO

179,27

11SO}8)NEZ SYOPUl IUSIBAISO

0,06

PLAN

eylusuoy foigq uednyn

46

ylua|sodez foiq

(exlunoue)s) eyanauy foiq

48

(eysuny) eyanauy foiq

ebn|sn NyjIusIIOY-N}aAaIY
od a|92.ed NIIAYO N /ZW/
auisinod aupogo|s aus|ez

45

1souje.ds
eualjoAZop oujewisyew

P+1

/cW/ d99
eus(|oAZop oujewisyew

1.381,76

njsouapelBzi syepul
1uafjoAZop lujewissew

0,50

few/
9]92.ed nJIAYO n duisinod
US|9Z 9UPOQO|S "Xew

2.072,64

83.574,59

/gwy/ ajeoued }sojeznez
eualjoAzop oujewisyew

690,88

1}S0}9ZNEeZ Syapul
1ualjoAzop oujewisyew

0,25

*9|eqo auAljesado euizng

Povrsina
urbanisticke
parcele
/m2/

2.763,52

83.574,59

Namjena

S stanovanje

PS park-

suma

Kat
parcela

1143

1135/1

1113
1116
1120
1122
1123
1124
1125
1126
1134
1118
1119
1133
1135/1

1135/2

1136
1137
1138
1150
1157
1158/1
1158/2
1158/3
1158/4

1160
1161
1175
1176
177

1178/1

ejgolsed "qin

24

. l178
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a Arhitekiuru | Urbanizam

1179
1180
1181
1183
1184
1187
1188
1189
1193
1194/1
1194/2
1194/3
1187
1188
1190 S1 71,00 142,00 P+1
stanovanje
26 77571 st mosiovnim 1.774,65 0,25 443,66 1.330,99 0,50 887,33 P+1+Pk 44 30 30 || 0,04 0,08
1192 prostorima
1193
1194/1
1194/2 ,
27 K komunaini 484,49 0,50 242,25 242,25 0,50 242,25 Pv+1
1194/3 semvis!
1194/3 .
28 K k;’;“n‘,’igf'“' 514,13 0,50 257,07 257,07 0,50 257,07 Pv+1
1158/2
1158/2 -
29 K komunalni 495,65 0,50 247,83 247,83 0,50 247,83 Pv+1
1159 servisi
30 | 1159 | K k;’g”n‘,‘igf'”i 513,68 050 | 256,84 256,84 0,50 256,84 Py 012 | 6060 | 021 | 109,08 P+Pk
1211/1
1122/3 i
31 K komunalni 3.312,22 050 | 1.656,11 1.656,11 050 | 1.656,11 Py+1
1222/1 servisi
1223/2
122213
32 | 1217 || K kgg:;‘irs‘f"“' 1.548,25 0,50 774,13 774,13 0,50 774,13 Pv+1 044 | 301,00 | o0@3 | 602,00 P+1
1215/1 374,00 374,00 P
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CAU

Centar za Arhitekiuru i Urbanizam
PLAN POSTOJECGE STANJE
o | = © X @ — © © 2ow T 3
8 -“c—’. = T %I e g Sz 5 & B 35’ © = 2 ‘g © = J %
o | 5@ == RO =8 = = 2o 2 @ > < S 5 £ 8 S e
© 23 k) T o o2 [ [ 285 -2 3 = K2} EZRN e = £
= Povri o N5 ) N K] AN Q= agg 5 c S 5 8 S e =@ o ©
8 ovrsina S|8¢| &8 o 2 82 8 88 |52 | 2| 5| & |8 | N SE | 23 % g
5 Kat. Nami urbanisticke R °g 5Q =l ° = S g 5355 | @ k2 <] — ¥ o = @ @
2 | parcela amjena parcele g | £N 2 = 83 £ < g 2 & 2 g 8<% [ ] § 2 ° g E 2 g ol 2
£ /m2/ s | g 28 23 Eg g3 g |28 | 2| 2| 5| 5| = g Y °9 g g
T |22 BN % i 23 B B 238 | | £ 5 =3 I Za 3 2 2
S| ®< %3 a2 T < ¥ saz | 2| = 2 3 3 k= g 8
1223/2 _
33 K k;’;“n‘,’igf'“' 1.004.95 0,50 502,48 502,48 0,50 502,48 Pv+1
1222/1
1222/1
1222/2 i
34 K komunalni 1.464,51 0,50 732,26 732,26 0,50 732,26 Pv+1 0,09 | 136,24 0,09 136,24 P
1215/1 servisi
1215/3
1215/2 189,80 341,64 P+PK
35 | 121514 Kk;’;“n‘,’igf'“' 3.151,06 0,50 | 1.575,53 1.575,53 0,50 1.575,53 Pv+1 017 | 34947 0,33 698,94 P+1
1238
1232 ,
36 K kgg‘:\‘/‘igf'”' 19.621,38 0,50 | 9.810,69 9.810,69 0,50 | 9.810,69 Pv+1
1237
1236 sti
37 21 zastitno 1.267,35 0,00 1.267,35 0,00
1237 zelenilo
1241 K i
38 ;’;“n‘jlgf‘ ni 3.826,29 0,50 | 1.913,15 1.913,15 0,50 1.913,15 Pv+1
1240
39 1221 K ksg"n‘,‘irs‘f'“' 613,90 0,50 306,95 306,95 0,50 306,95 Pv+1
1230
40 1231 K k;’g‘n‘,‘igia'“' 5.458,12 0,50 | 2.729,06 2.729,06 0,50 2.729,06 Pv+1
1228
1233
41 | 1234 21 zastitno 1.664,23 1.664,23
zelenilo
1235
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Centz

za Arhitekiuru i Urbanizam

PLAN POSTOJECGE STANJE
S |z Ty 2 - © © 2os =) 3
£|8.| B5E g8 5= 5 5 559 | 5| % g g o - 3 3
°c | o9 S o <8 59 5 ) 3o Y 7} z < % S N o] E 2
© - o ] =2 N2 =5 S~ S ag g 5 e c = I E%‘ _5 o =
g Povrsina s| 8% N g 02 N o S g S g 082 | £ | S 2 ) P 3 & IR} 0] ot
s Kat. ’ urbanisticke = = T g 52N ° g T = O e 53¢ © o o — X Q © = 0 o @
o Namjena © g oo 38 e O o oR 922 T aQ 9 [ @© = S o p ©
. parcela parcele © = € 8%k = N ca €0 855 4 © © = ° c £ 2 N e c
S J Qo T @ % 2 o > © < O T O o< 9 ) 1] N Q £ [T 1] o @
2 m2/ 5] £E$ EQ % o £2 gm go 5 6 x g > > c = 5N [s}%] o o
> T | 5T =3 .= 39 = = s | = 8 s g 3 =5 ] g g
c 2 e o N X 5o X T [ [ ] © o) < o =3 s ¥ o P =
£ £ X S 2 T X X co 2 14 - =] S = 7] 7]
N g T @ = £= [} @ @ ‘E [ a o = > ° = o o
a E g € E ocEz a 3
1224 Kk .
42 gg”n‘,‘lgf ni 516,13 0,50 258,07 258,07 0,50 258,07 Pv+1
1222/2
1215/1
43 [ 12153 Kk:g”n‘,‘igf'”' 677,12 050 | 33856 338,56 0,50 338,56 Py+1 0,28 0,51
1219 191,00 344,00 P+Pk
1214 _
44 K kgg:;‘irs‘f"“' 462,53 0,50 231,27 231,27 0,50 231,27 Pv+1
122212
122222 || i
45 ;’g‘n‘,‘lgf ni 636,50 0,50 318,25 318,25 0,50 318,25 Pv+1 040 | 252,74 0,71 454,93 P+PK
1219
1225
46 | 122212 Kk;’;“n‘,’igf"“' 462,53 0,50 231,27 231,27 0,50 231,27 Pv+1
1226
1220 . . 363,00 726,00 P+1
47 omunaini 616,46 0,50 308,23 308,23 0,50 308,23 Py+1 0,59 1,18
servisi
1219
122212
1221 ;
48 K komunalni 524,10 0,50 262,05 262,05 0,50 262,05 Pv+1
1220 servisi
1230
1226
49 1228 K k;’;“n‘,’igf'“' 594,41 0,50 297,21 297,21 0,50 297,21 Pv+1
1230
50 1226 K k;’;“n‘,’igf'“' 3.298,61 0,50 | 1.649,31 1.649,31 0,50 1.649,31 Pv+1
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Centar za Arhitekturuy i Urbanizam
PLAN POSTOJECE STANJE
X — © 2 — © @ g [ T 3
B|l8.| BE g8 §z| & 5 |2s3| ®| % gl §| = =| & 7
o | 5@ S <8 g9 S S e8| 2 3 £ G El AN 2 £ g
o © > 9 S e e S c S 4 89?2 = <] c = © 2N c =
[ - Cix c 3o Ng o 2 N g N N % ° &2 2 S o) S N > E £ o ©
o Kat Povrsina urbanisticke 2 s N S s e £ S 3 8 SE 3 o 2o g % 2 3 @ 2 g8 % a
s : Namjena parcele o g o BE«e = O 1) oR gze 3 - o <) [} © = S o ©
parcela ) £ N < 89°¢& £ N co c® 8=5 4 © © = ° c £ 2N « i
£ fm2f g| g2 ER ° 2 P © Q so | 6282 | @ © N ° £ ] ® S S
= S| Es ££ G EL gD E® |0 | & | 3| 7| § = gD °g g 5
) | 7O £ = ) £ = s2 | 2 = 3 & 28 (] g 2
s | £ 25 %o £z 2 2 gl | 9| X < 5 5 2 g Z 3
N8 28 £ 3 g~ 2 2 sQ9 | S 2 3 2 © = ° °
a £ 3 £ £ T E S 2 g
1226
1229 i
51 K komunalni 4.018,63 0,50 | 2.009,32 2.009,32 0,50 | 200932 | Pv+1
1228 servisi
1230
Z1 zastitno
52 1226 zelenilo 910,01 910,01
1226 &t
53 21 zasitno 761,78 761,78
1228 zelenilo
54 ; 21 zastitno 275,81 275,81
zelenilo
55 ; 21 zastitno 127112 1.271,12
zelenilo
Z1 zastitno
56 - zelenilo 220,19 220,19
57 S . 1.092,47 0,25 273,12 819,35 0,50 546,24 P+1 46 18 18 0,10 104,29 0,19 208,58 P+1
stanovanje
1224 K komunalni
58 1229/2 servisi 799,54 0.50 399,77 399,77 0.50 399,77 Pv+1
UKUPNO: 204.848,10 50.026,71 152.214,07 55.214,60 333 172 487 6.245,97 9.952,83
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Arhitekiuru | Urbanizam

_Tabela: Postojece korisc¢enje prostora

| uvwpmo  essseses]| 9900 eensenss | 100,00] a4tz ] 420880 |

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23

POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA povrsina parcela povrsina parcela ob?eGtha BGP
NA KOPNU
m2 % m2 % m2 m2
Stanovanje 60.224,68 9,07 9496,02 || 18572,44
,%f MjeSovito - stanovanje i poslovanje || 16.830,42 2,54 2545,77 || 4480,62
§ Turizam i ugostiteljstvo 7.669,62 1,16 1951,91 | 6402,49
; Privreda 5.858,16 0,88 9292,09 || 9477,24
g Servisno komunalna zona 19.536,72 2,94 360,00 360,00
N [ Sportirekreacija 5.191,43 0,78 2700,00 || 2700,00
Benzinska pumpa i plinska stanica 3.979,51 0,60 | 119.290,54 | 17,97 96,00 96,00
Neizgradeno podrucje 293.482,55 44,21
= Suma i makija : 98.301,79 14,81
g lC_J Zahvat grupacija borova na Zupi 34.413,18 5,18
9 é) Otvorene javne povrsine 20.914,74 3,15
E . Potoci 6.634,20
Saobracajne povrsine 90.826,83 13,68 | 544.573,29 | 82,03

l183



_Tabela: Struktura izgradenog prostora

struktura
GRADEVINSKI PROSTOR zauzetost BGP
ha % m?2 %
< W S - stanovanje 44691,250 | 10,38 28973,03 11,29
w E S1 - stanovanje sa poslovnim prostorima 4874,990 1,13 2437,50 0,95
@ 2 M1 - mjeSovita namjena, stambeno-
5 = turisticka namjena 27622,650 6,42 19335,86 7,54
a v rez S - rezervne zone za stanovanje 26983,420 6,27 / /
5 = T1 - hotel 157512,530 | 36,60 [ 126010,02 49,11
E 3 T2 - turisticko-nauticki sadrzaji 10455,230 2,43 5227,62 2,04
’g % T4 - turisticko naselje, vile 17250,010 4,01 8625,01 3,36
|_
S ZA - ljetnjikovac, kulturni turizam 6919,980 1,61 607,34 0,24
NEE=)
w3 SR - sportski objekti
=K 20475,150 | 4,76 |  9360,08 3,65
>n¢ Q o
S o0 4 _ . .
SR R - sportski tereni 7224 060 1,68 / /
Tww P - poslovanje (sa stanicama za
% é a g snabdijevanje motornih vozila gorivom) 42199,380 9,81 | 21099,69 8,22
—= Z
V) ) > O _ . . .
Ssig |~ komunalni servisi 54615,190 | 12,69 | 27307,60 10,64
&% & | AS - autobuska stanica 9533,260 2,22 7626,61 2,97
430357,100 | 100,00 | 256610,33 100,00
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_Tabela: Bilans povrsSina

BILANS POVREINA opsta struktura struktura funkcija struktura grupa
ha % ha % ha %
S - stanovanje 4.469 6.73
. S1 - stanovanje sa poslovnim prostorima 0.487 0.73
';(T)Xﬁgl\;\fNﬁé M1 - mjeéovitJa namF;ena, stampbeno—
turisticka namjena 2.762 4.16
rez S rezervne zone za stanovanje 2.698 4.06 10.42 | 15.69
T1 - hotel 15.751 23.73
% é‘;‘, POVRSINE ZA T2 - turisticko-nauticki sadrzaji 1.046 1.57
QF TURIZAM T4 - turisti¢ko naselje, vile 1.725 2.60
% g ZA - ljetnjikovac, kulturni turizam 0.692 1.04 19,21 | 28.94
- POVRSINE ZA SR - sportski objekti 2.048 3.08
SPORT I i .
REKREACIIU R - sportski tereni 0.722 1.09 2,77 | 417
POVREINE ZA P poslovanje (sa stanicama za
KOMUNALNE snabdijevanje motornih vozila gorivom) 4.220 6.36
SERVISE I K komunalni servisi 5.462 8.23
POSLOVANJE || A5 4utobuska stanica 0.953 1.44 10,63 | 16,02 43.036 | 64,83
. Javne saobracajnice (kolske povrsine i
x SAOBRACAT | 4 otoar) i pjeéa]éke st(aze P 6.686 10.07 6,69 | 10.07
g PS - Suma i makija 9.607 14.47
= ZELENILO Z1 - Zastitno zelenilo 1.009 1.52
% Z2 - javne zelene povrsine, park 1.326 2.00 11,94 | 17.99
g PL - plaze 0.871 1.31
9 OTVORENE JAVNE || PoploCane javne povrsine 0.444 0.63
m POVRSINE obalno Setalidte 2.355 3.55
L -postojece priveziSte, marina, pristanista 1.051 1.58 4,72 7.11 23,349 | 35,17
Ukupno 66.385 100.000 66.385 100 65,90 100
Ukupna povrsina zahvata 66.386 ha (663.863,83 m2)
PovrSina akvatorija mora u zahvatu plana: 58.332 ha (583325.54 m2)
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nnnnn

_Tabela: Suma pokazatelja po zonama

1 53,482.31 8,784.14 | 34,022.78 | 19,603.85 0 | 634.00 1 634.84 | 5,192.73 | 11,296.63
2 245,829.75 68,152.21 | 149,861.53 | 153,508.61 1273 | 13.00 | 573 | 1,858.60 || 12,543.62 | 10,450.55
3 86,339.47 17,114.02 | 67,630.28 | 28,283.28 135 | 712.00 40 887.08 | 4,528.60 | 11,101.04
4 204,848.10 50,026.71 | 152,214.07 | 55,214.60 0]333.00| 172 504.71 | 6,141.68 | 9,952.83
UKUPNO: | 590,499.63 144,077.08 | 403,728.65 | 256,610.33 670 | 1407 | 1,692 | 856 3955 | 28,406.63 | 42,801.05

_Tabela: struktura objekata nautickog turizma_pristaniste, priveziSte i marina

Urb.

zona
L1 2,179.92 684.00 1
L2 448.48 128.00 2
L3 7,504.09 737.00 2
L4 273.69 128.00 3
L5 102.65 66.00 4
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_Tabela: Suma korisnika

broj smjestajnih broj broj broj UKUPNO TURISTA,
Sk FORERLC jedinica stanovnika | kreveta (turista) | zaposlenih | STANOVNIKA | ZAPOSLENIH
S 964 964
S1 81
Stanovanje 81
M1 647 647
rezS
L 551 1,103 331 1,433
. T2 46 91 27 119
Turizam
T4 67 201 60 262
ZA 6 12 4 16
Komunalni AS 153 153
servisi | P 211 211
poslovanje K+SR 20 20
NAPOMENA: T1 smjestajna jedinica = 2 kreveta

T2 smjestajna jedinica = 2 kreveta
T4 smjestajna jedinica = 3 kreveta
ZA smijestajna jedinica = 2 kreveta
1 krevet = 1 turista
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_rezime osnovni urbanisti¢ki parametri na nivou plana_

Za teritoriju cijelog plana od 66,39 ha planirani urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

— povrSina zahvata plana na kopnu 663 863,83 m2
— povrSina pod objektima 144 077,08 m2
— povrsina pod saobracajnicama
(u okviru zahvata plana) 66 860 m2
— povrsina obalnog Setalista
(sa prosirenjima) 23 550 m2
— ukupna BGP objekata 256 610,33 m2
—  broj smjestajnih jedinica 670
— ukupan broj turista, posjetilaca i zaposlenih: 3955
—  turisti 1407
— stanovnika 1692
— broj zaposlenih 856
— prosjeCna gustina na nivou plana tokom sezone
(korisniici = turisti, posjetioci i zaposleni) 59,3 korisnika/ha
— gustina na nivou turistickog kompleksa 73 turista/ha
— indeks zauzetosti terena u zahvatu plana 0,21
— indeks izgradenosti u zahvatu plana 0,38
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_karta: _“karta prepreka‘“_koridor slijetanja polijetanja aviona_Aerodrom Tivat
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 [189



CAU

7.

POPIS LITERATURE

PRAVNI PROPISI:

Ponp=

©®NoO

Odluke i Programski zadaci za sve studije lokacije

Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sl. list RCG, br. 51/08.)

Zakon o Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, (Sl. list RCG, br. 80/05.)

Zakon o zastiti prirode (SI. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94,
51/08.)

Zakon o nacionalnim parkovima (Sl. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94)

Zakon o zaéstiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94)

Zakon o putevima (Sl. list RCG, br. 42/04.)

Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, (SI. list RCG,
br. 33/07.).

OSTALI DOKUMENTI | PODACI:

N —

14.
15.

16.
17.
. Zahtjevi gradana
19.
20.

21.
22.
23.
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