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PREDGOVOR

Ministarstvo za ekonomski razvoj Republike Crne Gore, donijelo je Odluku o izradi Studije lokacije
za "Dio Sektora 22 i Sektor 23", 6. decembra 2007. godine, Ciji sastavni dio je strateSka procjena
uticaja na zivotnu sredinu shodno ¢lanu 22, Zakona o planiranju i uredenja prostora (“Sl. list RCG”,
br. 28/05). Predmetni se prostor Studije lokacije "Dio Sektora 22 i Sektor 23" nalazi u zahvatu
Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (PPPPN MD), a isto nije detaljno
razradeno planom.

Zakonom o strateskoj procjeni uticaja (“Sl. List RCG”, br. 80/05) definisana je obaveza sprovodenja
postupka strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu za planove i programe iz oblasti
urbanisti¢kog ili prostornog planiranja.

Ovaj lzvjestaj sadrzi rezultate StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu koja je nacinjena za
predmetnu Studiju lokacije. Postupak StrateSke procjene proveden je u skladu s odredbama Zakona
o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. List RCG br. 80/05), a sadrzaj ovog lzvjestaja je
u skladu s Projektnim zadatkom koji je nacinjen prema odredbi ¢lana 15 Zakona o strateskoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Radni tim za StrateSku procjenu je prlikom provodenja postupka procjene usko suradivao s radnim
timom koji je izradio Studiju lokacije radi medusobne razmjene informacija, podataka i rezultata
rada, kako bi elementi StrateSke procjene bili ugradeni u Studiju lokacije. Suradnja izmedu radnih
timova se odvijala redovitom izmjenom informacija putem elektronske poste, telefonskih razgovora,
te radnih sastanaka.

Strate$ka procjena uticaja na zivotnu sredinu je postupak u kojem pored radnog tima za provedbu
postupka StrateSke procjene trebaju sudjelovati i zainteresovani organi, institucije i javnost. Stoga
se tokom izvrSenja ovog radnog zadatka nastojalo da isti budu ukljuceni u ovaj postupak, osobito
kod utvrdivanje sadrZaja lzvjeStaja u odnosu na odredivanje:
- Klju¢nih elemenata Studije lokacije koji zahtijevaju obradu;
- Elemenata Zzivotne sredine koji bi bili zahvaceni provedbom klju¢nih elemenata Studije
lokacije, te odredivanju koji od njih bi mogli biti znacajni te stoga zahtijevaju daljnu obradu;
- Cilieva za$tite Zivotne sredine na medunarodnoj i nacionalnoj razini koji su znacajni za
Studiju lokacije; te
- Razmatranje nacrta lzvjestaja strateSke procjene.

Postupak Strateske procjene uticaja na zivotnu sredinu proveden je isklju€ivo na temalju postojecih
podataka i dokumenata koje je pribavio narucitelj StrateSke procjene, odnosno do kojih su dosli
autori StrateSke procjene. Predstavnici radnog tima su posjetili predmetno i susjedna podrudja i
upoznali se sa sadasnjim stanjem zivotne sredine.
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UvVOD

Temeljni osnov za zastitu Zivotne sredine u Republici Crnoj Gori predstavlja odredba Ustava
Republike Crne Gore (¢lan 1) kojom je Crna Gora proglasena «ekoloSkom drzavom». Time je
zastita panoramske ljepote i biodiverziteta Crne Gore dobila visoki zna€aj. Na osnovu ovog
ustanovljen je sistem zasticenih podruéja, od kojih su najznacajnija Cetiri nacionalna parka i 20
plaza.

Do novembra 2006. godine, Ministarstvo zastite zivotne sredine i prostornog planiranja je imalo
nadleznost za pitanja Zivotne sredine na drzavnoj razini. Od novembra 2006. godine je tu ulogu
preuzelo novoformirano Ministarstvo turizma i zastite zivotne sredine, dok su od juna 2009. godine
poslovi zastite Zivotne sredine u nadleznosti Ministarstva prostornog uredenja i zaStite Zivotne
sredine.

Prostornim planom Crne Gore posebno se istiCe potreba zastite priobalnog podrucja. U tu svrhu je
nacinjen i usvojen Prostorni plan posebne namjene za podru¢je morskog dobra Crne Gore
(PPPNPMD), znacajni prostorni dokument koji sadrzi sve elemente za odrzivo upravljanje obalnim
podru¢jem Republike Crne Gore.

lako postoje dovoljan broj formalno-pravnih akata za postizanje odrzivog razvoja, u stvarnosti, obalni
pojas i njegove prirodne karakteristike, prvenstveno biodiverzitet, flora i fauna, plaze i pejzaz su
znacajno ugrozene. Ugrozavaju ga:

¢ Neplanirana izgradnja stambenih i turistiCkih kompleksa;

¢ QOdlaganje u more neprociscenih gradskih otpadnih voda;

¢ Odlaganje krutog otpada na divlja odlagalista;

e Uzurpacija obale i onemogucéen pristup moru.

StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi da bi se osigurao
odrzivi razvoj. To je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kako bi se utvrdilo
da li ¢e primjena tih politika, planova i programa uticati na zivotnu sredinu, da bi se joS na viSoj razini
odlucivanja izbjegli negativni uticaji. Postupak StrateSke procjene zapocinje u ranoj fazi izrade
politika, planova ili programa dok su glavna varijantna rjeSenja jo$ otvorena.

Postupak, u pravilu, uklju€uje analizu mogucih uticaja na okolis, njihovo dokumentiranje u izvjestaju
te provodenje postupka konzultiranja javnosti o nacinjenom izvjeStaju. Nadalje, pri donoSenju
konaCne odluke o prihvaéanju razvojnog dokumenta postupak osigurava da se uzmu u obzir
dobivena misljenja o izvjestaju te da se obavjesti javnost o kona¢noj odluci.

Procjene u svojoj sustini trebaju biti proaktivne, jer su sastavni dio procesa donoSenja razvojnih
odluka. Povecéavaju transparentnost u postupku odlu€ivanja i osiguravaju sudjelovanje javnosti u
samom postupku.

Republika Crna Gora (RCG) je StrateSku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu uvela u postupak
odlucivanja Zakonom o Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu RCG (SI. list RCG br 80/05),
koji je nacinjen u skladu s odredbama Direktive Evropske komisije 2001/42/EC o procjeni uticaja
odredenih planova i programa na Zivotnu sredinu. Zakon se primjenjuje od 1. januara 2008. godine.

Odredbama ¢lana 5 Zakona o Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu RCG propisano je da se
postupak StrateSke procjene obavezno primjenjuje za planove ili programe iz «urbanistickog ili
prostornog planiranja ili koriS¢enja zemljista, a koji daju okvir za buduCi razvoj projekata koji
podlijeZu izradi procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim zakonom, kao i za one
planove i programe koji, s obzirom na podrucje u kome se realizuju, mogu uticati na zasticena
podrucja, prirodna stanista i oCuvanje divije flore i faune.»

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 1
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Pet je osnovnih ciljeva StrateSke procjene propisano odredbom ¢lana 2 Zakona:

1. Obezbjedivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u obzir prilikom
razvoja planova ili programa;

Uspostavljane jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateSku procjenu;
Obezbjedivanje u€esc¢a javnosti;

Obezbjedivanje odrzivog razvoja;

Unaprijedivanje nivoa zastite zdravlja ljudi i Zivotne sredine.

RN

Projektnim zadatkom za provedbu predmetne StrateSke procjena uticaja na zivotnu sredinu,
kojega je nacinilo Minstarstvo za ekonomski razvoj, je definisano slijedece: ,,Osnovni cilj
izrade strateSke procjene je obezbjedivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravije ljudi budu potpuno
uzeta u obzir prilikom razvoja predmetne studije lokacije, radi obezbjedivanja odrZivog razvoja,
obezbjedivanja ucedca javnosti, kao i unaprjedivanja nivoa zastite zdravlja ljudi i Zivotne sredine.

Isto tako, izradom strateSke procjene obezbijeduje se uskladenost aktivnosti, definisanih Studijom
lokacije, sa vazecom zakonskom ragulativom u Crnoj Gori. StrateSka procjena za navedenu Studiju
lokacije ¢e procijeniti potencijalne negativne uticaje na Zivotnu sredinu i pruZiti predlog adekvatnih
mjera koje Ce se preduzeti u cilju spreCavanja i smanjenja Stetnih uticaja aktivnosti Cija realizacija je
predvidena Studijom lokacije. Rezultati SEA doprinose odgovaraju¢em donoSenju odluka u
planskom procesu.”

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 2
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1. KRATAK PREGLED PROCESA IZRADE STUDIJE LOKACIJE, SADRZAJA I
GLAVNIH CILJEVA STUDIJE LOKACIJE, KAO I PODRUCJE OBUHVATA STUDIJE
LOKACIJE

1.1 Pregled procesa izrade Studije lokacije

Proces izrade Studija lokacije zapoceo je na temelju Odluka Vlade Crne Gore donesenoj na sjednici
od 6. decembra 2007. godine o izradi Studije lokacije «Dio sektora 22 i sektor 23». Ovo podrucje se
nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro.

Izrada predmetne Studije lokacije povjerena je tvrici CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam,
Bulevar Dorda Vasingtona, Podgorica, temeljem Anexa ugovora o izradi Studije lokacije za Partiju
IV — ,Dio sektora 22 i sektor 23“ potpisanog 03. jula 2008.

Nakon potpisivanja ugovora o izradi Studija lokacije s Ministarstvom za ekonomski razvoj formiran je
radni tim za izradu Studija lokacije, koji se sastoji od struCnjaka iz tvrtke CAU, koji su nosioci
ugovorenog posla, te veéeg broja konzultanata iz raznih podrudja i tvrtki iz Crne Gore i Hrvatske.
Prije potpisivanja Anexa ugovora o izradi predmetne Studije lokacije u okviru pripremnih radova
obavljeno je slijedece:
o Obilazak lokacije obavljen je od 7.-9. maja 2008. godine kada je izvrSen uvid u konfliktne
toCke, te je izvr8ena prva analiza i ocjena postojeceg stanja na lokaciji.
e Drugi obilazak podrucja izvrSen je u periodu 19-24. juna 2008. godine.

Prikupljena je potrebna dokumentacija za izradu Studije i to:

PRAVNI PROPISI:

1) Odluke i Programski zadaci za studiju lokacije

2) Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sl. list RCG, br. 28/05.)

3) Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list RCG, br. 51/08)

4) Zakon o Strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, (SI. list RCG, br. 80/05.)

5) Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. list RCG, br.

6) Zakon o zastiti prirode (Sl. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92,
27/94)

7) Zakon o nacionalnim parkovima (SI. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94)

8) Zakon o putevima (SI. list RCG, br. 42/04.)

9) Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, (SI. list
RCG, br. 33/07.).

10) Zakon o zivotnoj sredini (Sl. list RCG, br. 48/08)

11) Zakon o morskom dobru (SI. list RCG, br. 14/92)

12) Zakon o vodama (Sl. list RCG, br. 27/07)

13) Zakon o moru, (Sl.list CG, br. 17/07, i izmjena SlI. list CG, br. 6/08)

14) Zakon za zastitu od buke u zivotnoj sredini, (Sl.list RCG br. 45/06)

15) Zakon o upravljanju otpadom (SI. list RCG, br. 80/05)

16) Zakon o integrisanom spreCavanju i zagadenja zivotne sredine (SI. list RCG, br. 80/05)

OSTALI DOKUMENTI | PODACI:

17) Prostorni plan Crne Gore (u digitalnoj formi — PDF format i Stampana verzija)

18) Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (tekstualni i graficki prilozi u
digitalnoj i u analognoj formi), 2007.

19) Master Plan za turizam, DEG, 31.12.2007.

20) Smjernice Ministarstva turizma i zastite zivotne sredine, Podgorica, 22. 02. 2008.

21) Granice Morskog dobra (u digitalnoj formi — DWG format)

22) Urbanisticki projekt ozivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc, Centar za
planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.

23) Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore
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24) Strategija regionalnog razvoja Crne Gore

25) Strateski master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i opstinu Cetinje

26) Strateski master plan za upravljanje ¢vrstim otpadom

27) Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine

28) Informacija o stanju zivotne sredine Republike Crne Gore za 2005. godinu

29) Informacija o stanju zivotne sredine Republike Crne Gore za 2006. godinu

30) Prirodne karakteristike prostora morskog dobra — bazna studija za PPPN za podrudje
morskog dobra (1999.)

31)Za sve studije u opstini Tivat katastarske podloge sa visinskom predstavom, ortofoto,
aerosnimke i pregledne karte

32) Dokumentacija u Opéstini Tivat (PPUO, GUP)

33) DUP Lastva — Tivat — Seljanovo — Gradiosnica, DUP Kukuljina kao kontaktne DUPove u zoni
"DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23"

34) Kategorije namjena povrsina, elementi urbanisticke regulacije i grafiCki simboli

35) Zahtjevi gradana

36) Odluka o komunalnom redu (Skupstina opstine Tivat, 30.10.2006. godine)

37) Ostala dokumentacija koja se odnosi na pojedine dijelove Studije, posebno infrastrukture.

Nacrt Studije lokacije dio sektora 22 i sektor 23 je dan u javnu raspravu. Informacija o javnoj
raspravi je objavljena u javnim medijima i na web stranici Ministarstva za ekonomski razvoj od 2.
septembara 2009. godine. Obavijest o objavi javne rasprave dostavljena je svim predstavnicima
lokalne samouprave. Javna rasprava trajala je u vremenu od 03.09. do 17.10.2009 godine.

Nacrt Studije lokacije bio je izloZzen za vrijeme trajanja javne rasprave u Tivtu, svakog radnog dana
od 12-15 h u sali Skupstine Opstine Tivat. Primjedbe, prijedlozi i miSljenja na nacrt Studije lokacije
dostavljani su li¢no i postom u Opétini, nadleZnom Ministarstvu te na okruglom stolu.

Za vrijeme javne rasprave odrzan je sastanak s predstavnicima obradivata i zainteresovanih
gradana u sali Skupstine Opstine Tivat.

Prije javne rasprave, kao uslov za utvrdivanje Nacrta plana, pristiglo je 6 misljenja i prijedloga od
nadleznih institucija, a to su: Savjet za prostorno uredenje i 5 organa drzavne uprave. Tokom javne
rasprave pristiglo je 59 primjedbi korisnika prostora (fizicka i pravna lica) i 1 primjedba lokalne
uprave (Opstina Tivat).

Ukupan broj pojedinacnih primjedbi, misljenja i prijedloga na pojedine tacke ili teme je: ukupno 66, a
sveukupno 79 (primjedbe uklju€uju potpitanja unutar jedne primjedbe).

Zbog razli¢itih stavova prema Nacrtu Studije, Nosilac izrade i lzradiva¢ Studije dali su slijedece
oblike odgovora:

- prihvata se i navodi dio Studije koji se mijenja ili dopunjava (26)

- ne prihvata se s obrazlozenjem razloga neprihvaéanja (25)

- prihvata se djelimi€no s obrazloZenjem (18)

- daje se tumacenje (2)

- prima se na znanje (8)

Sve ukupno: 66 (79)

Tokom javne rasprave izdvojile su se sljedeée grupe zahtjeva:
1. Zahtjev Opstine Tivat i Savjeta za prostorno uredenje (Savjet Vlade Crne Gore) - smanjenje
kapaciteta.
2. Zahtjev vlasnika parclela u zoni koja je po PPPPMD turist¢ki kompleks - povecanje
kapaciteta hotela, poveéanje spratnosti, poveéanje kapaciteta marine i sl.
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3. Zahtjev vlasnika parcela koje su po PPPPMD naseljska struktura i komunalno servisna zona
uklapanje ve¢ izgradenih objekata (koji nijesu uradeni po predhodnim planskim
dokumentima).

4. Zahtjevi gradana Tivta - smanjenje planiranih kapaciteta i o€uvanje prirodne i kulturne
bastine.

Nakon sprovedene javne rasprave dobijena je smijernica od izradivata PUP-a Tivat da na
predmetnom prostoru ne treba planirati vise od 3 000 korisnika (stanovnika i turista).

Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i nakon javne rasprave ocijenjeno je da su
predlozeni kapaciteti, turisticki i stambeni, predimenzionisani tako da u tom pravcu dolazi do
znacajne korekcije, smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglasavanja predmetne Studije sa
planovima viSeg reda prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.

1.2 Programski zadatak za izradu Studije lokacije
PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu studije lokacije
"Dio sektora 22 i sektor 23"
PODGORICA, novembar 2007. godine

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Studije lokacije "DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23"
(u daljem tekstu studija lokacije) koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za
morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 22 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(“Sluzbeni list RCG”, br. 28/05).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi studije lokacije.

Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu sektora 22 i 23 PPPPN MD i obuhvata gradsku rivu "Pine" sa
pristaniStem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste "Kalimanj", naseljsku strukturu "Belane",
turisticki kompleks "Zupa", marinu "Boni¢i", naseljsku strukturu "Boni¢i — Kukuljina" i servisnu zonu
"Kukuljina". Orijentacioni obuhvat studije lokacije je dat na posebnom grafiCkom prilogu.

Obuhvat na moru je do sredisnje linije plovnog puta.

[ METODOLOGIJA

U postupku izrade studije lokacije treba obezbijediti sliedeci planski pristup:

= Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro i
deklarisanih razvojnih opredjeljenja sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta),

Analiza i ocjena postoje¢e dokumentacije (relevantni planovi — GUP, DUP, strategije i projekti),

Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

Analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

Sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica postojece planske dokumentacije, potrebno je
sagledati i ulazne podatke i iz Prostornog plana Republike Crne Gore i Prostornog plana opstine Tivat.

Prilikom definisanja planskog rjeSenja, koji proisti¢e iz predlozenog metodoloskog postupka i programskog
zadatka, voditi racuna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

Studija lokacije treba da sadrzi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou generalnog urbanisti¢kog
koncepta namjene povrSina i infrastrukturnih sistema, saglasno sadrzaju i nivou izrade generalnog
urbanisti¢kog plana.

Predmet detaljne razrade je prostor u zahvatu Sektora 22 i 23 PPPPN MD.
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Povrsina zahvata je 68 ha.

v PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri definisanju planiranog rieSenja su:
A. SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Kapacitet saobrac¢aja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rjeSenjima i namjenama.

Pjesacki i biciklisticki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog
podrucja.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogucénostima postojecih
mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzaje planirane ovom studijom lokacije, vodeéi racuna o uslovima zastite
Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpoZarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swvu infrastrukturu rieSavati u svemu poStujuci rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglaSavanje sa uslovima
koje propiSu nadlezni drzavni organi, institucije i preduzeca.

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA
Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine
obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.

Studijom lokacije treba predvidjeti:

- karakteristiCne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rje$enjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzeniju;

- uskladivanje kompozicionog rijeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

- posebnu zastitu vrijednih grupacija primorskog bora i éempresa na lokaciji Zupe;

- maksimalno o€uvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode.

D. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA
Za pocetak izrade studije lokacije neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga.
Plansku dokumentaciju raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele na minimum.
Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za
prenosenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti prikazan na svim grafi¢kim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREPENJE PROSTORA
Studija lokacije, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:
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- urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenja prostora (vrsta objekta, visina objekta,
najvedi broj spratova, veli€ina urbanisticke parcele);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- ftrase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;

- tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smijernice urbanistiCkog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

F. FAZE REALIZACIJE
Izradom studije lokacije potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi raCuna da se na
osnovu trzisnih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu regulaciono definisane.

Predlozene faze realizacije studije lokacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

\Y SADRZAJ DOKUMENTACIJE
Obim i nivo obrade studije lokacije treba dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o planiranju i
uredenju prostora (“Sluzbeni list RCG”, br 28/05).

Obradiva¢ studije lokacije ¢e nadleznom organu, koji je nosilac pripremnih poslova, dostaviti na uvid, odnosno
strunu ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedece faze:

a) Nacrt studije lokacije

b) Predlog studije lokacije

A. Grafi¢ki dio
Izvod iz PPPPN Morsko dobro (1:25000) 1:10000;
Izvod iz GUP-a u razmijeri 1:10000 (1:5000) - namjena povrsina i infrastruktura;

N —

Generalni koncept — Sira provjera urbanizacije podrucja (razmjera 1:5000)
3. Generalni koncept namjene povrsina;

4. Primarni i sekundarni infrastrukturni sistemi i veze sa okruzenjem:

- saobracaj,

- hidrotehni¢ka infrastruktura,

- elektroenergetski sistem — infrastruktura,

- komunalni servisi — sadrzaji,

- telekomunikacioni sistem,

- koncept zastite prirodne sredine i kulturno-istorijskog nasleda,

- zone za koje e se raditi detaljna razrada i smjernice za njihovu razradu.

Il Graficki prilozi za dio plana koji ima elemente detaljne razrade u razmjeri 1:1000
(1:2500):

Geodetska podloga sa granicom zahvata;

Analiza i ocjena postojeceg stanja sa planom oblika intervencija;

Detaljna namjena povrsina;

Spratnost i namjena objekata;

. Gradevinske i regulacione linije;

10. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja objekata i saobracajnica;

11. Trase i objekti infrastrukturnih mreza;

12. Plan ozelenjavanja.

© NGO

Obradiva¢ studije lokacije Ce trazene sadrzaje prezentovati po metodologiji za koju se sam opredijeli sa
mogucnoscu objedinjavanja grafiCkih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu Citljivost svih podataka.

B. Tekstualni dio

= |zvod iz PPPPN Morsko dobro;

= Opis lokacije i granice podrucja za koji se donosi studija lokacije;
= Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

= Analiza sa ocjenom postojeceg stanja;

= Analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije;
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= Ocjena prirodnih (hidroloskih, geoloskih, i dr.), stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢enja za
planiranje prostora;

= Obrazlozenje odabranog prostornog rjieSenja;

= Namjena povrsina i objekata;

= Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijethacionim potrebama i

moguénostima koriS¢enja prostora;

Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji;

Projekcija mreza infrastrukturnih sistema i drugih objekata;

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata;

StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu;

Mjere zastite kulturne bastine;

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda;

Mijere za odbranu zemlje na predmetnom podrudju;

Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta.

lako se StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu primjenjuje od 01. januara 2008. godine, u plan je
potrebno unijeti $to visSe elemenata koji odgovaraju sadrzaju SPU.

Obradiva¢ ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti nacrt studije lokacije ministarstvu nadleznom za planiranje i
uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura
utvrdivanja nacrta studije lokacije.

Obradiva¢ je duzan da u predlog studije lokacije, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i stru¢ne
ocjene, ugradi sve prijedloge i miSljenja sadrzane u stru¢noj ocjeni Savjeta za prostorno uredenje.

Predlog studije lokacije obradivac ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, kako
bi se u zakonskom postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

\ ISKAZANI ZAHTJEVI | NAMJERE INVESTITORA | KORISNIKA PROSTORA
Kroz planski postupak neophodno je provjeriti moguénost realizacije namjera investitora i korisnika prostora.

Iskazani zahtjevi u zahvatu ovog sektora su:
za kompleks Zupe
- izgradnja turistickog kompleksa ukupne povrsine 85-90 000 m?; (predlozeni sadrzaiji: rezidencijalni
dio, komercijalni sadrzaji i kasino, hotel sa depadansima, rezidencijalne vile, apartmani, poslovni
sadrzaji, sportski tereni i priveziste sa jahting klubom).

za kompleks naseljske strukture
- rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata sa poslovnim sadrzajima i kapacitetima, smjeStajnim
turistickim kapacitetima (sobe i apartmani za turiste).

za kompleks servisne zone
- obezbjedenje urbanistickih uslova za kvalitetno opremanje i funkcionisanje servisne zone sa
rekonstrukcijom i dogradnjom servisa (skladista, pogona, trznih centara i sl.) i izgradnja novih sadrzaja
koji su dominantno u funkciji grada (autobuska stanica, sportski sadrzaji ...);
- u dijelu zone uz more, planirati lokacije za "suvi vez" i osnovni servis (pranje i sl.) manjih jahti koje
sluze za obavljanje djelatnosti €artera, sa navozom (sinhron lift) i hangarom, kao i heliodromom.

U pocetnoj fazi ¢e se precizirati zahtjevi i namjere korisnika prostora, a kroz planski postupak sagledati
mogucnost i nacin njihove realizacije.

1.3 Sadrzaj Studije lokacije
Predmetna Studija lokacije ima slijededi sadrzaj:

A. Graficki dio
1a Ovjerena topografska katastarska podloga (1:2.000);
1b Topografska katastarska podloga (1:2.500);
2 lzvod iz PPPPN Morsko dobro (1:10.000);
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3 lzvod iz PPO-a Tivat (namjena povorsina) (1:25.000)
4 Izvod iz GUP-a Tivat (namjena povrsina) (1:5.000)

5 Kontaktne zone (1:5.000);

6 Postojece koriScenje prostora (1:2.500)

7 Postojeca infrastruktura — hidrotehnika (1:2.500);

8 Postojeca infrastruktura- elektroenergetika (1:2.500);
9 Postojece zelenilo (1:2.500);

10 Generalni koncept (1:5000);

11 Plan namjena povrsina (1:1.000);

12 Plan saobracaja (1:1.000);

13 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije (1:1.000);

14 Plan uslova za sprovodenje (1:1.000);

15 Planirano zelenilo (1:2.500);

16 Faznost realizacije (1:2.500);

17 Plan oblika (1:2.500);

18 Planirana infrastruktura- hidrotehnika (1:2.500);

19 Planirana infrastruktura — elektroenergetika (1:2.500);
20 Postojeca infrastruktura — telekomunikacije (1:2.500);
21 Planirana infrastruktura — telekomunikacije (1:2.500);
22 Sinhron plan infrastrukture (1:2.500)

B Tekstualni dio
Pravni osnov
0 UVODNI DIO
Cilj izrade studije lokacije
Obuhvat studije lokacije
1 OCJENA STANJA
1.1 Analiza i ocjena postojece relevantne dokumentacije
.1 lzvod iz Prostornog plana Crne Gore
.2 lzvod iz PPPPN Morsko dobro;
.3 lzvod iz Masterplana za tuurizam (Revizija Masterplana iz 2001)
4 lzvod iz Prostornag plana opstine Tivat
.5 lzvod iz GUP-a Tivta (1987)
.6 Novi Prostorni Plan opstine Tivat i GUP Tivat
.7 Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
Analiza sa ocjenom postojeceg stanja
.1 Prirodni uslovi i potencijali
.2 Stvoreni uslovi i potencijali
2 GENERALNI KONCEPT
3 PLANSKO RJESENJE
3.1 Obrazlozenje odabranog prostornog rieSenja
3.2 Namjena povrSina i objekata
3.3 Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orijetacionim potrebama i
mogucnostima koriS¢enja prostora
3.4 Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrsina i urbanisticki pokazatelji
3.5 Zelenilo
4 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
4.1 Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata
4.2 Mjere zastite kulturne bastine
4.3 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
4.4 Mjere za odbranu zemlje na predmetnom podrudju;
4.5 Smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta.
5 SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.1 Saobracaj

1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.2
1.2
1.2
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5.2 Hidrotehnicka infrastruktura

5.3 Elektroenergetska infrastruktura

5.4 Telekomunikaciona infrastruktura

5.5 Upravljanje ¢vrstim otpadom

6 ANALITICKI PODACI

6.1 Zahtjevi gradana

6.2 Pregled postojeceg stanja izgradenosti

6.3 Planski pokazatelji

6.4 Moguca rjeSenja obalne Setnice i urbane opreme
6.5 Zastita graditeljske bastine — primjeri u praksi
6.6 Pregledi biljnih vrsta za ozelenjavanje

7 POPIS LITIERATURE

ANEKS: MODEL URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

1.4 Glavni cilj Studje lokcije

Glavni je cilj Studije lokacije, prema Odluci Vlade Crne Gore donesenoj na sjednici od 6. decembra
2007. godine o izradi predmeetne Studije lokacije, «da odredi uslove za izgradnju, odnosno
rekonstrukciju objekata i izvodenje radova, a u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju
prostora (Sluzbeni list RCG broj 28/05), u granicama odredenim ¢lanom 3 Odluke».

Detaljnije, Studijom lokacije treba:

o Uraditi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou urbanisti¢kog koncepta namjene
povrsina i infrastrukturnih sistema saglasno sadrzaju i nivou izrade generalnog urbanistickog
plana.

e Planirati sadrzaj koji ¢e biti predmet detaljne razrade uz postivanje opredjeljenja utvrdenih
programskim zadatkom:

1) planski razraditi usluzno-servisnu i sportsko-rekreativnu zonu u sluzbi aktivnosti i
djelatnosti koje se odvijaju na moru kao i za potrebe grada;

2) razmotriti moguénost formiranja marine Bonici;

3) razmotriti mogucnost izgradnje komercijalnog privezista Kalimanj;

4) predvidjeti restauraciju i rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima zasticenog spomenika
kulture "Vila Verona” i renesansnog dvorca na imanju "Bizanti”;

5) unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjeSackim i biciklistiCkim
stazama i sl., kao i parking prostore odgovarajucih kapaciteta, a u skladu sa potrebama;

6) predvidjeti oCuvanje autentiCnog pejzaza, paZzljiv odnos prema postojecoj vegetaciji i
njeno uklapanje u rieSenja kompleks.

o Utvrditi pravila uredenja, koriS¢enja i zastite prostora koji je Prostornim planom podrucja
posebne namjene za morsko dobro predviden za turistiki kompleks Zupa i naseljsku
strukturu "Belane" i "Bonic¢i - Kukuljina" pri ¢emu je neophodno postovati uslove za planiranje
i uredenje Setalista i uslove za hotelske/turistiCke komplekse.

1.5 Podruéje obuhvata
Programskim zadatkom za izradu Studije lokacije za «Dio Sektora 22 i Sektor 23», koji je izradilo
Ministarstvo za ekonomski razvoj, utvrdene su granice obuhvata.

Studija lokacije se radi za prostor u zahvatu dijela Sektora 22 i Sektor 23 PPPPN MD i obuhvata
gradsku rivu "Pine" sa pristanistem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste
"Kalimanj", naseljsku strukturu "Belane", turistitki kompleks "Zupa", marinu "Boniéi", naseljsku
strukturu "Bonici — Kukuljina" i servisnu zonu "Kukuljina". Orijentacioni obuhvat studije lokacije je dat
na posebnom grafickom prilogu. Obuhvat na moru je do srediSnje linije plovnog puta. Obuhvat
Studije lokacije je prikazan na ortofotu snimku (Slika 1).
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PovrSina zahvata Studije iznosi 124,72 ha od ¢ega kopnena povrSina iznosi 66,39 ha (663 863,83
m2), a povrSina akvatorijuma 58,33 ha (583 325,54 m2).

Slika 1. Ortofoto snimak podrucja obuhvata Studije lokacije

1.6 UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredenje prostora

U Studiji lokacije sve pojedinaCne parcele su definisane za odredene namjene tako da je prostor
podijelien po funkcijama koje se u njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistickih zona unutar
obuhvata date su kroz posebne urbanistiCko-tehni¢ke uslove za uredenje prostora s numeric¢kim
pokazateljima i u grafickom prilogu Studije br 11. Plan namjena povrSina. (dat u Dodatku ove
Studije).

Osnovne namjene povrsina na prostoru Studije lokacije su:
1. Povrsine za stanovanje:
e S- jednoporodi¢no stanovanje
e S1- stanovanje sa poslovnim prostorima
e M1- mjeSovita namjena, stambeno turisticka namjena (i interpolacija postojeé¢e gradnje)
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e rez S-rezervne zona za stanovanje
2. PovrSine za turizam:

e T1- hotel- 70 % BGP hotel, 30% sadrzaji kompatabilni sa hotelskim (ugostiteljstvo,
poslovanje, sport i rekreacija i sl.)
T2- turistiCko nautiCki sadrzaji- sa prate¢im sadrzajima: servisi, mali hotel,
ugostiteljsko- turisti¢ki sadrzaji, poslovni, usluzni i sl.
T4- turistiCko naselje, vile (i interpolacija postojece gradnje)

e ZA- ljetnikovac- kulturni turizam
3. Povrsine za sport i rekreaciju:

= SR- sportski objekti (sportska dvorana, otvoreni bazen, zatvoreni bazen, multifunkcionalni
mali sportski centar)

= R- sportski tereni na otvorenom s prateé¢im sadrzajima

4. Povrsine za poslovne i komunalne servise:
e P- poslovni sadrzaiji (pretezito poslovne namjene, kancelarije, trgovine, ugostiteljstvo i sl.)
¢ K- komunalni servisi i pratece djelatnosti sa:
— uredajem za preciScavanje
— planiranim reciklaznin dvoristem u zoni komunalno servisnih djelatnosti (osnovni prijedlog
grada Tivta). Lokaciju za planirano reciklazno dvoriste potrebno je ispitati s ekonomskog i
ekoloSkog aspekta
e AS- autobuska stanica smjeStena neposredno uz magistralu.
5. Zona zaétite kulturne i prirodne bastine:

e oCuvanje postojece matrice ku¢e Verona (ZA) u Racici i prate¢ih gradevina sa vrtom/
perivojem te obnova prema uslovima resora kulturne bastine. Cilj formiranja zone tzv.
kulturnog turizma s moguéom namjenom hotela i kulturnih dogadanja na otvorenom u
vrtu/perivoju.

e oduvanje, sanacija i obnova kompleksa porodice Bizanti u Zupi, stambene zgrade i kule
pregradene za potrebe austrougarske vojne komande, s ciliem konacnog privodenja
mogucéem rjeSenju— muzej i ugostiteljsko- turisti¢ki sadrzaji u zasticenom parku.

e zahvat zastiéene grupacije borova u Zupi.

6. Povrsine za urbano zelenilo:

o Z1- zastitno zelenilo (zelenili pojas, proSireno linearno zelenilo uz magistralu, obalno
SetaliSte i ostale pjeSacke komunikacije, zelenilo unutar zona stambenih i turistiCkih sadrzaja,
parkovno i rekreacijsko zelenilo u funkciji grada)

e Z2- javne zelene povrSine, park (uredjeno zelenilo sa prostorima za boravak ljudi u

parkovskim povrSimana adekvatno opremljenim urbanim mobilijarom)
P- park- Suma (oCuvanje postojeceg zelenila i njegovo unapredenje)
Otvorene javne povrsine:

prirodne i uredene plaze

otvorene poplo¢ane javne povrSine, Cija je funkcija u ljetnjem periodu plaza dok zimi
predstavlja proSirenje obalnog SetaliSta

obalno SetaliSte- lungo mare

koridor otvorenih regulisanih kanala

Saobracajne povrsine su:

kolske saobracajnice sa miruju¢im saobracajem

pjeSacko kolske saobracajnice

pjeSacke saobracajnice

marina Bonici

postojece priveziSte Kalimanj

pristanista

1.6.1 Opsti uslovi uredenja prostora
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o Prije izgradnje novih objekata i sanacije/adaptacije/legalizacije postojecih i uredenja terena
potrebno je izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremiti zemiljiste, u skladu s
uslovima danim u Studji.

o Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

e Za sve urbanisti¢ke parcele na kojima je planirana gradnja vaZe sljedeci osnovni urbanisticki
parametri.

Tabela: Osnovni urbanistiCki parametri za urbanisticke parcele na kojima je planirana gradnja

NACIN KORISTENJA | UREPENJA PROSTORA

PLANIRANO
Naiveca Maksimalan broj
iz Jradena nadzemnih etaza
Indeks gvréina Indeks gradevina, V ili
zauzetosti gemljiéta izgradenosti maksimalna
2\ o ukupna visina
Pgr (M°) % objekta
° 2 kuéa u 0,4 40% 0,7 P+2
=2 nizu
T O
s 8 o
§ 9] slobod
n S no
Q . 0,25 25% 0,5 P+2
stoje¢a
kuéa
s1 Stanovanje sa 0,25 25% 0,5 P+1+Pk
poslovnim prostorima
MjeSovita namjena_
stambeno turistiCka
M1 namjena ( 0,3 30% 0,7 P+2
interpolacija
postojecih objekata) .
pa‘:rlcl;oele P+1-
ka . P2
moru,
T Hotel 0,3 30% 0,8 dio
parcele
ka P+4
magistr
ali
T2 TUI’IStICkOvn?UtICkI 0.3 30% 05 P+2
sadrzaji
Vile,
T4 TuristiCko naselje 0,3 30% 0,5 P+2
(interpolacija
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postojecih objekata)
ljietnjikovac_ kulturni zadrZava se postojeci objekat bez mogucnosti postojeca
ZA . ; . spratnost
turizam promjene gabarita P+1
P Poslovanje 0,5 50% 0,5 Py+1 (max 10 m)
K Komunalni servisi 0,5 50% 0,5 Py+1 (max 10 m)
AS Autobuska satnica 0,5 50% 0,8 P+2
SR Sportski objekti 0,5 50% 0,5 visina postojece
~ sportske dvorane

Zona za gradnju

e Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama.

¢ Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcela je 3 m, izuzetno 1.5 m za parcele sa
manjom Sirinom fronta, uz neophodnu pismenu saglasnost susjeda.

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je isklju¢ivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj ivici se radi objekat (izuzetak
predstavlja zona jednoporodi¢nog stanovanja u nizu).

e Udaljenost od bocnih granica mjeri se od procelja zgrade prema boc¢noj medi i mjerodavna je
manja vrijednost (u slu€aju razlicitih vrijednosti).

o Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

e PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrSine prizemlja, ali zauzetost
parcele ne moZze biti ve¢a od 50% njene povrSine i mora biti u granicama zone za gradnju.

Izracunavanje osnovnih urbanistickih parametara

e Pri izraCunavanju urbanistiCkih parametara na urbanistickim parcelama sutereni i potkrovlja
se u cjelini uracunavaju u BGP.

e Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obracuna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi
pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu,
uraCunavaju se u planom definisane indekse. lzuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko je u
pitanju kaskadna - terasasta kompozicija objekta dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza,
pri Cemu se zadati maksimalni indeks zauzetosti moze uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u
0.39).

Uredenje parcele

o Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1 m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima
vrste koje su date u prijedlogu biljnih vrsta za ozelenjavanje ( Dodatak 4) sa sadnicom visine
3-5m.

e Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji.

o Preporuka je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

¢ Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili
pomorsko i vodno dobro.
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o NadstreSnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne
smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3 m prema javnoj
komunikaciji i 3 m (izuzetno 1.5 m) prema susjedu).

o Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta,
odnosno susjednih gradevina.

o Najveca visina potpornog zida ne moZze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Saobracaj i parkiranje

e Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 4,5 m ako se koristi za kolski i
pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 2 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.

o U slucaju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

e Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistiCku parcelu moze se utvrdivati u sluajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se
ne moze obezbijediti.

o Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koriS¢enja gradevine
obavezno je smijestiti na pripadaju¢u urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj PGM-a
(min. PM) na urbanisti¢koj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih posebnim
uslovima, kako je dato u odjeljku o saobrac¢aju. Pod PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno
mjesto za lini automobil.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

e Gradevine u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano na
povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

e Propisuje se obavezno priklju€ivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu
infrastrukturnu  mreZu. Priklju€ivanje gradevina na saobralajne, -elektroenergetske i
komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane
nadleZnih institucija.

e Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji
kvalitetnije turisticke ponude/dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazene hotela i vila uslijed
nedostaka dovoljnih koli¢ina pitke vode potrebno je koristiti morsku vodu koja se reciklira.

e Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijaino
onecidéenih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima,
zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno oneciS¢enih atmosferskih
voda.

e Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno
iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.

Konstrukcija objekta
o Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
e |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje objekta
o Posebnu je paznju potrebno posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzaZzom i sa tradicionalnom slikom naselja.
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Uslovi

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizué¢i kvalitet
pejzaza i po moguénosti kod individualne gradnje postivati tip tradicionalne tivatske kuce.
Predvidjeti, po moguc¢nosti, kamen kao osnovni karakteristicni materijal, oko otvora
(spragovi), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Predvidjeti dvovodne
krovove prekrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljiem Stednje
topline/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Preporucuje se (za poslovne objekte) izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije
ili visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju
treba posvetiti proporcijama otvora.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodeli raCuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Kao nacin tumacenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se sljede¢e mjere i smjernice oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilije, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez koriS¢enja ogradnih ,baroknih® stubi¢a (npr.
Lbalustrada®).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25
(preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom
terenu da je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim turistiCkim, stambenim objektima i povrSinama
u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati rampe nagiba max. 15%.

1.6.2 Tretman postojecih objekata

Prilikom analize postojeceg stanja postojeci objekti podijeljeni su u sljedecée grupe i u skladu

sa podjelom dat je njihov tretman:

- Objekti graditeljske bastine, objekti sa ambijentalnim vrijednostima,

- Objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijeljen za turisticki kompleks i
sportsko rekreativni kompleks,

- Objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijeljen za naseljsku strukturu i
komunalno servisnu zonu.

Objekti graditeljske bastine, objekti sa ambijentalnim vrijednostima
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Palata Verona- Bizanti je upisana u registar nepokretnih spomenika kulture i pripada vrsti
arhitektonskih spomenika. Studijom je planirana obnova kompleksa Bizanti u skladu sa
sjernicama resornog zavoda za zastitu spomenika kulture i sa namjenom koju definise
predmetna studija.

Pored palate Verona studijom se predlaze zastita i obnova objekta na vrhu breZuljka Zupa,
renesansnog dvorca, koji je potom austrougarska vojska preuredila za svoje potrebe i tako
ga znacajno izmjenila. Obnovu vrsiti prema uslovima nadleznog zavoda za zastitu
spomenika kulture.

Objekat Lucke kapetanije na Rivi je studijom prepoznak kao vrijedan arhitektonski spomenik
vremena u kojem je nastao i predlaze se njegovo zadrzavanje u postoje¢im gabaritima.

Objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijeljen za turistiCki kompleks i
sportsko-rekreativni kompleks

Planira se uklanjanje svih postoje¢ih objekata izuzev predhodno opisanih objekata
graditeljske bastine i objekta sportske dvorane.

Objekti izgradeni na prostoru koji je po PPPN MD opredijeljen za naseljsku strukturu i
komunalno servisnu zonu

PostojeCi objekti u naseljskoj strukturi Belani, Kaliman i Kukuljina, planom definisana
urbanisticka zona 1 i 4, se zadrzavaju ukoliko su ispoStovani planom propisani uslovi za
postojeée objekte.

U planom definisanoj urbanistiCka zona 3, naseljska struktura Bonié¢i, moguca je legalizacija
postojeéih objekta, ukoliko su isti izvedeni prije donoSenja PPPN MD, a u skladu s
odredbama tada vazeceg DUP-a ili nekog drugog planskog dokumenta, odnosno ukoliko
postoji dokaz o legalnosti istih. Za sve ostale postojece objekte moguée je njihovo uklanjanje
i formiranje nove tipologije jednoporodi¢nih stambenih objekata (kuée u nizu) koja
predstavlja prelazak ka viSeporodi€nom stanovanju planiranom u rezervnoj zoni stanovanja.

Urbanisticko- tehnicki uslovi za postoje¢e objekte

U analitickom dijelu Studije dat je uporedni tabelarni prikaz svih urbanistickih parcela,
postojeceg stanja izgradenosti i Studijom dozvoljenimh kapaciteteta izgradenosti. Podaci o
postojecem stanju BGP su apromksimativni dobijeni mnozenjem povrSine gabarita objekata
datih na geodetskoj podlozi sa spratno$¢u evidentiranom na terenu.

Studijom je predvidena interpolacija izgradenih objekata ukoliko su zadovoljeni slijededi

uslovi:

- izgradeni BGP je u skladu sa planom propisanim maksimalnim BGP-om,

- svaki objekat/ parcela mora imati kolski/kolsko-pjeSacki pristup,

- obezbijediti potreban broj parking/ garaznih mjesta,

- vlasnik parcele obavezno treba, prema saobracajnici, ozeleniti prostor visokom
vegetacijom kako bi se stvorio uli¢ni drvored,

- oblikovnje postoje¢ih objekata (materijalizacija i arhitektonika) uskladiti sa OpsStim
uslovima (poglavlje u tekstu plana: Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora). /Primjera
radi, usaglaSavanje sa opstim uslovima se moze odnositi na oblaganje objekata
kamenom; zamjenu bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih detalja sa
ograda, krovova, stepenista, ulaza i sl.; eventualno uklanjanje dozidanih i nadzidanih
djelova objekata, itd./.

Gradevinske linije na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se samo u slu¢ajevima

zamjene postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postoje¢eg objekta.

Dogradnja postojecih i zavrdetak zapocCetih objekata vrsi se uz striktno postovanje planskih

parametara (analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta za predmetnu parcelu) i
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gradevinskih linija (graficki dio Plana — Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih

smjernica za uredenje prostora.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za postojece objekte su:

- prihvatljivo odstupanje,tj. prekoracenje, od zadatih vrijednosti urbanistickih parametara u
poglavlju Analiticki podaci je 5%.( primjera radi nije dozvoljeno prekoracenje zadatog
BGP- a
ili planiranog max broja kreveta ve¢e od 5%),

- gradevinske linijje i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zateCenim
objektima
aktiviraju se samo u sluCajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom
dogradnje
postojeéeg objekta i u slu¢aju obezbjedivanja koridora javne komunikacije,

- prihvata se spratnost postojecih objekata, maksimalno za jednu etazu, ve¢a od ovom
studijom zadate spratnosti.

Plan ne prepoznaje pojedinacne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih

parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu odnosno maksimalno planirani BGP i

zauzetost parcele uklju€uju i zateCene pomocne objekte.

U slu€aju nadzidivanja objekta vaze sledeca pravila:

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima,

- rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa
krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat,

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je

provjeriti statiCku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji kao i

eventulani status zastite objekta.

Adaptacija i prenamjena pomoc¢nih objekata u komercijalne djelatnosti moguca je samo u

zonama koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandraci takodje spadaju u grupu postojecih objekata. Oni se tokom izrade

projekta obalnog SetaliSta mogu zadrzati u postoje¢im gabaritima ali tako da promijene nacin

koriStenja sa privatnog na javno. Postojeée ponte se mogu Kkoristiti kao povrSine za suncanje,
odmor i sl.

Za postojece objekte koji su premasili planom predvidene urbanistiCke parametre dozvoljeno

je samo tekuce odrzavanje.

Kriterijum za uklanjanje postoje¢ih objekata je omogucavanje realizacije planirane

saobracajne mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postoje¢ih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih

na osnovu urbanisti¢kih parametara za urbanisticku parcelu na kojoj se nalazi objekat koji se

uklanja.

1.6.3 Pravila za uredenje povrsina i gradenje objekata

Sve planirane namjene i uslovi za gradnju prikazani su u grafickom dijelu plana, graficki prilozi Plan
namjene povrSina, Plan parcelacije, nivelacije i regulacije i Plan mjera za sprovodenje. Zatim u
tekstualnom dijelu plana, u poglavlju Opsti uslovi uredjenja prostora, dati su opsti uslovi za sve
namjene. Ovim planom definisani su joS i posebni uslovi za pojedine namjene.

1.6.3.1 Pravila za uredenje povrsina za stanovanje i gradenje objekata

Pravila uredenja povrsSina i gradenja objekta na parceli mjeSovite namjene-stambeno
turisticka namjena (M1)

MjeSovita namjena predstavlja kombinaciju turisti¢kog stanovanja i turizma. Ova namjena
planirana je u zoni koja je u velikoj mjeri izgradena tako da predstavlja interpolaciju
izgradenih objekata i znatno manju gradnju na slobodnim parcelama. Preporuka je da nova
gradnja budu slobodno stojec¢i stambeni objekti sa jednom ili dvije stambene jedinice u
objektu. U okviru namjene M3 izuzetno je mogucée realizovati i male porodi¢ne hotele.
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Turisticki sadrzaj u okviru turistickog stanovanja ili hotela moraju biti sa minimalno 3
zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi vazeéim propisima.

o Objekti na parcelama sa namjenom M3 mogu u prizemljima organizovati usluzne djelatnosti
u funkciji turisticke ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene
vezana je za svakodnevnu nabavku u stambenoj zoni te za specifiCne zahtjeve turizma.

e Planirana spratnost za sve gradevine je Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena,
odnosno maksimalno tri etaze. Pri tom, ukupna visina objekta ne smije biti ve¢a od 9m. Kota
prizemlja dozvoljena je do 1,50 m od kote terena. Preporuka je da kota prizemlja bude u
nivou kontaktnog terena ili maksimalno do 0,45 m ukoliko je namjena istog poslovanje.

o Indeks zauzetosti parcele, za novu gradnju, je maksimum 0,3 a maksimalni indeks
izgradenosti iznosi do 0,7.

e Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrSine bude uredeno
kao zelena povrsina (u ovu povrSinu se ne uraCunavaju povrSine za mirujuéi saobraéaj i
pristupne staze).

¢ Minimalan broj parking-garaznih mjesta koje treba obezbijediti na parceli je 0.8 PGM na
100m2 objekta.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom stanovanje (S)

e Ova kategorija stanovanja podrazumijeva jednoporodi¢no stanovanje ostvareno kroz dvije
tipologije: kuéa u nizu i slobodno stojeée kuca.

— Kuéa u nizu se javlja u zoni uz magistralu, u srediStu urbanisticke zone 3 i 4. Tipologija
kuca u nizu predstavlja prelazni oblik ka videporodi€nom stanovanju koje je po planskom
opredjeljenju planirano u zoni rezervnog stanovanja (rez S). Maksimalan indeks
izgradenosti je 0,7 a indeks zauzetosti je 0,4.

— Slobodno stojeée kuée se javljaju na obroncima brda Kukuljina. Prizemlje ovih objekata
moze biti namijenjeno djelatnostima. Osim trgovina i ugostiteljskih usluga, koje mogu biti
organizovane u prizemljima, ovdje su predvideni atraktivni sadrzaji vezani za
tradicionalne djelatnosti: ribolov, proizvodnja maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja
agruma i zacinskih trava koje uspijevaju u ovoj oblasti. Maksimalan indeks izgradenosti je
0,5 a indeks zauzetosti je 0,25.

o Spratnost za kuée u nizu je (tri etaze) P+2 ili S+P+1 a za slobodno stojece kuce (dvije
etaze) P+1.

e UrbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsine bude uredeno
kao zelena povrSina (u ovu povrSinu se ne uracunavaju povrSine za mirujuc¢i saobraca;j i
pristupne staze).

o Objekte treba graditi prema propisima za izgradnju svake od pojedinih djelatnosti uzimajuci u
obzir da iste nisu konfliktne s funkcijom stanovanja. Minimalan broj parking-garaznih mjesta
koje treba obezbijediti na parceli je 0.8 PGM na 100 m2 objekta.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom stanovanje sa
poslovanjem (S1)

e Parcele ove namjene nalaze se u komunalno servisnoj zoni uz magistralu. Na ovim
parcelama predvidena je namjena za stanovanje sa djelatnostima. U sastavu ovih objekata
mogu se nalaziti turistiCki apartmani, povrSine za malu privredu ili zanatske radionice.
Proizvodni pogoni ili radionice, u prizemlju objekta, ne smiju da zagaduju okolinu, stvaraju
buku ili na bilo koji drugi nacin remete stanovanije.

Osnovni urbanisti¢ki parametri:
Stanovanje sa poslovnim prostorima (S1)

j Indeks izgradenosti parcele max 0.5
Indeks zauzetosti max 0.25
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Najveca spratnost gradevine P+1+Pk |
Najmanja udaljenost od granice urbanisticke parcele h/2 (h je najviSa tacka pripadajuceg |
/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  procelja)
Najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

Parking mjesta rijeSiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 1 stan =1 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Pravila uredenja povrsina za parcele sa namjenom rezervna zona stanovanja (rez S)

Predhodnim planskim dokumentima parcele sa namjenom rezervna zona stanovanja (rez S)

su bile opredijeljene za sport i rekreaciju. Prema PPPPNMD ovo je zona naseljske strukture.

Obzirom na velike kapacitete i limite koje postalja plan viSeg reda, PPO Tivat , koiji je sada

pred usvajanjem, ovo je zona opredijeljena za rezervnu zonu stanovanja.

Smijernice ove Studije koje se odnose na ovu namjenu su sliedece:

- nije dozvoljena gradnja stalnih objekata,

- moguce je povrSine rezervne zone stanovanja (rez S) koristiti kao zelene rekreativne
povrSine odnosno primijijeniti sve smjernice ove studije date za parcele sa namjenom (R)
- sportski tereni na otvorenom sa prate¢im sadrzajima,

- namjena sportski tereni na otvorenom sa prate¢im sadrZajima moZe se organizovati do
isteka vazenja predmetnog planskog dokumenta do 2020 god.

1.6.3.2 Pravila za uredenje povrsina za turizam i gradenje objekata

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli s namjenom hotel (T1)

Tri urbanistiCke parcele (broj 2, 3 i 11) u okviru urbanistiCke zone 2 su planirane za hotel (T
1). Usluge smijestaja pruzaju se u smjedtajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, hotelski
apartmani.Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i
restoran sa kuhinjom. Obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske sadrZaje u rangu
hotela od cCetiri ili viSe zvjezdica (npr. wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za
rekreaciju, mini golf, bazeni, zabavni sadrzaji i sl.). Neophodno je obezbijediti minimalno 80
m2 slobodnih zelenih povrSina po lezaju u okviru parcele $to predstavlja jedan od vaznih
kriterijuma za kategorizaciju hotela. Studijom je predlazeno da se na nivou svih parcela sa
namjenom hotel obezbijedi 100 m2 zelenih povrSina po leZaju a 3&to omogucava
kategorizaciju hotela od 5 zvjezdica.

Uslovi koje moraju zadovoljavati turistiCki objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turisticko-ugostiteljskih objekata.

Nije dozvoljeno ogradivanje kompleksa, nego koriS¢enje zelenila kao elementa za formiranje
zasticenih ambijenata. Dozvolijeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa na
parcelu.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata taCaka. Na istom grafickom prilogu definisan je
polozZaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno
je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifi¢nim zahtjevima
ove namjene.

Obavezno je minimalno 80% povrSine urbanistickih parcela izmedu gradivog dijela, obalnog
SetaliSta i magistrale, zona oznacena u prilogu Plan namjene povrSina kao zastitno zelenilo
(Z1), urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20%
predstavljaju djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna trgovina, usluzne djelatnosti i
sl.). PreporuCuje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim korisnicima. Namjene
kompatibilne sa hotelskim sadrzajem su:

- usluzni-trgovacki sadrzaji,

- drustveni, kulturni i zabavni sadrzaiji,

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 20



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,
- parkovske i druge uredene zelene povrSine.

_Osnovni urbanisticki parametri: =

Hotel (T1)
Indeks izgradenosti parcele max 0.8

Indeks zauzetosti max 0.3

Najvecéa spratnost gradevine P+4/ max 24,5 m nadmorske visine u
zoni u ka magistrali /
P+1/ max 20 m nadmorske visine u i
zoni ka moru/

Najmanja udaljenost od granice urbanisticke parcele h/2 (h je najviSa taCka pripadajuceg

/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  procelja)

Najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

Slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 100 m2 po krevetu

Parking mjesta rijeSiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 100m2 BGP / 0.6 PGM

e Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rieSavati u garazama i na otvorenim parkiralistima
unutar parcele.

e Maksimalni BGP dat je u analitickim tablicama koje su dio teksa plana. Ukoliko je interes
ivnestitora moguce je graditi i manje od maksimalno propisanih vrijednosti.

o Gore navedeno odnosi se na sve parcele sa namjenom hotel. Specificnosti vezane za
pojedinaéne parcele su sljedece:

- Urbanisti¢ka parcela broj 2
Na ovoj parceli, odnosno lokaciji Zupa, planiran je hotel visoke kategorije (minimum 4 *).

e U sklopu predmetne parcele oznaCena je zastiCena grupacija borova. Osnov za zastitu,
vrijednog prirodnog nasljeda, grupacije borova, po kojoj je prepoznatljiva ova lokacija, je
Odluka Opstine Tivat. U okviru zone sa namjenom zaSsticena grupacija borova nije
dozvoljena gradnja stalnih objekata. Namjena - za$ticena grupacija borova /hotelska park
Suma / je prate¢a namjena osnovnoj namjeni - hotel. Ova namjena podrazumijeva zelene
povrsine u izvornom obliku i kao takve ih treba oCuvati. U okviru ove namjene mogucée je
uredenje i formiranje novih parkovskih povrSina i zasada autohtonog zelenila, formiranje
kamenom poplocanih staza, platformi za suncanje i boravak gostiju na otvorenom i sl.

e Studijom se predlaZe zastita i obnova objekta na vrhu brezuljka Zupa, renesansnog dvorca,
koji je potom austrougarska vojska preuredila za svoje potrebe i tako ga znac¢ajno izmjenila.
Objekat rekonstruisati, obnoviti na osnovu konzervatorskih uslova koje propisuje Regionalni
zavod za zastitu spomenika kulture iz Kotora.

o Veliko ograni¢enje ove lokacije je i blizina Aerodroma Tivat. Maksimalno dozvoljena visina
najvise taCke objekata je 20 m n.v., §to je dovelo do definisanja ukupne maksimalne visine
objekata na dijelu parcele. Naime dozvoljena spratnost u zoni ka moru, koja je precizno
definisana na grafickom prilogu Plan mjera za sprovodenje, je P+2 sa ograniCenjem da
ukupna maksimalna visina objekata ne moze biti viso€ija od 20 m nadmorske visine.
PredloZzena spratnost na ostatku parcele je P+4 sa mogu¢no$c¢u formiranja programsko —
funkcijskih ¢vorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6.

o Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloskih vrijednosti te je preporuka predvidjeti
prethodna arheoloSka istrazivanja kao i prac¢enje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

- Urbanisti¢ka parcela broj 3
o Dozvoliena maksimalna visina objekata u zoni ka moru, koja je precizno definisana na
grafickom prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moze biti visoCija od P+1. Predlozena
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spratnost na ostatku parcele je P+4 sa mogucnoSéu formiranja programsko—funkcijskih
¢vorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6.

Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir objekat palate Verona koja se nalazi na
susjednoj urbanist&koj parceli i predstavlja vrijedan spomenik kulture i zajedno sa vrtom
kontakt ove lokacije sa morem.

Cijela zona je lokacija potencijalnih arheolo$kih vrijednosti te je preporuka predvidjeti
prethodna arheoloSka istrazivanja kao i pracenje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

Urbanisticka parcela broj 11

Na predmetnoj urbanistickoj parceli planiran je turistic¢ki sadrzaj u funkciji marine u cijem je
zaledu to podrazumijeva osim smjeSatja i brojne druge usluge za nautiCare kao napr;
ekskluzivniju trgovinu, restorane, klubske prostorije i sl. Svi navedeni sadrzaji oblikovno
trebaju biti usaglaseni sa okruzenjem i moraju se uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog
podrugja Zupe i njene okoline.

Kao i u susjednim parcelana veliko ograniCenje u pogledu spratnosti predstavlja koridor
slijetanja i polijetanja avona tivatskog aerodrma. Obzirom na to dozvoljena maksimalna
visina objekata u zoni ka moru, koja je precizno definisana na grafickom prilogu Plan mjera
za sprovodenje, ne moze biti viso€ija od P+1. PredloZena spratnost na ostatku parcele je
P+6 sa ograniCenjem da ukupna maksimalna visina objekta ne moze biti visoCija od visine
susjednog brda a to je 24,5 m nadmorske visine.

Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
Cijela zona je lokacija potencijalnih arheolo$kih vrijednosti te je potrebno predvidjeti
prethodna arheolo$ka istraZivanja kao i prac¢enje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom vile, turistiCko naselje

(T4)

U okviru namjene T4 moguée je realizovati turistiCko naselje, male porodi¢ne hotele i
turisticke vile.

Moguca je interpolacija novih objekata u postojeéu gradenu strukturu. Naime na
urbanistickim parcelama u urbanistiCkoj zoni 3 prilikom izrade idjenog rjesenja, na nivou
parcele, predlaze se zadrzavanje oCuvanih i novijih postojecih objekata, u svemu prema
smjernicama ove studije, uz mogucu prenamjenu iz stambene u turisticku namjenu, uz
planiranje novih turisti¢kih objekata.

Prema posebnom propisu objekt za pruzanje usluge smijestaja po pravilu ima minimalni
kapacitet od 7 smijestajnih jedinica za nocenje sa recepcijom, holom hotela i javnim
restoranom sa kuhinjom. Mali hoteli imaju do 25 smijestajnih jedinica. Minimalni zahtjev
pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge
smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, hotelski apartmani,
apartmani smjesteni u grupi razli€itih vrsta zgrada koji predstavljaju dopunu hotelske ponude.
TuristiCki sadrzaj u okviru ove namjene moraju biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno ih je
prilagoditi vazeéem pravilniku o kategorizaciji turistickin objekata. Za predmetni turisticki
objekat je potrebno obezbijediti, u okviru parcele, min 60 m2 pripadajuce zelene povrsine po
krevetu.

TuristiCke vile su ku¢e za smjestaj turista, po pravilu viseg standarda. Vile po tipologiji mogu
biti slobodnostojeci objekti, dvojni ili u nizu. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u
prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na
Cijoj ivici se radi objekat. SmjeStajna samostalna turisticka jedinica vila je, po pravilu, jedan
kljug.

Objekti na parcelama sa namjenom T4 mogu u prizemljima organizovati usluzne djelatnosti u
funkciji turisticke ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u prizemljima vezana je za
svakodnevnu nabavku, te za specificne zahtjeve turizma.

Tip objekata su pojedina&ni objekti, dvojni i/ili niz i djelomi¢no kaskadni. Planirana spratnost
za sve gradevine je dvije etaze S+P ili P+1 zavisno od nagiba terena.
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Osnovni urbanisticki parametri:

Turisticko naselje, vile (T4)

Indeks izgradenosti parcele max 0.5

Indeks zauzetosti max 0.3

Najveca spratnost gradevine dvije etaze: Su+P ili P+1

Najmanja udaljenost od granice urbanisticke parcele 3 m ili h/2 (h je najvisSa tacka
/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  pripadajuceg procelja)

Najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

Slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 60 m2 po krevetu

Parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 100 m2 BGP / 0.6 PGM

e Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta turisticko nautickog sadrzaja (T2)

o TuristiCko nauti¢ki sadrzaji podrazumijevaju usluge za nautiCare (trgovina, klubske prostorije,
maniji servis, to€enje goriva prodaja plovila i sl.), prate¢e sadrzaje susjedne marine te manje
smijestajne kapacitete u funkciji turizma i nautike.

Smijestajni kapaciteti moraju biti u kategorizaciji turistickog objekta od minimalo 4 zvjezdice.

o Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, apartmani.
Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa
kuhinjom. Obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cetiri
ili viSe zvjezdica (npr. wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf,
bazeni, zabavni sadrzaji i sl.). Neophodno je obezbijediti minimalno 80 m2 slobodnih zelenih
povr§ina po leZaju u okviru parcele Sto predstavlja jedan od vaznih kriterijuma za
kategorizaciju hotela.

Osnovni urbanisti¢ki parametri:

Turisticko nauticki sadrzaj (T2)

Indeks izgradenosti parcele max 0.5

Indeks zauzetosti max 0.3

Najvecéa spratnost gradevine Tri etaze: Su+P+1 ili P+2
Najmanja udaljenost od granice urbanisticke parcele 3 mili h/2 (h je najviSa tacka
/ukoliko nije definisana gradevinska linija prema toj granici/  pripadajuéeg procelja)
Najmanji ozelenjeni dio parcele 40%

Slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevetu 80 m2 po krevetu

| Parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 100m2 BGP 0.6 PGM |

e Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.
o Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloSkih vrijednosti te je potrebno predvidjeti
prethodna arheoloSka istrazivanja kao i pracenje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

1.6.3.3 Pravila za uredenje povrsina za komunalne servise i poslovanje i gradenje objekata
Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta sa namjenom poslovanje (P)

Ova namjena locirana je neposredno uz magistralu. Vrsta poslovanja koje je planirano u ovoj zoni je
komunalno poslovanje koje za razliku od administrativnog poslovanja njie moguce smjestiti u urbano
gradsko tkivo. Ova zona predstavlja prvi kontakt posjetioca i grada. Takode predstavlja podrucje
koje je po predhodnom planu dijelom izgradeno.
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Planom predvidene namjene u ovoj zoni su sljedece:
- poslovanje ( administrativno poslovanje, usluge i sl. )

- ugostiteljska i trgovinska djelatnost (trgovina na veliko i malo; saloni atomobila, namjestaja,
marketi i sl)

- komunalne usluge ( vatrogasni dom )
Spratnost objekata uslovljena je tehnologijom namjene i krece se do dvije etaZze i to P,+1. S tim da
ukupna visina objekta ne moze biti ve¢a od 10 m. Preporucuju se kosi krovovi blagog nagiba.
Na pojedine postojec¢e objekte moguce je primjeniti princip funkcionalne adaptacije ukoliko nijesu u
skladu sa planom predvidenom namjenom.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta sa namjenom komunalni servisi (K)
o Ova zona predstavlja nastavak i dopunu predhodno opisane zone komunalnog poslovanja
aerodroma Tivat.

Planom predvidene namjene u ovoj zoni su:
o stovariSta i skladidta gradevinskog materijala
e servis marikulture
e avio servis
e parcele komunalne infrastrukture (trafostanice, podstanice i sl.)
e komunalni servis (npr. reciklazno dvoriste)

~Suvi‘ vez

e Spratnost objekata uslovljena je tehnologijom namjene i kre¢e se do dvije etaze i to Pv+1 s
tim da ukupna visina objekta ne moze biti veca od 10 m. Preporucuju se kosi krovovi blagog
nagiba.
istraziti opravdanost lociranja ovih sadrzaja na tim lokacijama odnosno uraditi studiju
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Pravila uredenja povrsina i gradenje objekta autobuske stanice (As)

o Autobuska stanica locirana je odmah uz magistralnu saobracajnicu, prilaz je sa obje bo¢ne
strane $to omoguéava lako i bezbjedno rjeSavanje kretanja autobusa.

o Prateéi sadrZaji osnovnoj namjeni su:

- trgovina ( market, prodavnica suvenira, salon automobila i sl),

- usluge (banka, postai sl.),

- ugostiteljstvo ( restoran, bar i sl).

o Na zahtjev Opstine Tivat uz autobusku stanicu planirati i manji hotel sa 40 do 50 soba kao
odvojenu funkcionalno prostornu cjelinu.

1.6.3.4 Pravila za uredenje povrsina za sport i rekreaciju i gradenje objekata
Pravila za uredenje povrsina i gradenje sportskih objekata (SR)

Studijom su predvideni sljedeéi sportski objekti:

Postojeca sportska dvorana
o Objekat postojece sportske dvorane je raden na ravnom terenu. To je savremena gradevina
sa fasadama na kojima dominira beton. U objektu su velika dvorana sa tribinama za
gledaoce, mala dvorana, teretana, kuglana i prateéi sadrzaji. Studijom se planira
zadrzavanje postojeceg objekta sportske dvorane sa moguéom rekonstrukcijom objekta.
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Na susjednim urbanistickim parcelama planirana je dopuna postoje¢eg sportsko rekreativnog
centra, planiranom manjom dvoranom sa bazenom, viSenamjenskim otvorenim sportskim
terenima sa fleksibilnim nac¢inom koriS¢enja, terenima za tenis i/ili druge male sportove sa
prate¢im usluznim sadrzZajima te javnim parkiraliStima.

Zatvoreni bazen

Lokacija novog gradskog zatvorenog bazena, koji je u neposrednoj blizini postoje¢e dvorane,
omogucava koris¢enje zajedni€og parkinga i izvora grijanja. Gradski zatvoreni bazen
planiran je na nacin da je u njemu moguée ogranizovati plivaliste u kojem se odvijaju
plivacka i vaterpolo takmicenja. Visinu objekta uskladiti sa postojecom sportskom dvoranom.
Preporuceni osnovni sadrzaj zatvorenog gradskog bazena su: takmiCarski bazen dimenzija
33x25 m s tri skakaonice od 1, 3 i 5 m i gledaliStem, te bazen za rasplivavanje dimenzija
25x12,5 m i po mogucnosti djecji bazen. Tu su zatim svi ostali osnovni sadrzaji potrebni za
pogon i koriStenje bazena kao npr. sanitarije, svlacionice i sl. Oblikovanje objekta potrebno je
prilagoditi prostoru grada i savremenom arhitektonskom izrazu.

Osnovni urbanisticki parametri:

Zatvoreni gradski bazen

Indeks izgradenosti parcele max 0.5

Indeks zauzetosti max 0.5

Maksimalna visina objekta visima sujsedne sportske dvorane
Najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%

Parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli prema kriterijumu 5 gledalaca /1 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Otvoreni bazen

Planom preporu¢ena svijetla dimenzije bazena je 50 x 22m. Bazen moze biti sa slanom
vodom bez korita ili sa slanom/ neslanom vodom i koritom. Korito ne moze biti betonsko
(korito moze biti napr. poliester, folija i sli¢ni materijali). Nije dozvoljeno nadkrivanje bazena.
Preporuka je da plato bazena bude na betonskom Sipovima ili ponton na kojem je moguce
planirati montazni ili polumontazni objekat jednostranih tribina sa prate¢im sadrzajima:
svlacionice, tuSevi, klubske prostorije, kafe i sl.

Osnovni urbanisticki parametri:

Otvoreni gradski bazen

| BGP privremenog objekta 500 m2
- Maksimalna visina objekta 4 m (visina tribina)

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Multifunkcionalni mali sportski centar

Objekat malog multifunkcionalnog sportskog centra planiran je kao dio sportsko rekreacijske
zone osmisljen da zadovolji potrebe stanovnika predmetnog podrucja kao i Sireg gradskog
centra.

U okviru ovog centra treba planirati male dvoranske soprtove (stoni tenis, aerobik, kuglanje,
skvo$ i sl.) zatim sadrZaje koji su dopuna planiranog stanovanja (djeciji vrti¢, prostori za
boravak i igru djece isl.). Takode moguce je planirati sadrzaje za okupljanje, druzenje i
boravak ljudi u slobodno vrijeme kao napr. sale za Sah, karte, projekciona sala i sala za

organizovanje vecih skupova.
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Osnovni urbanisti¢ki parametri:

Multifunkcionalni sportski centar

Indeks izgradenosti parcele max 0.5
Indeks zauzetosti max 0.5
- Maksimalna visina objekta 9m
Parking mjesta rijesiti na sopstvenoj parceli 5 posjetilaca/1 PGM

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Pravila za uredenje povrsina sa namjenom otvoreni sportski tereni sa prate¢im sadrzajima

(R)

Sportsko rekreativi tereni na otvorenom podrazumijevaju igraliSta za koSarku, odbojku,
rukomet, ili tenis. Tereni su planirani u rekreativne svrhe i za trening sportista, nije planirana
gradnja tribina za gledaoce. Meduprostor oko terena treba parkovno rijesti zelenilom razlicitih
vrsta a Sto ¢e doprinijeti vizuelnoj ljepoti i komforu treninga.

U okviru ove namjene, pored izgradnje otvorenih terena moguca je i izgradnja objekta u
kojem mogu biti smjeSteni pratec¢i sadrzaji, kao Sto su: svlacionice, toaleti, ostava za
sportsku opremu i sl. maksimalne povrSine 50 m2 na pojedinacnoj urbanisti¢koj parceli.

1.6.3.5 Pravila za uredenje otvorenih javnih povrsina
Pravila za uredenje i izgradnju obalnog Setalista (sa prosirenjima)

Najznacajniji linearni element povezivanja urbane strukutre Sireg gradskog podrucja je
promenada Lungo mare. Uz nju se lociraju najvazniji javni prostori grada: pjacete i parkovi.
Lungo mare zajedno sa gradskom avenijom i srediSnjom sabirnom cestom na padinama
Vrmca predstavljaju nosece linarne elmente urbane strukture Sireg podrucja Tivta na koje se
veZe mreza poprecnih komunikacija.

Studijom je osiguran koridor obalnog S$etaliSta od minimalno 3,0 m, koja se poprecnim
pjeSackim te zelenim koridorima povezuje s glavnim saobracajnicama naselja u smjeru
centra Tivta i prema magistrali s ciliem povezivanja prostora iznad magistrale. Uz Setaliste se
nadovezuju sadrzaji parterne urbane opreme prilagodene specificnostima podneblja.
Preporuka je da obalno 3etaliste treba poplocati svijetlim visoko kvalitetnim kamenom (nacito
u urbanisti¢koj zoni 1) i opremiti urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom podneblju i
namjeni. Naime zavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa
ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene plo¢e u urbanom tkivu, Sljunak i prirodne
materijale na prirodnim predjelima i sl.) ili izuzetno od montaznih elemenata u situacijama
kad/ako SetaliSte zalazi u more.

Studijom je predvideno pravac pruzanja SetaliSta popratiti adekvatnom signalizacijom
(ekoloSkom) te obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost.

Prije izrade projektnog rjeSenja za obalno SetaliSte obavezno je izraditi snimak postojeceg
stanja, detaljnu katastarsko-topografsku podlogu od mora do prvog reda kuéa ukljuujudi i
geomehanitka istraZivanja i tacan snimak vegetacije osobito vrijednih Sumskih i zasti¢enih
povrsina i dr. Pri izradi rjeSenja opreme Setalista treba koristiti obnovljive izvore energije i
ekolodke materijale.

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti
neometan. Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i
dr. te oznaditi prostor zabrane koriStenja za bicikle, motore, i druga vozila.

Obalno S$etaliste se prostire kroz Cetri urbanistiCke zone. Studija propisuje izradu
jedinstvenog idejnog rjeSenja, za SetaliSte u cjelini (idejno rjeSenje obalnog SetaliSta sa
proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupalistem i pristaniStima), nakon ¢ega se
moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanisti¢kim zonama.
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Pravila za uredenje i izgradnju otvorenih poploc¢anih javnih povrsina

Planom su predvidene sljedec¢e parcele sa ovom namjenom:

Otvorene poplocane povrsine, u urbanisti¢koj zoni 1

Ovom Studijom planirane su otvorene javne povrSine u zoni od obalnog Setali$ta ka moru a u
urbanistickoj zoni 1. Naime oblikovanje ove povrSine u svemu treba biti uskladeno sa
obalnim SetaliStem. Namjena ovih povrsina je razli¢ita tokom godine:

ljeti/ javno kupaliSte - boravak ljudi uz more - sunanje

zimi/ proSirenje obalnog SetaliSta - manja djecja igraliSta - Sah na otvorenom i sl.

Zona javnih povrSina uz obalu prikazana je na grafiCkom prikazu Plan namjene povrsina, a
parcelacija na grafickom prikazu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije. Ova zona
funkcionalno se nadovezuje na obalno SetaliSte i sastavni je dio cjeline kontaktnog prostora
koji gravitira obalnom pojasu.

Ozirom de se povrSine ove namijene ljeti koriste kao kupaliSta dozvoljena je gradnja
infastrukturnog punkta (2 svlacionice i dva tusa sa manjom ostavom za mobilijar, lezaljke ili
rekvizite za igru djece i odraslih) na predmetnoj parceli. Spratnost infrastrukturnog punkta je
P a maksimalna povrSina 30 m2. Nije dozvoljena gradnja privremenih objekata (Sank na
otvorenom, kafe i sl.).

Otvorene poplo¢ane povrsine, u urbanistickoj zoni 2, u zaledu marine

Osnovna namjena ove povrSine je saobracajna veza sa marinom (transport plovila, kopneno
opsluzivanje marine i sl.). Oblikovanje ove povrSine u svemu treba biti uskladeno sa obalnim
Setalistem.

Osim osnovne namjene ovaj prostor moguce je koristiti kao proSirenje obalnog Setalista,
pjacetu, koja je u zaledu marine i koja adekvatno opremljena moze biti zna€ajno mjesto
okupljanja ljudi.

Pravila za uredenje plaza/ kupalista

Studijom se planiraju zadrzati postoje¢e prirodne plaze, prirodne kamene plaze i kupalista.
Prostor plaze potrebno je oblikovati pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace, te odrzavati, a po potrebi izuzetno
i uz suglasnost nadleznog resora zastite prirode i mora, nasipavati odgovaraju¢im
materijalima. Ovakvi radovi nijesu predvidjeni na zasticenim prostorima i objektima, a moraju
biti provjereni na osnovu procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na
ambijentalne vrijednosti.

Na potezu od centra Tivta preko uvale Kalimanj do Zupe zadrzavaju se postoje¢a i planiraju
nova javna kupali$ta (otvoreni bazen Kalimanj) koja imaju osiguran javni pristup. U Zupi je
planirano hotelsko kupaliste, prirodno i djelimi¢no uredeno. U nastavku od Boni¢a do
Kukuljine planiraju se prirodne plaze/ kupalista.

Optimalan raspored funkcija na uredjenom kupaliStu je sliedeci: Centralna zona plaze
definisana je prostorom za postavljanje suncobrana i lezaljki, a zona neposredno uz more
(min. 5 m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupa¢a iz mora. Svako
kupaliste ima infrastrukturni punk postavljen uz obalno Setaliste.

Predvideno je pet prirodnih kupaliSta (na Planu mjera za sprovodenje su oznaceni sa P1 do
P5 ) na svakom od njih moguce je postaviti infrastrukurni punkt/ tuSevi, sanitarni ¢vor, kabine
za presvlagenje. Na kupalistu rasporedeni infrastrukturni punktovi su montazni tipski objekti
za koje se projekat mora uraditi u sklopu jedinstvenog idejnog projekta uredenja obalnog
Setalista sa pripadajuc¢im kupalistima i pristanistima.

Podaci o povrS§inama kupali$ta dati su u poglavlju AnalitiCki podaci.
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¢ Nije dozvoljeno da se prilikom izgradnje i uredenja kupaliSta vrSi nasipanje i otkopavanje
obale bez dozvole nadleznih organa. Takode se zabranjuju bilo kakve neplanske intervencije
na kupalistima (donoSenje i deponovanje gradevinskog i drugog materijala, odvozenje
Sljunka i kamena sa plazai sl.)

e Sa vodene strane kupaliSta, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno
ograden, na udaljenosti 100 m od obale, bovama koje su medusobno povezane. U
ogradenim prostorima kupaliSta i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti
gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti Camcima, jedrilicama,
daskama za jedrenje, skuterima i sl.

o Uredjena kupalista su dostupna i s mora preko pristaniSta i kopna gdje su osigurane
parkiraliSne zone - javno parkiraliSte uz lokalnu saobracajnicu, te javnim prevozom za koji je
osigurana autobuska stanica na potezu gradskog- medugradskog saobracaja.

e Za uredjena kupali$ta primjenjuje se normativ od 4 do 8 m? po kupadu, a u zavisnosti od
nivoa usluga na kupalistu. Kod hotela, taj normativ moze biti i veci.

e Sanitarni objekti mogu biti: &vrsti i mobilni. Cvrsti sanitarni objekat, kao dio infrastrukturnog
punkta, gradi se na lokacijama gdje postoje uslovi za prikljuéenje na javni kanalizacioni
sistem, ili septiCku vodonepropusnu jamu, koja se mora redovno prazniti. Mobilni sanitarni
objekat se postavlja na lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni sistem.

Pravila za uredenje i izgradnju pristanista

o PristaniSta su javni izgradeni dijelovi obale malih kapaciteta, koja treba raditi u skladu sa
propisanim tehni¢kim rjeSenjima i uslovima plovidbe. Studijom se potvrduje postojece
pristaniSte Pine i planiraju tri nova pristanista pozicionirana na sljededi nacin:

- pristaniste L2 vezano je za hotel na lokaciji Zupa (urbanisti¢ka parcela broj 2)

- pristaniSte L4 vezano je za postoje¢u i novoplaniranu stambeno/ turisticku gradnju

- pristaniSte L5 vezano je za Aerodrom Tivat, dalji transport putnika ili vezu komunalne
zone/ skladiSte gradevinskog materijala/ sa Ostrvom cvijeca i sli¢nim lokacijama

e Sve tri nove, planom predvidene, lokacije za pristaniSta vezane su za posojece ponte. Naime
planirana pristaniSta predstavljaju proSirenje/ rekonstrukciju postojecih izgradenih ponti.
Ponte je moguce prosiriti u dubinu mora pontonima /ili formiranjem pristana na betonskim
Sipovima/ u skladu s posebnim maritimnim uslovima i uslovima resora graditeljske bastine te
mislijenjem Instituta za biologiju mora u Kotoru a na mjestima oznacenim na grafickom
prikazu Plan namjene povrsina. Prilikom izgradnje pristaniSta dozvolijeno je nasipati i
betonirati samo prostor operativhe obale ukoliko ne postoji drugo, tehnicki prihvatljivo
rieSenje.

e Obloga operativne obale treba biti izvedena u kamenu i na nacin kako je oblikovano i
materijalizovano obalno SetaliSte. Na obalni dio pristanidta nadovezuju se pontoni ili privez
graden na Sipovima i to u okvirima zadatog modula.

e PristaniSta su javna, sa mogu¢noSéu da 20% svih vezova bude u funkciji hotela. Prije izrade
projekta pristanista ¢e se izvrsiti detaljno geodetsko snimanje predmetnih lokacija i ispitati
maritimni uslovi kako bi se oblik i veli¢ina pristanidta prilagodili lokalnim uslovima.

e Broj vezova, oblik, materijal od kog su napravljena pristaniSta bi¢e dati razradom kroz glavni
projekat a u saradnji sa nadlezinm organima. Prilikom izgradnje pristanista treba u svemu
postupiti prema smjernicama nadleznih resora.

e Obavezan uslov je da se prilikom izgradnje operativne obale pristaniSta ne vrSi nasipanje
povrSine vec¢e od 100 m2 a da se ostali djelovi pristanidta i operativhe obale rade na
pontonima ili Sipovima.

o Operativha obala povrSine 100 m2 je isturena iz generalne obalne crte (postojeca linija
obale) najviSe 5 m a dijelovi gdje je potrebna vecéa dubina za pristajanje obavezno se rade
bez nasipanja. Nije predvideno da se na pristanistima L1, L2, L4 i L5 izvlaCe i spuStaju
plovila ve¢ se mogu koristiti samo za pristajanje plovila. Veli¢ina pristanista i korisna povrsina
akvatorija za pristajanje brodica je ograni¢ena preko koordinata tacaka u grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok oblik zavisi od razrade projektnog rieSenja.
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Na slici ispod je dato graficko pojasnjenje pomenutog modula —njegove granice su tacke A,
B, Ci D inijedan dio pristanista ne smije izlaziti iz zadatih granica.
Za sva nasipanja prethodno se mora konsultovati i traziti misljenje Instituta za biologiju mora
kao i obezbijediti potrebne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

Pravila za uredenje i izgradnju objekata nautickog turizma/ marine

e Na osnovu smjernica PPPPNMD u urbanisti¢koj zoni 2 je planiran objekat nauti¢kog turizma/
marina, $to predstavlja luku nautiCkog turizma s prateé¢im sadrZajima. Luka nauti¢kog turizma
(marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, ¢uvanje, zimovanje, sklanjanje,
popravku i opremanje plovila koji sluZze za rekreaciju, sport i razonodu.

o Usluge koje Ce se pruzati usidrenim brodovima ukljucivat ¢e tankiranje gorivom i vodom,
napajanje strujom i komunikacije. Specificne usluge mogu biti stacionirane unutar marine i
ukljucivati lu€ku kapetaniju, carinu, obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe
bezbjednosti i sigumosti.

o Uslovi koje treba ostvariti su:

objekti nisko- i hidrogradnje obuhvataju sve gradjevine koje sluze za formiranje marine i
komplementarnih objekata (dokovi, vezovi, liftovi, rampe ...),

predvidjeti valobrane na Sipovima sa zavjesom i plutajuée dokove za zastitu i privez
plovila kako bi se maksimalno o€uvala cirkulacija vode u marini i zadovoljili uslovi
oCuvanja Covjekove okoline,

za ulazni dio marine odnosno sidriSne kapacitete za moguc¢e mega jahte Kkoristiti
postoje¢u infrastrukturu, a u ostalom dijelu koristiti sistem plutajuéih dokova - opcije
njihovog rasporeda i izgradnje bice razmatrane u daljim fazama projekta,

marina treba da omoguci i dovoljan broj vezova i sidrista za: plovila duzine do 7 m, od 7
m do 20 m; za jahte duZine do 25 i viSe metara; Carter ture, iznajmljivanje brodova, itd.;
jahte su ograni€enih visina katarki ne visocije od 15 m iz razloga blizine aerodroma,
Marina treba da obezbijedi sljede¢e kapacitete: plovila duzine do 7m - 300 vezova,
plovila duzine veée od 7 m - 100 vezova, plovila duzine veée od 20 m - 20 vezova ili
maniji broj vezova za duza plovila,

ostvariti kolsku (kolsko-pjesacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog valobrana zbog
servisnog i interventnog saobracaja,

osigurati prolaz obalnog Setalista,

sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuccima,

obezbediti uredjaje za praznjenje sanitarnih uredjaja i prikupljanje otpadnih voda sa jahti,
tankovi za prihvat sanitarnih i otpadnih voda moraju imati dvostruki zid i zastitu, kako bi
se smanjila opasnost od eventualnog procurivanja i zagadjenja zemljista, povrSinskih i
podzemnih voda — sve sanitarne i tehnolo$ke otpadne vode iz objekata marine na obali
prikupiti u zajednicki kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem,
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- atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrSina prikupiti u zajednicki kolektor i preko
separatora masti i ulja i taloZnika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem,

- objekti koji su u funkciji komplementarnih usluznih sadrzaja za nauticke turiste (smjestaj,
ugostiteljstvo i trgovine; IuCki servisni sadrzaji) smjeSteni su uz planiranu rivu na
urbanisti¢kim parcelama 3, 4, 11, 20 urbanisti¢ka zona 2,

- u okviru marine je moguce po posebnim propisima izgraditi podzemne rezervoare odakle
bi se obezbijedilo snabdjevanje jahti naftnim derivatima,

e VeliCina marine i korisna povrSina akvatorija za pristajanje plovila je ograni¢ena preko
koordinata taaka, u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok oblik
zavisi od razrade projektnog rjesenja. Glavnim projektom razradit ¢e se svi elementi
neophodni za realizovanje predmetne marine. Sadrzaji servisa marine mogu se nadomijestiti
u servisima u Arsenalu i susjednim Boni¢ima, osim obavezne infrastrukture (voda, elektrika,
tt, gorivo i sl.) koja se mora osigurati u ovoj marini,

1.6.3.6 Pravila za uredenje zelenih povrsina

Pravila za urdenje park/ Sume (PS)

o Namjena park/ Suma planirana je na brdu Kukuljima i Boni¢i. Osim konzervacije zate€enog
stanja, planiranje za$tite i unaprjedenja Sumskih povrSina ukljuéuje rekultivaciju posebno
degradiranih povrSina njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama, bilo autohtonim
prirodnim vrstama ili onim uobi€ajenim za ovo podrucje (bor, E¢empresi,...), te sprovodenje
revitalizacije kroz zamjenu sadnica koje su u loSem stanju, novim zdravim sadnicama.
Sumske povrsine koje obrastaju stjenovitu obalu predstavljaju autentiéan pejzaZ crnogorskog
primorja.

¢ Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata /niti
pomocénih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga, bazena, kao ni
podzida visine veée od 1 m.

o Osnovne smjernice za uredenje parcele ove namjene:

- zabranjena je izgradnja objekata,
- moguce je graditi jedino staze za Setnju sa proSirenjima za odmor i boravak ljudi u
prirodi,
- rasvjeta treba biti Stedna (koristiti solarnu energiju),
- prilikom uredenja terena nije dozvoljena izgradnja podzida visine preko 100 cm,
- nije dozvoljeno ogradivanje parcele.
e Ove povrsine imaju javno koridcenje.

Pravila za uredenje zastitng zelenila (Z1)

e U ovu grupu zelenila spada zastitno zelenilo i zeleni prodori do mora. Zastitno zelenilo sa
aspekta vlasnistva je vec¢im dijelom privatno i prestavlja dio urbanisticke parcele. Ova vrasta
zelenila planirana je duz magistrale, obalnog Setalista i brojnih bo¢nih prodora do mora.

e Zelenilo uz saobracéajnice i parkiraliSta ima ulogu zastite odnosno smanjenja Stetnih uticaja s
tih povrSina. Osim §to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase ublazavaju buku i smanjuju
prodor prasine i izduvnih gasova sa saobracajnih povrSina. Stoga se trebaju formirati od
nekoliko vertikalnih slojeva biljnog materijala, pokrivac¢a tla, niskog grmlja, visokog grmlja i
drveca, a odabir biljnih vrsta mora biti izvrSen i prema kriterijumu otpornosti vrsta na izduvne
gasove i zagadenja ali i na sunce i posolicu.

e Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih
objekata/niti pomoc¢nih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, kao ni podzida
vecih od 1.5 m. Zelene povrSine su rezervne povrSine za razvijanje parkova i promenada,
vrijednih zasada i sl.

o Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu urbanisti¢kih parcela kako bi se uz uli¢ni
koridor formirali prijatni ambijenti parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima. Obaveza
svakog vlasnika parcele je da prilikom izrade tehniCke dokumentcije uradi projekat pejzaznog
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uredenja a prilikom izgradnje objekta po tom projektu uredi i dio parcele sa namjenom Z1 uz

postovanje sledecih uslova:

- prema ulici i prema obalnom SetaliStu na 1m od regulacione linijje a na medusobnom
razmaku od 6m zasaditi sadnice koje ¢e formirati uliCni drvored. Visina sadnice treba da
iznosi min 3-5 m, a i obim stabla na visini 1 m, min. 1,0-1,5 m,

- koristiti autohtone vrste koje su date kao preporuka (Dodatak. 4). Odabir vrsta za drvored
treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu). Takode
treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipi€ne za ovo podrucje (oleander, akacija,
maslina, magnolija, pitospora,...).

Pravila za uredenje zelenih javnih povrsina/ parka (Z2)

Javne zelene povrSine u urbanistiCkoj zoni 1 treba tretirati kroz izradu idejnog projekta
obalnog Setalista sa kupalistima i pristanistima. Te zelene povrsine imaju prvenstveno
reprezentativan karakter pa je potrebno posebnu paznju posvetiti njihovu oblikovanju,
odabiru biljnog materijala koji ¢e biti atraktivan kroz cijelu godinu, te odabiru urbane opreme,
adekvatnog osvjetljenja i sl. Uz SetaliSte je potrebno postaviti klupe za odmor, te visoko
rastinje koje ¢e osigurati boravak u hladu. Materijali i urbana oprema moraju biti tradicionalni
(kamen, drvo), prilagodeni postojeéem ambijentu. Odabir biljnog materijala se mora izvrsiti
prema otpornosti na uticaje mora (sol, suSa, sunce), pa prednost treba dati tradicionalnim
ukrasnim vrstama prilagodenim ovom podneblju.

Parkovske povrsine, planirane u urbanistickoj zoni 3 ( UP 12, UP 11, UP 5), predstavljaju
dopunu stambenih zona u €ijem srediStu se nalaze. U parkovima nije dozvoljena izgradnja i
postavljenje privremenih objekata. Ove povrSine imaju javno koris¢enje. Osim sadrzaja za
formiranje boravisnih zona (klupe, ko$evi za otpatke, fontane, pergole, ...), u parku bi trebalo
organizovati sadrzaje za djecu razli€itih uzrasta (djecja igraliSta, manja sportska igralista i
sl.). Prema saobracajnicama treba saditi guSéu masu biljnog materijala. Takode, park treba
biti dobro osvijetljen kako bi se mogao koristiti i u ve€ernjim satima.

Pravila za uredenje zelenila u okviru drugih namjena (turistickih, stambenih, sportskih i
komunalno poslovnih)

Zelenilo uz turisticke objekte (zelenilo uz objekte na parcelama sa namjenom T1,T2,T4)

Otvorene povrSine uz hotelske komplekse bi trebalo urediti kao parkovnu povrSinu s
raznolikim sadrzajima kao Sto su djecje igraliste (s ljuljaSkama, klackalicama, toboganima i
sl.), manji sportsko-rekreativni sadrzaji (boc¢alite, stolovi za stoni tenis, staza za tr€anje i sl.)
te boraviSne zone uz razne prostorne atrakcije (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog
lijepog stabla, fontanu, ...). Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio
funkcionalan i u vecernjim satima. Pri planiranju sadnje, biljni materijal treba formirati na
nacin da otvara vizure prema moru i ostalim prostornim akcentima, a da zatvara vizure
prema saobracajnim povrSinama. Odabir biljnog materijala treba ukljucivati autohtone vrste ili
one ukrasne vrste koje se vec tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrsina, a koje su i
prilagodene postoje¢im uslovima. Prilikom odabira biljnog materijala takode treba voditi
racuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno prilagoditi postojecoj
odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta, boji fasade, ras¢lanjenosti objekta,...).

Zelenilo uz stanovanje (zelenilo uz objekte na parcelama sa namjenom S, S1, i M1)

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podrucju svodi na
pojedinacno uredenje privatnih parcela. Stoga je naroCito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potrebno je provuci drvorede
koji ¢e zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privatnom parcelom. U tom slu€aju u svakoj
kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj veliini, trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta
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za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a
trebaju se birati manja stabla buduci da ¢e se sadnja vrSiti unutar privatnih vrtova. Takode
treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrucje (oleander, kaki, akacija,
maslina, magnolija, pitospora..). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili
veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

Zelenilo uz javne sadrzaje (zelenilo uz sportske objekte SR, zelenilo uz autobusku stanicu

AS)

Prilikom uredenja otvorenog prostora uz, posebnu paznju treba pruziti njegovom parternom
oblikovanju, odabiru atraktivnog biljnog materijala koji ¢e biti zanimljiv tokom cijele godine
(trajnice, sezonsko cvijeCe, egzoti¢ne vrste, i sl.) i odabiru urbane opreme (klupe, fontane,
rasvjeta, koSevi za otpatke, informativni panoi...). Prostor bi trebao biti ureden u primorskom
duhu. Osim niske vegetacije, trebalo bi formirati grupacije stabala ili drvored radi osiguranja
povrsina u hladu gdje bi se postavile klupice.

Zelenilo uz rekreativne povrsine (povrsine za rekreaciju R1)

U zoni zelenih povrSina za rekreaciju moguce je graditi sportske terene, manje bazene,
djecija igralista i sl. Zelenilo uz sportsko-rekreativne sadrzaje ima dvojaku ulogu, a to je
vizuelna zastita koja ¢e se formirati u obliku drvoreda ili grmoreda prema saobraéajnim
povrSinama te osiguranje hlada prilikom bavljenja sportskim aktivhostima S$to ukljuCuje
sadnju visokog biljnog materijala. Prema saobracajnicama sklopovi zelenila trebaju biti guséi,
sastavljeni od raznih slojeva biljnog materijala, nizeg i viSeg grmlja te drveéa. Podzide vece
od 1.5 m nije dozvoljeno graditi.

Zelenilo uz poslovne i komunalno servisne sadrzaje (zelenilo uz parcele sa namjenom K i P)

Uloga zelenila na ovim povrSinama sluzi da bi se smanjio njihov uticaj na okolni prostor, i to
u prvom redu vizualni uticaj, ali i drugi (buka, zagadenje zraka i sl.). Stoga se njihovo
uredenje svodi na formiranje gustih i visokih sklopova uz rubove parcele, a ponekad i
formiranje nasipa. Posebnu paznju potrebno je posvetiti biljnom materijalu i to prema kriteriju
otpornosti na razliita zagadenja.

1.6.4 Mjere zastite prirodne i kulturne bastine

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, konzutirani su
Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.),
Zakon o zastiti prirode (SI. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92,
27/94), Zakon o nacionalnim parkovima (SI. list RCG, br. 47/91, 17/92, 27/94), Zakon o
zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zasticenih podrucja Crne Gore
(prema Zakonu o zastiti prirode), konacni Predlog DUP-a Tivat — Centar (Podgorica, februar
2007. godine), Lista kulturnih dobara za davanje smjernica za zastitu i razvoj podrucja u
obuhvatu "Dio sektora 22 i sektor 23" PPPPNMD (Regionalni zavod za zastitu spomenika
kulture u Kotoru, 05.06.2008.), Popis arheolodkih zona i arheoloskih lokaliteta za op$stinu
Tivat.

1.6.4.1 Kulturno- istorijske cjeline i gradevine

Kompleksi sa ljetnikovcima i njihove ostatke, ukljuivo sa okolinom, predstavljaju dio
naslijedenog kulturnog krajolika Sto pretpostavija oCuvanje, zastitu i revitalizaciju ovih
gradevina zajedno sa pripadajuc¢im okolnim prostorom.

Kompleks Bizanti u Zupi

Zbog svoje integralne vrijednosti (kulturne i prirodne), Studija Stiti ovo podru€je prema
Zakonu o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94) u smislu ¢lana 6.
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Mjere zastite:

(1) Na kompleksu Bizanti, obzirom na njegovu spomeni¢ku vrijednost dopustaju se slijedeci
zahvati: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija i rekonstrukcija.

(2) Kompleks se obnavlja cjelovito, zajedno s njegovom okolinom.

(3) Dopusteni su maniji gradevinski zahvati adaptacije u unutradnjosti gradevine.

(4) Uredivanje svih vanjskih zidova objekta mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo
odgovarajucéeg istorijsko-arhitektonskog izraza i gradevinskih materijala.

(5) Sve zahvate uklju€ujuéi i prenamjenu kompleksa, potrebno je izvoditi u saradnji sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor u toku svih faza radova.

(6) Prije svih gradevinskih i drugih intervencija u ovoj zoni potrebno je dobiti saglasnost
nadleznog tijela koje ¢e prema potrebi sprovesti konzervatorsko-restauratorske istrazne
radove.

Kué¢a Verona u Racici
o Studija Stiti ovaj objekat prema Zakonu o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91,
27/94) u smislu ¢lana 6.

Mjere zastite:

(1) Na objektu u Radici, s obzirom na njegovu spomenicku vrijednost, dopustaju se slijededi
zahvati: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija i rekonstrukcija.

(2) Kompleks se obnavlja cjelovito, zajedno s njegovim okolinom.

(3) Dopusteni su maniji gradevinski zahvati adaptacije u unutradnjosti gradevine.

(4) Uredivanje svih spoljnjih zidova objekta mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo
odgovarajucéeg istorijsko-arhitektonskog izraza i gradevinskih materijala.

(5) Sve zahvate ukljucujuci i prenamjenu kompleksa, potrebno je izvoditi u saradnji sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor u toku svih faza radova.

(6) Prije svih gradevinskih i drugih intervencija u ovoj zoni potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog tijela koje ¢e prema potrebi provesti konzervatorsko-restauratorske istrazne
radove.

1.6.4.2 Arheoloski lokaliteti i podrucja
e Podrugje Studije u neizgradenom dijelu predstavlja visoko potencijalnu arheolo$ku zonu
zbog ¢ega je neophodno predvidjeti prethodna arheoloska istrazivanja.

Mjere zastite:

(1) Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
Clanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg postupka.

(2) Pracenje svih zemljanih radova od strane arheoloske sluzbe neophodno je na podrudju izmedu
palate Verona i brda Kukuljina, buduéi da ovaj potez nije u dovoljnoj mjeri proucen i istrazen.

1.6.4.3 Prirodne i pejzazne vrijednosti

o Na predmetnom podrucju utvrdeno je postojanje grupacije stabala koja su zadtiCena na
osnovu opstinske Odluke o komunalnom redu ("SI. List SRCG" br. 43/06):
1. Palme duz rive na Pinama
2. Grupacija borova na Zupi

o Mjere zastite zasnivaju se na oCuvanju prirodnih i pejzaznih vrijednosti obiljezja prostora.
Tokom izvodenja zahvata nositelj zahvata duzan je djelovati tako da u najmanjoj mijeri
oStecéuje prirodu te da po zavrSetku zahvata uspostavi ili priblizi stanje u prirodi onom stanju
koje je bilo prije zahvata.

¢ Na zasti¢enim podrucjima nisu dozvoljene promjene koncepcije prostora kao ni promjene
dendroloSke kompozicije na osnovu kojih se zasniva zastita.

Palme duz rive na Pinama

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 33



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

Prostor je hortikulturno ureden s drvoredom palmi, kanarskih datula (Phoenix canariensis) u
visokom uzgojnom stadiju i odli€cnom stanju te travnjakom i cvjetnim gredicama. Pored
prirodne i kulturne vrijednosti ovi drvoredi predstavljaju dominantne odrednice urbanog
pejzaza.

Mjere zastite:

(1)
(2)
)
(4)

(14)

Podruéje zasti¢enih palmoreda nije dozvoljeno smanjivati niti prenamijeniti za druge
potrebe.

Na podrucju zastiCenog palmoreda i u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopusteni zahvati
koji bi promijenili ili narusili njegovu pejzaznu i kulturnu vrijednost.

Infrastrukturne zahvate kao i zemljane radove bilo koje vrste nastojati sprovoditi na
minimalno 2 m udaljenosti od stabla.

Sprovaoditi sje€u suvih stabala, a zamjensku sadnju izvoditi istovjetnim vrstama. Zamjenska
sadnja mora se vrsiti sadnicama kvalitetnog rasadnicarskog uzgoja s razvijenom krodnjom i
korijenovom mrezom.

Provoditi sanitarnu rezidbu suhog i polomljenog palminog lis¢a.

Zastititi mlada stabla od StetoCina i nepovoljnih ekoloskih ¢imbenika.

U sluCaju zaraze potrebno je vrsiti tretiranje adekvatnim preparatima uz prethodne
konzultacije i upute za to stru¢nih institucija.

Obavezna je redovna koSnja te odrzavanje ruba postojeceg travnjaka, a prema potrebi,
obnoviti travnjak sjetvom nove travne smjese i ocistiti ga od korova.

U ljetnim mjesecima, prema potrebi, zalijevati sadnice palmi i travnjak.

Odrzavati klupe i koSeve za otpatke, a eventualnu zamjenu vrSiti istim tipom,
jedinstvenim za cijelo podrucje Pine.

Zabranjeno je ostecivanje i branje biljnog materijala.

Zabranjeno je odlaganje otpada izvan koSeva za otpatke.

Komunalno preduzece je duzno da sa javnih, zelenih povrSina uklanja stabla ili djelove
stabala koji su ogoljeli, dotrajali te oSteceni od elementarnih nepogoda, ako ugrozavaju Zivot
ljudi, normalno odvijanje saobraéaja ili okolna stabla.

Zasticeno podrucje oznaditi tablom sa natpisom koji sadrzi obavijeStenje o zastiti i osnovne
informacije o zasti¢enoj grupaciji (naziv lokaliteta, biljnu vrstu, starost.)

Grupacija borova na Zupi

Park-Suma u kojoj dominiraju vertikalne grupacije ¢empresa (Cupressus sp.) te borove
sastojine, u prvom redu alepski bor (Pinus halepensis) te crni (Pinus nigra) i primorski bor
(Pinus maritima).

S obzirom da se mnoga stabla nalaze u nepovoljnom stanju, potrebno je izvrsiti pejzazno
uredenje parka $to ukljuéuje oCuvanje Sumske zajednice ¢empresa i borova kao i adekvatno
opremanje prostora parkovnim mobilijarom: klupe za sjedenje, koSevi za otpatke, javna
rasvjeta i sl.

Potrebno je ocuvati karakteristicnu konfiguraciju prostora ostavljaju¢i povrSine visokog
zelenila i zastititi specificnu pejzaZznu vrijednost obale.

Mjere zastite:

Zasticeno podrugje Zupe nije dozvoljeno smanijivati niti prenamijeniti za druge potrebe.
Planom predlozena granica zasti¢ene grupacije borova definisana je u grafiCkom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Na zasti¢éenom podrugju Zupe nisu dopusteni zahvati koji bi promijenili ili narusili pejzazne i
prirodne vrijednosti park-Sume.

Infrastrukturne zahvate kao i zemljane radove bilo koje vrste nastojati provoditi na 2 m
udaljenosti od ruba krosnje stabla.

Planirane koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.
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()

(6)
(7)
(9)
(10)

(10)
(11)

(12)

(13)
(14)
(15)
(16)

(17)
(18)

(19)

Provoditi sjeCu suhih stabala, a zamjensku sadnju izvoditi istovjetnim vrstama. Zamjenska
sadnja mora se vrSiti sadnicama kvalitethog rasadni€arskog uzgoja s razvijenom kroSnjom i
korijenovom mrezom.

Provoditi sanitarnu rezidbu suhih i polomljenih grana.

Zaéstititi mlade sastojine od StetoCina i nepovoljnih ekoloskih ¢imbenika.

U sluCaju zaraze potrebno je vrsiti tretiranje adekvatnim preparatima uz prethodne
konzultacije i upute za to stru¢nih institucija.

Postojece travnate povrsine redovito odrzavati, a prema potrebi obnavljati sjetvom nove
travne smjese.

U ljetnim mjesecima, prema potrebi, zalijevati mlade sadnice i uredene travnate povrsine.

Na podrucju obalnog pojasa predvidijeti iskljuCivo one sadrzaje koji nemaju negativan uticaj
na ekolosku ravnotezZu stanja mora i podmorja.

Na prostoru Zupe moguée je uredivati djedja igralidta, staze i odmorita na mjestima lijepih
vizura. Pored toga moguce je graditi manje usluZzne objekte, natkrivena mjesta za odmor,
paviljone, sanitarne ¢vorove, fontane i postavljati pratece elemente parkovne opreme.
Odrzavati klupe i koSeve za otpatke, a eventualnu zamjenu vrSiti istim tipom,
jedinstvenim za cijelo podrugje Zupe.

Na cijelom podrucju park-Sume zabranjeno je lozenje vatre te bacanje opuSaka izvan
adekvatnih posuda za otpatke (sa pijeskom za opuske).

Komunalnim redom potrebno je sprijeCiti gomilanje otpada na zasti¢enom podrucju.
Zabranjeno je ostecivanje i branje biljnog materijala.

Zabranjeno je odlaganje otpada izvan koSeva za otpatke.

Komunalno preduzece je duzno da sa javnih, zelenih povrSina uklanja stabla ili djelove
stabala koji su ogoljeli, dotrajali te osteéeni od elementarnih nepogoda, ako ugroZavaju Zivot
ljudi, normalno odvijanje saobracaja ili okolna stabla.

Zasticeno podrucje oznaditi tablama sa natpisom koji sadrzi obavijeStenje o za$titi i osnovne
informacije o zasti¢enoj grupaciji (naziv lokaliteta, biljnu vrstu, starost.)

1.6.5 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda utvrdeni su Prostornim
planom podrucja posebne namjene za morsko dobro i GUP-om opstine Tivat i u cjelosti su
primjenjive za podrucje studije lokacije "dio sektora 22 i sektor 23".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se
nalaZzu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecCih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraCune seizmiCke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmictke rejonizacije, a objekte do opsteg
interesa, sracunati na 1 stepen seizmi¢ke skale veci od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeCe ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizidta, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
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Za komunalne instalacije, naroCito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o
¢emu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mrezZe ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu
(dubina vec¢a od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno
treba obratiti paZnju da se predvide mjere za biolodko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.
Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi
racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazeé¢im tehniCkim normativima i standardima za
odgovarajuéi sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na
tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

1.6.6 Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmiCki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog
regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrucju obuhvata ove studije lokacije, ljudi i njihova
imovina, kao i sva drusStvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu manjih i srednje jakih
zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod
definisanja oCekivane povredljivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj
oCekivanog seizmickog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i
infrastrukturne sisteme.

1.6.6.1 Zastita od seizmi¢kog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 godina od 0,20-0,28, a za povratni period od 200 godina od 0,32-
0,40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisti¢ki prostor i
pojas otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog
seizmi¢kog hazarda, sa znatnom rasprostranjenos$cu nestabilnih terena, od kojih se znatan
broj poklapa s turistiC¢ki najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama
opstine Herceg Novi, oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze
pretezno na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u €itavom zaledu
Tivatskog polja i na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvijeCa. lzrazito nestabilni tereni su u
Lepetanima, djelimi¢no u Opatovu, Seljanovu i Racici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela
na obali Krtola.

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmiCkih zahtjeva za disperzijom izgradnje
prisutni su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa,
naroCito u aglomeracijama Herceg Novog (od lgala do Meljina) i Tivta (od Opatova do
Mrcevca).

1.6.6.2 Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija oCekivanog seizmic¢kog hazarda i distribucija stanovniStva na
podrudju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo ocekivanih Steta. Rezultati istraZivanja
pokazuju da je nivo oCekivanog seizmickog hazarda u Primorskom regionu znatno veci u
odnosu na Sjeverni region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona moze usloviti
koncentraciju stanovniStva i materijalnih dobara na dosta uskom podru¢ju. Samim tim, nivo
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ocekivanog seizmickog rizika moze biti viSestruko pove¢an ako se ne obezbijede neophodni uslovi i
pravci za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moze se re¢i da su koncentracije i gustina dva klju¢na razvojna elementa i
fenomena koja se definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavljajuéi bitne
faktore njihove ekonomske implikacije. U podrucju podloznim zemljotresima ova dva aspekta
razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako veli€inu same katastrofe, tako i njene dalje
posljedice.

Pri tome treba rec¢i da se na nivou generalnih urbanistickih planova ima Sira i realnija
mogucnost, ali i ve¢a odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u
svrhu definisanja namjene zemljiSta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja.To zoniranje,
posebno za urbana naselja, fiksira specifi€ne funkcije za svaku oblast (kao $to je 3kolstvo,
trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmickog
mikrorejoniranja. Pored predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrSina
prema namjeni, treba takode da definiSe intenzitet koriS¢enja prema svakom izvodenom
elementu funkcije urbanog zemljista (dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema
ukupnoj povrsini podrucja, fiksiranja minimalnog iznosa otvorenih povrsina u okviru svake
lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala
idr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-
istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne
cjeline, gdje se trebaju primenijivati specificni kriterijumi i mjere ojaanja objekata koji ¢e prije
svega zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i poboljSati funkcionalne moguénosti, a time
povecati stepen sigurnosti u cjelini.

1.6.6.3 Seizmicki rizici

Buduci prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmickog rizika.

Uspostavice se i ojacati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata

identifikaciju elemenata seizmiCkog rizika, istrazivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih

elemenata, kontrolu seizmitkog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavijanje

sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu€aju zemljotresa, kao i podizanje

drustvene svijesti po pitanju seizmi¢nog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmolo$kih rizika su:

- Definisanje seizmolo$kog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa,

- Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema,

- Prostorno-urbanisti¢ko planiranje u seizmoloSkim uslovima,

- Ublazavanje seizmiCkog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja,

- Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci,

- Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrucjima (poput GIS-a).

1.6.6.4 Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeci od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanisti¢kih rieSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

- zaStita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,

- za$tita od djelimi€nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva i
- minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
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o Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaene promjene krutosti i
tezine Sto, obi¢no, prouzrokuje teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

e Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

o Armirano-betonske i Ccelicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
¢vrstocom, Zilavodcéu i krutodc¢u, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmiCku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije,
kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prilicno je tedko
da se konstruidu kao aseizmicke konstrukcije .

o Od posebnog znacgaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste.
Postoje mnogi sluCajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja
gradevinskih radova.

o Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.

e Proradun aseizmikih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile,
sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluCajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost,
Cvrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

¢ Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

- na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli€ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata,

- mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi,

- kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razli€itog tipa,

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima,

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije,

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na ponaSanje osnovnog konstruktivhog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

o Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati
na sledecim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja,

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu,

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla,

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama,

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini,
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- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije,
- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

1.6.7 Mjere odbrane zemlje na predmetnom podrucju

U okviru Prostornog plana posebne namjene Morsko dobro, utvrdeni su ciljevi razvoja
prostora u pogledu odbrane, organizacija prostora, strukture odbrane i zastite te primjena i
sprovodenje plana sa aspekta odbrane. Svi ovi ciljevi i mjere mogu se primjeniti i za podrucje
obuhvaceno ovom Studijom.

KoriS¢enje Morskog dobra kao jednog od najvecih potencijala Republike podrazumijeva,
pored obezbjedenja i sprovodenja razvojne strategije za njegovo koriséenje i razvoj, i
obezbjedenja racionalnog koriS¢enja prostora i oCuvanja zivotne sredine uz primjenu
koncepta odrzivog razvoja, kao i obezbjedenje potreba odbrane na tom prostoru.

Posto pojedini prostori, objekti i infrastruktura u prostoru Morskog dobra i kontaktne zone
predstavljaju znacajne ciljeve u ratnim uslovima, namece se potreba preduzimanja znacajnih
mjera za uredenje prostora za potrebe odbrane, ne samo na podru€ju Morskog dobra i
kontaktne zone, nego i u funkcionalnom zaledu.

1.6.7.1 Ciljevi razvoja prostora u pogledu odbrane

Ciljevi razvoja prostora Morskog dobra u oblasti prostornog razvoja podrucja Morskog dobra,

u cjelini su konvergentni sa ciljevima razvoja tog prostora u pogledu odbrane. Znacajan

stepen konvergentnosti cilieva postignut je, kada se radi o ravhomernom razvoju sistema

naselja i turisticke privrede, o razvoju pomorske privrede i ostalih privrednih djelatnosti, o

razvoju saobracajne i druge tehnicke infrastrukture, kao i o valorizaciji polozaja toga prostora

u odnosu na glavne saobracajne pravce u priobalnom regionu Crne Gore.

Kada se radi o ukupnom razvoju na prostoru Morskog dobra i u kontaktnoj zoni, i

uskladenosti toga razvoja sa potrebama odbrane i mjerama zastite od interesa za odbranu,

nuzno je obezbijediti i ostvarenje posebnih cilieva u pogledu odbrane, u koje spadaju
narocito:

- obezbjedenje povoljne veze poduznih pravaca putne mreZze sa popreénim putnim
pravcima, i povezanosti kopnenih sa morskim putevima, u cilju stvaranja moguc¢nosti za
manevar snagama i tehni¢kim sredstvima u sklopu sistema odbrane,

- odgovarajuéom organizacijom urbanih naselja, saobraéajne mreZe i objekata tehnicke
infrastrukture, obezbijediti moguénosti za organizaciju naselja u kvalitetne oslonce
borbenih dejstava u sistemu odbrane,

- stvaranje uslova za uspesno uredenje obale za efikasnu odbranu sa mora i iz vazduha,

- odgovarajuéim prostorno-urbanim mjerama obezbijediti prostorne uslove za
organizovanje sistema zastite i zbrinjavanja stanovnistva.

1.6.7.2 Organizacija prostora u pogledu odbrane zemije

Osnovni koncept organizacije prostora Morskog dobra i njegovog zaleda, i koncept
saobracajne mreze, u cjelini su predvideni u skladu sa ops&tim uslovima u pogledu odbrane i
zastite od ratnih razaranja, pri ¢emu je znacajno, da je kod putnih komunikacija, postignuta i
relativno povoljna povezanost sa popre€nim komunikacijama.

Ravnomeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ograni¢avanje visoke koncentracije
stanovniStva, aktivnosti i fiziCkih struktura, u skladu je sa potrebama odbrane. Pri tome
poseban znacaj za smanjenje posledica visoke ugroZenosti od dejstva borbenih sredstava u
ratnim uslovima, predstavlja vodenje raCuna o indeksu izgradenosti i indeksu zauzetosti
zemljiSta, uz ograniCavanje spratnosti zgrada, kao i prostorno-urbane mijere, kojima se
spreCava razvoj konurbacija na prostoru Boke Kotorske.

Razvoj turistiCkih kapaciteta odgovara potrebama odbrane, ali s obzirom na to da se na
nekim lokacijama u Boki javljaju i neke koliziie sa sadrzajima od interesa za odbranu,
rjeSavanje razvoja na takvim lokacijama treba vrlo oprezno i sa velikim tolerancijama
medusobno uskladivati.
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e Predvideni razvoj pomorske privrede, industrijskih kapaciteta i ostalih privrednih djelatnosti
odgovaraju potrebama odbrane, kao i planirani razvoj saobracajne infrastrukture. S obzirom
na nepovoljnu situaciju u pogledu vodosnabdjevanja i evakuacje otpadnih voda, bi¢e nuzno
ovoj oblasti u daljem razvoju posvetiti ve¢u paznju.

e Pristup u rjeSavanju zastite zivotne sredine i prirodnih vrijednosti odgovara potrebama
odbrane, pri €emu bi bilo znacajno to sve bazirati na konceptu odrzivog razvoja.

1.6.7.3 Strukture odbrane i zastite

o Za komplekse i objekte infrastrukture Vojske i drugih struktura odbrane na podrucju Morskog
dobra i u kontaktnoj zoni, obavezno je obezbjediti uslove za njihovo cjelovito i autonomno
funkcionisanje, uklju€ujuéi i odgovaraju¢e bezbjednosne i zastitne zone, kao i odgovarajuca
povezanost sa spoljnim tehni¢kim infrastrukturnim sistemima.

o ZaStita stanovnistva i materijalnih dobara od ratnih razaranja na prostoru Morskog dobra i u
zaledu, objezbeduju se spreCavanjem pojave vecéih urbanih koncentracija i izgradnjom
zastitnih objekata u skladu sa planovima odbrane, naro€ito u naseljima sa visokim stepenom
ugrozenosti, i predvidanjem zona za prihvat evakuisanog stanovnistva.

o Kao glavne mjere zastite od ruSenja, u naseljima koristiti ograniCavanje visine objekata,
indeks izgradenosti i indeks zauzetosti zemljista, obezbjedenje slobodnog prostora oko
objekata sigurnog od rusevina i pozara, i obezbjedenje saobrac¢ajnica od mogucih rusSevina.

1.6.7.4 Primjena i sprovodenje plana sa aspekta odbrane
= Prostorni plan Morskog dobra uskladen je sa potrebama odbrane, i u Plan su ugradena
odgovarajuéa prostorna rjeSenja u pogledu odbrane i zastite od ratnih razaranja, koja se
baziraju na opstim uslovima u pogledu mjera zastite od interesa za odbranu zemlje, i na
posebnim zahtjevima o potrebama odbrane dobijenim od nadleznih organa.

1.6.8 Smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta

Etapnost na nivou plana

o Studijom lokacije su predlozene slijedece etape realizacije planskog dokumenta:

— prva etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 1,
— druga etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 3 i 4,
— treCu etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 2.

o U dijelu teksta Saobracajna i tehniCka infrastruktura, dio uslovi i faznost izgradnje
infrastrukture, detaljno je opisano kojom infrastrukturom opremiti urbanisticke zone kako bi
se omogucilo infrastrukturno opremanije (prikljucenje) planiranih objekata.

o Odredivanje faza se bazira na planskoj pretpostavci o mogué¢em znacajnijem ili brojnijem
ulaganju (naplata komunalnog doprinosa) korisnika prostora. Obzirom da je nemoguée
predvidjeti tacan prostorni razvoj podrucja studije faze nijesu meduzavisne (faza 2 odnosno
faza 3 nije uslovljena fazom 1 i obratno). Naime faze mogu biti istovremene i sa aspekta
opremljenosti infrastrukturom predstavljaju funkcionalne cjeline.

e Plan propisuje obaveznu izradu jedinstvenog idejnog projekta, za SetaliSte u cjelini (idejni
projekat obalnog Setalista sa proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupaliStem i
pristaniStima). |dejni projekat obalnog SetaliSta je preduslov za realizaciju svih faza/etapa
planskog dokumenta.

Etapnost na nivou parcele

e |zgradnja objekata jedino na parcelama sa namjenom Hotel (T1) moze se odvijati fazno pod
uslovom da svaka faza bude funkcionalna, tehnoloSka i estetska cjelina.

1.6.9 Uslovi za kretanje lica sa posebnim potrebama
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1.6.10

1.6.11

1.6.12

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti, u
skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti
(,SI. list CG* broj 10/009).

Smjernice za racionalnu potrosnju energije
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaCa s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Studije lokacije, pri ¢emu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sun¢evog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. Pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. Aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
3. Fotonaponske sunc¢ane celije za proizvodnju elektricne energije.
Na ovom podrudju postoje mogucénosti za sva tri nacina koriS¢enja sunCeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske cCelije).
U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajuéu
cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ograniCe toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeiti sredstvima za zastitu
od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se
definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
Za izvedbu objekata, uz navedene energetske mjere, potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of The European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok vrijednosti nije duZi od 10 godina.
KoriS¢enje solarnih kolektora preporucuje se kao mogucnost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri Eemu se mora povesti raCuna da ne budu u Koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Uslovi za koriS¢enje prostora do privodenja namjeni

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje prostora ako je isto
uskladeno sa planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg koriéenja koje je u
suprotnosti sa planiranim namjenama. Na neizgradenom prostoru, Studijom predvidenom za
odredene sadrzaje, nije dozvoljena gradnja do privodenja parcela namjeni, odnosno do
infarstrukturnog opremanja parcela.

Sjernice za dalju razradu i implementaciju Studije
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o U separatu sa urbanisticko tehniCkim uslovima uradeni su uslovi za po jednu parcelu od svih
zastupljenih namjena.

o Studija propisuje obaveznu izradu jedinstvenog idejnog projekta, za SetaliSte u cjelini (idejni
projekat obalnog SetaliSta sa proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupalistem i
pristaniStima), nakon ¢ega se moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanistic¢kim
zonama.

o Preporuke plana su sljedeée:

» lzrada idejnog rjeSenja uredenja park Sume Kukuljina
» Konkurs za lokaciju zatvorenog gradskog bazena

» Konkurs za lokaciju otvorenog gradskog bazene

» Konkurs za lokacije hotela

1.7 Saobracajna i tehnicka infrastuktura
1.7.1 Saobracaj
1.7.1.1 Saobracéajnice

e Planirana mreza saobracajnica se bazira na slede¢im osnovama:

- uklapanje u rjeSenje saobracajnica definisana planskom dokumentacijom viseg reda PPR
Crne Gore, GUP-a Tlvat,

- postovanje trasa i profila saobracajnica iz kontaktnih DUP-ova,

- postovanje trasa i profila saobracajnica iz susjednih zona,

- maksimalno poStovanje postojeéeg gradevinskog fonda, postojeée parcelacije i vliasnitke
strukture zemljista,

- razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne,

- uklapanje postojecih saobracajnica u mrezu.

o Okosnicu mreze saobracajnica Cinice i dalje Jadranska magistrala, koja ¢e izgradnjom brze
postati primarna gradska saobracajnica. U tom cilju postojeéi profil magistrale potrebno je
proSiriti dodajuci po jednu kolovoznu traku Sirine 3,25 m u svakom smijeru te sa oivienom
razdjelnom trakom, Sirine 2 m koja se ozelenjava; biciklistitkom stazom Sirine 1,0 m i
pjeSackom stazom Sirine 2,0 m te obostranim zelenim pojasom S&irine 1,5 m (presjek 7-7 u
grafickom prilogu br. 12).

Planirana ortogonalna-dijagonalna mreZa saobracajnica nudi kvalitethu saobracajnu uslugu.

e Planirano je iskljuCivanje kolskog saobracaja sa rive i formiranje pjeSacke zone uz more.
Postojeée sekundarne saobracajnice na Kalimanu, Belanima, Zupi, Boni¢ima i Kukuljini se
rekonstruiSu tako da se izvode dvije kolovozne trake sa obostranim trotoarom koje u
zavisnosti od uslova na terenu mogu varirati Sirinom. Ove saobraéajnice namjenjene su
povezivanju pojedinih ulica u zoni individualnog stanovanja, zoni turistickih i komunalno-
servisnih djelatnosti. Ove saobracajnice sa primarnom gradskom mrezom osiguravaju
pristup centralnim sadrzajima zone.

e Stambene ulice su zastupljene u zoni individualnog stanovanja, zoni turistiCkog naselja i zoni
komunalno-servisnih djelatnosti. Planira se rekonstrukcija postojec¢ih saobracajnica, tako da
Sirina kolovoza bude 6,0m ili 7,0 m sa trotoarom Sirine 1,6 -2,25mm. Nove saobracajnice
planiraju se sa Sirinom kolovoza, 5,5 m ili 6,0 m sa trotoarom S$irine 1,2-2.25 m. Postojece
otvorene vodotoke potrebno je zadrzati i ozeleniti u skladu s posebnim uslovima. Da bi se
obezbijedio kolski pristup svim urbanistiCkim parcelama u zonama gdje je potrebno umiriti
saobracaj, iizuzetno su planirane kolsko-pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za
komunalno opsluzivanje urbanisti¢kih parcela i za mirovanje vozila.

e Trase novih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu su prilagodene postoje¢im
saobracajnicama i terenu, a priklju¢ci kotama izvedenih saobracéajnica.

e Saobracéajnice treba da bude opremljene rasvjetom i odgovarajuom saobracajnom
signalizacijom. Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. Na svim djelovima puta gdje razlozi
bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti odbojne grede.
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o Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim
tehnickim rieSenjem. Za pristupne ulice bez trotoara gdje nije predvidena kiSna kanalizacija
oivi¢enje projektovati u nivou kolovoza Sto bi omogucilo odvodnjavanje povrSinskih voda u
okolni teren. Duz ovih saobraéajnica se mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice)
kako bi povrSinske vode mogle da se prelivaju u zelene povrSine. U zoni raskrsnice nije
dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju.

o Ukupna povrsina pod kolovozima ulica koje se rekonstruiSui znosi 9430,8 m?, dok ukupna
povrsina pod kolovozima novih saobracajnica iznosi 25263,5m?>.

1.7.1.2 Saobraéaj u mirovanju
o Predvideno je da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji
svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistiCkoj parceli na kojoj se objekat gradi (u
dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) na

bazi sledecih normativa:

Namjena Potreban broj PM

Stanovanje (S) 0.8 PM/ 100 m2 BGP
MijeSovita namjena (M1)

Stanovanje sa poslovnim prostorima (S1)

Hotel (T1) 0,6 PM /100 m2 BGP
Turisticko nauticki sadrzaj (T2)
Vile, turisticko naselje (T4)

Ljetnjikovac, kulturni turizam (ZA)

Komunalni servisi (K) 1 PM/100 m2 BGP
Poslovanje (P)

Autobuska stanica (As)

Sportski objekti (SR) 1PM/5 gledalaca

Sportski tereni na otvorenom (R)

e U zoni zahvata plana obezbijedeni su javni parkinzi i to:
- parking mjesta za putni¢ke automobile uz saobracajnice,
- parking mjesta na organizovanim parking povrSinama.

e U zoni Boni¢i i RacCice planirane su javna parkiraliSta uz saobracajnice. Javno/privatno
parkiraliSte je planirano i u marini Bonici, uz sportsku dvoranu i na prilazu magistrali.

e Planirano je ukupno 200 PM s upravnim parkinzima, dok povrSina pod parkinzima iznosi
2500 m?,

1.7.1.3 PjesSacke komunikacije

e Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih dijelova zone zahvata sa
kljuénim pravcima kretanja. Postoje¢e pjeSacke staze u Zupi su saduvane uz uslov
rekonstrukcije i kvalitativne dogradnje istih. Vaznu dopunu u povezivanju zone zahvata plana
sa susjednim zonama odnosno brdskim predjelima sjeverno od zone zahvata predstavlja
pjesacka i biciklistiCka staza (sportske namjene) duz magistrale .
Povr$ina pod trotoarima uz kolovoze iznosi 17924,30m?. Povr$ina pod pje$ackim stazama
iznosi 12777,40m?. Povrina pjeSackog Setalidta (lungomare) iznosi 13427,40 m?

1.7.1.4 Biciklisticke staze
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o Rekonstrukcijom Jadranske magistrale predvida se izgradnja biciklisticke staze Sirine 1,0 m.
BiciklistiCke staze rekreativhog se nastavljaju poprecnim vezama kolovoznim povrdinama
putne mreze do sportsko rekreacijskih sadrzaja zone Zupe, Boni¢a i Kukuljine te vode do
SetaliSta uz obalu i planiranog parka. BiciklistiCcki saobraéaj se moZe dozvoliti na
saobracéajnicama sekundarne mreze, trotoarima i stazama SetaliStima u skladu sa pravilima
ZOBS-a. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (javni ugostiteljski i turisticki
sadrzaji, plaza) mogu se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostori za ostavljanje i Cuvanje
bicikla.

1.7.1.5 Javni autobuski saobracaj

e Linije javnhog autobuskog saobraCaja vezane su za Jadransku magistralu, a centralno
stajaliSte u gradu prima lokalni i medugradski autobuski saobracaj. Nova autobuska stanica
¢e se rijesiti prema zasebnom projektnom rjeSenju na predvidenoj lokaciji u zoni Boniéi.
Linije lokalnog i medugradskog autobuskog saobracaja, koje prolaze Jadranskom
magistralom, omogucavaju povezivanje Tivta sa ostalim djelovima i naseljima urbanog
podrucja opstine, kao i susjednim opstinskim centrima. Prilikom izrade Glavnog projekta
rekonstrukcije Jadranske magistrale ¢e se odrditi autobuska stajaliSta na ovom dijelu.

1.7.1.6 Taksi saobracaj
e |okacije taksi stanica na podrucju studije lokacije treba da odredi Opstinski sekretarijat za
saobracaj u skladu sa zahtjevima zainteresovanih u¢esnika u saobracaju.

1.7.1.7 Uslovi za kretanje invalidnih lica
o Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike
trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%,
¢ija najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1.30 m.

1.7.1.8 Protivpozarni putevi
o Kod svih povrSina koje se koriste kao protivpozarni prilazi potrebno je, prilikom izrade
projektne dokumentacije, ostaviti u popre¢nom profilu prostor, Sirine 6 m, za prolaz
specijalnih vrsta vozila (vatrogasci, hitha pomo¢,...) i o tome treba voditi racuna prilikom
dimenzionisanja njihove konstrukcije.

1.7.1.9 Pomorski saobraéaj

o Uz marinu se planira obezbijediti javno pristaniste, koji c¢e omoguciti ne samo privez brodi¢a
vec i uspostavljanje javne pomorske veze unutar samog Tivatskog zaliva i Citavog akvatorija
Bokokotorskog zaliva. U tom cilju je potrebno rekonstruisati i opremiti postojeCa manja
pristanista duz obale koja mogu prihvatiti manje brodi¢e u priobalnoj plovidbi. kako bi se ista
mogla iskoristiti u toku turisticke sezone, za javni prevoz putnika. Sama marina se predvida
sa cca 200 vezova, a izvesti ¢e se prema zasebnom projekthom rjeSenju usaglasenom s
posebnim uslovima za izgradnju marina. Pristup javnim pristanistima omogucen je sa kolsko-
pjeSackih povrsina, odnosno preko Setalista.

1.7.2 Hidrotehnicki sistemi
1.7.2.1 Vodosnabdijevanje
Uslovi za vodosnabdijevanje urbanisticka zona 1
e Vodosnabdijevanje zone 1 je zadovoljavajuce i preko celi€nog cjevovod LG DN200 kojim se

vodu doprema sa rezervoara Podkuk.

Uslovi za vodosnabdijevanje urbanisti¢kih zona 2, 3 i 4
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e Zona 2 vodu dobija iz dva pravca i to: parcele sa namjenom T1 sa rezervoara Podkuk
pomocu postoje¢eg azbest-cementnog cjevovoda precnika 250 mm te iz pravca GradioSnice
do raskrsnice magistralnog puta i parcela 3 i 5, takode azbest cementnim cjevovodom
pre¢nika 250 mm, koji je u dosta loSem stanju. Ovi cjevovodi idu magistalom. Postojeci
azbest cementni cjevovod iz pravca GradioSnice potrebno je zamijeniti cjevovodom veceg
precnika i to 280 mm, koji ¢e biti i glavni distributivni cjevovod. Sa njega se, do raskrsnice
magistralnog puta i parcela 3 i 5, nastavlja prstenasta mreza pre¢nika 160 i 110 mm kojom
se snabdijevaju svi planirani objekti na podrucju obuhvata ove studije lokacije. Medutim, iako
je postojeci cjevovod u loSem stanju, moZe se koristiti za vodosnabdijevanje podrucja do
izgradnje novih. U tom sluc€aju potrebno je izgradititi prstenastu mrezu pre¢nika 160 i 110
mm kojom ¢e se snabdijevaju svi planirani objekti na podrucju ove zone.

e [stovaZiizazone 3i4.

1.7.2.2 Kanalizacija
Uslovi za kanalizaciju urbanisti¢ke zone 1
e Kanalizacija u zoni zone 1 je izgradena tokom proteklih par godina u skladu sa novim

projektom, precCnika je 400 i 315 mm i dovodi otpadne vode gravitaciono do pumpne stanice
Kalimanj Q=49,5 I/s. Od ove stanice otpadne vode se potisnom cjevovodom ispod puta
odvode do glavnog kolektora GRP DN700 koji je izvan zahvata plana (ulazi u plansko
podruCje u zoni 2). Zapadno od pumpne stanice kanalizacijska mreza je u potuponosti
izvedena, a istono samo djelimi¢no do urbanistiCke parcele 22. Planiran je nastavak
kanalizacione mreze prema dijelu zone sa namjenom povrsina M1, i to u dva kraka: jedan
ide ispod SetaliSta Lungo Mare a drugi saobrac¢ajnicom 2.

Uslovi za kanalizaciju urbanistickih zona 2, 3 i 4

e Parcele u zoni 2 sa namjenom T1 obuhvacene su sa dva kraka kanalizacije:

— Prvi krak ide magistralom i gravitaciono odvodi otpadne vode prema zoni 1. Uslov za
priklju€enje objekata sa parcela 1, 2, i 3 na kanalizacionu mrezu je zavrSetak kanalizacije
u zoni 1.

— Drugi krak kanalizacije je polozen ispod SetaliSta Lungo Mare i ide do pumpne stanice.
Najvazniji objekat za funkcionisanje kanalizacije preostalog dijela zone 2, ali i za zone 3 i
4 je pumpna stanica PS1 — Radica Q=20 I/s, koja je locirana na priblizno istom mjestu
kao i PS Racica u Glavnom projektu kanalizacionog sistema grada Tivta, IGH. Otpadne
vode sa cijelog podru€ja zona 2, 3 i 4 gravitaciono dolaze iz tri smjera cjevovodom
pre¢nika 315 mm. Ova pumpna stanica potiskuje vodu potisnim cjevovodom precnika
200 mm prema postojecem glavnom kolektoru GRP DN700, koji na podrucju zone 2
ulazi u zahvat Studije.

o Bilo koja parcelu zone 2, koja gravitira ka cjevovodu ispod Lungo Mare, i parcele u zonama 3
i 4 moci ¢e se prikljuciti na kanalizacionu mrezu tek kada budei izgradena kanalizaciona
mreza od pojedine parcele pa sve do pumpne stanice PS1 i potisni cjevovod do kolektora
GRP DN700.

e Na podrucju zone 3 u izgradnji je pumpna stanica GradioSnica Q=3x12 I/s na koju je
prikljuéena kanalizacija podrucja sjeverno i isto€no od glavnog kolektora. Od ove stanice
gradi se i potisni cjevovod pre€nika 225 mm koji je povezan sa ulaznom gradevinom u sifon.

Atmosferska kanalizacija
o Atmosferska kanalizacija je radena parcijalno sa 7 ispusta u more i isto toliko cjelina i svaka
se moze graditi odvojeno od drugih.

1.7.3 Elektoenergetsla infrastruktura
Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u urbanistickim zonama 1, 3i 4
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e Planirane TS10/0,4kV u ovim zonama ¢e se napaijati iz ¢vorista TS 35/10 kV Tivat 1, koje je
predvidena za rekonstrukciju i povecanje snage sa 16 na 25 MVA. Ukupno planirano
opterecenje objekata u navedenim zonama je reda veli€ine 4.6 MVA, Sto je povecanje u
odnosu na trenutno raspolozivu snagu za oko 2.4 MVA. Stoga se, uz postojeéu mrezu,
planira polaganje novog napojnog kabela iz TS 35/10 kV Tivat1.

Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u urbanisti¢koj zoni 2

e Procijenjeno optereéenja za planirane objekte u ovoj zoni je oko 6 MVA. Kako ne postoji
raspoloziva snaga u okviru postojecih objekata predlaze se formiranje nove napojne tacke:
TS 35/10 kV Zupa (oznadene u prilogu Planirano stanje), snage 2x8 MVA, opremljene
postrojenjima u GIS izvedbi, prema tehni¢kim specifikacijama EPCG. Trafostanica je
planirana da bude napojena sa dva kablovska voda 35 kV iz TS 110/35 kV Tivat
(Gradio$nica).

1.7.4 Uslovi i faznost izgradnje planirane telekomunacione infrastrukture
Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u urbanisti¢koj zoni 1

o Planirani objekti u ovoj urbanisti¢koj zoni ¢e se napajati iz postoje¢eg telekomunikacionog
¢vora LC Tivat, Ciji se kapaciteti. ukoliko za tim bude potrebe, mogu lako i brzo povecati.
Potrebno je izgraditi novu telekomunikacionu kanalizaciju sa telekomunikacionim oknima na
odredjenim rastojanjima.

Uslov za prikljucenje objekta koji se nalaze u urbanistickim zonama 2, 3i 4

e Za prikljuCenje objekata u ovim urbanistiCkim zonama ne postoje trenutno raspolozivi
kanalizacioni i kablovski kapaciteti, niti je moguée obezbijediti eventualno povecanje ovih
kapaciteta, stoga je predloZeno formiranje novog telekomunikacionog &vora RSS Zupa-nove
napojne tacke, na lokaciji Sportske dvorane, koji ¢e biti s opti¢kim spojnim kablom povezan
sa nadleznim ¢vorom LC Tivat.

¢ Radi omogucavanja proSirenja postojecih ili planiranja novih kablovskih kapaciteta u ovim
zonama, potrebno je izgraditi novu telekomunikacionu kanalizaciju sa telekomunikacionim
oknima na odredjenim rastojanjima.

1.8 Analiticki podaci
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Kriterijumi za utvrdivanje broja smjestajnih jedinica / turista / kreveta/ zaposlenih

Povrsine za stanovanje

STRATESKA STUDIJA

m2 BGP-a po korisniku

S — stanovanje

30 m2- Istanovnik

S1 - stanovanje sa poslovnim prostorima

30 m2- Istanovnik

M1 - mjesovita namjena, stambeno-turisticka namjena

30 m2- Istanovnik

rez S - rezervne zone stanovanja

/

m2 zelene
Povrsine za turizam m2 BGP-a po korisniku pm;)riine

korisniku
T1 - hotel 110 m2 - 1 krevet (turista) ~ 30% broja turista- broj zaposlenih 100
T2 - turisticko-nauticki sadrzaji 55 m2-1krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih 80
T4 - turisticko naselje, vile 40  m2 - 1 krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih 60
ZA - ljetnjikovac, kulturni turizam 40  m2 - 1 krevet (turista)  30% broja turista- broj zaposlenih /

Povrsine za sport i rekreaciju

SR - sportski objekti

500 m2- 1 zaposleni

R - sportski tereni na otvorenom sa prati¢im sadrzajima

Povrsine za komunalne servise i poslovanje

P — poslovanje

100m2 — 1 zaposleni

K - komunalni servisi

500 m2- 1 zaposleni

AS - autobuska stanica

50 m2- 1 zaposleni
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Zastita kulturne bastine

Zasti¢eni objekti

Zahvat grupacije borova na Zupi

Zelene javne povrsine

PS — Suma i makija

Z1 — Zastitno zelenilo

Z2 - javne zelene povrsine, park

Otvorene povrsine
PL — plaze
Otvorene poplocane povrsine

Obalno SetaliSte sa proSirenjem

Koridor otvorenih regulisanih kanala

Saobracajne i otvorene javne povrsine

Kolske saobracanice

Kolske pjesacke saobracanice

Pjesacke saobracanice

Javni parking

Pjesacke staze

Podrucje predvideno zagradnju marine

Poostojeca privezista

Pristaniste
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NAPOMENA:

Ostvarena povrsina prizemlja: aproksimativna vrijednost, dobijena analizom ovjerene katastarske podloge i identifikacijom objekata na terenu

Ostvarena BGP: aproksimativna vrijednost dobijena analizom spratnosti na terenu i kori§¢enjem podataka "ostvarena povr§ina prizemlja"

Dozvoljena povrsina prizemlja: maksimalna dobjena povrsina prizemlja na osnovu povrsine urbanisticke parcele i dozvoljene zauzetosti za odredenu zonu

Maksimalna dozvoljena BGP: maksimalna dozvoljena bruto povrsina objekta, dobijena na osnovu povrsine urbanisticke parcele i dozvoljenog indeksa izgradenosti za
odredenu zonu

OZNAKE SPRATNOSTI
P - Prizemlje Pk - Potkrovlje Pv - Visoko prizemlje
S - Suteren +1 - broj spratova
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Tabela. Postoje¢e koriscenje prostora

STRATESKA STUDIJA

. oy BGP
POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA povrsina parcela povrsina parcela objekata BGP
NA KOPNU
m2 % m2 % m2 m2
Stanovanje 60.224,68 9,07 9496,02 || 18572,44
°o‘ MjeSovito - stanovanje i
5 | poslovanje 16.830,42 2,54 2545,77 || 4480,62
g Turizam i ugostiteljstvo 7.669,62 1,16 1951,91 | 6402,49
= Privreda 5.858,16 0,88 9292,09 || 9477,24
% Servisno komunalna zona 19.536,72 2,94 360,00 360,00
% Sport i rekreacija 5.191,43 0,78 2700,00 || 2700,00
= Benzinska pumpa i plinska
stanica 3.979,51 0,60 | 119.290,54 | 17,97 96,00 96,00
Neizgradeno podrucje 293.482,55 44,21
= Suma i makija 98.301,79 14,81
e -
@ O || Zahvat grupacija borova na
é Q Zupi 34.413,18 5,18
N o || Otvorene javne povrsine 20.914,74 3,15
=z | Potoci 6.634,20
Saobracajne povrsine 90.826,83 13,68 544.573i29 82i03
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Tabela: Struktura izgradenog prostora

struktura
GRADEVINSKI PROSTOR zauzetost BGP
ha % m2 %
< w S - stanovanje 44691,250 | 10,38 | 28973,03 11,29
o g S1 - stanovanje sa poslovnim prostorima 4874,990 1,13 2437,50 0,95
Q CZJ M1 - [njes”;ovitg namjena, stambeno-
5 = turisticka namjena 27622,650 6,42 19335,86 7,54
a rez S - rezervne zone za stanovanje 26983,420 | 6,27 / /
g < T1 - hotel 157512,530 | 36,60 | 126010,02 49,11
E g T2 - turisticko-nauticki sadrzaji 10455,230 2,43 5227,62 2,04
’g % T4 - turisti¢ko naselje, vile 17250,010 | 4,01 8625,01 3,36
e = ZA - ljetnjikovac, kulturni turizam 6919,980 1,61 607,34 0,24
I >
w =g [ SR - sportski objekti
é 'g é 20475,150 4,76 9360,08 3,65
§ & é R - sportski tereni 7224060 | 168 / /
< w w || P-poslovanje (sa stanicama za
E S % snabdijevanje motornih vozila gorivom) 42199,380 | 9,81 | 21099,69 8,22
= Z =
% g . % K - komunalni servisi 54615,190 | 12,69 | 27307,60 | 10,64
< | As - autobuska stanica 9533,260 | 2,22 7626,61 2,97
430357,100 | 100,00 | 256610,33 100,00
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Tabela: Bilans povrsina

STRATESKA STUDIJA

BILANS POVRSINA

opsta struktura

struktura funkcija

struktura grupa

ha % ha % ha %
S - stanovanje 4.469 6.73
. S1 - stanovanje sa poslovnim prostorima 0.487 0.73
g?XEg{';‘:Nﬁé M1 - mjeSovita namjena, stambeno-
turisticka namjena 2.762 4.16
rez S rezervne zone za stanovanje 2.698 4.06 10.42 | 15.69
T1 - hotel 15.751 23.73
E 3 POVRSINE ZA T2 - turisticko-nauticki sadrZaji 1.046 1.57
% = TURIZAM T4 - turisti¢ko naselje, vile 1.725 2.60
S g ZA - ljetnjikovac, kulturni turizam 0.692 1.04 19,21 | 28.94
= POVRSINE ZA SR - sportski objekti 2.048 3.08
SPORT I . .
REKREACLIU R - sportski tereni 0.722 1.09 2,77 | 417
POVREINE ZA P posl_(_)vanje_z (sa stani_cama_za _
KOMUNALNE snabdijevanje motornih vozila gorivom) 4.220 6.36
SERVISE I K komunalni servisi 5.462 8.23
POSLOVANJE || A5 autobuska stanica 0.953 1.44 10,63 | 16,02 43.036 | 64,83
. Javne saobracajnice (kolske povrsine i
x SAOBRACA | trotoari) i pjegatke staze 6.686 | 10.07 6,69 | 10.07
g PS - Suma i makija 9.607 14.47
= ZELENILO Z1 - Zastitno zelenilo 1.009 1.52
% Z2 - javne zelene povrsine, park 1.326 2.00 11,94 | 17.99
g PL - plaZe 0.871 1.31
g OTVORENE JAVNE || Poplocane javne povrsine 0.444 0.63
z POVRSINE obalno 3etaliste 2.355 3.55
L -postojece priveziste, marina, pristanista 1.051 1.58 4,72 7.11 23,349 | 35,17
Ukupno 66.385 100.000 66.385 100 65,90 100
Ukupna povrsina zahvata 66.386 ha (663.863,83 m2)
Povrsina akvatorija mora u zahvatu plana: 58.332 ha (583325.54 m2)
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Tabela: Suma Kkorisnika

STRATESKA STUDIJA

broj smjestajnih broj broj broj UKUPNO TURISTA,
IO VL LCOLTEINT LR jedinica stanovnika kreveta (turista) || zaposlenih || STANOVNIKA I ZAPOSLENIH
S 964 964
S1 81 81
Stanovanje
M1 647 647
rez S
Ti 551 1,103 331 1,433
. T2 46 91 27 119
Turizam
T4 67 201 60 262
ZA 6 12 4 16
Komunalni AS 153 153
servisi | P 211 211
poslovanje K+SR 20 7

[owrvo [ | e | we] wse [ ws ]

NAPOMENA:

T1 smjestajna jedinica = 2 kreveta
T2 smjestajna jedinica = 2 kreveta
T4 smjestajna jedinica = 3 kreveta
ZA smjestajna jedinica = 2 kreveta
1 krevet = 1 turista
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STRATESKA STUDIJA

Rezime - Osnovni urbanisti¢ki parametri na nivou plana Studije

_rezime osnovni urbanisticki parametri na nivou plana_

Za teritoriju cijelog plana od 66,39 ha planirani urbanisticki pokazatelji su sljedeéi:

povrsina zahvata plana na kopnu
— povrSina pod objektima

— povrSina pod saobracajnicama
(u okviru zahvata plana)

— povrSina obalnog Setalista
(sa proSirenjima)

— ukupna BGP objekata

—  broj smjestajnih jedinica

— ukupan broj turista, posjetilaca i zaposlenih:
— turisti

— stanovnika

— broj zaposlenih

— prosjecna gustina na nivou plana tokom sezone
(korisniici = turisti, posjetioci i zaposleni)

— gustina na nivou turistickog kompleksa

663 863,83 m2

144 077,08 m2

66 860 m2

23 550 m2

256 610,33 m2

670
3955
1407
1692
856

59,3 korisnika/ha

73 turista/ha

— indeks zauzetosti terena u zahvatu plana 0,21
— indeks izgradenosti u zahvatu plana 0,38
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2. PRIKAZ IDENTIFIKOVANIH SPORNIH PITANJA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
KOJA SU ZASTUPLJENA U PRIPREMI STUDIJE LOKACIJE; PRIKAZ VEZE STUDIJE
LOKACIJE S DRUGIM RELEVANTNIM PLANOVIMA, POLITIKAMA I
STRATEGIJAMA RAZVOJA

2.1 Identifikovana sporna pitanja zastite Zivotne sredine koja su zastupljena u pripremi
Studije lokacije

Uzimajuéi u obzir sadrzaj i glavne ciljeve Studija lokacije te karakteristike crnogorskog primorja u
cjelini, kao i sadasnje stanje u predmetnom prostoru, za predmetnu Studiju lokacije identifikovana su
slijede¢a sporna pitanja Zivotne sredine, koja je trebalo ocijeniti u postupku StrateSke procjene
uticaja na Zivotnu sredinu:

Ocuvanije bioloSke raznolikosti, faune i flore, i zasticenih podrucja,

Osiguranje slobodnog pristupa obali,

OcCuvanije kvalitete obalnog mora,

Ocuvanje zelenih povrsina (vegetacije),

Oc¢uvanje autenti¢nog pejzaza,

OcCuvanije kulturne i historijske bastine,

Zastita ljudskog zdravlja i poboljSanje kvaliteta Zivljenja

Nooakwh=

2.2 Odnos prema drugim planovima i programima

Sistem prostornog planiranja u Crnoj Gori zasniva se na hijerarhiji planova, po¢evsi od Prostornog
plana Crne Gore pa prema nizim razinama. Studija lokacije je u izravnoj vezi sa slijede¢im
relevantnim planovima, politikama i strategijama razvoja, usvojenim na drzavnom, odnosno
lokalnom nivou:

Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine,

Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore,

Strategija regionalnog razvoja Crne Gore,

Prostorni plan podru&ja posebne namjene za Morsko dobro,

Prostorni plan opstine Tivat,

Generalni urbanisticki plan opstine Tivat,

StrateSki master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i opstinu Cetinje,

StrateSki master plan za upravljanje ¢vrstim otpadom,

Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine.

CoNoarWON =

U nastavku je dan kratki prikaz nekih od gore navedenih dokumenata u dijelu koji se odnosi na
predmetno podrucje.

2.2.1 Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine
Prostorni plan Crne Gore iz marta 2008. godine definisao je opste ciljeve na nivou Republike, tri
regiona (Primorski, SrediSnji i Sjeverni) i 14 razvojnih zona.

Primorski region, svojim opc¢im izgledom, ima sva tipicna obiljezja mediteranskih prostora. Osim
izvanrednih prirodnih uslova i znacajnih komparativnih prednosti za razvoj turizma, pomorske
privrede i nekih grana poljoprivrede, za sada ne raspolaze drugim znacajnim prirodnim resursima.
Povrsinom najmanji (1 591 km?), ovaj region, koji se u osnovi poklapa sa, u geomorfolo§kom smislu,
definiranom i izdvojenom oblas¢u Primorja, obuhvata podrucja opstina Herceg-Novi, Kotor, Tivat,
Budva, Bar i Ulcinj.

To je najperspektivniji region u Crnoj Gori. Zbog svoje privlaénosti i relativno dinamic¢kog razvoja
Crnogorsko primorje je ve¢ nekoliko decenija imigraciono podrucje

Turizam i pomorska privreda bi¢e glavni pravci razvoja. Poljoprivreda ¢e imati znacajniju ulogu, dok
¢e industrija biti, jo$ uvijek, samo komplementarna aktivnost.
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Sintezna ocjena stanja u Primorskom regionu
Brojni razvojni i prostorno-ekoloski problemi Primorskog regiona namecu potrebu da se Sto prije
pristupi trazenju odgovora i pristupanju konkretnim aktivnostima za njihovo rieSavanje.

Velika sezonska antropopresija prostora, potencirana uskoSc¢u primorskog pojasa i njegovom loSom
komunikacijskom povezanoS¢éu sa zaledem, jedan je od glavnih problema. Slijedi pretjerana
suprastrukturna, a ponegdje i infrastrukturna izgradenost. Primorski region je prepoznat po
nelegalnoj izgradnji. Intenzitet izgradnje u pojedinim djelovima ve¢ dobija sve odlike tzv.
,Zazidivanja” obale, Sto bi, nastavi li se dosadasnjim intenzitetom, vodilo konacnom gubitku
atraktivnosti obalnog podrucja.

Pored problema nelegalne gradnje i njegovih posljedica, postoji i veliki broj nerijeSenih pitanja u
oblasti tehnicke infrastrukture, a u prvom redu u vezi sa drumskim saobracajem.

Ako ne budu preduzete odgovaraju¢e prostorno-planske, urbanistiCke i mjere zastite Zivotne
sredine, treba ocekivati sliede¢e konflikte u prostoru ovog podrucja:

o Dalje degradiranje akvatorija i dijelova obale u Boki Kotorskoj, kao posljedica ulivanja
netretiranih komunalnih otpadnih voda, industrijskih otpadnih voda i otpadnih voda iz hotelskih
kompleksa, ekoloski Stetnih postupaka (na primjer, u Bijeloj i Tivtu), havarija tankera nafte i
drugih saobracajnih sredstava, nekontrolisanog bacanja ¢vrstog otpada, neizgradenosti lucke
infrastrukture (medunarodnih luka, marina i brodogradilista) za prihvat balastnih i ostalih
otpadnih voda i &vrstog otpada i roba u transportu sa brodova koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu
itd

e Opasnost od izlivanja naftnih derivata u akvatorij i opasnost od eksplozija i pozara (skladiste
naftnih derivata Lipci u Boki Kotorskoj )

¢ Opasnost od neregulisanih klizista

o Neprilagodenost izgradnje seizmiCkom riziku.

Opsti ciljevi razvoja
Kao opsti ciljevi Prostornog plana koji odrazavaju postavljene uslove definirani su:

UblaZavanje regionalnih nejednakosti u ekonomskom i drustvenom razvoju

Obezbjedenje kvaliteta zivota u svim djelovima Crne Gore.

Razvoj urbanih i ruralnih podruéja u skladu sa njihovim potencijalima i ograni¢enjima.

Racionalno koriS¢enje prirodnih resursa kroz:

1) Ograni¢enje prosirivanja gradevinskog zemljita na najmanju mogucu mjeru.

2) Racionalna upotreba prostora za urbanizaciju i kontrola i ograniCavanje intenzivnijeg Sirenja
urbanih podrudja.

3) Odrzivi razvoj obalnog podrucja primjenom principa odrzivog razvoja i instrumenata
integralnog upravljanja obalnim podru€jem kao opceg interesa Crne Gore, ukljuCujuéi i
prioritetno rjeSavanje najvaznijih, brojnih problema i proturjeénosti, naroCito u dijelu
prostornog i planskog usmjeravanja razvoja morskog akvatorijuma i bolje valoriziranje i
upotrebu posebno vrijednih resursa i potencijala.

e Implementiranje postoje¢ih zakonskih rjeSenja i prostornoplanskih dokumenata, kao i

medunarodnih konvencija koje se odnose na prostorni razvoj u Sirem smislu, a koje je Crna Gora

potpisala ili usvojila.

Specificni principi i ciljevi Prostornog plana po sektorima
Turizam

e Produzavanije turistiCke sezone

o Promovisanje raznih segmenata turisticke ponude u skladu sa medunarodnim standardima

e Poboljsano i proSireno povezivanje turistickog sektora sa ostalim relevantnim privrednim
sektorima, kao Sto su poljoprivreda , usluge i prijevoz.
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o Svaki aspekt razvoja turizma treba da tezi oCuvanju prirodnih vrijednosti.
¢ Razvijati turizam srednjeg i visokog standarda.
¢ PoboljSanje i razvoj dodatnih smjestajnih kapaciteta treba da se fokusira na sljedece kriterijume:
a) revitalizacija postojecih zgrada,
b) pracenje principa suvremene arhitekture turistickih objekata i sistema, uskladene sa
postojeé¢im naseljskim strukturama imajuci u vidu tradicionalno urbano i prirodno okruzenje,
c) koncentriranje razvoja u postoje¢im naseljima, kako bi se izbjeglo nepotrebno zauzimanje
zemljista.
o Na odgovaraju¢im lokacijama, razvijati ¢e se zdravstveni i wellness turizam u skladu sa
kapacitetima nosivosti odredenog podrucja i u skladu sa principima i ciljevima odrzivog razvoja.
o Svi zahtjevi za investiranje u vece turistiCke objekte moraju biti dopunjeni procjenama ocekivanih
uticaja na zivotnu sredinu, procjenom efekata regionalne ekonomije, procjenom seizmickog
rizika i procjenom socijalnog uticaja.

Saobracajna infrastruktura

o PoboljSanje i sigurnosti saobraéaja na postojecoj putnoj mreZi, sto podrazumijeva adekvatno
odrzavanje, zastitu i sanaciju postoje¢ih puteva, kao i modernizaciju pojedinih dionica puta
(eliminiranje crnih tacaka, poboljSanje elemenata puta itd.) i omoguc¢avanje sigurne upotreba
puteva tokom Citave godine.

o Uspostavljanje pjeSackih i biciklistiCkih staza u naseljima (posebno u urbanim centrima), kako bi
se omogucio siguran pjeSacki i biciklistiCki saobrac¢aj u naseljima.

Hidrotehnicka infrastruktura

e U oblasti vodosnabdijevanja osigurati snabdijevanje kvalitethom vodom cjelokupnog gradskog
stanovniStva i oko 90% seoskog stanovnistva, putem javnih vodovoda. U roku od 5 godina
nakon usvajanja ovog Plana, treba pripremiti koncepte opstinskih, odnosno regionalnih sistema
vodosnabdijevanja. Vazni elementi ovih opstinskih, odnosno regionalnih sistema za
vodosnabdijevanje jesu mjere za smanjenje gubitaka i racionalizaciju potrosnje.

e Zastita i unapredenje kvaliteta povrSinskih i podzemnih voda i voda iz obalnog podrucja na
propisan nivo kvaliteta predstavlja glavni zadatak. Neophodno je da najmanje 80% populacije
Crne Gore ima omoguceno priklju¢enje na kanalizacijski sistem. Sva urbana naselja koja imaju
viSe od 1 000 stanovnika treba da imaju moguénost tretmana otpadnih voda. Za manja naselja i
zgrade van naselja primijenit ¢e se decentralizirana rieSenja za tretman kanalizacije (septicki
tankovi itd.).

o Opstinski koncepti tretmana otpadnih voda moraju se razraditi u roku od 5 godina nakon
usvajanja ovog plana. Ovi koncepti se mogu pripremiti zajedno sa konceptima za sisteme
vodosnabdijevanja.

o Atmosferske vode &e se evakuirati iz urbanih naselja kanalizacijskim sistemima uz odgovarajuce
preciséavanije prije njihovog otakanja u recipijente.

e Izgradit ¢e se postrojenja za preciS€avanje otpadnih voda u basenima izvora svjeze vode u
Bokokotorskom zalivu. Neophodno je uspostaviti zone sanitarne zastite na svim koridtenim i
potencijalnim izvorima.

Upravljanje otpadom

e Da bi se ublazili negativni uticaji otpada na zivotnu okolinu, opstine kao nadlezni organi za
uklanjanje otpada ¢e razraditi strategije za upravljanje otpadom. Ove strategije moraju obuhvatiti
pristup sakupljanja otpada i deponovanja otpada u skladu sa uspostavljenom meduopstinskom
suradnjom.

¢ Koli¢inu otpada treba smanijiti uvodenjem sustava za separaciju otpada, kako bi se odvojile one
komponente otpada koje se mogu ponovo iskoristiti (reciklirati) od onih koje se moraju baciti.
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Koncepti sistema za separaciju otpada moraju se razraditi u skladu sa opstim strategijama za
upravljanje otpadom u ops&tinama.

Smjernice i mjere za realizaciju Prostornog plana

Razvojna zona: BOKA KOTORSKA
Ova zona, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanoviSta, obuhvata
podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona TIVAT
Smjernicama je predvidena izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone,
obuhvatajuc¢i podrucja sve tri podzone i rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom
saobracajnicom.

2.2.2 Izvod iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro (PPPPNMD)

Projekcije djelatnosti na podrucju Primorja
Turizam i komplementarne djelatnosti

Prema Master planu za razvoj turizma, strate3ki cilj je da se povec¢a kapacitet na 50 000 hotelskih
lezaja do 2010, da bi se udvostruCio do 2020, kako bi se realizovao ekonomski potencijal u
turistic¢koj grani privrede.

Plan nalaze ukidanje hotela sa jednom zvjezdicom i znacajno redukovanje kapaciteta hotelskog
smjestaja sa dvije zvjezdice, kako bi se privukla imuénija turisticka trzista sa znac€ajno viSom
dnevnom potroSnjom po turisti.

Na osnovu rezultata kategorizacije turistiCkog smjestaja u hotelskom sektoru, primarna strategija je
fokusirana na pretvaranje svih postoje¢ih hotela sa dvije zvjezdice na strateski vaznim primorskim
lokacijama — u hotele sa tri, Cetiri i pet zvjezdica, prema medunarodnom standardu. Ovaj zahtjev
znaCi da viSe od 50 hotela i smjeStaja hotelskog tipa, sa 20 000 kreveta treba da bude
modernizovano do 2010.

Prioritet treba da bude dat izgradnji novih hotela kao djelova visokokvalitetnih "odmaraliSnih
destinacija" u kategorijama Cetiri i pet zvjezdica, zatim manjim hotelima i turistickim selima u
kategoriji tri zvjezdice, i restauraciji palata u okruZenju kotorskog zaliva sa posebnim karakterom
iznajmljivanja imuénim turistima.

Jasna "zona zabranjene gradnje" izmedu obale i naselja treba da bude uspostavljena kako bi bila
vodi€ razvoja novog turistiCkog smjesStaja. Svaka gradnja turistickog smjestaja u blizini plaza treba
da bude rezervisana samo za visokokvalitetni hotelski smjestaj.

Na neizgradenim povrSinama plaZa/obale, zelenilo izmedu mora i zone izgradnje treba da bude
oCuvano iz ekoloskih razloga i radi obezbjedenja pozeljne prirodne hladovine za turiste.

Ekoloski osjetljive povrSine unutar zona za izgradnju treba uvijek da budu zasti¢ene i saCuvane kao
dodatna vrijednost turistickog uzivanja. Obim, visina i arhitektura novih hotelskih kompleksa treba da
budu u harmoniji s okruzenjem. Za nove hotele, lezajni kapacitet hotela sa tri ili Cetiri zvjezdice ne
treba da prelazi 500 kreveta po objektu, a hotela sa pet zvjezdica ne viSe od 350 kreveta. Potrebno
je ispostovati i standarde o zelenim povrSinama shodno kategoriji objekta.

Postojedi turisti¢ki smjestaj na najpriviaénijim primorskim lokacijama, sa postojeéom kategorijom
jedne ili dvije zvjezdice, treba da bude podignut do prioritetnih kategorija ili poruSen i ponovo
izgraden.

Radi ostvarenja maksimalnog ekonomskog ucinka, primorske opstine, prema Masterplanu, treba da
teZe ka postepenoj transformaciji hotela kako bi se postigla sledeca distribucija do 2020 g.: 10%
kapaciteta u hotelima sa 5%, 40% kapaciteta u hotelima sa 4*, 40% kapaciteta u hotelima sa 3*, 10%
kapaciteta u hotelima sa 2*, Izbacivanje hotela sa 1*.
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Nauticki turizam

Prema studiji iz 2005. godine, temeljem provedene analize za 21 lokaciju, za Crnu Goru je
predlozena osnovna mreza marina kapaciteta oko 2 000 vezova: dvije velike servisne marine
kapaciteta 400-800 vezova, Cetiri standardne marine kapaciteta 100-300 vezova i tri specijalne
marine s neSto manjim brojem vezova. Uz njih se podrazumijeva obezbjedenje komercijalnih vezova
u postoje¢im lukama, narocito na lokacijama koje bi mogli da pobude vece interesovanje nauti¢ara.

Luke nauti¢kog turizma, odnosno lokacije koje bi trebalo da pruZaju samo usluge komercijalnog
vezivanja trebalo bi razvijati duz cijele obale. Tome treba dodati i prostore koji su djelimi¢no uredeni
za prihvat nauti¢kih plovila i nauti¢ara u postoje¢im lukama Risan, Kotor i Kalimanj-Tivat.

Komercijalni vezovi su predvidjeni u privezistima, kao posebno izgradenim i uredenim prostorima za
privez plovila, uz turistiCke komplekse i sadrzaje. Jednu od za to predvidjenih lokacija predstavija i
podrugje Boniéi — Zupa. Na lokaciji Boni¢i moguéa je izgradnja manje marine ili privezista
jedrilicarskog centra.

U funkciji nautiCkog turizma moguce je ukljuditi, kroz paZljivu revitalizaciju, mandrace i stara
pristanista.

Nacrt Urbanistickog plana za obalu na podrucju obuhvata Studije predvida slijedeca rie$enja:

Mreza marina prema nacrtu Urbanistickog plana za obalu
Tip marine Lokacija Napomene Broj vezova
Razvoj postojece Tivat — Kalimanj 20
Izgradnja nove Tivat — Bonici Porto Montenegro 800 | 240
mjesta
PristaniSta — Mandraci U cijeloj Boki Kotorskoj

Izvor: Nacrt verzije Urbanistickog plana obale, rezime, "Nautical Tourism"

Sport i rekreacija
Za rekreativno bavljenje sportovima i rekreacijom planirani su sljedeci sportovi:

o 3etnja duz obale, pjeSacka staza uz obalu; voznje biciklima, rolerima duz staze uz obalu,
¢ jedrenje amatersko,
¢ plivanje i kupanje na svim plazama.

Kupalista
Povecanje turistickih smjestajnih kapaciteta zahtijeva i povecanje ukupne povrsine kupalista, pa je
za te svrhe potrebno:

e postupno povecavati povrsinu koriS¢enja postojeéih kupali$ta koja se sada djelimi¢no koriste,

e povecavati, gdje god je to moguce, postojeca kupalista, Cija se povrSina sada cijela koristi,

e uspostavljati nove prirodna ili vieStacka kupalista gdje god je to potrebno i racionalno, i da se
ne kosi sa uslovima zastite.

Kupalista, prema namjeni, bi trebalo opremati tako da mogu da zadovolje $to viSe kriterijuma
kampanje "Blue Flag”, kojima e se: paZzljivo razrijesiti konflikt izmedu rekreativne i zastitne funkcije,
obezbijediti pristup svim licima, opremiti potrebnim uredajima i sadrzajima.

Pjesacko-biciklisticke staze

Kompaktnost neprekidne linije teritorije Morskog dobra, bez obzira na njegovu Sirinu i raznovrsnu
geomorfoloSku strukturu, daje mogucnost uspostavljanja dugolinijskih biciklistiCko-pjeSackih trasa,
koje se mogu prostirati duz cijele obale.
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Tivatski vodovodni sistem
Perspektive razvoja Tivta u pogledu vodosnabdjevanja vezane su kao i kod ostalih primorskih
gradova za izgradnju Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje, koji moze u sprezi sa lokalnim

izvoristima (Ciji je ukupan kapacitet daleko najmanji u odnosu na izvoridta drugih primorskih
gradova) da zadovolji potrebe Tivta u vodi do 2021. godine.

Projektovana potrebna koli¢ina za 2021. godinu za Tivat od ukupno 193 /s, iznosi za stalne
korisnike 117 /s i 76 l/lza povremene korisnike. |z lokalnih izvora moze se podmiriti 30 I/s, a iz
regionalnog vodovoda 163 I/s.

Tivatski kanalizacioni sistem
Za Tivatski kanalizacioni sistem usvojeno je takode separatno odvodenje upotrebljenih otpadnih
voda.

Otpadne vode grada Tivta sakupliene mrezom kanala vode se kolektorom iz Tivta i prikljucuju na
kolektor Kotor - Traste na potezu od izlivne komore Solila do ulaznog portala Grude.

Tivatskim kanalizacionim sistemom bi se odvodile vode kolektorom od Donje Lastve kroz cijelo
urbano tkivo Tivta pa do podrucja Kukoljina. Kolektor se spaja u izlivnoj gradevini ,BjeluSine”,
dijelom kanalizacije koji sakuplja otpadnu vodu Prevlake, ostrva Sveti Marko i podruc¢ja aerodroma.
Od izlivne gradevine nastavlja se gravitacioni kolektor do pumpne stanice Solila iz koje se voda
potiskuje u makro sistem.

Prije upustanja industrijskih otpadnih voda Tivta potrebno je predvidjeti predtretman u Remontnom
zavodu Tivta na nivou otklanjanja suspendovanih €estica u taloZnicima i ulja i masti u separatoru,
kao i separatore masti za vece restorane i hotelske kuhinje.

Tretman c¢vrstog otpada

RijeSenje problema sakupljanja, transporta i deponovanja &vrstog otpada razmatrano je u okviru
integralnog rijeSavanja problema ¢vrstog otpada na nivou Republike Crne Gore, a $to je definisano
Strateskim master planom za upravljanje otpadom.

Master plan je predlozio 8 (osam) meduopstinskih deponija od ega 3 u Primorskom regionu i to: za
Bar i Ulcinj — Police (opstina Bar); za opstine Kotor, Tivat i Budvu nije definisana lokacija, jer postoji
"privremena deponija" Lovanja; za Herceg Novi — Duboki do.

Planirana produkcija otpada u 2020. godini, u jeku sezone vodeci rauna o neravnomjernosti broja
korisnika, koli€ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i ftretirati na sanitarnim
deponijama iznosila bi u danu i godidnje prema gradovima u tonama:

| Tivat | 35,36 t/dan 7 857,00 t/god

(napomena: podaci su izvedeni na osnovu procjene broja stalnih stanovnika i povremenih korisnika
prostora, produkcija otpada za primorski region je raCunata sa 0,9 kg/stanovnik/danu odnosno za
turiste 1,5 kg/turista/danu)

Realizacija ovog projekta odvijat ¢e se kroz sljedeCe segmente:

¢ smanjivanje proizvodnje ¢vrstog otpada;

e separacija otpada na mjestu sakupljanja otpada kroz postepeno uvodenje separacije na mjestu
nastanka otpada - primarno sortiranje;

o tretman organskih komponenti otpada nakon ¢ega se moze Koristiti kao dubrivo ili energetski
resurs;

¢ koli¢ina otpada koji se odlaze na deponije svodi se na minimum, a nacin odlaganje u skladu sa
prirodom;

e sanacija svih postojecih deponija i smetlista i vracanje zemljiStu prirodan izgled.
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Namjena prostora morskog dobra

Na osnovu projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti na Primorju, a uvazavajuci principe
racionalnog koriScenja prostora, koji treba da svedu na minimum konfliktne situacije, ovim planom
se predlazu se sljedeée kategorije namjena i koriS¢enja prostora morskog dobra.

Za dio sektora 22 i sektor 23 u PPPPN Morsko dobro utvrdena je namjena za naseljsku strukturu,
turistiCki kompleks, kontaktnu zonu aerodroma, komunalno servisne djelatnosti, sportsko-rekreativni
kompleks, javno djelomi¢no uredjeno kupaliSte, hotelsko kupaliSte, priveziSte/lu€ica, marinu i
zasti¢ene spomenike graditeljske bastine.

Uslovi za uredjenje, izgradnju i zastitu
Kroz izradu i usvajanje ovoga Plana, potrebno je osigurati prostoru Morskog dobra status od
posebnog interesa odnosno, status kompleksne i integralne zastite.

U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:

¢ graditi objekte pomorskog saobrac¢aja (mula, pristanista mandracée, ponte) i slicne objekte koji
po logici svoga postojanja moraju postojati bas na "pjeni od mora”;
rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog naslijeda;
zastita autentiCnog pejzaza, obnova pozarista, oCuvanje mediteranske makije;
zastita podmorja;
planom definisana dogradnja postoje¢ih turistiCkih objekata sa ciliem njihovog
osavremenjivanja i obogacivanja sadrzaja kao i ograni¢ena gradnja novih objekata koji su
predvideni ovim planom i planovima niZeg reda.

U prostoru Morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razli€itih vrsta koji se po svojoj funkciji
mogu smijestiti u morsko dobro: kupaliSta, saobraéajni objekti, nautiCki sadrzaji, sezonski objekti,
stari objekti tradicionalne arhitekture, stambeni i pomoéni objekti, grupacije novih objekata
savremene arhitekture, hotelski i turisticki kompleksi.

Prilikom izrade uslova za potrebe Studije lokacije ispostivani su svi uslovi za pojedinu namjene
navedeni u PPPPN MD.

Smijernice za primjenu Plana

Uz namjenu prostora i uslova za uredjenje, izgradnju i zastitu PPPPNMD utvrdio je i smjernice za
primjenu Plana. Uz op¢e smjernice za morsko dobro u cjelini tabelarno su navedene i smjernice za
svaki sektor zasebno.
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Broj sektora: 22

Seljanovo — Arsenal — Kalimanj — Belane

Osnovne namjene

naseljska struktura Seljanovo (stanovanje, usluzni, javni
sadrzaji, jedriliCarski — jaht klub Delfin)

izgradjena obala — lungo mare

kompleks remontnog zavoda (Arsenal) — servisna marina sa
400-850 vezova sa turistiCkim, centralnim i komplementarnim
djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i prateCi sadrzaji sa
zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila) uz moguénost
uspostavljanja slobodne zone u dijelu prostora, a u skladu sa
Zakonom o slobodnim zonama

naseljska struktura (gradski park, sportski tereni, javni sadrzaji)
gradska riva Pine sa pristaniStem

izgradjena obala — lungo mare
komercijalno priveziste Kalimanj

naseljska struktura Belane (stanovanje, usluzni sadrzaiji)

Smijernice za kupalista

javna — uredjena i djelimi¢no uredjena kupalista (lungo mare)

na dijelu izgradjene obale predvidjeti kupaliSta za hotele u
zaledju

Smijernice za zastitu

Gradski park kao zasti¢eni objekat prirode

Smijernice za sprovodenje

vazeci DUP i studija lokacija za kompleks Arsenala

uslovi PPPPNMD za kupalista i SetaliSta (direktno sprovodjenje)

Broj sektora: 23

Zupa — Boniéi

Osnovne namjene

turistiéki kompleks Zupa

marina Boni¢i (Racica) kao alternativa Arsenalu — moze i kao
privezite i jedriliCarski centar

naseljska struktura Boni¢i — Kukuljina (sportski tereni i objekti,
javni sadrzaji,
autobuska stanica, stanovanje)

servisna zona Kukuljina

Smijernice za kupalista

hotelska - uredjena kupalista (Zupa)

Smijernice za zastitu

palata Verona — Bizanti, Racica (Il kategorija)

oCuvanje autentiénog pejzaza, pazljiv odnos prema postojecoj
vegetaciji i njeno

uklapanje u rjeSenja kompleksa

Smijernice za sprovodenje

vazeéi DUP i studije lokacije za kompleks Zupe i Boniéa

uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodjenje)

2.2.3 lzvod iz Masterplana za turizam (Revizija Masterplana iz 2001.)

Turisticki klasteri

Turisti¢ki se proizvod oblikuje i stvara u opstinama. Postojeé¢a preduzeca i opstine su glavni nosioci
usluge turistiCke privrede. Svaki element ponude — smjestaj, gastronomija, plaza, prijatni ambijent za
odmor, Cistoca itd. — ima isti znacaj. Od svih tih usluga nastaje reputacija destinacije. Nakon toga se
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odluCuje, Sta njeni gosti o svom godiSnjem odmoru misle, o ¢emu izvjeStavaju, kako su ocijenili
odnos cijene i usluge. Njihove preporuke i midljenja postaju najvazniji instrument prodaje.

Crna Gora moze se podijeliti na 6 klastera od kojih se 3 nalaze na primorju. Same granice klastera
nisu nepropusne, nego su otvorene za susjede radi Sto boljeg umrezavanja i kooperacije, ona
prelazi granice, obogacuju ponudu, stvaraju destinaciji bolju cijenu i naj¢eSée poboljSavaju relaciju
troSak — dobit.

Klaster Boka Kotorska, Lustica

Trenutna situacija

Boka Kotorska spada u najliepSe zalive na svijetu. U Sredozemlju je jedinstvena i time predestira na
izuzetno kvalitetni individualni turizam. Njen kulturni i prirodno potencijal je neogranicen i izuzetno
pogodan za diverzne vrste turizma: plazni turizam, sportski turizam, regate svih vrsta, treninzi za
veslanje tokom zime, ronjenje, pjeSacenje, penjanje itd. — nauticki turizam, kulturni i zdravstveni
turizam. Unutar ovih okvira prvoklasni potencijal za razvoj predstavlja i areal Zupa kod Tivta.

Ipak realizaciji jedne potpunije turisticke koristi, ostvarene iz vrijednosti ovog potencijala, stoje na
putu joS uvijek izvijesne smetnje: opasni, ometajuéi saobracaj te nerijeSeno pitanje odvoda i
kanalizacije koje uti¢u na kvalitet vode.

Prednosti

Kombinacija koja oduzima dah: fjord i zaliv povezani sa otvorenim Jadranskim morem, oblast za
vodene sportove Tivat — Sveti Marko, kulturno nasljede iz mletackog perioda sa Kotorom (UNESCO
svjetska kulturna bastina) i Perast, Habsburski prsten oko zaliva — unikat Sirom svijeta, jedva taknuti
mediteranski duh poluostrva Lustice.

Slabosti

LoS cestovni saobracaj, optereCenje Zzivotne sredine industrijom, lukama i neadekvatnom
infrastrukturom, neplanska izgradnja zaliva bez brige o spomenicima kulture, tradiciji i stilu gradnje,
generalno loSe hotelijerstvo.

Sanse

Za turizam tokom cijele godine, ovaj klaster posjeduje najbolji potencijal koji je ojacan blizinom
Dubrovnika, moguénoS¢u regionalne saradnje i boljom avio povezanosti zahvaljujuci blizini
aerodroma Cilipi.

Prijetnje
Spekulacije oko zemlji$ta, nagli skok cijena nekretnina, nekontrolisana gradnja.

Greenfield potencijali

Na poluostrvu Zupa na raspolaganju za dalji razvoj stoji 26 ha. Regionalni masterplan za Boku
Kotorsku je za ovaj areal predvideo koncept koji predvida Cetiri odmaraliSta sa ukupno 1 800
lezajeva za goste u standardu 3 i 4**** zvezdice. Ciljna grupa i ponuda ovih odmaralista su
medusobno prilagodeni kako ne bi predstavljali konkurenciju jedni drugima. Nastoji se da ovo
podrucje ima sezonu koja ¢e se protezati preko cijele godine. Zbog toga je potrebno posebnu paznju
usmeriti na atraktivne ponude i van sezone kupanja. Vazan oslonac u tom pogledu predstavljaju
sportske aktivnosti i dozivljavanje prirode. S jedne strane, neposredno pored lokacija na kojima se
nalaze hoteli predviden je veliki sportski kompleks. S druge strane, od Tivta i ostalih mesta u Boki
protezace se:

o "divlja staza" za bicikliste i planinare, koja se proteZe sve do zaleda, kao i
e manje zahtevna mrezZa staza za peSake i bicikliste preko poluostrva Lustica.
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2.2.4 Izvod iz Generalnog urbanistickog plana Tivta (1987.)

Generalni urbanisticki plan Tivta kao revizija Generalnog urbanistickog plana Boke Kotorske iz 1969.
godine obuhvatio je Sire gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Solila (povrSine 1 860 ha), a u toku
rada na planu proSiren je obuhvat na prostor Krtola, nazvan Tivat Il (1 880 ha). Planirani broj
stanovnika podru¢ja GUP-a Tivta do kraja planskog perioda (2000 g.) bio je 14 000 stanovnika.

Prema popisu iz 2003. godine dostignuta je projekcija koja se odnosi na gradsko podrudje.

Prostor opstine formiran oko Tivatskog zaliva ukazuje na potrebu &to hitnijeg uredenja pristanista na
obali kao i uvodenja lokalnih pomorskih linija.

GUP-om Tivta rezervisane su znatne povrsine za razvoj pojedinih djelatnosti turisticke privrede. U
buduénosti se planira intenzivan razvoj sportova na vodi, ali i ostalih sportskih grupa. S obzirom na
problem zagadenosti vode planira se izgradnja bazena vezano uz sve hotele na gradskom podrugju.

Planski pravci razvoja Tivta bili su uglavnhom usmjereni na uzi priobalni pojas Cija je razvijena linija
obale unutar zahvata planom iznosila oko 30 km. Neracionalnom i djelomi€no nekontroliranom
izgradnjom preteZno individualnih stambenih objekata angaZovani su veliki dijelovi grada, a najtezu
uzurpaciju prostora predstavlja izgradnja uz morsku obalu.

2.2.5 Novi Prostorni plan opstine Tivat i Generalni urbanisticki plan Tivat

Novi Prostorni plan opstine Tivat i Generalni urbanistic¢ki plan (2009) su u izradi (faza- Nacrt
Plana). Za potrebe Plana izradena je Strategija prostornog razvoja kao prva faza Plana u kojoj su
prikazani odredeni pokazatelji za predmetnu studiju lokacije. Strategija je anaizirala moguénosti i
potencijale prostornog razvoja te je utvrdena neuskladenost na drzavnom nivou planiranja u PPCG,
prije svega u odredivanju malog porasta stanovniSta u opstini (do 2020 planirano je 14 358
stanovnika uz planirane turistiCke kapacitete Lustice od 10 380 lezajeva Sto zahtjeva cca 2000
zaposlenih u prvoj fazi). Strategija upozorava da je kapacitet nosivosti opstine gotovo iscrpljen te je
potrebno pazljivo planirati turistiCke kapacitete.

Prema dugoroCnoj projekciji iz Master plana za opstinu Tivat predvideno je 6.500 kreveta u
hotelima, 200 u odmaralistima, 100 u kampovima i 10.000 u privathom smjestaju.

Na podrucju opStine Tivat planira se izgradnja novih smjestajnih kapaciteta na cca 4.500 kreveta,
8to bi sa registrovanim i procijenjenim iznosilo oko 17.200 kreveta.

Vizija prostornog razvoja temeljem anketa razradena je u dvije varijante i to: Varianta 1, kohezivna,
koja usmerava postojeci trend ka odrzivom razvoju i smanjuje razlike u razvijenosti izmedu Sireg
gradskog podrucja Tivta i podrucja Krtola. Ova varianta predvida porast stanovnika u opstini Tivat
na 16.460 (2800 novih) u 2020. godini i Varianta 2, kompetitivna, koja predvida veci razvoj turizma
na celom podrucju opstine i porast stnanovnika u opstini Tivat na 19.673 (6000 novih) u 2020.
godini. Pregled i ocjena predvidenih investicija na podrucju opstine (sakupljenih do kraja septembra
2008) govori 0 mnogo vec¢im razvojnim kapacitetima turizma odnosno na porast stanovniStva u
opstini Tivat na 25.000 (11.500 novih) u postplanskom periodu. Predvideno povec€anje je jednako
stanovniStvu Sireg podrucja Tivta u 2003 godini, Sto znadi za joS jedan Tivat.

Stanovnistvo — stanje. U poslednjem periodu broj stanovnistva opstine Tivat je porastao od 11.186
stanovnika u 1991 godini na 13.630 u 2003. godini (indeks porasta 121,8). U istom periodu broj
domacinstva porastao je od 3.516 na 4.502 (indeks 128,0) a broj stanova (ukupno) od 3.711 u 1991.
godini na 7.167 u 2003. godini (indeks 193,1).

2.2.6 Ocjena realizacije vazeée planske dokumentacije

Na osnovu analize stanja izgradenih struktura u zahvatu plana stvorena je jasna slika da u
prethodnom planskom periodu nije doslo do realizacije postoje¢e planske dokumentacije u dovoljnoj
mijeri, niti u planiranoj gradevinskoj strukturi a narocito nije doSlo do realizacije u infrastrukturnoj
mrezi koja je ograniCavajuci faktor daljeg razvitka zone.

Osim toga nije, niti s aspekta zastite graditeljske bastine, doSlo do ozbiljnijih istrazivanja (procjenjuje
se viSe od 50% zone potencijalnom arheoloSkom zonom) te se realizacija planiranih investicija ne
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moze sa sigurnoS¢éu procjeniti. Isti je slucaj, ali u blazoj mjeri, prisutan sa prirodnom bastinom
odnosno sluzbenom zastitom pojedinih prirodnih gradevina. Podaci zastite prirode, starijeg su
datuma i opStinskog nivoa (opStinske odluke). Objekti centralnih sadrzaja nisu realizovani u
zadvoljavajucoj mjeri. Nije dovrSen proces realizacije sportskog centra niti autobuske stanice kao niti
komunalnih sadrzZaja tipa reciklaznog dvorista i sl. No medutim, obavljene su vazne predradnje, kao
trazenje odgovaraju¢eg zemljiSta za reciklazno dvoriSte (grad je deficitaran sa zemljiStem u svom
vlasniStvu); izrada programskog i urbanistiCko-arhitekstonskog rjeSenja za autobusku stanicu
(parcela je nedovoljne veli€ine); u izradi je ozbiljna projektna dokumentacija glavnog kolektora i
gradskog uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda koja nosi dalekosezne koristi osobito u dijelu
zastite zdravlja gradana i cjelokupnog tivatskog zaliva. Podaci o bespravnoj gradnji ne postoje ali su
uocljiva neka odstupanja od uslova (nedovoljan broj PM/GM, neodgovraju¢e uredene i opremljene
ulice; povec¢ana izgradenost, ali je spratnost objekata u najveéoj mjeri ispostovana).

Pristup obali, jedna od temeljnih zadataka ove studije, omogucen je parcijalno i to u dijelu naseljske
strukture i turistiCke zone iz smjera centra Tivta i sa magistrale te s morske strane. Klju¢ni problem
cijele zone, a to je ujedno i razvojni prag, je nedovoljna komunalna opremljenost (osobito odvodnja i
vodosnabdijevanje). Generalno moze se zakljuCiti da je individualna gradnja (neki dijelovi su
zasigurno bespravni) na podrucju zahvata, a koja je prisutna u manjoj mjeri, narusila koncept GUP-a
odnosno DUP-ova.

Obzirom na zahtjeve korisnika (grad i individualne zahtjeve), a u svijetlu novih potreba, atraktivhe
arhitektonike, teznje ka kvalitetnom arhitektonskom izrazu, nuznosti i stavljanje u funkciju
graditeljske te prirodne bastine, i na kraju niSta manje vaznih ekoloskih potreba oCuvanja prostora
kopna i mora, predloZen je koncept koriS¢enja i zastite prostora. Konceptom se nastojalo pomiriti
interese svih korisnika imajuci u vidu osnovnu potrebu - zastitu prostora (pejzaza, prirode, kulture,
mora, voda, kopna, vazduha) i odrzivi razvoj.

Sve kontaktne zone u okruZenju su kompatibilne sa namjenom prostora zahvata studije i orjentisane
na ovaj prostor kao na nastavak gradskog centra.

Zadatak ovog dokumenta je stvaranje mogucnosti za razvoj ovog atraktivhog gradskog prostora
smijestenog izmedu centra Tivta i Tivatskog medunarodnog aerodroma te magistrale i obale mora.

2.3 Odrzivost razvoja

Crna Gora je jedna od prvih drzava koja se oficijelno izjasnila za odrzivost svoga buduéeg razvoja.
Ovu obavezu je proklamovala i sama Skupstina 1991. godine. Ona je utvrdena u ¢l. 1 Ustava iz
1992. godine, a dopunjena mjerodavnim strateSkim dokumentima: "National Strategy of Sustainable
Development" (NSSD) i "Enviroment Low", oba iz 2006. godine. Clan 26. Ustava daje prednost
Zastiti zivotne sredine. Zakon o zivotnoj sredini je veoma znaCajan i treba da doprinese
pozicioniranju Crne Gore kao "ekoloSke drzave". On §titi sve prirodne vrijednosti i raznolikosti vrsta.
Za svaki projekat, koji bi mogao da naudi zivotnoj sredini, propisana je provjera Stetnosti po zZivotnu
sredinu. U ovom smislu treba pravilno usmijeriti sprovodenje mjera koje se odnose na zastitu Zivotne
sredine. NSSD-om Crna Gora ispunjava na nacionalnom nivou zahtjeve "Mediterranean Strategy of
Sustainable Development" (MSSD) i istovremeno pristupa zemljama koje su ve¢ utvrdile strategije o
odrzivosti i razvoju pogodnom za Zivotnu sredinu.

Pod pojmom "odrzivosti u turizmu" NSSD podrazumijeva razvoj koji,

e vodi raCuna o harmonizovanom odnosu ekonomskih, ekoloskih i socijalnih potreba
ne iscrpljuje postojeée prirodne resurse, nego ih koristi u onoj mjeri, da budu na raspolaganju
i buducim generacijama

o Cuva kulturnu raznolikost i identitet, a istovremeno podrzava njihovu vezu sa drustvom.

Polazeci od ove vizije NSSD odreduje 5 konkretnijih ciljeva:

e ubrzavanje privrednog rasta i razvoja, kao i smanjivanje regionalnih razlika;
smanijivanje siromastva i osiguravanje ravnopravnog pristupa uslugama i resursima;
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smanjivanje zagadivanja zivotne sredine, osiguravanje efikasne zastite zivotne sredine i efikasne
kontrole i kori§¢enje prirodnih resursa;

poboljSanje sistema uprave, ukljucivanje javnosti, mobilizacija svih u€esnika kao i kvalifikacija na
svim nivoima;

zastita kulturnih razlika i identiteta.

2.4 Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

Studija lokacije zahvata dio sektora 22 i sektor 23. PPPPN MD obuhvata gradsku rivu "Pine" sa
pristanistem, izgradenu obalu — lungo mare, komercijalno priveziste "Kalimanj", naseljsku strukturu
"Belane", turisticki kompleks "Zupa", marinu "Boniéi", naseljsku strukturu "Boni¢i — Kukuljina" i
servisnu zonu "Kukuljina". Obuhvat na moru je do sredisnje linije plovnog puta.

Neposredne kontaktne zone s predmetnim podrucjem su: zapadno i sjevero-zapadno, uzi centar
grada sa centralnim gradskim sadrzajima, hotelima i stanovanjem te javnim gradskim saobrac¢ajem, i
zonama zastite graditeljske i prirodne bastine; sjeverno od zone zahvata je magistrala i zona
obuhvata DUP-a (dio) Tivat-Centar, sa preteZito individualnim stanovanjem koje je i u funkciji
turizma, a na kranjem istoénom dijelu je poslovno-gospodarska zona uz magistralu u funkciji
aerodroma; sa isto€ne strane je zona aerodroma, a sa juzne strane zona morskog dobra sa javnim i
hotelskim kupalidtem, javhom pjeSackom saobracajnicom, javnim pristaniStem Pine i komercijalnim
priveziStem Kalimanj te privezistem u Boni¢ima (javno-privatno).

DSL Tivat Centar je gotovo cijelo podrucje opstine Tivat za koji je u izradi novi Prostorni plan opstine
Tivat i Generalni urbanisticki plan (kao dio PPO Tivat). Za sada je izradena Strategija prostornog
razvoja opstine i Grada Tivta.

Obzirom da se paralelno rade PPO i GUP opstine Tivat te niz DSL (neke su dovrSene, a neke jo$ u
radu) kao 8to su: DSL Arsenal, DSL Kalardovo, DSL Ostrvo cvije¢a, DSL Ostrvo Sv. Marko, DSL
Djura8evi¢i — Kaluderovina — Kri¢kovina, DSL KrasSi¢i — Petrovici, bilo je nuzno u izradi DSL Tivat
Centar proanalizirati i te dokumente koliko je to bilo moguce.

Iz Strategije prostornog razvoja opstine i grada Tivta proizlaze ocjene o neuskladenosti predvidenog
porasta stanovniStva do 2020. godine prema Prostornom Planu Crne Gore (do 2020. godine) i
PPPPN za morsko dobro i planiranog razvoja turizma po pojedinim studijama lokacija na ovom
podrucju.

Osim toga lokacija aerodroma predstavlja prednost, ali i ograni¢enje u razvoju turizma buduce
vodecCe privredne djelatnosti opstine Tivat. Predvideno proSirenje lokacije aerodroma nije
usaglaseno sa definisanom namjenom povrSina za to podru¢je u PPPPN za morsko dobro, u
konfliktu je sa zasti¢enim podrucjem "Solila" i sl.

Problemi se javljaju i u drumskom saobracaju jer se on ne moze rjesSiti bez izgradnje novog
magistralnog puta koji zahtjeva paZljiv izbor trase i ima uticaja na Sire podrucje pa i podrudje
obuhvata SL Tivat Centar.

Iz DSL koje su izradene ili su jo§S u izradi proizlaze slicni problemi medusobne neuskladenosti
planiranih sadrzaja i kapaciteta sa planiranim razvojem Tivta u dosadasnjim planovima i drugim
dokumentima $to se posebno odnosi na razvoj infrastrukture te o€uvanje prirodne i kulturne bastine.

DSL Tivat Centar sa svojim planiranim sadrzajima ima znacajni uticaj kako na uzi tako i na Siri
prostor kontaktnih zona, a isto tako i taj uzi i Siri prostor ima znacajni uticaj na obuhvat DSL Tivat
Centar.

Kontaktno podrucje obradeno je kroz predmetne detaljne urbanisticke planove (postavke tih planova
koriStene su u Studiji lokacije osobito u dijelu povezivanja funkcionalne cjeline s obalom kako
komunikacijama i tehni¢kom infrastrukturom tako i sadrzajima, a osobito zelenim koridorima i
oCuvanjem postojecih vodotoka) sto je i prikazano u analitickom dijelu Studije lokacije. Podijeljeno
na tri cjeline: Sjevero-zapadno kontaktno podrucje je zona centralnih sadrzaja koji sadrze
stanovanje, turistiCke djelatnosti i prateCe sezonske djelatnosti. Sjeverno podrucje odvojeno je
magistralnom saobrac¢ajnicom od zone obuhvata Studije lokacije. U toj zoni koja aspirira na obalno

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 66



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

podrugje prostora Belani — Zupa — Boniéi — Kukuljina planirana je individualna izgradnja s
interpolacijama i javnim i poslovnim sadrzajima te potrebama aerodroma u zoni iznad magistrale, a
nasuprot aerodromu. Jugo-isto€no kontaktno podrucje je zona aerodroma koja je saobrac¢ajno —
kolovozno i pjeSacki te biciklisticki povezana sa zonom obuhvata dio sektora 22 i sektor 23. Juzna
strana je more.

U zoni obuhvata na obalnom podrucju postoji komercijalno priveziSte/marina Kalimanj, a u zoni
Boni¢i planirana je marina Boni¢i (prema drzavnim dokumentima 400 vezova). Na prostoru
obuhvata je studijom lokacije razradena namjena iz PPPPN morsko dobro i to naseljska struktura s
deficitarnom infrastrukturom kako saobracajnom tako osobito odvodnjom, te turizam s hotelima i
hotelskim naseljima te poslovnim sadrzajima, a na rubu zone locirana je komunalno-servisna
namjena s varijantnim prikazima reciklaznog dvorista. U zoni se nalazi i planirana autobuska stanica
kao i vece sportske i rekreacijske namjene.

Preduvjet za kvalitetno funkcioniranje zone je izvedba infrastrukture i to paralelno vodoopskrbe i
kanalizacije s ciliem prioritetne =zaStite Tivatskog zaliva. Etapnost realizacije komunalne
opremljenosti i zona vezana je s realizacijom uredaja za preciS¢avanje. Na taj sustav obavezno je
priklju¢enje marine Bonici i komercijalnog privezista Kaliman,;.

Vezano uz marinu Boniéi treba naglasiti i medjuticaj sa kontaktnom zonom Arsenala gdje je
predvidena izgradnja marine sa ukupno 850 vezova pa se postavlja pitanje sadrzaja i namjene te
dvije marine u okviru ukupne ponude ovog vida turizma.

Okolni prostor iznad magistrale po indeksu izgradenosti ne bi smio konkurirati namjeni predlozenoj
Studijom, vec¢ bi se trebao sadrzajno i strukturno nadopunjavati.

Elementi saobraéajne i tehnicke infrastrukture preuzeti su iz Generalnog urbanisti¢kog plana Tivat.
Prostor kontaktnog dijela i dio naseljske strukture nema zadovoljavajuéu tehni¢ku infrastrukturu jer
je izuzetno atraktivan, a gradnja objekata nije popraéena s adekvatnom komunalnom
opremljenos$c¢u. Obala sa javhom prirodnom plazom i hotelskom prirodnom i uredenom plazom
izlozena je u sezoni izuzetno velikom broju korisnika te se nacin koriStenja plaze mora prilagoditi
kapacitetu plaze.

U kontaktnom prostoru centru Tivta planira se urbana oprema i uredenje na javnim povrSinama;
uredjenje prostora u blokovima; izgradnja novih objekata koja se svodi na relativho intenzivno
koriS¢enje atraktivnih lokacija, popunjavanje izvjesnih praznina i mjestimi¢na rekonstrukcija
neracionalno iskori§¢enih povrsina.

Osnovni principi izgradnje objekata podrazumijevaju srednji planirani indeks izgradenosti-tla do max.
1,0 i procenat zauzetosti do 40%.

Maksimalna spratnost kontaktnih zona po Detaljinom urbanistickom planu je za individualno
stanovanje P+2+Pk te je i u Studiji lokacije na prostoru naseljske strukture planirana ta spratnost
radi ujednacavanja prostornih oblika i stvaranja sustavnog reda.

3. OPSTI I POSEBNI CILJEVE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE USTANOVLJENI NA
DRZAVNOM ILI MEPUNARODNOM NIVOU KOJI SU OD ZNACAJA ZA STUDIJU
LOKACIJE I NACIN NA KOJI SU OVI CILJEVI, KAO I SVI OSTALI ASPEKTI OD
ZNACAJA ZA ZIVOTNU SREDINU, BILI UZETI U RAZMATRANJE U PROCESU
PRIPREME

3.1 Nacin odredivanja
Opsti i posebni ciljevi zastite zivotne sredine ustanovljeni na drzavnom nivou, koji su od znacaja za
Studiju lokacije, su odredeni na temelju slijedeéih relevantnih dokumenata usvojenim na drzavnom
nivou:

- Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine

- Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore

- Strategija regionalnog razvoja Crne Gore
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- Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro

- Strateski master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i opstinu Cetinje
- StratesSki master plan za upravljanje ¢vrstim otpadom

- Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine

Za odredivanje cilieva zaStite Zivotne sredine ustanovljene na medunarodnom nivou, koji su od
znacaja za Studiju lokacije, koriSteni su dolje navedeni relevantni medunarodni dokumenti koje je
usvojila Skupstina Republike Crne Gore. Njihovom ratifikacijom Republika je Crna Gora preuzela
obavezu provedbe njihovih odredbi:

Konvencija o bioraznolikosti,

Okvirna Konvencija Ujedinjenih naroda o klimatskim promjenama,

Kyoto protokol Okvirne konvencije Ujedinjenih naroda o klimatskim promjenama,

Becka konvencija o zastiti ozonskog omotaca,

Montrealski protokol o tvarima koje oStecuju ozonski sloj, i

Konvencija o globalnoj zastiti od dezertifikacije,

Barcelonska Konvencija.

Nk WD =

3.2 Opsti ciljevi zastite zivotne sredine
Uzimajuéi u obzir gore navedene dokumente odredeni su slijedeci opsti ciljevi zastite zivotne sredine
od znacaja za Studije lokacije za predmetno podrucje:
1. Bioloska raznolikost, fauna i flora, i zasticena podrucja
- Zastita biodiverziteta kao cjeline, a posebno komponenti specijskog biodiverziteta koji
imaju konzervacijsku vrijednost,
- Zastita postojecih zasti¢enih podrucja i proglasenje novih.
2. Obala
- Omoguciti slobodan pristup obali i duzobalni prolaz,
- Sadcuvati prirodnu obalu, bez nasipavanja i betoniranja.
3. Kvaliteta priobanog mora
- Odrzati postoje¢u kvalitetu priobalnog mora sprjeCavanjem daljnjeg zagadenja mora
otpadnim vodama i promicanje integriranog upravljanja obalnim podrucjem.
4. Zelene povrsine (vegetacija)
- Ocuvati postojecu mediteransku vegetacju,
- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina.
5. Pejzazi
- Ocuvati i unaprijediti vrijedne prirodne i povijesne pejzaze i specificnosti unutar njih.
6. Kulturna bastina
- OcCuvati povijesne gradevine, arheoloSke lokalitete, i druga povijesno-kulturna obiljezja,
- Promicati zastitu i oCuvanje kulturne, uklju€ujuéi arhitektonsku i arheolosku bastinu.
7. Ljudsko zdravije i kvaliteta Zivijenja
- Promicati zdrav nacin zivota,
- Zastititi i unaprijediti kvalitetu Zivljenja,
- Smanijiti buku i vibracije,
- Ograniciti onecis¢enje vazduha na razinu koja ne ostecuje prirodne sustave i ne
ugrozava ljudsko zdravlje,
- Osigurati snadbijevanje s dovoljnim koli¢inama pitke vode,
- Prikupiti, obraditi i na odgovarajuéi nacin odloZiti sve komunalne otpadne vode,
- Osigurati odrzivo upravljanje krutim otpadom,
- Povecéati mogucnost rekreacije u otvorenim i zatvorenim prostorima,
- Osigurati normalno odvijanje cestovnog saobracaja, osobito za vrijeme turistiCke
sezone i potreban broj parkirnih mjesta.

3.3 Posebni ciljevi (ciljani rezultati) zastite zivotne sredine
Na temelju gore navedenih opétih ciljeva zastite Zivotne sredine i odredenih mjera zastite, uzimajuci
u obzir sadasnje stanje u prostoru, utvrdeni su slijedeci ciljani rezultati zastite Zvotne sredine po
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pojedinim podrucjima/elementima zivotne sredine, koji se Zele posti¢i primjenom Studije lokacije te
odgovarajuci indikatori za procjen uticaja (Tabela 1).

Primjenom usvojenih indikatora, uzimaju¢i u obzir ciljane rezultate, nacinjene su i procjene
znacajnosti pojedinih uticaja na zivotnu sredinu provedbe Studije lokacije za predmetno podrucje.
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Tabela 1. Opésti ciljevi, indikatori i ciljani rezultati, koji se zele postic¢i primjenom Studije lokacije

Podrucje/ele | Opsti cilj Indikator Ciljani rezultat

ment

Bioraznoliko | -Zastita biodiverziteta kao -Broj i veli¢ina unistenih -Oc¢uvane zasti¢ene biljne i

st, flora i cjeline, a posebno komponenti stanista na kopnu i moru, zivotinjske vrste,

fauna, specijskog biodiverziteta koji -Broj i veli¢ina zasticenih -Oc¢uvana zasti¢ena podrucja.

zasticena imaju konzervacijsku vrijednost, | povrsina,

podruéja -Zastita postojecih zasti¢enih -Ispunjenje ciljeva nacionalnog
podrucja i proglasenje novih. plana o zastiti bioraznolikosti,

-Broj ugroZenih vrsta.

Obala -Omoguciti slobodan pristup - Broj slobodnih prilaza obali i -Najmanije 1 prilaz obali na
obali i duzobalni prolaz u slobodan duzobalni prolaz, svakih 100 m u izgradenom
izgradenom podrudju, - lzvjestaj o izgradenosti obale. | podrudju,

-Sacuvati prirodnu obalu. -Osiguran slobodan duzobalni
prolaz u izgradenom podrudju,
-Maksimalno sacuvati prirodnu
obalu.

Kvaliteta Ograniciti oneciSéenje obalnog | -Udovoljavanje sanitarnim -Kvaliteta mora udovoljava

priobalnog mora do razine koja nece kriterijima za kvalitetu mora za kriterijima za njegovu namjenu.

mora ugroziti prirodne osobine i kupanje i uzgoj morskih
onemoguciti njegovo organizama.
koristenje u skladu s
namjenom.

Zelene -Ocuvati postojecu - lzvjestaj o stanju vegetacije, -Sacduvane postojece zelene

povrsine mediteransku vegetacju, - Odnos izmedu povrSine i stvorene nove s
-Uspostaviti optimalni odnos novoizgradenih i zelenih biljnim vrstama karakteristicnim
izmedu izgradenih i slobodnih povrsina. za predmetno podrugje i
zelenih povrsina. lokalne klimatske uslove, a

veli¢inom uskladene s brojem
korisnika,

-Veli€ina zelenih povrsina
minimalno 25 % od
novoizgradenih povrsina.

Pejzaz Ocuvati i unaprijediti vrijedne Izvjestaj o pejzazu. - Pejzaz oCuvan unutar svojih
prirodne i povijesne pejzaze i prirodnih karakteristika.
specifi€nosti unutar njih.

Kulturna - Sacuvati povijesne zgrade i - Broj sacuvanih i uredenih - Sacuvati i urediti sve

bastina arheoloska nalazista, povijesnih zgrada i postojece povijesne zgrade i
- Promicati zastitu i oCuvanje arheolos$kih nalazista. arheolo$ka nalazista.
kulturne, ukljuéujuci
arhitektonsku i arheoloSku
bastinu.

Ljudsko -Promicati zdrav nacin Zivota, -Broj stanovnika, -Intezitet buke unutar

zdravlje i -Zastititi i unaprijediti kvalitetu -Kvaliteta vazduha unutar propisanih granica,

kvaliteta zivljenja, propisanih vrijednosti, -Kvaliteta vazduha unutar

zivljenja -Ograniciti zagadenje vazduha -Jacina buke unutar propisanih | propisanh vrijednosti,
na razinu koja nece Stetiti vrijednosti, -Svi objekti opskrbljeni pitkom
prirodnim ekosustavima i -lzvjestaj o vodoopskbi. vodom,
ljudskom zdravlju, podrucja, -Sve koli¢ine komunalnih
-Smanijiti buku i vibracije -lzvjestaj o odvodniji otpadnih voda, prikupljene,
-Opskrbiti sve objekte pitkom komunalnih otpadnih voda, obradene do odgovarajuceg
vodom, -lzvjestaj o odrzivom stupnja i ispustene na pogodno
-Prikupiti, obraditi i na upravljanju krutim otpadom, mjesto,
odgovajuci nacin odloziti -Broj i kapacitet mjesta za -Osigurani uvjeti za odvojeno
komunalne otpadne vode, rekreaciju, prikupljanje krutog otpada koji
-Osigurati odrzivo upravljanje -lzvjestaji o cestovnom ¢e se reciklirati,
krutim otpadom, prometa, -Saobracaj se odvija bez
-Povecati mogucnost rekreacije | -Broj parkiraliiSnih mjesta. zastoja,

u otvorenim i zatvorenim -Broj parkirnih mjesta jednak
prostorima, 1/3 broja dnevnh prebivatelja u
-Osigurati normalno odvijanje podrucju.

cestovnog saobracaja za

vrijeme sezone i potreban broj

parkirnih mjesta.
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4. PRIKAZ POSTOJECEG STANJA ZIVOTNE SREDINE PREDMETNOG PODRUCIJA 1
MOGUCI SMJER NJENE EVOLUCIJE

4.1 Uvod

Predmetno podrucje se nalazi na sjeveroistocnoj obali Tivatskog zaliva, koji je dio Bokokotorskog
zaliva. Cini ga uski obalni pojas koji je podjeljen u tri cjeline. Na zapadnom dijelu zapoginje s veoma
uskim pojasem duZine oko 1,3 km od Arsenala do naseljske strukture Belane i nastavlja se sa
naseljskom strukturom Belane duzine 500 m i Sirine 300 m. Drugu cjelinu €ini podrucje turistickog
kompleksa Zupa duzine 800 m i $irine oko 350 m. Treéu cjelinu &ini naseljska struktura Boni¢i —
Kukuljina, prosjec¢ne duzine 550 m i Sirine 400 m u kojem se nalazi podru¢je s prirodnom
vegetacijom promjera oko 320 m. Podrucje obuhvata na istoku zavrSava se servisnom zonom
Kukuljina, duzine 250 m i prosjec¢ne Sirine 400 m.

Prije prikaza postojeCeg stanja na predmetnom podrudju ukratko Ce biti prikazane karakteristike
Crnogorskog primorja u cjelini, te posebno Bokokotorskog zaliva i Tivatskog zaliva, i to iz dva
razloga:
e zbog sagledavanja vrijednosti i znaCaja predmetnog podruc¢ja u odnosu na Crnogorsko
primorje u cjelini, i
o nedostataka podataka o Zivotnoj sredini za predmetno podrudje i koriStenja podataka iz Sireg
podrucja da bi se analognim putem prikazalo sadasnje stanje u predmetnom podrucju.

4.2 Opce karakteristike Crnogorskog primorja

Crnogorska obala ¢ini dio isto¢nog ruba juzno Jadranske depresije koja je formirana u ranom
tercijaru. Stoga su u ovom podrucju prisutni paleomediteranski floristiCki i faunalni elementi Indo -
Pacificnog biogeografskog podrucja.

Ukupna duzina obale iznosi 293 km, od ¢ega se 105,7 km odnosi na obalu Boka Kotorskog zaljeva,
a 11,1 km na nekoliko nenaseljenih otoci¢a. Kontinentalni Self je veoma strm i na udaljenosti od 35
km od obale more dosezZe dubinu od 1.000 metara.

Obala, izuzev Boka Kotorskog zaliva, je ravna s malim uvalama koje su izlozene djelovanju vjetra i
valova, osobito iz SE, W, SW i NW smijera. Najveéi dio obale je kamenit s dobro formiranim
klifovima.

Reljef je obalnog podrucja vrlo sloZen i specifi€an. Karakteriziraju ga nagle hipsometrijske promjene
na malom prostoru. Na samoj obali nalazi se uska primorska ravnica iz koje se uzdizu strme
planine, ponekad ve¢ i od same obale. Strma obala je narodito izrazena izmedu Budve i Ulcinja,
gdje se smjenjuju rtovi i strmi otsjeci i mali zatoni. Znacajnija proSirenja primorske ravnice nalaze se
oko Ulcinja, Bara, Buljarice, Grablja i Tivta.

Posebnu znamenitost primorja predstavlja Bokokotorski zaliv. Sastoji se od Cetiri medosobno
povezana zaliva. Okruzen je strmim planinama Orjenom i Lov€éenom i planinskim lancima koje
povezuju ove planine. Nastao je u predpleistocenskom periodu procesima denundacije i erozijom
flisa i korozijom krecnjaka.

Specificnost Crnogorskog primorja predstavljaju i mnogobrojne pjeskovite i pjeskovito-Sljun¢ane
plaZze. Ima ih preko 100 i njhova duZina je oko 70 km. Nastale su na mjestima gdje je erozija odnijela
uzani pojas kre¢njaka i stvorilo pogodan prostor za akumulaciju erozivhog materijala. Najpoznatije
su plaze Velika i Mala plaza u Ulcinju, plaze u Sutomoru, Baru, Petrovcu, Boki Kotorskoj i dr.

Orografija obalnog podrucja uvjetuje da je ono zasti¢eno od djelovanja vjetrova s kopna. To uz veliki
broj sun€anih sati preko cijele godine daje posebnu vrijednost plazama koje su veoma vazan
prirodni element potreban za razvoj turizma.
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4.3 Klimatske prilike
Karakteristika Crnogorskog podrucja je da ima umjerenu klimu s blagom zimom i ne prevruéim
lietom. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima iznosi 5 °C, dok u ljetnim mjesecima
ta temperatura ima vrijednost od 20 °C. Maksimalne pak mjese¢ne temperature u ljetnim mjesecima
imaju vrijednost od oko 30 °C, a u zimskim mjesecima 11-13 °C. Broj dana za podrucje Tivta kada
temperatura prede odredene limite, koji oznaCavaju tzv. ljetne, tropske i mrazne dane je sljededi:

e broj lietnih dana kada temperatura tokom dana prede 25 °C je 113,3;

e broj tropskh dana kada temperatura preko dana prijede vrijednost od 30 °C je 37,3, a

e broj mraznih dana kada temperatura tokom dana padne ispod 0 °C je 28.

Na podrucju Tivta, dominantni su vjetrovi iz smjera jugoistoka, zapad-jugozapada i juga, kao §to se
vidi iz donje tabele.

Tabela 2. Ucestalost smjera vjetrova za meteoroloSku postaju Tivat

Smijer vjetra Ucestalost (%)
Jugoistok 8,7
Istok-jugoistok 6,4
Jugo 6,4
Zapad-jugozapad 7,9
TiSina 31,0

Broj dana bez vjetra je veoma veliki, $to pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina
vjetra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestalosc¢u od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

4.4 Flora

Citav pojas morskog dobra Republike Crne Gore pripada provinciji eumediteranske zone zimzelene
vegetacije sveze Quercion ilicis. 1zvorno, ovu svezu sacinjavaju Sumske sastojina sa karkteristicnim
prisustvom Cesvine, odnosno njihova degradirana, Zzbunovita varijanta — makija. Danas su izvorne
sastojine oCuvane u fragmentima.

Razlikujemo nekoliko tipi¢nih zona vegetacije u primorju:

Halofitna zona: Obuhvata vegetaciju na slanim staniStima neposredno uz more. Postoje tri tipa
stanista a najznacajnji je biljni svijet mocCvarnih stanista na zaravnjenim obalama u Tivatskom polju i
u Stoju kod Ulcinja.

Zimzeleni pojas makije Orno quercetum ilices: Ovaj pojas je prisutan na velikom djelu primorja i
daje pecat cjelokupnom pejzazu primorja. U proSlosti ovaj su pojas prekrivale Sume C&esvine
(Quercus ilex). S vremenom, uslijed kr€evine terena i masovne sjeCe stabala, Sume su postepeno
degredirane u stadij makije. Kako su danas nestale masovne sjeCe, makija se je na mnogim
mjestima oporavila. Pored Cesvine u ovom pojasu se nalazi hrast medunac (Quercus pubences),
lemprika (Viburnum tinus), obi¢na zelenka (Phillyrea media), primorska kleka (Juniperus oxycedrus),
velki vrijes (Erica arborea), tr8lja (Pistacia lentiscus), planika (Arbutus unedo), obi¢ni busin (Cistus
villosus), kaduljasti buSin (Cistus salviaefolius), zukva (Spartium junceum), mirta (Myrtus
commmunis), lovor (Laurus nobilis), tetivika (Smilex aspera), primorska kupina (Rubus ulmifolius),
maslina (Olea europea), planika (Arbutus unedo L), primorski bor (Pinus maritima), i alepski bor
(Pinus halepensis),

Vegetacija strmih i otvorenih kre¢njackih stijena: Ovaj je pojas prisutan na strmim padinama
crnogorskih primorskih planina i odvojenih kre¢njackih blokova okrenutih prema moru. U ovom
pojasu rastu mnoge rijetke i endemicne biljke.
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Vegetacija na grebenima i vrhovima primorskih planina: Ovaj pojas, koji obuhvaca vrhove
primorskih planina, sadrZi veliki broj endemiénih i rijetkih biljnih vrsta.

Karakteristicne fitocenoze: Od znacaja je navesti zajednicu oleandra i lovora Risna, te sastojine
pitomog kestena u Boki (Kostajnica, Stoliv i okolina Tivta).

Dekorativna flora: U priobalnom pojasu postoji duga tradicija uzgajanje ukrasnih biljaka domaceg i
stranog porijekla. Ukrasne biljke uzgajaju se na razne nacine: u parkovima i drugim javnim zelenim
povrSnama, privatnim vrtovima i stanovima. Pogodnost blage mediteranske klime, kao i
tradicionalno duga pomorska povezanost s dalekim zemljama omogucili su da se u primorju danas
nalazi oko 170 udomacenih egzoti¢nih biljnih vrsta.

4.5 Fauna
Kako su Zivotinjske zajednice vezane na biljne zajednice prikazati ¢emo ih prema slijedeéim
zonama:

Stanista zone mlata morskih talasa: Ovaj je pojas veoma uzan, Sirine 2-3 m. Samo na pjeskovitim
zalima je Siri. Ovaj prostor se odlikuje odsustvom kopnene vegetacije, a nastanjuju ga puzevi i
Skoljke, te ptice koje tu nalaze hranu.

Stanista pjesc¢anih Zala: Ovo podru¢je se odlikuje pjeS¢éanom podlogom razliitog sastava i
krupnoce zrna. Nalazi se u podrucju Velike ulcinjske plaZe i plaZza Buljarica i Jaz.

Stanista makije, gariga i kamenjara: Ova staniSta su veoma sloZena i karakteristicna za karstna
podru¢ja. U ovom podrucju nalaze se niz endemicnih mediteranskih vrsta, narocito insekata,
gmizavaca i termofilnih vrsta pjevica. Od sisavaca je neredovito prisutan Sakal.

Stanista mocvara: U primorskom pojasu manje mocvare nalaze se u okolini Tivta (Solila), zaledu
Buljaricke plaze i u zaledu Velike plaze kod Ulcinja. Podrucja su to od znacaja za zimovanje, ali i
gnezdenje velikog broja ptica. Mocvare su bogate i brojnim vrstama vodozemaca i raznih «vodenih
insekata.

Stanista listopadnih Suma i Sikara: Fauna ovih podrucja je bogata i slozena. Karakterizira je
obilno prisustvo ptica pjevacica, povremeno prisustvo krupnijih sisara i veoma sloZen svijet Sumskih
insekata.

Stanista naselja i agrarnih povrsina: Ova staniSta su uglavnom kombinirana izmedu naselja i
agrarnih povrsina.

4.6 Ekoloske karakteristike priobalnog mora

Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intezivne izmjene vodenih masa izmedu
Jadranskog i Jonskog mora. Tako ulaz slane i tople lonske povrSinske vode prevladava u
povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane Jadranska vode prevladava u
pridnenom sloju. Stoga je dominantno strujanje u povrSinskom sloju u smjeru NW, posebno tijekom
toplijeg dijela godine. Brzina povrsinskog strujanja varira izmedu 0.2 i 0.5 ms™ (Skrivanic i Vucak,
1983).

Temperatura u povrSinskom sloju varira izmedu 13 i 27° C, dok u pridnenim slojevima nikada ne
pada ispod 12 - 13°C. Zasic¢enje kiskom varira izmedu 80 i 112% (Skrivani¢ i Vucak, 1983).

Vode Selfa su siromasne hranjivim solima, izuzev zone us¢a rijeke Bojane. Prosjecna koncentracija
reaktivnog fosfora (PO4-P) je 0.05 p mol/kg, dok ukupnog fosfora varira izmedu 0.2 i 0.3 p mol/kg.
Koncentracija nitrata (NO3-N) varira izmedu 0.5 - 3.0 u mol/kg, a silikata 1.5 - 4.0 u mol/kg (Skrivanié¢
i VuCak, 1983). Ove veli€ine su znacajno manje nego one za srednji i sjeverni Jadran (Zore -
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Armanda et al.,, 1991). Stoga, iako primarna proizvodnja ili koncentracija klorofil a nisu nikada
mjereni u ovom pdrucju, niske koncentracija hranjivih soli ukazuju na niski potencijal organske
proizvodnje ovog podrucja.

4.7 Bokokotorski zaliv — osnovne karakteristike

Bokokotorski zaliv predstavlja poluzatvoreni basen sastavljen od 4 zaliva koja se nadovezuju jedan
na drugi (Hercegnovski, Tivatski, Risanski i Kotorski) i dva tjesnaca, od kojih jedan povezuje
Hercegnovski zaliv s otvorenim morem, a drugi Kotorski i Risanski zaliv s Tivatskim zalivom.
Prosje€na dubina zaliva je 27,6 m, dok su prosjecne dubine pojedinih zaliva: 27,0 m Kotorski zaliv
(najve¢a dubina 52 m), 25,7 m Risanski zaliv (najvec¢a dubina 36,0 m), 25,5 m Tivatski zaliv
(najveta dubina 47,0 m) i 31,0 m Hercegnovski zaliv (najve¢a dubina 60 m). Razudenost zaliva je
velika i koeficijent razudenosti za cijeli zaliv iznosi 3,07, a za pojedine zalive kako slijedi: Kotorski
2,61, Risanski 2,76, Tivatski 3,55, i Hercegnovski 3.63.

Bokokotorski zaliv je okruzen strmim planinskim krskim masivima koji pripadaju Dinarskom
planinskom sistemu, od kojih se posebno istiCu planine Lovéen (1.749 m) i Orjen (1.894 m).

Hercegnovski i Tivatski zaliv se prema jugozapadu nastavljaju u Sutorinsku udolinu, a prema
jugoistoku u Grbljansku udolinu. Risanski i Kotorski zaliv se nastavljaju prema zapadu u Morinjsku
udolinu, a prema jugu u Kotorsku udolinu. U zalivu se nalazi 6 manjih ostrva, i to 4 u spoljaSnjem i 2
u unutradnjem dijelu zaliva.

Osnovne dimenzije i morfoloSka svojstva zaliva su prikazani u slijedecoj tabeli:

Tabela 3. Osnovne dimenzije i morfoloSka svojstva Bokokotorskog zaliva

Ukupna povrsina 87,33 km*
Ukupna zapremina 2,412 km®
Maksimalna dubina 65 m
Srednja dubina 27,3 m
Duzina zaliva 28,13 km
Duzina obale 105,7 km
Razudenost obale (K) 3,07
Sirina ulaza u zaliv 2,961 km

4.7.1 Ekoloske karakteristike Bokokotorskog zaliva

Bokokotorski zaliv spada u grupu poluzatvorenih bazena sa specificnim ekoloskim karakteristikama.
Ekoloske karakteristke zaliva se znacajno razlikuju od gore opisanih karakteristka kontinentalnog
Selfa. Prvenstveno, zbog velikog dotoka slatkih voda osobito u Risanskom i Kotorskom zalivu, zaliv
ispoljava velike dnevne, mjesecne, sezonske i godiSnje varijacje u svojim ekoloskim svojstvima.

Zahvaljujuéi orografiji, jer zaliv je sa svih strana okruzen visokim brdima i planinama, uticaj vjetra na
dinamiku vodenih masa prakticki nema nikakvog znacaja. Strujanje u povrSinskom sloju zalivu je
uzrokovano dotokom velikih koli¢ina slatkih voda (padaline, rijeke, bujice i vrulje) i usmjereno je
prema izlazu iz zaljeva, dok je strujanje u dubljim slojevima rezultat uglavhom morskih mjena.
Intezitet strujanja u povrSinskom sloju je znatno veci od strujanja u dubljim slojevima, osobito u
godisnjim razdobljima s maksimalnim dotocima slatke vode.

U tim razdobljima je intenzivno strujanje prisutno samo u povrsinskom sloju do dubine od oko 5 m.
To je posljedica denivelacije povrSine mora usljed pristiglih velikih koli¢ina slatke vode i stoga se ne
moze ocCekivati adekvatno kompezacijsko strujanje u dubljim slojevima. U susnim razdobljima
intezitet strujanja je jo$ slabiji, osobito u perifernim djelovima zaliva u kojima se javlja kruzno
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strujanje. Sve to uzrokuje slabu izmjenu vodenih masa zaliva s otvorenim morem, $to je veoma
nepovoljno sa stanovista zastite mora od zagadenja.

Fizicke karakteristike morske vode (temperatura, salinitet i gustoca) su pod velikim uticajem
hidrometeoroloskih parametara, koji su podloZni ¢estim lokalnim promjenama.

Cijeli Bokokotorski zaliv je pod snaznim antropogenim uticajem, kao posljedica nagle urbanizacje, te
razvoja turizma i saobraéaja. Glavni izvori zagadenja mora su prvenstveno neprociS¢ene gradske
otpadne vode, koje donose velike koli¢ine organske tvari i hranjivih soli, te saobracaj (pomorski i
cestovni saobracaj), koji zagaduju zaliv naftnim derivatima i teSkim metalima, i u manjoj mjeri
industrija (brodogradiliste), koja uzrokuju unos razli€itih vrsta zagadivala u more (PCBs, klorirani
ugljikovodici, teSki metali).

Uslijed poveéanog donosa hranjivih soli i organske tvari u zaliv, prvenstveno neprociséenim
gradskim otpadnim vodama, u cijelom Bokokotorskom zalivu u posljednjih 15-tak godina je dosSlo do
pojave eutrofikacije. (Regner 2005, Krivokapi¢ 2008). Eutrofikacija se manifestira u pojatanoj cvatniji
fitoplanktona, promjeni boje mora i smanjenju prozirnosti. Na temelju mjerenja fizicko-kemijskih
parametara, a prema UNEP kriterijima (1994), podrucje zaliva je karakterizirano kao mezotropno, a
povremeno ima i eutrofne osobine.

Tabela 4. ProsjeCne, minimalne, maksimalne, standardne devijacije kao i broj uzoraka fizicko-
kemijskih parametara na pet postaja u unutarnjem dijelu zaliva tokom perioda septembar 2003 —
oktobar 2004 (Krivokapi¢ (2008).

Parametar Prosjek Minimum Maksimum SD Broj uzoraka
T (°C) 16,9 6,5 25 4 198
Sal. (%o) 28,9 3,9 40 1 198
02 (mg/l) 7.9 5,85 10 1 198
Sechi (m) 73 4 15 3 198
NOs (mgll) 14 0 6 1 198
NO, (mg/l) 0,1 0 1 0 198
PO4~ (mgll) 0,1 0 1 0 198
SiO, (mg/l) 0,4 0 3 0 198
Chl a (mg/m®) 2,6 0,06 10 2 198
Fitopl. (stanice /dm") 999.540 48.506 15.055.343 15.871.224 198

4.7.2 Ribarstveni znacaj zaliva

Bokokotorski zaliv je znacajno ribolovno podrucje za ulov male plave ribe (srdele i brgljuna). Oko
95% ulova ovih vrsta u Crnoj Gori otpada na ovo podrucje. Osim ovih dviju vrsta, od komercijalnog
interesa su joS Boops boops, Sarda sarda i barakuda —Sphyraena sphyarena, te cipoli. Cijeli zaliv je
znacajno hraniliste i za mlad ovih vrsta riba. Tivatski zaliv u blizini Solila je za€ajno hraniliSte za
mlad cipola.

4.8 Tivatski zaliv

Tivatski zaliv je centralni basen Bokokotorskog zaliva i drugi po volumenu nakon Hercegnovanskog
zaliva. Prosje¢na dubina zaljeva je 25,5 m. Najdublji je u srediSnjem i zapadnom dijelu, a najpli¢i u
jugoistoénom djelu. S Kumborskim tjesnacem (Sirine 730 m) je povezan s vanjskim Hercegnovskim
zalivom, a s tjesnacem Verige (Sirne 340 m) povezan je s unutarnjim dijelom Bokokotorskog zaliva
(Kotorski i Risanski zaliv).

Za razliku od Kotorskog i Risanskog zaliva ovaj je zaliv znatno manje pod uticajem slatkih voda.
Uticaj slatkih voda je prvenstveno sezonskog karaktera, i to uglavnom preko rjegica Siroka rijeka i
GradioSnica i nekoliko sezonskih potoci¢a koji sakupljaju vodu iz Tivatskog, odnosno Grbaljskog
polja. Na hidrografske karakteristike zaliva dominantan uticaj imaju dva susjedna zaliva s kojima
izmjenjuje vodene mase preko dva ranije spomenuta tjesnaca.
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Strujanje vodenih masa u zalivu je slabog inteziteta, osobito u toplijem dijelu godine. U hladnijem
dijelu godine u centralnom dijelu zaljeva u povrSinskom sloju prevladava izlazno strujanje prosje¢ne
brzine 5-23 cm/s. Intenzitet strujanja je najslabiji u istoénom dijelu zaliva a najveci u zapadnom dijelu
na spojnici Verige-Kumbor. U sloju dubine 5-10 m, kao i dublje, strujanje je ulaznog smjera veoma
slabog intenziteta, $to ukazuje na veoma slabu izmjenu vodenih masa sa susjednim bazenima. U
liethom razdoblju strujanje je znatno slabijeg intenziteta, osobito u istoénom dijelu.

Ve¢ je ranije navedeno da je Crnogorsko primorje zasti¢eno od djelovanja vjetrova s kopna. Tivatski
zaliv je posebno zasticen. U podrudju zaliva procenat uCestalosti tiSine je izrazito visok. Godisnji
prosjek iznosi 49 %, dok u ljeti i jeseni iznosi 52 %. Najucestaliji vjetar preko cijele godine je iz
smjera jugozapada (15 %). Vjetrovi iz smjera N, NE i SE su podjednako zastupljeni s u€estalostii od
oko 8 % svaki. Prosje¢no su najjaci vjetrovi iz smjera N i NE srednje jacine 3,9, odnosno 3,2 bofora.
U ljetnom razdoblju NW vjetar je 5-6 puta viSe zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

4.8.1 Stanje kvalitete mora u Tivatskom zalivu

Uredbom o klasifikacij i kategorizaciji voda, morska voda u podruCju Bokokotorskog zaliva je
svrstana u A2 C Il klasu, a u lu€kim akvatorijima u A3, dok je na otvorenom moru svrstana u A1 SS |
klasu.

Tivatski zaliv, kao i cijeli Bokokotorski zaliv, je pod snaznim antropogenim uticajem, kao posljedica
razvoja urbanizacije, turizma i saobracaja. Glavni izvori zagadenja mora su prvenstveno
neprociSéene gradske otpadne vode, koje donose velike koli€ine organske tvari i hranjivih soli, te
saobracaj (pomorski i cestovni saobracaj), koji zagaduju zaliv naftnim derivatima i teSkim metalima, i
u manjoj mjeri industrije (brodogradliste), koji uzrokuju unos razli€itih vrsta zagadivala u more
(PCBs, klorirani ugljikovodici, teSki metali). Na Sirem podruc¢ju grada Tivta ne postoji jedinstveni
kanalizacijski sistem kojim bi se prikupljale gradske otpadne vode i nakon adekvatne obrade
ispustale na odgovarajuci nacin u more. Umjesto toga postoji niz manjh kanala i lokalnih mreza koji
su neplanski izgradeni. Na obalnom podrucju zaliva postojii 10 ispusta kojima se neprocis¢ene
otpadne vode ispustaju u more na maloj udaljenosti od kopna. Objekti koji se nalaze izvan lokalnih
mreza upustaju otpadne vode u propusne septiCke jame iz kojih otpadne vode dospjevaju u more.
Nije rijedak slu¢aj da otpadne vode izadu i na povrSinu zemlje.

Uslijed dotoka hranjivih soli u zaliv, prvenstveno nepro€iSéenim gradskim otpadnim vodama u
cijelom Bokokotorskom zalivu pa tako i u Tivatskom zalivu, u posljednjih 15-tak godina je doslo do
pojave eutrofikacije. (Regner 2005, Krivokapi¢ 2008), koja se manifestira u pojacanoj cvatniji
fitoplankona, smanjenju prozirnosti i promjeni boje mora. ZapaZena su povecanja biomase
fitoplanktona i zooplanktona, te promjene u strukturama planktonskih zajednica. Na temelju mjerenja
fiziCko-kemijskih parametara, a u skladu s UNEP kriterijima (1994), podrucje zaliva je karakterizirano
kao mezotropno, a povremeno ima i eutrofne osobine.

lako je Tivatski zaliv, kao i cijeli Bokokotorski zaliv izloZzen zagadivanju razli¢itim tvarima, raspoloZivi
podaci ne ukazuju na njihovu Siroku i visoku nagomilanost u zalivu. Tako na pr. podaci o
koncentraciji organohalogenih spojeva u dagnjama sa dviju lokacija u zalivu pokazuju povecane
koncentracije ispred aerodroma, a ne i u blizini Solila (Tabela 5).

Tabela 5. Koncentracija organohalogenih spojeva u dagnjama iz Tivatskog zaliva u maju 2001. i
2005. godine (Jovetic et al. 2005)

Lokacija p,p’-DDE(ng/g) P,p’-DDT (ng/g) PCBP (ng/g)

2001 2005 2001 2005 2001 2005
Aerodrom 0,20 0,20 0,35 0,35 4,55 4.55
Solila 0.07 0,07 0,05 0.05 3,64 4.55
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Prema rezultatima jednokratnih analiza kvalitete morske vode sa 3 lokacije u zalivu (Arsenal,
podmorski ispust Pine, te 1 km od ispusta Pine), koje je nacinio Javna ustanova «Centar za
Ekotokskoloska istrazivanja, Podgorica, 2005. godine, odredene su poveéane koncentracije zZive i
Policiklickih aromatskih ugljikovodika (PAH).

Analize morskog sedimenta na podrucju Arsenala su pokazale povecani sadrzaj teSkih metala (Cd,
Hg, Pb, Zn, Cr, As), polihlorovanih bifenila (PCB), Policiklickin aromatskih ugljikovodika (PAH) i
mineralnih ulja. Glavni izvor zagadenja ovim tvarima je remontno brodogradiliSte, koje je odbacivalo
grit za pjeskarenje u more. Tako se na morskom dnu nalaze velike koli€ine grita. Procijenjeno je da
je oko brodogradlista zagadeno morsko dno povrsSine od oko 1.700 m2. Ovaj zagadeni sediment je
potencijalni izvor zagadenja mora. Dodatni mogudéi izvor zagadenja mora su velike naslage grita i
drugog otpadnog materijala na kopnu u sjevernom djelu podrucja Arsenala.

lako se u zaliv ispustaju cjelokupne koli¢ine neprociScenih urbanih otpadnih voda s podrucja opstine
Tivat sanitarna kvaliteta mora na javnim plazama je tokom 2007. i 2008. godine u potpunosti
zadovoljavala sanitarne kriterje (Tabele 6). Od ukupno 6 mjerenja u 2007. godini na 8 plaza (48
rezultata), u 38 sluCajeva more je bilo | klase, i 10 slucajeva Il klase. U 2008. godini su rezultati
mijerenja bili jos povoljniji. Od ukupno 5 mjerenja na 9 plaza (45 rezultata) samo u 6 sluaja more je
bilo 1l klase. Obe klase su pogodne za kupanje i rekreacju na moru. Medutim, treba naglasiti da
more iako je pogodno za kupanje i rekreaciju nije u potpunosti Cisto, vec je oneciSéeno gradskim
otpadnim vodama koje se ispustaju u more bez proc€iS€avanja. Isto tako je znacajno istaknuti
postojanja vjerojatnosti da je na pojedinim lokalitetima more zagadeno i nije za kupanje, ali na tim
lokalitetma ne postoje mjerenja koja bi to pokazala.

Tabela 6. Rezultati ispitivanja sanitarne kvalitete plaza u 2007. i 2008. godini*

Plaza/kvaliteta Kvaliteta/datum
2007. godina 2008. godina
15- 2- 16- 1- 14- 2- 1- 16- 16- 1-

Kupalite "Plavi Horizont" Il Il I I I I

Oblatno

Plaza Kalardovo

Ponta Seljanovo

1-
186 | 5.7 19.7 | 5.8 | 188 | 59 | 2.7 17.7 | 2.8 17.8 | 2.9

|

|

I

I

I

I

I I

- | I
I | [ [ I |

I | [ [ I

Opatovo | | | | [

Krasi¢i (kod naselja | | | | |

"Maslinjak")

Solila Il I I | | | | | I I |

Kalimanj Il I I Il | I | Il Il I Il

Kupaliste hotela "Palma" | i I I | | Il Il | Il I |

* podaci objavljeni na web adresi: www.morskodobro.com
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Tabela 7. Grani€ne vrijednosti za kvalitetu vode za kupanje i rekreacju

STRATESKA STUDIJA

Parametar Jedinica | KLASA Il KLASA
Ukupne koliformne bakt. u 100 ml 500 10.000
Fekalne koliformne bakt. u 100 ml 100 2.000
Fekalni streptokoki u 100 ml 100 100
Salmonela 0 0
Enterovirusi PFU/ 101 0 0

PH 7-9 6-9

Boja Prirodna Prirodna
Mineralna ulja mg/| 0 0,3
Povrsinski aktivne tvari mg/l LAS 0 0,3

Fenoli mg/| 5 50
Prozirnost m 2 1

Kisik % O» 80-120 80-120
Plivajuce tvari Bez plivajucih tvari Bez plivajucih tvari
NH4 mg/l 0,04 0,2

4.8.2 Kvaliteta vazduha na podrucju Tivatskog zaliva

Opcenito se moze jo$S jednom istaknuti da je Tivatski zaliv dobro zasticen od djelovanja vjetrova.
Najveéi dio vremena prevladava tiSina (oko 50 %), Sto je izrazito nepovoljno sa stanovista
zagadenja vazduha, jer se zagadenje zadrZzava u uskom podrucju oko izvora zagadenja. Medutim,
povoljna je €injenica Sto u podrudju zaliva nema velikih zagadivaa vazduha, pa je kvaliteta vazduha
zadovoljavajuc¢a u najve¢em dijelu podrucja. Najveéi zagadval vazduha tokom cijele godine je
cestovni saobracaj, a tokom zime i domacinstva koja koriste fosilna goriva za grijanje stanova.
Znacajno je istaknuti da vazduh u podrucju zaliva zagaduje i gradsko odlagaliSte komunalnog krutog
otpada iznad kojeg se stalno dize oblak dima uslijed izgaranja odlozenog otpada. Dodatni izvor
zagadenja vazduha tokom ljetne sezone je i aerodrom.

Kontinurani podaci o sadasnjoj kvaliteti vazduha na podrucju zaliva ne postoje. Postoje sistematski
podaci o kvaliteti vazduha koji su prikupljani na lokaciji Dom zdravlja u Tivtu do 2002. godine. Na
ovoj lokaciji mjerena je kvaliteta vazduha u okviru Programa monitoringa zivotne sredine u Crnoj
Gori. Ovi podaci pokazuju da je na toj lokaciji vazduh bio €ist s niskim sadrzajem svih polutanata, i u
pravilu ispod postavljenih dozvoljenih granica. Jedino je u 2002. godini bio poveéan sadrzaj lebdecih
Cestica.

Za potrebe projekta «Porto Montenegro» je jednokratno 2007. godine mjerena kvaliteta vazduha u
trajanju od 2-3 sata na Cetiri lokacije. Rezultati mjerenja su dani u Tabeli 8.
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Tabela 8. Rezultati mjerenja kvalitete vazduha

STRATESKA STUDIJA

Vrijeme SO, Nox Lebdece ¢est. | CO Ukupni

(ug/m3) (ng/im?) 210 ym (mg/m®) ugljikovodici
(pg/m’) (pPMC)

Raskrsnica J. Magistrale i ul. Nikole Durkovi¢a

Csr. (3h) 6,31 71,4,6 72,02 0,72 2,26

08.00-11.00

Cmax (15min) 11,07 110,40 130,60 1,38 3,32

Csr. (3h) 7,15 90,72 61,31 0,95 2,74

17,00-20,00

Cmax (15min) 19,80 178,40 129,00 2,20 4,58

Raskrsnica J. Magistrale i ul. 27. novembra

Csr. (3h) 14,38 95,18 90,31 1,03 2,35

08.00-11.00

Cmax (15min) 33,40 353,00 196,00 4,64 2,83

Csr. (3h) 7,31 32,62 46,85 0,40 2,05

17,00-20,00

Cmax (15min) 16,00 105,30 109,00 0,82 2,20

Raskrsnica J. Magistrale i ulaza za aerodrom Tivat

Csr. (3h) 6,72 32,85 73,77 0,28 2,13

08.00-11.00

Cmax (15min) 10,70 80,60 134,00 0,50 2,53

Csr. (3h) 12,01 111,22 40,92 0,88 2,20

17,00-20,00

Cmax (15min) 49,00 290,00 76,00 4,23 3,52

Aerodrom Tivat

Csr. (3h) 4,18 20,37 91,92 0,21 1,90

08.00-11.00

Cmax (15min) 9,60 57,00 248,00 0,38 1,96

Csr. (3h) 2,60 7,62 54,71 0,16 1,87

17,00-20,00

Cmax (15min) 3,82 15,18 175,10 0,34 1,90

4.8.3 Buka na podruéju Tivatskog zaliva

Sistematski podaci o buci na na Sirem podrucju ne postoje, stoga ¢emo postojece stanje prikazati na
isti nacin kao i kvalitetu vazduha. Postoje podaci o buci za grad Tivat, i to za raskr§¢e Jadranske
magistrale i [l dalmatinske, koji su prikazani u Tabeli 9. Glavni izvori buke su u prvom redu cestovni
saobracaj i obliznji aerodrom. Intezitet buke prelazi maksimalno dozvoljeni nivo buke za podrucje

namijenjeno stanovanju.

Tabela 9. Podaci o buci mjereni na raskr§¢u Jadranske magistrale i Il dalmatinske tokom 2004. i

2005. godine.

Godina N.D.N.B | Laeq Max L Min L Max P SEL Ls Los
2005 65 65,2 93.5 49,3 103,6 97,8 68,0 54,0
ljeto

2004 65 69,1 96,2 50,8 103,5 101,7 72,9 57,3
ljeto

2005 65 64,2 85,7 47,3 1051 96,9 68,5 52,5
zima

2004 65 65,9 81,1 48,3 91,5 95,9 71,0 541
zima

N.D.N.B. — NajviSe dozvoljeni nivo buke;

Max L - maximalni nivo buke;
Max P — maximalni pik;

Ls— nivo 5 %;

Laeq — ekvivalentni nivo buke

Min L — minimalni nivo buke
SEL - nivo izloZzenosti buci
Los - nivo 95 %
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Tabela 10. Grani¢ni nivoi buke u otvorenim boraviSnim prostorina za pojedine zone prema
odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (SI. List RCG, 75/06).

Podrucje/zona Graniéni nivoi buke u otvorenim boraviSnim
prostorima (dB)
Dan Vece Noé
Turisticka podrucja, mala i seoska naselja, kampovi i 50 50 45
Skolska zona
Poslovno-stambena podrucja, turistiCka mjesta, Skolska 60 50 50
igralista

4.8.4 Zelene povrsSine i vegetacija na podrucju Tivatskog zaliva

Na Sirem podrucju nalaze se slijedeci tipovi vegetacije:

- Halofitni tip: Obuhvata vegetaciju na slanim stanistima na zaravnjenim obalama u Tivatskom polju
i podrucju Solila;

- Zimzeleni tip makije Orno quercetum ilices: Ovaj tip vegetacije je prisutan na velikom djelu Sireg
podrudja na lokacijama na kojima nije unisten uslijed izgradnje.;

- Karakteristicne fitocenoze: Od znacaja je sastojine pitomog kestena.

Na podrucju grada Tivta nalaze se mnogobrojne zelene povrsine, javne ili privatne, koje su nastale u
razli¢itim vremenskim periodima. Na njima prevladavaju introdukovane vrste, ali su prisutne i
autohtone vrste (alepski bor, Pinus halepensis i Cempres, Cupressus sempervirens).

4.8.5 Zasticeni objekti prirode i zasticena podrucja na podrucju Tivatskog zaliva
U Sirem podrucju Studije lokacije nalazi se viSe objekata prirode koji su zasti¢eni, ili je njihova zastita
u postupku, temeljem odredbi Zakona o zastiti prirode (SI. List SRCG br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89,
39/89, 48/91, 17/92 i 27/94), te Odluke o komunalnom redu (SI. List SRCG br. 43/06):
- Veliki gradski park u Tivtu povrSine 3 ha, zasti¢en od 1968.godine kao spomenik oblikovane
prirode,
- Podrucje Solila, vodi se postupak zastite,
- Grupacija stabala zasticena opstinskom odlukom o komunalnom redu na slijedeéim
lokacijama:
a) palme duz rive u Donjoj Lastvi i na Pinama;
b) grupacija borova na Zupi i ispred stare $kole u Tivtu;
c) park na Trgu ratne mornarice;
d) park «lvovi¢a» u Donjoj Lastvi;
e) park ispred hotela «Mimozay;
f) parkispred ljetne pozornice;
g) park na uglu ulica Il dalmatinske i 21. novembra;
h) rogac€ na rivi u Donjoj Lastvi i roga¢ na raskrsnici puta Radovici-KraSici; i
i) skupina eukaliptusa kod stare ciglane — obala Pura3evica.

4.8.6 Pejzaz u podrucju Tivatskog zaliva

Pejzaz crnogorskog primorja je raznolik i atraktivan. Rezultat je to klimatskih, geomorfoloskih,
hidrografskih i vegetacijskih karakteristika podrucja. lzdvajaju se osam tipova pejzaza: pejzaz
higrofilnih Suma i Sikara, moc¢varni pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pjeskovith obala, pejzaz
primorskih grebena i stjenovitih obala, pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorskog zaliva, i
antropogeni pejzaz.

U Sirem podrucju Studija lokacije prisutni su:
- mocvarni pejzaz,
- pejzaz blatnih obala sa bogato razvijenom slatinskom vegetacijom,
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- pejzaz Bokokotorskog zaliva,
- antropogeni pejzaz.

Moc¢évarni pojzaz je prisutan fragmentarno na zabaranim dijelovima Tivatskog polja. Ovim pejzaZom
dominiraju kompaktne skupinama mocvarnih biljaka bujnog rasta s dominacijom trske (Phragmites
communis), Sevara (Scripus lacustris) i rogoza (Typha latifolia). Po svojim fizionomsko-oblikovnim
svojstvima spada u jednoli¢ne pejzaZe niske estetske vrijednosti.

Pejzaz blatnih obala sa bogato razvijenom slatinskom vegetacijom se javlja u jugoisticnom dijelu
Tivatskog zaliva na podrucju Solila i plitkom dijelu zaliva oko aerodroma. Elementi ovog pejzaza su
prisutni i u zalivu Bjelila na sjeveroisto€noj strani poluostrva Lustice. Na povrSinama koja su jako
slana (Cesto plavljena morem) razvijena je vegetacija sa zeljastom caklenjatom (Salicornia
herbacea). Svojim specificnim habitusom crvenkaste boje tokom ljeta i u jesen ova vrsta daje
poseban estetski izgled zajednici Salicornietum herbaceae.

Na manje slanim povrSinama udaljenijim od mora, koja su povremeno plavljena, nalaze se bokori
zbunolike caklenjace (Arthrocnemum fruticosum). Ova je vrsta je na pojedinim mjjestima mozai¢no
izmjeSana s vegetacijom zeljaste caklenjace.

Na izdignutim mjestima koja su van domasSaja plime razvijena je vegetacija slanih paSnjaka
(Limonio-Arthemisietum caerulescentis). Tokom ljeta ovoj vegetaciji karakteristi¢an izgled daje vrsta
Arthemisia caerulescens svojim bjeli¢astim dlakavim listovima, dok tokom kasnog ljeta i rane jeseni
podrucjem dominira vrsta Limonium angustifolium s plaviCastim cvjetovima.

Zajednica morskog $asSa (Scripetum martimi) se nalazi na zabarenim bocatim mjestima gornje
solane. U ovoj zajednici najviSse su zastupliene vrste Scripus maritimus, S. Litoralis, Typha
angustifolia, a rjede je prisutna i vrsta Phragmites communis.

Pejzaz Bokokotorskog =zaliva je jedinstvena cjelina koju C¢ine prostor morskog dobra s
neposrednim zaledem. Specificne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristkek,
autohtona i alohotna vegetacja, i vrijedno graditeljsko nasljede se medusobno prozimaju i Cine
jedinstvenu harmoni¢nu cjelinu.

Tivatski dio zaliva je otvorenih, Sirokih vizira, oivi€en blagim padinama pod bujnom vazdazelenom
mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim Tivatskim poljem i dva mala ostrva obrasla
gustim raslinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti Marko). Manje povrSine se nalaze pod kulturama alepskog
bora (Pinus halepensis), Cempresa (Cupressus sempervirens) i primorskog bora (Pinus maritima).

Antropogeni pejzaz je nastao kao rezultat velikih zahvata, kao Sto je gradsko podrucje Tivat,
gradski park u Tivtu, itd.

Svaki od navedenih tipova pejzaza su napadnuti i ugrozava ih:
- neadekvatna namjena povrsina,
- neplanska izgradnja raznih vrsta objekata (hoteli, kampovi, vikend naselaaja),
- unistavanje postojece vegetacije,
- neadekvatne pejzazne intervencje,
- instaliranje opreme i uredaja za rekreaciju,
- betoniranje obale,
- luke i brodogradilista,
- industrijski objekti,
- saobracajnice,
- neuredeni deponiji smeca.
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4.8.7 Postojece stanje zelenila

Studija lokacije ,Tivat — centar” obuhvaca prostor koji se proteze sjeveroisto¢nim dijelom obale
Tivatskog zaljeva, te obuhva¢a morsku rivu uz ,Pinu“ s pristaniStem, potez izgradene obale sa
Setnicom i kupalistem, zatim uvalu Kalimanj s marinom, neuredenu uvalu uz naseljsku strukturu
Belane koja se proteze sve do zasti¢enog lokaliteta Zupa, te podrugje stare ciglane, naseljsku
strukturu Boniéi sa sportskom dvoranom i servisnu zonu Kukuljina.

Postojeca morska riva uz "Pinu" s pristaniStem je u vrlo dobrom stanju i predstavlja vrijedan otvoreni
prostor s nizom ugostiteljskih sadrzaja. Prostor je hortikulturno ureden s drvoredom palmi, kanarskih
datula (Phoenix canariensis) u visokom uzgojnom stadiju i odliénom stanju, te travnjakom i cvjetnim
gredicama uz koje su postavljene i klupice.

Slika 2. Drvored palmi na rivi

Na rivu se nadovezuje izbetonirana obalna Setnica s Sljunéanom plazom ispred hotela ,Palma“ koja
se nastavlja u uvalu Kalimanj s marinom. U toj je uvali uredena manja parkovna povrsina koja je
gotovo u potpunosti zasadena visokim grmovima oleandra (Nerium oleander). Park presjeca Setnica
uz koju su postavljene klupe. Park oleandera s biljkama koje su uglavhom u dobrom stanju ima
poseban znacaj za prepoznatljivost ove uvale, te bi prilikom njegova uredenja trebalo sacuvati
oleandre koji su u dobrom stanju ¢ime bi se zadrzao identitet parka i uvale.

Na park se nadovezuje drvored platana (Platanus acerifolia) koje su radi visokog saliniteta u jako
loSem stanju, a na koji se nadovezuje drvored palmi (Phoenix canariensis) nedavno zasadenih.
Cijeli je taj dio nuzno sanirati i to kroz projekt krajobraznog uredenja prostora koji bi bio cjelovit za
podrucje cijele obalne Setnice i parka.
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Slika 3. Uvala Kalimanj Slika 4. Park oleandera u uvali Kalimanj

Slika 5. Drvored palmi na rivi

Okuénice s druge strane ceste, kao uostalom i okucnice unutar naselja Belane i Bonici, zasadene su
ukrasnim vrstama tipiCnim za mediteransko podrucje kao Sto su kanarska datula (Phoenix
canariensis), niska zumara (Chamaerops humilis), pinjol (Pinus pinea), primorski bor (Pinus
maritima), himalajski cedar (Cedrus deodora), ¢empres (Cupressus sp.), bogumila (Bougenvillea
spectabilis), judino drvo (Cercis siliquastrum), mimoza (Mimosa sp.), krupnocvjetna magnolija
(Magnolia grandiflora), sirijska ruza (Hibiscus syriacus), albizija (Albizia julibrissin), glicinija (Wisteria
sinensis), petolisna lozica (Parthenocissus quinquefolia), tekoma (Campsis grandiflora), kamelija
(Chamellia japonica), pitosporum (Pittosporum tobira), melija (Melia azedarach), njeSpula
(Eriobotrya japonica), juka (Yucca sp.), tamariks (Tamarix sp.), kaki jabuka (Diospyros kaki),
poincijana (Caesalpinia gilliesii), hortenzija (Hydrangea sp.) i sl. Te su se biljne vrste prilagodile
prilicno nezahvalnim uvjetima uzeg obalnog pojasa, Sto ukljuCuje otpornost na posolicu, visoke
temperature, suSu, te izlozenost jakim vjetrovima.
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Slika 6. Privatni vrtovi zasadeni karakteristi€nim ukrasnim vrstama (bogumila, pitospora,
vinova loza...)

Obalni potez uz naselie Belane je zapu$ten i neprohodan sve do zastiéenog lokaliteta Zupa, a
pojedini su dijelovi zatrpani odbacenim gradevinskim materijalom. Prostor je zarastao u biljne vrste
karakteristiCne za ovo podneblje (smokva, kupina, lovor, i sl.).

S krajobraznog aspekta osobito je vrijedan lokalitet Zupa s izgradenim kompleksom Bizanti. Radi se
zapravo o renesansnom ljetnikovcu obitelji Bizanti koji je poslije prenamijenjen za potrebe
austrougarske vojne komande. Ostaci tog u vecoj mjeri izmijenjenog objekta nalazi se na vrhu
uzviSenja u park Sumi u kojoj dominiraju vertikalne grupacije Cempresa (Cupressus sp.), te borove
sastojine, u prvom redu alepski bor (Pinus halepensis) te crni (Pinus nigra) i primorski bor (Pinus
maritima). Zanimljivo je da drvoredi Cempresa prate mnoge vijugave staze koje vode do ljetnikovca.
Mnogi su ¢empresi danas u vrlo loSem stanju te bi trebalo izvriti valorizaciju i sanaciju ovog vrlo
zanimljivog i vrijednog arheoloSkog lokaliteta kroz obnovu zgrade te krajobrazno uredenje parka.
Podrugje oko lokaliteta Zupa je uglavnom zapu$teno i zaraslo te se veZe na nekada$nje
poljoprivredne povrsine, takoder danas u potpunosti zarasle.
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Slika 7. Lokalitet Zupa

Dalje uz obalu pruza se velika Sljun€ana plaza uz koju su zasadena stabla tamariksa (Tamarix sp.),
kamelije (Chamellia japonica), oleandra (Nerium oleander) i dr. Na plazu se nadovezuje zasticeni
graditeljski kompleks kuc¢a Verona u zoni Racica. Ova je zgrada takoder pripadala obitelji Bizanti, a
izgradena je u goticko — renesansnom stilu. Ispred kuée nalaze se dva kamena mandraca, a
proCelje zgrade obrastaju penjacice bogumila, loza i brdljan. Zgrada je u vecoj mjeri devastirana,
kao i vrt koji je okruzuje, te je potrebno provesti sanaciju.

Slika 8. Plaza uz zonu Racica
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Slika 9. Kuéa Verona u Radici

Prostor oko stare ciglane te sportske dvorane zapusten je i prekriven visokim travnatim zajednicama
te sukcesijskim stadijima autohtone vegetacije. Oko naselja Boni¢i nekada su bile organizirane
poljoprivredne povrSine koje su danas zapuStene i zarasle u klimazonalnu vegetaciju raznih
sukcesijskih stadija.

Na naselje Bonic¢i nadovezuje se veca povrSina pod Sumom i makijom, uglavnom borovih sastojina
koja je na mjestima u visokom uzgojnom stadiju i vrlo dobrom stanju te bi ju bilo poZeljno ocuvati.

U strukturnom pogledu, zelenilo podrucja Tivat - centar se moze podijeliti na nekoliko tipova:
zelenilo uz javne otvorene povrsSine, zelenilo uz usluzne i ugostiteljske sadrzaje, zelenilo uz
stanovanje i turistiCko stanovanje, parkovne povrsine, poljoprivredne povrsine u zarastanju,
te neuredene povrsine, makiju i Sumu. Vrlo je vazno, kako u fazi planiranja, tako i u fazi
projektiranja, shvatiti vaznost zelenih povrSina uopce, i to kako ekolosku i estetsku, tako i ulogu koju
one imaju u stvaranju autentiénih krajobraza. U tom smislu, od osobite je vaznosti o€uvanje visokih
$uma kao $to su park Suma na lokalitetu Zupa te borova $uma uz naselje Boniéi koje u kombinaciji
sa stjenovitom obalom doprinose prepoznatljivosti ovog kraja. Vaznost zelenih povrSina u okviru
privatnih vrtova, te ugostiteljskih sadrZaja je u prvom redu estetska, u smislu ublazavanja uticaja
koju izgradene strukture imaju na vizualni aspekt krajobraza, ali i higijenska, u smislu ublazavanja
uticaja ispusnih plinova i buke s ceste, te u stvaranju mikroklime, odnosno ublaZavanje ljetnih
vruc¢ina na lokalitetima obraslim visokom vegetacijom.

4.9 Postojece stanje na predmetnom podrucju

4.9.1 Opcenito o lokaciji, vrsta obale, izgradenost i komunalna opremljenost

Kao 3$to je vec¢ ranije navedeno, predmetno podrucje Cini uski obalni pojas i obuhvaca istoéni dio
gradskog podrucja grada Tivta. ProteZe se u duzini od 2,4 km od Arsenala na zapadu do aerodroma
na istoku, te obuhvaéa morsku rivu uz ,Pinu® s pristanistem, potez izgradene obale sa Setnicom i
kupalistem, zatim uvalu Kalimanj s marinom, neuredenu uvalu uz naseljsku strukturu Belane koja se
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proteze sve do zastiéenog lokaliteta Zupa, te podrugje stare ciglane, naseljsku strukturu Boniéi sa
sportskom dvoranom i servisnu zonu Kukuljina. U krajnje zapadnom dijelu podruéja, ukljucivo uvalu
Kalimanj, Studija lokacije obuhvaéa samo uski obalni pojas. Obala je u ovom dijelu podrucja
izgradena i koristi se za privez brodova i €amaca. Kao $to je naprijed navedeno na rivi, kao i u uvali
Kalimanj, je zasadeno ukrasno bilje.

Podrucje naseljske strukture Belane je uglavnom izgradeno individualnim stambenim objektima
(postoje 43 objekta). Svi objekti na ovom podrucju su spojeni na vodovodni sustav. Medutim,
postojeci kapacitet nije dovoljan da zadovolji potrebe u Spici turistiCcke sezone. Odvodnja kuéanskih
otpadnih voda nije rijeSena na zadovoljavajuci nacin. Ne postoji kanalizacijski sistem za odvodnju
otpadnih voda. Otpadne vode se u pravilu upustaju u propusne septicke jame iz kojih se procjeduju
u more, ili u manjoj mjeri se direktno ispustaju u priobalno more. Obala je u ovom dijelu neizgradena
i zapustena. Dijelom je i nasuta otpadnim gradevinskim materijalom.

Podrugje Zupe je u najveéem dijelu neizgradeno. Tu se nalaze zapustene poljoprivredne povrsine,
ali i zasti¢eni i zapu$teni kompleks renesansnog ljetnikovca Bizanti.

Dalje prema istoku se pruza velika Sljun€ana plaza uz koju su zasadena stabla tamarisa (Tamarix
sp.), kamelije (Chamellia japonica), oleandra (Nerium oleander) i dr. Na plazu se nadovezuje
zasti¢eni graditeljski kompleks kuc¢a Verona u zoni Racica. Ispred kuée nalaze se dva kamena
mandraéa, a proCelje zgrade obrastaju penjacice bogumila, loza i brSljan. Zgrada je u veéoj mijeri
devastirana, kao i vrt koji je okruZuje.

Isto¢no od podru¢ja Racica nalaze se ostaci stare ciglane te sportske dvorane. Ovaj je prostor
zapusten i prekriven visokim travnatim zajednicama te sukcesijskim stadijima autohtone vegetacije.

Dalje prema istoku nalazi se naselje Boni¢i oko kojega su nekada bile organizirane poljoprivredne
povrSine koje su danas zapustene i zarasle u klimazonalnu vegetaciju raznih sukcesijskih stadija.
Obala u ovom djelu je neizgradena i zapustena.

Na naselje Bonici nadovezuje se veca povrsina pod Sumom i makijom, uglavnom borovih sastojina
koja je na mjestima u visokom uzgojnom stadiju i vrlo dobrom stanju.

Kruti otpad iz predmetnog podrucja se organizirano prikuplja i odvozi na gradsko odlagaliste.

4.9.2 Kvaliteta vazduha i buka

Ranije navedeni podaci o kvaliteti vazduha u Sirem podrucju pokazaju da je vazduh na mjernim
mjestima, koja su blizu postoje¢im izvorima zagadenja, umjereno zagaden. Glavni izvori zagadenja
vazduha su cestovni saobracaj tokom cijele godine, i loZiSta za zagrijavanje stambenih i drugih
objekata tokom hladnijeg dijela godine, te deponij krutog komunalnog otpada, i aerodrom tokom
lieta. Uzimajuci u obzir ranije opisane karakteristike vjetra u zalivu (vjetrovi slabog intenziteta i veliki
postotak tiSine), opravdano se moze zakljuciti da je u podrucjima u kojima nema intezivnog prometa,
i koja su udaljena od postojecih izvora zagadenja, vazduh Cist i nezagaden.

Na podrucju dijela sektora 22 i sektora 23 saobracaj je slabog intenziteta osim u sjevernom dijelu
podruéja uz glavnu magistralu, gdje je intenzitet saobracaja znacajan, posebno u ljetnim mjesecima.
Zbog toga, a i zbog blizine aerodroma u sjevernom djelu podrucja moze se ocCekivati umjereno
zagadenje vazduha, dok je u juznom dijelu podrucja uz morsku obalu vazduh dist.

Slicno se moze zakljuciti i za buku koju stvaraju cestovna prometna sredstva. Medutim, buduéi da
se predmetno podrucje nalazi praktiCki u osi piste obliznjeg aerodroma avioni prelije¢u podrucje te
prilikom slijetanja, a osobito uzlijetanja stvaraju buku, koja u noénom razdoblju moze prelaziti
dozvoljene granice za stambene zone.
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4.9.3 Kvaliteta mora

Kao $to je uvodno re¢eno podaci o kvaliteti mora u predmetnom podrucju su veoma oskudni te nije
moguce egzatno odrediti sadasnje stanje. Medutim, koriStenjem postojec¢ih podataka i ekspertnim
opazanjem, uzimajuéi u obzir karakteristike Tivatskog zaliva, kao i Bokokotorskog zaliva u cjelini, te
glavne izvore zagadenja mora, bilo je moguce dati ocjenu sadasnjeg stanja.

Boja i prozirnost mora u cijelom podrucju znacajnije ne odudaraju od boje i prozirnosti u ostalom
dijelu Tivatskog zaliva. Ipak je potrebno naglasiti da je prozirnost veca Sto se ide od isto€nog dijela
prema zapadu. Isto tako je iduc¢i od istoka prema zapadu zeleno-plava boja mora postaje
intenzivnije plava. Rezulat je to slabije dinamike vodenih masa u istoénom dijelu zaliva u odnosu na
zapadni dio zaliva i poveéanog sadrzaja zivih (planktonski organizmi) i nezivih ¢estica u moru.

Na temelju ve¢ ranije prikazanih podataka o sanitarnoj kvaliteti morskih plaza i sadrzaju
organohalogenih zagadivala u Skoljkama moguce je zakljuliti da su glavni izvor zagadenja mora
komunalne otpadne vode, koje se neprocCis¢ene ispustaju kratkim ispustima u more, ili se pak
procjeduju u more iz propusnih septiCkih jama, te industrijske otpadne vode. Postojeéi podaci nisu
alarmantni, §to se ti€e sadaSnjeg stanja, ali ukazuju na postojenje oneciScenja, koje s porastom
opterecenja moZe postati kritiCno i ograniciti ili ¢ak onemoguditi koriStenje mora za postojecu
namjenu (uzgoj Skoljaka u istoénom dijelu predmetnog podrucja, i kupanje i rekreaciju u cijelom
predmetnom podrucju). To medutim veé¢ danas ne iskljuCuje mogucnost da je na pojedinim
mikrolokacijama more zagadeno, uslijed lokalnog curenja otpadnih voda iz septi¢kih jama, i time nije
pogodno za kupanje. Dugoro¢no gledano, cijeli Bokokotorski kao i Tivatski zaliv kao njegov dio su
potencijano ugrozeni eutrofikacjom, ali ne isklju€ivo uslijed zagadenja s predmetnog podrucja, vec
cjelokupnog zagadenja zaliva.

4.9.4 Objekti kulturne bastine
Kulturno — povijesne cjeline i gradevine

Nakon utvrdivanja postoje¢eg stanja, unutar obuhvata Studije lokacije, utvrdeno je postojanje
kulturno — povijesnih cjelina i gradevina za koje se osnovano pretpostavlja da imaju svojstvo
spomenika kulture i kao takvi, temeljem €lana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br.
47/91, 27/94), uzivaju prethodnu zastitu.

KOMPLEKS BIZANTI U ZUPI

Na podrugju uz more, poznatom pod imenom Zupa, nalazio se renesansni ljetnikovac kotorske
plemicke porodice Bizanti. Unutar ljetnikovca postojala je porodi¢na kapela, a stambena zgrada i
kula pregradene su za potrebe austro-ugarske vojne komande.

Izolirani polozaj ljetnikovca sa karakteristicnom vegetacijom i oCuvanim stazama predstavlja vrijednu
krajobraznu cjelinu ovog podru¢ja. U tom smislu, posebno se isti€u razvijena stabla borova i
postojeca ukrasna vegetacija.

KUCA VERONA U RACICI

Zgrada zidana u kamenu sa centralnim djelom spratnosti P+1, pokrivenim ¢etverovodnim krovom i
bo¢nim nizim krilima nejednake duZine, pokrivenim dvovodnim krovistem, iako vecCim djelom
napustena, odrzava bitna svojstva goti¢ko-renesansnog vremena u kome je nastala.

Ova zgrada, zajedno sa pripadajuéim gradevinama ekonomske namjene (vrtom, mandraéima,
gumnom i bunarima) predstavlja presjek srednjoviekovne kulture stanovanja ondasnjih kotorskih
plemickih porodica koje su imale svoja imanja na obalama Tivatskog zaliva.
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Slika 10. Kuc¢a Verona u Radici

Arheoloski lokaliteti i podrucja

lako, unutar obuhvata sektora, nije utvrdeno postojanje evidentiranih niti registriranih arheolo$kih
lokaliteta i podrucja, ovo podrucje predstavlja visoko potencijalnu arheolosku zonu. Osobitu paznju

treba posvetiti podrucju izmedu palate Verona i Kukuljina, buduéi da ovaj potez nije u dovoljnoj mjeri
proucen i istrazen.

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 89



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

Slika 11. Prikaz potencijalne arheoloske zone izmedu palate Verona i Kukuljina

4.9.5 Zasticeni objekti prirode
Na podrucju obuhvata Studije lokacije nalaze se grupacije stabala zasti¢ena opstinskom odlukom o
komunalnom redu i to na slijedec¢im lokacijama:

a) palme duz rive na Pinama;

b) grupacija borova na Zupi.

4.10 Moguc¢i razvoj stanja u okoliSu na predmetnom podrucju ukoliko se ne realizuje Studija
lokacije

Ukoliko se ne realizuje Studija lokacije za predmetno podrucje, vrlo je vjerojatno da ¢e se dosadasniji
trend neplanske i nekontrolirane izgradnje na pojedinim lokacijama nastaviti, te da ¢e doc¢i do
znacajnijeg ugrozavanja sadasnjeg ve¢ naruSenog stanja zivotne sredine kroz:

narusavanje pejzaza

uticaj na bioraznolikost

smanjenje zelenih povrsina
devastacije objekata kulturne bastine
povecanje zagadenja mora
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- zaguSenije lokalnih prometnica
- smanjenje kvalitete Zivljenja lokalnog stanovnistva

Naime, neplanskom izgradnjom objekata se naru$ava prirodni i specifiCni pejzaz Bokokotorskog
zaliva. Stvaraju se aglomeracje koje se ne uklapaju u prirodni ambijent. Obala se betonira i
uniStavaju prirodna staniSta obalnih morskih zajednica. Uzurpira se obala, koja time prestaje biti
javno dobro. Nemogucénost slobodnog pristupa obali i nemoguénost duzobalne Setnje smanjuje
kvalitetu zivljenja lokalnog stanovniStva. Vecée koliCine otpadnih voda koje se neprocCiséenje
ispustaju u zaliv mogu ubrzati proces eutrofikacije, koji je u zalivu vec¢ prisutan.

Izgradnjom novih objekata se uniStavaju zelene povrSine pokrivene za Bokokotorski zaliv
specificnom vazda zelenom makijom, §to na odredenim lokalitetima moze dovesti do nestanka
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta i time do smanjenja bioraznoilikosti.

Izgradnjom novih objekata za stanovanje i turizam povecava se broj osoba koji ¢e povremeno ili
stalno boraviti na predmetnom podru€ju. Time se povecava koliCina krutog otpada koji se
nekontrolirano odlaze i time zagaduje tlo. Isto tako se poveéava potreba za pitkom vodom, koja u
Spici sezone ve¢ sada nedostaje. Povecat ¢e se i koli€ine urbanih otpadnih voda.

Povecani broj stalnih i povremenih stanovnika u podrucju, kao i turista, joS viSe Ce opteretiti
neadekvatne ceste u predmetnom podrucju i parkiraliSta. Povecéat ¢e se pritisak i na postojece
plaze.

5. OPIS NIVOA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I INTEGRACIJE EKOLOSKIH FAKTORA
U CILJU POSTIZANJA ODRZIVOG RAZVOJA

Republika Crna Gore ima osnovne akte, kao Sto su Ustav, Strategija odrzivog razvoja, Zakon o
zastiti zivotne sredine, koji omogucuju da se zastiti Zivotna sredina i integriraju ekoloski faktori u cilju
postizanja odrzivog razvoja. Medutim, postojeCi sistem za upravljanje zivotnom sredinom je
nedostatan za ispunjenje svih obveza koje proizlaze iz zakonskih obaveza.

lako u Crnoj Gori postoji dugo iskustvo u planiranju namjene prostora, postupak izrade i donoSenja
prostornih planova je imao niz slabosti. Rezultat toga su izraZeni negativni trendovi u upravljanju
prostorom, koji se prvenstveno manifestiraju kroz promjenu namjene prostora, neplansku ili
nelegalnu (divlju) izgradnju, i nekontrolisanu urbanizaciju. Ovim se ugroZavaju i devastiraju
najvrijedniji resursi Crne Gore, kao Sto je pomorsko dobro. Pored toga ugrozavaju se ili trajno
narusavaju prirodne vrijednosti i pejzazne cjeline koji ¢ine naslijede Crne Gore i njeno jedinstveno
obiliezje kao ekolosSke drzave. Istovremeno slabi kvalitet Zivljenja, posebno u velikim gradovima i
obalnom podrudju, uslijed pretrpanosti naselja i nedostupnosti infrastrukture.

Posljednjh 15-tak godina, poseban je pritisak nacinjen u obalnom podrucju i to od strane turizma,
pomorske privrede i eksploatacije mineralnih sirovina. Ove su aktivnosti uglavhom neodrzivo
eksploatisale neobnovljive prirodne resurse (prije svega prostor i pejzazne vrijednosti). Stoga se
moze opravdano reci da je prostor na obali, kao jedinstvena i specifiCna vrijednost Crne Gore, u
velikoj mjeri “potroden”, buduci da je pretrpio izmjenu prirodnih i pejzaznih vrijednosti.

Jedan od uzroka za ovakvo stanje je i rascjepkanost nadleZznosti izmedu pojedinih institucija, koju
prati i preklapanje nadleznosti. Stoga je nuzno uspostaviti integralni sustav upravljanja obalnim
podrucjem.

Poseban problem u obalnom podrucju predstavlja razrijeSavanje konflikata koji se javljaju uslijed
teznji da se realizuju projekti koji nose kratkoroc¢ni profit, nasuprot dugorocnoj valorizacij kroz zastitu
i oCuvanje prirodnog ambijenta.
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6. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA ZA KOJA POSTOJI MOGUCNOST DA BUDU
1ZLOZENA ZNACAJNOM RIZIKU I KARAKTERISTIKE ZIVOTNE SREDINE U TIM
PODRUCJIMA

Za Studiju lokacije za predmetno podrucje identifikovana su 3 karakteristicna podru€ja za koja
postoji mogucnost da budu izlozena riziku uslijed primjene Studije lokacije. To su slijedec¢a podrucja:
Gradska riva ,Pine“ sa pristaniStem — dio gradske obale do uvale Kalimanj, uvala Kalimanj
sa komercijalnim priveziStem i naseljska struktura Belane
2. Turisti¢ki kompleks Zupa sa marinom ii naseljska struktura Boni¢i — Kukuljina, ukljugivo park
Sumu i poslovnu zonu
3. Servisna zona Kukuljina.

Sva navedena podru¢ja medusobno su vrlo usko povezana i praktiCno ¢ine dio gradske strukture
grada Tivta pa je teSko odvojeno procjenjivati uticaje na okoli§ koji ¢e imati primjena predmetna
Studija lokacije. Obzirom na specifiCnost sadrzaja u pojednim podrucjima ipak smo ih izdvoijili u 3
zasebne zone za koje je izvrSena pojedinacna procjena mogucih uticaja na okoli§ primjene
predmetne Studije lokacije, kao i grani¢nih podrucja.

Zapravo, primjena Studije lokacije ne predstavlja rizik za prvo podrugj, jer ¢e primjena Studije
lokacije doprinijeti da se danasnji nivo degradacije podru¢ja smanji i donekle sanira, gdje to bude
moguce. Stvarni rizik postoji na ostalim dvama podrucjima, gdje se planiraju znacajniji zahvati i to
izgradnja turistickog kompleksa Zupa sa marinom i naseljske strukture Boni¢i-Kukuljina, te servisnoj
zoni Kukuljina. Studija lokacije bi trebala osigurati planski razvoj ovih podrucja i sprijeciti njihovu
degradaciju.

6.1 Podrucje gradske riva ,,Pine“ sa pristaniStem — dio gradske obale do uvale Kalimanj,
uvala Kalimanj sa komercijalnim priveziStem i naseljska struktura Belane

Ovo podrucje na zapadu pocinje sa zavrSetkom Arsenala i ukljuCuje gradsku rivu i pristaniste ,Pine*
(Slike 12 — 14), te dalje prema istoku gradsku obalu s plazom i hotelsko — ugostiteljskim sadrzajima
do uvale Kalimanj (Slike 15 i 16).

Slika 12. Gradska riva ,Pine* Slika 13. Gradska riva ,Pine” sa pristani§tem
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Slika 15. Gradsko kupaliste ispred hotela Palma Slika 16. Obala ispred hotela Palma

Dalje prema istoku ovo podru¢je obuhvac¢a uvalu Kalimanj, i to samu uvala s komercijalnim
priveziStem, obalu sa Setnicom i pripadajuéim sadrzajima, manji dio stambeno — ugostiteljskih
sadrzaja i zastitno zelenilo (Slika 17).

Slika 17. Uvala Kalimanj s komercijalnim priveziStem
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| kona€no ovo podrucje zavrSava sa dijelom naseljske strukture Belane sa pripadnom obalom (Slike
18i19).

Slika 18. Obala i naseljska struktura Belane

Slika 19. Plaza naseljske strukture Belane
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6.2 Podrugje turistickog kompleksa Zupa i naseljske strukture Boniéi-Kukuljina

Podrugje turistickog kompleksa Zupa sa marinom zapodinje na zapadu od zavretka naseljske
strukture Belane, a zavrSava na istoku sa park Sumom nakon naseljske strukture Boni¢i — Kukuljina
(Slike 20, 21, 22 i 23). Duzina ovog podrucja je oko 1.500 m, a Sirina izmedu 150 i 500 m. Podrucje
je na sjeveru omedeno magistralom, a na jugu morskom obalom s dijelom morske povrSine.

U okviru ovog podrucja nalaze se i dva lokaliteta sa kulturno — povijesnim sadrzajima — Kompleks
Bizanti u Zupi i ku¢a Verona u Raci¢ima (Slike 24 i 25).

U okviru ovog podrucja planiraju se pretezno hotelsko — turisticki i ugostiteljski sadrzaji, poslovni
sadrzaji marina ,Boniéi“, sportska dvorana, sportsko — rekreativne povrsine i autobusni kolodvor.

Slika 20. Podrugje za izgradnju buduéeg hotelskog kompleksa u Zupi  Slika 21.

Slika 22. Obala buduée marine Slika 23. Zelenilo u parku turistiékog naselja Zupa

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 95



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

Slika 25. Kompleks Bizanti u Zupi Slika 24. Spomenik kulture — Kué¢a Verona

Slika 26. Naseljska struktura Boni¢i — Kukuljina sa postoje¢im zelenilom i plazom Slika 27.

6.3 Podrucje servisne zona Kukuljina

Podrucje servisne zone Kukuljina je na krajnjem jugoistoénom dijelu obuhvata Studije lokacije, a
obuhvaéa postojeCe komunalno — servisne sadrzaje sa manjim mjeSovitim stambeno — poslovnim
sadrzajima (Slika 28).

Na juznom dijelu tog podrucja planira se zelena povrSina kao tampon zona prema naseljskoj
strukturi Boni¢i — Kukuljina.
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Slika 28. Servisna zona Kukuljina

7. OPIS MOGUCIH STANJA ZIVOTNE SREDINE U BUDUCEM PERIODU, UKOLIKO SE
STUDIJA LOKACIJE NE REALIZUJU

Vrlo je vjerojatno da bi se dosadasnji trend neplanske i nekontrolirane izgradnje na pojedinim
lokacijama u predmetnim podrucje nastavio, te da bi se nastavio dosadasni trend znacajnijeg
ugrozavanja sadasnjeg ve¢ naruSenog stanja zivotne sredine, kao $to je to vec opisano u poglaviju
4.10, kroz:

- degradaciju pejzaza,

- smanjenje zelenih povrsina,

- povecanje zagadenja mora,

- povecanje zagadenja tla krutim otpadom,

- devastaciju kulturno-povijesnih objekata,

- uzurpaciju obale.

8. PREGLED POSTOJECIH PROBLEMA U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U VEZI SA
STUDIJOM LOKACIJE, ZA OBLASTI OD ZNACAJA ZA ZIVOTNU SREDINU, KAO STO
SU STANISTA DIVLJEG BILJNOG 1 ZIVOTINJSKOG SVIJETA SA ASPEKTA
NJIHOVOG OCUVANJA

Kao Sto je vec¢ ranije naglaseno cijeli obalni pojas Crne Gore je posljednjih 15-tak godina pod velikim
pritiskom uslijed neplanirane i nekotrolirane izgradnje, $to je izazvalo niz problema u pogledu
zivotne sredine. Predmetno podrudje nije izuzeto od toga.
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Neplanirana i nekontrolirana izgradnja stambenih, gospodarskih, turisti¢kih i drugih objekata u
podrucju je izazvala slijedeée probleme:

- degradaciju lokalnih pejzaza ,

- smanjenje zelenih povrsina

- betoniziranje i privatizaciju obale,

- zagadenje obalnog mora komunalnim otpadnim vodama,

- zagadenije tla krutim otpadom,

- zagu$enje lokalnih saobraéajnica,

- nedostatak pitke vode u ljetnim mjesecima.

9. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJNIH POSLJEDICA PO ZDRAVLJE LJUDI I ZIVOTNU
SREDINU, UKLJUCUJUCI FAKTORE KAO STO SU: BIOLOSKA RAZNOVRSNOST,
STANOVNISTVO, FAUNA, FLORA, ZEMLJISTE, VODA, VAZDUH, KLIMATSKI
CINIOCI, MATERIJALNI RESURSI, KULTURNO NASLEDPE, ARHITEKTONSKO I
ARHEOLOSKO NASLEDE, PEJZAZ, KAO I MEDUSOBNI ODNOS OVIH FAKTORA

Moguci uticaji na zZivotnu sredinu koji moze imati primjena Studije lokacije su identifikovani,
procijenjeni i ocjenjeni ekspertnom metodom primjenom kriterija prikazanih u poglavlju 10.1, te su
prikazani po ranije identificiranim podrucjima. Prije prikaza moguc¢ih znacajnijih uticaja za svaku od
lokacija su u boxu ukratko prikazani sadrzaji koji su planirani u Studiji lokacije.

9.1 Podrucje gradske riva ,,Pine“ sa pristaniStem — dio gradske obale do uvale Kalimanj,
uvala Kalimanj sa komercijalnim priveziStem i naseljska struktura Belane

Planirano u Studiji lokacije

Zapadna granica obuhvata Studije lokacije grani¢i s podrucjem
Arsenala, koje se pretvara u ekskluzivno nautiCko - turistiCki centar i
marinu s atraktivnom ambijentalnom izgradnjom primorskog mjesta.
Postojeci drvored palmi uz obalu povezuje nove sadrzaje planirane na
podru€ju Arsenala s poCetkom SetaliSta uz more ispred hotela Pine koji
je u obuhvatu ove Studije lokacije. Studijom lokacije obuhvacen je uski
pojas obale s dijelom saobracajnice ispred hotela Pine do plaze ispred
hotela Palma, prolazeci uz lu€icu Kalimanj uklju€ivo saobracajnicu i dio
naseljska strukture zapadno od lokaliteta Zupe. Uz uvalu Kalimanj
unutar obuhvata nalazi se nekoliko stambenih objekata s ugostiteljskim
sadrzajima u prizemlju koji se zadrZavaju te zelena povrSina koja se
Studijom predvida za uredenje.

Uz Grlo Kalimanj na isto€noj strani predvida se zadrzavanje postojeceg
objekta s bogatim zelenilom te uredenje danas zapustene plaze ispred
naseljske strukture Belane. Na kraju plaZze planira se otvoreni bazen za
plivanje u moru iza kojeg se nastavlja plazni potez do uvale ispred
lokaliteta Zupa. U cijeloj duzini podrugja je planirano uredenje duzobalne
Setnice.

Naseljska struktura Belane obuhvata 42 urbanisticke parcele, pretezno
izgradene stambenim objektima koji se planiraju zadrzati, rekonstruisati,
a na slobodnim parcelama izgraditi 10 novih objekata (P+2) u skladu s
urbanisticko tehnickim uslovima.
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Moguc¢i uticaji na zivotnu sredinu realizacije Studije lokacija za predmetno podrucje su prikazani u
slijedecoj tabeli. Nakon tabele slijedi objasnjenje za svaki od navedenih uticaja, prikazujuéi njihove
osnovne karakteristike, kao $to je veli€ina, znacaj, reverzibilnost, trajanje, podrucje djelovanja, i dr.

Kriterij uticaja Znacaj
uticaja

1. Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podrucja

Smanjenje broja vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikosti) 0

Uticaj na zasticene ili ugroZene vrste ili njihova stanista, ili ekolo$ki osjetljiva podrucja +

2. Obala

Nesmetani pristup obali i duZobalni prolaz +

Prirodna ili izgradena? --

3. Kvaliteta priobalnog mora

Uticaj na kvalitetu priobalnog mora - ()

Ograniéenja u planiranoj namjeni priobalnog mora 0

4. Zelene povrsine

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrSina +

5. Pejzaz

NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaza 0

Vizualno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti 0

6. Kvaliteta zemljista

Uticaj na promjenu kvalitete zemljita 0

7. Kvaliteta voda

Utjecaj na promjenu kvalitete kopnenih voda 0

8. Poljoprivredno zemljiSte

Smanjenje povrsina poljoprivrednog zemljista 0

9. Staklenicki gasovi

Emisija stakleni¢kih plinova u atmosferu 0

10. Kulturna bastina

NaruSavanje kulturno povijesnih dobara 0

NaruSavanje arheolo$kih nalazista 0

11. Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja

Povecanje ili smanjenje postojece razine buke u stambenim zonama 0

Emisija tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do pogorSanja stanja | O

Zivotne sredine

Vodoopskrba u podrucju (-)++

Odvodnja otpadnih voda u podrucju (-)++

Odrzivo upravljanje krutim otpadom ++

Problemi u saobracaju u mirovanju i/ili u pokretu? --

Povecanje ili smanjenje dostupnosti obali i Setnica uzduz obale ++

Povecanje ili smanjenje rekreativnih podrucja ++

9.1.1 Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podrucja

Uredivanjem obale, sredivanjem stanja u uvali Kalimanj i djelomi¢nom dogradnjom i rekonstrukcijom
naseljske strukture Belane, nece bitno uticati na bioraznolikost, floru i faunu na samoj lokaciji. Kako
je to podrucje pretezno izgradeno, nema prirodne vegetacije i faune koja u njoj obitava, pa nema ni
znacaijnijih uticaja na floru i faunu.

Na podrucju Pine se nalazi nasad palmi, koji je zasti¢éen Opstinskom odlukom o komunalnom redu.
Planirano je zadrZavanje i uredenje nasada, $to je ocijenjeno kao pozitivan uticaj od lokalnog
znacaja.
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9.1.2 Obala

Planiranom izgradnjom, obala ¢e biti dostupna i biti ¢e moguc¢a duZobalna Setnja i na dijelovima
podrucja uz sjevernu obalu uvale Kalimanj te uz naseljsku strukturu Belane. Ovaj je uticaj ocjenjen
kao pozitivan, ireverzibilne je prirode i lokalnog je znacaja. Medutim, planirano nasipavanje radi
uredenja plaze je ocjenjeno kao negatvno, trajnog je karaktera, od lokalnog je znacaja i ireverzibilno
je.

9.1.3 Kvaliteta priobalnog mora

Planirani sadrzaji i aktivnosti ¢e vrlo vjerojatno do izgradnje odvojene kanalizacije uslijed ispiranja
prometnica i izgradenih povrSina te unoSenja u more ispranih krutih Cestica i naftnih derivata
izazivati lokalno zamucenje (smanjenje prozirnosti) i promjenu boje mora, i na taj na¢in smanjivati
kvalitetu priobalnog mora. Uticaj ¢e biti povremen (nakon vecih oborina), ograni¢enog dometa,
slabog intenziteta, negativan i od malog znacaja.

Nakon izgradnje separatne kanalizacije, koja ¢e imate taloznice i separatore ulja, negativan uticaj e
se znatno smanijiti, te je taj uticaj ocijenjen kao pozitivan, i od lokalnog je znacaja.

Primjena Studije ne¢e ograni¢avati planiranu namjenu mora.

9.1.4 Zelene povrsine

Na ovom podruju zelenilo ima prvenstveno reprezentativni karakter, pa shodno tome treba ga
odrzati i urediti kroz cjelovit projekt uredenja okoliSa. Realizacijom ove Studije lokacije mozemo reci
da ¢e se stanje zelenila poboljsati, $to je ocjenjeno pozitivnim utjecajem od lokalnog znacaja.

9.1.5 Pejzazi
Na predmetnom podrucju primjena ove Studije nece utjecati znacajnije na promjenu pejzaza, kako u
pozitivnom tako ni u negativnom smislu.

9.1.6 Kvaliteta zemljista
Primjena Studije lokacije nec¢e utjecati na promjenu kvalitete zemiljista.

9.1.7 Kvaliteta voda
Primjena Studije lokacije nece utjecati na promjenu kvalitete kopnenih voda.

9.1.8 Poljoprivredno zemljiste
Primjena Studije lokacije nece utjecati na smanjenje povrsina ili kvalitete poljoprivrednog zemljista.

9.1.9 Staklenicki gasovi
Primjena Studije lokacije nec¢e utjecati na povecéanje emisije staklenickih plinova u atmosferu.

9.1.10 Kulturna bastina
Kako na predmetnom podrucju i u blizoj okolici nema objekata od kulturnog i povjesnog znacenja niti
ima arheoloSkih lokaliteta primjena Studije lokacije neée ni imati utjecaja na takovu vrstu objekata.

9.1.11 Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja

PredloZzena rijeSenja neée imati znaCajno povecati razinu buke duZ obale kao ni u naseljskoj
strukturi Belane, a nec¢e ni emitirati tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do
pogorsanja stanja Zivotne sredine.

Planirana izgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojeéih neznatno ¢e povecati broj stalnog
stanovni$tva, ali ¢e biti znatno povecan broj posjetitelja u ljetnoj sezoni (otvoreni bazen, plaze), §to
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¢e zahtijevati i vece koliCine pitke vode. U sadasnjim uslovima kada u ljetnoj sezoni nema dovoljnih
koli¢ina pitke vode to ¢e imati slabi negativan uticaj na vodoopskrbu podrucja od lokalnog znacaja.
Uticaj ¢e biti povremenog karaktera i trajat ¢e dok se ne izgradi planirani regionalni vodovod.
Izgradnjom planiranog regionalnog vodovoda i vodoopskrbne mreze doéi ée do znacajnog poboljsati
vodoopskrbu podrudja, Sto je ocjenjeno kao veoma pozitivno.

Do planirane izgradnje separatne kanalizacije u gradu i njezinim priklju€ivanjem na kanalizacijski
kolektor koji odvodi otpadnu vodu na planirani uredaj za proCiS¢avanje na lokaciji Traste predlozena
rieSenja Ce uticati sadasnje stanje u sistemu odvodnje komunalnih otpadnih voda. Ovaj negativan
uticaj je sezonskog karaktera i od malog je lokalnog znacaja. Medutim, planiranom izgradnjom
separatne kanalizacije i spajanjem na magistralni kolektor znacajno ¢ée se poboljSati situacija sa
odvodnjom na podrucju primjene ove Studije lokacije, Sto je ocijenjeno kao veoma pozitivho i od
nacionalnog je interesa.

Primjena ove Studije ¢e bitno uticati na poboljSanje sadasnjeg stanja zbrinjavanja krutog otpada.

PredloZena rijeSenja ¢e znacCajnije uticati na lokalni cestovni promet tokom ljetne sezone, jer ¢e
bazen i plaze privuci veci broj korisnika predmetnog podruc¢ja. Osobito ¢e biti pritisak na parkirna
mjesta kojih i tokom zimske sezone nema dovoljno. Uticaj je veoma negativan i od lokalnog znacaja.

Predlozeno rjeSenje duZobalne Setnice omogucit e neometano koridtenje cijele duzine obale, jer se
postojeca duZobalna Setnica od obale i pristanidta Pine do istoéne obale uvale Kalimanj nastavlja
sve do kraja naseljske strukture Boni¢i To ¢e omoguciti neometanu Setnju uzduz cijele obale, sto je
ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj trajnog karaktera od lokalnog znacaja.

Predlozena rijeSenja utiCu na moguénost rekreacije, jer se planira uredenje Setnice uz more,
izgradnja otvorenog bazena i uredenje plaza, $to je ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj od
lokalnog znacaja.
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9.2 Podrugje turistickog kompleksa Zupa sa marinom i naseljske strukture Boniéi-Kukuljina

Planirano u Studiji lokacije

U podrugju Zupe planirani su novi turisticko — ugostiteljski sadrzaji uz uslov oéuvanja postojece visoko vrijedne
vegetacije i uz postovanje uslova sluzbi zastite prirode i kulture, buduéi da se radi o zoni visoke kulturno-
povijesne i pejzazne vrijednosti. Podrucje Ce se oblikovati kao jedinstvena cjelina. Na po¢etku podrucja, koje se
nastavlja na prethodno podrucje, nastavlja se s uredenjem plaza te je planirana izgradnja priveziSte brodica
duzine 64 m (L2), i nakon toga dalje prema istoku se planira uredenje plaza prema palati Verona.

Adaptirana zasticena palate Bizanti je srediSnji objekt turistickog kompleksa u kojem je planirano nekoliko
manijih vila / depadansa. Postojecée visoko zelenilo ¢e se maksimalno ocuvati.

Sjeverozapadno do magistrale se planiraju turistiCko—ugostiteljski sadrzaji manje visine, a hotel ve¢e katnosti uz
obalnu Setnicu na jugu (zona 2, urbanistiCka parcela 2). Isto¢no je planirana struktura hotela (zona 2
urbanisti¢ka parcla 3). Duz obale formirat ¢e se SetaliSte prema palati Verona iznad koje bi se izgradio
apartmansko — hotelski kompleks.

U ovom dijelu na lokaciji Stara Racica je planirana komercijalna marina s oko 250 vezova i duzine operativne
obale 737 m (L3), koja se treba realizovati u zadatim granicama a prema posebnim uslovima na osnovu
projektnog rieSenja. S obzirom na izuzetnu osjetljivost Tivatskog zaliva svako nasipanje ugrozava bio zajednice
te je Studijom planirano da se oblikuje/ucvrstiti obala, uz uslov da se oblozi ili izvede u kamenu ili kvalitetnim
prefabrikovanim elementima. Privezi se trebaju izvesti na Sipovima radi proto¢nosti mora i o€uvanja njegove
kvalitete. Glavnim projektom razradit ¢e se svi elementi neophodni za realizovanje marine koja je planirana u
svim dokumentima viSeg reda. Sadrzaji servisa marine mogu se nadomjestiti u servisima u Arsenalu i susjednim
Boni¢ima, osim obavezne infrastrukture (voda, elektrika, tt, gorivo i sl.) koja se mora osigurati u ovoj marini. Na
krajnje isto€nom gatu marine je planirana izgradnja dva uredaja za opskrbu plovila dizel gorivom te dvije
odvojene instalacije, jedna za dizel a druga za kerozin, koje Ce sluziti za prihvat ovih goriva sa broda-tankera
nosivosti do 3.000 t, koji bi na pristan pristajali krmom u Cetverovez, i daljnji prijenos goriva podmorskim
cjevodima do skladiSta u servisnoj zoni Kukuljina. Planira se polaganje dviju paralelnih cijevi, jednu za prijenos
kerozina od pristana do rezervoara, a druga za prijenos dizel goriva od pristana do rezervoara i obrnuto od
rezervoara do agregata za opskrbu brodova na pristanu.

Na lokaciji Boni¢i uz marinu planiran je turisticko — nauticki sadrzaj sa hotelima, nauti¢kim klubom, uslugama
servisiranja brodice i prodajom opreme. Isto¢no od marine planirano je uredenje plaze.

Izmedu turistiCkog kompleksa, koji se naslanja na marinu i jadranske magistrale se nalazi sportska dvorana ¢ija
je rekonstrukcija planirana u Studiji. Isto€no od dvorane planira se rekreacijska povrSina s novim sadrzajem-
zatvoreni bazen. U ovom dijelu uz jadransku magistralu je planirana i izgradnja Autobusne stanice i otvorenog
parkiralista.

U produzetku marine prema jugoistoku su turisticki sadrzaji (T4). Obala ispred kompleksa se planira urediti kao
plaza. Na samom istoénom rubu kompleksa, na rtu Ponta Zupa na isto€énom ulazu u uvalu Jawina luka, je
planirana izgradnja pristana duzine 64 m (L4), prvenstveno za potrebe turistickog kompleksa.

Sjeverno od turistickog kompleksa nalazi se naselje Bonic¢i i dalje prema prometnici je planirana zona javne
zelene povrsine te rezervne zone stanovanja te uz samu prometnicu zona mjeSovite namjene.

Na krajnjem istoku ovog podrucja uz saobracajnicu se nalaze poslovne zone, a juznije od njih je zona velika
zelena povrsina Kukuljina, koja se planom zadrzava.

Duz cijelog ovog podrucja je planirano uredenje obalne Setnice.

Moguc¢i uticaji na zivotnu sredinu realizacije Studije lokacije za predmetno podrucje su prikazani u
slijedecoj tabeli. Nakon tabele slijedi objasnjenje za svaki od uticaja, prikazujuéi njihove osnovne
karakteristike, kao $to je veli€ina, znacaj, reverzibilnost, trajanje, podrucje djelovanja, i dr.
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Kriterij uticaja Znacaj uticaja

1. Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podrucja

Smanjenje broja vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikosti) --

Uticaj na zasticene ili ugroZene vrste ili njihova stanita, ili ekoloski osjetljiva podrucja ++
2. Obala
Nesmetani pristup obali i duzobalni prolaz ++

Prirodna ili izgradena? -

3. Kvaliteta priobalnog mora

Uticaj na kvalitetu priobalnog mora --

OgraniCenja u planiranoj namjeni priobalnog mora --

4. Zelene povrsine

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrSina 0(+)

5. Pejzazi

NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaZza --

Vizualno ometanje postojech gradevine i prirodnih znamenitosti -

6. Kvaliteta zemljista

Uticaj na promjenu kvalitete zemljiSta -

7. Kvaliteta voda

Utjecaj na promjenu kvalitete kopnenih voda 0

8. Poljoprivredno zemljiste

Smanjenje povrsina poljoprivrednog zemljista --

9. Staklenicki gasovi

Emisija staklenickih plinova u atmosferu 0
10. Kulturna bastina

NaruSavanje kulturno povijesnih dobara ++
Naru$avanje arheolo$kih nalazista ++

11. Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja

Povecanje ili smanjenje postojece razine buke u stambenim zonama -

Emisija tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravije, ili voditi do pogorsanja stanja | -
Zivotne sredine

Vodoopskrba u podrucju - (+4)
Odvodnja otpadnih voda u podrucju - (+1)
Odrzivo upravijanje krutim otpadom +H(++)
Problemi u saobracaju u mirovanju i/ili u pokretu? -
Povecanje ili smanjenje dostupnosti obali i Setnica uzduz obale ++
Povecanje ili smanjenje rekreativnih podrucja ++

9.2.1 Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podrucja

Izgradnja planiranog turistickog kompleksa ¢e uticati na bioraznolikost, floru i faunu na samoj lokaciji
izgradnje, jer ¢e se na podrucju zahvata sa povrSine od oko 20.000 m2 u potpunosti biti uklonjena
prirodna vegetacija i fauna, koja u njoj obitava. Ovo se procjenjuje kao veoma negativan uticaj
trajnog karaktera. Nasuprot tome, pozitivho je to 5to se planira zastita prirodne vegetacije na oko
36.460 m2 parkovne povrdine i uredenje oko 22.480 m2 sportsko — rekreacionih povrsina. Dio
povrSine ¢e se nakon izgradnje ozeleniti ukrasnim biliem. Uzimajuéi u obzir sve navedeno,
sveukupni uticaj primjene Studije lokacije je negativan, ireverzbilan i lokalnog je karaktera,
ograniCen je na podrucje same lokacije.

Na ovom podrucju se nalazi grupacija borova, koja je zasticena Opstinskom odlukom o komunalnom
redu. Studijom lokacije je planirano njihovo zadrzavanje i uredenje, $to je ocijenjeno kao veoma
pozitivan uticaj od lokalnog znacaja.

9.2.2 Obala

Primjenom Studije lokacije, odnosno izgradnjom planirane duzobalne Setnice, bit ¢e omogucen
nesmetan pristup obali i duzobalna Setnja i na dijelovima obale na kojima to danas nije moguce.
Ovo je ocijenjeno kao veoma pozitivan trajni uticaj lokalnog znacaja.
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U krajnjem zapadnom dijelu podrugja je planirana izgradnja pristana (L2) vezano za hotel u Zupi, te
u isto€nom dijelu (L4) vezano na postojecu i planiranu stambeno-turistiCku zonu. Obala uz planirani
hotel u Zupi bit ¢e djelomiéno nasuta i uredena kao kupaliste. Dio obale zauzet ée budu¢a marina
Zupa, ali se zbog toga ne prekida duZobalna $etnica. Sve navedeno ima veoma negativan uticaj na
obalu. Uticaj je ocjenjen kao ireverzibilan, lokalnog je znacaja i trajnog je karaktera.

9.2.3 Kvaliteta priobalnog mora

Planirana marina, terminal goriva i podvodni cjevovodi ¢e uticati kako na kvalitetu priobalnog mora
tako i na planiranu namjenu mora i susjednog obalnog podrucja. Uticaji ¢e biti izrazeni tokom
izgradnje i koriStenja. Uticaji tokom izgradnje ce biti prolazni, bit ¢e izrazeni tokom izgradnje i nece
ostaviti dugorocne posljedice.

Tokom izgradnje marine povremeno ¢e dolaziti do zamuéenja mora (smanjenje kvalitete mora)
prilikom temeljenja pristana, kao i kao pri ukopavanju podvodnih cjevovoda u morsko dno, $to moze
negativno utjecati na obliznje kupaCe. Na smanjenje kvalitete mora moze doc¢i i uslijed
nedozvoljenog ispustanja goriva i maziva od mehanizacije na gradilitu. Prilikom polaganja
cjevovooda ¢e doci i do privremenog ograni¢enja plovidbe u podrucju odvijanja radova. Tokom
ukopavanja cjevovoda u morsko dno doéi ¢e do unistenje pridnenih zivotnih na trasi cjevovoda. Svi
ovi uticaji ¢e biti kratkotrajni, povremeni i od malog lokalnog znacaja.

Koridtenje marine i terminala, kao i stanice za opskrbu gorivom plovila uzrokovat ée povremeno
smanjenje kvalitete mora uslijed zagadenja mora manjim koli¢inama goriva i maziva od brodova, §to
¢e utjecati na promjenu boje povrSine mora. Ovo zagadenje moze imati i ograniCen uticaj na
koristenje susjednih plaza. Ovi utjecaji ¢e biti povremeni, ograni¢enog su dometa, slabog intenziteta
i negativni.

Medutim, tokom KkoriStenja marine i terminala postoji odredena opasnost od zagadenja morem
veéeg razmjera, 8to znacajno mozZe uticati na kvalitetu mora i na planiranu namjenu mora za
kupanje i rekreaciju. U incidentnim situacijama do kojih moze doéi prilikom iskrcaja goriva s tankera
ili ukrcaja goriva na plovila, kao i oste¢enja podmorskog cjevovoda, moze doéi do zagadenja mora
vec¢im koliCinama gorivom, §to moZe izazvati dugotrajnije negativne posljedica u Sirem podrudju
Tivatskog zaliva, ne samo na kvalitetu mora, ve¢ i na floru i faunu mora i planirano koriStenje mora.

U ekstremnim slu¢ajevima moze doci i do pozara katastrofalnih razmjera.

Sigurnosne mjere koje ¢e trebati primjenjivati prilikom istovara goriva, kao $to su postavljanje
plivajuce brana, uspostava sigurnosnih povrsina kako na kopnu tako i na moru i ograni¢eno kretanje
unutar njih, ¢e vrlo vjerojatno onemoguciti istovremenu opskrbu plovila gorivom, a ograni¢avat ce i
plovidbu u akvatoriju ispred marine.

Radi zastite podvodnog cjevovoda od fizickog oStecenja, biti ¢e potrebno zabraniti sidrenje u Siroj
zoni trase cjevovoda, $to predstavlja odredenu vrstu trajnog ometanja koriStenja mora za planirane
namjene.

Stoga je uticaj izgradnje marine s pristanom za tankere i podvodnih cjevovoda ocjenjen negativnim,
reverzibilnog je karaktera i ima lokalni znacaj.

Planirani pristan L2 zatvara istoCnu stranu ulaza u uvalu Jawina luka u kojoj je planirano uredenje
plaze. Brodovi koji ¢e pristajati s unutradnje strane pristana ¢e zalaziti u podrucje namijenjeno
kupac€ima, Sto moZe ugroziti njihovu sigurnost. Stoga je uticaj na planirano koristenje prostora
ocijenjen kao veoma negativan i povremenog je karaktera (za vrijeme sezone kupanja).

9.2.4 Zelene povrsine
Primjena Studije lokacije nema znacajnijeg uticaja na zelene povrSine na predmetnoj lokacji.
Postojece kvalitetno zelenilo se uglavhom zadrzava (parkovna povrSina renesansne vile Bizanti u
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Zupi i kuée Verone u Radici), a planirana izgradnja pretezno je predvidena na podrugjima s
nekvalitetnim zelenilom. U okviru planirane izgradnje, posebno hotelskih objekata, predvidaju se i
nove parkovne povrsine, $to se ocjenjuje pozitivnim uticajem.

9.2.5 Pejzazi

Izgradnjom planiranih sadrzaja bitno ¢e se narusiti panoramske vrijednosti pejzaza Bokokotorskog
zaliva u cjelini, i to stoga $to se blize moru planira izgradnja hotela visine do 6 etaza. To je
ocijenjeno kao negativan uticaj od lokalnog znacaja i ireverzibilan je.

9.2.6 Kvaliteta zemljista

Primjena Studije lokacije do¢i ¢e do izgradnje saobracajnica, parkiralista, turistickih i stambenih
kompleksa, §to ¢e u podrucje privuci odredeni broj vozila i ljudi. To ¢ée vrlo vjerojatno uticati na
oneciséenje zemljista. Uticaj je ocijenjen kao negativan, trajnog je karaktera i od lokalnog je znacaja.

9.2.7 Kvaliteta voda
Primjena Studije lokacije nec¢e utjecati na promjenu kvalitete kopnenih voda.

9.2.8 Poljoprivredno zemljiste

Primjenom Studije lokacije postojece poljoprivredno zemljiSte, koje je vec¢im dijelom zapusteno, ce
biti trajno izgubljeno. Uticaj je ocjenjen kao veoma negativan, ireverzibilan je i trajnog je karaktera.
Ima lokalni znacaj.

9.2.9 Staklenicki gasovi
Primjena Studije lokacije nec¢e utjecati na poveéanje emisije staklenickih plinova u atmosferu.

9.2.10 Kulturna bastina

Na predmetnom podrugju nalaze se dva lokaliteta kulturne bastine i to: Kompleks Bizanti u Zupi i
Kuca Verona u Racici, koji su zasticeni temeljem &lana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list
RCG, br. 47/91, 27/94). Za oba spomenika predvida se uredenje i rekonstrukcija te stavljanje u
funkciju buduéih sadrzaja u podrugju turistikog kompleksa Zupa. Studija dodatno predlaze da se
objekat na vrhu brda Zupa saduva i rekonstruira kao spomenik kulturne basine. Ovo je ocjenjeno
kao veoma pozitivan uticaj od lokalnog znacaja.

Ovo podrucje je takoder i visoko potencijalna arheoloska zona, pa je Studijom predloZzeno da se
prilikom nove izgradnje provedu odgovarajuce istrazne radnje da se sprijeci eventualno ugrozavanje
za sada neotkrivenih arheoloskih nalazista. Odnosno, da se u slu€aju otkri¢a arheoloskih spomenika
obustave radovi i o otkriéu obavijeste nadlezne sluzbe. Ovo je ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj
koji je trajnog karaktera i od nacionalnog znacaja.

9.2.11 Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja

PredloZzena rijeSenja imat ¢ée djelomicno negativan uticaj usijed poveéanja razine buke tijekom
izgradnje i tijekom koriStenja, posebno za vrijeme ljetne sezone, uslijed znatnog povecanja
saobracaja u kretanju i mirovanju.

Do¢i ¢e i do djelomiénog povecanja emisije tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do
pogorSanja stanja zivotne sredine, posebno zbog veceg poveéanja saobracaja, Sto se takoder
ocjenjuje manjim negativnim uticajem.

Kako planirana izgradnja povec¢ava broj posjetitelja na predmetnom podrucju, koje ima problema u
vodoopskrbi tokom ljetne sezone, povecat ¢e se potreba za pitkom vodom. To ¢e imati znacajan
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negativan uticaj na vodoopskrbu podrucja. Uticaj ¢e biti povremenog karaktera i trajat ce dok se ne
poboljSa vodoopskrba grada Tivta u cjelini.

Predlozena rijeSenja imat ¢ée negativan uticaj na odvodnju komunalnih otpadnih do izgradnje
separatne kanalizacije za grad Tivat.

Primjena ove Studije ¢e bitno uticati na poboljSanje sadasnjeg stanja zbrinjavanja krutog otpada,
osobito kada se uvede separatno odvajanje i prikupljanje krutog otpada na ¢emu se upravo radi za
cijelo podrucje grada Tivta.

lako ¢e se izgradnjom novih turistiCkih sadrzaja koli€ine krutog otpada znatno povecati, uvodenjem
novog nacina separatnog odvajanja i prikupljanja te odvoZenja, bitho ¢e se poboljSati sadasnje
stanje.

Predlozena rijeSenja, posebno izgradnja novih turistiCkih sadrzaja, znacajnije ¢e uticati na lokalni
cestovni promet, zbog znatnog povecéanja broja korisnika tog podrucja. Unutar tog podrucja planiran
je, medutim, dovoljan broj parkirnih mjesta za korisnike tog podruc&ja. Ukupni broj parkirnih mjesta ja
2.288, od Cega u garazama 1.670 i 618 mjesta na otvorenom.

Predlozeno rjeSenje duzobalne Setnice omogucit ¢e neometano koriStenje gotovo cijele duzine
obale, osim dijela koji je namijenjen za izgradnju marine. No, duZobalna Setnica se nastavlja na
kopnenom dijelu iza marine i ponovo se vraca na obalu tako da nema prekida. Ukupna duZina
Setnice iznosi 1,58 km.

Predlozeno rijeSenje u znacajnoj mjeri utiCu na povecanje rekreativnih podrucja na postojecim
zelenim povrSinama, a planirano je i 2 novih znacajnijih povrSina za rekreaciju. Ovom Studijom
lokacije planirano je i znacajno povec¢anje duzine biciklistiCkih staza (sportskih i rekreativnih) Sto se
ocjenjuje vrlo pozitivnim uticajem od lokalnog znacaja.

9.3 Podrucje servisne zona Kukuljina

Planirano u Studiji lokacije

Na krajnje isto€nom rubu podrucja, istoéno od zelene povrsine Kukuljine
do granice s aerodromom na sjevernom dijelu podrucja uz magistralu su
planirani poslovni sadrzaji i manje zelene povrsine. Juznije od ovog
podrucja sve do mora su planirani razli¢iti komunalni servisi, kao Sto su
stovarista i skladiSta gradevinskog materijala, servis marikulture, avio
servis, rezervoari za skladiStenje kerozina i dizel goriva, parcele
komunalne infrastrukture (trafostanice, podstanice, objekti za
precCiS¢avanje otpadnih voda, pumpe i sl.), komunalni servis (na pr.
reciklazno dvoriste), «suvi» vez.

Na samom kraju ove zone je planirana izgradnja pristanista duzine 33 m (L5)
vezano za Aerodrom Tivat, dalji transport putnika ili vezu komunalne zone
/skladiSte gradevinskog materijala/ sa Ostrvom cvije¢a i slicnim lokacijama. U
korijenu pristaniSta sa zapadne strane je planirano uredenje plaze.
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Moguci uticaji na Zivotnu sredinu realizacije Studije lokacija za predmetno podrudje su prikazani u
slijedecoj tabeli. Nakon tabele slijedi objasnjenje za svaki od uticaja, prikazujuéi njihove osnovne
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karakteristike, kao $to je veli€ina, znacaj, reverzibilnost, trajanje, podrucje djelovanja, i dr.

Kriterij uticaja

Znacaj uticaja

1. Bioraznolikost, flora i fauna, i zasticena podrucja

Smanjenje broja vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikosti)

Uticaj na zaSticene ili ugroZene vrste ili njihova staniSta, ili ekoloski osjetljiva
podrucja

2. Obala

Nesmetani pristup obali i duzobalni prolaz

Prirodna ili izgradena?

3. Kvaliteta priobalnog mora

Uticaj na kvalitetu priobalnog mora

OgraniCenja u planiranoj namjeni priobalnog mora

4. Zelene povrSine

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrSina

++

5. Pejzazi

Naru$avanje panoramske vrijednosti pejzaza

Vizualno ometanje postojech gradevine i prirodnih znamenitosti

6. Kvaliteta zemljista

Uticaj na promjenu kvalitete zemljista

7. Kvaliteta voda

Utjecaj na promjenu kvalitete kopnenih voda

8. Poljoprivredno zemljiste

Smanjenje povrsina poljoprivrednog zemljista

9. Stakleni¢ki gasovi

Emisija staklenickih plinova u atmosferu

10. Kulturna bastina

Narusavanje kulturno povijesnih dobara

NaruSavanje arheolo$kih nalazista

11. Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja

Povecanje ili smanjenje postojece razine buke u stambenim zonama

Emisija tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravije, ili voditi do pogorSanja stanja
Zivotne sredine

Vodoopskrba u podrucju

QOdvodnja otpadnih voda u podrucju

I~ I~
L
F
+

N
F
+

Odrzivo upravijanje krutim otpadom

+
+

Problemi u saobracaju u mirovanju i/ili u pokretu?

Povecanje ili smanjenje dostupnosti obali i Setnica uzduz obale

Povecanje ili smanjenje rekreativnih podrucja

o|+ O

9.3.1 Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podruéja

Primjena Studije lokacije ¢e neznatno uticati na bioraznolikost, floru i faunu na samoj lokaciji, sto je

ocjenjeno kao negativni uticaj trajnog karaktera i od lokalnog znacaja.

Ocjenjeno je da primjena Studije lokacije nec¢e imati uticaja na obliznja zasti¢ena podrudja.

9.3.2 Obala
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Primjenom Studije lokacije bit ¢e omoguéen nesmetan pristup obali i biti ¢e izgradena duzobalna
Setnica i na dijelovima obale na kojima to danas nije moguce. Ovo je ocijenjeno kao veoma
pozitivan trajni uticaj lokalnog znacaja.

Obala u podrucju ostaje u prirodnom obliku te je utjecaj ocjenjen kao pozitivan, trajan je i od
lokalnog znacaja.

9.3.3 Kvaliteta priobalnog mora

Do unosenja u more krutih Cestica i naftnih derivata moze doci ispiranjem oborinama prometnica i
izgradenih povrSina. UnoSenje ovih tvari u more izazivati ¢e lokalno zamucéenje (smanjenje
prozirnosti) i promjenu boje mora, i na taj nain smanjivati kvalitetu priobalnog mora. Uticaj ¢e biti
povremen (nakon vecih oborina), ograni¢enog dometa, slabog intenziteta i negativan.

Ocjenjeno je da c¢e koriStenje pristana L5 ograniCavati koriStenje plaze, koja je planirana s
unutrasnje strane pristana, $to je ocijenjen kao negatiivan uticaj od lokalnog znacaja..

9.3.4 Zelene povrsine
Planira se uredenje vecih zelenih povrsina, Sto je ocjenjeno veoma pozitivnim.

9.3.5 Pejzazi
Planirana izgradnje skladiSnih objekata, osobito rezervoara ¢ée imati utjecaj na pejzaz ovog podrudja,
Sto je ocijenjeno kao negativan reverzibilan uticaj od lokalnog znacaja.

9.3.6 Kvaliteta zemljista
Primjena Studije lokacije, odnosno izgradnja planiranih objekata i njihovo koristenje moze utjecati na
smanjenje kvalitete zemljista, Sto je ocjenjeno kao negativan utjecaj od lokalnog znacaja.

9.3.7 Kvaliteta voda
Primjena Studije lokacije nec¢e utjecati na promjenu kvalitete kopnenih voda.

9.3.8 Poljoprivredno zemljiste

Primjena Studije lokacije ¢e u potpunosti ukloniti postojece poljoprivredne povrsine, koje su
uglavnom zapustene. Utjecaj je ocjenjen kao veoma negativan, trajnog karaktera i od lokalnog
znacaja.

9.3.9 Staklenicki gasovi
Primjena Studije lokacije nec¢e utjecati na povecéanje emisije staklenickih plinova u atmosferu.

9.3.10 Kulturna bastina
Na predmetnom podrucju nema lokaliteta kulturne bastine, pérema tome nema ni utjecaja ove vrste.

Ovo podrudje je takoder i visoko potencijalna arheoloSka zona, pa je Studijom predlozeno da se
prilikom nove izgradnje provedu odgovarajuce istrazne radnje da se sprije€i eventualno ugrozavanje
za sada neotkrivenih arheoloskih nalazista. Odnosno, da se u slu€aju otkri¢a arheolo$kih spomenika
obustave radovi i o otkriéu obavijeste nadlezne sluzbe. Ovo je ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj
koji je trajnog karaktera i od nacionalnog znacaja.

9.3.11 Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja
PredloZena rijeSenja ¢e izazvati poveéanje razine buke tokom izgradnje i koriStenja planiranih
objekata, medutim to nece imati nikakav uticaj na obliznje stambene zone.

Doéi ¢e do povecanja emisije tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do pogor$anja
stanja zivotne sredine, kao posljedica razli¢itih altivhosti u servisnoj zoni, $to se ocjenjuje manjim
negativnim uticajem od lokalnog znacaja.

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 108



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

Kako planirana izgradnja povecava broj korisnika predmetnog podrucja, povecat ¢e se potreba za
pitkom vodom. To ¢e imati mali negativan uticaj na vodoopskrbu podrucja. Uticaj ¢e biti povremenog
karaktera i trajat ¢e dok se ne poboljSa vodoopskrba grada Tivta u cjelini.

PredloZzena rijeSenja imat ¢ée negativan uticaj na odvodnju komunalnih otpadnih do izgradnje
separatne kanalizacije za grad Tivat.

Primjena ove Studije ¢e bitno uticati na poboljSanje sadaSnjeg stanja zbrinjavanja krutog otpada,
osobito kada se uvede separatno odvajanje i prikupljanje krutog otpada na ¢emu se upravo radi za
cijelo podrucje grada Tivta.

PredloZena rijeSenja neée znacajnije Ce uticati na lokalni cestovni promet.

Predlozeno rjeSenje duzobalne Setnice omogucit ¢e neometano koristenje cijele duzine obale.
Predlozeno rijeSenje nece uticat na povecanje rekreativnih podrucja.

9.5 Ocjena odrzivosti

Primjenom kriterija navedenih u poglavlju 10.2 nacinjena je slijedeca ocjena odrzivosti primjene
Studije lokacije:
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Kriterij Komentar Ocjena
Je li lokalna zajednica imala Vlasnici parcela na predmetnom podrucju su bili obavijesteni o
mogucnost da se ukljuci u postupak postupku izrade Studije lokacije i od njih je u obliku anketnog ++
izrade Studije lokacije? lista zatrazeno miSljenje o namjeni parcele koja je u njihovom
vlasnistvu. Sudjelovali su na jaavnoj raspravi i dali su znac¢ajan
broj primjedbi koje su prihvacene u konacnoj verziji Studije
lokacije.
Na koji ¢e nacin primjena studije U okviru podrucja danas postoje odredena mjesta za odmor i
lokacije utjecati na postoje¢a mjesta rekreaciju- Primjena Studije ¢e poboljSati njhovu kvalitetu. ++
za odmor i rekreaciju?
U kojoj ¢e mjeri primjena Studije Vrlo je vjerojatno da ¢e izgradnja kompleksa ubrzati rijeSavanje
lokacije lokalnoj zajednici omoguciti ili | postojecih problema vodoopskrbe i odvodnje u podruéju. Ovako +
poboljsati pristup javnim servisima? veliki turisticki kompleks zahtjeva da gostima osigura potrebnu
lije€ni¢ku ambulantu i druge servise, tako je vrlo vjerojatno da ¢e
lokalno stanovnistvo imati pristup tim servisima.
Koliko ¢e primjena studije omoguciti Studija lokacije predvida izgradnju i uredenje novih biciklistiCkih
razvoj biciklistikih i pjeSackih staza (sportskih i rekreativnih) staza i veceg broja novih pjesackih ++
do i unutar predmetnog podrucja? staza unutar predmetnog podrucja, posebno duz obalne Setnice.
Koliko ¢e planirani razvoj otvoriti Planirano je da ¢e primjenom u cijelosti Studije biti otvoreno
novih radnih mjesta za lokalnu ukupno 836 radnih mjesta, od toga312 u turistickim uslugama a ++
zajednicu? 436 na komunalnim servisima i poslovanju, $to lokalnom
stanoviStvu daje moguénost za nova zaposljavanja.
Jeli ¢e biti zasticeni arheoloski Na predmetnom podruju nalaze se dva lokaliteta kulturne ++
spomenici i objekti od kulturnog bastine: Kompleks Bizanti u Zupi i Kuéa Verona u Ragiéi, koji su
znacaja? zastiéeni temeljem ¢lana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture
(Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94). Za oba spomenika predvida se
uredenje i rekonstrukcija te stavljanje u funkciju buducih sadrzaja
u podrugju truistickog kompleksa Zupa. Osim toga, predvida se
rekonsrtrukcija i zastita objekta na vrhu brezulika Zupa, te objekt
Lucke kapetanije na Rivi. Ovo podrucje je takoder i visoko
potencijalna arheolo$ka zona, pa se predlaze da se prilikom
izgradnje provedu odgovarajuée istrazne radnje da se sprijeCi
moguce ugrozavanje zasada neotkrivenih arheoloskih nalazista.
Jeli su uzeti u obzir sadasniji i Klimatski efekti nisu uzeti u obzir kod izrade Studije lokacije. -
planirani efekti klimatskih promjena?
Koliko ¢e planirani razvoj oplemeniti Gledajuéi sveukukupno podrucje pejzaz nece biti oplemenjen,
pejzaz? ve¢ Ce izgradnjom turistickih objekata vece visine do¢i do _
njegovog naruSavanja.
Jeli ¢e planirano primjenom Studije Uglavnom, Da +
lokacije zastititi plaze?
Koliko je pri oblikovanju objekata Studija zahtijeva da se prilikom projektiranja objekata vodi +
vodeno racuna o efikasnom racuna o efikasnom koristenju energije.
koristenju energije?
Kako su koristeni principi pasivne Nisu koristeni. -
sunceve energje?
Jeli predvidena upotreba obnovljivih Da, predlaze se koriStenja obnovljivih izvora energije +
izvora energije?
Jesu li predvidena mjesta za Da
odvojeno prikupljanje krutog otpada ++
koji ¢e se reciklirati?
Kako, i jeli se planira minimalno | Nije planirano moguce ponovno koris¢enje proc€iSéenih otpadnih -
ispustanje otpadnih voda (moguce | voda. lako se istiCe potreba ponovnog koristenja.
ponovno koristenje)?
Kako se planira osigurati minimalno | Nije razmatrano -
oneciScenje zraka?
Kako je planirana zastita stambenih | Nije razmatrano -
zona od buke?
Kako se planira osigurati upotreba | Kod vecine objekata je propisana upotreba lokalnog materijala
lokalnih  materijala u  konstrukciji ++
objekata?
Jeli primjena Studije lokacije ima U cjelini gledano, primjena Studije lokacje ima pozitivan ekoloski
pozitivan ekoloSki efekt? efekat, jer zaustavlja dosadas$niji trend devastacije obalnog ++
pojasa neplanskom i nedozvoljenom izgradnjom i smanjuje
zagadenje morai tla.
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10. PRIKAZ NACINA NA KOJI SU ODREDENI I VRJIEDNOVANI ZNACAJNI UTICAJI
STUDIJE LOKACIJE

10.1 Metodologija, kriteriji i indikatori

Prvi je korak u prepoznavanju mogucih uticaja primjene Studija lokacije bio utvrdivanje rezultata
provedbe kljuénih elementa Studija lokacije, koji su ranije navedeni u poglavlju 1, te podrucja u
kojima ¢e doc¢i do znacCajnijih promjena, koja su prikazana u poglavju 6. Drugim rije€ima utvrdeno je
do kakvih ¢e promjena do¢i u odnosu na sadaSnje stanje, kao na pr. proSirenje stambenih zona,
izgradnja turstitkog kompleksa, itd, i u kojim podrucjima. Nakon $to je to utvrdeno identificirani su
mogucdi uticaji koje utvrdene promjene mogu imati na Zivotnu sredinu koridtenjem dolje navedenih
kriterija. Uticaji su opisani kvalitativno na temelju ekspertne procjene, a ako je to bilo moguée
prikazani su i kvantitativno.

Jednom identifikovani moguci uticaji su zatim vrednovani da bi se utvrdio njihov znacaj. Vrednovanje
je nacinjeno primjenom indikatora koji su ranije utvrdeni (Poglavlje 3) iz postavljenih cilieva Studija
lokacije i na razini drzave prihvacéenih ciljeva zastite Zivotne sredine.

Za odredivanje znacajnosti uticaja na zivotnu sredinu koriStena je slijedeca kvalitativha skala:
++ vrlo pozitivan uticaj

+ pozitivan uticaj

0 uticaja nema, ili je neznatan

- negativan uticaj

- vrlo negativan uticaj

10.1.1 Bioraznolikost, flora i fauna, i zasticena podrucja
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koristeni su ovi kriteriji:
e Dalli predlozena rjeSenja smanijuje broj vrsta (t.j. bioraznolikost);
e Da li utiCe na zasti¢ene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili ekoloski osjetljiva
podrucja.

Smanjenje broj vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikosti)

Kao Sto je ve¢ navedeno, obalni pojas Crne Gore karakterizira bogatstvo i razliCitost biljnih i
2votinjskih vrsta, $to mu daje odredenu specifinost i vrijednost. Zagadenje mora, izgradnja obale,
nekontrolirani i prekomjerni ulov morskih organizama, uniStenje podrucja s prirodnom vegetacijom
uslijed neplanske i neodgovarajuce izgradnje, zagadenje tla i vazduha, nekontrolirana i prekomjerna
upotreba raznih vrsta pesticida, nekontrolirani lov kopnenih organiizama mogu dovesti do nestanka
pojedinih biljnih i zZivotinjskih vrsta, $to dovodi do smanjenja biodiverziteta u odredenom podrucju.
Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

Uticaj na zastic¢ene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili ekoloski osjetljiva podrucja
Razli¢ite aktivnosti, koje su gore navedene, mogu uticati na zasti¢ene ili ugrozene vrste, ili njihova
stanista ili ekoloSki osjetljiva podrucja.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

10.1.2 Obala

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koristeni su ovi kriteriji:
e Dalli predlozena rieSenja utjeCu na neometan prilaz obali i slobodnu Setnju duz obale?
o Dalije obala prirodna ili izgradena?
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Neometan prilaz obali i slobodna Setnja duz obale

More i morska obala je javno dobro, koje ne mozZe postati privatno vlasnidtvo. U pravilu pristup obali
treba biti dostupan bez ogranicenja, kao Sto treba biti i omoguéeno nesmetano kretanje uzduz
obale. Samo u specifi¢nim slu€ajevima, koji su odredeni zakonom i drugim propisima, pristup obali
moze biti ograni¢en kao i onemoguceno kretanje uzduz obale.

Smanjenje slobodnom pristupu obali i onemogucéivanje kretanja uzduz obale su ocjenjeni kao
negativni uticaji. Nasuprot tome, poveéanje broja neometanih pristupa obali i povecanje duzina
Setnica uz obalu su ocjenjeni kao pozitivni uticaji.

Prirodna ili izgradena obala
Izgradena obala je ocijenjen kao negativan uticaj.

10.1.3 Kvaliteta priobalnog mora

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSteni su ovi kriteriji:
o Dalli predlozena rieSenja utiCu na smanjene kvalitete priobalnog mora?
o Dalli dolazi do ograni¢enja u planiranoj namjeni priobalnog mora?

Uticaj na kvalitetu priobalnog mora

Kvaliteta priobalnog mora prvenstveno ima estetski karakter i ogleda se u prozirnosti i boji mora,
koja varira od prirodno svjetlo plave do svjetlo zelene. UnoSenjem raznih tvari u more kvaliteta mora
se smanjuje, Sto se manifestira smanjenjem prozirnosti mora i promjenom boje u zeleno-smedu do
Zuto-smede. Do smanjenja prozirnosti i promjene boje dolazi uslijed prisustva povecane
koncentracije suspendiranih Cestica (zive ili nezive prirode). OneciS¢enje mora naftom i naftnim
derivatima ima specifican vizualni efekt, koji zavisi o vrsti frakcije nafte i debljini sloja oneciscenja.
Povrsina mora u slu¢aju zagadenja tezom frakcije (mazut) uz deblji sloj ima tamno smedu boju, dok
u slucaju lakih frakcija (benzin) i tanki povrsinski sloj povrSinom mora se prelijevaju boje duge.

Svi ovi oblici uticaja ocjenjeni su kao negativni.

Ogranicenja u planiranoj namjeni priobalnog mora

Da bi se priobalno more moglo koristiti za odredenu namjenu mora zadovoljavati minimalno
postavljene kriterije kvalitete, da korisnik ne bi trpio Stetu usljed njegovog koristenja. More u
predmetnom podrucju se koristi za kupanje i rekreaciju te za uzgoj morskih organizama. Na kvalitetu
mora prvenstveno utjeCe ispustanje neprociS¢enih gradskih otpadnih voda. Ako kvaliteta mora
uslijed zagadenja ne zadovoljava postavljene kriterije za odredenu namjenu, tada nije moguce ni
njegovo koristenje za tu namjenu.

Ovaj uticaj ocijenjen je kao negativan.

10.1.4 Zelene povrsine
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSteni su ovi kriteriji:
o Dalli predloZena rjeSenja utiCu na povecanje ili smanjenje zelenih povrsina?

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrsina

Planiranim zahvatima se mogu smanijiti postoje¢e zelene povrsine, $to je ocjenjeno kao negativni
uticaj, a mogu se i povecati proSirenjem postojecih ili stvaranjem novih, $to je ocjenjeno kao pozitivni
uticaj.

10.1.5 Krajobrazi
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSteni su ovi kriteriji:
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e Dalli predlozena rieSenja utiCu na panoramsku vrijednost krajobraza?
¢ Dalli vizualno ometaju postojeée gradevine i prirodne znamenitosti?

Narusavanje panoramske vrijednosti krajobraza

Krajobraz obalnog podrucja je veoma specifiCan i ima posebnu ulogu u odredivanju ljepote
Crnogorskog primorja, osobito u podruju Bokokotorskog zaliva. NaruSavanje panoramske
vrijednosti prirodnog krajobraza neadgovaraju¢om izgradnjom objekata oznaceno je kao negativan
uticaj.

Vizualno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti

Vizualno ometanje postojec¢ih gradevina i prirodnih znamenitosti moZe nastati izgradnjom objekata
blizu postoje¢ih stambenih zgrada ili prirodnih znamenitosti. Novonastali objekti mogu zaklanjati
pogled postoje¢im stambenim zgradama prema moru ili prirodnim znamenitostima, ili mogu
zaklanjati pogled prema prirodnim znamenitostima s javnih povrsina.

Ovaj uticaj je ocijenjen kao negativan.

10.1.6 Kvaliteta zemljista
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSten je ovaj kriterij:
o Dalli predlozena rijeSenja smanijuju kvalitetu zemljista?

Smanjenje kvalitete zemljista
Odlaganje otpadnih tvari, koje nastaju kao rezultat razliCitih ljudskih aktivnosti, na tlo moze
uzrokovati smanjenje kvalitete zemljiSta, Sto predstavlja negativan uticaj.

10.1.7 Kvaliteta voda
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSten je ovaj kriterij:
o Dalli predloZena rjeSenja smanijuju kvalitetu kopnenih voda?

Smanjenje kvalitete kopnenih voda

Ispustanje otpadnih tvari, koje nastaju razli¢itim ljudskim aktivnostima, u vode ili njihovo odlaganje
na tlo otkuda ispiranjem oborinama mogu doéi u povrSinske i podzemne vode moze uzrokovati
smanjenje kvalitete povrSinskih i podzemnih voda.

10.1.8 Poljoprivredno zemljiste
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koriSten je ovaj kriterij:
e Dalli predlozena rjeSenja smanjuju poljoprivredne povrsine?

Smanjenje poljoprivrednih povrsSina
Tlo pogodno za poljoprivrednu proizvodnju se stvara hiljladama godina. Jednom uklonjeno nije viSe
obnovljivo.

10.1.9 Staklenicki gasovi
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koriSten je ovaj kriterij:
o Dalli predlozena rieSenja uzrokuju emisiju staklenickih plinova u atmosferu?

Emisija staklenickih plinova u atmosferu

Uglji¢ni dioksid, metan i duSikov okisd se ubrajaju u grupu plinova koji emisijom u atmosferu stvaraju
tzv. Efekt staklenika, odnosno uzrokuju zagrijavanje zemljine povrSine. Glavni izvori uglji¢nog
dioksida su spaljivanje fosilnih gnojiva, metalurski procesi, proizvodnja cementa i vapna, dok metan
nastaje u poljoprivredi, a dusikovi oksidi uglavnhom u motorima s unutrasnjim sagorijevanjem.

10.1.10 Kulturna bastina
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Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSteni su ovi kriteriji:
o Dalli predloZena rjeSenja naruSavaju kulturno povijesna dobra?
e Dalli predlozena rjeSenja naruSavaju arheoloska nalazista?

Narusavanje kulturno povijesnih dobara

Prijedlogom plana se mogu planirati takve aktivnosti koje ¢e zauzimati podruc¢ja na kojima se nalaze
povijesna dobra, Sto treba izbjegavati. Zauzimanje dijela ili u cjelini podru¢ja na kojima se nalaze
povijesna dobra, ili ako planirane aktivnosti na bilo koji nacin Stetno djeluju na povijesna dobra to
predstavlja negativan uticaj.

Narusavanje arheolosSkih nalazista

Prijedlogom plana se mogu planirati takve aktivnosti koje ¢e zauzimati arheolosko podrucje ili
predstavlja potencijalno arheoloSko podrucje. Zauzimanje dijela ili u cjelini takvog podrudja
ocjenjeno je kao negativan utica;.

10.1.11 Ljudsko zdravlje i kvaliteta zivljenja
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriSteni su ovi kriteriji:
o Da li predloZena rijeSenja povecavaju ili smanjuju postojecu razinu buke u stambenim
zonama?
o Da li predloZena rjeSenja utiCu na emisiju tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili
voditi do pogor$anja stanja zivotne sredine?
Da li predlozena rijeSenja poboljSavaju vodoopskrbu u podrucju?
o Dalli predloZena rijeSenja poboljSavaju odvodnju otpadnih voda u podrudju?
Da li predlozena rijeSenja povecéavaiju ili smanjuju probleme saobrac¢aju u mirovanju ifili u
pokretu?
e Da li predlozena rjeSenja smanjuju ili pove¢avaju slobodan pristup moru i omogucuju
neometanu Setnju uzduz obale?
o Dalli predlozena rijeSenja povecavaju ili smanjuju rekreativna podrucja?

Povecavanje ili smanjenje postojece razine buke u stambenim zonama

Izvori buke mogu biti razli¢iti. U ovoj studiji razmatrana je buka izazvana saobracajem i turistickim
aktivnostima (muzika). Buka ima znacjan negativan uticaj na kvalitetu zZivljenja i na ljudsko zdravlje.
Stoga je povecanije razine buke u stambenim zonama ocijenjeno kao negativan uticaj, a smanjenje
kao pozitivan uticaj.

Emisija tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravilje, ili voditi do pogorsanja stanja Zivotne
sredine

Koristenje fosilnih goriva za zagrijavanje stambenih objekata, motori s unutrasnjim sagorijevanjem u
prijevoznim sredstvima, te razliciti industrijski procesi uzrokuju emisija u vazduh pojedinih tvari, kao
Sto su SO, ugljikovodici ili krute Eestice. Ove tvari Stetno djeluju na ljudsko zdravlje i mogu izazvati
bolesti respiratornog sistema. Isto tako, Stetho mogu djelovati na vegetaciju u datom podrucju.

Ovi uticaji ocijenjeni su kao negativni.

Poboljsanje vodoopskrbe u podrucju

Generalno se moZe konstatovati da je infrastruktura za vodosnadbijevanje zastarjela i neadekvatno
odrzavana, zbog toga dolazi do velikih gubitaka vode u sistemu. U Spici turistiCke sezone nema
dovoljnih koli¢ina vode za pice. Sve to utjeCe na kvalitetu Zivljenja u predmetnom podrucju.

PoboljSanje uslova za vodosnadbijevanje, izgradnjom nove mreze, je ocijenjeno kao pozitivan uticaj,
dok je poveclanje potroSnje bez izgradnje odgovoraju¢eg sistema za vodosnadbijevanje ocijenjeno
kao negativan uticaj.
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Poboljsanje odvodnje otpadnih voda u podrucju

Tretiranje i odlaganje otpadnih voda je neadekvatno u cijelom obalnom podrucju. Mali se dio
otpadnih voda prikuplja na odgovarajuci nacin, obraduje i ispusta u more podmorskim ispustima
potrebne duzine. Vecina se neobradenih otpadnih voda ispusta u more kratkim ispustima. Znac¢ajan
dio se odlaZe u propusne septi¢ke jame iz kojih se otpadne vode procjeduju u more.

PoboljSanje odvodnje je ocijenjeno kao pozitivan uticaj.

Odvojeno prikupljanje krutog otpada koji ¢e se reciklirati

Jedan od elemenata odrzivog razvoja je smanjenje kolicine krutog otpada i njegovo recikliranje. Da
bi se uspjeSno mogao reciklirati potrebno ga je odvajati pri odlaganju. Za to je potrebno osigurati i
materijalne uvjete (prostor i opremu). Odvojenim prikupljanjem i recikliranjem smanjuje se i
zagadenje tla.

Osiguranje uvjeta za odvojeno prikupljanje je ocijenjeno kao pozitivan utica;.

Povecanje ili smanjenje problema u saobracaju u mirovanju i/ili u pokretu

Povecéanjem broja stanovnika i/ili korisnika odredenog podrucja povecCava se i broj vozila koja ¢e
prometovati u odredenom podrucju, $to moze dovesti do guzvi na postojeéim saobracajnicama i
parkiraliStma. Ovaj uticaj je ocjenjen negativan. lzgradnjom novih i rekonstukcijom postojecih
saobracajnica i parkiralista postojece prometne se guzve mogu smanijiti. Ovakav uticaj je ocijenjen
kao pozitivan.

Neometan prilaz obali i slobodna Setnja duz obale

More i morska obala je javno dobro, koje ne moze postati privatno viasniStvo. U pravilu pristup obali
treba biti dostupan bez ogranienja, kao Sto treba biti i omoguc¢eno nesmetano kretanje uzduz
obale. Samo u specifi¢nim slu€ajevima, koji su odredeni zakonom i drugim propisima, pristup obali
moze biti ogranic¢en kao i onemoguceno kretanje uzduz obale.

Setnja uzduZ obale predstavlja vid rekreacije koji doprinosi boljoj fizickoj kondiciji i poboljSava
zdravstveno stanje osoba. Smanjenje slobodnom pristupu obali i onemogucivanje kretanja uzduz
obale su ocjenjeni kao negativni uticaji. Nasuprot tome, povecanje broja neometanih pristupa obali i
povecanje duzina Setnica uz obalu su ocjenjeni kao pozitivni uticaiji.

Povecanje ili smanjenje broja i veli¢ine rekreativnih podrucja

Rekreacija je jedan od kljuénih elemenata za odrzavanje tjelesne aktivnosti i doprinosi boljem
zdravstvenom stanju ljudske populacije. Povecanje broja i veli€ine rekreativnih podrucja (Setnice,
trim staze, igralista, sportske dvorane, mini golf, plaze, staze za bicikliste, itd.) su ocjenjeni kao
pozitivni uticaj, dok su njihovo smanjenje ocjenjeni kao negativni uticaj.

10.2 Ocjena odrzivosti

Crna Gora je jedna od prvih drzava koja se je deklarisala za odrzivi razvoj. Definisano je to u
Ustavu, a potvrdeno i u Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja, kao i u Zakonu o zastiti Zivotne
sredine.

Odrzivi je razvoj je takav razvoj koji ostvaruje sklad izmedu ekonomskih, ekoloskih i socijalnh
elemenata. Drugim rije€ima, to je takav razvoj koji ne iscrpljuje prirodne resurse, nego ih Koristi
samo u mijeri koja obezbjeduje da ostanu na raspolaganju i budu¢im generacijama. Ovakav razvoj
Cuva kulturnu raznovrsnost i identitet, a pritom stimuliSe sklad drustva i prirode.

Ocjena o tome jeli primjena Studija lokacije u cjelini nudi moguénosti za odrzivi razvoj nacinjena je
primjenom slijedecih 18 kriterija iz oblasti drustvenih odnosa, ekonomije i Zivotne sredine:

1. Je lilokalna zajednica imala mogucnost uklju€enja u postupak izrade Studije lokacje?

2. Na koji ¢e nacin primjena studije lokacije utjecati na postoje¢a mjesta za odmor i rekreaciju?
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3. U kojoj ¢e mijeri primjena Studije lokacije lokalnoj zajednici omoguditi ili poboljSati pristup
javnim servisima?
4. Koliko ¢e primjena studije omogucti razvoj biciklistckih i pjeSackih staza do i unutar

predmetnog podrucja?
5. Koliko ¢e planirani razvoj otvoriti novih radnih mjesta za lokalnu zajednicu?
6. Jeli ¢e biti zasti¢eni arheoloski spomenci i objekti od kulturnog znacaja?
7. Jesu li uzeti u obzir sadadnji i planirani efekti klimatskih promjena?
8. Koliko ¢e planirani razvoj oplemeniti pejzaz?
9. Jeli ¢e planirana primjena Studije lokacije zastititi plaze?
10. Koliko je pri oblikovanju objekata vodeno racuna o efikasnom koriStenju energije?
11. Kako su koriSteni principi pasivne sunceve energje?
12. Jeli predvidena upotreba obnovljivih izvora energije?
13. Jesu li predvidena mjesta za odvojeno prikupljanje krutog otpada koji ¢e se reciklirati?
14. Kako se planira minimalno ispustanje otpadnh voda?
15. Kako se planira minimalno onecisc¢enje zraka?
16. Kako se planira minimalna buka?
17. Kako se planira osigurati upotreba lokalnih materijala u konstrukciji objekata?
18. Jeli ¢e razvoj imati pozitivni ekoloSki efekt?

11. PRIKAZ KARAKTERISTIKA UTICAJA KAO STO SU: VJEROVATNOCA,
INTENZITET, = SLOZENOST/REVERZIBILNOST, @ VREMENSKA  DIMENZIJA
(TRAJANJE, UCESTALOST, PONAVLJANJE), PROSTORNA DIMENZIJA (LOKACIJA,
GEOGRAFSKA OBLAST, BROJ IZLOZENIH STANOVNIKA, PREKOGRANICNA
PRIRODA UTICAJA), KUMULATIVNA I SINERGIJSKA PRIRODA UTICAJA, DRUGE
KARAKTERISTIKE UTICAJA

Karakteristike pojedinog uticaja su opisane u poglavlju 9 za svaki od obradenih uticaja.

Analizom identificiranih moguc¢h uticaja na zivotnu sredinu i utvrdivanjem njihove veli€ine i
znacajnosti, kao i dometa, utvrdeno je da njhov uticaj neée prelaziti drzavne granice. Stoga nema ni
potrebe sprovesti konzultacije sa susjednim drZzavama.

12. NACIN ODREDIVANJA 1 VRIJEDNOVANJA ZNACAJNIH UTICAJA KOJI SU
USKLADPENI SA VAZECIM STANDARDIMA, PROPISIMA I GRANICNIM
VRIJEDNOSTIMA

Nacin odredivanja i vrednovanja znacajnih uticaja je opisan u poglavlju 10.

13. PRIKAZ MJERA PREDVIPENIH U CILJU SPRIJECAVANJA, SMANJENJA ILI
OTKLANJANJA, U NAJVECOJ MOGUCOJ MJERI, BILO KOG ZNACAJNOG
NEGATIVNOG UTICAJA NA ZDRAVLJE LJUDI I ZIVOTNU SREDINU DO KOGA
DOVODI REALIZACIJA STUDIJE LOKACIJE

Studijom lokacija je detaljno odreden okvir buduéeg razvoja na predmetnom prostoru. Medutim,
neka pitanja su tek nacelno obradena i zahtijevaju dodatnu obradu. U prvom redu potrebno ¢e biti
naciniti Procjene uticaja na zZivotnu sredinu za projekte dolje navedene pod c), u skladu s odredbma
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG br. 20/07) i odredbi Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG br. 20/07). To
stoga, da bi se preciznije mogli procjeniti uticaji pojedinog projekta na zivotnu sredinu i temeljem
toga poduzeti mjere da se negativni uticaju izbjegnu, otklone, odnosno svedu na najmanju mogucu
mjeru.

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam 116



STUDIJA LOKACIJE ”DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23 STRATESKA STUDIJA

Pored toga za neke od projekata ¢e prije izrade idejnih i izvedbenih rjeSenja te provodenje postupka
procjene njihovog uticaja na zivotnu sredinu biti potrebno naciniti odredene radnje odnosno
pripremiti studije ili zatraziti struéna misljena od odgovornih institucija:

Prije izgradnje novih objekata i sanacije/adaptacije/legalizacije postojec¢ih i uredenja terena
potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovaraju¢e saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremiti
zemljiste, u skladu s uslovima danim u Stud;ji lokacije.
Zatraziti od Zavoda za zastitu spomenika kulture u Tivtu da nacini smjernice za obnovu
kompleksa Verona-Bizanti i renesansnog dvorca na vrhu brezulika Zupa.
Prije izrade projektnog rieSenja za obalno SetaliSte u cijeloj duZini obavezno je izraditi snimak
postojeCeg stanja, detaljnu katastarsko-topografsku podlogu od mora do prvog reda kuca
uklju€ujuci i geomehanicka istrazivanja i taCan snimak vegetacije osobito vrijednih Sumskih i
zasti¢enih povrSina i dr.
Izraditi jedinstveno idejno rjeSenja za SetaliSte u cjelini (idejno rjeSenje obalnog Setalista sa
proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupaliStem i pristaniStima), nakon Cega se
moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanisti¢kim zonama.
Prije izrade projekata uredenja plaza potrebno je naciniti detaljnu analizu hidrodinamickih
uslova u podrucju, kako bi se odredili uslovi za optimalno uredenje i odrzavanje plaze. U
pravilu, plaze ne treba nasipavati materijalom. U slu€aju kada to bude nuzno zatraZziti
misljenje Instituta za biologiju mora iz Kotora i zatraziti suglasnost ministarstva nadleznog za
zastitu prirode. Nasipavanje nije dozvoljeno na mjestima zasti¢enih stanista ili gdje se nalaze
zasti¢ene ili ugroZene biljne ili Zivotinjske vrste.
Predvidene lokacije za pristaniSta vezane su za postoje¢e ponte, koje se planiraju zna¢ajno
proSiriti i produziti. U Studiji lokacije je propisano da su proSirenja/produzenja/rekonstrukcije
moguca na pontonima ili na betonskim Sipovima, kako bi se $to manje uticalo na dinamiku
vodenih masa u priobalju. Za svaki od pristana je potrebno naciniti Procjenu uticaja na
zivotnu sredinu, kako je to dolje navedeno, a pri tome posebnu paznju treba posvetiti
mogucem uticaju pristana na eroziju plaza i na kupaCe na okolnim plazama (posljednje
posebno za pristan L2).
Studijom lokacije je planirano da se krajnji istoCni pristan marine koristi kao terminal za
privez tankera nosivosti do 3.000 t, koji ¢e dovoziti dizel gorivo i kerozin, te za opskrbu
plovila dizel gorivom. Gorivo ¢e se skladistiti na podrucju servisne zone Kukuljina. Transport
gazolina i dizel goriva prema skladiSnoj zoni a dizel goriva i obrnuto od skladiSne zone
prema pristanu vrsit ¢ée se pomoc¢u dva podvodna cjevovoda. S obzirom na €injenicu da
kerozin i dizel gorivo spadaju u Stetne i zapaljive tvari za Ciji transport, skladistenje i prodaju
postoje strogi domaci i medunarodni propisi, planiranu lokaciju terminala i podvodnih
cjevovoda treba prihvati uvjetno, a kona¢nu odluku donijeti zavisno o rezultatima studije
izvodljivosti, koju treba izraditi prije donoSenja konaéne odluke o lokaciji za predlozene
zahvate. Studija izvodljivosti treba dati nedvosmislene odgovore na slijedec¢a klju¢na pitanja:
1) Jeli dopusteno, zbog sigurnosnih razloga prema vazeéim domacim i medunarodnim
propisima, terminal smjestiti u okviru marine, a ako je, koje tehni¢ke, organizacijske,
kadrovske i druge uslove treba zadovoljiti?
2) Jeli, s obzirom na sigurnosne, ekonomske, tehni¢ko-tehnoloske i ekoloske razloge,
moguce cjevovode ukopati u zemlju uzduz obale (paralelno sa Setnicom) umjesto
polaganja u more?

Da bi se sprijecili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, znacajni negativni uticaji na zdravlje
ljudi i zivotnu sredinu do kojih dolazi realizacijom Studije lokacije predlazu se slijede¢e mjere koje
treba poduzeti u fazi izrade detaljnih planova uredenja prostora i izvedbenih projekata, izdavaniju
dozvola za izgradnju i koriStenje, te tokom izgradnje objekata:
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1. Mjere tokom izrade detaljnih planova uredenja prostora i izvedbenih projekata

a)

b)

Osigurati da detaljni planovi uredenja prostora, budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije
lokacije, odnosno odredbama ove Studije (osobito poglavlja 1.6 i 1.7), te rezultatima gore
navedenih studija i suglasnosti.

Osigurati da izvedbeni projekti budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije lokacje,
odnosno odredbama ove Studije (osobito poglavlja 1.6 i 1.7), te detaljnih planova uredenja
prostora i rezultatima gore navedenih studija i saglasnosti.

Uzimajuci u obzir znac¢aj priobalnog pojasa, njegovu osjetljivost te pritisak koji se u njemu
odvija, a uzimajuéi u obzir odredbe Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG br. 20/07) i odredbe Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG br. 20/07), a radi zastite i o€uvanja obalnog pojasa, Procjenu
uticaja na zivotnu sredinu treba naciniti za sve dolje naznalene vrste zahvate, koji se
planiraju na predmetnom prostoru:

- Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?;

- Stadioni i sportske dvorane sa prate¢im objektima kapaciteta preko 3.000 posijetilaca;

- Rekreacioni centri na povrsini vecoj od 1 ha;

- Povrsinski ili podzemni parking sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila;

- Marinu s pristanom za prihvat tankera i instalaciama za prihvat goriva, opskrbu
brodova i podvodni cjevovod, pristaniSta, kao i infrastrukturne pristaniSne objekte;

- Priobalni radovi kojima se, kroz izgradnju, mijenja izgled obale — nasipavanje radi
uredenja plaza;

- Servisna i skladiSna podrucja koja se prostiru na povrsini vecoj od 0,5 ha;

- Trafostanice i rasklopna postrojenja napona 220 kV ili viSe;

- Uredaji za uklanjanje neopasnog otpada spaljivanjem, hemijskim i biolodkim
postupcima, privremeno skladiStenje i konaéno odlaganje, uklju€ujuéi komunalni i
inertni otpad;

- Reciklazna dvorista i sabirni centri za reciklazu otpada;

- Postrojenja za tretman otpadnih voda zagadjenih organskim materijama;

- Postrojenja za tretman i odlaganje otpadnog mulja od otpadnih voda;

- Objekti za snabdijevanje motornih vozila gorivom i autoservisi (pranje vozila,
vulkaniziranje, automehanicarske usluge).

- Vikend naselja, turistiCka naselja i hotelski kompleksi kao i njihovi prateci sadrzaiji;

- Namijenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni i dr.) sa prate¢im objektima.

2. Mjere pri izdavanju dozvola za gradnju

a)

Radi sprije€avanja pogorSanja uvjeta Zivljenja u danom podruéju, prvenstveno usljed
moguceg zagadenja mora otpadnim vodama, stvaranja guzvi u prometu, osobito tokom
lietne sezone, nedostatka pitke vode, neredovite opskrbe elektricnom energijom i sl., dozvolu
za gradnju turistickih kompleksa, sportske dvorane, trgovackih centara, marina, terminala za
gorivo izdati tek onda kada se pruze dokazi da je sva potrebna i planirana infrastruktura
(vodoopskrba, odvodnja, ceste, parkiraliSta, saobrac¢ajnice, parkiralista) rijeSena, ili da ¢a biti
rijeSena do stavljanja turistCkih kompleksa, odnosno marine u funkciju.

Dozvole za izgradnju individualnih stambenih objekata izdati tek onda kada se utvrdi da ce
otpadne vode biti rijeSene na nacin na koji ne¢e zagadivati zivotnu sredinu (nepropusne
septicke jame, odnosno spajanje na postojréi kanalizacijski sistem, te da se objekt moze
priklju€iti na ostalu komunalnu infrastrukturu bez da stvara ikakove probleme postoje¢im
korisnicima.

3. Mjere tokom izgradnje planiranih objekata

a)

Redovitim pracenjem postupka gradenja turistickog kompleksa, marina, sportske dvorane,
trgovackih centara i terminala za gorivo osigurati da se pojedini objekti i prate¢a
infrastruktura gradi u skladu s izvedbenim projektom i zadanim uvjetima izgradnje. U slu€aju
kada se utvrde odstupanja od odobrenog zaustaviti izgradnju i zahtijevati uskladenje
izgradnje s odobrenim projektom.
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b) Radi zastite mogucih arheoloskih nalaziSta, zbog slabe arheoloSke istrazenosti podrucja,
prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova bilo koje vrste potrebno je osigurati
arheoloSki nadzor, a ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze od
arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br.
47191, 27/94), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove
i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg postupka.

4. Mjere pri izdavanju dozvole za rad turistiCkih kompleksa i marine s terminalom
a) Dozvolu za rad izdati tek onda kada se utvrdi da su zadovoljeni svi zadani uvjeti za gradnju
objekta, osobito oni koji se odnose na infrastrukturu (vodopskrbu, odvodnju i cestovni
saobracaj i opskrba elektricnom energijom). Dozvola za rad se ne smije izdati dok se
izgradeno ne uskladi s odobrenim.

Konkretne mjere zastite koje treba poduzeti za svaki zahvat (projekt) za koji je potrebna
izrada Procjena uticaja na zivotnu sredinu (navedeni pod 1 c) odredit ¢e se u okviru postupka
Procjene.

14. PREGLED ALTERNATIVNIH RJESENJA I RAZLOGA ZA IZBOR DATIH RJESENJA
KOJE SU UZETE U OBZIR, KAO I OPIS NACINA PROCJENE

Studija lokacije nije ponudila alternativna rjesenja.

15. ALTERNATIVNO RJESENJE NEREALIZOVANJA STUDIJE LOKACIJE, KAO I
ALTERNATIVNO RJESENJE NAJPOVOLJNIJE SA STANOVISTA ZIVOTNE SREDINE

Kako studija lokacije ne razmatra alternativna rijeSenja, ve¢ daje samo jedno rje$enje, mogu se
samo usporediti uticaji na okoli$ u slu€aju da se Studija lokacije ne primjeni u odnosu na slu¢aj da
se realizuje.

Vrlo je vjerojatno da bi nerealizovanje Studije dovelo do daljnjeg pogorSanja zivotne sredine u
predmetnom prostoru, dok bi primjena Studije taj negativni trend u pojedinim segmentima ublazila, a
u nekim segmentima bi doslo do znacajnog poboljSanja stanja. Rezultati usporedne analize su
prikazani u Tabeli 11, dok je usporedba uticaja ova dva slucaja prikazana u Tabeli 12.

Tabela 11. Rezultati usporedne analize

Znacajnost Nerealizovanje Studije Realizovanje Studije
veoma negativan 10 -
negativan 4 4 (1)
0 neznacajan 4 3
+ pozitivan - -
++  veoma pozitivan - 10 (1)
Ukupno 18 18

Iz Tabele 11 je vidljivo da u slu€aju nerealizovanja Studije lokacije od ukupno 18 razmatranih uticaja
10 od njih bi bili veoma negativni, dok bi 4 bili negativni, a 4 neznacajni, dok veoma pozitivnih i
pozitivnih uticaja nema. Nasuprot tome, u sluCaju realizovanja studije, niti jedan od razmatranih
uticaja ne bi bio veoma negativan, samo 4. odnosno 3 bi bila negativna, 3 bi bila neznacajna, dok bi
10, odnosno 11 bilo veoma pozitivni.

Iz navedenoga proizlazi da je realizovanje Studije lokacije znatno povoljnije sa stanovista
zastite zivotne sredine nego njeno nerealizovanje.
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Uticaji Nerealizovanje Studije lokacije Realizovanje Studije lokacije
Primjedba | Znaéaj | Primjedba | Znaéaj
Bioraznolikost, flora i
fauna, i zasti¢ena
podrucja
Smanjenje broj vrsta (t.j. | Ne oekuje se smanjenje broja 0 Ne oclekuje se smanjenje 0
smanjenje vrsta vrsta
bioraznolikostii)
Uticaj na zasti¢ene ili Ne ocekuje se uticaj na 0 Ne ocekje se uticaj na 0
ugrozene vrste ili staniSta i ekoloSki osjetljiva staniSta i ekoloski osjetljiva
njihova stanista, ili podrucja podrucja
ekoloski osjetljiva
podrucja
Obala i erozija plaza
Neometan prilaz obali i Negativni trend ¢e se nastauviti -- Izgradit ¢e se pristupi obali i ++
slobodna Setnja duz duzobalne Setnice
obale
Erozija plaza Ne ocekuje se znacajnija 0 Izgradnja  pristana  moze -
erozija obale i plaZza uzokovati eroziju plaza
Kvaliteta priobalnog
mora
Uticaj na kvalitetu Zagadenije iz lokalnh izvora ¢e - Zagadenje iz lokalnih izvora ++
priobalnog mora se povecatii ¢e se smanijiti
Ogranicenja u Moze do¢i do ogranicenja u - Nece doci do ograni¢enja u +
planiranoj namjeni koriStenju mora za kupanje i koridtenju mora uslijed (-)
priobalnog mora rekreaciju na moru, uslijed zagadenja iz lokalnih izvora.
lokalnog ispustanja vecih Meduitim, izgradnja pristana
koli€ina neprociséenih otpadnih L2 kako je planirana moze
voda ograniciti koristenje obliznje
plaze.
Zelene povrsine
Uticaj na povecanije ili Doci ¢e do nekontroliranog -- Doci ¢e do kontroliranog -
smanjenje zelenih smanjenja zelenih povrsina, Sto smanjenja zelenih povrsina
povrSina ¢e imati veliki znacaj
Krajobrazi
Naru€avanje Doc¢i ¢e do nekontroliranog - Doc¢i ¢e do kontroliranog -
panoramske vrijednosti naru$avanja panoramske naru$avanja panoramske
krajobraza vrijednosti krajobraza vrijednosti krajobraza
Vizualno ometanje Doci ¢e do nekontroliranog -- Doc¢i ¢ée do kontroliranog -
postojecih gradevina i vizualnog ometanja postojecih vizualnog ometanja postojecih
prirodnih znamenitosti gradevina i prirodnih gradevina i prirodnih
znamenitosti znamenitosti
Kulturna bastina
Narusavanje kulturno Doc¢i ¢e do daljnjeg - Doc¢i ¢e do kontroliranog ++
povijesnih dobara ugrozavanja dva postojeéa oC€uvanja i uredenja
spomenika kulture postojecih spomenika kulture
NaruSavanje Neplansk i neplanirana -- Doc¢i ¢e do kontroliranog ++
arheoloskih nalazista izgradnje moze uzrokovati koristenja arheoloski
potencijalna areoloSka potencijalnog i dosad
nalazi$ta neistrazenog neistrazenog podrucja, sto ¢e
podrudja. dovesti do njihove zastite.
Ljudsko zdravlje i
kvaliteta Zivljenja
Povecavanije ili Nastavkom neplanirane - Primjenom Studije lokacije -
smanjenje postojece izgradnje nastavit ¢e se porast nastavit ¢e se porast broja




podrucju, docl ce Ao polrasta
razine buke u stambenim
zonama.

podrucju, aoci ce Ao porasta
razine buke u stambenim
zonama.

0

Emisija tvari koje bi Kako su automobili glavni izvor 0 I u slu€aju primjene Studije u
mogle uticati na ljudsko | zagadenja vazduha u odnosu na kvalitet vazduha
zdravlje, ili voditi do predmetnom podrucju, a zbog ocjena je jednaka kao i u
pogorsanja stanja porasta broja automobila doéi slu¢aju neprimjene Studije.
Zivotne sredine ¢e do povecanja emisije Stetnih

tvari (prvenstveno zbog loSe

kvalitete goriva). Obzirom da

se oCekuje porast kvalitete

goriva na stanje ¢e se

popraviti.
PoboljSanje Neplanirana izgradnja -- Planirana izgradnja turistickih ++
vodoopskrbe u podru&ju | turisti¢kih i stambenih objekata, i stambenih objekata, koju

koju ne prati izgradnja prati izgradnja vodoopskrbnog

vodoopskrbnog sistema ¢e sistema ¢e umanjiti, ili u

povecati problem nestasice potunosti rjesiti, problem

pitke vode u sezoni. nestasice pitke vode u sezoni.
PoboljSanje odvodnje Neplanirana izgradnja - Planirana izgradnja turistiCkih ++
otpadnih voda u turisti¢kih i stambenih objekata, i stambenih objekata, koju
podrucju koju ne prati izgradnja sistema prati izgradnja sistema za

za odvodnju, ¢e povecati odvodnju, ¢e smanijiti

zagadenje mora u obalnom zagadenje mora u obalnom

podrudju. podrucju
Povecanje ili smanjejne | Neplanirana izgradnja -- Planirana izgradnja turistickih ++
problema u saobracaju turisti¢kih i stambenih objekata, i stambenih objekata, koju
u mirovanju ifili u koju ne prati izgradnja prati izgradnja prometnica, ¢e
pokretu prometnica, ¢e povecati rijesSiti, ili znaCajno smanijiti

probleme u saobracaju u probleme u saobracaju u

predmetnom podrucju. predmetnom podrucju
Neometan prilaz obali i Tendencija zagradivanja i -- Realizovanjem Studije ++
slobodna Setnja duz pregradivanja obale ¢e se lokacije otvorit ¢e se pristup
obale nastaviti na novim mjestima. obali i omogucit ¢e se

duzobalni prolaz.

Povecanje ili smanjenje | Ova varijanta moze dovesti do - Realizovanjem Studije ++

broja i veli¢ine
rekreativnih podrucja

daljnje uzurpacije obale i do
zauzimanja dijela obale koji se
koristi za kupanje.

lokacije otvorit ¢e pristup obali
na novim mjestima i otvoriti
nova kupalista, a na
kopnenom dijelu podrucdja
otvorit ¢e se i niz novih
rekreativnih povrsina.
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16. TESKOCE DO KOJIH JE PRILIKOM FORMULISANJA TRAZENIH PODATAKA
DOSLO (KAO STO SU TEHNICKI PODACI)

Tokom izrade predmetne StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu za Studiju lokacije radni tim
je naisao na slijedec¢e teskoce, koje su prvenstveno rezultat Cinjenice Sto Studija lokacije pokriva
veoma malo podrucje koje se odnosi na veoma uski obalni pojas:
e Postojanje relativno malog broja specifiénih podataka o zivotnoj sredini na predmetnom
podrucju;
¢ Predmetno podrucje je veoma usko. Na njega se naslanja Siri obalni pojas u kojem prebiva
viSe ljudi nego u predmetnom podrucju i u kojem se odvijaju mnogobrojne aktivnosti, Sto ima
veoma znacajan uticaj na predmetno podrucje. Stoga je veoma teSko procjeniti buduéi razvoj
dogadanja u zivotnoj sredini predmetnog podru¢ja bez detaljnog razmatranja razvoja
dogadaja u grani¢nom podrucju.

17. OPIS PREDVIDENOG PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE,
UKLJUCUJUCI I ZDRAVLJE LJUDI U TOKU REALIZACIJE STUDIJE LOKACIJE
(MONITORING)

Kako je podrucje geografski veoma malo, nema posebnih i specificnih aktivnosti koje bi specifi¢no
za ovo podrucje ugrozavale zivotnu srednu, a nije ni ekonomski jako da bi moglo podrzati
provodenje programa monitoringa specificnog samo za ovo podrucje, nije ni opravdano predlagati
uspostavu specificnog programa pracenja stanja zivotne sredine u predmetnom podrucju. Kao $to je
vide puta istaknuto, najvedi uzroénik postojecih problema u Zivotnoj sredini u cijelom Crnogorskom
primorju, pa i u predmetnom prostoru, je neplanirana i bespravna izgradnja te nedostatna
komunalna infrastruktura. Uslijed toga dolazi do Citavog niz problema, kao $to su uniStavanje zelenih
povrSina, naruSavanja pejzaZa, zagadenje mora i tla, nedostatak pitke vode, preopterecenje
prometnica, itd.

Obzirom na cinjenicu da se predmetno podrucje nalazi u veoma osjetljivom podrucju Bokotorskog
zaliva na kojem se ve¢ provodi nacionalni program monitoringa u skladu s odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini nema potrebe za uspostavu novog i posebnog specificnog programa pracenja
uticaja primjene Studije lokacije na zivotnu sredinu u predmetnom podrucju. Potrebno je samo
proSiriti mrezu mjernih stanica i na predmetno podrucje. Tako na pr. u okviru postojeceg
nacionalnog programa pracenja kvalitete mora na kupalistima treba i dalje nastaviti s mjerenjima
kvalitete mora na plazi hotela Palma i u uvali Kalimanj, a treba uspostaviti stanice na novouredenim
plazama uz planirane turisticke komplekse i na otvorenom morskom bazenu za kupanje.

Umjesto uspostave specificnog programa za pracenje stanja Zivotne sredine u predmetnom
podrucju, bilo bi potrebno uspostaviti efikasan sistem upravljanja obalnim podru¢jem na cijelom
podru¢ju grada Tivta, koji bi kontrolirao provedbu prostornih planova, i odgovarajuéim mjerama,
uklju€ujuci i mjere prisile, sprije€io neplaniranu i bespravnu izgradnju. Drugim rije¢ima cjelokupnu
izgradnju turistickih, stambenih i poslovnih objekata treba uskladiti s razvojem potrebne
infrastrukture.

18. ZAKLJUCCI DO KOJIH SE DOSLO TOKOM IZRADE IZVJESTAJA O STRATESKOJ

PROCJENI PREDSTAVLJENE NA NACIN RAZUMLJIV JAVNOSTI

18.1 Opcenito

¢ Obalni pojas je jedan od klju¢nih prirodnih resursa Republike Crne Gore na kojem se zasniva

njezin ekonomski razvoj. Turizam je pak najznalajnija ekonomska grana, Ciji razvoj se
zasniva prvenstveno na prirodnim ljepotama obalnog pojasa. | dok prirodne ljepote obalnog
pojasa omogucuju razvoj turizma, neplanska i nedozvoljena izgradnja u obalnom pojasu u
ime i za potrebe turizma ozbiljno ugrozava obalni pojas i degradira njegove ljepote.
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Neplanirana i nekontrolirana izgradnja turistiCkih kompleksa u jednoj mjeri i stambenih
objekata, koji su vec¢inom u funkciji turizma, u drugoj mjeri su obalnom podrucju izazvali
slijedeée probleme vezane za Zivotnu sredinu:

- degradaciju lokalnih pejzaza karakteristi¢nih za Crnogorsko primorije,

- smanjenje povrsina pokrivenih tipicnom vazdazelenom vegetacjom tipa makije,

- betoniziranje i privatizaciju obale,

- eroziju plaza,

- zagadenje obalnog mora komunalnim otpadnim vodama,

- zagadenje tla krutim otpadom,

- zagu$enje lokalnih saobracajnica,

- nedostatak pitke vode u ljetnim mjesecima,

- povecanije rizika od Sumskih pozara.

Poseban problem u obalnom podrucju predstavlja razrijeSavanje konflikata koji se javljaju
uslijed teznji da se realizuju projekti koji nose kratkoroCni profit, nasuprot dugoroénoj
valorizaciji kroz za&titu i o€uvanje prirodnog ambijenta.

Da bi se saCuvale preostale ljepote i sprije€ila daljnja degradacija obalnog pojasa
prvenstveno treba sprijeiti neplansku i nedozvoljenu izgradnju i privatizaciju obale.

Svaku daljnju izgradnju treba prilagoditi kapacitetima postojece infrastrukture na podrucju
cestovnog saobraéaja, opskrbe pitkom vodom i odvodnje otpadne vode, da bi se sprijecilo
pogorsanje sadasnjeg stanja. Odnosno, izgradnju novih kapaciteta uvjetovati izgradnjom
potrebne infrastrukture.

Kod planiranja daljnjeg razvoja treba uvazavati i primjenjivati temeljne principe odrzZivosti i
koristiti za to prikladne instrumente i alate.

Radi racionalnog koriStenja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti Kkoristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte dobre
termicke izolacije.

18.2 Detaljni zakljuéci

Uzimajuéi u obzir prirodne karakteristke pojedinog dijela predmetnog podrucja, sadadnju
izgradenost i koristenje prostora, kao i planirani razvoj, podrucje obuhvata Studije je podijelijeno na
tri slijedeca podpodrucja, za koja su odvojeno procjenjeni moguci uticaji primjene Studije lokacije:

Gradska riva ,Pine” sa pristaniStem — dio gradske obale do uvale Kalimanj, uvala Kalimanj
sa komercijalnim priveziStem i naseljska struktura Belane;

Turisticki kompleks Zupa sa marinom i naseljska struktura Boniéi — Kukuljina, ukljugivo park
Sumu i poslovnu zonu;

Servisna zona Kukuljina.

18.2.1 Podrucje gradske rive «Pina», uvale Kalimanj i naseljske strukture Belane

Planirano u Studiji lokacije:

Obuhvacen je uski pojas obale s dijelom saobracajnice ispred hotela Pine do plaze ispred
hotela Palma, prolazeéi uz lu€icu Kalimanj uklju€ivo saobraéajnicu i dio naseljska strukture
zapadno od lokaliteta Zupe. Uz uvalu Kalimanj unutar obuhvata nalazi se nekoliko stambenih
objekata s ugostiteljskim sadrzajima u prizemlju koji se zadrzavaju te zelena povrsina koja se
Studijom predvida za uredenje.

Uz Grlo Kalimanj na isto¢noj strani predvida se zadrzavanje postojeCeg objekta s bogatim
zelenilom te uredenje danas zapustene plaze ispred naseljske strukture Belane. Na kraju
plaze planira se otvoreni bazen za plivanje u moru iza kojeg se nastavlja plazni potez do
uvale ispred lokaliteta Zupa. U cijeloj duZini podrugja je planirano uredenje duZobalne
Setnice.

Naseljska struktura Belane obuhvata 42 urbanisticke parcele, pretezno izgradene stambenim
objektima koji se planiraju zadrzati, rekonstruisati, a na slobodnim parcelama izgraditi 10
novih objekata (P+2).
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Moguci uticaji primjene Studije lokacije

Uredivanje obale, sredivanje stanja u uvali Kalimanj i djelomi¢na dogradnja i rekonstrukcija
naseljske strukture Belane, u ovom podrucju koje je pretezno izgradeno i gdje nema prirodne
vegetacije, ne¢e imati uticaja na bioraznolikost, floru i faunu kopna.

Planirano zadrzavanje i uredenje nasada palmi na podruCju Pine, koji je zasti¢en
Opstinskom odlukom o komunalnom redu, je ocijenjeno kao pozitivan uticaj od lokalnog
znacaja.

Planirana izgradnja duzobalne Setnice u cijelom podrudju je ocjenjen kao pozitivan uticaj,
ireverzibilne je prirode i lokalnog je znacaja.

Planirano nasipavanje obale radi uredenja plaze, kojim ¢e se trajno unistiti Zivotne zajednice
na Cvrstoj podlozi, a nastati ¢e Zivotne zajednice na pomicnoj podlozi, je ocjenjeno kao
negativan uticaj, trajnog karaktera, od lokalnog je znacaja i ireverzibilan je. Sli¢an uticaj na
ziviotne zajednice ¢e imati i izgradnja planiranog otvorenog bazena. Tokom izgradfnje
bazena ¢e u potpunosti biti uniStene zajednice na mjestu iskopa i nasipavanja, a djelomic¢no i
u neposrednoj blizini radova uslijed sedimentacije suspendiranih ¢estica. Godinu dana nakon
izgradnje na izgradenim dijelovima ¢e nastati nove zajednice a djelomi¢no uniStene ¢e se u
potpunosti obnoviti.

Planirana izgradnja prometnica i javnih povrSina ¢e, vrlo vjerojatno do izgradnje odvojene
kanalizacije, uslijed povecanog cestovnog prometa i ispiranja prometnica i izgradenih
povrSina te unoSenja u more ispranih krutih Cestica i naftnih derivata izazivati lokalno
zamucenje (smanjenje prozirnosti) i promjenu boje mora, i na taj na€in smanjivati kvalitetu
priobalnog mora. Uticaj ¢e biti povremen (nakon vecih oborina), ograni¢enog dometa, slabog
intenziteta, negativan i od malog znacaja. Nakon izgradnje separatne kanalizacije, koja ce
imate taloZnice i separatore ulja, negativan uticaj ¢e nestati.

Primjena Studije ne¢e ograni€avati planiranu namjenu mora.

Kako na ovom podru€ju zelenilo ima prvenstveno reprezentativni karakter, planirano je
njegovo uredenje kroz cjelovit projekt uredenja okoliSa, Sto je ocjenjeno pozitivnim utjecajem
od lokalnog znacaja.

Primjena Studije lokacije ne¢e utjecati znacajnije na promjenu pejzaza, kako u pozitivnom
tako ni u negativnhom smislu.

Primjena Studije lokacije ne¢e utjecati na promjenu kvalitete zemljista, niti ¢e utjecati na
promjenu kvalitete kopnenih voda, kao i na smanjenje povrSina ili kvalitete poljoprivrednog
zemljista, te na povecéanje emisije staklenickih plinova u atmosferu.

Kako na predmetnom podrucju i u blizoj okolici nema objekata od kulturnog i povjesnog
znacenja niti ima arheolo8kih lokaliteta primjena Studije lokacije nece ni imati utjecaja na
takovu vrstu objekata.

Predlozena rijeSenja ¢e neznatno povecati razinu buke duz obale kao i u naseljskoj strukturi
Belane, kao Sto Ce i neznatno emitirati tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi
do pogorsanja stanja zivotne sredine.

Planirana izgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojeCih neznatno ¢ée povecati broj
stalnog stanovnistva, ali ¢e biti znatno povecan broj posjetitelja u ljetnoj sezoni (otvoreni
bazen, plaze), $to ¢e zahtijevati i vece koliCine pitke vode. U sadasnjim uslovima kada u
lietnoj sezoni nema dovoljnih koli¢ina pitke vode to ¢e imati slabi negativan uticaj na
vodoopskrbu podrucja od lokalnog znacaja. Uticaj ¢e biti povremenog karaktera i trajat ¢e
dok se ne izgradi planirani regionalni vodovod. lIzgradnjom planiranog regionalnog vodovoda
i vodoopskrbne mreze doci ¢e do znacCajnog poboljSati vodoopskrbu podrucja, Sto je
ocjenjeno kao veoma pozitivno.

Do planirane izgradnje separatne kanalizacije u gradu i njezinim prikljuCivanjem na
kanalizacijski kolektor koji odvodi otpadnu vodu na planirani uredaj za proc¢iS¢avanje na
lokaciji Traste predlozena rije$enja Ce uticati sadasnje stanje u sistemu odvodnje komunalnih
otpadnih voda. Ovaj negativan uticaj je sezonskog karaktera i od malog je lokalnog znacaja.
Medutim, planiranom izgradnjom separatne kanalizacije i spajanjem na magistralni kolektor
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znacajno ¢e se poboljSati situacija sa odvodnjom na podrucju primjene ove Studije lokacije,
Sto je ocijenjeno kao veoma pozitivno i od nacionalnog je interesa.

Primjena ove Studije ¢e bitno uticati na poboljSanje sadasnjeg stanja zbrinjavanja krutog
otpada.

Predlozeni bazen i uredenje plaza ¢e znacajno povecati lokalni cestovni promet tokom ljetne
sezone. Osobito ¢e biti pritisak na parkirna mjesta kojih i tokom zimske sezone nema
dovoljno. Uticaj je ocjenjen veoma negativnim na kvalitetu stanovanja uz prometnice i bazen,
i od lokalnog je znacaja.

PredloZzeno rjeSenje duZobalne Setnice omoguéit ¢e neometano koriStenje cijele duZine
obale, jer se postoje¢a duzobalna Setnica od obale i pristaniSta Pine do istoCne obale uvale
Kalimanj nastavlja sve do kraja naseljske strukture Bonic¢i To ¢e omoguciti neometanu Setnju
uzduz cijele obale, to je ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj na ljudsko zdravlje, trajnog je
karaktera od lokalnog znacaja.

Predlozena rijeSenja utiCu na mogucnost rekreacije, jer se planira uredenje Setnice uz more,
izgradnja otvorenog bazena i uredenje plaza, Sto je ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj na
ljudsko zdravlje od lokalnog znacaja.

Da bi se se izbjegli gore navedeni mogucéi negativni uticaji na zivotnu sredinu uslijed
primjene Studije lokacije, odnosno da bi sveli na najmanju moguéu mjeru, predlozene su
slijedeée mjere:

A. Mjere prije izvedbe idejnih i izvedbenih rjeSenja, odnosno izrade Procjenu uticaja na
zivotnu sredinu

Za slijedece projekata ¢e prije izrade idejnih i izvedbenih rjeSenja te provodenje postupka procjene
njihovog uticaja na zivotnu sredinu biti potrebno naciniti odredene radnje odnosno pripremiti studije
ili zatraziti stru€na misljena od odgovornih institucija:

Prije izgradnje novih objekata i sanacije/adaptacije/legalizacije postojec¢ih i uredenja terena
potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti odgovaraju¢e saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremiti
zemljiSte, u skladu s uslovima danim u Studiji.

Prije izrade projektnog rieSenja za obalno SetaliSte u cijeloj duZini obavezno je izraditi snimak
postojeCeg stanja, detaljnu katastarsko-topografsku podlogu od mora do prvog reda kuca
uklju€ujuci i geomehanicka istraZivanja i taCan snimak vegetacije osobito vrijednih Sumskih i
zasti¢enih povrsina i dr.

Izraditi jedinstveno idejno rijeSenja za SetaliSte u cjelini (idejno rjeSenje obalnog Setalista sa
proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupaliStem i pristaniStima), nakon ¢ega se
moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanistickim zonama.

Prije izrade projekata uredenja plaza potrebno je naciniti detaljnu analizu hidrodinamickih
uslova u podrucju, kako bi se odredili uslovi za optimalno uredenje i odrzavanje plaze. U
pravilu, plaze ne treba nasipavati materijalom. U slu€aju kada to bude nuzno zatraZziti
misljenje Instituta za biologiju mora iz Kotora i zatraziti suglasnost ministarstva nadleznog za
zastitu prirode. Nasipavanje nije dozvoljeno na mjestima zasti¢enih stanista ili gdje se nalaze
zasti¢ene ili ugroZene biljne ili Zivotinjske vrste.

B. Mjere tokom izrade detaljnih planova uredenja prostora i izvedbenih projekata

Osigurati da detaljni planovi uredenja prostora, budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije
lokacije, te rezultatima gore navedenih studija i suglasnosti.

Osigurati da izvedbeni projekti budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije lokacje,
detaljnih planova i rezultatima gore navedenih studija i saglasnosti.

C. Mjere pri izdavanju dozvola za gradnju

Dozvole za izgradnju individualnih stambenih objekata izdati tek onda kada se utvrdi da ¢e
otpadne vode biti rijeSene na nacin na koji ne¢e zagadivati zivotnu sredinu.
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D. Mjere tokom izgradnje planiranih objekata

Kontrolirati izgradnju je li u skadu s zadanim uslovima.

E. Mjere pri izdavanju dozvole za rad turistickih kompleksa

Dozvolu za rad izdati tek onda kada se utvrdi da su zadovoljeni svi zadani uvjeti za gradnju
objekta, osobito oni koji se odnose na infrastrukturu.

18.2.2 Podruéje Zupe i naseljske strukture Boniéi-Kukuljina, park $ume i poslovne zone

Planirano u Studiji lokacije:

Podrucje visoko vrijedne vegetacije i visoke kulturno-povijesne i pejzazne vrijednosti. Na
pocetku podrucja u obalnom dijelu se nastavlja s uredenjem plaza te izgradnjom priveziste
brodica duzine 64 m (L2), i dalie prema istoku se planira uredenje plaza prema palati
Verona.

Adaptirana za$tiCena palate Bizanti je sredidnji objekt turistickog kompleksa u kojem je
planirano nekoliko manjih vila / depadansa. PostojeCe visoko zelenilo ¢e se maksimalno
oCuvati.

Sjeverozapadno do magistrale se planiraju turistiCko—ugostiteljski sadrzaji manje visine, a
hotel ve¢e katnosti uz obalnu Setnicu na jugu (zona 2, urbanistiCka parcela 2). Isto¢no je
planirana struktura hotela (zona 2 urbanisti¢ka parcla 3). Duz obale formirat ¢e se SetaliSte
prema palati Verona iznad koje bi se izgradio apartmansko — hotelski kompleks.

Na lokaciji Stara Racica je planirana komercijalna marina s oko 250 vezova i duzine
operativne obale 737 m (L3), koja se treba realizovati u zadatim granicama a prema
posebnim uslovima na osnovu projektnog rjeSenja. S obzirom na izuzetnu osjetljivost
Tivatskog zaliva svako nasipanje ugrozava bio zajednice te je Studijom planirano da se
oblikuje/uCvrstiti obala, uz uslov da se oblozi ili izvede u kamenu ili kvalitetnim
prefabrikovanim elementima. Privezi se trebaju izvesti na Sipovima radi proto¢nosti mora i
oCuvanja njegove kvalitete. Glavnim projektom razradit ée se svi elementi neophodni za
realizovanje marine koja je planirana u svim dokumentima viSeg reda. Sadrzaji servisa
marine mogu se nadomijestiti u servisima u Arsenalu i susjednim Boni¢ima, osim obavezne
infrastrukture (voda, elektrika, tt, gorivo i sl.) koja se mora osigurati u ovoj marini. Na krajnje
isto€nom gatu marine je planirana izgradnja dva uredaja za opskrbu plovila dizel gorivom te
dvije odvojene instalacije, jedna za dizel a druga za kerozin, koje ¢e sluZiti za prihvat ovih
goriva sa broda-tankera nosivosti do 3.000 t, koji bi na pristan pristajali krmom u Cetverovez,
i daljnji prijenos goriva podmorskim cjevodima do skladiSta u servisnoj zoni Kukuljina. Planira
se polaganje dviju paralelnih cijevi, jednu za prijenos kerozina od pristana do rezervoara, a
druga za prijenos dizel goriva od pristana do rezervoara i obrnuto od rezervoara do agregata
za opskrbu brodova na pristanu.

Na lokaciji Boni¢i uz marinu planiran je turisticko — nauti¢ki sadrzaj sa hotelima, nauti¢kim
klubom, uslugama servisiranja brodice i prodajom opreme. Istoéno od marine planirano je
uredenje plaze.

Izmedu turistiCkog kompleksa, koji se naslanja na marinu i jadranske magistrale se nalazi
sportska dvorana Cija je rekonstrukcija planirana u Studiji. Isto€no od dvorane planira se
rekreacijska povrSina s novim sadrzajem- zatvoreni bazen. U ovom dijelu uz jadransku
magistralu je planirana i izgradnja Autobusne stanice i otvorenog parkiralista.

U produzetku marine prema jugoistoku su turisticki sadrzaji (T4). Obala ispred kompleksa se
planira urediti kao plaza. Na samom istoénom rubu kompleksa, na rtu Ponta Zupa na
istoénom ulazu u uvalu Jawina luka, je planirana izgradnja pristana duzine 64 m (L4),
prvenstveno za potrebe turistickog kompleksa.

Sjeverno od turistickog kompleksa nalazi se naselje Bonici i dalje prema prometnici je
planirana zona javne zelene povrsine te rezervne zone stanovanja te uz samu prometnicu
zona mjeSovite namjene.
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Na krajnjem istoku ovog podrucja uz saobrac¢ajnicu se nalaze poslovne zone, a juznije od
njih je zona velika zelena povrsina Kukuljina, koja se planom zadrzava.
Duz cijelog ovog podrucja je planirano uredenje obalne Setnice.

Moguci uticaji primjene Studije lokacije

Izgradnja planiranog turistickog kompleksa ¢e uticati na bioraznolikost, floru i faunu na samoj
lokaciji izgradnje, jer ¢e se na podrucju zahvata sa povrsine od oko 20.000 m2 u potpunosti
biti uklonjena prirodna vegetacija i fauna, koja u njoj obitava. Ovo se procjenjuje kao veoma
negativan uticaj trajnog karaktera. Nasuprot tome, pozitivno je to Sto se planira zastita
prirodne vegetacije na oko 36.460 m2 parkovne povrsine i uredenje oko 22.480 m2 sportsko
— rekreacionih povrsSina. Dio povrSine ¢e se nakon izgradnje ozeleniti ukrasnim biljem.
Uzimajuéi u obzir sve navedeno, sveukupni uticaj primjene Studije lokacije je negativan,
ireverzbilan i lokalnog je karaktera, ogranien je na podrucje same lokacije.

Ocuvanje i uredenje grupacija borova, koja je zasti¢ena Opstinskom odlukom o komunalnom
redu je ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj od lokalnog znacaja.

Izgradnja duzobalne Setnice nesmetanih pristupa obali je ocijenjeno kao veoma pozitivan
trajni uticaj lokalnog znacaja.

Planirana izgradnja pristana (L2) vezano za hotel u Zupi, te u istoénom dijelu (L4) vezano na
postojecu i planiranu stambeno-turistiCku zonu, kao i nasipavanje obale i nasipavanje plaze
uz planirani hotel te izgradnja marine Zupa je ocienjeno kao negativan uticaj na obalu i
pridnene zajednice ireverzibilnog trajnog od lokalnog znacaja.

Marina, terminal goriva i podvodni cjevovodi ¢e uticati kako na kvalitetu priobalnog mora tako
i na planiranu namjenu mora i susjednog obalnog podrucja. Uticaji ¢e biti izraZeni tokom
izgradnje i koriStenja. Uticaji tokom izgradnje ¢e biti prolazni, bit e izraZeni tokom izgradnje i
nece ostaviti dugorone posljedice. Naime, tokom izgradnje marine prilikom temeljenja
pristana, kao i kao pri ukopavanju podvodnih cjevovoda u morsko dno, povremeno ce
dolaziti do zamucenja mora (smanjenje kvalitete mora), Sto moze negativno utjecati na
obliznje kupaCe. Na smanjenje kvalitete mora moze doéi i uslijed nedozvoljenog ispustanja
goriva i maziva od mehanizacije na gradiliStu. Prilikom polaganja cjevovooda ¢e dodi i do
privremenog ograniCenja plovidbe u podrucju odvijanja radova. Tokom  ukopavanja
cjevovoda u morsko dno do¢i ¢e do unistenje pridnenih zivotnih na trasi cjevovoda. Svi ovi
uticaji ¢e biti kratkotrajni, povremeni i od malog lokalnog znacaja.

Koristenje marine i terminala, kao i stanice za opskrbu gorivom plovila uzrokovat ce
povremeno smanjenje kvalitete mora uslijed zagadenja mora manjim koli¢inama goriva i
maziva od brodova, $to Ce utjecati na promjenu boje povrSine mora. Ovo zagadenje moze
imati i ograni¢en uticaj na koriStenje susjednih plaza. Ovi utjecaji ¢e biti povremeni,
ograni¢enog su dometa, slabog intenziteta i negativni.

Tokom koriStenja marine i terminala postoji odredena opasnost od zagadenja morem vecéeg
razmjera, Sto znaCajno moze uticati na kvalitetu mora i na planiranu namjenu mora za
kupanje i rekreaciju. U incidentnim situacijama do kojih moZe do¢i prilikom iskrcaja goriva s
tankera ili ukrcaja goriva na plovila, kao i oStecenja podmorskog cjevovoda, moze doc¢i do
zagadenja mora vecéim koli¢inama gorivom, 8to moZe izazvati dugotrajnije negativne
posljedica u Sirem podrucju Tivatskog zaliva, ne samo na kvalitetu mora, vec i na floru i
faunu mora i planirano koristenje mora. U ekstremnim slu¢ajevima mozZe doéi i do pozara
katastrofalnih razmjera.

Sigurnosne mjere, koje ¢e trebati primjenjivati prilikom istovara goriva, kao Sto su
postavljanje plivajuée brana, uspostava sigurnosnih povrdina kako na kopnu tako i na moru i
ograni¢eno kretanje unutar njih, ¢e vrlo vjerojatno onemoguciti istovremenu opskrbu plovila
gorivom, a ograniavat Ce i plovidbu u akvatoriju ispred marine, su ocijenjeni kao negativni
kratkotrajni uticaji na koriS¢enje mora i ima lokalni znacaj.

Radi zastite podvodnog cjevovoda od fiziCkog osteéenja, biti ¢e potrebno zabraniti sidrenje u
Siroj zoni trase cjevovoda, Sto predstavlja odredenu vrstu trajnog ometanja koriStenja mora
za planirane namjene, $to je ocijenjeno kao reverzibilni negativni uticaj od lokalnog znacaja.
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e Planirani pristan L2 zatvara istoCnu stranu ulaza u uvalu Jawina luka u kojoj je planirano
uredenje plaZe i namijenjena je za kupanje. Brodovi koji ¢e pristajati s unutrasnje strane
pristana ¢e zalaziti u podru¢je namijenjeno kupacima, $to moze ugroziti njihovu sigurnost.
Stoga je uticaj na planirano korisStenje prostora ocijenjen kao veoma negativan i povremenog
je karaktera (za vrijeme sezone kupanja).

e Primjena Studije lokacije nema znacajnijeg uticaja na zelene povrSine na predmetnoj lokaciji.
Postojece kvalitetno zelenilo se uglavnhom zadrzava (parkovna povrSina renesansne vile
Bizanti u Zupi i kuée Verone u Radici), a planirana izgradnja pretezno je predvidena na
podru¢jima s nekvalitetnim zelenilom. U okviru planirane izgradnje, posebno hotelskih
objekata, predvidaju se i nove parkovne povrsine, Sto se ocjenjuje pozitivnim uticajem.

e |zgradnjom planiranih hotelskih sadrZaja bitno ¢e se narusiti panoramske vrijednosti pejzaza
Bokokotorskog zaliva u cjelini, i to stoga Sto se blize moru planira izgradnja hotela visine do
6 etaza. To je ocijenjeno kao negativan uticaj od lokalnog znacaja i ireverzibilan je.

e Primjena Studije lokacije doéi ¢e do izgradnje saobracajnica, parkiralista, turistiCkih i
stambenih kompleksa, Sto ¢e u podrucje privuci odredeni broj vozila i ljudi. To ¢e vrlo
vjerojatno uticati na oneciS¢enje zemljiSta. Uticaj je ocijenjen kao negativan, trajnog je
karaktera i od lokalnog je znacaja.

e Primjena Studije lokacije nece utjecati na promjenu kvalitete kopnenih voda.

e Primjenom Studije lokacije postoje¢e poljoprivredno zemljiste, koje je vecim dijelom
zapusteno, ¢e biti trajno izgubljeno. Uticaj je ocjenjen kao veoma negativan, ireverzibilan je i
trajnog je karaktera. Ima lokalni znacaj.

e Primjena Studije lokacije nece utjecati na povecanje emisije staklenickih plinova u atmosferu.

¢ Na predmetnom podrucju nalaze se dva lokaliteta kulturne bastine i to: Kompleks Bizanti u
Zupi i Kuéa Verona u Ragiéi, koji su zastiéeni temeljem ¢&lana 6. Zakona o zastiti spomenika
kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94). Za oba spomenika predvida se uredenje i
rekonstrukcija te stavljanje u funkciju buducih sadrzaja u podrucju turistickog kompleksa
Zupa. Studija dodatno predlaze da se objekat na vrhu brda Zupa saduva i rekonstruira kao
spomenik kulturne basine. Ovo je ocjenjeno kao veoma pozitivan uticaj od lokalnog znacaja.

¢ Ovo podrudje je takoder i visoko potencijalna arheoloSka zona, pa je Studijom predlozeno da
se prilikom nove izgradnje provedu odgovarajuce istrazne radnje da se sprijeci eventualno
ugrozavanje za sada neotkrivenih arheoloskih nalazi$ta. Odnosno, da se u slu€aju otkrica
arheoloskih spomenika obustave radovi i o otkricu obavijeste nadlezne sluzbe. Ovo je
ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj koji je trajnog karaktera i od nacionalnog znacaja.

e PredloZena rijeSenja imat ¢e djelomiéno negativan uticaj usijed povecanja razine buke
tijekom izgradnje i tijekom koriStenja, posebno za vrijeme ljetne sezone, uslijed znatnog
povecanja saobracaja u kretanju i mirovanju.

e Doci ¢e i do djelomi€nog povecanja emisije tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili
voditi do pogorSanja stanja zivotne sredine, posebno zbog veéeg povecanja saobracaja, Sto
se ocjenjuje manjim negativnim uticajem.

o Kako planirana izgradnja povecava broj posjetitelja na predmetnom podrucju, koje ima
problema u vodoopskrbi tokom ljetne sezone, povecat ¢e se potreba za pitkom vodom. To ¢e
imati znaCajan negativan uticaj na vodoopskrbu podrucja. Uticaj ¢e biti povremenog
karaktera i trajat e dok se ne poboljSa vodoopskrba grada Tivta u cjelini.

¢ Predlozena rijeSenja imat ¢e negativan uticaj na odvodnju komunalnih otpadnih do izgradnje
separatne kanalizacije za grad Tivat.

e Primjena ove Studije ¢e bitno uticati na poboljSanje sadasSnjeg stanja zbrinjavanja krutog
otpada, osobito kada se uvede separatno odvajanje i prikupljanje krutog otpada na ¢emu se
upravo radi za cijelo podrucje grada Tivta. lako Ce se izgradnjom novih turistickih sadrzaja
koli¢ine krutog otpada znatno povecati, uvodenjem novog nacina separatnog odvajanja i
prikupljanja te odvozZenja, bitno ¢e se poboljSati sadasnje stanje.

e Planirana izgradnja objekata, posebno izgradnja novih turistiCkih sadrzaja, znacajnije ¢e
uticati na lokalni cestovni promet, zbog znatnog povecanja broja korisnika tog podruéja.
Unutar tog podrucja planiran je, medutim, dovoljan broj parkirnih mjesta za korisnike tog
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podrucja. Ukupni broj parkirnih mjesta ja 2.288, od ¢ega u garazama 1.670 i 618 mjesta na
otvorenom.

e Predlozeno rjeSenje duzobalne Setnice omogucit ¢e neometano koriStenje gotovo cijele
duzine obale, osim dijela koji je namijenjen za izgradnju marine. No, duZobalna Setnica se
nastavlja na kopnenom dijelu iza marine i ponovo se vra¢a na obalu tako da nema prekida.
Ukupna duzina Setnice iznosi 1,58 km.

e PredloZzeno rijeSenje u znacajnoj mjeri utiCu na povecanje rekreativnih podru¢ja na
postojecim zelenim povrSinama, a planirano je i 2 novih znacajnijih povrSina za rekreaciju.
Ovom Studijom lokacije planirano je i znacajno povecanje duzine biciklistickih staza
(sportskih i rekreativnih) Sto se ocjenjuje vrlo pozitivnim uticajem od lokalnog znacaja.

Da bi se se izbjegli gore navedeni moguc¢i negativni uticaji na zivotnu sredinu uslijed
primjene Studije lokacije, odnosno da bi sveli na najmanju moguéu mjeru, predlozene su
slijede¢e mjere:

A. Mjere prije izvedbe idejnih i izvedbenih rjeSenja, odnosno izrade Procjenu uticaja na
zivotnu sredinu

Za slijedece projekata ¢e prije izrade idejnih i izvedbenih rjeSenja te provodenje postupka procjene
njihovog uticaja na zivotnu sredinu biti potrebno naciniti odredene radnje odnosno pripremiti studije
ili zatraziti stru€na misljena od odgovornih institucija:

e Prije izgradnje novih objekata i sanacije/adaptacije/legalizacije postojecih i uredenja terena
potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremiti
zemljiSte, u skladu s uslovima danim u Studiji.

e ZatraZiti od Zavoda za zastitu spomenika kulture u Tivtu da nacini smjernice za obnovu
kompleksa Verona-Bizanti i renesansnog dvorca na vrhu brezuljka Zupa.

¢ Prije izrade projektnog rieSenja za obalno 3etaliste u cijeloj duzini obavezno je izraditi snimak
postojeceg stanja, detaljnu katastarsko-topografsku podlogu od mora do prvog reda kuca
uklju€ujuci i geomehanicka istrazivanja i taCan snimak vegetacije osobito vrijednih Sumskih i
zasti¢enih povrsina i dr.

e |zraditi jedinstveno idejno rjeSenja za Setaliste u cjelini (idejno rjeSenje obalnog Setalista sa
prosirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupaliStem i pristaniStima), nakon ¢ega se
moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanistiCkim zonama.

e Prije izrade projekata uredenja plaza potrebno je naciniti detaljnu analizu hidrodinamickih
uslova u podrucju, kako bi se odredili uslovi za optimalno uredenje i odrzavanje plaze. U
pravilu, plaze ne treba nasipavati materijalom. U slu€aju kada to bude nuzno zatraziti
misljenje Instituta za biologiju mora iz Kotora i zatraZiti suglasnost ministarstva nadleznog za
zastitu prirode. Nasipavanje nije dozvoljeno na mjestima zasti¢enih stanista ili gdje se nalaze
zasti¢ene ili ugroZene biljne ili Zivotinjske vrste.

¢ Predvidene lokacije za pristaniSta vezane su za postoje¢e ponte, koje se planiraju znacajno
proSiriti i produziti. U Studiji lokacije je propisano da su proSirenja/produzenja/rekonstrukcije
moguca na pontonima ili na betonskim Sipovima, kako bi se Sto manje uticalo na dinamiku
vodenih masa u priobalju. Za svaki od pristana je potrebno naciniti Procjenu uticaja na
Zivotnu sredinu, kako je to dolje navedeno, a pri tome posebnu paznju treba posvetiti
mogucem uticaju pristana na eroziju plaza i na kupace na okolnim plazama (posljednje
posebno za pristan L2).

e Studijom lokacije je planirano da se krajnji istoCni pristan marine koristi kao terminal za
privez tankera nosivosti do 3.000 t, koji ¢e dovoziti dizel gorivo i kerozin, te za opskrbu
plovila dizel gorivom. Gorivo ¢e se skladistiti na podrucju servisne zone Kukuljina. Transport
gazolina i dizel goriva prema skladiSnoj zoni i dizel goriva obrnuto od zone prema pristanu
vrsit ¢e se pomocu dva podvodna cjevovoda. S obzirom na Cinjenicu da kerozin i dizel gorivo
spadaju u Stetne i zapaljive tvari za Ciji transport, skladiStenje i prodaju postoje strogi domaci
i medunarodni propisi, planiranu lokaciju terminala i podvodnih cjevovoda treba prihvati
uvjetno, a konac¢nu odluku donijeti zavisno o rezultatima studije izvodljivosti, koju treba
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izraditi prije donoSenja konacne odluke o predlozenom zahvatu. Studija izvodljivosti treba
dati nedvosmislene odgovore na slijedeca klju¢na pitanja:

1) Jeli dopusteno, zbog sigurnosnih razloga prema vaze¢im domacéim i medunarodnim
propisima, terminal smjestiti u okviru marine, a ako je, koje tehnitke, organizacijske,
kadrovske i druge uslove treba zadovol;iti?

2) Jeli, s obzirom na sigurnosne, ekonomske, tehni¢ko-tehnoloske i ekoloSke razloge,
moguce cjevovode ukopati u zemlju uzduz obale (paralelno sa Setnicom) umjesto
polaganja u more?

B. Mjere tokom izrade detaljnih planova uredenja prostora i izvedbenih projekata

Osigurati da detaljni planovi uredenja prostora, budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije

lokacije, te rezultatima gore navedenih studija i suglasnosti

Osigurati da izvedbeni projekti budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije lokacje,

detaljnih planova i rezultatima gore navedenih studija i saglasnosti.

Uzimajuéi u obzir znacaj priobalnog pojasa, njegovu osjetljivost te pritisak koji se u njemu

odvija, a uzimajuéi u obzir odredbe Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list

RCG br. 20/07) i odredbe Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu

sredinu (Sluzbeni list RCG br. 20/07), a radi zastite i o€uvanja obalnog pojasa, procjenu

uticaja na zivotnu sredinu treba naciniti za sve dolje naznalene vrste zahvate, koji se

planiraju na predmetnom prostoru:

- Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2;

- Stadioni i sportske dvorane sa pratec¢im objektima kapaciteta preko 3.000 posijetilaca;

- Rekreacioni centri na povrsini veéoj od 1 ha;

- Povrsinski ili podzemni parking sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila;

- Marinu s pristanom za prihvat tankera i instalacijama za prihvat goriva, opskrbu brodova i
podvodni cjevovod, pristaniSta, kao i infrastrukturne pristaniSne objekte;

- Priobalni radovi kojima se, kroz izgradnju, mijenja izgled obale — nasipavanje radi
uredenja plaza;

- Servisna i skladiSna podruc¢ja koja se prostiru na povrsini ve¢oj od 0,5 ha;

- Trafostanice i rasklopna postrojenja napona 220 kV ili viSe;

- Objekti za snabdijevanje motornih vozila gorivom i autoservisi (pranje vozila,
vulkaniziranje, automehanicarske usluge).

- Turisticka naselja i hotelski kompleksi kao i njihovi prateéi sadrzaji;

- Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni i dr.) sa prate¢im objektima.

C. Mjere pri izdavanju dozvola za gradnju

Radi sprijeCavanja pogorSanja uvjeta Zivlienja u danom podrucju, prvenstveno usljed
moguceg zagadenja mora otpadnim vodama, stvaranja guzvi u prometu, nedostatka pitke
vode i sl., dozvolu za gradnju turistickih kompleksa izdati tek onda kada se pruze dokazi da
je sva potrebna i planirana infrastruktura (vodoopskrba, odvodnja, ceste, parkiralista)
rijeSena, ili da ¢a biti rijeSena do stavljanja kompleksa u funkciju.

Dozvole za izgradnju individualnih stambenih objekata izdati tek onda kada se utvrdi da ¢ce
otpadne vode biti rijeSene na nacin na koji ne¢e zagadivati Zivotnu sredinu.

D. Mjere tokom izgradnje planiranih objekata

Redovitim pracenjem postupka gradenja turistickog kompleksa osigurati da se objekt i
pratec¢a infrastruktura gradi u skladu s izvedbenim projektom i zadanim uvjetima izgradnje.

Radi zastite moguéih arheoloskih nalazista, zbog slabe arheolodke istraZzenosti podruéja,
prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova bilo koje vrste potrebno je osigurati
arheoloski nadzor, a ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze od
arheoloskog znacenja, prema Clanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br.
47191, 27/94), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove
i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg postupka.
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E. Mjere pri izdavanju dozvole za rad turistickih kompleksa
e Dozvolu za rad izdati tek onda kada se utvrdi da su zadovoljeni svi zadani uvjeti za gradnju
objekta, osobito oni koji se odnose na infrastrukturu.

Konkretne mjere zastite, koje treba poduzeti za svaki zahvat (projekt) za koji je potrebna
izrada Procjena uticaja na zivotnu sredinu, odredit ¢e se u okviru postupka Procjene.

18.2.3 Podrucje servisne zone Kukuljina

Planirano u Studiji lokacije:

U sjevernom dijelu podruéja uz magistralu su planirani poslovni sadrzaji i manje zelene
povrsine. Juznije od ovog podrucja sve do mora su planirani razli¢iti komunalni servisi, kao
sto su stovarista i skladiSta gradevinskog materijala, servis marikulture, avio servis,
rezervoari za skladistenje kerozina i dizel goriva, parcele komunalne infrastrukture
(trafostanice, podstanice, objekti za pre€iS¢avanje otpadnih voda, pumpe i sl.), komunalni
servis (na pr. reciklazno dvoriste), «suvi» vez.
¢ Na samom kraju ove zone je planirana izgradnja pristanista duzine 33 m (L5) vezano za
Aerodrom Tivat, dalji transport putnika ili vezu komunalne zone /skladiste gradevinskog
materijala/ sa Ostrvom cvijeca i slicnim lokacijama. U korijenu pristanista sa zapadne strane
je planirano uredenje plaze.

Moguci uticaji primjene Studije lokacije

e Primjena Studije lokacije ¢e neznatno uticati na smanjenje bioraznolikosti te na floru i faunu
na samoj lokaciji, $to je ocjenjeno kao negativni malog uticaj trajnog karaktera i od lokalnog
znacaja. Ocjenjeno je da primjena Studije lokacije ne¢e imati uticaja na obliznja zasticena
podrucja.

e Primjenom Studije lokacije bit ¢e omoguéen nesmetan pristup obali i biti ¢e izgradena
duzobalna Setnica i na dijelovima obale na kojima to danas nije moguce. Ovo je ocijenjeno
kao veoma pozitivan trajni uticaj lokalnog znacaja.

e Obala u podrucju ostaje u prirodnom obliku te je utjecaj ocjenjen kao pozitivan, trajan je i od
lokalnog znacaja.

e Do unoSenja u more krutih Cestica i naftnih derivata moze doéi ispiranjem oborinama
prometnica i izgradenih povrina. UnoSenje ovih tvari u more izazivati ¢e lokalno zamucenje
(smanjenje prozirnosti) i promjenu boje mora, i na taj na¢in smanijivati kvalitetu priobalnog
mora. Uticaj ¢e biti povremen (nakon veéih oborina), ograni¢enog dometa, slabog intenziteta
i negativan.

¢ Ocjenjeno je da ¢e koriStenje pristana L5 ograniCavati koriStenje plaze, koja je planirana s
unutrasnje strane pristana, $to je ocijenjen kao negatiivan uticaj od lokalnog znacaja..

e Planira se uredenje vecih zelenih povrsina, Sto je ocjenjeno veoma pozitivni utjecaj od
lokalnog znacaja.

e Planirana izgradnje skladiSnih objekata, osobito rezervoara ¢ée imati utjecaj na pejzaz ovog
podrucja, $to je ocijenjeno kao negativan reverzibilan uticaj od lokalnog znacaja.

e Primjena Studije lokacije, odnosno izgradnja planiranih objekata i njihovo koriStenje moze
utjecati na smanjenje kvalitete zemljidta, Sto je ocjenjeno kao negativan utjecaj od lokalnog
znacaja.

¢ Primjena Studije lokacije nece utjecati na promjenu kvalitete kopnenih voda.

e Primjena Studije lokacije ¢e u potpunosti ukloniti postojeé¢e poljoprivredne povrsine, koje su
uglavnom zapustene. Utjecaj je ocjenjen kao veoma negativan, trajnog karaktera i od
lokalnog znacaja.

e Primjena Studije lokacije nece utjecati na povecanje emisije staklenickih plinova u atmosferu.
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Na predmetnom podrucju nema lokaliteta kulturne bastine, prema tome nema ni utjecaja ove
vrste.

Ovo podrucje je takoder i visoko potencijalna arheoloSka zona, pa je Studijom predlozeno da
se prilikom nove izgradnje provedu odgovarajuce istrazne radnje da se sprijeci eventualno
ugrozavanje za sada neotkrivenih arheoloskih nalazista. Odnosno, da se u slu€aju otkri¢a
arheoloskih spomenika obustave radovi i o otkriéu obavijeste nadlezne sluzbe. Ovo je
ocijenjeno kao veoma pozitivan uticaj koji je trajnog karaktera i od nacionalnog znacaja.
Predlozena rijeSenja Ce izazvati povecCanje razine buke tokom izgradnje i koristenja
planiranih objekata, medutim to ne¢e imati nikakav uticaj na obliznje stambene zone.

Do¢i ¢e do povecanja emisije tvari koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do
pogorSanja stanja Zivotne sredine, kao posljedica razli€itih altivnosti u servisnoj zoni, $to se
ocjenjuje manjim negativnim uticajem od lokalnog znacaja.

Kako planirana izgradnja poveéava broj korisnika predmetnog podrucja, povecat ¢ée se
potreba za pitkom vodom. To ¢e imati mali negativan uticaj na vodoopskrbu podrucja. Uticaj
¢e biti povremenog karaktera i trajat ¢e dok se ne poboljSa vodoopskrba grada Tivta u cjelini.
PredloZena rijeSenja imat ¢e negativan uticaj na odvodnju komunalnih otpadnih do izgradnje
separatne kanalizacije za grad Tivat.

Primjena ove Studije ¢e bitno uticati na poboljSanje sadasnjeg stanja zbrinjavanja krutog
otpada, osobito kada se uvede separatno odvajanje i prikupljanje krutog otpada na ¢emu se
upravo radi za cijelo podrucje grada Tivta.

Predlozena rijeSenja nece znacajnije Ce uticati na lokalni cestovni promet.

Predlozeno rjeSenje duZobalne Setnice omoguéit ¢e neometano koriStenje cijele duZine
obale.

PredloZeno rijeSenje nece uticat na povecanje rekreativnih podrucja.

Da bi se se izbjegli gore navedeni moguéi negativni uticaji na zivotnu sredinu uslijed
primjene Studije lokacije, odnosno da bi sveli na najmanju moguéu mjeru, predlozene su
slijedeée mjere:

A. Mjere prije izvedbe idejnih i izvedbenih rjeSenja, odnosno izrade Procjenu uticaja na
zivotnu sredinu

Za slijedece projekata ¢e prije izrade idejnih i izvedbenih rjeSenja te provodenje postupka procjene
njihovog uticaja na Zivotnu sredinu biti potrebno naciniti odredene radnje odnosno pripremiti studije
ili zatraziti stru€na misljena od odgovornih institucija:

Prije izgradnje novih objekata i sanacije/adaptacije/legalizacije postoje¢ih i uredenja terena
potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrditi odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremiti
zemljiste, u skladu s uslovima danim u Studiji.

Prije izrade projektnog rieSenja za obalno Setalidte u cijeloj duZini obavezno je izraditi snimak
postoje¢eg stanja, detaljnu katastarsko-topografsku podlogu od mora do prvog reda kuca
uklju€ujuci i geomehanicka istraZivanja i taCan snimak vegetacije osobito vrijednih Sumskih i
zasti¢enih povrSina i dr.

Izraditi jedinstveno idejno rieSenja za SetaliSte u cjelini (idejno rjeSenje obalnog Setalista sa
proSirenjima, objektima infrastukturnih punktova, kupalistem i pristaniS§tima), nakon Cega se
moze pristupiti izradi glavnih projekata i to po urbanisti¢kim zonama.

Prije izrade projekata uredenja plaza potrebno je naciniti detaljnu analizu hidrodinamickih
uslova u podrudju, kako bi se odredili uslovi za optimalno uredenje i odrZzavanje plaze. U
pravilu, plaze ne treba nasipavati materijalom. U slu€aju kada to bude nuzno zatraziti
miSljenje Instituta za biologiju mora iz Kotora i zatraziti suglasnost ministarstva nadleznog za
zastitu prirode. Nasipavanje nije dozvoljeno na mjestima zasti¢enih stanista ili gdje se nalaze
zasticene ili ugrozene biljne ili zivotinjske vrste.

Predvidene lokacije za pristaniSta vezane su za postojeée ponte, koje se planiraju zna¢ajno
prosiriti i produziti. U Studiji lokacije je propisano da su prosirenja/produzenja/rekonstrukcije
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moguca na pontonima ili na betonskim Sipovima, kako bi se $to manje uticalo na dinamiku
vodenih masa u priobalju. Za svaki od pristana je potrebno naciniti Procjenu uticaja na
zivotnu sredinu, kako je to dolje navedeno, a pri tome posebnu paznju treba posvetiti
moguc¢em uticaju pristana na eroziju plaza i na kupaCe na okolnim plazama (posljednje
posebno za pristan L5).

B. Mjere tokom izrade detaljnih planova uredenja prostora i izvedbenih projekata

e Osigurati da detaljni planovi uredenja prostora, budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije
lokacije, te rezultatima dolje navedenih studija i suglasnosti.

e Osigurati da izvedbeni projekti budu nacinjeni u skladu s odredbama Studije lokacje,
detaljnih planova i rezultatima gore navedenih studija i saglasnosti.

e Uzimajuéi u obzir znacaj priobalnog pojasa, njegovu osjetljivost te pritisak koji se u njemu
odvija, a uzimajuci u obzir odredbe Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG br. 20/07) i odredbe Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG br. 20/07), a radi zastite i oCuvanja obalnog pojasa, procjenu
uticaja na zivotnu sredinu treba naciniti za sve dolje naznalene vrste zahvate, koji se
planiraju na predmetnom prostoru:

- Priobalni radovi kojima se, kroz izgradnju, mijenja izgled obale — nasipavanje radi
uredenja plaza;

- Podvodni cjevovod,;

- Servisna i skladiSna podruc¢ja koja se prostiru na povrsini ve¢oj od 0,5 ha.;

- Trafostanice i rasklopna postrojenja napona 220 kV ili viSe;

- Uredaji za uklanjanje neopasnog otpada spaljivanjem, hemijskim i bioloSkim postupcima,
privremeno skladiStenje i kona¢no odlaganje, uklju€uju¢i komunalni i inertni otpad;

- Reciklazna dvorista i sabirni centri za reciklaZzu otpada;

- Postrojenja za tretman otpadnih voda zagadjenih organskim materijama;

- Postrojenja za tretman i odlaganje otpadnog mulja od otpadnih voda;

- Objekti za snabdijevanje motornih vozila gorivom i autoservisi (pranje vozila,
vulkaniziranje, automehanicarske usluge).

C. Mjere pri izdavanju dozvola za gradnju

e Dozvole za izgradnju pojedinacnih objekata izdati tek onda kada se utvrdi da je izgradena
potrbna infrastuktura, donosno da su osigurana sredstva za njezinu izgradnju.

D. Mjere tokom izgradnje planiranih objekata
¢ Redovitim pra¢enjem postupka gradenja pojedinog objekta osigurati da se objekt i prate¢a
infrastruktura gradi u skladu s izvedbenim projektom i zadanim uvjetima izgradnje.

E. Mjere pri izdavanju dozvole za rad objekata
e Dozvolu za rad izdati tek onda kada se utvrdi da su zadovoljeni svi zadani uvjeti za gradnju
objekta, osobito oni koji se odnose na infrastrukturu.

Konkretne mjere zastite, koje treba poduzeti za svaki zahvat (projekt) za koji je potrebna
izrada Procjena uticaja na zivotnu sredinu, odredit ¢e se u okviru postupka Procjene.
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Dodatak 1. Plan namjene povrsina
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Dodatak 2. Plan parcelizacije, regulacije i nivelacije
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Dodatak 3. Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Drvece

Albizia julibrissin
Arbutus unedo
Cedrus atlantica
Cedrus deodora
Cedrus libani
Chamaerops humilis
Cercis siliquastrum
Cupressus arizonica
Cupressus sp.
Diospyros kaki
Eriobotrya japonica
Ginkgo biloba
Jacaranda mimoseafolia
Juniperus oxycedrus
Lagerstroemia indica
Laurus nobilis
Magnolia grandiflora
Magnolia gallisionensis
Magnolia liliflora
Melia azedarach
Mimosa sp.

Olea europea
Phoenix canariensis
Pinus halepensis
Pinus maritima
Pinus pinea
Platanus acerifola
Quercus ilex

Penjacice

Campsis grandiflora
Clematis

Parthenocissus quinquefolia
Vitis

Wisteria sinensis

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 T SEKTOR 23

Grmlje

Atriplex hallimus
Caesalpinia gilliesii
Chamellia japonica
Hidrangea sp.
Hibiscus syriacus
Juniperus sp.
Laurus nobilis
Myrtus communis
Nerium oleander
Phyllirea latifolia
Pistacia lentisucus
Pittosporum tobira
Prunus laurocerasus
Pyracantha coccinea
Smilax aspera
Tamarix sp.

Taxus baccata
Viburnum tinus

Trajnice

Agave americana
Armeria maritima
Cineraria matritima
Canna indica

Cistus incanus
Cistus salvifolius
Erica arborea
Festuca glauca
Lavandula officinalis
Lobelia erinus
Rosmarinus officinalis
Santolina glauca
Santolina viridis
Spartium junceum
Vitex agus castus
Yucca sp
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