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UVODNI DIO

Pravni oshov

Pravni osnov za izradu ovog planskog dokumenta &ine:

- Zakon o planiranju i uredjenju prostora (Sl. list RCG, br. 28/05)

- Programski zadatak za izradu Studije lokacije ,Arsenal” Tivat (maj, 2007.)

- Odluka o pristupanju izradi Studije lokacije ,,Arsenal” Tivat (br. 03-4349, od 7.06.2007.)

- Ugovor o izrade Studije lokacije ,Arsenal” Tivat izmedju Ministarstva za ekonomski razvoj i MonteCEP-a
(jul, 2007)

- Ugovor o kupoprodaji MTRZ ,Sava Kovacevi¢ - Arsenal® izmedju Vlade Crne Gore, P.M. Securities i
Adriatic Marinas (oktobar, 2006.)

kao i planska dokumenta viSeg reda:

- Prostorni plan Crne Gore (2008.)

- Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (2007.)

- Prostorni plan opstine Tivat (1987.)

- Generalni urbanisticki plan opstine Tivat (1987.)

Cilj izrade plana

Studijom lokacije ,Arsenal” Tivat treba:

- uraditi Siru urbanisti¢ku provjeru na nivou generalnog koncepta namjene povrsina i infrastrukture

- utvrditi pravila uredenja, kori§¢enja i zastite prostora koji je Prostornim planom podrucja posebne namjene
za morsko dobro predviden za servisnu marinu, kombinovane sadrzaje i dijelom za naseljsku strukturu.

Obuhvat plana
Kopnena granica studije lokacije polazi od rive u Seljanovu, gdje kod Doma vojske skrece i ulicom ide do
Jadranske magistrale. Granica se dalje proteze magistralom uz ogradu do vojnog hotela, gdje skrece stazom

izmedu Skolskog centra i hotela sve do asfaltirane staze kroz park, spoljnim obodom sportskih igralista do
javnog parkinga i potom duz ograde Mornari¢ko-tehni¢kog remontnog zavoda ,Sava Kovacevi¢“ do Pina.

Obuvat po moru je do 1500 metara od linije obale, odnosno dokova.

Zahvat Studije lokacije je preciznije definisan koordinatama koje su date u narednoj tabeli:

X Y 18 6557732 4699406

1 6557224 4699622 19 6557758 4699391

2 6557329 4699723 20 6557763 4699383
3 6557337 4699743 21 6557764 4699373
4 6557383 4699764 22 6557742 4699240
5 6557458 4699712 23 6557644 4699217
6 6557478 4699693 24 6557637 4699211

7 6557502 4699676 25 6557684 4698932

8 6557521 4699665 26 6557682 4698925
9 6557589 4699644 27 6557659 4698897

10 6557637 4699625 28 6557654 4698895
11 6557664 4699599 29 6557585 4698881
12 6557674 4699584 30 6557607 4698761
13 6557681 4699567 31 6557552 4698702
14 6557692 4699477 32 6556102 4698561
15 6557696 4699460 33 6555743 4699479
16 6557709 4699433 34 6557224 4699622

17 6557720 4699418
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Povrsina ovako definisanog zahvata je cca 168,52ha (1 685 233 m2), od ¢ega je povrSina na kopnu 29,42
ha (294 231 m2), a povrsSina akvatorijuma 139,10ha (1 391 002 m2).

U zahvatu su sledec¢e katastarske parcele: 4892 (dio parcele magistralnog puta), 4886, 975, 971, 970, 969,
967, 968, 966, 965, 566, 565, 562, 560, 559, 558, 557, 556, 555, 554, 553, 552, 551/1, 551/2, 551/3, 185,

183.
U slu€aju nepodudarnosti brojeva parcela, mjerodavan je graficki prikaz zahvata Studije lokacije.

Obuhvat plana prikazan je na grafickom prilogu br. 1 (1:2500).
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1. ULAZNI PODACI

Prema Programskom zadatku za izradu Studije lokacije ,Arsenal” Tivat radni tim obradjivaca je obavio:
analizu:

- postojeceg stanja (stvoreni i prirodni uslovi)

- programskih opredjeljenja korisnika prostora (Investitora i Opstine Tivat)

- uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

te sagledavanje ulaznih podataka iz planova viseg reda i to:

- Prostornog plana Crne Gore

- Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro

- Prostornog plana opstine Tivat

- Generalnog urbanistickog plana Tivat

U izradi plana koris¢ena je obimna dokumentaciona osnova i studije ekonomske opravdanosti i provjere
prostornih moguénosti, infrastrukturnih i ekoloskih uslova, koje su za potrebe investitora ,P:M.Securities” i
~Adriatic Marinas“ uradile kompanije: ,Thomas J. Murray & Associates, Inc.“, Gloucester Point, Virginia,
“Reardon Smith Architects”, London, ,Brisbin Brook Beynon Architects - Brisbin Brook Beynon Urban
Planning Inc.“, Toronto, ,SKM - Sinclair Knight Merz“, Sheffield i ,Centre for Urban Water — UK, London.

1.1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECEG STANJA

Na istocnoj obali Tivatskog zaliva, na prostoru srednjovjekovnih ljetnjikovaca i imanja nekoliko kotorskih
plemickih porodica, Ratna mornarica Austro-ugarske monarhije je krajem 19. vijeka izgradila vojno remontno
brodogradiliste, koje predstavija jednu od prvih pojava indutrijalizacije na podrucju Boke Kotorske. Remontno
brodogradiliste se u kontinuitetu i veoma intenzivno razvijalo tokom vise od jednog stoljeca.

U tom relativno dugom vremenskom razdoblju na ovom prostoru, kao i na samoj obali, izgradjeni su brojni
objekti industrijske arhitekture, kao i prateca infrastruktura Cije vrijednosti nisu do sada bile predmet
prou¢avanja, odnosno valorizacije.

Mornari¢ko tehnicki zavod «Sava Kovacevic» u Tivtu razvio se iz pomorskog arsenala za austrougarsku
ratnu flotu, osnovanog 1889. godine, i arsenala mornarice Kraljevine Jugoslavije.

Prilikom velikih manevara austrougarske mornarice na Jadranu 1886. godine uoc¢ena je strateska povoljnost
Tivta za izgradnju pomorskog arsenala. Komanda mornarice Austrougarske je 1888. godine otpocela otkup
zemljiSta i pripremne radove na njegovom nivelisanju. U interesu razvoja grada Tivatska opstina je 1889.
godine donijela odluku da se Komandi austrougarske ratne mornarici besplatno ustupi zemljiste izmedu rtova
Seljanovo i Pakovo za izgradnju arsenala, u kojem su mjestani trebali imati prvenstvo zaposlenja.

Pomorski arsenal u Tivtu je najstarija i najznaéajnija institucija ove vrste na nasoj obali oformljena prije 120
godina. Svojim zna¢ajem za nekadasnju Austro-ugarsku monarhiju i kasniju Jugoslaviju, pa i ¢itav region
Jadrana, on prevazilazi lokalnu vrijednost i zasluZuje posebnu paznju.

(foto: Stevan Kordic)
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1.1.1. ANALIZA 1 OCJENA PRIRODNIH USLOVA I POTENCIJALA

Dosadasnja saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na predmetnoj lokaciji ukazuju da su
osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (more, vazduh, zemljiste, biodiverzitet i predjeli / pejsazi) u
odredenoj mjeri i dalje oCuvani, iako su tokom dugogodidnjeg rada Arsenala (MRTZ ,Sava Kovacevic”)
pretrpjeli znacajne pritiske. Ti pritisci su, s jedne strane izmijenili prirodnu fizionomiju predmetne lokacije
(promijenjeno je prirodno stanje obalne linije, prirodna staniSta su u najve¢em dijelu zamijenile masivne
gradevine, infrastruktura i instalisana oprema), a s druge strane zbog specifiénih aktivnosti koje su se na njoj
odvijali, uzrokovali zagadenje znacajnog dijela prirodnih potencijala na ovoj lokaciji. Moze se zakljuciti da je
takvo stanje nastupilo kao posledica loSeg lociranja objekata i nekontrolisanog obavljanja tehnoloskih
procesa i aktivnosti' koji su bili veoma agresivni za prirodne potencijale predmetne lokacije.

Dugotrajno zagadivanje Stetnim i opasnim materijama iz razli¢itin tehnoloskih procesa u najvecoj mjeri je
uticalo na promjenu kvaliteta zemljiSta i morske vode u zoni predmetne lokacije. O promjenama u kvalitetu
zemljiSta ne postoje odgovarajuci podaci, dok je za promjene u kvalitetu morske vode, zivog svijeta u njoj i
sedimenta na dnu uradeno je nekoliko analiza i procjena stanja Ciji su rezulati takode dati i u ovoj studiji.

PRIRODNI USLOVI
Karakteristike mora

Odredene karakteristike mora, sa meteoroloskog aspeka, prati RHMZ, preko parametara koji obuhvataju
temperaturu mora, korelaciju-vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa i stanje
povrSine mora.

Srednja godignja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa srednjom godignjom oscilacijom
vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine januar-mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja
godi$nja minimalna temperatura 15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura
je 23°C, dok je srednja godidnja maksimalna 20,1°C. Godinja amplituda temperatura iznosi oko 12°C, dok je
relativno godiSnje kolebanje oko 70% srednje godisnje temperature.

Kako se ove vrijednosti ne mjere u Tivtu, najmjerodavniji su podaci sa stanice Herceg Novi.

Srednja godisnja temperatura mora iznose 17,4°C.

Srednje mjeseéne vrijednosti sa temperaturom viSom od 20,1°C na svim stanicama su u periodu jun-
septembar, pri éemu se najvida srednja vrijednost javlja u avgustu od 24,1°C

Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Na ¢itavom Primorju 20 % dana
godi$nje ima temperaturu ispod 16,5°C; 50 % dana ispod 17,9°C; 90 % dana ispod 20,1°C; dok u svega 10
% dana tempratura prelazi 20,1°C. (40 % dana imaju temperaturu izmedu 17,9°C i 20,1°C)

Temperatura mora u 14 h imaju stabilanu i pravilnu raspodjelu vrijednosti tokom godine, bez izrazenih
oscilacija i sa veoma suzenim i preciznim intervalima za domen normalnih, vanrednih i opasnih vrijednosti
temperature mora. Opseg normalnih (najucestalijih) vrijednosti se krece oko +/- 1-3°C srednje vrijednosti.
Srednja mjeseéna vrijednost na stanici Herceg Novi iznosi 17,9°C, Srednje mjese&ne vrijednosti sa
temperaturom vidom od 20,1°C javljaju se u periodu jun-septembar (max 26,7°C u avgustu).

Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestanosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspolozivih podataka, more bez
talasa registrovano je na stanici Herceg Novi u trajanju 59,1 % lzrazenu ugestanost kretanja talasa na stanici
Herceg Novi ima juzni smjer (17,7 %).

Stanje povrSine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9. Gradacija mirno glatko more (0)
zastupljena je u Herceg Novom (36,4 %), mirno naborano (1) javlja se u Herceg Novom (27,8 %); mirno
talasi¢i (2) javlja se u Herceg Novom (24,9 %). UCestanost ostalih stanja povrSine mora (4-7) je znatno
manje izrazena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno jako
uzburkano (9) veoma rijedak slucaj.

Klimatski uslovi
Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim

mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ugestalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najviSih dnevnih temperatura tokom avgusta.

' Odnosi se na: sve aktivnosti na suvim dokovima, Cis¢enje i odrzavanje plovila (posebno od peskarenja i farbanja),
otpaci nastali pri rezanju i demontiranju, uklju¢uju¢i zagadujuée materije sa plovila i one koje je iz zone Arsenala
dospijevalo u more, kao i izlivanja ulja i maziva, zauljanih voda i drugih stetnih i opasnih materijala sa plovila
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Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Ekstremne mjesene temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najviSe
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni
maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada
najvia dnevna temperatura dostigne 25°C i vi$e, na podrucju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri
¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjeseéno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna
temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrugju Tivta u prosjeku godidnje ima oko 37,3. Tropski dani su
registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom
24 h spusti ispod 0°C, na podruéju Herceg Novog prosjec¢no ih ima oko 28 godi$nje, ¢ija pojava karakterise
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu€ajevima i mart.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativne
vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su
ove vrijednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Prosje€no godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 €as u ljetnjim mjesecima (jun,
jul'i avgust). Srednja mjesecna vrijednost osuncavanja za Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova
vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti
rasporeda udestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterigu,
kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju
odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po
6,4 %).

Geolosko-seizmicke karakteristike

Gradsko podrugje Tivta izgraduju u globalu geologki najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i nii pristranci uz
Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti. Tu preovladuju uglavnom
aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih je mjestimi¢no natalozen debeo sloj mulja.

Podaci ukazuju na vrlo izraZzenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski
vezana ne samo za evoluciju razliCitih struktura, ve¢ i za fiziCka svojstva geoloskih sredina, odnosno
polozaje dubokih razloma. Reinterpretacija geofizickih podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i
rezultata dubokog seizmic¢kog sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa polozajem
seizmogenih zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski", koji od Ulcinja nastavlja
priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34
do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSickom rasjedu.

Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu
kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su
seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za
prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona
Budve. U navedenim zonama de$avaju se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet kreée oko 9° MCS
skale.

Sa makroseizmickog stanovistva teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (15. aprila 1979.9.), kao i ranije zabiljezeni, pokazuju da se bas na
prostoru grada mogu javiti potresi jacine oko 9 stepeni MCS skale u uslovima srednjeg tla.
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Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flidnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih
tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

~fa

313

Za potrebe GUP-a Tivta, odnosno DUP-a Lastva - Seljanovo - Tivat - GradioSnica uradena je mikro-
seizmicka reonizacija prostora, kao i studija podobnosti terena za urbanizaciju.

Pogodnost terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata seizmicke rejonizacije sa
preporukama za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje.

Glavni kriterijumi za ovo zoniranje su bili: nagib terena, dubina, do maksimalnog nivoa podzemne vode,
stabilnost, nosivost i seizmi€nost terena.

Ovi elementi u razli¢itim odnosima formiraju Cetiri osnovne kategorije pogodnosti terena za urbanizaciju.

Prema Geotehnicko-seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju, teritorija plana pripada Il kategoriji
terena, tj. terenima sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Prema uslovima iz ovih materijala, karakteristi¢ni su sledec¢i parametri za cjelinu koju Plan obuhvata: b2 -
dubina NPV 15 do 40 m; c2 - dvije grupe stijena vezane za kamenite i polukamenite stijene nosivosti 120-
200 KN/m2; d1,2 - stabilan teren, djelimi¢no labilan sa rijetkim manjim oblicima nestabilnosti; €2 - nosivost
od 120-200 KN/m2; n - zona gdje se ocekuje parcijalna pojava dinamic¢ke nestabilnosti lokalne geotehnicke
sredine u uslovima zemljotresa — moguénost izgradnje na pojedinim lokacijama uz detaljnija istrazivanja.
Navedeni elementi treba da posluze kao ulazni podatak za dalju razradu planova, tehni¢ka rjeSenja i
projektovanje.

Biodiverzitet

Na samoj lokaciji i blizem okruzenju lokacije Arsenala, biodiverzitet je prilagoden uslovima poluprirodnog
stanista koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim / industrijskim uslovima. Sama obalna linija je nasuta i
izmijenjena i na njoj su decenijama nastanjivane nove uglavnom ne-autohtone biljne vrste. Takvo izmijenjeno
staniSte u kopnenom dijelu je vezalo za sebe prvenstveno ornitofaunu i slijepe miSeve koji su uz drvecée
najznacajnije komponente kopnenog dijela biodiverziteta na predmetnoj lokaciji. S druge strane, morski
biodiverzitet se razvijao i opstajao u prisustvu zagaduju¢ih materija, prilagodavajuci se razli¢itim zivotnim
uslovima morske vode, podvodnih dokova, morskog dna i sedimenata.

Detaljniji prikaz je dat u okviru poglavija ,Elementi Strateske procjene uticaja’.

Ogranicenja za planiranje prostora koja proisticu iz prirodnih uslova

Ogranicenja za planiranje objekata i aktivnosti na predmetnoj lokaciji obuhvataju: a) ograni¢enja vezana za
osjetljivost preostalog kopnenog biodiverziteta predmetne lokacije u pogledu destrukcije / uniStavanja
stanista i iS¢ezavanja / uznemiravanja zabiljezenih vrsta, i b) ograni€enja vezana sa zahtjevima ocuvanja
kvaliteta morske vode i Zivog svijeta u noj, ne samo na samoj lokaciji ve¢ i u njenom Sirem okruzenju —
Bokokotorski zaliv.

S tim u vezi, planirani objekti i aktivnosti moraju biti pejzazno i arhitektonski uklopljeni, s jedne strane u
okruZenije, a s druge strane u ambijent predmetne lokacije i svaki njen pojedinacni prirodni element.
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1.1.2. ANALIZA | OCJENA GRADITELJSKOG FONDA

Graditeljski fond MTRZ «Sava Kovacevi¢ — Arsenal», tj. pomorskog arsenala u Tivtu do sada nije izu¢avan
od strane relevantnih nadleznih institucija. Jedan od razloga je taj §to se nalazio u okviru specifiCne relativno
teSko dostupne vojne institucije. Pored toga, zate€eni graditeljski fond Arsenala Tivat, pripada kategoriji tzv.
industrijske arhitekture kojoj na ovim prostorima do sada nije posvecivano dovoljno paznje. Svijest o
vrijednosti, potrebi €uvanja i mogucnosti recikliranja i revitalizacije ovih specifi€nih, uglavnom inZenjerskih i
vojno-inzenjerskih struktura postepeno je jacala i u razvijenijim svjetskim sredinama.

Iz tog razloga, u vazecem Registru spomenika kulture Crne Gore trenutno se ne nalazi upisan ni jedan
objekat industrijske arhitekture.

Arsenal u Tivtu, koji je, krajem 19. vijeka, izgradila Austro-ugarska Mornarica, predstavlja jednu od prvih
pojava industrijalizacije na podru¢ju Boke Kotorske. Takode, predstavlja znacajan dio industrijsko-
pomorskog, posebno vojno - pomorskog nasljeda cijelog Jadrana. U svom 120 godiSnjem postojanju,
povezan je brojnim istorijskim, struénim, politickim, geostrateskim i drugim aspektima sa sli¢nim ili istovjetnim
institucijama, na obim obalama Jadrana.

Zajednic¢ko Cuvanje industrijsko pomorske bastine na Jadranu moze imati izrazite sinergijske ucinke, i samo
parcijalno ¢uvanje pomorskog naslijeda ima veliki znacaj, a njeno kompleksno i Sire geografski sagledavanje
multiplicira njene efekte. Svi ti brodogradevinski i brodoremontni pogoni na Jadranu, povezani su
zajedni¢kom istorijskom sudbinom, pa i o€uvanje industrijsko- istorijske bastine Arsenala u Tivtu, treba
sagledati u kontekstu te bastine cijelog geografskog prostora Jadrana, te svih susjednih zemalja, a u skoroj
buduc¢nosti tog Mediteransko- Jadranskog dijela ujedinjene Europe;

Zbog svoje uloge i znacaja u razvoju Tivta i Boke Kotorske u cjelini, Arsenal predstavlja svojevrsni simbol
ovog podrucja, mjesto sa kojim su se identifikovale generacije sa ovog podrugja.

Planerski koncept baziran je na razvojnom aspektu, u kojem je graditeljsko nasljede industrijske arhitekture i
tehnicke kulture kompleksa MTRZ «Sava Kovacevi¢ — Arsenal» ukomponovano u privredni i kulturni razvoj
lokalne zajednice, i zasniva se na prethodnoj valorizaciji predmetnog prostora. Imajuéi u vidu opsti privredno
kulturni znacaj predmetnog industrijsko arhitektonskog i istorijskog nasljeda i povoljnost polozaja, u smislu
ekskluzivnosti lokacije - u centru grada na obali mora, ideja je da se predstavi moguénost ukljuéenja ove
vrste graditelijskog nasljeda (industrijske arhitekture) u viziju savremenog razvoja predmetnog prostora,
lokalne zajednice i Sireg podrugja.

VALORIZACIJA GRADITELJSKOG FONDA KOMPLEKSA ARSENALA

Najznacajniju kategoriju sa€uvanog fonda u okviru MTRZ «Sava Kovacevi¢ — Arsenal» Tivat predstavljaju
objekti inZzenjerske arhitekture, koji su ovim Planom prezentovani na osnovu vrijednosti i zna¢aja.

Relevantna graditeljska bastina Pomorskog arsenala znacajna po svojoj starosti, konstruktivnom konceptu,
primjenjenim graditeljskim tehnikama i materijalima nastala je u periodu od njegovog osnivanja (1889.) do
dvadesetih godina XX vijeka, sa mogu¢no$éu pomjeranja vremenske granice eventualno do pocetka Il
svjetskog rata (1941.).

Zajednicke karakteristike ove bastine su da ona uglavnom po svom konceptu pripada kategoriji tzv.
industrijske arhitekture, sa izuzetkom nekoliko objekata stambeno-poslovnog tipa. Po primjenjenim
materijalima i tehnici gradnje uoCava se razlika izmedu starijih manjih objekata i nesto novijih i modernijih
proizvodnih hala.

Najstariji magacini, pogoni i radionice su izvedeni u tradicionalnim materijalima i tehnikama (kamen, opeka,
kre¢ni malter, drvo, zeljezni nosaci i zatege), eventualno sa nesto slozenijim rijeSenjem krovne konstrukcije
zbog potrebnih raspona. Novije hale tipa hangara iz perioda neposredno prije, u toku i poslije | svjetskog rata
su objekti sa jo$ izrazenijim karakteristikama industrijske arhitekture.

Nakon sagledane i analizirane cjeline formirana je lista najznacajnijih objekata predmetnog industrijsko-
pomorskog posebno vojnog-pomorskog kompleksa sa predlogom mogucih mjera intervencija na zastiti koje
podrazumijevaju sledece kategorije:

— zastita u sklopu nove savremene namjene;

— adaptacija u sklopu nove savremene namjene;

— ruSenje.
(graficki prikaz valorizacije prostora dat je u prilogu br. 13 — analiza postojec¢eg stanja)
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Zastita obalne linije i dijelova pristanista - u sklopu nove savremene namjene

Sacuvati obalnu liniju a u prezentaciji posebno ista¢i njene najstarije djelove sagradene u doba Austro-
ugarske. Svi novi objekti budu¢e marine trebaju u osnovi postovati postojec¢e gabarite i izgradenu strukturu
postojece istorijske matrice luke i omoguciti nesmetanu javnu Setnicu obalnom linijom.

Znacajno je nastojati sacuvati i na adekvatan nacin uklopiti u novo projektno rjeSenje stare djelove
pristanidta, na primjer malu luku ispred poslovno-tehni¢ke (upravne) zgrade, oznacene sa 8a i 8, koja ima
sve karakteristike lokalnih pristanista Boke Kotorske, i koja je radena od krupnih kvadera kvalitetnog
koréulanskog kamena, sa pripadaju¢im metalnim elementima: bitvama, alkama i sl. Sa€uvati, prezentirati i na
adekvatan nacin koristiti i druge djelove pristanista: dio malog mola kod objekata 39, gatove, privezista i sl.
Maksimalno treba €uvati istorijski pomorske elemente na obali: bitve, privezno prstenje (aneli) i sl. Poseban
naglasak treba dati oCuvanju bitvi ex topova ugradenih u obalni zid. Takode, sacuvati bitvu sa natpisom
S.JUHASZ GRAZ", a ista se nalazi na sjevernom kraju mola, koje sa zapadne strane zatvara ulaz u luku.

Zastita zgrade Pilane - u sklopu nove savremene namjene (objekat br.22)

Sacuvati zgradu Pilane i njenog sadrzaja enterijera sa gaterima. Ovom vrijednom istorijskom objektu, iz prvih
faza gradnje Arsenala, sa zadrzanom najstarijom tehnologijom obrade drveta za izradu drvenih brodova —
¢amaca, moguée je dati novu savremenu namjenu (npr nautic¢ki restoran u kojem ée biti prezentovane
ocuvane postoje¢e masine, alati i dr).

Zastita kompleksa navoza - u sklopu nove savremene namjene (neposredno okruZenje objekta br. 26
posebno na strani prema zapadu)

Sacuvati u integralnom obliku kompleks u sjevernozapadnom dijelu Arsenala, koji €ine «sinhrolift», navoz i
nastreSnica za sinhrolift, jer predstavljaju jedan od najznacajnijih segmenata vezanih za rad Mornari¢ko-
tehni¢kog remontnog zavoda.

Zastita uz moquénost dislokacije i adaptacija grupacije starih radionica i magacina u sklopu nove
savremene namjere (objekti br. 2,4,5,6)

U jugoistoénom dijelu kompleksa Arsenala nalazi se grupacija najstarijih radionica i magacina iz
Austrougarskog perioda, vjerovatno s kraja XIX, eventualno sa samog pocetka XX vijeka. Oni su urbanisticki
postavljeni upravno na linijju manipulativne obale zbog funkcionalnih razloga. U toku razvoja arsenala
svakako su mijenjali funkciju, a u njima su zateCene: stolarska, remontna, akumulatorska i jedrouzetarska i
druge radionice, skladista, garderobe i sl.

Objekti su sli¢nih karakteristika, koncipirani kao jednostavni izduzeni pravougaoni gabariti, konstruktivno
izvedeni od sistema masivnih stubaca ojacanih kontraforima. Ovi nosaci su izvedeni od kamenih blokova u
besprekornoj klesarskoj tehnici uz primjenu kvalitetnog veziva. Krovna konstrukcija koja ih povezuje je od
kvalitetne drvene grade, medusobno povezanih metalnim vezama, kotvama, zategama i sl.

Objekti su i danas takvog opSteg arhitektonskog kvaliteta, dizajna i materijalizacije, koji ih, uz njihovu
istorijsku vrijednost, preporucuju da budu adekvatno valorizovani i primjereno adaptirani. Naravno, potrebno
je zadrzati i ista¢i autenti¢ne djelove i elemente koji to zasluzuju, a ukloniti recentne preinake.
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Ukoliko se u novi arhitektonsko-urbanistic¢ki funkcionalni koncept planiranih namjena objekata ne moze
uklopiti cijela naznaCena grupacija, a s obzirom da su u smislu industrijskog nasljeda zadrzale svoju
vrijednost iskljucivo kao gradevine, potrebno je sacuvati i prezentirati makar par vrjednijih primjera, npr.
objekat 4 i eventualno jedan od objekata 6 ili 5.

U slu€aju da radionice nije moguée sacuvati na postojecoj lokaciji, prihvatljivo je i njihovo dislociranje na
lokaciju u blizini Pilane i sinhrolifta, ¢ime bi se formiralo istorijsko jezgro, gdje bi, u jednom od objekata, bilo
najpovoljnije smjestiti muzej u kojem bi se izlagala pokretna bastina Arsenala, te najvredniji konstruktivni
djelovi objekata, koje nije neophodno sacuvati.

1 O S

Zastita uz moguénost dislokacije i adaptacije drugih manjih objekata

Od manjih objekata Arsenala, koji svojim gabaritima, ne bi remetili planiranu gradnju, predlaze se €uvanje-
obnova sklonista (br: 52, 54) i eventualno o€uvanje Vojnog kupatila, sa novom namjenom.

Vojno kupatilo (objekat br. 43) - Vojno kupatilo je jedan od najatraktivnijih i najinteresantnijih starih objekata u
krugu Pomorskog arsenala. Pripada grupi objekata koji su svakako medu prvima sagradeni, ali s obzirom da
nisu uradena potrebna arhivska istrazivanja za sada je nepoznata njegova prvobitna namjena.

Bez obzira na dugogodisnju zapustenost i devastiranje objekta njegova primarna graditeljska struktura je u
cjelini sacuvana, (zidovi, meduspratne tavanice od tzv. ,pruskih svodova“ i dr.) a u velikoj mjeri su «in situ» i
autentiéni sekundarni elementi (vrata, metalni prozori, ostaci autentiénih podova i sl.), koji mogu uspjesno biti
restaurirani i rekonstruisani uz dopunu nedostaju¢ih autenti¢nih djelova, odnosno primjenu analognih novih
rieSenja i elemenata.

Objekat za organizaciono-mobilizacijske poslove (objekat br. 40) - Pomenuti objekat je, sudeéi po

graditeljskim karakteristikama nastao izmedu dva svjetska rata. S obzirom na opS$te vrijednosti i interesantne
detalje (stepenste, ¢esma ispod svodova i dr.) poZeljno ga je sacuvati. U sklopu njegove adaptacije i
revitalizacije predvidjeti otvaranje ranijeg uli¢nog prolaza ispod objekta.
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Fragmentarna zastita ogradnog zida kompleksa - za adaptaciju u sklopu nove savremene namjere

~

Kompleks Arsenala u cjelini ograden je masivnim kamenim zidom visine
cca 2 m. Zid je izgraden 1900. godine iz razumljivih funkcionalnih
bezbjedonosnih razloga. Letimi¢nim pregledom zida stiCe se utisak da je
dijelom sagraden od ranije upotrebljenih kamenih blokova $to otvara
mogucnost eventualne identifikacije spolja.

Budu¢i da ogradni zid predstavija znacajnu karakteristiku kompleksa,
preporucuje se Cuvanje pojedinih dijelova. Preporuka je da se obnove
njegove stare kapije, narocito one koja je po navodima mjestana
pogodena od strane crnogorske vojske hicem sa Lovéena u toku |
svjetskog rata.

Valorizacija prostora iskazana kroz buducu namjenu prostora predstavija finalni &in, prethodno iznijansirano
proucenog graditeliskog fonda i olakasava bavljenje nasliedem jer definisSe principe na planiranju i
projektovanju, sa ciliem da se obezbjedi uspjesna obnova.

POKRETNA KULTURNA BASTINA

Pokretna bastina od znacaja za pracenje istorijskog razvoja Remontnog zavoda od njegovog osnivanja,
pracenje razvoja vojnih disciplina, kao i tehnike, zanata i sl., treba da bude predmet izu€avanja i posebnih
izvjeStaja i/ili elaborata adekvatnih struénih profila (odgovarajuéi vojni stru€njaci, masinski i drugi inzenjeri,
muzejski kustos adekvatnog profila, arhivista, bibliotekar i sl.) kako bi se stvorili uslovi za blagovremeno
izdvajanje, ¢uvanje, a potom i izlaganje znacéajnih pokretnih objekata i formiranje odgovaraju¢éeg muzeja
Arsenala.

Uredjaji vezani za ratnu tehniku (pocev od zasad najstarijeg identifikovanog topa iz vremena Napoleona, pa
do podmornica i dr.) treba da budu rekognoscirani i sacuvani. U okviru Arsenala se nalaze stare masine,
alati i pribori, koje treba pazljivo odabrati i opredijeliti za buduc¢u muzejsku postavku. Gotovo u svakom
pogonu i radionici postoje stare masine i alati koji zasluzuju da prezentuju odgovaraju¢u organizacionu
jedinicu u budu¢em muzeju Arsenala. Muzej bi naime mogao biti koncipiran tako da sadrzi grupe artefakata
vezane za pojedine radne procese i jedinice-radionice, npr: éamcarska, stolarska, jedrouzetarska, modelarna
idr.

Od izuzetnog znacaja je i Cuvanje strucne biblioteke, a naro€ito relevantne arhivske gradje (dokumenti,
planovi, nacrti brodova, naoruzanja i sl.). Ovu gradju potrebno je na stru¢an nacin obraditi i sacuvati po svim
pravilima i kriterijumima bibliotekarstva i arhivistike.

U okviru ovog nivoa planskog dokumenta, donosi se samo preliminarni spisak rekognoscirane potencijalne
pokretne kulturne bastine, koji je u narednoj fazi kroz dalja istrazivanja i angazovanje relevantnih eksperata
potrebno provijeriti dopuniti i proSiriti.

1. Objekti

- naoruzanje: topovi iz XIX vijeka

- oprema: sidro, bitve starog pristanista, rezervoar pored objekta 49, metalna vrata i prozori na objektu br.
15, konzolna dizalica, oprema projektantskog biroa, stara kasa, i razna druga sakupljena oprema.

2. Memorijalna obiljezja:
spomen plo¢e, spomenik Savi Kovaceviéu, kameni stubac sa oznakom ,RM 1930*.

3. Postrojenja i masine:

Elektrocentrala - dizel agregat za istosmjernu struju iz tridesetih godina XX vijeka; Modelarna radionica -
stara buSilica sa kaiSnim prenosnim mehanizmom, traéna pila; Stolarska radionica - tracna pila;
Jedrouzetarska radionica - masine za Sivenje, masina za CeSljanje vune, uzetarske masine (za rastezanje
konopa), alati u ogradjenom prostoru iza radionice (vitlo i dr.); Kran, koji se nalazi na molu 1, kao jedan od
simbola Remontnog zavoda; i neki od postojecih plovnih objekata — podmornice (veée i manje),

4. Stamparija: - stare masine, slovoslagaénica i dr.
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5. Arhiv: tehnicka dokumentacija (nacrti brodova ,Jadran®; ,Barbara“ i dr., crtezi opreme, naoruzanja),
planska dokumentacija (objekti, instalacije i dr.), pisani dokumenti (sanduk sa dokumentacijom za pripremu
monografije Remontnog zavodai sl.).

6. Biblioteka: stru¢na, opSte/ostalo.

Napomena: ovo poglavije je pripremljeno na osnovu dostavijene dokumentacije od strane investitora -
«lzvjestaj o kulturnoj bastini arsenala u Tivtu», autor dr llija Lalosevi¢, dipl.ing.arh., januar 2007.9. kao i
Misljenja Ministarstva kulture, sporta i medija na Nacrt studije lokacije «Arsenal» Tivat, od decembra 2007.
godine.

1.1.3. ANALIZA STVORENIH USLOVA

Nakon detaljnog obilaska terena ustanovljeno je da se na lokaciji nalazi priblizno 50 objekata razliCitih
dimenzija osnove, spratnosti, boniteta i materijalizacije. Postojeéi objekti se, u zavisnosti od strukture
objekta, mogu kategorisati u sedam grupa:

1. Administrativne zgrade spratnosti od P do VP+2 (objekti 1, 2, 3, 7, 8, 8a, 8b, 9, 40, 19a)

2. Hale betonske konstrukcije, sa ¢elicnom krovnom konstrukcijom i zidanim zidovima (objekti 4, 5, 6,
11,12, 13, 14, 15a, 16a, 17, 174, 18, 19, 24, 25, 26, 28, 29, 34, 36, 37)

3. Hale celicne konstrukcije, sa ¢elichom krovnom konstrukcijom i zidanim zidovima (objekti 10, 15,
16).

4. Hale visine preko 16m, betonske konstrukcije i zidanih zidova ili otvorene Celicne strukture sa
zidanim zidovima (objekti 20, 21, 23, 27).

5. Maniji prizemni objekti, betonske ili €eli€ne konstrukcije, radionice ili ostave (objekti 12a, 15b, 16b,
17b, 17e, 17¢, 17d, 22, 22a, 30, 31, 32, 43).

6. Maniji objekti Celicne konstrukcije loSeg boniteta (objekti 33, 35).

7. Objekti van kompleksa RZ ,Sava Kovacevi¢*

Postojeci objekti numerisani su na grafi¢kom prilogu br. 13 ,Analiza postojec¢eg stanja*“

rupa o(;ztg'aekf:ae povrsina pod BGP (m2) namjena objekta
grupa | p ob] e‘kta 9 | objektom (m2) I I
1 430 860 Hotel
2 1079 1079 Periskopska adionica
3 129 129 Kuhinja i sanitarne prostorije
7 1480 2960 Sklop radionica - investiciono
1 8 1079 3237 Upravna zgrada
8a 380 760 Kancelarije
8b 780 780 Finomehanika
9 345 345 Garaze
40 191 382 Kancelarije
19A 490 490 Meteoroloska stanica
2 4 2040 2040 Akumulatorska radionica
5 1605 1605 Radionice
6 1633 1633 Stolarska radionica i hidraulika
11 1305 1957.5 hala
12 922 2305 Bravarsko-¢amcarska radionica
13 260 650 kancelarije
14 603 1386.9 Skladiste SRT
15A 1823 4557.5 Cjevarska radionica
16A 500 1500 Varilacka radionica
17 1336 3072.8 Alatnica
17A 894 1341 Minska radionica
18 1562 3905 Bojadi¢arska radionica
19 2406 6015 Elektro radionica
24 1100 2750 Art radionica
25 1702 4255 Minska radionica
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26 1621 4052.5 Glavno skladiste
28 973 2237.9 Skladiste R.R.
29 877 1754 Skladiste boje
34 669 669 Vatrogasnica
36 361 361 NadstreSnica za vozila
37 342 342 NadstreSnica za kablove
10 1700 4250 Livnica

3 15 2474 6679.8 Brodozeljezna radionica
16 3365 7739.5 Tokarsko mehanicka radionica
20 2769 9691.5 Motorna radionica

4 21 2016 3024 NadstresSnica na sinhro liftu
23 2233 7815.5 Radionica “382”
27 1220 4270 hala
12A 78 78 Bravarsko-&amdcarska radionica
15B 186 372 Kompresorska stanica
16B 220 220 Trafostanica
17B 132 198 Ambulanta
17E 253 379.5 Kisikana
17C 86 129 Kotlarnica

5 17D 120 240 Acetilenska stanica
22 1241 1241 Pilana
22A 600 600 SkladiSte drvene grade
30 470 470 Centralno skladiSte alata
31 177 177 Skladiste (hala)
32 320 320 Skladiste (hala)
43 267 534 Vojno kupatilo

6 33 240 240 Skladiste (hala)
35 598 598 NadstreSnica

1.2. PROGRAMSKA OPREDJELJENJA

1.2.1. INICIJATIVA INVESTITORA

Cilj kompanije “P.M. Securities” (u daljem tekstu: Investitor) je da izgradi visoko kvalitetnu, odrzivu marinu
orijentisanu na super/mega jahte koja bi bila uklopljena u gradsku sredinu Tivta i koja bi uklju€ivala i dodatne
pogodnosti na obali, $to bi omogucéilo Crnoj Gori da dobije vrhunsku marinu na Jadranu i jednu od najvecih i
najraznovrsnijih marina na ¢itavom Mediteranu.

Marina ¢e biti izgradena na postojeéem pristaniStu Arsenala, kome ¢e biti dodat i modularni sistem
pristanista kako bi se povecao kapacitet vezova i omogucilo da naredne adaptacije uspesno ispunjavaju
zahjteve koje postavlja trziste super/mega jahti.

Fokus pristanista i centra marine bice namjenjen super i mega jahtama (plovila duzine 25 metara i viSe),
kapaciteta do 115 krmenih vezova i preko 1000 lineamih metara uzduznih vezova.

Imajuci u vidu da se znacajan i vazan priliv akumulira i od nauti¢kog turizma manijih plovila, biée omogucen
Citav sistem manjih pristaniSta sa obje strane glavne marine kako bi se smjestila takva manja plovila za koje
¢e glavno Arsenal pristaniste biti previsoko. Sistem pontonskih pristanista na juznoj strani bi¢e kapaciteta do
500 jahti duzine izmedju 10 i 25 metara, dok ¢e na sjeveru maniji sistem pontonskih pristanista sadrzati 225
vezovaa za manje brodove ispod 10 metara duzine. Na sjeveru su predvideni kapaciteti za vodene sportove.
Dizajn rasporeda pristanista i upotrebe pontona pruza maksimalnu fleksibilnost po pitanju prihvata plovila
raznih veli¢ina i po pitanju buducih promjena trendova na trZistu.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje strujom i
komunikacije.

Specifine usluge bic¢e stacionirane unutar same marine i uklju€iva¢e kapetaniju, carinu, imigracionu sluzbu,
obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Jahting klub ¢ée biti smjesten u marini, odnosno imace prostorije namenjene odmoru i oporavku posada.
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Objekti na obali su planirani tako da ukljuce izmedu ostalog i: hotele sa 5 i 4 zvjezdice sa kazinom i
pogodnostima za konferencije, koji bi bili dovoljnog kapaciteta i kvaliteta da ugo$éavaju tokom cijele godine;
ekskluzivne trgovine, objekte maloprodaje namenjene turistima; niz kafiéa, restorana, barova, noénih
klubova; prodajna mesta sa delikatesnom hranom i gotovom hranom; sportske kapacitete, ukljucujuci
bazene, teniske terene, teretane i druge neophodne drustvene i rekreativne objekte; specijalizovane
zdravstvene ordinacije; bioskop multiplex ....

U okviru kompleksa bi se formirao i Muzej posvecen nasledu Arsenala.

Veoma je vazno da se poboljSa reputacija Boke Kotorske i posebno Tivta kao svjetski poznatih destinacija za
nauti¢ke sportove generalno.

Pored objekata koji su vezani za marinu, Investitor zeli da poboljSa plazu koja se prostire sjevereno od
Arsenala, ¢ime bi se postigla ve¢a povrsina plaze a i obezbjedili bi se neophodni objekti za druge vodene
sportove.

Predvidjeno je pazljivo povezivanje kompleksa marine sa gradom Tivtom, a promenade koje ¢e i¢i kroz
kompleks povezivaée dijelove grada koji su bili do sada odvojeni zbog postojanja vojne zone Arsenal. U tom
smislu od posebne vaznosti je da tivatska opstina saraduje sa Investitorom kako bi se poboljSao Gradski
park koji je situiran neposredno uz Arsenal i preuredio u zanimljiviju lokaciju i atrakciju kako za turiste tako i
za Tivéane.

Investitor se obavezuje da ¢e blisko saradivati sa lokalnim timovima kako bi se postigao optimalni izgled,
koji je baziran na inicijalnom konceptu planova koji su prilozeni. Prema specifikaciji dizajna, tezice se
spajanju tradicionalne arhitekture i upotrebe originalnog, lokalnog materijala kao $to su kamen i drvo, ali sa
dovoljno elemenata modernog kako bi se cijelom projektu dala dugovje¢nost.

Medunarodni i domaci timovi arhitekata bili bi ukljuceni u kreativni razvoj projekta, a saradnja bi se odvijala
na svim nivoima sa lokalnim planerima u cilju postizanja maksimalne prihvacenosti predlozenih rieSenja.

Posebna paznja bila bi usmjerena na upotrebu moderne tehnologije i visoko-kvalitetnih ekoloskih proizvoda
odobrenih u svijetu, iznalaZenju ekoloskih rjeSenja koja bi nasla svoju praktiénu stranu u razvoju cjelokupnog
projekta, sve sa ciliem da Cma Gora zauzme poziciju svjetskog lidera u oblasti ekoloSkog razvoja i naglasi
svoj ve¢ deklarisani status Cme Gore kao ekoloSke drzave.

U zavisnosti od dogovora sa priznatim medunarodnim hotelskim kompanijama, koje su adekvatne za ovakav
projekat, hotelski kapaciteti kretace se od 750 do 1500 kreveta.

U okviru zakonske regulative, Investitoru je garantovano da uspostavi slobodnu zonu unutar kompleksa.

Minimum investicionih obaveza prema odredbama Ugovora, iznosiée ukupno 106 miliona eura Sto bi se
raspodijelilo na 4 (Cetiri) kalendarske godine pocevsi od zatvaranja Ugovora.

1.2.2. OPREDJELJENJA OPSTINE TIVAT

Opstina Tivat je zapocela postupak izrade novog Prostornog plana opstine i Generalnog urbanisti¢kog plana.
U okviru Programskog zadatka definisani su pravci razvoja opstine Tivat.

VIZIJA RAZVOJA OPSTINE

Opstina Tivat je u proteklom periodu, koji je obiljezio veliki pritisak na prostor i intenzivna, a u nekim
naseljima opstine i bespravna izgradnja, uspjela je da ouva svoje najkvalitetnije prostore, kao potencijale
svog buduceg razvoja. Taj razvoj mora biti odrziv i to je osnovna premisa na kojoj treba temeljiti buduci
prostorni plan. Uvijek treba prednost dati kvalitetu nad kvantitetom, resursi se trebaju Kkoristiti u mjeri koja ih
nece ugroziti nego unaprijediti i istaknuti njihove prirodne vrijednosti.

Glavni pravci razvoja opstine Tivat za novi planski period su:

1. Turizam i ugostiteljstvo

2. Nauti¢ki turizam, marine i popravka jahti

3. Saobraéaj — avio saobracaj, drumski saobracaj, pomorski putnicki sacbracaj

4. (Organska) Poljoprivreda - maslinarstvo, vinogradarstvo, agrumi, voée, marikultura...
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Razvoj turisticke privrede

Turisticko ugostiteljska privreda je bila jedna od glavnih planskih pretpostavki razvoja Tivta. Planirana je
rekonstrukcija postoje¢ih hotela u cilju poboljSanja ponude i kvaliteta, izgradnja novih na lokacijama Zupe,
Uvale Traste (“Plavi horizonti”), Ostrvo Sveti Marko i druga faza kompleksa Ostrvo cvijeca. Planirani su i
smjestajni kapaciteti u privatnom smjestaju.

Nauticki turizam je sve u svijetu popularniji vid turizma. Bokokotorski zaliv je za nautiCare vrlo atraktivna
prirodna destinacija a radi svoje bogate pomorske proSlosti i kulturolodki zanimljiva. Istovremeno, Tivat sa
svojom infrastrukturom i tradicijom u remontu brodova ima predispozicije i ste€ene uslove da bude jedna od
najvecih i najopremljenijin marina. Nauticki turizam se namece kao ona privredna grana koja moze logi¢nim
slijedom naslijediti nekadasnju vojnu remontnu luku. Preobrazaj vojnog remontnog zavoda u nauticki centar
bi trebao Tivat transformisati iz jednog vojno industrijskog centra u prepoznatljivu turistiCku destinaciju i
obezbijediti radna mjesta za danasnje i buduée generacije.

Aerodrom u tom kontekstu takode dobija joS veci zna€aj od onog koji ima danas, njegov ljetnji intezivni rad bi
se produzio na cijelu godinu.

Realizacijom svih potencijalnih turistickih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mijesto sa tako razliCitim
mogucnostima u oblasti turizma. Njihova raznovrsnost i istovremeno moguénost cjelogodiSnje turisticke
ponude bi Tivat u€inila jednim od najzanimljivijih turistickih mjesta.

Saobracaj

Jadranska magistrala - danas glavna saobracajnica, u najve¢em dijelu svoje duzine kroz Tivat, postala je
gradska ulica. Njezine dvije kolske trake viSe nijesu dovoljan kapacitet da prime pojatan saobracaj $to
stvara, posebno ljeti, kolone i guzve. Veliki broj priklju€aka sporednih puteva i ulica sa obije strane magistrale
dodatno dodatno oteZavaju saobracaj. Sli¢na je situacija i na prikljuénim putevima i gradskim ulicama.

Problemi vezani za drumski saobracaj i njegov segment koji se odnosi na saobraéaj u mirovanju je danas
daleko izrazeniji nego u vrijeme izrade vazec¢eg PPO krajem osamdesetih godina proslog vijeka. Ubuduce se
moze ocekivati daljnji rast broja automobila te je potrebno posebnu paznju posveti planiranju kolskog
saobracaja u budu¢em planskom periodu.

Uz rjeSavanje pitanja kretanja i parkiranja automobila, neophodno je sa jednakom paznjom planirati i kretanje
pjesaka i biciklista. Prirodna konfiguracija tla na teritoriji tivatske opstine omogucuje lak biciklistiCki saobracaj
pa je potrebno planirati mrezu biciklistiCkih staza jer bi ova vrsta saobracaja mogla u velikoj mjeri doprinijeti
rastereéenju grada i smanjenje problema parkiranja. Biciklisticki saobracaj je u proSlosti bio vrlo razvijen u
Tivtu i potrebno ga je forsirati i radi izostanka negativnhog uticaja na Zivotnu sredinu kod ove vrste
saobracaja.

Problemi koji su izrazeniji u drumskom prometu kako po pitanju kapaciteta i kvaliteta saobracajnica i prostora
za parkiranje tako i po pitanju zastite Zivotne sredine koji se direktno nadovezuje, sve viSe namecu potrebu
ozbiljnije organizacije pomorskog putnickog prometa kroz zaliv, koji je u proSlosti funkcionisao. Teritorija
tivatske opStine se prostire oko zaliva, pristaniSta postoje u svim primorskim naseljima te postoje uslovi za
uspostavljanje brodskih linija izmedu naselja opstine i drugih naselja Bokokotorskog zaliva.

Vojne povrsine i objekti

S obzirom na mjesto koje zauzima u urbanoj matrici grada, ali i ekonomsko socijalnu pa i istorijsku ulogu
koju je imao u razvoju Tivta, posebno je zna€ajan Arsenal i prostor koji on zauzima. Nedavno privatizovan,
ovaj prostor ve¢ ima poznatog vlasnika koji ima projekciju buduceg razvoja ovog lokaliteta. Uz marinu ¢ée
sigurno postojati potreba servisiranje bijele flote Sto trasira put za obnovu djelatnosti u kojima je Arsenal
nekada prednjacio medu sli¢énim preduzeéima.

Buduéi da ¢ée nova namjena i gradnja i nadalje bitno uticati na grad i sve segmente njegovog razvoja i Zivota
u njemu, potrebno je tokom izrade planova ostvariti saradnju i dogovor lokalnih vlasti sa novim vlasnikom
Arsenala kako bi se nasla najpovoljnija rjeSenja i pomirili interesi grada i investitora.
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1.2.3. ANALIZA KONTAKTNIH ZONA

Lokacija Arsenala se nalazi na samoj obali izmedju Pina (gradske rive) i Seljanova, a omedjeno je
Jadranskom magistralom i Gradskim parkom.

U blizini je danaSnji gradski centar, koji karakteriSe preklapanje komercijalnih, Kkulturno-obrazovnih i
zdravstvenih funkcija. KarakteristiCni sadrzaji gradskog centra su trgovacki i usluzni lokali, te administrativni i
poslovni prostori, i stanovanje raznih gustina.

Predmetna zona se aktuelnom planskom dokumentacijom zadrzava sa postojecom namjenom uz mogucnost
rekonstrukcije objekata u postoje¢em gabaritu, rekonstrukcije u smislu dogradnje i nadgradnje pojedinih
objekata tamo gdje je prepoznata potreba korisnika, kao i interpolacije objekata u cilju zaokruzivanja
postojecih izgradjenih struktura.

Primarna intervencija u predmetnoj zoni je planiranje novih objekata na centralnom trgu: Gradska kuca,
hotel, gradska pijaca i kolektivni stambeno-poslovni objekti.

U dijelu centra prema Arsenalu su smjesteni: kolektivno stanovanje, individualno stanovanje, poslovanje,
zdravstvo, Skolstvo, kultura, vjerski objekti, sport i rekreacija, komunalni objekti.

Planirane urbanisti¢ke intervencije u centru grada odnose se na: rekonstrukciju saobra¢ajne mreze; zahvate
na javnim povrSinama; uredjenje prostora u blokovima; i izgradnju novih objekata koja se svodi na relativho
intenzivno koriS¢enje atraktivnih lokacija, popunjavanje izvjesnih praznina i mjestimiénu rekonstrukciju
neracionalno iskori§¢enih povrsina.

Osnovni principi izgradnje objekata podrazumijevaju sredniji planirani koeficijent iskoriSc¢enosti tla od 1.00 i
procenat izgradjenosti 0.40 uz dozvoljeno odstupanje od + 20 % u odnosu na pojedinane parcele.
Maksimalna spratnost data je od P+2+Pk do P+3 uz naglasak da je pozeljna srednja spratnost nesto manja
od P+2, otprilike P+1+Pk.

1.2.4. ANALIZA EKONOMSKE OPRAVDANOSTI

U proteklih deset godina industrija mega-jahti dozivjela je dinamican rast u oblastima izgradnje, trgovine
novim i koriS¢enim mega-jahtama i iznajmljivanja jahti.

U januaru 2007. godine u svijetu se gradilo 777 mega-jahti, Sto predstavlja rast od 222% u odnosu na 1997.
godinu. Prosjec¢na duzina novih plovila sve je veca, a najnovija je procjena da se rade plovila prosje¢ne
duZine 37 m.

Mediteran predstavlja jedno od dva svjetski najznaCajna stjeciSta profesionalnih usluga i talenata
neophodnih za sve snazniju industriju mega-jahti. Procijenjeno je da je tokom 2006. godine u vodama ovog
regiona boravilo oko 1.000 jahti.

U prosjeku mega-jahte troSe 500.000 € godisSnje na usluge, $to iznosi oko 1/3 ukupnog troSka vodenja jedne
mega-jahte.
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Glavni limitirajuci faktori koji su uo€eni u industriji mega-jahti su: ograni¢eni dokovski prostor i sidrista, te sve
veci nedostatak brodogradilista sa liftovima koji bi bili u stanju da se pozabave sve veéom flotom super jahti
u Mediteranu. Region Boke Kotorske ima potencijal da postane vrijedna baza za sektor mega-jahti.

Izuzetna lokacija Arsenala (Porto Montenegro) u Tivtu i blizina Brodogradilista Bijela glavna su logisticka
prednost jer pruzaju jedinstvenu priliku da se omoguéi tako potrebni prostor za pristajanje i kapaciteti za
servisiranje svjetskih mega-jahti. Veliki brokeri koji se bave iznajmljivanjem (Carterom) jahti smatraju
podrucje Jadrana od Venecije do Krfa i Jonskih ostrva najboljim podru¢jem za krstarenje u svijetu. Porto
Montenegro se nalazi u sredistu tog podrucja.

Bukvalno svi klju¢ni problemi sa kojima se suoCavaju ve¢ postojeci kapaciteti ove vrste u regionu u isto
vrijeme predstavljaju prednosti Porto Montenegra. Problemi ograni¢enog pristupa sa otvorenog mora,
nedostatak dokovskog prostora i vezova za mega-jahte ograni¢enja su ove industrije, a Porto Montenegro i
obliznje Brodogradiliste Bijela sa svojom specificnom pozicijom ove nedostatke mogu okrenuti u svoju korist,
jer posjeduju obucenu radnu snagu, sisteme za navodenje, komunikaciju, hidrauliku itd. koji prevazilaze
sposobnosti mnogih postojecih gradiliSta za luksuzne jahte.

Glavna slabost sa kojom se suoCava Porto Montenegro je Cinjenica da ona predstavlja “novu” lokaciju.
Postojanje strateSkog saveza sa brodogradiliStem u Bijeloj imalo bi veliki pozitvan uticaj na traznju za
uslugama Porto Montenegra.

Ova predlozena nova investicija bi¢e najsavremenija marina sa kapacitetima koji ¢e biti u mogucnosti da
ponude pristajanje, snabdijevanje, opremanje i popravku najvecih luksuznih jahti na svijetu.

Ovakav kapacitet koji ¢e biti orjentisan ka o€uvanju zivotne sredine i u koji ¢e se mnogo ulagati uciniée da
Crna Gora postane vodeca destinacija za mega-jahte i servisni centar za istocni Mediteran, a to ¢e imati i
pozitivni uticaj na prihode radne snage i poslovne aktivnosti i privuéi ¢e turiste koji traze luksuz.

Uz neophodnu infrastrukturu, povoljno regulatorno i fiskalno okruZenje predstavlja sustinski preduslov za
stvaranje destinacije koja ¢e biti dovoljno pozeljna da osvoji dio sve vrednijeg, ali visoko konkurentnog i
probirljivog trzista luksuznih mega-jahti.

Osvajanje dijela trzista mega-jahti blisko je povezano sa odnosom prema segmentu velikih luksuznih plovila
od njihovog prvog kontakta kada stignu u zemlju do smjestaja plovila u mati€nu luku. Na primjer, procedure
ulaska i grani¢ne kontrole i carine treba da budu u duhu dobrodoSlice i da budu prilagodjene korisniku (“po
mjeri korisnika”), odnosno cilj treba da bude da se vrijeme grani¢ne kontrole i carine za svaku jahtu koja Zeli
da ude u Republiku Crnu Goru smaniji na minimum.

Pouke koje se mogu izvuéi iz iskustava drugih zemalja treba da pruze Crnoj Gori priliku da sprovede
promisljenu politiku za jahte sa viSe aspekata. Takva bi se politika nadogradivala na uspjehe drugih zemalja,
a u isto vrijeme bi se izbjegavale opste-poznate zamke negativnog protekcionizma i fiskalne politike. Zato
naglasak se mora staviti na zakonodavni rezim koji njeguje ovu granu privrede u Crnoj Gori. Crna Gora
moze da stekne konkurentsku prednost usvajanjem drugih atraktivnih mjera koje su uvedene u konkurentnim
podrugjima, kao §to je obezbjedivanje goriva bez carina (primjer: Grcka i Turska). Takva inicijativa podstaci
¢e mega-jahte da ostanu u Crnoj Gori §to ¢e prihode povecavati i vise puta u odnosu na one koji se ubiru u
nekonkurentnim ad valorem carinskim rezimima.

Zemlje koje nisu pokusSale da uvedu takse za ulazak posjetioca u zemlju mnogo su vise dobile u vidu prihoda
koji su rezultirali od vece spremnosti posjetilaca da provode vrijeme kod njih. Takvom politikom obezbjeduje
se odrziv i konstantno dinamican privredni rast ovih zemalja, a takve destinacije postaju i ostaju priviacne
posebno izuzetno bogatim pojedincima. Najbolji su primjeri Monako i mnoge karipske drzave, koje su medu
vodecim svjetskim destinacijama za mega-jahte i to upravo iz navedenih razloga.

Dio crnogorske privrede koji se vezuje za jahte u svom je zacetku, i danas je u sustini tranzitne prirode. Mali
je broj ljudi sa jahtama koji znaju kakve su ljepote zemlje. Adekvatan regulatorni i fiskalni rezim zajedno sa
ovako dinamic¢nim investicijama u nauticki turizam visokog kvaliteta koje se predlazu za Porto Montenegro
brzo ¢e transformisati poziciju Crne Gore i od nje u€initi svjetski vodecu jahting destinaciju.

Najznacajnija ekonomska karakteristika aktivnosti koje su povezane sa sektorom nauti¢kog turizma jeste to
da one doprinose ostvarenju tri prioritetna cilja zemalja u razvoju: generisanju prihoda, zaposlenosti i
deviznim prihodima.

| MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 19




| Studija lokacije “Arsenal”, Tivat mart 2008. |

U ovom smislu, sektor nauti¢kog turizma moZe da odigra zna¢ajnu ulogu kao pokreta¢ka snaga ekonomskog
razvoja u Crnoj Gori. Krajnji ekonomski uticaj koji ova grana privrede ima u Crnoj Gori zavisi od povecane
traznje za koriS¢enjem jahting resursa u Crnoj Gori i kapaciteta Crne Gore da apsorbuje pomenutu traznju.

Porto Montenegro ¢ée u velikoj mjeri doprinijeti naporima Crne Gore da razvije i modernizuje kljuéne
aktivnosti koje €ine sektor luksuznog turizma koji se izuzetno brzo razvija i koji predstavlja granu privrede
koja ima svjetske domete.

ZavrSetak ovog kompleksa i njegov rad nakon toga, stvorice znacajan generator prihoda za radnu snagu u
Crnoj Gori. Mnogi od poslova ¢e biti u sektorima u kojima ¢e plate biti iznad prosjeka Sto ée biti prednost i za
lokalnu zajednicu i za cijelu zemlju.

Porto Montenegro c¢e koristiti uspostavljene veze izmedu lokalnih dobavlja¢a u pomorskoj privredi i
dobavljaga sa strane. Ono $to ¢e trositi posada mega-jahti, dok jahte budu u Crnoj Gori radi neophodnog
servisiranja i snabdijevanja zalihama hrane, pozitivno ¢e uticati na hotele, kapacitete za zabavu i
ugostiteljstvo u regionu.

Ova izuzetna marina privuci ¢e izuzetno bogate vlasnike mega-jahti i goste u Crnu Goru, pozitivho utiCuci na
sve one sektore privrede koji opsluzuju trziste visoko plateznih turista, kao $to su privatno bankarstvo i
agencije za nekretnine.

Predlozeni kompleks Porto Montenegro donio bi mnogo pozitivhog za domacu i globalnu razvojnu strategiju
Crne Gore. Direktna strana ulaganja u ovaj kompleks bi¢e izmedu 269 i 405 miliona € tokom prvog
petogodi$njeg perioda.

Ukupni ekonomski uticaj koji je povezan sa izgradnjom i radom Porto Montenegra, kada dode u fazu
stabilnog rada bi¢e povratni efekat na bruto domaci proizvod od 75-80 miliona € sa neposrednim ili
posrednim efektom otvaranja viSe hiljada stalnih radnih mjesta. Godi$nje aktivnosti ovog kompleksa donije¢e
centralnom budzZetu Crne Gore izmedu 17,6 i 22,1 milion € godisnje, a uz to ¢e postojati i fiskalni stimulans
na opstinskom nivou.

1.3. 1ZVODI IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ovog plana izvr§ena je analiza Prostornog plana Republike, Prostornog plana podrucja
posebne namjene za Morsko dobro, Prostornog plana opstine i Generalnog urbanisti¢kog plana Tivta, koji su
posluZili kao planski okvir za predloZena rjeSenja.

1.3.1. PROSTORNI PLAN REPUBLIKE

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997. radene su
izmjene i dopune.

I novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona - Juzni, Sredisnji i Sjeverni region.
Juzni region ¢ine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje. Relativno gusto
naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima, koja je obezbjedivala najvisi DP
per capita u Republici, najviSsu stopu naseljenosti i najveéi zivotni standard. Vecina aktivnosti distribuirana je
linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani centri snaznije se ne isticu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi lokalnih
potencijala i ograniCavajuc¢ih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodec¢i prioriteti razvoja, ogranicenja,
konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i komponente razvoja, koje su
uobi¢ajene za sva podrucja razvoja, kao na primjer: stanovanje, drustvena i komunalna infrastruktura,
usluge, redovna zastita sredine, itd. nijesu predmet razmatranja izuzimaju¢i one sluCajeve gdje bas te
komponente igraju vodecu strategijsku ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone Juznog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO PRIMORJE i
BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog
stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

| MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 20




| Studija lokacije “Arsenal”, Tivat mart 2008. |

Podzona TIVAT

Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i susjednim
naseljima (A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na otvorenom moru, zaliv Traste (C).
Resursi i potencijali: obale unutar Zaliva pogodne za kupaliSne i ostale nautiCke aktivnosti te za razvoj
marikultura, formirane proizvodne i drustvene funkcije i dobra povezanost sa Kotorom (A); Aerodrom Tivat,
formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost podrucja, kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljista,
raspolozivi prostor za industrijsku zonu koja je formirana u Grbaljskom polju (B) i formirani turisti¢ki kapaciteti
u uvali Przno (C), oslobodeni kompleksi koji se viSe ne koriste u vojne svrhe (A, C).

Prioriteti razvoja: Tehnoloski visokospecijalizovana i neSkodljiva industrija, turizam, intenzivna
poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koriste¢i blizinu aerodroma) i Sire turisticko trziSte
Grbaljskog polja.

Ogranicenja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turisti€kih objekata u priobalju i sprie€avanje ,zazidivanja”
obale i razvoja industrijskih i preradivackih funkcija, izuzimajuci lokalne zanatske pogone - mala privreda.
Konflikti: U Citavoj podzoni prepoznati su: opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zastite sredine i
pejzaza Boke Kotorske, s druge strane; opsti konflikt izmedu potreba saobraéaja i ideje o izgradnji mosta na
Verigama sa prilaznim saobraéajnicama, s jedne, i pejzaznih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane;
konflikt izmedu turizma i nekih specificnih funkcija u podrucju; konflikt izmedu privatnih vlasnika zemljista i
njihovih Zelja, s jedne, i prostorno-planskog uredenja razvoja urbanizovanih i prigradskih zona, s druge
strane i konflikt izmedu tranzitnog saobracaja i lokalnih potreba.

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od izgradnje
kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava otpadne vode u otvoreno more. Opsti
prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema ogleda se u kapacitetu postojec¢e saobracajne mreze. Taj,
veoma ograni€eni kapacitet predstavlja prag i poveéava seizmi¢ku povredljivost svih primorskih funkcionalnih
i privrednih sistema.

Zahtjevi okruzenja: zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije industrijskim otpadom,
smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmickog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih mjera
preporucenih za podzonu Herceg-Novi.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone, obuhvatajuéi podrucja sve
tri podzone i rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom saobracajnicom.

1.3.2. Prostorni plan podrucja posebne namjene Morskog dobra (2007.)

Prostorni plan za podrucje posebne namjene Morskog dobra primjenjivaée se adekvatnom razradom na
nizim nivoima ili direktnom primjenom odredbi ovog plana.

Za svaki od 68 sektora Morskog dobra je dat:

- pregled osnovnih namjena prostora sa smjernicama i napomenama,

- smijernice za tipove kupalista

- smijernice zastite i smjernice za sprovodjenje ovog plana.

U zoni Morskog dobra prikazani su i zasti¢eni prostori i pojedinacni objekti prirode i kulture i njihov status.

broj sektora: 22 | Seljanovo — Arsenal - Kalimanj — Belane

oshovne naseljska struktura Seljanovo (stanovanje, usluzni, javni sadrZaji, jedriliarski - jaht
namjene klub Delfin)

izgradjena obala — lungo mare

kompleks remontnog zavoda (Arsenal) — servisna marina sa 400-850 vezova sa
turisti€kim, centralnim i komplementarnim djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i
prateci sadrzaji sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila) uz moguénost
uspostavljnja slobodne zone u dijelu prostora, a u skladu sa Zakonom o slobodnim
zonama

naseljska struktura (gradski park, sportski tereni, javni sadrzaji)

gradska riva Pine sa pristanistem

izgradjena obala — lungo mare

komercijalno priveziste Kalimanj

naseljska struktura Belane (stanovanje, usluzni sadrzaji)

smjernice za javna — uredjena i djelimi¢no uredjena kupalista (lungo mare)
kupalista na dijelu izgradjene obale predvidjeti kupalista za hotele u zaledju
smjernice za Gradski park kao zasti¢eni objekat prirode

zastitu

smjernice za vazec¢i DUP i studija lokacija za kompleks Arsenala
sprovodjenje uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodijenje)
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Ukoliko je zona morskog dobra sastavni dio naseljske strukture ili funkcionalnog zaledja kupalista, za nju je
potrebna dalja razrada (studija lokacije), s tim da bi ona trebalo da ima i provjeru namjena i infrastrukturnih
sistema u odnosu na kontaktnu zonu. Time bi se postiglo integralno upravljanje priobalnim prostorom.

Na podrucju Arsenala i neposrednog okruzenja u zoni morskog dobra su predvidjene slijede¢e namjene:
Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva veée zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene obale
pokrivaju i povrSine za stambene, turisticke privredne i javne sadrzaje, te razne oblike urbanog zelenila.

Kombinovani sadrzaji

Kombinovano kori§¢enje prostora u Remontnom zavodu (Arsenal) u Tivtu i vojnom kompleksu Kumbor —
podrazumijeva turistiCke, centralne i komplementarne djelatnosti (marina sa jahting servisom, hoteli,
komercijalni, javni i prateéi sadrzaji) sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila.

Turisticki objekti i kompleksi

Turisticki kompleksi obuhvataju dijelove Morskog dobra koji pored smjestajnih kapaciteta imaju i pripadajuce
kupaliSne i rekreativne sadrzaje, zelenilo i interne komunikacije.

Kod planiranja turisti¢kih sadrzaja koristi se normativ od 60 m2 slobodnog i zelenog prostora po lezaju u
objektima sa 3*, 80 m2 u objektu sa 4" i 100 m2 u objektima sa 5*. U ovaj prostor ulaze i kupalista.

Gradnju, osim na zate€enim gradskim lokacijama maksimalno povuc¢i od mora, a taj prostor treba adekvatno
pejzazno urediti sa minimum intervencija.

Sportski i rekreativni objekti

Sportski i rekreativni objekti nalaze se kako u sklopu naselja tako i turistickin kompleksa, gdje uglavnom
predstavljaju prateée sadrzaje.

Kao posebni objekti mogu se oznaditi otvoreni bazeni za plivanje/vaterpolo kao i nekoliko sportskih
kompleksa.

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i funkciju
naselja, odnosno bez obzira da li je rije¢ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno nastanjenom -
turistickom.

Dio takve obale ¢ine uredena gradska kupalista kao i SetaliSte uz more (lungo mare).

Lucko-operativna obala

Lucko-operativni vid izgradjene obale podrazumijeva izgradjenu luc¢ko-operativnu infrastrukturu za pruzanje
jednostavnih (mandradi, pristanista i privezista) - do usluga najviseg nivoa (marine i luke).

U smislu izgradjenosti lucke infrastrukture, vrste i nivoa pruzanja usluga, izgradjenu lu¢ko-operativna obala
moze se podijeliti na: poste, mandrace, pristanista, privezista, marine i luke.

Marine su objekti nautickog turizma specijalizovani za pruzanje usluga veza, snabdjevanje, Cuvanje,
odrzavanje i servisiranje plovila, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specificnim potrebama
nauti¢kog turiste.

Marine predstavljaju specijalizovane turistiCke luke &iji je akvatorij prirodno ili vieStacki zasti¢en.
Osposobljene su za prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanje plovila, sa direktnim
pjesackim pristupom svakom plovilu navezu i moguénosti njegovog koris¢enja u svakom trenutku.

Sidrista su organizovani i zasti¢eni vodeni prostori za privez plovila na plutacéama.

Skladista nafte

SkladiSta nafte su vecéi rezervoarski prostori koji omogucavaju snabdijevanje privrede i ostalih potroSaca
naftom i naftnim derivatima. Prijem robe se moze vrSiti iskljuivo pomorskim putem, a otprema, kako
pomorskim tako i drumskim putem (autocistijernama).

Jahting servisi su smjesteni u Herceg Novom, Kotoru i Budvi kao i u sklopu marina u Tivtu i Baru.

Sire odrednice koje se odnose na prostor Arsenala i Tivta

Pretvaranje vojnih objekata u turisticke zone

Prodaja vojnog zemljiSta na primorju obezbijedi¢e potencijal za nove turisticke zone unutar priobalja. Tu je
moguce pored smijestajnih kapaciteta predvidjeti i ostale prate¢e komercijalne, sportsko-rekreativne, nauticke
sadrzaje, a u skladu sa odredbama ovog plana, uslovima i ograni¢enjima zaStite i kapaciteta konkretnog
prostora.
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Nauticki turizam

Nauti¢ki turizam predstavlja jedan od "favorizovanih" selektivnih vidova turizma, zbog €ega razvoj ovog vida
turizma treba posebno potencirati s obzirom na prirodne i antropogene vrijednosti, pogodnosti morske i
jezerske obale, nauticko-prometni polozaj Crnogorskog primorja, stalno rastuéu traznju, a narocito zbog
ekonomskih efekata koji se ostvarujuju realizacijom ovog vida turistickog prometa.

U skladu sa svim navedenim, predloZena je osnovna mreZa marina u Crnoj Gori sa oko 2000 vezova, koju bi
trebalo da Cine dvije velike servisne marine kapaciteta 400-850 vezova, Cetiri standardne marine kapaciteta
100-300 vezova i tri specijalne marine s neSto manjim brojem vezova. Uz njih se podrazumijeva
obezbjedenje komercijalnih vezova u postoje¢im lukama.

Dvije velike servisne marine, uz dovoljno veliki kapacitet (400-850 vezova) bi trebalo nauti¢arima da pruze,
pored mogucnosti koriS¢enja vezova i sve potrebne sadrzaje (a posedno usluge remonta i popravki jahti,
usluge tankovanja goriva i druge usluge), zbog ¢ega moraju imati dovoljno prostora na kopnu i moru.

Jedna takva lokacija je postojeca marina u Baru, koja ve¢ planira proSirenje i adekvatno opremanje. Druga
takva marina je planirana na lokaciji sadasnjeg Remontnog zavoda — Arsenal u Tivtu.

Sport i rekreacija

Na Primorju postoje izgradeni sportsko rekreacioni kapaciteti koji, uz dodatna ulaganja, moderrnizaciju i
proSirenja, te usmjerenje na sportski menadzment, mogu biti izvanredna komplemenarna djelatnost
ekoturizmu.

Prema predlozenoj koncepciji uredenja priobalja i planerskim uslovima sportova predlozen je program
sportskih sadrzaja i lokaliteta, koji treba da zadovolji zahtjeve posjetilaca za sportskim aktivnostima (aktivno
bavljenje sportom, rekreativno bavljenje sportom i rekreacijom i avanturisticko bavljenje rekreacijom
sportom).

Za odrzavanje sportskih manifestacija na vodi, npr. jedriliarskih i veslackih regata, plivackih maratona,
motonauti¢kih trka, podvodnog ribolova itd. neophodno je obezbijediti i obiljeziti odredene djelove
akvatorijuma na kome se odrzavaju takmicenja. Kako se radi o vrhunskom sportu to se za odrzavanje ovih
manifestacija biraju i najpogodnija mjesta. Bokokotorski zaliv je izuzetno pogodan za odrzavanje
jedrilicarskih regata, veslackih takmicenja i mononautickih trka.

1.3.3. Prostorni plan opstine Tivat (1987.)

Osnovni planski dokument za prostor grada i opstine Tivat bio je Generalni urbanisti¢ki plan Boke Kotorske
izradjen 1969. godine u sklopu plana "Juzni Jadran". Sredinom osamdesetih godina donijeta je odluka da se
u sklopu revizije tog plana pristupi izradi Generalnog urbanisti¢kog plana urbanizovanog podrucja Tivta (Sire
gradsko podrucje Tivta i podrucje Krtola) i Prostornog plana opstine Tivat kojim se obuhvata cijelo podrucje
opstine.

Opis opstine

Opstina Tivat se nalazi u sredisnjem dijelu Boke Kotorske, a prostire se ve¢im dijelom oko Tivatskog zaliva,
ali dijelom i oko zaliva Traste okrenutog prema otvorenoj pucini mora.

Opéstina Tivat obuhvata teritoriju povrsine 46 km2 sa 12 samostalnih naselja u kojima je 1981. godine Zivjelo
ukupno 9.315 stalnih stanovnika, 1991. godine ukupno 11.146 stalnih stanovnika, a prema rezultatima
poslednjeg popisa iz 2003. godine ukupno 13.481 stalni stanovnik, tako da je prosje€na gustina naseljenosti
iznosila od 202,5 (u 1981. god.) do 293,1 stanovnika po km2 (u 2003. god.).

Na podrucju opstine je moguce izdvaijiti tri karakteristi¢éna podrugja:
- proSireno gradsko podrucje Tivta (naselja Lepetane, Donja Lastva, Tivat i Mréevac),
- podrucje Vrmca (naselja Gornja Lastva i Bogdasici),

ProSireno gradsko podrucje Tivta prostire se u pravcu sjeverozapad-jugoistok, te predstavlja najprometniji,
najurbanizovaniji, najrazvijeniji i najvazniji dio opStinske teritorije uklju€ujuci aerodrom i industrijske zone. Tu
prolazi i najvaznija saobrac¢ajnica u Boki Kotorsko;.
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Podrucje Vrmca je prostor na viS§im zapadnim padinama masiva Vrmac, i predstavlja najizolovaniji i najslabije
razvijen prostor u opstini Tivat.

Podrucje Krtola je izdvojena prostorna cjelina u juznom dijelu opstine koja povezuje poluostrvo Lusticu, s
ostalim kopnom. Njegova je posebna karakteristika da uz nesto plodnog zemljista ima dva izlaza na more i to
prema sjeveru na Tivatski zaliv i na jugu na zaliv Traste (s uvalom Przno).

Koncept razvoja

Koncepcija prostornog razvoja opstine Tivat zasniva se na primjeni principa policentriCnog razvoja u
prostoru, u jednoj mjeri ograni¢enog €injenicom da danas u gradu Tivtu Zivi 2/3 stanovnika opstine i da je to
naglaseno monocentri¢na opstina.

Primjena policentricnog razvoja u prostoru opstine Tivat naslanja se na prostornu strukturu koja izlazi iz
geografskog i prometnog polozaja opstine Tivat u Boki i Crnoj Gori.

Najvaznije i najkompleksnije teZiste razvoja u opstini svakako je Sire gradsko podrucje Tivta. Drugo teZiste
razvoja izdvaja se u prostorno izdvojenoj cjelini Krtola.

Obalni dio opstine predstavlja srediste Zivota i aktivnosti jer ima izrazito privrednu i prometnu funkciju.

Obalni pojas na citavoj svojoj duzini moze se koristiti u razli€ite svrhe zahvaljujuéi dovoljnim dubinama
morskog dna, malim razlikama izmedju plime i oseke te dobroj zasticenosti od nepogoda otvorenog mora.

Priobalno podrucje opstine Tivat orijentisano prema otvorenom moru prvenstveno se namenjuje razvoju
turizma dok se u priobalnom pojasu Tivatskog zaliva rezerviSu prostori i za druge potrebe, narocito u Sirem
podrucju grada Tivta, kako bi se omogucio neometani razvoj grada i njegovih privrednih djelatnosti, vezanih
za koris¢enje obale i mora. Na obalnom prostoru se zato razgrani€avaju prostori namjenjeni turizmu od
prostora koji su u funkciji grada i pojedinih gradskih djelatnosti.

Namjena prostora za radne i privredne potrebe, obuhvata proizvodne povrsine i povr§ine namjenjene turizmu
i rekreaciji. Njihovim prostornim rasporedom osigurava se povoljnije kori§éenje prirodnih resursa, postojecih
stambenih fondova, ravnomjerniji razvoj prostornih cjelina i kvalitet Zivota u naseljima, kao i oCuvanje
okoline.

Mreza naselja

U opéstini Tivat treba razlikovati 2 glavne kategorije centralnih naselja i njihovu ulogu unutar mreze naselja i
znacenja njihovih funkcija:

- srediSte mikroregije - op&tine - prosireno gradsko podrucje Tivta (Lepetane, Donja Lastva, Tivat, Mréevac),
- lokalno subopstinsko srediste - Radoviéi.

Unutar proSirenog gradskog podrucja Tivta trebalo bi da zivi 12.000 stanovnika, a na podru¢ju Krtola, sa
centrom u Radovi¢ima, do 2000-te godine bilo bi oko 2000 stanovnika.

Prema popisu iz 2003. godine dostignuta je projekcija koja se odnosi na gradsko podrucje Tivta, dok je
podrucje Krtola imalo oko 1.500 stanovnika.

Zastita

More i obalno podrucje treba stitii sa stanovista potencijala morske sredine za razvoj turizma, proizvodnju
hrane, za odbranu i kao izvor energije. Najznacajniji fenomeni obalnog prostora za razvoj turizma, kao $to
su, pored klime, vrijednost pejzaza, atraktivnost prirodne razudjene obale, prozirnost i Cisto¢a mora, te
graditeljsko nasledje, Cine prostor i zivotnu sredinu ovog podrucja bitnim ekonomskim kategorijama.

Zastita prostora podrazumijeva i:

- zastitu i unapredjenje bilinog pokrivaca, kao elementa bioloSke ravnoteze krajolika i turistiCko-rekreacionih
vrijednosti kraja (zna¢ajno za priobalnu zonu);

- racionalno kori§¢enje obalnog pojasa, posebno u odnosu na turisticku izgradnju i moguénosti koris¢enja
dubine prostora;

- buduce koriS¢enje prostora sa zastitom poljoprivrednih i ostalih slobodnih povrsina,

- pazljiv odnos prema prirodnim i kultivisanim krajolicima usled izvodjenja krupnih infrastrukturnih zahvata.
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Kao potencijalni objekti zastite na podru¢ju opstine Tivat planirani su: brdo Vrmac, pjeskovito-Sljunkovite
plaze na Lustici, kompleks Ostrvo cvije¢a - Sv. Marko - Skolj, dio zone Solila, uvala Brdista, cjeloviti Siri
obalni pojas zaliva Traste.

Na podrucju opstine Tivat nalazi se trinaest znacajnih seoskih naselja od kojih svako posebno predstavlja
specificnu ambijentalnu cjelinu. Razmjestena su uglavnom na viSim kotama Vrmca i Lustice - Krtola.

1.3.4. Generalni urbanisti¢ki plan Tivta (1987.)

Generalni urbanisticki plan Tivta kao revizija Generalnog urbanistiCkog plana Boke Kotorske iz 1969. godine
obuhvatio je Sire gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Solila (povrSine 1860 ha), a u toku rada na planu
prosiren je obuhvat na prostor Krtola, nazvan Tivat Il (1880 ha).

Planom je definisana granica gradjevinskog podrugja grada Tivta (veli¢ine 1060 ha) unutar koje su
koncentrisane sve urbane aktivnosti u gradu. Prostor obuhvata izvan granica gradjevinskog podrucja
predstavlja bioekoloski okvir urbanog podrucja (veli¢ine 2680 ha).

Ukupan obuhvat GUP-a Tivta je 3740 ha.

Polazista razvoja grada Tivta

- planirani broj stanovnika podruc¢ja GUP-a Tivta do kraja planskog perioda (2.000 g.) je 14.000 stanovnika,.

- povrSina gradjevinskog podrucja grada ogranic¢ena je prirodnim uslovima, te je urbani razvoj u budu¢nosti
koncipiran racionalnijim kori§¢enjem prostora,

- zastita i valorizacija prostornog identiteta pojedinih gradskih podru¢ja, a narocito ambijentalnih jezgara i
poteza,

- dispozicija centralnih, javnih i drustvenih sadrzaja u tradicionalnom sredistu Tivta, s kontaktnim urbanim
zonama i lokalnom centru u Radovi¢ima,

- orijentacija na daljnji razvoj turizma i usluznih djelatnosti,

- obnavljanje poljoprivrede,

- diferenciranje izgradjenih od neizgradjenih prostora, te €uvanje slobodnih prostora od eventualne izgradnje,
- zaStita potencijalno vrijednih turistickih i poljoprivrednih prostora od stambene izgradnje,

- rjeSenje prometnih problema i povezivanja svih punktova atrakcije u prostoru.

- realizacija kanalizacionog sistema sa odvodjenjem u otvoreno more kao neophodna mjera za osiguranje
kvaliteta Zivotne sredine

Programske smjernice

Najrealnije dimenzionisanje grada do 2000. godine bilo bi na 10.000 stanovnika, $to predstavlja povec¢anje
po stopi od 2,45%, za Sire gradsko podrucje Tivat | (Donja Lastva, Lepetane, Mréevac, Tivat) na 12.000
stanovnika, a za podrucje Tivat Il (Krtoli) na 2.000 stanovnika, $to bi ukupno za nivo opStine iznosilo 14.000
stanovnika.

Prema popisu iz 2003. godine dostignuta je projekcija koja se odnosi na gradsko podrucje Tivta, dok je
podrucje Krtola imalo oko 1.500 stanovnika.

Tivat | - Kako bi se omogucilo kvalitetno funkcioniranje urbanog tkiva longitudinalno uz obalu planira se da
se uz opStinski centar u Tivtu omoguéi razvoj sekundarnih gradskih centara u Donjoj Lastvi i Mréevcu.
Preduslov za prostorno rjeSenje urbanih problema je realizacija gradske obilaznice Tivta, te rjeSenje
osnovnih infrastrukturnih sistema, narocito vodosnabdijevanja i kanalizacije (kako bi se omoguéilo ekolosko
proc¢iS¢avanje voda u Tivatskom zalivu).

Tivat Il - Planira se intenzivni razvoj autohtonih privrednih djelatnosti, u prvom redu aktiviranje zapustene
poljoprivrede, razvoj razli¢itih vidova male privrede, te turisticka djelatnost (vezano uz obalna podrudja i
ambijentalne ruralne cjeline). Centar ovog podrucja je u Radovi¢ima.

Rjesenje prometnih konflikta u gradu moguce je izmjeStanjem magistrale na novu obilaznu trasu. Pri kraju
planskog perioda planirana je i izgradnja prijelaza na potezu Lepetane - Kamenari, dok ¢e se u
medjuvremenu promet odvijati putem rekonstruisanih trajektnih terminala.

Prostor opstine formiran oko Tivatskog zaliva ukazuje na potrebu $to hitnijeg uredjenja pristaniSta na obali
kao i uvodjenja lokalnih pomorskih linija, naro€ito na povezivanju gradskog podrucja sa Krtolima i ostrvima.

GUP-om Tivta rezervisane su znatne povrsine za razvoj pojedinih delatnosti turistiCke privrede.
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U buduc¢nosti se planira intenzivan razvoj sportova na vodi, ali i ostalih sportskih grupa. Niz sportova vezanih
za more ne zahtijeva izgradnju terena, jer Tivatski zaliv predstavlja prirodni poligon za bavljenje sportom.

S obzirom na problem zagadjenosti vode planira se izgradnja bazena vezano uz sve hotele na gradskom
podrucju. Ovi objekti sluze za rekreativne, ali i za sportske potrebe.

Na uzem gradskom podrucju obala je tretirana kao SetaliSte i eventualno suncaliste.

Zastita prostora

Postojec¢i kao i buduci pravci razvoja Tivta uglavnom su usmjereni na uzi priobalni pojas €ija razvijena linija
obale unutar zahvata planom iznosi oko 30 km. Obalni pojas je izgradjen pa uz pretpostavku da izgradnja
(postojeca i planirana) seze samo sto metara u kopno, zacrtana izgradjena struktura grada pokriva povrSinu
od oko 300 ha.

Neracionalnom i djelimi€no nekontrolisanom izgradnjom pretezno individualnin stambenih objekata
angazovani su veliki dijelovi grada, a najtezu uzurpaciju prostora predstavlja izgradnja uz morsku obalu. Ovaj
estetsko-urbani poremecaj najakutniji je u uvali Kalimanj, a u manjoj mjeri su ugrozeni predjeli Donje Lastve,
Seljanova, predio Zupe, a na poluostrvu Lustica u DjuraSevic¢ima i Kakrcu.

Faktori koji takodje negativno utjeCu na estetski aspekt prostora su i infrastrukturni koridori, bilo oni na zemlji
kao Sto su vece saobracajnice ili nadzemni dalekovodi, razne antene odnosno veliki stubovi koji nose slicne
uredjaje.

Stanje upucuje da se specificna zastita prostora i prirode mora protegnuti i na dijelove Vrmca unutar opstine
Tivat tim prije $to su na tom dijelu obiljezja prirode i kulturno-istorijskog nasledja identiéne s onim zastiéenim
u sklopu Svjetske bastine na sjevernim padinama Vrmca u opéstini Kotor. Zato se smatra potrebnim da se
ukljuci u kategoriju zastite sa statusom parka prirode.

Za spomenik oblikovane prirode ve¢ je proglasen gradski park u Tivtu (velic¢ine 3 ha).
Uredjenje obale

lako je Tivat grad na moru stanovnici nemaju uvek pogodne pristupe i kontakt sa obalom i morem pa je
trebalo iskoristiti tu pogodnost i u sklopu sanacije obalnih objekata obuhvatiti Siri prostor narocito dijela
Pakova i Kalimanja, da taj prostor postane specificno zabavno-ugostiteljsko i rekreaciono podrucje grada,
odnosno da preuzme ulogu kontaktnog podrucja izmedju grada i mora.

Definisanje prometnog sistema ukljucuje detaljnu rekonstrukciju obalnog puta uzeg gradskog podrucja Tivta
sa kompletnim uredjenjem uli€nog profila, te adekvatnim poplo€enjem pjesackih povrsina.

Znacaj "lungo mare" dolazi posebno do izrazaja u ostvarenju Sirokih panoramskih vizura, kako na zaliv i
pucinu, tako i na dinami¢nu scenu udaljenijih masiva.

Posebnu paznju treba usmijeriti na oCuvanje identiteta obale, a narocito postojece slikovite "rive i mandrace"
koja krase naselja uz more.

U sklopu rekonstrukcije obalnih ambijentalnih cjelina, a u cilju poboljSanja prometnih veza u gradu planirano
je i saniranje pristanista priobalne plovidbe.

Tivat je manje ugrozen plimnim valom za razliku unutarnjih zaliva, Risanskog, a narocito Kotorskog gdje ova
prirodna pojava izaziva mnogo vecée posljedice buduc¢i da se plimni val obzirom na specificna geografsko-
prirodna obiljezlja zaliva ponasa kao da djeluje na principu "ekspanzione posude". Narocito predjeli Donje
Lastve, Seljanova, podrucje Pine i Kalimanj viSe puta su bili ugrozeni ovom prirodnom pojavom.

Uticajem ovog prirodnog fenomena dolazi do "zatvaranja" kanalske mreze otpadnih voda, velike Stete na
obaloutvrdama, a redovito dolazi do "podlokavanja" puteva. Zato treba izbegavati svaku izgradnju
neposredno uz morsku obalu.

1.3.5. SINTEZNI PRIKAZ PLANSKIH OPREDJELJENJA

Prostornim planom Crne Gore na podrucju Tivta, odnosno Bokokotorskog zaliva predvidja se: unapredenje
turistiCke ponude te brzi razvoj djelatnosti kao $to su: brodogradnja i remont brodova, krupna i lokalna
posebno saobracéajna infrastruktura, trgovina, Spedicija, slobodne carinske zone, poslovanje "off shore",
razni usluzni servisi. Planom se konstatuje da su obale unutar Zaliva pogodne za nauticke aktivnosti te da
veliki potencijal predstavljaju oslobodeni kompleksi koji se vise ne koriste u vojne svrhe.
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Modernizacija i ekspanzija Citavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od izgradnje
kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava otpadne vode u otvoreno more. OpSti
prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema ogleda se u kapacitetu postoje¢e saobracajne mreze. Taj,
veoma ogranic¢eni kapacitet predstavlja prag i povecava seizmicku povredljivost svih primorskih funkcionalnih
i privrednih sistema.

Kao zahtjevi okruzenja se mogu oznaciti: zastita morske vode od zagadivanja, zatita tla od kontaminacije
industrijskim otpadom, smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Prostornim planom opstine Tivat se konstatuje da se obalni pojas na ¢itavoj svojoj duzini moze koristiti u
razliite svrhe zahvaljuju¢i dovoljnim dubinama morskog dna, malim razlikama izmedju plime i osjeke te
dobroj zasti¢éenosti od nepogoda otvorenog mora.

U priobalnom pojasu Tivatskog zaliva rezerviSu se prostori i za druge potrebe, narocito u Sirem podrucju
grada Tivta, kako bi se omogucio neometani razvoj grada i njegovih privrednih djelatnosti, vezanih za
koris¢enje obale i mora. Na obalnom prostoru se zato razgrani¢avaju prostori namjenjeni turizmu od prostora
koji su u funkciji grada i pojedinih gradskih djelatnosti.

Generalnim urbanistickim planom Tivta predvidja se: dispozicija centralnih, javnih i drustvenih sadrzaja u
tradicionalnom sredistu Tivta, s kontaktnim urbanim zonama; orijentacija na daljnji razvoj turizma i usluznih
djelatnosti; rjeSenje prometnih problema i povezivanja svih punktova atrakcije u prostoru i preko lunga mare;
realizacija vodovodnog i kanalizacionog sistema sa odvodjenjem u otvoreno more kao neophodne mjere za
osiguranje kvaliteta zivotne sredine.

Prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko dobro na predmetnom prostoru se predvidja:
naseljska struktura oko Doma Vojske, izgradjena obala — lungo mare, u sklopu kompleks bivSeg remontnog
zavoda (Arsenal) — servisna marina sa max. 850 vezova sa turistickim, centralnim i komplementarnim
djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i prate¢i sadrzaji sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog
zelenila) uz mogucnost uspostavljanja slobodne zone u dijelu prostora.
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2. GENERALNI KONCEPT

Generalni urbanisticki plan Tivta kao revizija Generalnog urbanistiC¢kog plana Boke Kotorske iz 1969. godine
obuhvatio je Sire gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Solila (povrSine 1860 ha), a u toku rada na planu
proSiren je obuhvat na prostor Krtola, nazvan Tivat Il (1880 ha).

Planom je definisana granica gradjevinskog podru¢ja grada Tivta (veli¢ine 1060 ha) unutar koje su
koncentrisane sve urbane aktivnosti u gradu. Prostor izvan granica gradjevinskog podrucja predstavlja
bioekoloski okvir urbanog podrugja (veli¢ine 2680 ha). Ukupan obuhvat vazeceg GUP-a Tivta je 3740 ha.

Ovom Studijom lokacije se, shodno Zakonu o planiranju i uredjenju prostora i Prostornom planu podrucja
posebne namjene za morsko dobro, na prostoru Arsenala i neposrednog okruzenja na povrsini od oko 30ha
utvrdjuje novi generalni koncept namjene povrsina i funkcionalnih veza (na nivou GUP-a).

Realizacije vaze¢eg GUP-a (1987.)

U prvoj etapi realizacije GUP-a do 1990. god. prioritet uredjivanja su imali:

- urbano uredjenje dijelova uzeg gradskog podrucja Lastva - Seljanovo - Tivat.

- pocetak akcije na revitalizaciji ambijentalnih ruralnih cjelina,

- pocetni radovi na realizaciji prve etape zaobilaznice uzeg gradskog podrucja Tivta,

- realizacija predvidjenog sistema priobalnog prometa,

- realizacija infrastrukturnih mreza i objekata neophodnih za funkcionisanje grada i o€uvanje okoline,

U drugoj etapi realizacije GUP-a do 2000. godine planirano je ostvarenje postavki:

- ekipiranje grada planiranim turistickim kapacitetima dijelom u novosagradjenim, ali i u adaptiranim vrijednim
starim objektima,

- pripremni radovi za realizaciju prelaza preko Veriga (varijante most ili tunel) na potezu Kamenari -
Lepetane,

- konac¢na realizacija infrastrukturnih sistema i objekata zacrtanih planom.

Analizom implementacije GUP-a moguce je uoditi niski stepen ostvarenja planiranih postavki, odnosno da je
tek nedavno zapocela, ali ne i zavrSila njihova realizacija, narocito u domenu komunalne infrastrukture.
Usvajanjem Prostornog plana podruc¢ja posebne namjene za morsko dobro utvrdjena je prenamjena vecine
vojnih lokacija (ukljkucujuéi i Arsenal) u turistiCke i prate¢e, kompatibilne sadrzaje.

Stanje uredjenja prostora

Prostor opstine Tivat zahvaljuju¢i povoljnom polozZaju, kao i valorizaciji prirodnih bogatstava, spada danas u
razvijena podrucja Crne Gore. Jadranska magistrala i vazduSna luka predstavljaju vazne faktore u
povezivanju opstine Tivat sa uzom regijom i ostalim krajevima Crne Gore. Medjutim, grad Tivat sa Sirim
podru¢jem je i dalje u komunalnoj i drustvenoj opremi uglavnom substandardan, a najvece ogranicenje je
nestasica vode.

Protekli urbani razvoj, a naroCito dinami¢an period izgradnje poslednjih godina, uslovili su niz konfliktnih
situacija u prostoru grada.

Osnovni problemi organizacije grada:

- konflikt u prostoru vezani za izgradnju novih, a naroc€ito stambenih sadrzaja,

- regulacija saobracajnih problema u gradu,

- nedostatak mreze komunalne infrastrukture ne moze da zadovolji potrebe grada,

- konflikt vezani za urbanizaciju koji dovode do naruSavanja urbanog i prirodnog segmenta okoline.

Neracionalnom, a cesto i nekontrolisanom izgradnjom individualnih objekata za stalno i povremeno
stanovanje angazovani su ogromni prostori, a najtezi atak predstavlja izgradnja neposredno uz obalu
Tivatskog zaliva. Nove interpolacije narusile su sklad istorijskih urbano-ruralnih cjelina.

Osnovni ciljevi urbanog razvoja

- dugoro€na orijentacija na razvoj turizma,
- afirmacija kvaliteta urbaniteta graditeljske bastine ambijentalnih i ruralnih cijelina,
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- iskoriS¢avanje potencijala mora kao bitnog resursa u razvoju,

- uklju¢enje prostora Tivta u Siri prometni sistem,

- izgradnja i rekonstrukcija infrastrukturnih sistema za potrebe kvalitetnog komunalnog opremenja naselja,
- uredjenje javnih zelenih i priobalnih povrSina.

Organizacija prostora

Podrucje opstine Tivat je u svim vazec¢im planskim aktima sagledano kroz tri glavne prostorne cjeline i vise
podcjelina:

- poluostrvo Vrmac (jugozapadna padina Vrmca, obalni pojas - Sire gradsko podrucje Tivta, brdski dio
Vrmca)

- Tivatsko polje i Solila

- Krtoli (krtolski arhipelag, krtolska prevlaka, obalni pojas Tivatskog zaliva, obalni pojas zaliva Traste, dio
poluostrva Lustice)

U opstini Tivat, unutar mreZe naselja, razlikuju se dvije glavne kategorije centralnih naselja:

- srediSte mikroregije - opstine - proSireno gradsko podrucje Tivta (Lepetane, Donja Lastva, Seljanovo, Tivat,
GradioSnica, Mr&evac),

- lokalno subopstinsko srediste - Radoviéi.

Okosnicu proSirenog gradskog podrucje Tivta ¢&ini niz upravno-administrativnih, trgovacko-usluznih,
obrazovnih, zdravstvenih, kulturnih i poslovnih sadrzaja vitalnih za razvoj grada i opstine. Ovdje se nalaze se
i znacajni turisticki kapaciteti, a planira se izgradnja nove marine sa prate¢im sadrzajima.

Podjela na urbanisticko-prostorne cjeline

Generalnim urbanisti¢kim planom Sire gradsko podrucje (Tivat I) obuhvata slijedece cjeline: Lepetane, Donja
Lastva - Seljanovo, Tivat, GradioSnica - Mréevac, Sv. Marko - Prevlaka.

Polozaj Lepetana na pristaniStu trajekta na liniji Kamenari - Lepetane upucuje na dominantno tranzitni
karakter ugostiteljsko-turisticke ponude, stvaranje kvalitetnog trajektnog punkta sa potrebnim prateéim
sadrZajima.

Novi prelaz preko Veriga koji je predvidijen u postplanskom periodu kao alternacija trajektnom prelazu
planiran je nesto juznije od granice obuhvata, te ¢e jo$ naglasiti prostorni integritet zone.

Obalni pojas, od ambijentalnog kompleksa Donje Lastve do Doma Vojske na Seljanovu razvijace se
prvenstveno sadrzajima posredno ili neposredno u funkciji turizma sa atraktivnim sadrzajima uz Setnicu uz
more.

Kompleks Remontnog zavoda koji je u obalnom pojasu smjesten izmedju Seljanova i centralnog
podrucja Tivta predstavljao je prostornu i funkcionalnu barijeru na jugu kao i kompleks Opatova na
sjeveru zone. Napustanjem vojne namjene stvaraju se Sanse za formiranje novog gradskog centra.
Transformacija prostora Arsenala iz vojnog brodogradiliSta u marinu najviSe kategorije
podrazumijeva promjenu strukture djelatnosti iz proizvodne u usluzno-servisnu. Cinjenica da se na
prostoru bivseg Arsenala ne predvidja remont jahti, ve¢ samo neophodne popravke, predstavljaju
boljitak za grad Tivat i njegovu Zivotnu sredinu, koja je ¢e u narednim godinama uz kontrolisani rad
marine biti unapredjena u odnosu na period kada se tu nalazio remotni zavod.

Planira se znatno povecanje ugostiteljsko-zabavne ponude koja ukljucuje specijalizovane restorane,
noc¢ne klubove, disco-klubove, te niz manjih ugostiteljskih kapaciteta. Najve¢a koncentracija ovih
sadrzaja je u turistiCki atraktivnim gradskim prostorima, prvenstveno u centru te duz obalne
promenade od Donje Lastve do Zupe (uz adaptaciju spomenickih objekata).

Obalni pojas centralnog dijela grada tretiran je kao atraktivna Setnica sa suncaliStima i lu¢icama tako
da sadrzaji na obalnoj fasadi imaju pretezno karakteristiku ukljuéenja u centralne, a narocito
ugostiteljske, trgovacke i usluzne funkcije, te predstavljaju element vanpansionske ponude grada.
Kompleksnu turisticku ponudu centralnog dijela grada dopunjuju atraktivni sadrzaji planirane marine
sa servisom, te nizom zabavnih i sportskih sadrzaja, koji se nalaze uz Gradski park.

Na podru¢ju Mréevca (i GradioSnice) planira se komunalno-servisna zona i zona male privrede uz TS
Mr&evac i novu gradsku obilaznicu. Planirano je proSirenje aerodromskog kompleksa kao i produzenje piste
prema jugoistoku.

Sadrzaji na ostrvu Sv. Marko i Ostrvu cvije¢a ve¢ su definisani kao turisti¢ki kompleksi visoke kategorije.
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Saobracaj

Jadranska magistrala koja prolazi kroz grad je vazna saobrac¢ajna arterija u povezivanju Sirokih prostora. Na
podrucju opstine Tivat ona ima ulogu lokalnog povezivanja prigradskih naselja sa gradom i ulogu gradske
saobracajnice na prolazu kroz grad.

MijeSanje jakog tranzitnog prometa na magistrali sa unutrasnjim prometom grada predstavlja ujedno i najveci
problem kako u organizaciji prometa u gradu, tako i u prostoru tranzitnog prometa.

Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta, njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja sa
susjednim opstinskim centrima, od vitalnog je znacaja izgradnja zaobilaznice Jadranske magistrale na
podru¢ju Tivta i kvalitetne veze sa Kotorom.

Vazan dio saobrac¢ajnog rjeSenja predstavlja i premoséavanje Veriga.

Vodosnabdijevanje

Podrucje opstine Tivat nema izvora vode koji bi mogli zadovoljiti potrebe razvoja grada. Jedino rjeSenje je u
izgradniji regionalnog vodovoda Crnogorskog primorja sa zahvatom vrela u zoni Skadraskog jezera.

Za opstinu Tivat predvidjeno je dovodjenje 160 I/s vode magistralnim vodom trasiranim uz put Budva - Tivat
do rezervoara "Tivat" na 110 mnm.

Razvodni sistem na razmatranom podrucju Tivta podijeljen je u nekoliko zona.

Visoka zona Tivta napajace se direktno iz rezervoara "Tivat" koji je regionalnim vodovodom definisan na koti
110 mnm. Pripadajuce podrucje vodosnabdijevanja je prostor na kotama od 80 do 250 mnm.

Niska zona Tivta je visinski definisana postoje¢im rezervoarom "Pod Kuk" izgradjenim na 50,6 mnm.
Zauzima obalno podrucje gdje je najguSc¢a izgradnja i najveca potrosnja. Na mrezu ove zone povezan je i
ogranak na ostrvo Cvije¢a i sv. Marko. Mreza niske zone napajace se prvenstveno iz postojeéih izvora
"Plavda" i "Topli§" jer ona zahtijeva najmaniji utroSak energije za pumpanje, a dopunjavace se iz Regionalnog
vodovoda.

Kanalisanje voda

RjeSenje odvodjenja otpadnih voda je predvidjeno putem jedinstvenog kanalizacionog sistema za citavo
priobalno podrucje Kotorsko-Risanskog i Tivatskog zaliva. }

Prikupljanje otpadnih voda sa podrucja Tivta od Lepetana do Zupe i dovodjenje do precrpne stanice "Solila"
zahtijeva slozen kanalizacioni sistem, jer je podrucje rastegnuto uz 8 km obale, a najveci dio rijeSen je
uobic¢ajenim gravitacionim kanalom koji je trasiran pretezno glavnhom saobracajnicom i jednostavnijim
obalnim terenom.

Od Solila pa do uredjaja za prociS¢avanje zapadno od uvale TraSte otpadne vode transportuju se
gravitaciono prolazec¢i kroz hidrotehnicki tunel "Grude". Nakon primarne faze mehani¢kog preciS¢avanja
voda se ispusta kroz dugacak podmorski ispust i difuzor u otvoreno more.

Kod rjeSavanja kanalizacije treba pristupiti i realizaciji atmosferske kanalizacije, posebno na dijelovima koji
se nalaze uz urbana jezgra, i na onom potezima kod kojih se dispozcija padavinskih dotoka obavlja u visoko
vrijedno obalno more.

Izlive padavinskih kanala u more trebalo bi koncentrisati na mjesta pogodna za izgradnju kisnih retencionih
bazena u kojima se zadrzava prvi najzagadjeniji dio padavina koji se odatle prebacuje postepeno u
kanalizaciju otpadnih voda ili nakon odredjenog preciS¢avanja talozenjem i flotacijom ispusta u more.
Potrebno je rijesiti i pitanje uredjenja bujica i zastite od erozije pripadnih slivova. Korita bujica treba stoga
regulisati, izvesti bujiCarske pregrade te ukloniti ispuste otpadnih voda.

Zastita

Zagadjenje mora i obala posledica je slabe opremljenosti prostora infrastrukturom, a naroc€ito nepostojanjem
dobre i efikasne mreze za odvodjenje otpadnih voda.

Sa citavog prostora (uklju¢ena i nova stambena naselja) otpadne vode ispustaju se direktno u more, a u
najboljem slucaju posredno preko septi¢kih jama pa opet direktno u more. U dijelu Tivatskog polja efluent se
direktno upusta u zemlju, te obzirom na datu konfiguraciju terena, ve¢om ili manjom ocijedjeno$éu dospijeva
konacno u Tivatski zaliv.

Posljedice zagadjenja mora i obale, jedan je od najizrazenijih ekoloskih poremecaja u prostoru obuhvata
planom, a uti€e na kori§¢enje mora u rekreacione i turisticke svrhe kao i za razvoj marikultura.

Prioritetni zahvat je rjeSenje savremenog sistema odvodjenja na &itavom urbanizovanom podrudju, sa
vezivanjem na glavni odvodni kanal u uvalu Traste odnosno u otvoreno more.

U sklopu infrastrukturnog rjeSenja imperativno se postavlja i kanalisanje atmosferskih voda koje oticanjem
spiraju sa gradskih povrSina (saobracajnice i trgovi) necisto¢u i naftu i odnose ih u more.
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Definisanje namjene prostora

Jedan od polaznih ciljeva vaze¢eg GUP-a Tivat bio je da se izradi plan koji ne¢e biti sam sebi svrha, ve¢ ¢e
posluziti kao osnova dugoro€nog razvoja grada. Zbog toga je plan raden tako da se u najve¢oj mogucoj
mjeri izbjegnu isuvise kruta definisanja koja bi sputavala njegovu realizaciju. Pri tome je naroc€ito vazno da se
u planu ne zacrtavaju stroge i odvojene zone iskljucivo pojedine namjene, vec pretezna namjena prostora
Sto ne iskljucuje slojevitost i preklapanje razlicitih funkcija kao fleksibilniji model prostorne distribucije urbanih
sadrzaja. Preklapanjem funkcija postize se veca vitalnost gradskog tkiva, ravnomijerniji raspored radnih
mjesta, prozetost zelenim fondom, te policentricnost centralnih funkcija gradskog znacaja. Tako koncipiran
plan namjene povrSina omogucava osim toga i znatno lakSu izgradnju i rekonstrukciju, jer ne namece previse
stroge obaveze u smislu funkcija.

Ovom studijom lokacije definiSu sadrzaji novog gradskog centra na oko 30 ha, koji je do sada bio
»blokiran« vojnom namjenom. Na prostoru opstine ne postoje tako veliki i atraktivni prostori za hotelsko-
turistiCku, stambenu i usluznu namjenu. Ovaj plan potvrdjuje fleksibilnost predvidjajué¢i u svom obuhvatu
slijedeée namjene:

- centralni sadrzaji sa stanovanjem i turizam (marina sa turistickim i komplementarnim djelatnostima,
hoteli, javni i prate¢i sadrzaji sa zonama luksuznog stanovanja) na prostoru nekadasnjeg Arsenala

- nauticki turizam (angazovani dio akvatorijuma)

- stanovanje i javni sadrzaji na prostoru Seljanova

- sportsko rekreativne povrsine (FK ,,Arsenal®)

- pejzazno - rekreativni parkovi sa dijelom Velikog Gradskog parka

Racionalizacija kori§¢enja prostora

Longitudinalni rast Tivta oko obale u podnozju Vrmca je zadrzan je i ovim planom, no sistemom hijerarhije
urbanih aktivnosti naglaseno je policentricno nizanje centara atrakcije uz urbanu osu koja slijedi liniju obale.
Ovaj koncept naglasen je ne samo funkcionalno ve¢ i morfoloski, sa zelenim potezom Gradskog parka Koji
odvaja zone koncentracije izgradnje u sadasnjem i novom centru Tivta na podruc¢ju nekadasnjeg Arsenala.
Ovo poguscavanje izgradnje u centralnom gradskom podru€ju, u sklopu definisanih urbanih zona,
omogucice sadrzajno opremanije i porast broja stanovnika, te kompletiranje pojedinim sadrzajima u skladu sa
potrebama novog vremena. Prostorno zgusnjavanje postojeéeg urbanog tkiva omoguci¢e lakSe rieSenje
problema prometa, dnevnog snabdijevanja i javnih sluzbi odnosno drustvenih djelatnosti. Ovakav Centar
Tivta kao zariSte urbane aktivnosti Sireg podrucja zadovoljavaée funkciju gradskog, opstinskog, a djelimi¢no
u alternaciji sa Herceg Novim i Kotorom, i regionalnog centra.

Smjernice za detaljnu razradu

Preporuke iz planova viSeg reda, opredjelijenja sa drzavnog i lokalnog nivoa te razvojni projekti viasnika
Arsenala, usmjeravaju rjeSenje ka formiranju modernog nautickog centra i turistickog naselja visoke
kategorije sa svim potrebnim prate¢im funkcijama, organizovanog u skladu sa principima organizacije
tradicionalnih naseljskih struktura u primorskom dijelu Crne Gore, kao Sto su grupisanje objekata,
prilagodavanje terenu, organizacija slobodnih i zelenih povrsina, veli¢ina i tipologija objekata itd.
RjesSenjem treba predvidjeti formiranje hotela, turistiCkin naselja i objekata luksuznog stanovanja. Koristedi
pogodnosti terena sa jedne strane ali istovremeno vodecéi raCuna o efektu eksponiranosti tj. sagledivosti
predmetne lokacije u Sirem prostoru novi objekti treba da budu pozicionirani i grupisani u smaknutim
nizovima i poluotvorenim blokovima, medusobno povezani pjeSackom komunikacijom paralelnom s morem i
uskim prolazima. Grupacije objekata treba da su organizovane oko centralne pjeSacke ulice koja prati
nivelaciju terena, a sa koje se odvajaju manje pristupne ulice koje omoguéavaju prilaz svim objektima i
prate¢im slobodnim i zelenim povrSinama.

U procesu definisanja strategije razvoja naselja valja prepoznati javni interes, na nivou nautickog centra i
turistiCkog naselja i uzeti u obzir interese vlasnika zemljista, kao i aktuelne ekonomske trendove i ekspanziju
trziSta nekretnina (koja prati povec¢anje zahtjeva privatnih vlasnika zemljista i investitora — developera). Ove,
protivurje€ne faktore neophodno treba uskladiti i balansirati kroz proces planiranja i kompozicije buducih
namjena i sadrzaja, ali je potrebno i ispratiti ga u daljim fazama izrade planske dokumentacije (kroz
smjernice za realizaciju plana, preporuke o ostvarivanju privatno-javnog partnerstva, faznost realizacije).
Fleksibilnost u sprovodenju Plana naro€ito je bitna uzimajuéi u obzir ambijentalni znacaj predmetnog
prostora i vlasni¢ku strukturu zemljiSta. 1z ovih razloga treba predloziti takav model plana koji predvida vecu
prilagodljivost potrebama koriSéenja prostora i usaglasenost prema konfiguraciji terena, a ogleda se u
saobracajnom rjeSenju, parcelaciji, pristupu i lociranju objekta na parceli, kao i na organizovanje centralnih
djelatnosti sa prate¢im sadrzajima - rekreacija, ugostiteljstvo, usluge....
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3. PLANSKO RJESENJE

3.1. OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA

Prema svojim mogucénostima ovaj prostor se namece kao vrlo zna€ajan za upotpunjavanje ukupnog sadrzaja
uzeg gradskog jezgra. Osnovna koncepcija planskog rjeSenja proizilazi iz morfologije predmetnog podrudja,
analize postojeéeg stanja i zahtjeva korisnika prostora iskazanih kroz Programski zadatak.

U morfoloSkom smislu predmetni prostor je u velikoj mjeri izgraden, budu¢i da je u proteklom periodu
koristen u funkciji pomorskog arsenala za austrougarsku ratnu flotu, arsenala mornarice Kraljevine
Jugoslavije i na kraju Mornari¢ko tehni¢kog zavoda «Sava Kovacevi¢». ZateCeno gradevinsko nasljede i
struktura parcela prilagodeni su u potpunosti dosadasnjoj namjeni. Postoje¢e saobracajnice koje prolaze
kroz predmetni prostor su internog karaktera, i uglavnom nemaju potencijala da prerastu u osovinu nove
uliéne mreze.

Ove konstatacije na samom pocetku opredjeljuju ovaj plan ka tipu "razvojnog plana" koji sustinski
transformiSe postojeci prostor. Odlika "razvojnog plana" je da prvi koraci prilikom njegove realizacije
predstavljaju aktivnosti na opremanju zemljista (prije svega saobracajnica i infrastrukture), a tek zatim slijedi
faza sukcesivne izgradnje sadrzaja plana.

Saobracajna dostupnost, stvaranje nove urbane matrice, uvodenje ekskluzivnih sadrzaja nauti¢kog turizma,
adekvatna turisticka ponuda, povezivanje mjesta sa sadrzajima u okruzenju i potenciranje prirodnih
vrijednosti mjesta neophodni su preduslovi da bi ovaj prostor dozivio transformaciju i afirmaciju kao turisticka
destinacija najviSe kategorije.

3.2. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Polazna ideja pri organizaciji prostora bilo je formiranje primorskog mjesta orjentisanog i otvorenog ka
moru, Kkoji ¢e u toku sezone i u vansezoni funkcionisati aktivno, u skladu sa potrebama stanovnistva,
posjetilaca i korisnika prostora.

To je postignuto planiranjem ekskluzivhog nauti¢ko-turistickog centra i marine, koja ¢e biti projektovana
za prijem megajahti, ali i malih plovila za sport i rekreaciju.
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Ovakav sadrzaj zahtjevao je planiranje i drugih aktivnosti — poslovnih, komercijalnih, usluznih, koje ¢e u
zavisnosti od potrebe i interesa biti u sluzbi korisnika i posjetilaca u razli€itim rezimima koriSéenja
(sezonskom i vansezonskom).

Osim §to ¢e pruzati usluge vezova za jahte, planirana marina ¢e pruzati vlasnicima jahti usluge najviSeg
kvaliteta (dobijanje elektricne energije, vode, goriva, namirnica, prikljuaka na komunikacione mreze i drugih
stvari koje su neophodne modernim super jahtama). Ovom treba dodati usluge €arter prevoza, prodavnice
opreme za jahte i drugih stvari - sve u okviru Marine.

Marinu ¢e voditi tim profesionalnih operatera sa medjunarodnim iskustvom, a njihov cilj ¢e biti da u saradniji
sa nadleznim drzavnim organima obezbijede da, od momenta kada jahta udje u Porto Montenegro pa dok ga
napusti, njen vlasnik, gosti, kapetan i posada osjete $ta sve Porto Montenegro i regija koja ga okruzuje mogu
da ponude.

TipiCne marine su obic¢no aktivne pet mjeseci tokom godine (od maja do septembra) dok su takozvane
mati¢ne marine aktivne tokom ¢itave godine.

Predvidjeno je da "Porto Montenegro” postane mati¢éna marina za mega jahte obezbjedjuju¢i neophodne
uslove vlasnicima i kapetanima takvih jahti.

Dok ne koristi svoju jahtu, njen vlasnik zeli da ona bude na sigurnom i da se propisno odrzava. Zboga toga je
njenom kapetanu potreban siguran vez, instalacije za popravke i odrzavanje jahti najviseg kvaliteta, kao i
smjestaj za kapetana i ¢lanove njegove posade (uklju€ujuci njihove potrebe za pranjem, rekreativne potrebe,
sportske hale, zdravstvene ustanove i Skole za njihovu djecu). Sve ovo bi trebalo da bude izgradjeno u
kra¢em ili malo duzem vremenskom periodu u okviru Porto Montenegra, na prostoru Tivta ili Sireg regiona
Boke Kotorske.

Maksimalni planirani broj vezova je 850. Medjutim, vazno je napomenuti da ovaj broj u znatnoj mjeri zavisi
od veli¢ine vezova koje ¢e posjedovati ova marina.

Duzina veza ¢e varirati izmedju 6 metara (za manja plovila) i 100 metara (za ve¢e mega jahte). Planira se da
Porto Montenegro ima do 125 vezova za mega jahte, ¢ime ¢e postati najve¢a marina za mega jahte na
Jadranu.

U svom punom kapacitetu Marina ¢e direktno zaposljavati priblizno 30 lica. Ovome treba dodati 10-20
sezonskih radnika. Same jahte ¢e zahtijevati posadu i kapetane &iji broj ¢e varirati u zavisnosti od veli¢ne
jahte - npr. kod jahte od priblizno 100 metara duzine broj zaposlenih ¢e iznositi priblizno 30, dok ¢e kod jahte
od 20 metara taj broj iznositi 2 do 3 zaposlena.

S obzirom na veliki nedostatak obu¢enog osoblja za opsluzivanje luksuznih jahti u svijetu, obuka potrebnih
ljudi ¢e biti znacajan elemenat u razvoju projekta Porto Montenegro. Obezbjedjivanje ovakve obuke ¢e biti
vazna komponenta u privlaenju jahti u tivatsku marinu i bazirace se na bogatoj pomorskoj tradiciji
crnogorskih pomoraca.

Mogu¢nost odgovaraju¢eg smijestaja i obezbjedjenje kvalitetnih sadrzaja za ljude zaposlene na jahtama je
vazan elemenat za svakog vlasnika mega jahte prilikom odlucivanja koju luku ¢e izabrati kao mati¢nu luku.
Porto Montenegro planira odgovarajuce rieSenje za ove potrebe kao i obezbjedjivanje posebnih uslova
(kondominijumi), odnosno najsavremenije sadrzaje za kapetane i ¢lanove posade mega jahti koje ¢e biti
locirane u Tivtu.

Usluge i proizvodi potrebni jahting biznisu ¢e omoguciti zapoSljavanje dodatnim radnicima ciji broj ¢e porasti i
na nekoliko hiljada (ne samo na podrucju Arsenala ve¢ i u Sirem regionu) kako se projekat bude razvijao.

Vazan element Porto Montenegro projekta je da omoguci formiranje novih firmi koje ¢e opsluzivati Marinu i
jahte bazirane u Titvu. Ove firme ¢e ukljucivati djelatnosti kao Sto su oporavka i odrzavanje jahti, Carter
kompanije (koje ¢e organizovati nedjeljne Carter ture do turistickih mjesta na Jadranu), djelatnosti nabavke i
prodaje jahti, turisticke agencije koje ¢e organizovati posjete stranih turista Crnoj Gori, restorane sa
crnogorskim specijalitetima, kao i prodavnice odjece i obuce za ljude koji dolaze jahtama u Crnu Goru.
Predvidjeno je da ovi sadrzaji budu smjesteni u prizemljima objekata uz obalu.

Planirano je da se izgrade hoteli na samoj obali mora u Porto Montenegro marini. Bar jedan hotel ¢e biti
izgradjen u prvoj fazi razvoja projekta u zoni hotelsko-apartmanskih sadrZaja. Svi planirani hoteli ¢e biti sa
najvisim svjetskim standardima, $to je klju€na komponenta u razvoju izuzetno luksuzne marine kakva ¢e biti
u Tivtu.
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Okosnicu saobrac¢ajne matrice Cini glavna interna saobracajnica, koja se poduzno prostire kroz naselje i
postojecu saobracéajnicu pored mora (ispred hotela ,Pine”) povezuje sa Jadranskom magistralom. Na nju se
upravno priklju€uju poprec¢ne ulice (kolske i pjeSacke) koje dalje opsluzuju planirani prostor, i polazeéi od
obale ka unutrasnjosti dijele ga na blokove (zone) razliCite namjene. Pretezna namjena pojedinih zona
odredena je u zavisnosti od atraktivnosti i potencijala konkretne lokacije (udaljenosti od mora, pogodnosti za
ostvarivanje vizura i sl.).

U dijelu lokacije od glavne interne saobraéajnice prema moru razvijen je sistem pjesackih i javnih
povrsina formiranih po uzoru na prepoznatlivu matricu primorskih gradova, koju karakteriSe jasno
razdvajanje glavnih pjeSackih pravaca kretanja u €ijoj trasi su rasporedeni najbitniji sadrzaji, manjih ulica
pristupnog karaktera i sasvim uskih pjeSackih ulica kojima posjetilac istrazuje i spoznaje unutrasSnjost
blokova. Ispod atrijuma blokova unutar pjeSacke zone smjestene su garaze. Nivoi ovih garaza se prakti¢no
nalaze na sadasnjoj koti terena, dok planiranim rjeSenjem ova etaza postaje podzemna, a krovovi garaza su
parterno uredeni i pretvoreni u atrijume kojima se moze pristupiti iz okolnih objekata i obodnih ulica.

Lokacije namjenjene hotelsko-turistickoj djelatnosti disperzno su rasporedene po povrSini plana. Planirani
objekti su isklju€ivo visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica), i predvideni su kao specijalizovani hoteli (Casino hotel,
hotel Yachting club-a, Boutique hotel i sl.) u skladu sa osnovnom namjenom prostora — nautickim turizmom.
U zoni 1 odredjena je lokacija UP 1.5. za formiranje hotelskih sadrzaja najvise kategorije (300 lezaja), koji
treba da se izgrade u | fazi realizacije. U slu€aju veceg interesovanja investitora, mogucée je angazovati i
ostale lokacije turistickog stanovanja u zoni 1. U zoni 8 definisana je lokacija hotela sa 600 lezaja.

Na potezu glavne poduzne pjeSacke saobracajnice planirani su objekti turisticCkog stanovanja sa
djelatnostima, koji sadrze turistiCke apartmane u sistemu »rent a pull«, kao dopune hotelskih sadrzaja.
Predlaze se atrijumski tip, koji omoguéava izgradnju otvorenih bazena, unutradnjih dvorista i sl. Sto
obogacuje turistiku ponudu i poveéava kategoriju ponude smjestaja. Atrijumski tip treba predvidjeti na svim
lokacijama ove namjene koje to omogucéavaju svojim dimenzijama i oblikom. Objekti turistickog stanovanja
sa djelatnostima na parceli UP 1.6 sadrza¢e najmanje 75 apartmana i bic¢e funkcionalno povezani sa
hotelom na parceli 1.5. i zajedno sa njim ¢ée sacinjavati jedinstvenu turisticku ponudu vrhunskog kvaliteta
koja ée u svom sastavu imati oko 600 lezaja (hotel + apartmani)

U prizemljima svih objekata koji izlaze na prometne pjeSacke saobracajnice obavezno je smijeStanje
djelatnosti, Sto ¢e taj prostor uciniti linearnim centrom, u sluzbi potreba snabdijevanja, usluga i ugostiteljstva
kako gostiju, tako i stalnih stanovnika.

Na prostoru oko navoza i sinhron lifta, u okviru relociranog objekta jedne od radionica planirano je
smjesStanje muzeja Arsenala. Objekat pilane treba o€uvati sa novom (komercijalnom) namjenom, §to skupa
sa adekvatnim parternim uredjenjem i koriS¢enjem pokretnog inventara Arsenala, predstavlja centar
prezentacije nekadasnjeg Remontnog zavoda.

Ekskluzivho stanovanje u kondominijumima locirano je u neposrednom zaledu nove pjeSacke zone, na
maloj udaljenosti od obale koja se lako savladuje planiranim pjeSackim povrS§inama. Za ove ekskluzivne
sadrzaje izabrane su atraktivne i kvalitetne lokacije. Koncept ovog dijela naselja je zamisljen kao interakcija
okruzenja i arhitekture samih objekata, koja ¢e svojim kvalitetom i autenti€no$éu dodatno oplemeniti ovaj
prostor. Parkiranje za potrebe ovih objekata predvidjeno je u okviru garaza, unutar bloka i/ili pod objektima.

Stanovanje je locirano u dijelu plana gdje vec postoje izgradeni objekti ove namjene. Postojeci objekti su
zadrzani, a pri planiranju novih objekata daje se prednost slobodnostoje¢im objektima sa predbastama, ¢ime
se stvara kvalitetan i racionalno iskoristen urbani ambijent.

Sportsko rekreativne povrsine su planirane u okviru dvije zone. Na postojeéim lokacijama stadiona FK
»Arsenal” u zoni 10 (u blizini gradskog parka) predvideno je zadrzavanje postoje¢ih otvorenih fudbalskih
terena sa moguéno$cu izgradnje objekata za potrebe osnovnog sadrzaja (teretane, svlacionice i sl.). Ovi
sadrzaji su predvideni za kori§¢enje podjednako u ljetnjim i zimskim mjesecima (u svrhe priprema sportista i
sl.).

U okviru zone 9 predvidena je izgradnja sportskog kluba u kombinaciji sa ekskluzivnim stanovanjem i moze
se smatrati sadrzajem koji ¢e povecati atraktivnost i kvalitet ponude cijelog naselja.

Zelene povrsine obuhvataju zelenilo uz javne i turisticko — ugostiteljske sadrzaje, zelenilo uz stanovanje i
turisticko stanovanje, sportsko — rekreativno zelenilo, zelenilo Setnica i linearno zelenilo. Posebno mjesto
zauzima dio Gradskog parka, koji se nalazi u zahvatu ovog plana.
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4. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

4.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanisti¢kih parcela na lokaciji date su kroz
posebne uslove za uredenje prostora sa numeri¢kim pokazateljima i u grafickom prilogu br.7 Plan namjene
povrsina.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuive, Sto znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrSiti dalja usmjerenja u pogledu namjena, ako ne
odstupaju od uslova datih ovim Planom.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

nauticki turizam

hotelsko-turistiCke djelatnosti

turisticko stanovanje sa djelatnostima

turisticko stanovanje

ekskluzivno stanovanje - kondominijumi

stanovanje

djelatnosti (poslovne, komercijalne, usluzne, muzej)
sport i rekreacija

zelene povrsine

servisi

saobracajne povrsine (kolske, pjeSacke, kolsko-pjeSacke, biciklisticke staze, garaze, parkinzi)
povrSine namjenjene infrastrukturnim objektima

Nauticki turizam

Pod namjenom nautickog turizma u ovoj Studiji lokacije podrazumijeva se luka nauti€kog turizma (marina)
najviSe kategorije (5 brodskih elisa) sa prate¢im sadrzajima.

Luka nautiCkog turizma (marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, ¢uvanje, zimovanje,
sklanjanje, popravku i opremanije plovnih objekata koji sluze za rekreaciju, sport i razonodu.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje strujom i
komunikacije.

Specifine usluge bice stacionirane unutar marine i ukljucivaée luc¢ku kapetaniju, carinu, imigracionu sluzbu,
obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Ovom Studijom lokacije na dijelu marine moguce je uspostaviti i slobodnu zonu, shodno pozitivnim pravnim
propisima i Ugovorom o kupoprodaji..

Hotelsko-turisticke djelatnosti

Vrste objekata za pruzanje usluge smijesStaja koje su predvidene u okviru ove namjene su hoteli visoke
kategorije (4 i 5 zvjezdica)

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o klasifikaciji i minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.02/2003), s tim da kako se radi o hotelima u
gradskom centru nije moguce ostvariti normative o zelenim povrSinama po lezaju.

Preporucuje se izgradnja specijalizovanih hotela (npr. Casino hotel, Yachting club i sl.) ¢ime ée cjelokupna
ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta na viSi nivo. Ovakav karakter hotela omoguéava njegovo
funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turistiCke sezone.

Zbog kompatibilnosti namjena, dio hotela moguce je predvidjeti i na parcelama turistiCkog stanovanja.
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Turisti¢ko stanovanije

Pod namjenom turistickog stanovanja u ovoj Studiji lokacije podrazumjevaju se turisticko-ugostiteljske usluge
u objektima organizovanim po principu turisticCkog naselja. Naime, turisticko naselje je specifi€na vrsta
ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa
najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicama i raznim drugim
sadrZajima.

Kao minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje mora imati centralnu recepciju i hol,
kao i prostoriju za ru€avanje sa kuhinjom. Usluge smjeStaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu
biti: sobe za iznajmljivanje, hotelski apartmani tipa ,suite”, junior apartmani, studio apartmani, smjesteni u
grupi razli¢itih vrsta zgrada. Ovi ,rent a pull” apartmani predstavljaju dopunu hotelske ponude.

U sluc€aju veéeg interesovanja investitora, dio ove namjene (u zoni 1) moguce je aktivirati za potrebe hotela.

TuristiCko stanovanije sa djelatnostima

Djelatnost u objektima turistickog stanovanja podrazumjeva komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije (turistickog stanovanja) i koji ispunjavaju potrebne
higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane uslove.

Ekskluzivno stanovanje — kondominijumi

Kondominijum predstavlja kombinovani oblik individualne i zajedni¢ke svojine nad stanom i pripadaju¢im
idealnim dijelom zajedni¢ke imovine u okviru cjeline koju €ine jedan ili viSe stambenih objekata. Zajednicku
imovinu predstavljaju: unutradnje prostorije (stepeniste, podrumi, ostave, veSernice, garaze i sl.) i spoljne
povrsSine i objekti (dvoriSte, bazeni, igralista), a takode i zemljiSte ispod objekta.

Ekskluzivnost ovakvog nacina stanovanja postize se urednim funkcionisanjem, bezbjedno$c¢u i udobnoscu
zivota, nivoom odrzavanja i samim tim uveéanjem vrijednosti imovine.

U objektima ove namjene koji se nalaze na frekventnim pjeSackim pravcima dozvoljena je izgradnja
djelatnosti u prizemljima objekata.

Parkiranje za potrebe ovih objekata predvidjeno je u okviru garaza, unutar bloka i/ili pod objektima.

Stanovanje

Ova namjena podrazumjeva funkciju stalnog ili povremenog stanovanja u kombinaciji sa apartmanima za
iznajmljivanje turistima. Odnos povrSina namjenjenih stanovanju i apartmanima treba da bude u okvirima
stanovanje : apartmani= 100 : 0% do 0 : 100%, Sto znaci da ovi objekti, ukoliko postoji interes, mogu u
potpunosti biti namjenjeni apartmanskom turizmu. U tom slu€aju moraju ispunjavati uslove za apart-hotele
definisane Pravilnikom o klasifikaciji i minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG
br.02/2003).

Djelatnosti (poslovne, komercijalne, usluzne...)

Razvoj i disperzija ovih sadrZaja najviSe zavisi od privatne inicijative i uslova na trziStu pa je ne treba striktno
odredivati lokacijski i funkcionalno.

S obzirom na karakter naselja, akcenat treba staviti na zadovoljavanje potreba osnovnog sadrzaja — marine,
Sto podrazumjeva radnje sa profesionalnom opremom za nautiCke sportove i hobi, turisticke agencije,
specijalizovane objekte za snabdijevanje hranom i picem i sl.

Na dijelu prostora potrebno je locirati i neke javne sadrzaje za potrebe gostiju i stanovnika ne samo ovog
dijela grada, a koji se mogu realizovati na principu privatno-javnog partnerstva.

Na prostoru oko navoza i sinhron lifta, u okviru relociranog objekta jedne od radionica ili saéuvane pilane
planirano je smjestanje muzeja Arsenala, kao istorijskog jezgra nekadasnjeg Remontnog zavoda.

U pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna ograni¢enja, osim propisa za
izgradnju svake od pojedinacnih djelatnosti.

Sport i rekreacija

Studijom o lokaciji predvidena su povr§ine namjenjene sportu i rekreaciji na prostoru postojecih stadiona FK
“Arsenal” (glavnog i pomocnog). U okviru ove namjene, pored izgradnje otvorenih terena predvidena je i
izgradnja objekta u kojem mogu biti smjesteni prateéi sadrzaji, kao Sto su: svlacionice, prostorije kluba,
ostava za sportsku opremu, sala za fitnes, teretana i sl.
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Namijena ,sport i rekreacija” planirana je i kao kompatibilna namjena ekskluzivnhom stanovaniju, i to u vidu
sportskog kluba.

Planom nije definisano koje vrste sportova ¢e se odvijati u okviru ove namjene, ve¢ ¢e odabir zavisiti od
interesa korisnika i investitora, a u skladu sa povrSinom raspolozivog prostora. Sportski tereni mogu biti
otvoreni ili pokriveni. PredlaZzu se otvoreni i zatvoreni bazeni, tereni za tenis, koSarku, mali fudbal, odbojku,
rukomet, badminton, mini golf i sl.

Servisi

Servisne usluge podrazumijevaju manje zanatske radionice, perionice, objekte male privrede i sl., a u svrhu
funkcionisanja marine i cijelog naselja.

Smjestanje ovih sadrzaja moguce je u prizemnim etazama objekata uz obalu - u neposrednom zaledu
marine, $to je detaljno razradeno UT uslovima za ovu namjenu.

4.2, USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Requlaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu br. 17. ,Plan saobracaja”.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja linijju do _koje je
dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se smjeStaju objekti svojim uli¢nim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjeStanje planiranih objekata, bez obaveze
lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci
dovoljna fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata, kako bi realizacija plana bila olakSana.

3. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznaenom maksimalnom spratno$¢u na svim urbanisti¢kim parcelama
gde se jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za
etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno
podzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj bude i maniji.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja ( krova ).

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi visine do 1,8m.
Podrum je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena po cijelom vanjskom obimu.
Suteren je etaza sa visinom poda nizom od visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima.

Pri izraGunavanju postignutih urbanistickim parametara na urbanisti¢kim parcelama u ovoj Studiji lokacije u
obzir su uzete samo nadzemne etaze. PovrSine garaza ne ulaze u obracun BGRP.

Napomena:

Graficki prikaz fizickih struktura na prilogu br. 16 ,Prostorni oblici* predstavija samo graficku provjeru
smjestanja planiranih kapaciteta. Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti, kao i
svih propisa iz gradevinske regulative.

4.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u grafickom prilogu
br. 15. ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije”.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
Studije lokacije, mjerodavan je zvani¢ni katastar.
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4.4, TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Za industrijsko nasljede glavna pitanja su kako ozivjeti napustene industrijske objekte i da li je moguce uginiti
ih profitabilnim ukoliko se nadu u funkciji kulture i umjetnosti (proces reaktiviranja objekata).

Industrijsko nasljede ne treba izolovati ve¢ ga revitalizovati. Evropska praksa je pokazala da se napustene
industrije najéeSc¢e transformiSu u galerije, pozorista, radionice, umjetnicke kolonije kao i art hotele.

Ideja plana je da se predstavi moguénost obnavljanja industrijskog nasljeda, objekata industrijske arhitekture
i tehnicke kulture, za potrebe kulture kao i njihovo uklju€ivanje u savremeni razvoj lokalne zajednice.

Konceptualno opredeljenje je ka rekonstrukciji svih faza nasliedenog graditeljskog tkiva, a koje se prezentuju
reprezentativnim i karakteristicnim objektima, prema sledeé¢im arhitektonskim parametrima: horizontalni
gabarit, volumen, oblik, forma, krovovi.

Primjenjen je selektivan pristup rjeSavanja mikrolokacije, gdje je svaki znacajan segment potencijal i zahtjeva
uklapanje, a praksa ¢e pokazati nivoe obrade.

Kako bi se cjelovito prezentovalo u fragmentima rekonstruisano i adaptirano graditeljsko nasljede
predmetnog kompleksa posebna paznja posvecena je cjelovitom i sveobuhvatnom tretmanu uredenja javnih
prostora sa tematskim parkovima, vezanim za istorijat Arsenala.

Planerski tim se potrudio da ponudi viSi nivo podataka, da poveze plan intervencija sa rekonstrukcijom, kojim
se rijeSava zastita i postavljaju parametri rekonstrukcije i to one sa prepoznatim stalnim nosiocima nove faze
u zivotu kompleksa. S obzirom na jedinstvenost, reprezentativnost ili karakteristicnost pojedinih objekata,
preporucen je obim planiranih intervencija, detaljnije obradeno u poglavlju 1.1.3. »Analiza i ocjena
graditeljskog fondax, i to kao:

— zastita objekata u sklopu nove savremene namjene — podrazumjeva ocuvanje osnovnog volumena,
oblika i forme kao i materijalizacije objekta (rekonstrukcija autenti€nih elemenata konstrukcije i enterijera u
svemu prema podacima i tipoloski usaglasenim analognim primjerima) uz mogucu relokaciju;

— adaptacija objekta u sklopu nove savremene namjene — podrazumjeva relokaciju i adaptaciju osnovnog
volumena, oblika i forme do stepena prepoznatljivosti izvornog rjeSenja objekta u okviru novog savremenog
arhitektonskog rjesenja;

— ruSenje objekata — podrazumjeva uklanjanje objekta koji ne posjeduju spomenicke karakteristike i koje
nije moguce uklopiti u savremenu namjenu.

llustrativan primjer zastite objekta u sklopu nove savremene namjene je zgrada Pilane kao i jedna od
radionica, koja je planirana za buduéi muzej Arsenala.

Naime, u okviru Arsenala jo$ uvijek se nalaze stare maSine, alati i pribori, koje treba paZljivo odabrati i
opredijeliti za buduéu muzejsku postavku. Pokretno kulturno nasljede svojom istorijom, znaajem i
saCuvanim artefaktima predstavlja bazu za formiranje muzeja za pracéenje istorijskog razvoja Remontnog
zavoda, od njegovog osnivanja, pracenje razvoja vojnih disciplina, kao i tehnike, zanata, i dr. Muzej bi
mogao biti koncipiran tako da sadrzi grupe artefakata vezane za pojedine radne procese i jedinice —radionice
(npr. Camcarska, stolarska, jedrouzetarska, modelarna i dr). Od izuzetnog znacaja je i Cuvanje biblioteke, a
narocito relevantne arhivske gradje (dokumenti, planovi, nacrti brodova, naoruzanja i sl.).

U procesu realizacije plana, za radove na sanaciji i rekonstrukciji objekata koji se ¢uvaju i Stite potrebno je
pribavljanje odgovaraju¢ih uslova i saglasnosti od strane sluzbe zastite. Takode, tokom Citavog procesa
bagerovanja morskog dna neophodno je obezbjediti pracenje aktivnosti, od strane arheologa sluzbe zastite.
4.5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

4.5.1. Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovom

Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljita, u skladu sa datim uslovima

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehani¢ko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata 0 geomehani¢kim ispitivanjima tla
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konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom
da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama

likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivljaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom reprezentativho$cu i kvalitetom obrade i izrade

uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,

zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme
ljeta, treba koristiti postojane materijale

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata nauti¢kog turizma

objekti nisko- i hidrogradnje obuhvataju sve gradjevine koje sluze za formiranju nauticke luke i
komplementarnih objekata (lukobrani, dokovi, vezovi, liftovi, rampe ...)

predvidjeti valobrane na Sipovima sa zavjesom i plutaju¢e dokove za zastitu i privez plovila kako bi
se maksimalno ocuvala cirkulacija vode u marini;

za centralni dio marine odnosno sidriSne kapacitete za mega jahte koristiti infrastrukturu postojecih
molova i dokova, a u ostalom dijelu koristiti sistem plutajuc¢ih dokova - opcije njihovog rasporeda i
izgradnje bice razmatrane u daljim fazama projekta.

marina treba da omoguci i dovoljan broj vezova i sidriSta za: plovila duzine 7m-20m; superjahte
duzine 25m-100m; i Carter ture, iznajmljivanje brodova, itd;

ostvariti kolsku (kolsko-pjeSacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog valobrana zbog servisnog i
interventnog saobracaja.

sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuécima.
obezbediti uredjaje za praznjenje sanitarnih uredjaja i prikupljanje kaljuznih voda sa jahti

tankovi za prihvat sanitarnih i kaljuznih voda moraju imati dvostruki zid i zastitu, kako bi se smanjila
opasnost od eventualnog procurivanja i zagadjenja zemljiSta, povrsinskih i podzemnih voda;

sve sanitarne i tehnolo8ke otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u zajednicki kolektor i
evakuisati ih u kanalizacioni sistem

atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrsSina prikupiti u zajednicki kolektor i preko separatora
masti i ulja i taloznika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem

objekti koji su u funkciji komplementarnih usluznih sadrzaja za nauticke turiste (ugostiteljstvo i
trgovine; lucki sadrzaji) smjesSteni su na gradskoj rivi, a svi servisni sadrzaiji, distribucija i dostava
robe zajedno sa garazama treba da budu locirani tako da ne ometaju pjeSacke tokove

u okviru marine moguce je da se izgrade podzemni rezervoari odakle bi se obezbijedilo
snabdjevanje jahti naftnim derivatima.

na dijelu marine moguée je uspostaviti i slobodnu zonu (prema Ugovoru o kupoprodaji), a u skladu
sa Zakonom o slobodnim zonama.
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4.53.

4.54.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjenjenih hotelsko-turisti¢koj djelatnosti

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi€kim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisticku parcelu

spratnost i povrSina objekta mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora - povrSine garaza ne ulaze u obracun BGRP

u grafickom prilogu br. 15 ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije” su definisane gradevinske linije za
objekte hotela. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta / objekata u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene

povrSina pod podzemnim etazama moZze biti ve¢a od povrSina prizemlja, do potpune zauzetosti
urbanisti¢ke parcele, pod uslovom da se na taj naéin ne ugrozava stabilnost objekata na susjednim
parcelama

fiziCke i kvalitativne karakteristike odredice kategoriju svakog objekta u zvjezdicama, koja ne smije
biti niza od **** (Cetiri zvjezdice) u zoni 8, odnosno ***** (pet zvjezdica) u zoni 1

uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o klasifikaciji i
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.02/2003), s tim da kako se
radi o hotelima u gradskom centru nije moguce ostvariti normative o zelenim povrSinama po lezaju.

ostvarivanje funkcionalne organizacije bi¢e u skladu sa iskazanim potrebama narucioca i potrebama
buducih investitora

parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u planiranim garazama, a prema normativima
datim u poglavlju ,Saobracaj”. Okvirni gabariti garaza prikazani su na grafickom prilogu br. 17. ,Plan
saobracaja. Nivoi ovih garaza se prakticno nalaze na sadasnjoj koti terena, dok planiranim rjeSenjem
ova etaza postaje podzemna, a krovovi garaza su parterno uredeni i pretvoreni u atrijume kojima se
moze pristupiti iz okolnih objekata i obodnih ulica”

kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim
potrebama

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata namjenjenih turistiCkom stanovaniju i turistiCkom
stanovanju sa djelatnostima

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisti¢ku parcelu

na pojedinim urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata, Sto je
definisano u tabelama i na grafi¢kim prilozima

spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora - povrSine garaza ne ulaze u obracun BGRP

u grafickom prilogu br. 15 ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije” su definisane gradevinske linije
za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolijeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita.

povrSina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrSina prizemlja, do potpune zauzetosti
urbanisti¢ke parcele, pod uslovom da se na taj naéin ne ugrozava stabilnost objekata na susjednim
parcelama

fiziCke i kvalitativne karakteristike odredice kategoriju svakog objekta u zvjezdicama, koja ne smije
biti niza od **** (Cetiri zvjezdice)
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4.55.

4.5.6.

uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o klasifikaciji i
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.02/2003), s tim da kako se
radi o hotelima u gradskom centru nije moguce ostvariti normative o zelenim povr§inama po leZaju.

ostvarivanje funkcionalne organizacije bi¢e u skladu sa iskazanim potrebama narucioca i potrebama
buduc¢ih investitora

parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u planiranim garazama u okviru kompleksa, a
prema normativima datim u poglavlju ,Saobracaj“. Okvirni gabariti garaza prikazani su na grafickom
prilogu br. 17. ,Plan saobracaja“

kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim
potrebama

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata namjenjenih stanovaniju

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi€kim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisticku parcelu

spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora

izgradnja podruma i suterena je dozvolijena, ali nije obavezna. Etaze ispod kote prizemlja
namjenjene isklju¢ivo smjeStanju neophodne infrastrukture, smjeStanju pomocnih prostorija ili
garaziranju tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraun indeksa
izgradenosti. U suterenu se ne smiju nalaziti stambene prostorije

u grafickom prilogu br. 15. ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije” su definisane gradevinske linije
za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita

minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa
neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.)

izuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne
parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu)

parkiranje vozila rjeSavati u okviru planiranog povrsinskog parkinga u zaledu urbanistic¢kih parcela ili,
po potrebi investitora, u podzemnim garazama na svakoj urbanisti¢koj parceli, a prema normativu
datom u poglavlju ,Saobracaj“

princip uredenja zelenila u okviru ovih parcela je dat u poglavlju ,Pejzazna arhitektura®, a detaljna
razrada je ostavljena korisnicima prostora

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata namijenjenih _ekskluzivhom stanovanju —
kondominijumi

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisti¢ku parcelu

spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora

na svim urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata, Sto je
definisano u tabelama i na grafi¢kim prilozima

izgradnja podruma i suterena je dozvoljena ali nije obaveza. Etaze ispod kote prizemlja namjenjene
isklju€ivo smjestanju neophodne infrastrukture, smjestanju pomoc¢nih prostorija ili garaziranju tretiraju
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4.5.7.

se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prorac¢un indeksa izgradenosti. U suterenu se ne
smiju nalaziti stambene prostorije

u grafickom prilogu br. 15. ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije” su definisane gradevinske linije
za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolijeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita

moguc¢i sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i
konfiguracija terena a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave (bazeni,
tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici isl.);

minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije

izuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne
parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu)

parkiranje za potrebe stanovnika rjeSavati u planiranim garazama u okviru istog bloka, a prema
normativima datim u poglavlju ,Saobracaj*.

nije dozvoljeno ogradivanje parcela kondominijuma, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanisti¢ke parcele, kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor

princip uredenja zelenila u okviru ovih parcela je dat u poglavlju ,Pejzazna arhitektura®, a detaljna

razrada je ostavljena korisnicima prostora

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata namjenjenim (komercijalnim, poslovnim, usluznim)
djelatnostima

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisti¢ku parcelu

spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora

objekti, po potrebi i ukoliko je zbog tehnickih uslova izvodljivo, mogu imati podrumske ili suterenske
prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se pri proracunu postignutog
indeksa izgradenosti.

podrumi objekata se mogu Kkoristiti kao magacinski prostor ali i kao poslovni prostor, u zavisnosti od
potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u podrumu je fizicki i funkcionalno povezan sa
prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice

spratna visina prizemnih etaza objekata ove namjene moze biti do 4m

visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini najvise 0,2m od
visine pristupne saobracajnice, kako bi se omogucila laka dostupnost pjeSacima

gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjeSacku saobraéajnicu mogu preci

gradevinsku liniju, (racunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini

- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstreSnice sa masivhom
bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze , maksimalno 1,5m po cijeloj Sirini objekta, sa
visinom iznad 4m

- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

nije predvideno ogradivanje parcela namjenjenih djelatnostima
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4.5.8. Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju sportsko-rekreativnih sadrzaja

Sportsko-rekreativni sadrzaji u okviru plana su: postojeci fudbalski tereni FK ,Arsenal“ u okviru UP 10-1 i UP
10-3 te planirani sportski klub u okviru bloka ekskluzivnog stanovanja na UP 9.

- U okviru urbanisticke parcele UP 10-3 postoje¢eg stadiona FK ,Arsenal” dozvoljena je izgradnja
prizemnog objekta u kojem mogu biti smjesteni prateéi sadrzaji, kao $to su: svlacionice, prostorije
kluba, ostava za sportsku opremu, sala za fitnes, teretana i sl.

- vrstu sportskih terena i ostalih sportskih sadrzaja u okviru planiranog sportskog kluba na UP 9
uskladiti sa potrebama investitora i prostornim moguénostima

- sportski tereni u okviru sportskog kluba na UP 9 mogu biti zatvoreni ili otvoreni, a moguce ih je
organizovati i na ravnom krovu objekta

4.5.9. Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za materijale, krovni pokrivag i likovnu obradu fizi¢kih struktura

Osnovna smjernica pri koncipiranju Plana bila je da urbanisticko rjeSenje treba da slijedi i transponuje
tradicionalnu graditeljsku logiku na osnovu koje su formirana naselja u Tivatskom zalivu, a posebno centra
grada.

Ovo se planira, prije svega, kroz prilagodavanje konfiguraciji terena i grupisanje objekata u skladu sa njom.
Pored toga, rieSenje podrzava razliCite slojeve privatnosti - javnosti slobodnih povrSina kroz razvijanje
dominantno pjeSacke saobracajne mreze koja se takode prilagodava terenu, paralelno i upravno liniji obale,
stvarajuc¢i dinamiku smjenjivanja otvorenih i zatvorenih prostora, vizura i denivelacija. Sve intervencije
planirane su sa ciliem $to kompatibilnijeg odnosa nasljedenog rekonstruisanog ambijenta i planiranog
novoizgradenog prostora sa prirodnim priobalnim i parkovskim okruzenjem.

Svakako je bitan i centralni javni prostor koji se planira upotpuniti nepokretnim kulturnim nasljedem
industrijske arheologije ¢ime se potencira duh mijesta tj. istori€nost predmetnog prostora a simbolizuje
verikalnim akcentiranjem u vidu »krana« (simbola grada Tivta) i »navoza sa natkrivenom ramovskom
Celicnom konstrukcijom i kliznom dizalicom«, i dr.

Takode, oplemenjenje javnih prostora planirano je razmjeStajem objekata pokretnog kulturnog nasljeda
industrijske arhitekture (elementi opreme — sidro, bitve starog pristanista, rezervoar, metalna vrata, konzolna
dizalica, oprema projektantskog biroa, stara kasa; masine i postrojenja — elektrocentrala sa dizel agregatom
za istosmjernu struju iz tridesetih godina XX vijeka, modelarna radionica sa starom buSilicom sa kaiSnim
prenosnim mehanizmom i traénom pilom, stolarska radionica sa tracnom pilom; jedrouzetarska radionica sa
masinama za Sivenje, za cCeSljanje vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. kojima se
potencira memorija na kompleksa Arsenala.

Ovome treba dodati i plan ozelenjavanja koji predvida uredenje parternog zelenila i formiranje tematskih
parkova, u okviru kojih bi bili izlozeni objekti memorijalnih obiljezja (spomen plo¢e mornarima i palim
borcima, spomenik Savi Kovacevi¢u, propeler, kameni stubac sa oznakom ,RM 1930%, i dr.) koji upotpunjuju
ambijentalnu sliku prostora.
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Definisane smijernice urbanistickog oblikovanja u velikoj mjeri determiniSu i smjernice arhitektonskog
oblikovanja koje predstavljaju preporuke za dalje ambijentalno uklapanje u cilju postizanja cjelokupnog
dozivljaja autenti¢nosti mjesta.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba naro€ito obratiti paznju na materijalizaciju, ne samo u smislu
finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj ovim planom.

Preporuc€uje se upotreba kamenog materijala sa lokacije u rekonstrukciji struktura koje se zadrzavaju i
djelimi¢no novogradniji, kako bi se intervencije u ambijentu prepoznale obimom, nivoom i naginom obrade,
kao i za parterno uredenje. Za zavrsnu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen
dok ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim tonovima.

Takode, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora i vrata i mjeri
upotrebe autenti€nog dekorativnog kamenog ornamenta — tzv »krovni vijenac«, »kordon vijenac«, »balkoni«,
»zupci«, »uSi« i dr. U tretmanu fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na
tradicionalna rjeSenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »Skurima«.

Krovove predvidjeti na dvije ili &etiri vode, nagiba 22-30% sa krovnim pokrivaéem od kanalice. U slugaju
koridtenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora — tipa »videnica« i »lukjerna«
kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce.

4.6. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

- U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriSéenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

4.7. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

- Evakuacija otpadaka obavlja¢e se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije,
a privremeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u
okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim etazama.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz posStovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma
datih propisima i standardima.

4.8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
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4.9. USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA
1 USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze
prilikom izrade tehmi¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od
katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko-
geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko-geoloSka istrazivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehniCka istazivanja u pogledu hidroloskih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobraéajnica i objekata
komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sracunati na 1
stepen seizmicke skale veci od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje
dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o ¢emu treba
voditi ra€una pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od
2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se
predvide mjere za biolo8ko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazeéim tehnic¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza,j.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazec¢im
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i
saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

4.10. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba postojecih propisa,
date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu
projektovanja:

e zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,

e zaStita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

e minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 45




| Studija lokacije “Arsenal”, Tivat mart 2008. |

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstoéu, zilavost i krutost
imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim
gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmickog dejstva.

Od osobitog znagaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine $to, obicno,
prouzrokuje teSka oSteéenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrs§to¢om, zilavoScu i
krutoS¢éu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Naprotiv,
zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju zilavost i obzirom na
njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi
sluCajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju klizanje u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i
dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije
objekta, vrSi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna
optimizira se krutost, ¢vrstoéa i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti
od uslova fundiranja, seizmi€nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

¢ na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja objekata razli€ite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i armirane
zidarije razlicitog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza
izmedu elemenata konstrukcije.

e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba
da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i
masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na sledec¢im

nacelima:

e temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

¢ temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;
temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla
na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinac¢no po konstruktivnim jedinicama.

e optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po
cijeloj konstruktivnoj povrSini.
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e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.
e prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

4.11. SMJERNICE ZA REALIZACIJU

4.11.1. Uslovi za kori§¢enje prostora do privodenja namjeni

- Prostor Studije lokacije se manjim dijelom danas koristi za odredene djelatnosti i funkcije. Do privodenja
planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano koriSéenje ovog prostora za postoje¢e namjene.

- U sluéajevima gdje se postojeéa i planirana namjena razlikuju treba omogucéiti nesmetano koriscenje,
popravak i investiciono odrzavanje, a do privodenja namjeni izdavanjem UT uslova od strane nadleznih
sluzbi.

- Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namjeni nije
dozvoljena gradnja novih objekata.

4.11.2. Preporuke za faznost realizacije

- Tehnicke konstante u Studiji lokacije kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva i programa
definiSu prostor kroz sve komponente razvoja za odreden planski period.

- Ponudeni model intervencija obuhvata cjelokupno podrucje, a istovremeno obavezuje na disciplinovano i
realno ponasanje u prostoru kroz faze realizacije.

- Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacije (osim prve faze), ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Prva faza realizacije obuhvata objekte
u urbanistickom bloku 1 (uklju€ujudi
300 lezaja u hotelima) i centralni dio
marine (300 vezova)

- Na narednom grafickom prilogu
.Predlozena faznost realizacije”
prikazane su pretpostavljene faze
realizacije kompleksa, koje su u
skladu sa sada$njim razvojnim
planovima karisnika orostora

- Plansko rjeSenje je moguce realizovati i u cjelini, kao jednu fazu, takode i na nacin da svaki objekat na
parceli na kojoj se planira izgradnja viSe objekata predstavlja jednu fazu realizacije

- Faznost realizacije mora biti direktno uslovljena prethodnim rjeSavanjem osnovne infrastrukture koja se
oslanja na regionalne sisteme, tako da se onemoguci preopterecivanje postoje¢ih mreza i objekata

- Nije dozvoljena izgradnja pojedinacnih objekata u viSe faza, izuzev objekata na parcelama UP 8 i UP 9
koji mogu biti realizovani fazno na nacin da jedna ili viSse etaza predstavljaju fazu realizacije. Takode, s
obzirom na dimenzije planiranih objekata i karakter planiranih namjena na parcelama UP8 i UP9, mogu¢a
je i horizontalna podjela gabarita na segmente (po dilataciji) koji ¢e biti realizovani fazno.

- Pri izradi projekine dokumentacije objekta za koji se predvida fazna realizacija neophodno je u formi
idejnog projekta razraditi konstruktivni i funkcionalni sklop objekta u cjelini, kako konacna realizacija
objekta ne bi bila dovedena u pitanje.

4.11.3. Uslovi za dalju razradu Studije lokacije

- lzdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova vrSi¢e se na osnovu uslova datih ovom Studijom lokacije uz
obavezu investitora da uz zahtjev preda idejno rjeSenje u pogodnoj razmieri.

- U razradi plana za svaku lokaciju se izdaje RIESENJE O LOKACIJI.

- U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora Sl.list RCG 28/05, moguce je izdavanje rijeSenja o
lokaciji za dio urbanistiCke parcele, odnosno za svaki planirani objekat ponaosob ukoliko je na jednoj
parceli planirano viSe objekata (npr. u slu¢aju kondominijuma)

4.11.4. Uputstvo za koriSéenje i sprovodenje Studije lokacije

UT uslovi su uradeni posebno za sve planirane namjene, $to olakSava sprovodenje Studije lokacije.
Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije, pored tekstualnog dijela plana, obavezno treba prostudirati
graficke priloge koji daju osnovne informacije o svakoj lokaciji.
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5. ANALITICKI PODACI
Opstu sliku o ostvarenim kapacitetima na podrucju plana ilustruju sledeéi parametri:
povrSina zahvata 168.52 ha
povrSina planiranih urbanistickih parcela 193379 m2
ukupna povrsina pod postoje¢im objektima koji se zadrzavaju 5487 m2
ukupna povr§ina pod planiranim objektima 85165 m2
ukupna povrsina pod prizemlijem objekata (planiranii postojeéi) 90652m2
BGP postojecih objekata koji se zadrzavaju 8997 m2
BGP planiranih objekata 292049 m2
BGP postojecih i planiranih objekata (nadzemna bez garaza) 301046 m2
povrSina pod kolskim saobraéajnicama 15600 m2
povrSina pod trotoarima 14270m2
broj planiranih garaznih i parking mjesta 2529
Postignuti kapaciteti i urbanisticki parametri na nivou zona:
Zona Povrsina Ukupna Maksimalna | Maks. BGP Procenat Indeks
pod urb. povrsina zone povrsina nadzemna zauzetosti izgrad.
parcelamau | (saslobodnim pod (m2) bez
okviru zone povrsinama) objektima garaza
(m2) m2 (m2)
1 43076 65737 32809 96585 49.90 1.46
2 9464 27622 6206 19640 17.73 0.70
3 20001 25377 8000 31500 31.52 1.24
4 3790 5327 2300 10626 43.17 1.99
5 12291 15747 5811 22811 36.9 1.44
6 19056 28073 9711 37895 34.59 1.34
7 16757 27950 7765 19515 27.78 0.70
8 18188 21323 9450 37633 44.32 1.76
9 17730 20729 7800 24041 37.63 1.16
10 33026 37146 800 800 2.15 0.02
UKUPNO 190929 275031 89346 301006 32.48 1.09
Procjena broja gostiju, stanovnika i zaposlenih po zonama:
Zona Gosti hotela iS;e;I:tci) stte:::'?s‘;?c'lzzgvng Zaposleni Ukypr_io
stanovanju korisnika
1 300 796 1011 2107
2 124 263 387
3 460 112 572
4 146 71 217
5 280 52 332
6 708 81 789
7 336 36 372
8 600 482 1082
9 440 49 489
X 900 3290 2157 6347
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Programski pokazatelji planiranog stanja:

- povrSina zahvata Plana..............ccccuienneee.

- povrsina urbanisti¢kih parcela
- broj gostiju i stanovnika

- broj zaposlenih.........ccceerernimnenne s

- ukupan broj korisnika prostora
- indeks izgradenosti na nivou plana

- procenat zauzetosti na nivou plana .............

- broj planiranih garaznih i parking mjesta

Slijedi tabela sa preporucenim vrijednostima na nivou urbanistickih parcela i blokova
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6. ELEMENTI STRATESKE PROCJENA UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU

U cilju unoSenja Sto veceg broja elemenata strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu, kako je to
predvideno Programskim zadatkom, u ovom dijelu Studije lokacije daju se elementi StrateSke procjene
uticaja plana (projekta) na zivotnu sredinu, po sadrzaju koji je utvrden u ¢lanu 15 Zakona o strateskoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( Sl. list RCG br 80/05), izuzimaju¢i poglavlja Pregled sadrZaja i glavnih
cilieva plana (1), Pregled razloga koji su posluZili posluZzili kao osnova za izbor varijantnih rijeSenja (8) i
Prikaz moguc¢ih znagajnih prekograni¢nih uticaja na Zivotnu sredinu (9) koja su sastavni dio plana — Studije
lokacije (1) ili nijesu relevantna za ovaj plan — Studiju lokacije (8) te da nemaju znacajni prekograni¢ni uticaji
na Zivotnu sredinu (9). Takode, u planerskim rjeSenjima ovog plana u najvecoj mjeri su integrisani zahtjevi
zastite Zivotne sredine.

6.1. OPIS POSTOJECEG STANJA ZIVOTNE SREDINE

Dosadasnja saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na predmetnoj lokaciji ukazuju da su
osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (more, vazduh, zemljiSte, biodiverzitet i predjeli / pejsazi) u
odredenoj mjeri i dalje oCuvani, iako su tokom dugogodidnjeg rada Arsenala (MRTZ ,Sava Kovacevic”)
pretrpjeli znacajne pritiske. Ti pritisci su, s jedne strane izmijenili prirodnu fizionomiju predmetne lokacije
(promijenjeno je prirodno stanje obalne linije, prirodna staniSta su u najve¢em dijelu zamijenile masivne
gradevine, infrastruktura i instalisana oprema), a s druge strane zbog specificnih aktivnosti koje su se na njoj
odvijali, uzrokovali zagadenje znacajnog dijela prirodnih potencijala na ovoj lokaciji. MozZe se zakljuciti da je
takvo stanje nastupilo kao posledica loSeg lociranja objekata i nekontrolisanog obavljanja tehnoloskih
procesa i aktivnosti® koji su bili veoma agresivni za prirodne potencijale predmetne lokacije.

Dugotrajno zagadivanje Stetnim i opasnim materijama iz razli¢itin tehnoloskih procesa u najvecoj mjeri je
uticalo na promjenu kvaliteta zemljiSta i morske vode u zoni predmetne lokacije. O promjenama u kvalitetu
zemljiSta ne postoje odgovarajuci podaci, dok je za promjene u kvalitetu morske vode, zivog svijeta u njoj i
sedimenta na dnu uradeno je nekoliko analiza i procjena stanja €iji su rezulati takode dati i u ovoj studiji.

Imajuci u vidu prethodne aktivnosti na lokaciji Arsenala, a u cilju sagledavanja ukupnih posledica tih i
planiranih aktivnosti na zivotnu sredinu (kumulativni efekat), daje se opis postojeceg stanja predmetne
lokacije po odgovaraju¢im segmentima zivotne sredine.

6.1.1 Stanje kvaliteta mora

Morska voda

Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji voda, morska voda u zoni Bokokotorskog zaliva je svrstana je u A2 C
Il klasu, na otvorenom moru u A1 S S | klasu, a u lu¢kim akvatorijima u A3 klasu.

Po analizama kvaliteta morske vode koje je tokom jula 2005 godine na predmetnoj lokaciji i njenoj Siroj zoni
uradila JU CETI® konstatuje se da: (i) nijesu registrovane povecane koncentracije teskih metala u morskoj
vodi, (ii) registrovane su poveéane koncentacije bora (B) na svim mjernim mjestima, (iii) registrovane su
povecane koncentacije zive (Hg) u zoni Arsenala i njegovoj okolini (kod podmorskog ispusta Pine i na
udaljenosti od oko 1 km od njega i (iv) izmjerene su povecane koncentracije PAH-ova i suspendovanih
Cestica.

Sumarni pregled uradenih analiza kvaliteta morske vode u zoni predmetne lokacije - Arsenal i njenoj Siroj
okolini prikazan je u sledecoj tabeli

2 Odnosi se na: sve aktivnosti na suvim dokovima, ¢iS¢enje i odrzavanje plovila (posebno od peskarenja i farbanja),
otpaci nastali pri rezanju i demontiranju, ukljucuju¢i zagadujuée materije sa plovila i one koje je iz zone Arsenala
dospijevalo u more, kao i izlivanja ulja i maziva, zauljanih voda i drugih stetnih i opasnih materijala sa plovila

? Javna ustanova ,Centar za Ekotoksikologka ispitivanja“, Podgorica
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Sumarna tabela kvaliteta morske vode u zoni Arsenala (prema podacima koje je obezbjedio JU CETI

Parametri kvaliteta Mjerna mjesta

Arsenal Podmorski Tivatski zaliv — 1 MDK* za A2 C | MDK za A3

ispust Pine | km od podmorskog | Il klasu klasu
ispusta Pine
Temperatura vode (C9) 27.5 27.2 26.6
Turbiditet — zamucenje (NTU) 1 3 3
Elektroprovodijivost —teren/lab | 48,900/ | 52,900 / 52,400 / 52,000 6000 1,000
(uS/cm) 48,500 52,500
Salinitet 3.49 3.51 3.47 <40
pH 8,23 8,10 8,24 6,5-9 5,5-9
Suspendovane materije 231,0 207,8 228.4 20 50
Fluoridi (mg/l) 0.65 0.64 0.65 1.5 1.7
Nitrati (mg/l) 1.62 2.1 1.87 25 50
Nitriti (mg/l) <0.005 <0.005 <0.005 0.1 <0.03 0.20
Gvozde (rastvoreno) (mg/l) 0.20 <0.05 <0.05 0.30 1.0
Mangan (mg/l) <0.01 <0.01 <0.01 .01 1.0
Bakar (mg/l) <0.001 <0.001 <0.001 0.05 1.0
Cink (mg/l) <0.05 <0.05 <0.05 1.0 5.0
Bor (mg/l) 5.00 5.11 6.98 1.0 1.0
Nikal (mg/l) <0.01 <0.01 <0.01 0.05 1.0
Arsen (mg/l) <0.001 <0.001 <0.001 0.05 0.05
Kadmijum (mg/l) <0.001 <0.001 <0.001 0.05 0.05
Hrom (ukupni) (mg/l) <0.01 <0.01 <0.01 0.05 0.05
Olovo Hrom (mg/l) <0.01 <0.01 <0.01 0.005 0.05
Selen (mg/l) <0.001 <0.001 <0.001 0.10 0.10
Ziva (mg/l) 0.01 0.08 0.05 0.005 0.001
Barijum (mg/l) 0.01 0.02 0.02 0.70 1.0
Cijanidi (mg/l) <0.001 <0.001 <0.001 0.005 0.005
Sulfati (mg/l) 353.3 385.3 366.1 150 250
DetardZenti (mg/l) 0.07 0.09 0.05 0.20 0.50
Fosfati (mg/l) 0.10 0.06 0.10 0.15 0.15
Fenoli (mg/l) 0.00 >0.001 0.00 0.005 0.002 | 0.01
PAH (ug/l) 0.24 0.20 0.13 0.0002 0.001
Pesticidi (ukupni) (mg/l) 0.00005 | <0.00005 <0.00005 0.001 0.0025
Zasiéenje O2(%) 91.15 87.10 >70 >50
Rastvoreni Ozx(mg/l 02) 7.09 7.12 7.48 50% <8 50% <8
BPK (mg/l 0O2) 1.54 2.80 4.16 <5 <7
Amonijak (mg/l) 1.54 1.70 1.72 0.50 1.0
PCB (mg/l) <0.0001 | <0.0001 <0.0001 0.0001 0.0025
Mineralna ulja (mg/l) 0.00 0.04 0.02 0.05 0.50
Ukupna ulja i masti (mg/l) 0.05 0.15 0.05
Ulja i maziva (mg/l) 24,000.00 | 380.00 5000 50,000.000
10000

Ukupan broj koliforma na 37 C® MPN 2700 | MPN 380 2,000.00 20,000.00
u100 ml
Ukupan broj fekalnih koliforma n.a. n.a. n.a. 1,000.00 10,000.00
u 100 ml
Broj fekalnih streptokoka u 100 | - - - bez -
ml
Salmonele - - - - -

Morsko dno i sedimenti

Analizama uzoraka morskog sedimenta uzetog na lokaciji Arsenala utvrdene su povecane koncentracije
sljedecih parametara iznad maksimalno dozvoljenih koncentracija (MDK): Svi analizirani teSki metali (Cd, Hg,
Pb, Zn, Cr, As); Polihlorovani bifenili (PCB) i Policiklicni aromati¢ni ugljovodonici (PAH) i ulja. Najveci izvor
zagadenja je grit za peskiranje koji je koriS¢en za uklanjanje boje, praSine i drugih materijala sa povrsine
brodova. Visoke koncentracije grita za peskiranje su zabelezene na morskom dnu blizu Velikog doka . Na
zadnjem Celu doka na dubini od 17 m postoji velika koli€ina grita, kao i veéi broj zatvorenih kanti od 25 kg sa
bojom dok sa lijeve strane doka postoji veoma mala koli¢ina grita. Sa prednje strane doka postoji oko 572
m2 (145 m3), dok sa desne strane postoje dva ugrozena mjesta sa oko 1.634 m2 (4,9 m3) i 478 m2 (1,4
m3). Takode u lu¢kom dijelu lokacije postaji rijetki mulj koji pokriva povrsinu od oko 40.210 m2 (3.020 m3).

* MDK — maksimalno dozvoljene koncentracije
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Oko krajeva lu¢kog dijela postoji gust crni mulj koji pokriva povrsinu od 5.735 m2 (2.351 m3). Na ¢elu Malog
doka postoji veliki broj mrtvih Skoljki na povrsini od oko 205 m2. Na dnu mora oko odlagalista iskori§¢enog
grita za peskiranje postoji tanak sloj mulja koji pokriva povrsinu od oko 1.655 m2 (7,4 m3). Ukupna povrsina
kontaminiranog morskog dna se procjenjuje na oko 14.300 m2, a zagadjenje se izgleda proteze do najmanje
1 m dubine u sediment, a moguéa je i ve¢a dubina zagadjenja, posebno na ugrozenim lokacijama i u oblasti
glavne deponije. Oko malog doka nema grita, ali dalje, na dubini od 16 m, nalazi se velika koli¢ina uginulih
Skoljki. Oko sinhro-lifta, morsko dno je uglavnom ¢isto, ali sa starim nasukanim brodom. Prema izvjestaju
ronilaca burad sa uljem i drugim materijama u ovom nasukanom brodu se nalaze u dobrom stanju i izgleda
da trebutno ne predstavljaju rizik po zivotnu sredinu, ali ipak moraju biti uklonjeni da bi se sprijecili nezeljeni
efekti u buduénosti. Postoji, takodje, i velika koli€¢ina grita i drugog otpada na deponiji koja se nalazi na obali,
koja je smjestena u sjevernom dijelu predmetne lokacije.

Mapa lokacija naslaga grita na morskom dnu®

1.2 ASSESSED DEPTHS AND
VOLUMES OF GRIT DEPOSITS ON

Zivi svijet u moru

Zbog zabrane pristupa, u proSlosti, bioekoloska istrazivanja mora u oblasti Arsenala nijesu moglo biti
sprovedena, tako da se osnovne informacije o Zivom svijetu u moru za predmetnu lokaciju moraju izvlagiti iz
konteksta morskog biodiverziteta Boke Kotorske. S toga je prisustvo rijetkih vrsta u morskom dijelu
predmetne lokacije ostalo nepoznato.

Zbog izmijenjene obale — obalne linije na celoj lokaciji Arsenala promijenjen je sastav vrsta u toj zoni i
generalno smanjen biodiverzitet. Pad kvalitet morske voda u zoni Arsenala poslediéno je smanjio nasecobine
i podsti¢e rast oportunih vrsta, kao Sto su zelene alge Chaetomorpha i Enteromorpha, a $to moze biti
detektovano na lokaciji na severu Arsenala. S druge strane organizmi koji Zive u sedimentima su odli€ni
indikatori zagadjenja i poremecaja. Oni su takodje i dobri indikatori oZivljavanja i mogu biti iskori§¢eni kao
monitor kako zivotna sredina reaguje na ¢is¢enje.

Zivi svijet na pugini (pelagijal) Tivatskog zaliva zbog svoje pokretljivosti racuna se da je reprezentativan za
Bokokotorski zaliv u celini, i obratno. Sto se tiCe cvjetanja planktona, ta pojava se moze zapaziti u blizini
ispusta za otpadne vode. Brojna grupa organizama su i Copepodi koji €ine 70% - 90% ukupnog
zooplanktona i predstavljaju glavnu hranu za neke vrste riba. Registruju se i promjene u njihovim
zajednicama uporedujuci rezultate danasnjih istrazivanja sa onim iz 1975. godine. Javlja se porast biomase
sa najveéim vrijednostima za vrijeme ljeta u zalivima Kotora i Tivta. Pretpostavija se da je uzrok tome
poviseni nivo nutrijenata, prvenstveno od otpadnih voda.U populaciji riba vaznija je bila mladj malih pelagijal
riba, sardine Sardina pilchardus, i brgljuni Engraulis encrasicolus i u Tivatskom zalivu blizu Solila, mlad]
cipola- Mugilidae. Druge vrste koje se javljaju u celom zalivu su Boops boops, Sarda sarda i barakuda —
Sphyraena sphyraena. Kao i ostali morski organizmi, tako su i ribe koje boraveu blizini obale pod velikim su
uticajem grita natalozenog na dnu lu¢kog dijela Arsenala a svakako i otpadnih voda iz gradske kanalizacije.
Obim negativnih uticaja na morsku floru i faunu ostao je nepoznat jer nema direktnih ispitivanja u oblasti
Arsenala.

Floru i faunu dna i dokova osmatrali su stru€njaci Instituta za biologiju mora, Kotor (2007) na 14 lokacija,
pri emu je kvantitativno istraZivanje uradeno na 3 slugajno izabrane lokacije na 1m? dok je za ispitivanje
infaune sakupljen po jedan uzorak sedimenta sa 4 lokacije.

® Preuzeto iz CUW-UK lzvestaj, 2006
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Na zidovima dokova je konstatovano prisustvo 26 vrsta algi, 38 vrsta beski€menjaka i 18 vrsta riba, tj.
ukupno 82 vrste ¢iji je raspored dosta varirao.

Najbogatiji po vrstama i po biomasi je bio dok br. 1 sa ukupno 50 vrsta. Dominantne vrste faune su bile:
Mytilus galloprovincialis (muSulja), Pomatoceros triqueter, Phallusia mamilata, Schizobrachella sanguinea,
Sabella spallanzani, Balanus eburneus i Protula tubularia. Od riba se u ovoj zoni, pored malog jata juvenilnih
primjeraka sitne plave ribe, prisutna je pirka (Serranus scriba), koja je i uopste gledano na dokovima bila
naj¢esc¢i predstavnik riba.

Dok br. 2 je po mehanickoj strukturi identi€an prethodnom, ali u pogledu flore i faune je znatno siromasniji sa
samo 9 vrsta algi, 17 vrsta beskiémenjaka i 7 vrsta riba. To su uglavnom bili scijafilni organizmi, a najées¢i su
bili: Pomatoceros triqueter, Protula tubularia i Sabella spallanzani. Tu je konstatovano i manje jato mladih
usata (Oblada melanura).

Najsiromasniji po sastavu flore i faune kao i po biomasi bio je dok br. 3. Potporni zid koji je zavu€en prema
kopnu viSe nego kod ostalih dokova uslovio je da ovaj dio akvatorije naseljen samo scijafilnim organizmima,
dok je na Sipovima koji se nalaze blize ivici doka flora znatno bogatija. Ovdje se nalaze i ispusti koji za
vrijeme osmatranja nijesu imali vidno ispustanje otpadnih voda, ali se po sastavu okolne faune zaklju€uje da
je zagadenje na ovim mjestima vece. Ukupno, na doku br. 3 je konstatovano samo 2 vrste algi, 7 vrsta
beskiémenjaka i 2 vrste riba.

Na doku br. 4. je konstatovano ukupno 26 vrsta, i to 13 algi, 10 beskiémenjaka i 3 ribe. Za razliku od
prethodnih ovdje je potporni zid manje zavu€en tako da je osvijetljenost zidova relativno dobra. Ovakva
situacija je pogodovala razvoju algi i to narocito u krajnjem dijelu doka, a od predstavnika faune dominantni
su bili: Hydroidea sp., Mytilus galloprovincialis (musulja), Pomatoceros triqueter, Schizobrachella sanguinea
i Protula tubularia.

Dok br. 5. nema jasnu strukturu pod vodom, ve¢ se sastoji od rasutog kamenja koje nesto dublje prelazi u
pjeScano-muljevitu podlogu. Na ovom doku je konstatovano 12 vrsta algi, 13 vrsta beski¢menjaka i 11 riba,
tako da se prema broju vrsta (a i prema biomasi), nalazi na drugom mjestu.

Znacajno je napomenuti da se u priobalnom dijelu nalaze naselja algi Cystoseira barbata i Fucus virsoides
koje predstavljaju graditelje biocenoza na ¢&vrstim podlogama, Sto je povoljno uticalo i na prisustvo
odredenog broja organizama kojih nema na drugim dokovima i nesto raznovrsnijih predstavnika riblje faune,
a istice se i mrijest te riblja mlad sitne plave ribe.

Flora i fauna pomiénog dna (Epi- i endo-biocenoze mekih sedimenata) znatno je siromasnija od zajednica
na dokovima. Konstatovano prisustvo 22 alge, 35 beskicmenjaka i 11 riba, tj. sve ukupno 68 vrsta, §to je za
samo 15-tak vrsta manje od broja vrsta na dokovima. Veliki broj ovih vrsta su zapravo organizmi ¢€vrstih
podloga koji su nasli povoljno staniSte na raznim évrstim otpacima koji se tu nalaze. Generalno gledano,
podloga je zamuljena na svim lokalitetima i prekrivena slojem detritusa, na nekim mjestima se uo€avaju i crni
anaerobni muljevi, ali uglavnom se radi o biocenozama detriti€nih i terigenih muljeva.

Prema broju beski€émenjaka koji su zapravo glavni predstavnici ovakvih biocenoza izdvajaju se 2 lokaliteta
BS9 i BS10 koje su najudaljenije lokacije od kopna, a time i dalje od zagadenja, Sto je pogodovalo razvoju
zivog svijeta. lzdvajamo kao specifine vrste: Antedon mediterranea, Myxicola infundibulum, Pecten
jacobaeus i Ostrea edulis. Prema ukupnom broju vrsta isticu se lokaliteti BS6, BS2 i BS3. Blize obali,
prisutni su organizmimi koji naseljavaju Cvrste podloge, a medu njima se izdvajaju: alga Zanardinia
prototypus, crv Protula tubularia i koral Cladocora caespitosa. Od predstavnika riba istiCe se prisustvo jata
orada (Sparus aurata) na lokalitetima BS2 i 1S3, a naj¢e$ca vrsta riba je bio Gobius niger. Pomi¢ne podloge
nijesu pogodovale razvoju algi ako da je veliki broj konstatovanih vrsta naseljavao €vrsti otpad na morskom
dnu, kao $to je slu€aj sa Cystoseira barbata i Dasycladus vermicularis . Od svih organizama na i u pomi¢nim
dnima brojno$¢u se posebno istiCe dekapodni rak Upogebia pusilla.

Polozaj lokaliteta na kojima je istrazivana fauna dna u akvatorijumu Arsenala prikazan je na sledecoj slici.

G
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6.1.2. Stanje kvaliteta vazduha

Lokacija Arsenal prema svom geografskom polozaju i prirodnom okruzenju, ima sve preduslove sredine sa
nezagadenom, odnosno malo zagadenom atmosferom. Mjerenja kvaliteta vazduha na lokaciji Dom zdravlja
u Tivtu su mjerodavna za davanje ocjene o kvalitetu vazduha Arsenala. Medutim zadnji raspoloZivi podaci
(JU CETI) sa ove mijerne stanice bili su za 2002 godinu od kada se na toj mjernoj stanici ne sprovode
mjerenja kvaliteta vazduha u okviru godiSnjeg Programa monitoringa (pracenja stanja) zivotne sredine u
Crnoj Gori. Po tim mjerenjima, vrijednosti sadrzaja zagadujuc¢ih materija SO,, dima i ¢adi, ukazuju da kvalitet
vazduha na podru¢ju Tivta pripada klasi €istog vazduha, sa niskim koncentracijama ovih polutanata,
predstavljeno kao Csr i Cmax na mjesec¢nom nivou, odnosno kao Csr, Cmax i C95 na godiSnjem nivou, u
granicama GVZd. Ispod GVZd su i vrijednosti tacoznih materija, sadrzaj teSkih metala u njima i lebdeéim
Cesticama. Medutim, u toku 2002 godine koncentracije lebdecih Cestica su bile iznad GVZd ali ispod GVZk,
dok je koncentracija prizemnog ozona u martu iste godine bila iznad GVZd pa je samim tim Cmax na
godisnjem nivou prelazilo GVZd, $to je bio slucaj i prethodne 2001 godine.

Za potrebe projekta ,Porto Montenegro”, u cilju utvrdivanja trenutnog stanja kvaliteta vazduha u blizoj okolini
lokacije Arsenala su avgusta 2007 godine sprovedena mjerenja kvaliteta vazduha na 4 mjerna mjesta: 1.
raskrsnica Jadranske magistrale i Ulice Nikole Djurkovi¢a, 2. raskrsnica Jadranske magistrale i Ulice 27
novembra, 3. Raskrsnica Jadranske magistrale i ulaza za Aerodrom Tivat i 4. Aerodrom Tivat. Mjerenja su
sprovedena u dva tro-¢asovna perioda istog dana za svaku od prethodno navedenih lokacija.

Podaci dobjeni ovim mjerenjima dati su na slede¢im tabelama

Tabela 1. Rezulatati mjerenja za mjerno mjesto br 1. Raskrsnica J. magistrale i Ul. Nikole Djurkovica

Vrijeme S02 NOx Lebdece cestice Cco Ukupni
(ng/m® | (pg/m®) < 10 mikrona (mg/ | ugljovodonici
(pg/m’) m°) | (ppmC)
Csrednje (3h) 6.31 71.46 72.02 072 | 226
08.00 - 11.00
Cmax (15min) 11.07 110.40 130.60 1.38 3.32
Csrednje (3h) 7.15 90.72 61.31 0.95 2.74
17.00 - 20.00
Cmax (15min) 19.80 178.40 129.00 2.20 4.58
Tabela 2. Rezulatati mjerenja za mjerno mjesto br 2. Raskrsnica Jadranske magistrale i Ulice 27. novembra
Vrijeme S02 NOx Lebdece cestice (o]0) Ukupni
(mg/m®) | (ng/m® < 10 mikrona (mg/ | ugljovodonici
(pg/m°) m?) | (ppmC)
Csrednje (3h) 14.38 95.18 90.31 1.03 2.35
08.00 - 11.00
Cmax (15min) 33.40 353.00 196.00 4.64 2.83
Csrednije (3h) 7.31 32.62 46.85 0.40 2.05
17.00 - 20.00
Cmax (15min) 16.00 105.30 109.00 0.82 2.20

Tabela 3. Rezulatati mjerenja za mjerno mjesto br 3. Raskrsnica Jadranske magistrale i i ulaza za Aerodrom Tivat

Vrijeme S02 NOx Lebdece cestice (o]0) Ukupni

(mg/m®) | (pg/m® < 10 mikrona (mg/ | ugljovodonici
(pg/m’) m°) | (ppmC)
Csrednje (3h) 6.72 32.85 73.77 0.28 2.13
08.00 - 11.00
Cmax (15min) 10.70 80.60 134.00 0.50 2.53
Csrednje (3h) 12.01 111.22 40.92 0.88 2.20
17.00 - 20.00
Cmax (15min) 49.00 290.00 76.00 4.23 3.52
Tabela 4. Rezulatati mjerenja za mjerno mjesto br 4. Aerodrom Tivat
Vrijeme S02 NOx Lebdece cestice (o]0) Ukupni
(mg/m®) | (ng/m® < 10 mikrona (mg/ | ugljovodonici
(pg/m’) m’) | (ppmC)
Csrednje (3h) 418 20.37 91.92 0.21 1.90
08.00 - 11.00
Cmax (15min) 9.60 57.00 248.00 0.38 1.96
Csrednje (3h) 2.60 7.62 54.71 0.16 | 1.87
17.00 - 20.00
Cmax (15min) 3.82 15.18 175.10 0.34 1.90
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6.1.3. Stanje kvaliteta zemljiSta

Kao komponenta Zzivotne sredine, zemljiste je na predmetnoj lokaciji bilo izlozeno znaéajnim negativnim
promjenama, prvenstveno zbog davno sprovedene promjene njegove namjene (objekti i postrojenja za
remont brodova) kao i zbog specifiénih aktivnosti koje su uzrokovale njegovo zagadenje. Nazalost, zbog
namjene za vojne potrebe, na samoj lokaciji Arsenala nije sprovodeno kontinuirano pracenje stanja zemiljista
radi ¢ega se ne moze dati bilo kakva ocjena njegovog stanja. S toga su preduzete (SKM) aktivnosti na
utvrdivanju “nultog stanja” kvaliteta zemljiSta - izvrSeno je uzorkovanje u cilju utvrdivanja trenutnih
koncentracija zagaduju¢ih materija u zemljistu. U okviru programa monitoringa (poglavlje 6. 7) predvideno je
kontinuirano pracenje stanja zemljista.

Podaci dobijeni za potrebe utvrdivanja “nultog stanja” koristice se za potrebe kontinuiranog monitoringa
zivotne sredine na predmetnoj lokaciji.

6.1.4. Stanje biljnoq i Zivotinjskoq svijeta (biodiverziteta) kopnenoq dijela Arsenala

Biodiverzitet na predmetnoj lokaciji karakteriSu uslovi ve¢ poluprirodnog stanista sa elementima flore i faune
koja je izmijenjena i adaptirana urbanim / industrijskim uslovima Zivota. Naime, nasuta i izmijenjena obala
dijela sjeverne strane Tivatskog zaliva na kojoj su decenijama nastanjivane nove ne-autohtone drvenaste i
zbunaste biljne vrste (evidencija iz 2007), kao jedno izmijenjeno prirodno staniSte vezalo je za sebe
specifiCan biodiverzitet, prvenstveno ornitofaunu i slijepe miSeve koji su uz drvece, tek nedavnim
istrazivanjima (2007) evidentirani u okviru projekta ,,Porto Montenegro”.

Flora

Na predmetnoj lokaciji se nalaze izmijeSano introdukovane biljne vrste, u ve¢em procentu, i neke lokalne
autohtone vrste. Ruderalna vegetacija je sporadi¢no zastupliena u zapadnom dijelu lokacije, dok je na
ostalom dijelu prisutno drvece koje je sadeno u razli€itim vremenskim periodima.

Drvece i Zbunovi

Porijeklo sadenog drveca i Zbunja je razli¢ito, tako da veoma stara stabla poti¢u iz perioda Austro-Ugarske,
dok su mlada stabla iz perioda socijalizma. Zadnja sadnja novijih stabala je bila prije viSe godina sa sadnim
materijalom koji je obebijeden iz rasadnika u Mostaru. Nedovoljno odrzavanje/briga o drveéu je jasno uocljiva
crta zdravstvenog stanja drveéa koje se nalazi na predmetnoj lokaciji jeste. Dominiraju introdukovane vrste,
ali su prisutne, takode i neke lokalne autohtone vrste.

Pregled vrsta drveca i zbunastih vrsta registrovanih na predmetnoj lokaciji dat je u poglavlju "Zelenilo”

Fauna

Novijim istrazivanjima faune ptica i slijepih miSeva (2007) na predmetnoj lokaciji je registrovano prisustvo
odredenih zivotinskih vrsta (ptica i slijepih miSeva) koje ranije, zbog prirode objekta, nijesu mogle biti
izuCavane.

1) Ptice - Ornitofauna

Imajuci u vidu uslove predmetne lokacije koja za sada nema svoju ,chek list-u ptica, moze se ocekivati
znatno nizi broj ptigjih vrsta nego na ostalom dijelu Primorja®.

Ornitoloskim istrazivanjima (ljeto 2007) registrovane su ptice otvorenog dijela mora ispred predmetne
lokacije (vidi tabelu a) Ptice otvorene vode u zalivu ispred Arsenala ) i kopnenog dijela predmetne lokacije,
ukljuéujuci i susjedni Veliki Tivatski park (vidi tabelu b)).

a) Ptice otvorene vode u zalivu ispred Arsenala (*Ptice na Crvenoj listi IUCN)

Latinski naziv vrste Narodni naziv vrste
Gavia stellata Ridogrli morski gnjurac
Gavia arctica Crnogrli morski gnjurac

® Opétina sa najveéim brojem do sada registrovanih ptica na Crnogorskom primorju je Ulcinj, sa 241 vrstom (Euronatur, in preparation),
iako (Vizi, 1998) u ornitofauni Morskog dobra registruje svega 221 vrstu ptica. Na Solilima, u kontaktnoj zoni sa predmetnom lokacijom,
do sada je registrovano 47 vodenih ptica (Savelji¢, Rubini¢, 2005; Sackl et all, 2006) ili ukupno, sa ostalim grupama, 111 vrsta ptica
(Sackl et all, 2006).

| MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 55




Studija lokacije “Arsenal’, Tivat mart 2008.
Gavia immer Veliki morski gnjurac
Tachybaptus ruficollis Mali gnjurac
Podiceps cristatus Cubasti gnjurac
Podiceps auritus Usati gnjurac
Podiceps nigricollis Crnovrati gnjurac
Puffinus puffinus Obiéni zovoj
Puffinus yelkouan Mali zovoj
Phalacrocorax pygmeus* Fendak
Phalacrocorax carbo Vranac
Phalacrocorax aristotelis Cubasti kormoran
Anas penelope Zvizdara

Anas acuta Siljkan

Anas querquedula Grogotovac

Anas crecca Krdza

Somateria mollissima Gavka

Melanitta nigra Crni turpan
Melanitta fusca BarSunasti turpan
Mergellus albellus Mali ronac

Larus canus Sivi galeb

Larus audouinii* Sredozemni galeb
Larus cachinnans Sinji galeb

Larus ridibundus Obicni galeb

Larus genei Tankokljuni galeb
Larus melanocephalus Crnoglavi galeb
Larus minutus Mali galeb

b) Ptice kopnenog dijela Arsenala i Tivatskog parka
Latinski naziv vrste Narodni naziv vrste
Accipiter brevipes Kratkoprsti kobac
Accipiter nisus Kobac

Accipiter gentilis Jastreb

Buteo buteo Misar

Falco tinnunculus Vjetruska

Falco eleonorae Morski soko

Falco columbarius Mali soko

Falco subbuteo Lastavi¢ar

Falco peregrinus Sivi soko

Columba livia Divlji golub
Streptopelia decaocto Gugutka

Otus scops Cuk

Tachymarptis melba Bijela Ciopa

Apus apus Crna Ciopa

Apus pallidus Siva ¢iopa

Upupa epops Pupavac
Dendrocopos syriacus Seoski detli¢
Galerida cristata Cubasta Seva
Alauda arvensis Poljska Seva
Hirundo rustica Seoska lasta
Delichon urbica Gradska lasta
Motacilla alba Bijela pliska
Troglodytes troglodytes Cari¢

Turdus merula Obicni kos
Erithacus rubecula Crvenda¢

Luscinia megarhynchos Mali slavuj
Phoenicurus phoenicurus Obic¢na crvenrepka
Sylvia atricapilla Crnoglava grmusa
Sylvia communis Obi¢na grmusa
Sylvia curruca Grmus$a Cavrljanka
Sylvia melanocephala Sredozemna crnoglava grmusa
Parus major Velika sjnica

Parus caeruleus Plava sjnica

Sitta europaea Brgljez

Emberiza cirlus Crnogrla strnadica
Emberiza cia Strnadica kamenjarka
Emberiza melanocephala Crnoglava strnadica
Fringilla coelebs Zeba

Serinus serinus Zutarica
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Carduelis chloris Zelentarka
Carduelis spinus Cizak

Carduelis carduelis Stigli¢
Coccothraustes coccothraustes Batokljun
Passer domesticus Vrabac pokucar
Passer hispaniolensis Spanski vrabac
Sturnus vulgaris Cvorak

Pica pica Svraka
Pyroccorax gracullus Zutokljuna galica
Corvus monedula Cavka

Corvus cornix Vrana

Corvus corax Gavran

U postoje¢im halama Arsenala, niti u grmlju nije registrovano nijedno gnijezdo niti teritorijalno ponasanje
neke vrste ptice. Pretpostavlja se da je uznemiravanije, tj. stalna prisutnost Covjeka uzrok takvom stanju.

2) Slijepi misevi

Istrazivanja slijepih miSeva (2007) pokazala su da su na cijelom istrazivanom podrucju redovno biljezeni
brojni pripadnici vrste Pipistrellus kuhlii, kao i pojedinacni pripadnici vrsta Nyctalus noctula i Pipistrellus
pipistrellus. Postoje indicije, ali ne sasvim potvrdene, da se povremeno pojavljuju pojedinacni pripadnici vrsta
Pipistellus nathusii i Eptesicus serotinus. Tom prilikom su utvrdena najvaznija aktuelna i potencijalna
sklonista i lovna podrucja slijepih miSeva na podrucju predmetne lokacije.

Jedina vrsta €ija su sklonista registrovana u postoje¢im objektima Arsenala je Pipistrellus kuhlii. Najvec¢a
kolonija (oko 3000 jedinki) prisutna je u objektu Motorne radionice, a vec¢e kolonije (od po nekoliko stotina
jedinki) registrovane su u objektima Elektricne centrale, Kancelarije/Finomehanike i Upravne zgrade.
Pojedinacni primjerci sklanjaju se stalno ili privremeno i u drugim objektima, npr Periskopska radionica,
Tokarsko-mehani¢arska radionica i Skladiste. Ni u jednom pregledanom tavanskom prostoru nisu nadeni
slijepi miSevi niti tragovi njihovog prisustva.

Jedina indicija o prisustvu kolonija drugih vrsta slijepih miSeva, kao i o prisustvu u tavanskim prostorima
objekata, odnosi se na relativno prostran tavanski prostor objekta Elektricne centrale, gdje postoji moguénost
da se nalazi kolonija od nekoliko desetina jedinki neke od vrsta Myotis nattereri /| Myotus emarginatus /
Plecotus spp.

Nije utvrdeno prisustvo ni tragovi prisustva slijepih miSeva u sklonistima u stablima na cijelom istraZzivanom
podrugju.

Lovna aktivnost je zabiljeZena je na cijelom istrazivanom prostoru Arsenala kao i u Gradskom Parku,
naroCito u blizini vegetacije i rasvjete. Ubjedljivo najveci dio lovne aktivnosti otpada na jedinke vrste
Pipistrellus kuhlii, ali su i jedinke vrste Pipistrellus pipistrellus biljezene relativno ¢€esto, naro€ito u
neosvijetljenim ili slabije osvijetljenim djelovima sa vegetacijom. Pripadnici vrste Nyctalus noctula zabiljezeni
su samo u pojedinacnim preletima, visoko u vazdusnom prostoru.

6.1.5. Stanje Zasti¢enih objekata prirode

U Siroj zoni predmetne lokacije, na podru¢ju OpStine Tivat nalaze se sledeéi zasticeni objekti (zasti¢eni po
osnovu mati¢nog Zakona o zastiti prirode - ,Sl. List SRCG” br 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92,
27/94 i propisa donijetih na osnovu njega, kao i opstinskih propisa, posebno Odluke o komunalnom redu -
,Sl. List SRCG” br 43/06):

- (Veliki) Gradski park — koji je susjedno podrucje sa lokacijom Arsenala i Cije su detalje granice nedavno
definisali Opstina Tivat i Republi¢ki zavod za zastitu prirode. Ovo podrucje se nalazi pod zastitom kao
spomenik prirode, od 1968 godine.

- Tivatska solila — podrucje koje se nalazi nedaleko od predmetne lokacije za koje se upravo vodi postupak
za stavljanje pod zastitu pa se na isto, shodno odredbama iz Zakona o zastiti prirode (¢lan 27), primjenjuju
mjere zastite kao i da je zasti¢eno.

- Grupacije stabala zasticene opstinskom Odlukom o komunalnom redu na sledecim lokacijama: palme duz
rive u Donjoj Lastvi i na Pinama; grupacija borova na Zupi i ispred stare Skole u Tivtu; veliki park, park na
Trgu ratne mornarice, park ,lvovi¢éa” u Donjoj Lastvi i park ispred hotela ,Mimoza”; park pored ljetnje
pozornice; park na uglu Ulice Il dalmatinske i 21. novembra; roga¢ na rivi u Donjoj Lastvi i roga¢ na
raskrsnici puta Radoviéi-Kra$i¢i; skupina eukaliptusa kod stare ciglane — obala Purasevica.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 57




| Studija lokacije “Arsenal”, Tivat mart 2008. |

6.2. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA ZA KOJI POSTOJI MOGUCNOST DA BUDU IZLOZENI RIZIKU

Sa stanovista zaStite zivotne sredine, slededi uticaji su relavantna za predmetnu lokaciju:

- zagadjenje mora i zemljiSta od dugogodisnjih aktivnosti na lokaciji Arsenala, i od drugih izvora (komunalne
otpadne vode), vodama.

- upravljanje évrstim i te€nim otpadom.

- oGuvanje preostalog biodiverziteta,

- posledice od promjena u saobraéaju i transportu

- pitanje vodosnabdevanja i upravljanja buji¢nim tokovima,

- socio-ekonomski uticaji i

- o¢uvanije preostalog kulturnog nasledja.

U vezi sa tim uticajima su i rizici kojima ¢e pojedina podrucja biti izlozena u fazi izgradnje objekata i pri
realizaciji / eksploataciji projekta "Porto Montenegro”. lako ¢e sami rizici biti predmet analize u okviru
Procjene uticaja na zivotnu sredinu koja ¢e, shodno Zakonu, biti uradena kao poseban izvjestaj / studija,
ovim Planom se identifikuju najvaznija podrucja gdje postoji moguénost rizika po Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, a to su:

1. Akvatorijum Marine “Porto Montenegro” koji ¢e biti izlozen riziku zagadenja sa plovila ili aktivnosti vezanih
za odrzavanije plovila, bagerovanje i odlaganje iskopa i dr

2. Tankovi za prihvat sanitarnih i kaljuznih voda sa uredjajima za njihovo praznjenje i prikupljanje sa jahti,
takode zbog rizika od zagadenja

3. Kolektori i separatori masti i ulja i taloznici suspendovanih materija u okviru sistema za odvodenje i
tretman otpadnih voda gdje postoiji rizik od ispustanja zagadujuc¢ih materija

4. Podzemni rezervoari odakle ¢e se obezbijedivati snabdjevanije jahti naftnim derivatima odakle postoji rizik
od ispustanja / curenja naftnih derivata i zagadenja zivotne sredine

5. Smijestajni kapaciteti i pristupne saobraéajnice zbog stalnog prisustva izvora zagadenja

Takode, rizicnim se smatraju postojeci objektu i postrojenja u toku rusenja kojom prilikom ¢e nastati ve¢a
koli¢ina raznovrsnog nesortiranog otpada koji ¢e morati da bude odloZzen bezbjedno, na nacin koji ne¢e
stvoriti dodatne negativne uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ/i. Isto ¢e se
postupiti i sa otpadom koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradjevinskih radova. Sami radovi rusenja ¢e
imati odredene negativne uticaje (buka, prasina, usporavanje saobracaja, ostecenje saobracajnica i dr) na
stanovnidtvo koje zivi u okolini lokacije projekta i pristupnog/ih puteva. Radi zastite biodiverziteta (slijepi
miSevi, drvece, ptice i dr) preporuéuje se da izvodenje radova ruSenja bude izvedeno u periodu oktobar —
novembar.

Kroz izradu Procjene uticaja na zivotnu sredinu ¢e se, u cilju smanjivanja ili eliminisanja rizika od zagadenja,
razmotriti najpogodnije opcije odlaganja tog otpada sa predvidenim povecanjem stanovnidtva zimi i ljeti, kroz
investiciju u projekat/e, i povec¢anje koli¢ina ¢vrstog otpada koje ¢e inastajati prilikom dolaska brodova u
marinu. Glavni fokus ¢e biti na odredjivanju kapaciteta postojec¢ih lokacija deponija, koje ¢e morati da se
suoCe sa dvostrukim ili trostrukim, kumulativnim povecanjem koli¢ina ¢vrstog otpada koji treba konacno
odloZiti.

6.3. POSTOJECI PROBLEMI

Postojeé¢i problemi Zivotne sredine na predmetnoj lokaciji, u kontekstu ocjene stanja zivotne sredine
(ukljuéujuci kopneni i morski dio), ve¢ su identifikovani (vidi poglavlje: 6.1 .Opis postoje¢eg stanja Zivotne
sredine).

U toku daljeg razvoja projektne i tehnicke dokumentacije za projekat ,Porto Montenegro“ ostala je obaveza
definisanja optimalne i najmanije rizi€ne opcije remedijacije i kona¢nog bezbjednog odlaganja identifikovanih
zagaduju¢ih materija posebno grita, raznih otpadnih materija, uklju€ujuc¢i azbest, koris¢eno ulje, staro
gvozde, otpadnu ambalazu od boja, iskoriS§¢enu oprema i druge materijale kontaminirane bojom, zaprljane
rastvarace, talog od recikliranih rastvaraca za ¢iS¢enje...).

Takode, postojeci uslovi vezani za odvodenije i tretman otpadnih voda zahtijevaju poboljSanje i optimizaciju
na ¢emu u daljem razvoju projekta investitor treba da saraduje sa opstinom i drugim nadleznim institucijama.
Na samoj lokaciji ¢e se primjeniti mjere ublazavanja za kontrolu bujiénih i otpadnih voda ukljuCujuéi:
kombinacije mjera za smanjenje gubitaka vode, poboljSanje infrastrukture, koriS¢enje odrzivog gradskog
drenaznog sistema radi upravljanja bujicnim vodama, sakupljanje i kontrolu izlivanja otpadnih voda iz
brodova i objekata, sakupljanje i odvodenje otpadnih voda sa lokacije projekta u gradski sistem za
odvodenje otpadnih voda, a zatim u postrojenje za tretman otpadnih voda koji treba da se izgradi.
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6.4. OPSTI I POSEBNI CILJEVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kao relevantni za realizaciju projekta ,Porto Montenegro” na lokaciji Arsenala, smatraju se opsti ciljevi zastite
zivotne sredne koji su dati u Prostornom planu podrucja posebne namjene za morsko dobro i Nacionalnoj
strategiji odrzivog razvoja, medu kojima su narocito znacajni:

e Uravnotezen i pravican ekonomski razvoj koji se moze odrzati u duzem vremenskom periodu;

Pazljivo upravljanje i o€uvanje (u najve¢oj mogucoj mjeri) neobnovljivih resursa;

Racionalna/odrziva upotreba energije i prirodnih resursa (vode, zemljista, Suma, itd.);

Minimiziranje otpada, efikasno spre€avanje i kontrola zagadenja, i minimiziranje ekoloskih rizika;

Primjena principa predostroZznosti, tj. zahtjeva da se o€uva prirodna ravnoteza u okolnostima kada

nema pouzdanih informacija o odredenom problemu;

e Primjena principa ekoloske kompenzacije - ako se ne mogu izbje¢i negativni efekti na fizicke
karakteristike podrucja sa velikim vrijednostima bioloSkog diverziteta ili diverziteta prirodnih predjela,
onda treba posti¢i balans pomoc¢u mjera zastite i konzervacije.

e Postovanje ekoloskog integriteta - treba zastiti ekoloSke procese od kojih zavisi opstanak vrsta, kao i
stanista od kojih zavisi njihov opstanak.

e Obezbjedenje restauracije i ponovnog stvaranja/obnavljanja - gdje je to moguce, biodiverzitet i
diverzitet prirodnih predijela, treba da bude restauriran ili/i ponovo stvoren, ukljuéuju¢i mjere za
rehabilitaciju i reintrodukciju ugrozenih vrsta.

e |zbor najboljih tehnologija koje su na raspolaganju i najboljin primjera iz prakse za za$titu Zivotne
sredine
Primjena principa pazljivog donosenja odluka, na osnovu najboljih mogucih informacija
Obezbjedenje ucesca svih zainteresovanih strana u procese odlucivanja o klju¢nim pitanjima zivotne
sredine vezane za projekat (centralne i lokalne vlasti, nevladine organizacije, privatni/ poslovni
sektor, profesionalne organizacije, sindikat), uz izgradnju dijaloga i povjerenja i uz razvoj drustvenog
kapitala;

e  Zastita kulturnog identiteta podrucja

Posebni cilj zastite Zivotne sredine u predmetnom projektu je odrzivi razvoj turistiCke i nautike djelatnosti na
lokaciji kojoj ¢e se obezbjediti dugoro¢na zastitu svih elemenata zivotne sredine kroz kontrolisano obavljanje
predvidenih djelatnosti.

6.5. MOGUCE ZNACAJNE POSLIJEDICE PO ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU SREDINU

Daje se pregled najvaznijih posledice od rada i obavljanja aktivnosti vezanih za marinu

- Kretanje plovila
- pranje plovila moze dovesti do promjenama u fizickom-hemijskom reZimu mora, a posledi€no i ugroZavanja

morskog biodiverziteta i staniSta u zoni morske obale

- kretanjem plovila (radom propelera) moze uzrokovati poveéanje zamuéenosti i sadrzaja suspendovanih
Cestica, Sto se moze odraziti na poremecaje u bentoskoj flori i fauni.

- povrede morskih sisara, iako retko, mogu izazvati brza plovila (od sudara)

- buka motora iz brodova moze uzrokovati poremecaje kod morskih sisara (delfini i morska prasad) i riba.

- potonuce plovila moze uzrokovati lokalnu Stetu i poremecaj bentoskih zajednica, podizanje sedimenata i
zamucenja. Obim poremecaja ¢e zavisiti od tipa plovila, lokaciji, trajanja potonuca i osjetljivosti ugrozenog
stanista

- morski akcidenti ili potonu¢a sa gubitkom tereta ili goriva mogu uzrokovati posledice veéeg obima na
morsku zivotnu sredinu, ukljuujuéi ugrozavanje kvaliteta vode, zagadjenje sedimenta i zamucenje.
Posledice mogu biti veoma specifine, u zavisnosti od tipa i koli¢ine ispustenog tereta/goriva, lokacije
akcidenta, osjetljivosti stanista i zajednica, i efikasnosti/brzine djelovanja na akcident

- sidrenje i ankerisanje plovila moze poremetiti ili ostetiti osjetljive bentoske zajednice. Tamo gdje se sidrenje
stalno koristi, moze se izazvati gubitak stanista morskog dna.

- Odrzavanje marine

- Otpad i spiranje prilikom odrzavanja Infrastrukture marine zahtijeva CiS¢éenje €ime se potencijalno stvaraju
agresivne (ponekad toksi¢ne) otpadne vode, posebno od agenasa za €iScenje koji sadrze izbjeljivace,
biocida i deterdzenata koji mogu uzrokovati Stetu po morski zivi svijet. Obim ovih posljedica zavisi od obima
aktivnosti odrzavanja, prethodnog kvaliteta vode, tehnike odrzavanja, koli€¢ine zagadjuju¢ih materija i blizine
marine.
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- Boje za sprjeavanje rasta flore na trupu broda sadrze biocide koji su toksi¢ni za morske organizme i
akumuliraju se u sedimentima. Toksi¢ni efekti boja za spreavanje rasta flore na trupu broda su posebno
dobro poznati u odnosu na $koljke i akumulaciju toksiénosti u lancu ishrane. Bakar koji se nalazi u ovim
bojama, u manjoj koncentraciji je manje toksi¢an za neciljane vrste, ali moze biti toksi€an ako se oslobodi u
visokim koncentracijama.

- Bagerovanije
- Bagerovanje i odlaganje morskih sedimenata moZe uticati na stanje vode, fizicku i hemijsku prirodu

morskog dna i biodiverziteta morskog dna, kratkoro¢no i dugoro€no. Bagerovanje se moze podijeliti u dvije
vrste; kapitalno bagerovanje i bagerovanje radi odrzavanja. Kapitalno bagerovanje ukljucuje pocetno
produbljavanje oblasti, kao Sto su kanali, luke ili postrojenja za vezove. Ono takodje ukljuéuje kopanje
podvodnih kanala za kablove, cjevovode, tunele i druge gradjevinske radove. Bagerovanje radi odrzavanja
uklju€uje periodi¢no uklanjanje materijala; obi¢no pijeska, mulja i Sljunka natalozenog prirodno kroz buji¢ne
tokove, struje plime i oseke ili kretanje talasa na povrSinama koje su prethodno bagerovane. Veliko kapitalno
bagerovanje nije sagledano zbog postojece infrastrukture marine.

- Potencijalni uticaji bagerovanja su (i) Ugrozavanje sveukupnog kvaliteta morskog ekosistema; - (ii)
Redukciju socio-ekonomskih vrijednosti mora uklju€ujuci ribolov i turistiCke vrijednosti

- Aktivnosti bagerovanja treba pratiti (monitoring) na nacin da se obuhvate sve bioloSke, hemijske i fiziCke
komponente kao i adekvatan arheoloski tretman.

- Upravljanje otpadom

U marini ¢e se stvarati i Cvrsti i teCni otpad sa potencijalnim uticajem na, prvenstveno morsku sredinu,
ukljuéujuci:

- Promjene u hidrodinamici i geomorfologiji na mjestima bagerovanja i deponovanja. Ove promjene mogu
voditi ka promjenama u fizickom rezimu, tj. batimetriji, strujanjima zbo plime i osjeke, strujama, talasima i
transportu sedimenata, dodatnoj eroziji i nagomilavanju taloga i sedimenata, $to moze imati kao rezultat
ugrozavanje stanista u zoni izmjene plime i oseke i pored nje

- Ispustanje/prosipanje nafte, bilo da je akcidentno ili u radu, moze uzrokovati poremecaj, Stetu i/ili
uniStavanje morskih stanista i vrsta, ukljuujuéi morske sisare, ptice, bentos i riblie populacije. Nafta moze
proizvesti sljedece uticaje: GuSenje i direkine toksi¢ne efekte, Poveéanje organskih materija u morskoj vodi
koje ¢e uzrokovati njeno siromasenje sa kiseonikom i Zagadenje sedimenata.

- Odlaganje smeca i otpadaka u moru moZe ugroziti morske sisare, ribe i ptice, koji se mogu uplesti u takvo
smece ili ugusiti od plastike. Smece nastalo na brodovima moZe uzrokovati lokalno gubljenje bentoskih
zajednica.

- Ispustanje kanalizacije sa (turistickin) brodova u marinu mozZe ugroziti kvalitet vode, tako &to ¢ce se
smanijivati koncentracija kiseonika, povecace se zamuéenje, sadrzaj nutrijenata i Sto ée povecati rizike za
cvjetanje algi. Hemijski aditivi u portabl toaletima i prihvatnim rezervoarima su toksiéni po morski zivi svijet.
Veli€ina ovog uticaja ¢e zavisiti od uCestanosti ispustanja otpadnih voda sa brodova, njihove koliCine,
temperature morske vode, dubine, izmjene plime i osjeke i zastupljenosti osjetljivih vrsta. Prijedlozi za marinu
uklju€uju opcije za ispumpavanje otpadnih voda sa plovila na lokaciju sistema za njihovo sakupljanje i dalji
tretman.

- Ispustanje balastnih vod moze biti uzrok ispustanju vrsta biodiverziteta koje ne poti¢u iz oblasti u kojoj je
brod trenutno usidren. Ovo izaziva brojne negativne efekte, ukljuCujuci potiskivanje autohtonih zivotnih
zajednica.

Projekat ¢e imati odredene posledice i na morski, a takodi i kopneni saobraéaj, iako predlozeni koncept
transporta stvara saobracéajno pristupacnije investicije i u velikoj mjeri prosiruje veze izmedju dva dijela grada
koji su trenutno podeljeni lokacijom. Projekat takode predvida odvojeni dio za pjeSake sa ograni¢enim
prolazom vozila do centralnih djelova lokacije, dok ée vecina parkinga i prate¢ih servisa biti ispod nivoa
zemlje.

Predlozeni projekat je ogroman po svom obimu i predstavlja korenitu promenu socio-ekonomske strukture
Tivta i okoline. Okosnica razvoja Tivta bio je Arsenal i loklana ekonomija i radna mesta su se bazirala na
vojno pomorskim aktivnostima. Oc¢&ekuju se pozitivhe promjene u socio-ekonomskoj sferi Tivta i okoline koje
¢e donijeti planirani projekat, kao Sto su direktna i indirektna ekonomska korist, moguénosti zaposljavanja, od
kojih ¢e neki novi poslovi biti sli¢ni poslovima koji ¢e se izgubiti zatvaranjem Arsenala (npr. remont brodova i
sl), demografske promjene i brz prirast stanovnistva.

lako na lokaciji projekta nema zasti¢enog kulturnog nasledija, postoji nekoliko istorijskih vrijednosti koje treba
sacuvati kao Sto je: Veliki Gradski Park, kapitalna stabla u krugu Arsenala, stari dok, zgrada “Kupatila” iz 19.
vijeka, niz skladista izgradjenih od kamena, jedrenjak ,Jadran®, Arhiv Arsenala i sl.
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U okviru izrade dokumenta Procjene uticaja na zivotnu sredinu detaljnije ¢e se procijeniti uticaji svih
aspekata marine i pripremiti plan ublazavanja ili spre€avanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
ukljuéuju¢i i analizu posledica izgradnje novih objekata u moru (lukobrani) na kratanje morskih struja i
sedimenta koji, te uticaje tih gradevina na eroziju obale ili eventualno talozenje nanosa na drugim djelovima
obale, na osnovu posebne ekspertize.

6.6. MJERE PREDVIDENE U CILJU SPRIJECAVANJA, SMANJENJA ILI OTKLANJANJA
NEGATIVNOG UTICAJA

U fazi ruSenja postoje¢ih objekata obezbjedi¢e se bezbjedno odlaganje ne samo gradevinskog Suta vec i
identifikovanih zagadujuéih materija, posebno grita, raznih otpadnih materija, ukljuujuci: azbest, kori§c¢eno
ulje, staro gvozde, otpadnu ambalazu od boja, iskoriS§¢enu oprema i druge materijale kontaminirane bojom,
zaprljane rastvarace, talog od recikliranih rastvaraca za €iSéenje i dr.

U fazi izgradnje novih objekata, kao i pri ruSenju postojecih, predvideno je sprovodenje mjera zastite dijela
postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje ve¢ ista trebaju da budu uklopljena sa planiranim
objektima i dopunjena sa novim komplementarnim drve¢em i Zbunjem kako je predvideno u hortikulturnom
rieSenju ovog projekta. Ukloniée se odredeni dio biodiverziteta predmetne lokacije koji e ukljuciti uglavhom
zdravstveno lo8a, ekoloski i estetski manje vrijedna stabla. U cilju sprovodenja zaStite identifikovanih
(poglavlje: Stanje prirodnih uslova) vrijednih djelova biodiverziteta, u toku ruSenja postoje¢ih objekata i
uklanjanja stabala, obezbjedi¢e se nadzor odgovarajucih struénjaka (za drvece, ptice i slijepe miSeve).

Takode, u daljoj razradi projekta, a posebno pri izradi procjene uticaja na zivotnu sredinu definisaée se mjere
za ublaZzavanje posledica od aktivnosti ne samo u toku izvodenja radova (uklju€ujuci radove rudenja) vec¢ i u
toku rada, tj pri eksploataciji objekata koji se planiraju predmetnim projektom. Prilikom definisanja mjera za
ublaZavanje posljedica od predvidenih aktivnosti uze¢e se u obzir prethodno navedene opste i posebne
cilieve zastite zivotne sredine, kao i odredbe iz nacionalnog i medunarodnog zakonodavstva koje tretiraju
odgovarajuce aspekte zastite zivotne sredine, a narocito one koje se odnose na zastitu mora od zagadenja
sa kopna i sa brodova, otpadne i balastne vode, pomorski sacbraéaj i dr.

U okviru ovog dokumenta ve¢ su u odgovaraju¢im poglavljima integrisane mjere koje se ti€u odvodenja i
tretmana otpadnih voda, odvodenje kiSnih voda i upravljanje C¢vrstim otpadom (vidi poglavlja 7.2.
Hidrotehnicki sistemi i 7.3. Upravljanje &vrstim otpadom), ali ¢e te, kao i ostale, mjere znacajne za
spreCavanje, smanjenje i otklanjanje nagativnih uticaja predlozenog projekta biti detaljnije obradene u
IzvjeStaju Procjene uticaja na zivotnu sredinu.

S obzirom da postojec¢i uslovi vezani za odvodenje i tretman otpadnih voda zahtijevaju odgovarajuce
poboljSanje i optimizaciju, investitor ¢e u daljem razvoju projekta po tom pitanju ostvariti saradnju sa
opstinom i drugim nadleznim institucijama. Na samoj lokaciji ¢e se primjeniti mjere ublazavanja za kontrolu
otpadnih voda uklju€ujuéi: kombinacije mjera za smanjenje gubitaka vode, poboljSanje infrastrukture,
kori§éenje odrzivog gradskog drenaznog sistema radi upravljanja buji€énim vodama, sakupljanje i kontrolu
izlivanja otpadnih voda iz brodova i objekata, sakupljanje i odvodenje otpadnih voda sa lokacije projekta u
gradski sistem za odvodenje otpadnih voda, a zatim u postrojenje za tretman otpadnih voda koji treba da se
izgradi.

U cilju praéenja posledica projekta na zivotnu sredinu, obezbjedi¢e se i odgovarajuéi monitoring (prac¢enje
stanja) onih elemenata Zivotne sredine koji mogu biti ugroZeni od objekata i aktivnosti planiranih projektom
(vidi poglavlje 6.7.).

S obzirom na dominantnost aktivnosti vezanih za funkcionisanje marine za jahte/superjahte u predloZzenom
projektu (kretanje plovila, aktivnosti odrzavanja plovila, bagerovanje i odlaganje iskopa, upravljanje
otpadom....), neophodno je u okviru izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu detaljnije sagledati posledice
tih aktivnosti na zivotnu sredinu, ne zanemarujuci druge uticaje predloZzenog projekta.

6.7. OPIS PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE

S obzirom da ¢e predlozeni projekat imati odredene posledice na zivotnu sredinu obezbjedice se
odgovaraju¢i monitoring (pracenje stanja) posebno onih elemenata zZivotne sredine koji su prepoznati u
prethodnim poglavljima ove Studije.
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Prilikom formulisanja ovog pitanja u lzvjeStaju Procjene uticaja predlozenog projekta na Zivotnu sredinu,
osebno ée se voditi raéuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine koji e biti izlozeni
stalnom pritisku (DPRS’ model monitoringa) kako bi se obezbjedila povratna sprega izmedu pritisaka na
zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za realizaciju projekta i operacije i
aktivnosti na predmetnoj lokaciji.

Samo kreiranje Programa monitoringa na predmetnoj lokaciji treba nadovezati na veé zapocete aktivnosti na
utvrdivanju tzv. “nultog stanja” zivotne sredine. S tim uvezi zavrSi¢e se analize zemljiSta i pripemiti
odgovarajuéi izvjeStaj o njegovom kvalitetu koje ée se, u smislu predlozenog projekta smatrati “nultim
stanjem” kvaliteta zemljiSta.

Imajuci u vidu prirodu objekata i aktivnosti / djelatnosti na predmetnoj lokaciji, Program monitoringa ¢e

ukljuciti pracenje parametara / indikatora stanja za sledece elemente Zivotne sedine:

- kvaliteta mora u marini i zoni njenog uticaja, ukljuCujuc¢i standardne, zakonom propisane, fizicko-
hemijske parametre / indikatore, kao i bentos i sedimente na dnu mora i to na odgovaraju¢em broju
reprezentativnih lokacija

- kvalitet zemljista na lokacijama koje ¢e biti prepoznate kao reprezentativne na osnovu izvjestaja o
kvalitetu zemljista koji se priprema na osnovu analize ve¢ uzetih uzoraka

- kvalitet vazduha na lokacijama (mjernim mjestima) koje ¢e biti povezane sa ili ¢e Ciniti sastavni dio
nacionalnog Programa monitoringa vazduha, na kojima ¢e se pratiti zakonom propisani indikatori
(imisijske koncentracije)

- otpadnih voda na odgovarajué¢im mjestima

- biodiverzitet, posebno za one komponente biodiverziteta za koje su ve¢ obezbjedeni podaci za tzv.
“nulto stanje”.

- drugi elementi zivotne sredine i / ili parametri / indikatori satnja za koje se u toku izrade Procjene uticaja
predloZenog projekta na Zivotnu sredinu nade opravdanje za uklju€ivanje u Program monitoringa

6.8  ZAKLJUCCI

Na osnovu izvedene procjene i analize poznatih faktora znac€ajnih za uticaj predlozenog projekta “Porto
Montenegro” na zivotnu sredinu, konstatuje se da c¢e predlozeni projekat imati odredeni uticaj na zivotnu
sredinu, kako zbog izgradnje novih objekata tako i zbog obavljanja predlozenih aktivnosti u marini za
jahte/megajahte, radi ¢ega su planiranjem / projektovanjem obezbjedena odgovarajuca rjesenja kojima ¢e se
smanijiti i/ili eminisati negativni uticaji na zivotnu sredinu na prihvatljiv nivo.

7 Driving Pressure Respond System
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7. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

7.1. SAOBRACAJ

POSTOJECE STANJE

Postoje¢u saobracajnu mrezu predmetnog kompleksa ¢&ini Jadranska magistrala koja prolazi obodom zone
sa profilom 7.00m i kvalitetnim asfaltnim kolovoznim zastorom. Pristup kompleksu se ostvaruje preko ulica
koje se vezu na Jadransku magistralu i preko ulice MoSe Pijade.

Ostale ulice u samoj zoni su promjenljive Sirine kolovoza od 4.00 - 7.00m, asfaltnog su zastora i uglavnom
se koriste kao kolsko-pjeSacke i sluze za prilaz do svih objekata u remontnom kompleksu.

Na posmatranom podrucju postoje parkiraliSta kod Doma vojske, hotela, djecijeg odmaralista i drugih
objekata u zoni remontnog zavoda.

Javni autobuski prevoz (lokalni i medugradski) prolazi Jadranskom magistralom, a centralno autobusko
stajaliste je smjeSteno u centru grada.

PLANIRANO RJESENJE

Osnovu za izradu planiranog rjeSenja asaobraéaja predstavlja mreza saobracajnica definisana planskom
dokumentacijom viSeg reda (GUP-om Tivta) i kontaktnim DUP-ovima.

Planirana mreZa saobraéajnica se bazira na slede¢im osnovama:

- uklapanje u rjeSenje saobracajnica iz GUP-a

- postovanje trasa i profila saobraéajnica iz susjednih planova

- razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne

Primarnu mrezu saobracajnica na podrucju studije lokacije €ini Jadranska magistrala, koja je najveéim
dijelom pri prolasku kroz citav Bokokotorski zaliv dobila karakter gradske saobracéajnice sa strukturom
saobracaja (pjeSaci, parkiranje, dostava i sl.) i sadrzajima koji onemogucuju adekvatno odvijanje putnog
saobracaja. Dionica Jadranske magistrale na podrucju opstine Tivat, takode sve viSe dobija karakter gradske
saobracajnice sa razli¢itom strukturom saobracaja, kako u pogledu porijekla (tranzitni, lokalni saobracaj),
tako i u pogledu kategorije vozila. Ona ima ulogu lokalnog povezivanja prigradskih naselja sa gradom i ulogu
gradske saobracajnice na prolazu kroz grad. MijeSanje jakog tranzitnog saobra¢aja na magistrali sa
unutrasnjim predstavlja veliki problem kako u organizaciji saobrac¢aja u gradu i uklapanju perifernih gradskih
zona u jedinstveni saobracajni sistem grada, tako i u protoku tranzitnog saobracaja.

Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja sa
susjednim opstinskim centrima od vitalnog je zna¢aja izgradnja Brze ceste odnosno zaobilaznice Jadranske
magistrale na podrugju Tivta i kvalitetne veze sa Kotorom.

Koridor Jadranske magistrale na dijelu plana se u popre¢nom profilu sastoji od 2x3.5m saobracajne trake,
obostranog trotoara Sirine 2.5m, obostrane biciklistiCke staze Sirine 2.0m i obostranog zelenog pojasa
Sirine1.50m.

Sekundarna mreza prihvata sav lokalni saobracaj i usmjerava ga na primarne pravce (Jadransku
magistralu). Sekundarnu mrezu ¢€ini: ulica 1 sa ulicom 6. Ulica 1 se u popre¢nom profilu sastoji od 2
sabracajne trake po 3.5m i obostranog trotoara od 4.0m (4.5m) i djelimi€éno poduZznih parkinga. Na djelovima
gdje su parkinzi trotoari se suzavaju za Sirinu parkinga 2.5m. Ulica 6 je u popre¢nom profilu Sirine 7.0m i
imaobostrane trotoare od 2.5m. Glavni izlaz na Jadransku magistralu iz zone se ostvaruje preko ulice 6 a
preko ulice 1 se vezuje za DUP Centar (ulica MoSe Pijade). Ostale ulice: ulica 2, ulica 3 ulica 4 i ulica 5 su
stambene odnosno pristupne. Ulica 2 je u popreénom profilu Sirine 6.00m i obostranog trotoara od 4.0m.
Ulica 3 je u popre€¢nom profilu Sirine 6.00m i sa jedne strane trotoar od 3.0 m a sa druge strane poduzni
parking 2.5m. Ulica 4 i ulica 5 su Sirine 7.0m i obostranih trotoara razli¢ite Sirine od 3.0m-5.0m. Ulica 3, ulica
4, ulica 5i ulica 6 su vezane na Jadransku magistralu.

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama izvedenih
saobracajnica sa primjerenim padovima.
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Koordinate presjeka osovina saobracéajnica, koordinate tjemena i centara definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XQOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Osnovni elementi popre¢nih profila saobraéajnica dati su u odgovarajuéem grafickom prilogu br.17. “Plan
saobracaja’.

Saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobrac¢ajnom signalizacijom.
Odvodnjavanje rjeSavati slobodnim padom povrSinskih voda u sistem kiSne kanalizacije.

Ukrstanje ulica nizeg ranga sa ulicama primarne mreze reSavati samo po principu uliv — izliv.
Oivi€enje kolovoza raditi od betonskih ili kamenih iviénjaka.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom a nalaze se u
poprec¢nom profilu. Glavni projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova od JKP
i ovog plana.

Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalt betona a na kolsko-pjeSackim kolovoz
moze biti i betonski. Kolovoznu konstrukciju saobraéajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, opterecenju i
strukturi vozila koja ¢e se njome kretati kao i karakteristika tla. Postojec¢u revitalizovati tamo gdje je potrebno.

Ukupna povrsina pod kolovozima iznosi cca 15.600 m®.
PARKIRANJE

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planirane namjene. Osnovna namjena prostora je
marina sa turistickim, centralnim i komplementarnim djelatnostima kao i stanovanje sa usluznim i javnim
sadrzajima. Svaki novi objekat koji se gradi u zoni plana treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila u okviru svoje gradevinske parcele ili u neposrednoj blizini prema poznatim normativima GUP-a.
Parametri GUP-a odreduju da se za ovu zonu obezbijedi: za hotele na 100 osoba 20PM, po jedno parking
mjesto na 30 do 50 neto m2 djelatnosti, a za stanovanje 1stan = 0,6 - 1PM.

Uz ulicu 1, ulicu 2 i ulicu 3 su planirani poduzni parkinzi (61PM + 9PM + 27PM) sa ukupno 97 parking
mjesta. Planirane su dvije grupe otvorenih javnih parkinga sa ukupno 72 parking mjesta.

Na urbanisti¢kim parcelama namjenjenim kondominijumima UP 3-1, UP 5-1, UP 6-1, UP 6-6 rjeSavanje
parkiranja predvideno je unutar urbanistickih parcela,i to u garazama ili na otvorenim parkinzima, a prema
navedenim normativima. Na taj nacin bice obezbjedeno 597 PM za potrebe ekskluzivnog stanovanja i 75 PM
za potrebe poslovanja u okviru objekata ove namjene.

Takode su planirane garaze u zonama 1 i 4, na parcelama UP 1-4, UP 1-5, UP 1-6, UP 1-7, UP 1-9, UP 1-10
i UP 4-1 sa ukupno 1688 parking mjesta.

Na grafickom prilogu date su osnove garaza u zonama 1 i 4 sa moguc¢im rasporedom parking mjesta.
Raspored nije obavezujuéi i zavisno od njega moguce su i korekcije gabarita garaze koje mogu uslijediti
zbog raznih razloga (statickog sistema, pjesackih veza garaze sa prostorom iznad garaze...). Neophodno da
bruto gradevinska povrSina po parking mjestu ne prelazi 28-32 m2.

Parking mjesta su dimenzija 2,5 x 5,0 m, Uli¢ni parkinzi su dimenzija 2.0 x 6.0m. Obrada otvorenih parkinga
treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Ukupna povrsina pod otvorenim parkiralistima iznosi 2.355 m2, pod garazama cca 60.000 m2, a ukupan
broj parking mjesta 2529 PM.

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

U planu su predvidene posebne staze za bicikliste uz Jadransku magistralu Sirine 1,75m i u unutrasnjosti
kompleksa, Sirine 1,5m. Biciklisticka staza u unutrasnjosti kompleksa spaja se sa planiranom biciklistickom
stazom u okviru DUP-a “Tivat Centar”. Prelaz sa trotoara na kolovoz u zoni raskrsnica izvesti sa oborenim
ivicnjacima ili primjerenom rampom. Ispred pojedinih objekta pri izradi projekta uredenja terena potrebno je
predvidjeti parkirali§ta za bicikla. Sve planirane biciklisticke staze opremiti potrebnom horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom.

Povrsina pod biciklistickim stazama uz Jadransku magistralu iznosi 965 m2, a u unutrasnjosti kompleksa
2.211 m2.
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PJESACKI SAOBRACAJ

Po pravilu, najveci broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjeSice i zbog toga su pjeSaci najbrojnija
kategorija uCesnika u saobracajnom sistemu.

Bitna pretpostavka za funkcionisanje i oblikovanje prostora je u¢eSée i pjeSackih povrSina koje se mogu
podijelti u nekoliko grupa:

- pjeSacke staze duz ulica - planirana su uz primarne i sekundarne saobrac¢ajnice ulicne mreze, trotoarima,
obostrano Sirine 2.5m -5.0m,

- pjeSacke staze - bez konflikta sa motornim saobra¢ajem, planirane su na pravcima glavnih pjeSackih
tokova prema obali i Setalistu

- Siroki prostori trgova

- parkovske staze.

- pjeSacki prolazi - pasarele kroz prostor blokova, uz proSirenja u vidu pjaceta, kojima se povezuju suprotne
ulice i obezbjeduje nivo povezanosti blokova,;

Sistem pjesSackih komunikacija se sastoji od trotoara, poplo¢anih velikih povrSina ispred objekata, trgova
pjaceta i SetaliSte pored mora, kojom je omogucena kontinualna veza od Pina prema Seljanovu.

Povréina pod trotoarima uz ulice 14.270m>.
JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA

Prema mreZi javnog autobuskog saobracaja datog GUP-om, predvidene su autobuske linije (lokalne i
medugradske) Jadranskom magistralom. Planirana je jedno novo autobusko stajaliSste u granicama Studije
lokacije, udaljeno 400m od postojeceg stajalista u blizini Osnovne Skole.

Kolovoz stajalista obiljeziti horizontalnom signalizacijom po JUS-u. Na stani¢nim frontovima postaviti pratecu
opremu u vidu uniformnih oznaka stajaliSta i nadster$nice.

TAKSI SAOBRACAJ

Lokacije taksi stanica na podrucju studije lokacije treba da odredi Opstinski sekretarijat za saobracaj u
skladu sa zahtjevima zainteresovanih u€esnika u saobracaju. Taksi stanice treba da budu obiljezene po
normama JUS-a i pozeljno je da budu zasnovane po principu prvi usao - prvi izasao.

USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike trotoara i
kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, €ija najmanja dozvoljena
Sirina iznosi 1,30 m.

PROTIVPOZARNI PUTEVI

Kod svih povrS§ina koje se koriste kao protivpozarni prilazi potrebno je, prilikom izrade projektne
dokumentacije, ostaviti u popreénom profilu prostor, Sirine 6m, za prolaz specijalnih interventnih vozila i o
tome treba voditi racuna prilikom dimenzionisanja njihove konstrukcije.

POMORSKI SAOBRACAJ

Nauti¢ka luka je morski i sa morem neposredno povezani kopneni prostor sa izgradenim i neizgradenim
obalama, lukobranima, uredajima i postrojenjima i drugim objektima namijenjenim za pristajanje, sidrenje i
zastitu plovila, ukrcaj i iskrcaj robe i putnika.

Specifine usluge bice stacionirane unutar marine i ukljucivaée luc¢ku kapetaniju, carinu, imigracionu sluzbu,
obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Marina je dio morskog akvatorija i kopna (obale) posebno izgraden i ureden za pruzanje usluga veza i
€uvanja plovila, smjestaj nauti¢ara u plovilima i drugih uobi€ajenih usluga turistima. Marina ¢e imati oko 850
vezova i moc¢i ¢e da prima pored malih i velike jahte. Kolski prilaz navozima marine za dovozenje i prihvat
manjih plovila vrSi se preko servisne etaze u nivou garaze tako da se zaobilaze glavni pjeSacki tokovi.

U funkciji razvoja nauti¢kog turizma planira se i izgradnja suve marine, koja je posebno ograden i ureden
prostor za pruzanje usluga ostavljanja i Guvanja plovila, kao i transporta plovila u vodeni prostor i natrag.
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7.2.  HIDROTEHNICKI SISTEMI

POLAZNE OSNOVE

Na podru¢ju danasnjeg Arsenala odnosno RMTZ ,Savo Kovacevi¢”, predvidena je izgradnja turistickog
naselja i marine Porto Montenegro. Uobi€ajeno je da se kroz planirano naselje izgrade potrebni hidrotehnicki
podsistemi, u okviru njega samog, Kkoji ¢e opsluzivati dato naselje i koji se priklju€uju na postoje¢e gradske
infrastrukture. Ovdje to nije mogucée jer postojece gradske infrasturkture nisu adekvatno pratile ni razvoj
ostalog dijela Tivta. Za priklju€enje hidrotehnickih podsistema planiranog naselja na postoje¢e gradske
infrastrukture ne postoje adekvatni uslovi, koji bi omogucili sigurno i pouzdano snabdijevanje vodom kroz
potrebne koli€ine i odgovarajuci pritisak i odvodenje otpadnih i kiSnih voda bez naruSavanja kvaliteta okolnih
recipijenata, odnosno u krajnjem ishodistu mora. 1z tog razloga ¢e se u okviru ove Studije lokacije razmotriti i
razvoj gradskih vodnih infrastruktura i Sireg podrucja Tivta za planski period do 2020 godine.

7.2.1. VODOSNABDIJEVANJE

Za potrebe planiranja vodovodnog podsistema naselja i marine Porto Montenegro koris¢eni su podaci iz
ZavrSnog  izvjeStaja | ,Studija izvodljivosti i preporuke za sanaciju sistema za otpadne vode,
vodosnabdijevanije i kiSne vode i poboljSanje infrastrukture na podrucju Tivta i Kotora”, 2005; Izvjestaja XIX
.Porto Montenegro Projekat - Voda za pice”, CUW-UK (u kojima su koriSteni podaci iz: Cost-benefit analiza
varijantnih rjeSenja dugoro¢nog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja, Ekonomski fakultet Podgorica i
ITSC Montenegro Budva, 2005. i Snabdjevanje vodom Crnogorskog primorja - Projekat regionalnog
vodovoda Crnogorskog primorje -Cost benefit analiza i koordinacija sa studijom svjetske banke), Sinteznog
izvieStaja ,Turisticko naselje Marina Porto Montenegro - lzvjeStaj za studiju lokacije: Infrastruktura
(vodosnabdjevanje, odvodenje otpadne i kiSne vode), SKM-UK; GUP-a Tivat i podaci dobijeni od
predstavnika JP ,ViK” Tivat, . J:P:"ViK” Herceg Novi i Javnog preduzeca ,Regionalni vodovod Crnogorsko
primorje”

SADASNJE STANJE

Sadasnje podrucje MTRZ "Sava Kovacevi¢” je u potpunosti pokriveno adekvatnom vodovodnom mrezom,
koja je polozajno i hidrotehni€ki odgovarajuéa za postojece objekte u Arsenalu. Imajuéi u vidu da ¢e se
postojeci objekti u Arsenalu uglavnom rusiti i graditi novi, kao i to da je analizom utvrdeno da je vodovodna
mreza dotrajala, za planirane kapacitete naselja i marine Porto Montenegro planira se izgradnja nove
vodovodne mreze.

KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE

Da bi se dimenzionisali dovodni cjevovod i distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu
dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specificne
potro$nje je jako osjetljivo, jer se bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih
kriterijuma kao $to su: veli€ina i tip naselja, struktura potro$aca, stepen opremljenosti stanova ili porodi¢nih
kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i
veli¢ina okuc¢nica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto
potrosnja po korisniku.

Prema GUP-u Tivta sadasnji i potencijalni potroSaci su podijeljeni u viSe grupa: stanovnistvo, turisti prema
kategorijama smjestaja, privredni korisnici, specijalni potro8aci i komunalne potrebe.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle vece greSke u investicionim zahvatima
vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni
podatak za odredivanje normi potroSnje vode razmatrane su specificna potro$nja vode po stanovniku na dan
iz Vodoprivredne osnove Crne Gore i GUP-a Tivta.

Imajuéi u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na smanjenje specificne
potroSnje vode po stanovniku na dan, s jedne strane, a s druge strane da ¢e u naselju Porto Montenegro biti
izgradeni hoteli visoke kategorije doSlo se do slije¢ih normi potroSnje. U okviru navedene potro$nje po
stanovniku, sem same potroSnje po stanovniku urac¢unat je dio potrodnje za manje privredne korisnike,
komercijane i komunalne potrebe, kao i gubici vode.
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- stanovnistvo u apartmanima 350 I/stan/dan
- turisti u hotelima 700 I/stan/dan
- zaposleni 70 l/stan/dan

Koeficijent dnevne neravnomjernosti usvojen je K1 = 1,30
Koeficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2 = 1,80

Gubici u mrezi, imajuc¢i u vidu da se radi o novoizgradenoj vodovodnoj merezi, procjenjeni na 15 % i
ukalkulisani su u proracunu.

Zaposleni Hoteli Apartmani
Ukupno
Zona | stan. I/'stan/dan I/s | stan. I/stan/dan I/s stan. | I/stan/dan I/s I/s

1 1011 70 | 0.82 300 700 243 | 796 350 3.22 6.47
2 263 70 | 0.21 124 350 0.50 0.72
3 112 70 | 0.09 460 350 1.86 1.95
4 71 70 | 0.06 146 350 0.59 0.65
5 52 70 | 0.04 280 350 1.13 1.18
6 81 70 | 0.07 708 350 2.87 2.93
7 36 70 | 0.03 336 350 1.36 1.39
8 482 70 | 0.39 600 700 4.86 350 5.25
9 49 70 | 0.04 440 350 1.78 1.82

2157 1.75 900 7.29 3290 13.33 22.37

Dakle srednja dnevna potros$nja stanovnika naselja Porto Montnegro procjenjuje se na oko 23 I/s, odnosno
maksimalna dnevna sa koeficijentom dnevne neravnomjernosti 1,3 na 29 I/s i maksimalna satna sa
koeficijentom satne neravnomjernosti 1,8 na 54 I/s.

U sljedecoj tabeli je data koli€ina vode potrebna za jahte u I, Il, Il i IV odnosno zavr$noj fazi. U tabeli su date
potroSnje jahti u I/s za dva osnovna scenaria: (1) — PotroSnja jahti po srednjem scenariju i (2) — Potro$nja
jahti po scenariju povisene potroSnje. U oba slu€aja Projektant marine je dao maksimalne koli¢ine vode
potrebne za jahte.

Faze ZavrSetak Ul_<up|.no . Pqtroénja . Pqtroénja
radova jahti jahti (I/s) - (1) | jahti (I/s) - (2)
I maj 2009. 259 2.62 3.14
Il maj 2010. 474 3.03 3.99
Il maj 2011. 581 7.42 9.69
v maj 2012. 911 7.63 10.05

U ovoj Studije lokacije uzeta je u proracun maksimalna potro$nja jahti po poviSenom scenariju (2). Imajuci u
vidu da je maksimalna potro$nja za jahte, u zavr8noj fazi, procijenjena na 10 I/s, to ukupno potrebna koli¢ina
vode za naselje i marinu Porto Montnegro iznosi 64 I/s (maksimalna satna potrosnja).

PLANIRANO RJESENJE

Vodosnabdijevanije naselja Porto Montenegro

Naselje Porto Montenegro, u odnosu na broj stanovnika i jahti u marini, te zahtijevanu sigurnost u
koli¢inama i pritiscima vode, ne moze pouzdano biti snabdjevano iz samog vodovodnog sistema grada Tivta.
Kao finalno, sigurno i pouzdano rijeSenje vodosnabdjevanje naselja predvida se snabdjevanje iz
Regionalnog vodovodnog sistema Crnogorskog primorja, koji se finansira dijelom iz kredita Svjetske banke, i

EBRD (Evropske banke za rekonstrukciju i razvoj) Ciji se zavrSetak radova planira 2010 godine.
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Na osnovu navedenih dokumenata kori§¢enih za izradu ove Studije lokacije, potrebe Tivta za vodom u
2010., 2020., 2033. godini —su 171 I/s, 174 I/s, 197 |/s respektivno po osnovnom scenariju, odnosno 194 I/s.
198 I/s, 224 |/s po povecanom scenariju. Planirano je da se iz u zavr$noj fazi Regionalnog vodovoda Tivtu
isporucuje 200l/s.

U odnosu na navedene koliine vode iz Regionalnog vodovoda procjenjuje se da su raspoloZive koli€ine u
Tivtu O I/s, jer postojeca izvoriSta zaslanjuju. Smatra se da bi se adekvatnim upravljanjem ovih izvorista, uz
adekvatno prac¢enje zavisnosti koli¢ina voda na izvoristu i padavina u slivnom podrucju, izradu prognosti¢kog
modela oticanje-padavine i kontrolisanim pumpanjem, na postoje¢im izvoriStima mogla dobiti odredene
koli¢ine vode bez zaslanjivanja.

Regionani vodovod Crnogorsko primorje po projektu treba da doprema vodu sa Skadarskog jezera
kontinentalnim krakom sa uredajem za preciSéavanje na izvoriStu preko pumpne stanice Relji¢i cjevovodom
kroz izgradeni hidrotehniCki tunel do rezervoara Purmani zapremine od 10000m3. Odatle bi se voda
dopremala do Bara i Ulcinja juznim krakom odnosno sjevernim krakom do Budve, Tivta, Kotora i Herceg
Novog preko prekidnih komora PK Rezevi¢ii PK Sveti Stefan, pumpne stanice Budva i prekidnih komora PK
Prijevor, PK Radanovi¢i, PK Tivat do rezervoara Zelenika.

Voda iz Regionalnog vodovodnog sistema bi se u naselje Porto Montenegro isporucivala indirkino preko
distribucionog rezervoara za Tivat Podkuk (novi) i preko rezervoara koji bi sluzio za snabdjevanje samog
naselja Porto Montenegro Podkuk PM. Ovaj rezervora Podkuk PM bi sluzio kao prostor za izravnanje
neravnomjernosti dotoka maksimalne dnevne potroSnje i odvoda maksimalne satne potroSnje. Osim toga
rezervoar bi sluzio za prihvatanje hidrauliCkih neravnomjernosti sistema naselja Porto Montenegro da se ne
bi prenosile na rezim rada Tivatskog vodovoda dok bi Rezervoar Podkuk (novi) prihvatao hidraulicke
neravnomjernosti pripadajuc¢eg dijela Tivia da se ne bi prenosile na regionalnog vodovodni sistem.
Rezervoar za naselje Porto Montenegro od 1500m3 bi se sastojao od dvije komore jedne komore od 500m3
starog rezervoara Podkuk i novog rezervoara od 1000m3 koji bi se izgradio kao dodatni rezervoarski prostor.
Ovaj rezervoarski prostor bi prestavljao u zavrsnoj fazi dvanaesto-¢asovnu rezervu za maksimalnu dnevnu
potroSnju.

Dakle, rezervoar PM bi se iz regionalnog sitema punio preko rezervoar Podkuk (novi), mada se u toku
razrade dalje dokumentacije i moguénost punjenja rezervor PM direktno iz Regionalnog vodovoda moze
razmotriti, uz potrebne saglasnosti Opstina Tivat, JP "ViK” Tivat i JP "Regionalni vodovod Crnogorsko
primorje”.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potroSnji vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da uvijek ima
pozarna rezerva od najmanje 72 m3 vode.

Za naselja manja od 10000 stanovnika racuna se na 1 jednovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa
potrebnom koli¢inom za gaSenje pozara od 10 I/s Sto iznosti: 10l/s x 2 x 3600s = 72 m3.

Od rezervoara do naselja Porto Montenegro iSla bi dovodna cijev 300 mm. Za trasu dovodnog cjevovoda
postoje dvije varijanta. Jedna varijanta je da se novi dovodni cjevovod polozi trasom starog dovovodnog
cjevododa od Arsenala do rezervoara Podkuk. Ova varijanta ima nedostatak $to bi ova postoje¢a trasa
cjevovoda sjekla planirani kruzni tok, a i cjevodod bi iSao preko privatnih posjeda. Druga varijanta je da se
dovodni cjevovod polaze cestom (prva cesta na desno od kruznog toka u pravcu Herceg Novog) koja od
Arsenala vodi do rezervoara Podkuk.

Kroz naselje bi se formirala distributivha, na najve¢em dijelu naselja prstenasta vodovodna mreza. Profil
cijevi vodovodne distributivne mreze naselja Porto Montenegro bi se kretao od 150mm do 200mm kroz
naselje i 100 mm na dokovima. Ovako zastupljeni profili bi mogli da transportuju i potrebnu koli€¢inu pozarne
vode.

U okviru proraCunate potrebne koli¢ine vode uzete su i koli¢ine potrebne za zalivanje zelenih povrSina (u
okviru komunalih potreba). Radi racionalizacije potroSnje, odnosno ocuvanja okoline smanjenjem potrosnje
pitke vode, za zalivanje zelenih povr§ina moguce je koristiti podzemnu vodu, §to je potrebno ispitati u okviru
daljne tehni¢ke dokumentacije.

Voda se u naselje Porto Montenegro moZe transportovati i iz Herceg Novog iz rezervoara Zmijice — Zelenika
(2000m3) do rezervoara Porto Montenegro izgradenim krakom regionalnog vodovoda DN 600 mm, duzine
9,8km i budu¢im dijelom sjevernog kraka regionalnog vodovodnog sistema pre¢nika 500mm i duzine
3,25km, uz potrebne saglasnosti Opstina Tivat i Herceg Novi te JP"ViK” Tivat, JP"ViK” Herceg Novi i JP
”"Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”
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Ova varijanta ima za pretpostavku poboljSanje stanja u vodovodnim sistemima Herceg Novog i Tivta u cilju
boljeg upravljanja vodovodnim sistemima u smislu upravljanja koli¢inama koje se isporucuju potroSacima,
upravljanja pritiskom i kroz smanjenje gubitaka i nepotrebnih pritisaka u sistemu.

Izradom kompjuterski podrzanih povezanih matemati¢kih modela Herceg Novog i Tivta, njihovom analizom i
vrSenjem potrebnih mjerenja u sistemima moze se napraviti detaljan plan intervencija na sistemima koje je
potrebno izvrsiti radi njihovog boljeg funkcionisanja i samim tim omoguéavanja sigurne isporuke zahtijevanih
koli¢ina prema naselju Porto Montenegro.

Ovakav nadin vodosnabdjevanja se moze korisiti kao rezervna varijanta u slu€aju kvarova na budué¢em
Regionalnom vodovodnom sistemu iz pravca Budve.

Vodosnabdjevanje naselja Porto Montenegro u prelaznom periodu

Razmatrane su varijante vodosnabdjevanja naselja Porto Montenegro u prelaznom periodu, do zavrSetka
izgradnje Regionalnog vodovoda. U ovom prelaznom periodu vodosnabdjevanje bi se vrSilo dijelom iz
vodovodnog sistema Tivata, a dijelom iz vodovodnig sistema Herceg Novog uz potrebne saglasnosti Opstina
Tivat i Herceg Novi te JP "ViK” Tivat, JP"ViK” Herceg Novi i JP”Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”

Imajuci u vidu da se politicka situacija u regionu stabilizovala i da je dopremanje vode iz Konavla u Hrvatskoj
prema Herceg Novom na visokom stepenu sigurnosti, kao i povezanost vodovodnih sistema Herceg Novog i
Tivta, ovdje je razmatrano isporucivanje vode naselju Porto Montenegro iz Herceg Novog. Ovo prelazno
rijeSenje bi se koristilo za za fazu | i eventualno za fazu Il. Faza | bi obuhvatila zonu | naselja sa
maksimalnom dnevnom potro$njom za naselje od 8.41 I/s (6.47I/s x 1.3) odnosno sa potroSnjom jahti od 3,41
I/s (podaci o potrosnji jahti su dobijeni od projektanta marine), §to je ukupno iznopsi oko 12l/s

U ovoj varijanti voda bi se isporuCivala iz Herceg Novog preko rezervoara Zelenika gravitacionim
cjevovodom do rezervoara Porto Montenegro (preko rezervoara Podkuk-novi) koji bi se izgradio u prvoj fazi
sa ukupnom zapreminom zavr$ne faze od 1500 m3. Ova zapremina bi predstavlja u | fazi skoro dvodnevnu
rezervu u odnosu na maksimalnu dnevnu potrosnju. Dakle, rezervoar bi predstavljao rezervu od oko 35 sati
za potro$nju od oko 12 I/s za stanovnike i jahte | faze naselja Porto Montenegro. U ovom sluéaju rezervoar
bi se mogao puniti no¢u svaki drugi dan.

Alternativna rjeSenja za vodosnabdjevanje naselja Porto Montenegro su odredena na osnovu modifikacije
postojeceg matematickog modela za vodovod Herceg Novi. Za ovakav nacin vodosnabdjevanja potrebno je
da se usputni potrosaci koji su prikljueni direktno na cjevovod Regionalnog vodovoda popre€nog presjeka
600 mm kroz Herceg Novi preusmijere na distribucionu vodovodnu mrezu. Ovi potroSaci po projektu
Regionalnog vodovoda i ne smiju biti prikljuéeni na magistralni cjevovod jer na taj nac¢in remete projektovane
hidraulicke parametre regionalnog vodovodnog sistema.

7.2.2. ODVODENJE OTPADNIH VODA

Za potrebe planiranja kanalizacionog podsistema naselja i marine Porto Montenegro koriS¢eni su podaci iz
Zavr$nog izvjestaja | ,Studija izvodljivosti i preporuke za sanaciju sistema za otpadne vode, vodosnabdeanje
i kiSne vode i pobolj$anje infrastrukture na podru¢ju Tivta i Kotora”, 2005; lzvjestaja XVII ,Porto Montenegro
Projekat - Otpadne vode”, CUW-UK (u kojima su koristeni podaci iz Master plana odvodenja otpadnih voda
Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG, 2004.),Sinteznog izvjestaja ,Turisticko naselje Marina
Porto Montenegro - Izvjestaj za studiju lokacije: Infrastruktura (vodosnabdjevanje, odvodenje otpadne i kiSne
vode), SKM-UK; GUP-a Tivat i Glavnog projekta kanalizacionog sistema Tivta, Institut za gradevinarstvo
Hrvatske 2004 (sa dopunama projekta 2006).

SADASNJE STANJE

Sadasnje podru¢je MTRZ "Sava Kovacevi¢” je u potpunosti pokriveno adekvatnom kanalizacionom mrezom,
koja je polozajno i hidrotehnicki odgovaraju¢a za postojece objekte u Arsenalu. Imajuéi u vidu da ¢ée se
postojeCi objekti u Arsenalu uglavnom rusiti i graditi novi, kao i to da je pregledom utvrdeno da je
kanalizaciona mreza dotrajala, za planirane kapacitete naselja Porto Montenegro planira se izgradnja nove
mreZe koja ¢e se prikljuciti na buduéi kanalizacioni sistem grada Tivta.
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KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE

Koli¢ine otpadnih voda su obradunavate kao 80% potroSene kolic¢ine vode. Uzimajuéi u obzir da su za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode,
prosje¢na dnevna potrosSnja se mnozila sa koeficijentima 1,3; 1,8 i 0,8 (koeficijent dnevne neravnomjernosti;
koeficijent satne neravnomjernosti, odnos pitke i otpadne vode, respektivno).

Kanalizaciona mreza naselja Porto Montenegro je formirana tako da se otpadne vode urbanisti¢kih blokova
1, 4 i 3 (50% stanovnika) odvode ka pumpnoj stanici Centar, a otpadne urbanisti¢kih blokova 2, 3 (50%
stanovnika), 5, 6, 7, 8 i 9 dovode ka pumpnoj stanici Seljanovo. Prilikom odabira rijeSenja, vodilo se racuna
0 nagibu terena i o faznosti gradnje naselja Porto Montenegro.

Ka PS Centar bi gravitirale i otpadne vode jahti, dakle 80% od 10 I/s §to iznosi 8 I/s.

Dakle na osnovu navedenih tabela vidi se da bi ka PS Centar gravitiralo 15,16 I/s od naselja Porto
Montenegro i 8 I/s sa jahti Sto ukupno iznosi 23.16 I/s, dok bi ka PS Seljanovo gravitiralo oko 26.71 I/s u satu
maksimalne potro$nje. Dakle sa naselja Porto Montenegro ukupno se odvodi 50 I/s otpadne vode u tivatski
kanalizacioni sistem.

Preporucuje se kvalitetna gradnja kanalizacionog sistema da bi se izbjegla infiltracija u sistem. Imajuci u vidu
da je moguée da u toku vremena usljed ustecenja moze doéi do infiltracije podzemnih voda u ovaj
kanalizacioni sistem proraCunate koliine otpadne vode se uvecavaju za 10% na ime infiltracije. Dakle prema
pumpnoj stanici Seljanovo bi gravitiralo ukupno otpadne vode (koliina otpadne vode dijela naselja i marina
uvecana za infiltraciju ) 25.46 /s, a prema PS Centar 29.38 I/s, dakle ukupno oko 55 I/s.

Prilikom odabira precnika kanalizacione mreze vodilo se raCuna da maksimalna ispunjenost profila
kanalizacione cijevi bude do 70%.

Tabela: Proracun koli¢ina otpadnih voda koje gravitiraju Pumpnoj stanici Centar

Zaposleni Hoteli Apartmani Otpadne | Ot.vode +
Ukupno vode Filtracija
Zona | stan. | I/stan/dan I/s stan. | I/stan/dan | I/s | stan. | I/stan/dan | /s I/'s (I/s) (I/s)
1 1011 70 0.82 | 300 700 2.43 796 350 3.22 6.47 12.11 13.32
3 56 70 0.05 230 350 0.93 0.98 1.83 2.02
4 71 70 0.06 146 350 0.59 0.65 1.22 1.34
8.10 15.16 16.68
Tabela: Proracun koli¢ina otpadnih voda koje gravitiraju Pumpnoj stanici Seljanovo
Zaposleni Hoteli Apartmani Otpadne | Ot.vode +
Ukupno Filtracija
Zona | stan. | I/stan/dan I/s | stan. | l/stan/dan | /s | stan. | I/stan/dan I/s I/s vode (I/s) | (I/s)
2 263 70 0.21 124 350 0.50 0.72 1.35 1.48
3" 56 70 0.05 230 350 0.93 0.98 1.83 2.02
5 52 70 0.04 280 350 1.13 1.18 2.21 2.43
6 81 70 0.07 708 350 2.87 2.93 5.48 6.03
7 36 70 0.03 336 350 1.36 1.39 2.60 2.86
8 482 70 0.39 [ 600 700 4.86 350 5.25 9.83 10.81
9 49 70 0.04 440 350 1.78 1.82 3.41 3.75
13.33 22.37 26.71 29.38

*Uklju¢eno 50% stanovnika zone 3
PLANIRANO RJESENJE

Sa podrucja naselja Porto Montenegro otpadne vode bi se sakupljale kanalizacionom mrezom separatnog
kanalizacionog sistema koiji bi se priklju¢io na buduéi kanalizacioni sistem grada Tivta.

Podrucje naselja Porto Montenegro ée se pokriti gravitracionom kanalizacionom mrezom pre¢nika 200mm i
250mm.
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Sakupljene otpadne vode dijela naselja Porto Montenegro (blokovi 1, 4 i dio 3) i otpadne vode sa jahti ¢e
gravitirati PS Centar odakle ¢e se cjevovodom pod pritiskom od 200mm ukljuéivati u buduéi kanalizacioni
kolektor Tivatskog kanalizacionog sistema. Voda sa jahti ¢e se sakupljati u vakumsku kanalizaciju razvedenu
po veéim molovima.

Otpadne vode naselja Porto Montenegro iz blokova: 2, dio 3, 4, 5, 6, 7, 8 i 9 ¢e mrezom profila od 200mm do
300mm gravitirati ka pumpnoj stanici Seljanovo i odatle ¢e se cjevovodom pod pritiskom od 200 mm
ukljugivati u buduéi kolektor kanalizacionog sistema Tivta.

Tivatski kanalizacioni sistem, Cija je prva faza izgradnje pocela, obuhvata cjelokupno podrucje grada Tivta.
Sistem se sastoji od kolektora koji se pruza od Donje Lastve do PS Solila gdje se prikljuuje na kanalizcioni
sistem Kotor Traste odakle se otpadne vode preko podmorskog ispusta ispustaju u Zaliv Traste. Na kolektor
se direktno prikljuéuju gravitacione mreze naselja koja su visinski smjestena iznad kolektora, a preko
pumpnih stanica Donja Lastva, Seljanovo, Kalimanj, Racica, Gradio$nica naselja koja su visinski smjestena
ispod kolektora.

Po Master planu za otpadne vode Crnogorskog primorja (DHV, Holandija i Fideco, CG), na podrucju Traste
planirana je izgradnja zajedni¢kog uredaja za preciS¢avanje 2018 godine. S obzirom na razvoje naselja
Porto Montenegro koje u velikom procentu doprinosi poveéanju stanovnistva Tivta, potrebno je detaljno
razmotriti potrebu gradnje zajedni¢kog uredaja za preciS¢avanje Kotora i Tivta i u ranijem periodu.

Poceli su radovi na gradnji | faze Tivatskog kanalizacionog sistema i rok za zavrSetak radova je do kraja
2008. godine . Ova | faza obuhvata izgradnju primarnog kolektora u duzini od 3200 m pre¢nika 700m i 530 m
pre€nika 600 mm, sifonsku sekciju od tri cijevi pre¢nika 400, 300 i 250 mm u duzini od 1435 m, PS Solila,
sekundarnu kanalizacionu mrezu duzine 8900m prec¢nika 300mm i 250mm, pumpnu stanicu Kalimanj sa
cjevovodom pdo pritiskom duzine 720 m i pre¢nika 250 mm.

(Faznost izgradnje Tivatskog kanalizacionog sistema je prikazana u donjoj tabeli).

Fazal Sekundarni sistem

Primarni sistem DN250, DN300 6,477 m

Kolektorr DN700 3,200 m PS Seljanovo 20.4 Vs

Sifon (DN400, DN300, DN250) | 3x 1435 m DN200 cjevovod pod pritiskom | 465 m

DN600 530 m

PS Solila 280 /s Faza lllilV

2 x DN350 cjevovod pod Primarni sistem

pritiskom 2x215 m DN500 1,100 m
DN400 355 m

Sekundarni sistem

DN250, DN300 8,900 m Sekundarni sistem

PS Kalimanj 49.5 Vs DN250, DN300 13,550  m

DN250 cjevovod pod pritiskom | 720.0 m PS Donja Lastva 20 5 I/s
DN200 cjevovod pod pritiskom | 475 m

Faza Il PS Racica 13.4 I/'s

Primarni sistem DN150 cjevovod pod pritiskom | 440 m

DN600 1,410 m PS Gradio$nica 22.7 Is

DN500 880 m DN150 cjevovod pod pritiskom | 115 m

Ako se do izgradnje dijela naselja Porto Montnegro (blokovi 1a,1b i 4) ne izgradi |l faza kanalizacionog
sistema, za prikljuéenje PS Centar na kojom bi se odvodile otpadne vode dijela naselja Porto Montenegro
potrebno je izgraditi, sem kanalizacione mreze naselja, pripadajuce PS Centar i potisnog cjevovoda, i
kolektor profila 600mm u duzini od 1410 m. Za prikljucenje sjevernog dijela naselja Porto Montenegro
(blokovi 2, 3,5,6,7,8 i 9) potrebno je sem potrebne kanalizacione mrezZe i pripadaju¢e PS Seljanovo i
potisnog cjevovoda izgraditi i kolektor profila 500m u duzini od 880m.

PS Seljanovo na koju ¢e se odvoditi otpadne vode sjevernog dijela naselja, moze se izgraditi izgraditi kao
zajedni¢ka pumpna stanica za naselje Porto Montenegro i pripadajuéi dio Tivta ili kao posebna pumpna
stanica Sto zavisi od dogovora sa Opstinom Tivat i JP”VIK” Tivat. S obzirom da se za potrebe naselja
Seljanova ve¢ radi glavni projekat PS Seljanova, a da se za naslie Porto Montnegro radi planska
dokumentacija, predlaze se da se, zbog razli¢itog nivoa obrade dokumentacije, rade odvojene PS Seljanovo.
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Pumpne stanice mogu biti smjestene jedna do druge i preporucljivo je da se im se potisni cjevovodi polazu
u istom rovu i ukoliko je to moguce istovremeno.

Posto ¢e JP "ViK” upravljati i jednom i drugom PS stanicom, moguce je ostvariti takve hidrotehni¢ke veze na
ovim potisima da se mogu oba Kkoristiti za obje pumpne stanice u smislu lietnje i zimske koli¢ine otpadnih
voda i u smislu sigurnosti u odvodenju otpadnih voda.

Smatra se da za ove koli€ine otpadnih voda koje gravitiraju ka PS Centar 25.46 I/s i ka PS Seljanovo
29.38l/s nije potrebno graditi havarijski ispust na ovim pumpnim stanicama. Da bi se izbjegla moguénost
izlivanja otpadnih voda uslied nestanka elektri¢ne energije i prestanka rada pumpne stanice, odnosno
odvodenja otpadne vode iz PS Centar i Seljanovo, preporuCuje se izgradnja crpnog bazena za otpadne
vode odgovarajucih dimenzija kao i ugradnja dizel agregata uz ove pumpne stanice.

Vakumska kanalizacija sa molova ¢e prikupljati otpadnu vodu sa jahti koja ima karakteristike komunalne
otpadne vode i upustati je direktno u gradsku kanalizacionu mrezu, odnosno kanalizacionu mrezu naselja
Porto Montnegro. Za otpadne vode jahti koje su nastale usljed €iS¢enja motora i drugih dijelova jahti, a imaju
povecan sadrzaj ulja i masti i ostalih zagadenja koja ne odgovaraju karakteristikama komunalne otpadne
vode, potrebno je u daljoj planskoj dokumentaciji predvidjeti da se ova voda ne upusta direktno u javnu
kanalizaciju ve¢ da se preci§¢ava preko separatora ulja i masti, odnosno potrebnih uredaja za predtretman
ove vode. Potreban predtretman ovih zauljenih voda ¢e se utvrditi u daljoj projektnoj dokumentaciji.

Profil kolektora kanalizacionog sistema ostaje isti kao kada se po projektu na Tivatski sistem planiralo
priklju€enje naselja Préanj, Muo i Stoliv sa planiranih 54 I/s, a koja se ne¢e po novoj koncepciji prikljucivati na
Tivatski kanalizacioni sistem. Imajuci u vidu rezervu od 54 I/s koja je ostavljena za Kotorska naselja, a koja
se nece prikljucivati na Tivatski kanalizacioni sistem jer su obuhvaéena projektom Kotorskog kanalizacionog
sistema naselje Porto montengro se moze nesmetano prikljuciti na kanalizacioni sistem Tivta, Ciji su osnovni
proracuni i dimenzionisanja uradena prije planiranja ovog naselja.

U proracunu koli¢ine otpadnih voda u okviru projekta su se morale obuhvatiti i otpadne vode bivSeg Arsenala
odnosno MTRZ “Sava Kovacevi¢®, pa i to predstavlja dodatnu rezervu za transport otpadne vode iz naselja
Porto Montenegro

7.2.3. ODVOBENJE KISNIH VODA

Odvodenju kiSnih voda je poklonjena velika paznja jer se smatra da ¢e Porto Montenegro biti turisti¢ko
naselje visoke kategorije i velike vrijednosti (dragocjen prostor) koji treba da bude zasti¢en od poplava
sistemom niskog rizika. Umjesto konvencionalnih projektnih kriterijuma u kojima su sistemi projektovani za
povratni period od 5 do 25 godina, u ovom slu€aju je u okviru projekine dokumentacije potrebno predloziti
koncept sistema koji bi trebao da ima duzi povratni period (50 godina). Takode je potrebno analizirati u daljoj
projektnoj dokumentaciji i posljedice oticanja od padavina povratnog perioda od 100 godina na sistem
projektovan za povratni period od 50 godina.

SADASNJE STANJE

U okvir sadasnjeg stanja sistema za odvodenje otpadnih voda posmatrane su dvije cjeline:
- podsistem za odvodenje kisnih i oborinskih voda u okviru samog Arsenala

- podsistem za odvodenje kiSnih voda uzvodno od Arsenala,

Podsistem za odvodenije oborinskih voda u okviru samog Arsenala

Nakon sakupljanja kiSnih voda sa prostora samog Arsenala, mreZa kiSnih kolektora se uvodi u postojece
otvorene kanale ili kolektore koji vode kiSne vode sa podrucja uzvodno od Arsenala i ulivaju se direktno u
more na prostoru samog Arsenala.

Kanalizaciona mreza za sakupljanje fekalne otpadne vode nije izgradena na velikom podrucju grada Tivta.
Sa podrucja uzvodno od Arsenala se ¢esto uvodi fekalna voda direktno u potoke ili preko preliva neispravnih
septi¢kih jama. U kiSnoj vodi koja se transportuje ovim kinim kolektorima kroz sami Arsenal i izliva u more u
okviru samog Arsenala ili u neposrednoj blizini, ima visoki procenat fekalne vode posebno u ljetnjim
mjesecima.

U okviru lzvjestaja XVI ,Podvodna Istrazivanja u zoni Arsenala, Tivat” CUW-UK, tim ronioca je istrazio
ispuste atmosferskih voda u zoni Arsenala. Identifikovano je nekoliko atmosferskih ispusta u okviru samog
Arsenala koji su bili ranije nepoznati.
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Podsistem za odvodenje kiSnih voda uzvodno od Arsenala

Posto su podaci o tokovima atmosferskih voda van Arsenala, a koji proti€u direktno kroz Arsenal ili u
neposrednoj blizini bili oskudni kod nadleznih institucija (planska dokumentacija Opstine Tivat), za studiju
lokacije su koridteni podaci o kiSnim kanalima iz Zavr§nog lzvjestaja br. I: Studija izvodljivosti i preporuke za
sanaciju sistema za otpadne vode, vodosnabdevanje i kiSne vode i poboljSanje infrastrukture na podrucju
Tivta i Kotora, CUW-UK, 2005.

Korisceni su i podaci iz CUW lzvjeSaja XIV — Sistem za odvodenije kisnih voda, 2006. Sakupljanje podataka
za kompletiranje navedenog lzvjestaja IVX je izvedeno terenskim inspekcijama slivnog podrucja u zaledu
Arsenala (“spoljnja zona®) i sintezom podataka sa mapa: “spoljnja zona“ u razmjeri 1:5000 i tokovi
atmosferskih voda i kanali atmosferskih voda u zoni Arsenala koriS¢enjem podataka sa mape Arsenala u
razmijeri 1:500.

Nakon prikupljanja i integracije sakupljenih podataka, omoguéena je izrada mape sistema bujiénih kanala i
kanala za odvod atmosferskih voda i inicijalna podjela slivnog podrucja na podslivove (dato u navedenim
izvjeStajima). Odredenje veliCine slivnog podru¢ja u zaledu Arsenala i njegova podjela na podslivove
odredena je u gore navedenom CUW-UK lzvjeStaju XIV, na osnovu topografije terena, odnosno prateci
linije vododjelnica koris¢enjem digitalnog modela terena.

Vazno je napomenuti da se tokovi koji dreniraju navedena slivna podrucja izlivaju u more na obali u samom
Arsenalu ili juzno i sjeverno uz samu granicu Arsenala.

Slivna podruc¢ja | (sa Kalaca, PBurdevog brda, Mazina i Popove Glave) sa povrSinom od 145,76 ha se
dreniraju potokom Rosino i njegovim pritokama koji se izlivaju u more na lokaciji ,Pine“ na samoj juznoj
granici Arsenala.

Slivno podrugje 1l (sa Podkuka i Kuka) sa povr§inom od 50,55 ha formira kanal koji se izliva u more u okviru
samog Arsenala izvedu postojec¢eg sinhro lifta i malog poluostrva zajedno sa kanalima koji dreniraju vodu sa
pripadajuceg dijela Arsenala. Jedan dio toka koji se formira u okviru samog parka se izliva u mali mandrac.
Slivno podrugje 1l (sa dijela uzvodno od Doma Armije omeden Podkukom s juzne strane, Kostanjicom sa
zapadne i Seljanovom sa sjeverne strane) sa povrSinom od 44,32 ha formira tokove koji se dijelom izlivaju
direktno u Arsenalu na sjevernoj strani malog poluostrva, a dijelom kroz kanal koji je formiran u ulici izmedu
Arsenala i Doma Vojske.

KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE

Prilikom planiranja mreze buducih kiSnih kanala kroz naselje Porto Montenegro, osnovni kriterij je bio da se
istoénom granicom naselja Porto Montenegro uz magistralu provuce intercepror koji bi sakupljao kiSne
kolektore i buji¢ne kanale i vodio sjevernim dijelom naselja Porto Montenegro.i izlivao u more.

Sistem kanala kojim se dreniraju kiSne vode parka bi se vodio kolektorom izmedu Arsenala i stadiona i ulivao
u ispust kojim se potok Rosino uliva u Pine ili bi se, ako ste to utvrdi da je potrebno u daljoj fazi projektovanja
izgradio paralelan ispust da ne zagusuje potok Rosino.

QOdvodenie kiSnih voda sa podruéja naselja Porto Montenegro

U okviru turistiCkog naselja, sa povrSine od 29.42 ha, (sa koeficijenotom oticanja 0.5 za otvoreno-zatvorenu
gradnju) i padavinama od 107 mm/sat (sa koeficijentom rasprostranjenosti kise od 0.8), oti¢e 1250 I/s.

Utvrdeno je da je lokalna praksa odvodenja oborinskih voda u Tivtu preko plitkih kanala - rigola za
sakupljanje i odvodenje kiSnice, pa se slican pristup predlaze i u novom naselju. Postojeée rigole su
napravljene od &vrstog materijala pa su nepropusne, dok ¢e se nastojati da se u novom naselju primjene
takvi objekti — rigole-kanalete sa propusnim dnom tako da mogu da se uklope u tzv. Odrzivi sistem
odvodijenja kisnih voda (SUDS — Sustainable Urban Drainage System). Rigoli mogu biti izgradeni kao dio
uobicajenih puteva, raskrsnica ili mogu biti nezavisni od ulica naselja smjeSenih na granici podslivova.
Takodje ¢e se razmotriti primjena ostalih komponemata (elemenata) SUDS-a (kao $to su porozni asfalti,
retenzioni bazeni itd.

U kombinaciji sa sistemom kanaleta bi¢e neophodno da se projektuje sistem — mreza kanalizacionih cijevi
kako bi se povrsinski oticaj od rigola odveo do mora sa blagim nagibom prateéi konfiguraciju terena.

QOdvodenije kiSnih voda sa podrué¢ja uzvodno od naselja Porto Montenegro

Kao §to je navedeno u uzvodnom dijelu buduéeg naselja Porto Montengro postoje tri slivna podrucja. Na
juznoj strani uzvodni sliv | drenira povrSinu od 145 ha, koja se iziva u more na juznoj strani marine.
Najnizvodniji kraj toka je zatvoreni kolektor duzine 350 m.
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U ovaj kolektor izliva se dosta fekalnih kolektora i, u okviru projekta rekonstrukcije mreze fekalne
kanalizacije, oni se moraju razdvoijiti i fekalne vode odvesti u glavnu pompnu stanicu za ovo podrucje.

Dva manja slivna podruéja Il i lll odvode vodu isto€no i sjeverno od marine. Utvrdeno je da se voda sa ovih
slivnih podrucja odvodi otvorenim i zasvodenim kanalima koji prolaze kroz podruc¢je marine do obalne linije
pa je potrebno u potpunosti procjeniti koli€¢inu oticanja sa ovih slivnih podrucja. Oticanje sa ovih podrugja je
potrebno posmatrati povezano sa oticanjem sa podrucja turistiCkog naselja da bi se obezbijedila zastita
naselja od poplava u toku ekstremih padavina.

Na osnovu proraCuna po Racionalnoj metodi, vrSni proticaj se izraunava na osnovu maksimalnog
intenziteta padavina zabiljezenog tokom pljuska u trajanju od 60 minuta na osnovu podataka iz lzvjeStaja V -
Meteoroloski podaci za podrucje Tivta, CUW.

Qp = 0.1CiA

gdje su :

0.1 — koeficijent izduzenosti sliva

Qp= Vr8ni proticaj

C = Proizvod koeficijenta oticanja p (0.1) i koeficijenta srednjeg intenziteta kise ¢ (0.73)
i Intenezitet padavina (107.0 mm/h)

A = PovrSina slivnog podrucja (Il —50550 m2 i lll 44320m2)

Koeficijent oticanja slivhog podrugja je procijenjen kao 0.01, na osnovu podrucja definisanog kao Sumovitog
sa zemljiStem niske permeabilnosti.

Veli¢ina vr8nog proticaja je procijenjena na 4.0 m3/s i 3.53 m3/s za slivha podrucja sjeverno i istoéno od
podruc¢ja marine respektivno.

PLANIRANO RJESENJE

Odvodenije kiSnih voda sa podrudja naselja Porto Montenegro

U kombinaciji sa sistemom kanaleta bi¢e neophodno da se projektuje sistem — mreza kanalizacionih cijevi
kako bi se povrSinski oticaj od rigola odveo do mora. Mreza ki$nih kolektora koji ¢e se izlivati u podrucju
marine ¢e se razvijati po fazama. Dimenzije pre¢nika kolektora kiSne kanalizacije bice od 300 mm do 700
mm i biée postavljeni u blagom nagibu prateéi konfiguraciju terena.

Relativni odnosi malih i velikih pre¢nika kolektora zavisi¢e od detaljnog rasporeda kanaleta i drugih
potencijalnih elemenata za ublazavanje povrSinskog oticanja. Da bi se ublazili oticaji kiSnice u more
planiraju se precnici izlivnih kolekotra oko 900mm. U daljnoj projektnoj dokumentaciji, potrebno je da se
razmotri kako da se na najbolji nacin i oblast marina i kanalizaciona mreza zastite od istalozavanja mulja i od
plivaju¢in predmeta u periodima jakih pljuskova.

Potrebno je razmotriti gradnju podzemnih retenzionih bazena za talozenje sedimenta i eventualno
separatorima ulja prije ulivanja kiSne vode u more.

QOdvodenie kiSnih voda sa podruéja uzvodno od naselja Porto Montenegro

Za presretanje kiSnih tokova uzvodno od magistrale potrebno je obezbjediti veée proticajne profile. Za
odvodenje navedenih koli¢ina vode od 4.0 m3/s i 3,53m3/s potrebno je obezbjediti proticajne profile od
2000mm odnosno 2500mm koji ¢e se ulivati u more na sjevernom karaju naselja Porto Montenegro.

U daljoj fazi izrade projekine dokumentacije se preporucuje mjerenje padavina na podruc¢ju samog sliva, kao
i odredenje zavisnosti intenzitet, trajanje i povratni period. Za dimenzionisanje infrastrukture za odvodenje
kiSnih voda koristiti padavine povratnog perioda 50 godina, jer se radi o podrucju koje je potrebno zastiti od
plavljenja sa s$to ve¢om sigurno$c¢u. Preporucuje se i izrada prognostickog modela na osnovu uspostavljanja
zavisnosti padavine — oticaj, mjerenjem padavina i proticaja u samo slivu. Takode se preporucuje izrada
Modela oticanja sa podrucja uzvodno od Arsenala zajedno sa podru¢jem samog Arsenala.
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7.3. UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM
POLAZNE OSNOVE

U okviru ovog dijela Studije lokacije razmatraée se upravljanje Cvrstim otpadom u okviru nastanka i vrste
otpada u samom naselja Porto Montenegro; procjena koli¢ina otpada koje nastaju u ovom naselju zavisno
od vrste populacije i doba godine; sakupljanje i transport otpada u okviru samog naselja i deonovanje
sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na koju se odlaze komunalni ¢vrsti otpad sakupljen na teritoriji
Tivatske opstine. Napominje se da se u okviru ovog dijela studije lokacije razmatra samo upravljanje évrstim
komunalnim otpadom nastalim u buduéem naselju Porto Montenegro.

Inertni otpad od rusenja sadasnjih objekata u RTMZ"Sava Kovacevi¢“, opasni otpad sa kopnenog i morskog
dijela sadasnjeg remontnog zavoda bice obradeni u drugim dijelovima studije lokacije.

Upravljanje budué¢im sanitetskim otpadom (ako se u okviru naselje budu formirali ambulantni objekti) i
eventualnim opasni otpad sakuplijen u okviru buducéeg naselja i marine Porto Montenegro bi¢e posebno
razmatran (akumulatori, upotrebljena motorna ulja) i potrebno je rijesiti upravljanje ovom vrstom otpada na
republickom nivou.

U okviru ovog dijela Studije lokacije razmotriée se upravljanje €vrstim otpadom za planski period do 2020.
godine.

Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom rukovodilo se principima usvojenim u StrateSkom master
planu za upravljnje ¢vrstim otpadom na republickom nivou (Gopa 2004, Projekat finansiran od EU) i Zakonu
o ¢vrstom otpadu (Sl.list RCG 80/05). Ciljevi navedenog master plana su povecanje koli¢ina otpada koji se
sakuplja, uvodenje recikliranja te smanjenje koliine otpada koji se finalno odlaze na deponiju.

Kao Sto je ve¢ navedeno ovdje ¢e biti obradeno upravljanje komunalnim otpadom. Sistematizacija
komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrSena u okviru navedenog Zakona o ¢vrstom otpadu.

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduéeg Centra za tretiranje opasnog otpada i
odgovarajuce deponije koja bi opsluzivala ¢€itavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom zasniva se na organizovanju prikupljanja otpada sa odredenih
lokacija i odlaganja na meduopstinske deponije u posebne ¢elije namijenjene za odlaganje medicinskog
otpada.

SADASNJE STANJE

Na dosadasnjem podru¢ju MTRZ "Sava Kovacevi¢” nastajale su sem komunalnog i ostale vrste otpada
sanitetski u ambulanti, opasni u procesima proizvodnje. Nacin odvozenja i odlaganja otpada nije u
potpunosti poznat jer je na¢in poslovanje u samom objektu bio vojna tajna. Nacéin deponovanja opasnog
otpada obraden je donekle u CUW izvjeStajima Report || — Feasibility Study on Management of Sanblasting
Grit in the Overhaul Depot’Sava Kovacevi¢” (Arsenal) Tivat, Report IX Waste and Hazardous Materials
Survey in the the Overhaul Depot”Sava Kovacevi¢” (Arsenal) Tivat.

KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE

Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godisnjem, odnosno mjesec¢nom nivou (imajuci u vidu
procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvojiti koli€¢inu otpada proizvedenu po stanovniku.

Usvojene su priblizne koli€ine proizvedenog otpada za stanovnike i turiste za primorje iz navedenog Master
plana za ¢vrsti otpad, a za zaposlene orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:

- 1,0 kg/stan/dan za stanovnike

- 1.5 kg/stan/dan za turiste

- 0.5 kg/stan/dan za zaposlene

Nije se raspolagalo sa preciznim podacima o koli€ini otpada nastalog sa jahti. Na osnovu podataka dobijenih
od projektanta marine, procijenjeno je da ¢e u provoj fazi izgradnje marine (koja korespondira sa | fazom
naselja) koli¢ina otpada koja nastaje sa jahti iznositi 1000 kg dnevno, a u zavrSnoj fazi kompletno izgradene
marine 3000 kg ¢vrstog otpada dnevno.
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Tabela. Proizvodnja otpada na mjesecnom nivou pri popunjenosti kapaciteta od 100%.
Zona Zaposleni Hoteli Apartmani

Ukupno
stan. | kg/stan/dan | kg/mjes | stan. | kg/stan/dan | kg/mjes stan. | kg/stan/dan kg/mjes kg/mjes

1 [ 1011 0.5 15165 300 1.5 13500 796 1.00 23880 52545

2 263 0.5 3945 124 1.00 3720 7665

3 112 05 1680 460 1.00 13800 15480

4 71 05 1065 146 1.00 4380 5445

5 52 0.5 780 280 1.00 8400 9180

6 81 0.5 1215 708 1.00 21240 22455

7 36 0.5 540 336 1.00 10080 10620

8 482 0.5 7230 600 1.5 27000 1.00 34230

9 49 0.5 735 440 1.00 13200 13935

Ukupno | 2157 32355 | 900 40500 | 3290 98700 171555

PLANIRANO RJESENJE

U prvoj fazi procjenjena koli¢ina otpada na mjese¢nom nivou za izgradenu zonu | iznosi pri maksimalnoj
popunjenosti kapaciteta 1751.5 kg dnevno, donosno 52545kg (52.5 t) mjese¢no. Sa popunjenosti kapaciteta
za zaposlene 9,20 (2157 zaposlenih maksimalno, proizvodnja otpada 140t ), za hotele 6,60 (900 gostiju u
hotelu maksimalno, proizvodnja otpada 89t) i za stanovnike u stanovima 7,80 (3290 stanovnika u stanovima
maksimalno, proizvodnja otpada 186t) proizvodnja otpada na godiSnjem nivou iznosi oko 415 tona.
Maksimalno moguci koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi oslikavo popunjenost
svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjesecno

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti naselja (zaposleni, hoteli i apartmani) pri
¢emu je ukupna popunjenost kapaciteta mmjesecno okarakterisana kao 1 (100%). Prema podacima
dobijenim od projektana naselja koeficijenti popunjenosti kapaciteta po mjesecima, kao i nagodiSnjem nivou
dati su u sljedecoj tabeli:

Popunjenost kapaciteta naselja PM po mjesecima
Mjesec Zaposleni Hoteli Stanovnici
I 0.60 0.25 0.40
Il 0.60 0.25 0.40
1l 0.60 0.40 0.40
v 0.80 0.50 0.60
\ 0.80 0.50 0.75
Vi 1.00 0.80 0.85
Vil 1.00 1.00 0.95
Vil 1.00 1.00 0.95
IX 0.80 0.80 0.85
X 0.80 0.50 0.75
Xl 0.60 3.00 0.50
Xl 0.60 0.30 0.40
Godi$nje 9.20 6.60 7.80

Sa koli¢inama otpada koje nastaju sa jahti (u prvoj fazi 1000 kg dnevno) to ukupno iznosi zajedno sa blokom
| oko 2750 kg dnevno odnosno oko 82500 kg mjesecno u prvoj fazi sa popunjenosti kapaciteta oko 100%
odnosno 1 mjesec¢no. Na godiSnjem nivou uz popunjenost kapaciteta marine jahtama od 8 na godiSnjem
nivou (od mogucih 12 §to oslikava popunjenost marina 100% u toku cijele godine), koli¢ina otpada sa jahti
jahti iznosi 240 tona, odnosno oko 655 tona ukupno.
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Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru naselja Porto Montengro u saradniji
sa JKP "Tivat”. Sa procentom reciklaze od 10 %, 20% i 30% ova koli¢ina otpada bi iznosila oko 590t, 525t i
460 t respektivno.

Za potpuno izgradeno naselje Porto Montenegro proizvodnja otpada sa istom popunjenosti kapaciteta: 9,20
(2157 zaposlenih maksimalno, proizvodnja otpada 298t ), za hotele 6,60 (900 gostiju u hotelu maksimalno,
proizvodnja otpada 267t) i za stanovnike u stanovima 7,80 (3290 stanovnika u stanovima maksimalno,
proizvodnja otpada 770t) iznosila bi oko 1335 tona na godi$njem nivou.

Za finalnu fazu marine, koli¢ina otpada sa jahti, sa istim koeficijentom popunjenosti 8 i sa proizvodnjom
otpada od 3000 kg dnevno, iznosila bi 720 t godiSnje. Ukupna proizvodnja otpada bi dakle bila oko 2055 t
na godiSnjem nivou.

Sa procentom reciklaze od 10 %, 20% i 30% ova koli¢ina bi iznosila oko 1850 t, 1645 t, 1440 t na godiSnjem
nivou.

Sakupljanje i transpotrt otpada u okviru naselja Porto Montengro vrsi preduzece koje sakuplja i odvozi otpad
u samom gradu Tivtu - JKP Tivat. Sakupljanje i transprt po samom naselju je potrebno organizovati tako da
se otpad odlaze od vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi
opterecivalo saobraéaj kroz naselje u dnevnim Spicevima.

U naselju Porto Montenegro potrebno je da se vrSi propisno skaladiStenje eventualno nastalog opasnog
otpada i opasnog otpada iz domacinstva do propisnog odlaganja.

Sadasnja deponija Lovanja ¢e biti napunjena tokom 2008 godine. Lokacija za novu deponiju za ¢vrsti otpad
za Tivat, Kotor i Budvu jo$ nije definitivho odredena. Otpad iz naselja Porto Montenegro ée se odlagati na na
deponiju koja bude odredena za sam grad Tivat.

7.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Na podrucju ,Arsenal” trenutno je prisutan samo jedan operator fiksne telefonije — Crnogorski Telekom .

Obzirom da su se ostali operatori fiksne telefonije pojavili u novije vrijeme ( M-Tel i Promonte u ovom
segmentu telekomunikacija ), a da KDS operatori koji vrSe prenos TV signala jo$ uvijek nijesu startovali sa
komercijalnom ponudom, to Crnogorski Telekom na ovom podrucju jo$ uvijek ima dominantnu ulogu .

Od mobilnih operatora, u ovoj zoni prisutna su sva tri mobilna operatora, ali na posmatranoj lokaciji nijedan
od njih nema svojih baznih stanica niti repetitora za prenos mobilnog signala .

Na podrucju koje obuhvata lokacija “Arsenal” u Tivtu postojec¢a tk infrastruktura Crnogorskog Telekoma nije
kvalitetna, izuzimajuci tk kanalizaciju u ocbodnom dijelu, na trotoaru saobracajnice Tivat-Lepetane.

U zoni “Arsenal” postoji relativno zastarjela i neupotrebljiva tk infrastruktura Crnogorskog Telekoma — tk
mreza je radena u zastarjeloj tehnologiji kablovima tipa TK 10 i TK OO polaganim direktno u zemlju, a
djelimi¢no u PVC cijevima i tk kanalizacija Ciji kapaciteti su mali i koja je u lo§em stanju, tako da ista nikako
ne moZe da zadovolji potrebe buduéih namjena na ovom prostoru.

Kroz obodnu tk kanalizaciju uz saobrac¢ajnicu Tivat-Lepetane, provu€eni su bakarni i opticki kablovi
Crnogorskog Telekoma.

Glavni telekomunikacioni €vor Tivat napaja pretplatnike iz ove zone i iz kontaktnih zona lokacije “Arsenal”
savremenim tk servisima koje nudi Crnogorski Telekom, kao sto su: MIPNET, ISDN, ADSL a u skoro vrijeme
i IPTV i drugi servisi.

Telekomunikacioni ¢vor Tivat je relativno malo udaljen od zone “Arsenal”. Njegovo rastojanje je takvo da
moze, u odnosu na duzinu pretplatnike petlje (rastojanje do pretplatnika), da snabdijeva pretplatnike iz
posmatrane zone ovim servisima.
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Dakle, kvalitetne tk infrastrukture —tk mrezZe i tk kanalizacije u zoni obuhvata lokacije “Arsenal”, izuzimajugi
obodnu tk kanalizaciju, nema.

PLANIRANO RJESENJE

Koa $to je ve¢ reCeno u opisu postojeceg stanja, u zoni “Arsenal” u kojoj se planira gradnja novih objekata
na trenutno slobodnim urbanistiCkim parcelama, nema kvalitetne tk infrastrukture, a jedini operater fiksne
telefonije koji je prisutan u ovoj zoni, trenutno je Crnogorski Telekom.

Takode je reCeno da se na obodu zone “Arsenal”’, na trotoaru saobraéajnice Tivat — Lepetane nalazi tk
kanalizacija kroz koju su provuceni bakarni i opticki kablovi Crnogorskog Telekoma.

Pretplatnici Crnogorskog telekoma iz ove zone i iz okolnih zona trenutno imaju fiksne priklju¢ke sa glavnog
telekomunikacionog ¢vora Tivat.

Bilo kakva dodjela novih tk priklju€aka Crnogorskog Telekoma, bilo koje vrste, u zoni “Arsenal”, bez izgradnje
nove tk infrastrukture, je nemoguca.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija, Sirok je spektar telekomunikacionih servisa
koje stanovnici ove zone mogu da dobiju, kao $to je mogué¢ razliciti pristup bilo kojeg telekomunikacionog
operatora fiksne i bezi¢ne telefonije, kao i operatora KDS sistema za prenos TV signala .

Osim telefonije, postojeéi telekomunikacioni operatori u Crnoj Gori, nude i Siroko pojasni prenos podataka,
prenos TV signala i druge usluge .

Crnogorski Telekom svoje servise u dijelu fiksne telefinije i prenosa podataka ( ADSL ), kao i prenosa TV
signala ( IPTV ) ostvaruje klasi€nim ziénim putem, koristenjem bakarnih i optickih kablova .

M-Tel iste servise, dakle fiksnu telefoniju i prenos podataka ostvaruje beziénim putem, a na isti nacin ée
uskoro ove servise realizovati i BBM i Promonte .

Svi kablovski operatori koji realizuju prenos TV signala to rade Ziénim putem, osim BBM koji to radi bezi¢nim
putem do objekata, a zi€nim unutar objekata .

Mobilna telefonija se realizuje od strane tri mobilna operatora ( T-Mobile, Promonte i M-Tel ) .

Projektant se u dijelu planiranja opredijelio da optimalno dimenzioniSe novu tk kanalizaciju uz saobracajnicu
Tivat — Lepetani i novu tk kanalizaciju unutar zone “Arsenal’, uzimajuci u obzir potrebe za PVC cijevima,
kako Crnogorskog Telekoma, tako i svih ostalih telekomunikacionih operatora kojima je potreban zi¢ni ili
opticki pristup do odredjenih lokacija unutar zone .

Pri tome su za potrebe Crnogorskog Telekoma planirane dvije PVC cijevi 110mm, dok su dvije, odnosno
jedna PVC cijev 110mm, zavisno od poteza tk kanalizacije, planirane za potrebe ostaloih telekomunikacionih
operatora .

Prilikom ovog planiranja u obzir su uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrS§inama, povrSinama
namijenjenim razlicitim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone i dr .

Postojeca tk kanalizacija sa jednom PVC cijevi na dosta poteza se vjerovatno nalazi u trasama postojecih ili
planiranih saobracajnica, tako da se ne planira njeno dalje koriStenje za provla¢enje novih kapaciteta, ali se
ona mora maksimalno sacuvati i 0 njoj strogo povesti raéuna prilikom izvodjenja radova, kako zbog znacaja
opti¢kih kapaciteta u njoj tako i zbog mreznih kablova za posmetrano i okolna podrucja .

U odnosu na dominantnog telekomunikacionog operatora — Crnogorski Telekom, moguéa su razlicita
rieSenja u nacinu povezivanja ove zone na tk infrastrukturu .

Projektant skreé¢e paznju na nekoliko tehnicki izvodljivih scenarija :

1. Moguce je povezivanje planiranih sadrZaja u zoni “Arsenal”, bakarnim kablovima na telekomunikacioni
¢vor Tivat, zbog relativno malog rastojanja do posmatrane zone (1200 — 2000 metara).
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2. Moguc¢e je povezivanje planiranih sadrzaja unutar zone sa glavnim tk ¢vorom Tivat, optickim kablom, koji
bi bio provucen kroz postoje¢u tk kanalizaciju, koju projektant, u skladu sa planovima razvoja Crnogorskog

Telekoma i sadrzajima unutar zone, planira da rekonstruiSe sa 4 PVC cijevi 110mm, uz saobracajnicu Tivat —
Lepetane.

3. Moguce je i postavljanje novog tk évora unutar zone “Arsenal” koji bi opsluzivao mnogobrojne planirane
sadrzaje — korisnike u zoni, i ¢ijom bi se montaZzom zadovoljili visoki standardi u oblasti telekomunikacija i
omogucilo uvodenje postojecih i novih telekomunikacionih servisa, kao $to su : MIPNET, ISDN, ADSL, IPTV i
dr.

Sva tri navedena scenarija u oblasti telekomunikacija su podjednako interesantna i tehnicki izvodljiva.

U zavisnosti od tehni¢kih uslova i tehnickih rieSenja za koje se opredijeli Crnogorski Telekom, izvrSi¢e se
odabir jednog modela ili mozda i kombinacija viSe razli¢itih modela.

Za bilo koju varijantu da se Crnogorski Telekom ili bilo koji drugi telekomunikacioni operator i investitor
zajedni¢ki  opredijele, osnovni preduslov za realzaciju jeste spomenuta izgradnja tk kanalizacije u
posmatranoj zoni, prosirenje postojece tk kanalizacije uz saobracajnicu Tivat-Lepetane, i njeno povezivanje
sa postojecom tk kanalizacijom .

U skladu sa naprijed iznijetim Cinjenicama, uz podatke o postojecoj tk infrastrukturi na ovom i okolnom terenu
dobijenim od TK Centra Tivat, za rjeSavanje problema dodjele bilo koje vrste tk priklju¢aka od bilo kojeg
telekomunikacionog operatora ili KDS operatora, u zoni “Arsenal” se planira proSirenje postoje¢e tk
kanalizacije uz saobracajnicu Tivat — Lepetane sa 4 PVC cijevi 110mm, kao i izgradnja nove tk kanalizacije
na kompletnom podrucju zone “Arsenal”, sa 4 ili sa 3 PVC cijevi 110mm.

Ukupna duzina tako planirane tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi o0 110mm iznosi oko 3300 metara, dok je
duzina planirane tk kanalizacije sa 3 PVC cijevi o 110mm oko 1000 metara .

Planirana je i izgradnja 64 tk okna sa lakim poklopcem.

Planiranim rjeSenjima u dijelu nove tk kanalizacije, ona ¢e se logi¢no povezati na postoje¢u tk kanalizaciju uz
saobracajnicu Tivat - Lepetane, te na postoje¢u tk kanalizaciju u ul. MoSe Pijade.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrSina, jer bi se u sluaju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski
poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojac¢anje okana, $to bi bilo neekonomic¢no.

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru zone “Arsenal’, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema vazeéim
zakonskim propisima u RCG i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

U skladu sa planiranim sadrzajima unutar zone, od planiranih tk okana, projektima za pojedine objekte u zoni
obuhvata, definisace se plan i nacin prikljucenja svakog pojedinaénog objekta.

Tk kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju u kolektivnim stambenim objektima treba izvoditi u tipskim ormaric¢ima ITO LI, lociranim
u ulazu u objekte na propisanoj visini.

Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala.
Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom lySty ili drugim kablovima sliénih karakteristika
i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru
treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije.

U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije itrasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su restorani, hoteli, trzni centri itd. predvidjeti mogucnost
montaze javnih telefonskih govornica.
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7.5. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Na podrucju danasnjeg Arsenala odnosno RMTZ Sava Kovacevi¢, predvidena je izgradnja turistickog naselja
na povrsini od 29, 42 ha na kopnu i povrSine akvatorije od 139, 10ha, odnosno ukupno 168,52 ha sa 810
gostiju u hotelima visoke kategorije, sa 4460 gostiju u apartmanima i sa 2164 zaposlenih u ljetnjem periodu.
U okviru ovog dijela Studije lokacije razmatrace se planske osnove za izgradnju elektroenergetskog sistema.
U okviru MTRZ postoje energetski kapaciteti jos iz doba Austrougarske dok je aktuelna mreza 35 kV i 10 kV
stara cca 20 do 30 godina.

Naponski nivo 35kV

Kroz podru¢je opstine Tivat prolazi dalekovod 110kV Budva - Tivat - Herceg Novi koji napaja
transformatorsku stanicu TS 110/35 kV Tivat (Mréevac).

U TS 110/35 kV Mrcevac, gradene za mogucu snagu 2x31,5MVA, instalirana su dva transformatora
110/35kV nazivne snage 20MVA svaki.

TS 110/35kV je smjestena je u naselju Mréevac pored puta za Gradio$nicu i jedini je izvor napajanja Tivta na
naponskom nivou 110kV. Trenutno zadovoljava potrebe konzuma, a s obzirom na mogucnost povec¢anja
snage zamjenom transformatorskih jedinica, kao i izgradnjom planirane TS 110/35/10 kV u Kotoru, ova TS
¢e i u narednom periodu moci da odgovori potrebama tivatskog konzuma.

Distributivna mreza podrucja koje se napaja iz TS 110/35kV Mrcevac rijeSena je sa dva srednja napona
35kV i 10kV.

Iz TS 110/35kV Mréevac izlaze 3 dalekovoda i dva (tri) kabla 35kV. Mreza 35 kV na podrucju opstine je
prstenasta sa popre¢nim 35kV vezama.

Podrucje obuhvata ED Tivat napaja se iz Cetiri transformatorske stanice 35/10kV (tri za naselja i jedna za
Remontni zavod — MTRZ).

MTRZ Tivat se napaja elektricnom energijom na naponu 35 kV, jednostrano.

Bazna tacka sistema je trafo stanica 35/10/0,4 kV moguce snage 2x4MVA.

Napajanje TS 35/10 kV na naponu 35kV je izvedeno podzemnim jednozilnim kablovima
sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHP48 4 x (1 x 95mm2).

Rezervno napajanje je izvedeno sa dva 10 kV kabla od kojih je trenutno jedan u kvaru. Kablovima 10 kV je
moguce prenijeti nominalni kapacitet uz ogranicenja vezana za limitirana opterecenje distributivne mreze u
zimskom periodu.

Snaga transformatora 35/10 kV je 4000 kVA, a transformatora 10/0,4kV iznosi 1000 kVA.

TS 35/10 kV je gradevinski uradena za dvostruko veci kapacitet transformatora dodavanjem novih
transformatorskih jedinica.

TS 35/10/0,4 je uradena kao zaseban objekat i u dosta dobrom je stanju.

Oprema je generalno kvalitetna i osim izostanka servisiranja u zadnjem periodu nije bilo vecih problema u
dosadasnjoj eksploataciji.

Sto se ti€e primijenjene tehnike sve celije 35 kV i 10 kV su sa izvlagivim prekidac¢ima u malouljnoj izradi.
Postrojenje 10 kV je realizovano preko dvostrukog sistema sabirnica sa spojnim poljem.

Mijerenje utroska elektricne energije mjerni uredaji se nalaze u objektu Elektrodistribucije dok je kontrolno
mjerenje u samoj TS im trenutno nije u funkciji.

Zastita na 35 kV je zemljospojna i dvostepena prekostrujna (kratak spoj i preopterecenije).

Trenutno maksimalno opterecenje ide do oko 1,2 MW dok je u periodu punog radnog angazmana MTRZ
iznosilo dvostruko vise.

Naponski nivo 10kV

Instalisani kapaciteti u TS 10/0,4 kV prema snagama ugradenih transformatora iznose:
e TS-2: 2x1000kVA

TS —3: 2x 630 kVA

TS —4: 2x 630 kVA

TS —5: 2x 1250 KVA

TS —6: 2x 630 kVA

TS — 7: samo nestandardni trafo 10/0,5 kV za livnicu

TS -8: 1 x630 kVA

TS —9: 2x 1000 kVA

TS —10:2 x 630 kVA
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Neke od bitnih karakteristika vezane uz mrezu 10 kV:

Sva mreZa je kablovska, izvedena kablovima sa bakarnim provodnicima presjeka 95mmz2 i termoplasticnom
izolacijom. Kablovi su polagani direktno u zemlju a dijelom kroz kablovske kanale. Svi dupli transformatori su
u paralelnom radu osim u TS — 5 gdje jedan sluzi iskljucivo za ispravljacko postrojenje a drugi za opStu
potro$nju. Tehnika je ista kao u postrojenju 10 kV u TS 35/10/0,4 kV. Transformatori 10/0,4 kV su sprege
DY5 sa naponom kratkog spoja uks = 4%.

TS 10/0,4 kV su opremljene automatskom kompenzacijom reaktivne energije na 0,4 kV iz razloga izrazitog
induktivnog opterec¢enja velikog broja elektromotora i karaktera tehnoloskog procesa.

Trafostanice 10/0,4 kV su izgradene kao posebni gradevinski objekti (TS-4, TS-5, TS-7, TS-9 i
TS-10) dok su ostale smjestene u okviru drugih tehnoloskih objekata.

TS — 10 je dislocirana iz kruga MTRZ, udaljena je cca 3km i napaja pogon za toljenje eksploziva na Opatovu.
Trafostanice na Semi br. 1 oznacene sa TS — P1 i TS — P2 su planirane ali ne i izvedene sa predvidenom
opremom za iste u TS -9.

Dio dislociranih objekata koji pripadaju MTRZ se napaja direktno iz elektrodistributivne mreze. Unutar kruga
MTRZ je izraden sistem daljinskog upravljanja trafostanicama sa komandnim centrom smjestenim u objektu
DEC (dizel elektricna centrala). Sistem je svojevremeno radio, danas nije u funkciji.

Naponski nivo 0,4 kV

Mreza 0,4 kV je kablovska izvedena uglavnom podzemnim kablovima tipa PP41 4x95mmz2.

Operativna obala (mula) se napajaju posredstvom samostojeéih distributivnin ormari¢a izradenih od
poliestera. Ukupno ima 30 — tak ovakvih ormarica.

Veliki dok ima mogu¢nost dvostrukog napajanja, na naponu 10 kV (preko TS — 6 koja je sastavni dio doka) i
na 0,4 kV.

Mali dok se napaja na 0,4 kV.

Rezervno napajanje

U krugu MTRZ postoji DEC sa dva dizel elektriCna agregata pojedinacne snage 2,1 MVA, faktora snage
cose = 0,8 i izlaznog napona 10 kV. DEC je u dosta dobrom stanju sa o€uvanom opremom koja u zadnje
vrileme nije adekvatno servisirana. Poslednji put agregati su radili prije cca godinu dana a kasnije zbog
nedostatka nafte nijesu startovani.

Aranzmani snabdijevanja

MTRZ racune za utroSenu elektriénu energiju plaéa, kao Sto i mjeri, po povoljnijoj 35 kV tarifi. Principijelno
nema smetnji da takav aranZman ostane.
Elektroenergetska mreza i postrojenja unutar kruga MTRZ su vlasnistvo MTRZ a ne Elektrodistribucije.

Nacelno, odrzavanje dijela mreze se moze povjeriti Elektrodistribuciji $to se reguliSe Ugovorom. Prikljuenje
novih potroSaca ili povecavanja snage postoje¢ih obavlja se po propisanoj proceduri u postupku dobijanja
gradevinske odnosno upotrebne dozvole. Bazni dokument u ovoj proceduri predstavlja Elaborat o potrebama
u elektricnoj snazi i energiji, na bazi kog Elektrodistribucija propisuje Uslove za izradu tehnicke
dokumentacije.

Uslovima se definiSu energetski i tehnicki uslovi vezani za mjesto i nacin prikljuéenja na Elektrodistributivhu
mrezu kao:
e raspoloziva vrSna snaga,
moguca godiSnja potrosnja,
dozvoljeni faktor snage,
mjesto prikljucka,
mjesto i naéin mjerenja, zastitu i td.

Dokumentacija

U arhivi MTRZ postoji projektna dokumentacija za pojedinaéne trafostanice, pogone, mrezu ali ne i
dokumentacija izvedenog stanja. Trase kablova su poznate samo orjentaciono jer isti nijesu geodetski
snimani poslije polaganja.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor 81




| Studija lokacije “Arsenal’, Tivat mart 2008. |

Kako je u vrijeme pisanja ovog izvjestaja vrSeno geodetsko azuriranje postojecih podloga, na raspolaganiju je
samo uprosceni situacioni plan sa dispozicijom trafostanica. Ukoliko se izrazi interes za izradu katastra
polozenih visokonaponskih podzemnih kablova u lokalnoj Elektrodistribuciji postoji odgovarajué¢a oprema cije
koriScenje podrazumijeva prekidanje tehnoloskog procesa u MTRZ.

Sto se tice mreze lokalne Elektrodistribucije ona je azurirana i postoji u elektronskoj formi.

PLANIRANO RJESENJE

Ovim planom odredene su potrebe kompleksa, obuhvacenog SL za elektricnom snagom, a u zavisnosti od
strukture i namjene objekata.

Planske pretpostavke

VrSno operecenja se sastoji od vrSnog optrecenja:

e stanovanje ( domacinstva )

e tercijalne djelatnosti ( poslovni sadrzaji, hoteli, administracija, Skole, vjerski objekti ...)

e rasvjeta saobracajnica, parking prostora i garaza, servisi.
Iz sumarne tabele urbanistikog plana su uzeti podaci o potroSacima elektri€ne energije i isti su dati u Tabeli I.
U njoj su dati broj postojecih i planiranih stambenih jedinica i bruto povrsina tercijalnih djelatnosti po zonama.

Tabela |
zona | apartmani | hoteli komercij. administracija institucije konferenc. servisne
(kom) (m2) djelatnost (m2) (m2) (m2) strukture (m2)
1 286 14084 16104 2400 15628
2 129 5140
3 254 1980
4 96 1330
5 206 840
6 396 1540
7 166 50
8 28893 4104 2318 14994
9 220 440 16800
10
suma | 1714 42977 31074 2400 50 2318 47422

VrSna optereéenja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardnu elektrificiranosti
domacinstava (stanova), kao i preporukama za vrSna optere¢enja tercijalnin djelatnosti i rasvjeta
saobracajnica, parking prostora i garaza.

U daljem tekstu bi¢e dat prikaz vrSnih opterecenja svih kategorija.

Analiza vr§nog opterecenja

Vr$no optereéenje domacdinstava (stanovanije)

U ovom kompleksu za stanovanje je predvileno kolektivno stanovanje i to u ekskluzivnog nivoa u zonama 3 i
4 i stanovanje srednjeg nivoa u ostalim zonama.

Vr8na snaga pojedinog stana dobija se iz poznatog dijagrama odnosa instalirane snage po stanu i faktora
potraznje
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Odnos instalirane shage i faktora potraznje

45
40 +
35 +
30 +
25

20
15 \

10
51
0 [

0,203 0,4 0,506 0,70,809 1 fp

Pi (kW)

Za instalisano opterecenje domacinstva ekskluzivne kategorije uzeta je vrijednost od 41,0 kW, odnosno 29,0
kW za srednju kategoriju.

Vr8no opterec¢enje po stanu u kolektivnom stanovanju uz faktor jednovremensti 0,4 (sa dijagrama izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje je u visoko razvijenim zemljama ):

P1vr = fp x P1inst = 0,40 x 41,0 = 16,4 kW

Vr8no opterec¢enje po stanu u kolektivnom stanovanju uz faktor jednovremensti 0,4 (sa dijagrama izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje je u visoko razvijenim zemljama ):

P1vr = fp x P1inst = 0,40 x 41,0 = 16,4 kW odnosno, za srednju kategoriju
P1vr = fp x Plinst = 0,41 x 29,0 = 12,0 kW

Ukupno vrSno optereéenje objekta od "n" stambenih jedinica dobija se iz izraza:
Pv,st = fj x P1v x n, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" stanova, a dobija se po obrascu:
fi=foo s (1-foo)/Vn

dok se faktor beskonacnosti, f « dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vrSne snage domacinstva:

14000
12000 +

10000 +

8000
N

6000 | \

4000

Pv (Wi/st)

2000

0

0,18 0.2 0.22 024 026 0.28

U prvom slucaju faktor beskonacnosti f «« = 0,180 odnosno za sredniji nivo stanova faktor f .o = 0,185
U tabeli Il dat je pregled optereéenja od stanova (apartmana) po zonama
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Tabela Il

zona | stanovi i | kateg P1,inst P1,vr f oo fj Pv,st
apartmani (kW) (kW) (kW)
(kom)

1 286 srednja | 29,0 12,0 0,185 0,255 407,0

2 95 srednja 29,0 12,0 0,185 0,256 396,0

3 254 ekskluziv | 41,0 16,4 0,180 0,231 962,0

4 73 ekskluziv | 41,0 16,4 0,180 0,264 416,0

5 206 srednja | 29,0 12,0 0,185 0,241 596

6 396 srednja | 29,0 12,0 0,185 0,225 1069,0

7 166 srednja 29,0 12,0 0,185 0,248 494,0

9 220 srednja 29,0 12,0 0,185 0,234 633,0

suma | 1714 5330,0

Vrdno opterecenie tercijalnih djelatnosti

Na podru¢ju obuhvaé¢enom ovom LSL definisane su bruto povrSine tercijalnih djelatnosti po zonama.
Namjena povrSina nije detaljno definisana, pa je proradun uraden na osnovu tih povr§ ina i prosjecnog
specificnog vrSnog opterecenja. Za ovo podrucje je usvojeno specificno vr§no optereéenje od pv=0,1 kKW/m2
bruto povrSine za poslovne objekte, za hotele 0,13 kW/m2, servisne strukture, garaze, javna rasvjeta i sl.
0,01 kW/m2, pa je na osnovu istog i povrSine ( S ), te faktora jednovremenosti uziman iskustveno 0,8 za
tercijalne djelatnosti, izrac¢unata vr§na snaga po zonama:

Pvitd=pv*S*k (W)
Tabelom Il dat je pregled opterecenja od tercijalnih djelatnosti po zonama.

Tabela Ill
zona | hoteli komerecij. administracija | institucije | konferenc. | servisne | ukupno
(kW) | djelatnost (kW) (kW) (kW) strukture | terc. djel.

(kW) (kW) (kW)

1 1465.0 | 1256.0 192.0 1251 4164

2 411,0 411

3 158,0 158

4 106,0 103

5 67,0 67

6 123,0 123

7 4,0 4

8 3005,0 | 328,0 185,0 1200,0 4718

9 35,0 1344,0 1379

10

Z:J\;Vne)l 4470,0 | 2496,0 192,0 4,0 185,0 3794,0 11141

Ukupno vrsno optereéenje LSL od tercijalnih djelatnosti iznosi:

Pv,td = 11141 kW
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Sumarno opterecenje po zonama od stanovanja i tercijalnih djelatnosti dato je tabelom IV.

Tabela IV

zona A B A + B|/A + B
apartmani | terc. djelat. (kW) (kVA)
(kW) (kW)

1 1465 1256 4928 5187

2 411,0 807 850

3 158,0 1120 1179

4 106,0 519 546

5 67,0 663 698

6 123,0 1192 1255

7 498 524

8 3005,0 328,0 4718 4966

9 35,0 2012 2118

Ukupno za stanovanje i tercijalne djelatnosti vrSna potrebna snaga iznosi:

Pv,st + Pv,td = 5330 + 11141 = 16471 kW, odnosno

uz dozvoljeni faktor snage cose = 0,95 dobijamo 17338 kVA potrebne prividne snage.

Kako obradiva¢ ne raspolaze strukturom i brojem plovila i usluga u samoj marini prezentiratemo podatak
SKM lzvjeStaja Elektrosnabdijevanje, od 31.01.2007.9g. u kom se za ove potrebe kalkulise sa
jednovremenom snagom od 4167 kW, odnosno 5209 kVA.

Da zaklju¢imo, ukupne planske potrebe za jednovremenom snagom za SL iznosi:
Pv = 20638 kW, odnosno

Sv = 22547 kVA, odnosno 22,5 MVA

Mreza 35 kV

S obzirom da aktuelnim prostorno arhitektonskim rjeSenjem se izmjesta postojeéa TS 35/10 KV, odnosno
gradi nova na drugoj lokaciji sa uljnim transformatorom snage 25 MVA. Dinamicki izgradnja objekata u
okviru LSL je podijeljena po fazama od kojih se pretpostavlja da bi prva mogla potrajati i 5 godina.

Oportuno bi bilo i planirati i razvoj EE infrastrukture shodno razvojnoj dinamici i potrebama izgradnje.
Postojeci 35 kV napojni kabal bi se zadrzao u funkciji do daljnjeg, odnosno dok njegova prenosna mo¢ od
cca 18,2 MVA zadovoljava. U narednoj fazi predvida se zamjena ovog kabla novim presjeka pojedina¢nih
zila 1x120mma2.

Razvodno postrojenje bi trebalo da ima jednostruke 2500 A sabirnice i odlazni vod 630 A koji bi napajao novi
25 MVA 35/10 kV uljni transformator. Transformator bi trebalo da zadovolji sve moderne ekoloSke i
sigurnosne zahteve u skladu sa relevantnim sekcijama standarda IEC 76. Takode, trebao bi biti opremljen sa
VN i NN kablovskim izvodima.

Izvodni 10 kV vod od transformatora bi trebalo da napaja primarni razvod 10 kV TS. Razvod 10 kV mora da
sadrzi 1250 A prekida¢ u napojnom vodu povezanom sa sabirnicama dimenzionisanim na 2500 A. Razvod
¢e biti preureden i lociran tako da u potpunost zadovolji zahteve prve i da se moze pojacati da bi mogao da
zadovolji zahteve daljih faza.

Sigurnost snabdijevanja
Sa aspekta sigurnosti napajanja razmotriti dvije moguénosti.

Izgradnju novog 35kV voda u koliko razvoj buduce elektrodistributivne mreze to omogucava, ili,
izgraditi DA stanicu za konac¢ni kapacitet od 4x6MVA, dodavanih sukcesivno potrebama ukupnog razvoja.
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Mreza 10kV

Za kablovski 10kV prsten se predlaze kabl od 240 mm2 sa tri bakarna provodnika sa XLPE izolacijom i
moguceg opterecenja od 575 A, odnosno od 8,66 MVA pri 10 kV. Kablovi bi trebali biti instalisani u skladu sa
najboljim praksama u zavisnosti od lokalnih uslova polaganja.

Predvidena su 3 glavna prstena fazno uslovljena dinamikom gradnje i ukupnog razvoja.

Pitanje zasStite mreze VN treba rijeSiti u sklopu ¢€itave mreze 10 kV na podrugju Tivta, a posebno u pogledu
kapacitivnih struja, zbog velike duzine 10 kV kablovske mreze.

Izbor lokacija trafostanica 10/0,4kV

Pri izboru lokacija vodilo se ra¢una da:

- trafostanice budu Sto blize tezisStu opterecenja,

- prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu $to kraéi, a njihov rasplet $to jednostavniji

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih transformatora i ostale
opreme.

Tip trafostanica

Ne postoje trenutno dostupne informacije o gradevinskim i koncepcijskim namerama raznih faza razvoja.
Predlazu se slobodnostojece TS 10/0,4 kV, koje se eventualno mogu uklopiti i u gradevinske objekte.

Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom. Sastoje se od 10 kV postrojenja ( c¢elija srednjeg
napona, RMU ) transformatora snage 1000 kVA i 0,4 kV postrojenja.

Transformatori su trofazni uljni, ispitan prema vaZzeéim JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora, sa
mogucénoscu termickog Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda.

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buholcov relej. Za zastitu od kvarova izmedu 10 kV i
0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

Niskonaponska mreza

NN meza je planirana sa kablovima Cdiji tip, presjek i sistem napajanja definisate se za svaki objekat
posebno.

Mrezu niskog napona treba Stititi od struje KS sa NN visokoucinskim osigura¢ima, ugradenim u NN polju
pripadajuce TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim ormari¢ima zastititi ogranke za objekte odgovaraju¢im
NV osiguragima.

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i javne rasvjete, tako da
se dobije sistem zajedni¢kog uzemljivaca i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite (TN - C-Siili TN -
S), a uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.

Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i izjednacenja potencijala sva uzemljenja svih
TS 10/0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.

Javno osvijetljenje
Planom nije definisan sistem javne rasvjete, vec¢ se isto rijesiti u sklopu rjeSenja uredenja kompleksa.

Napajanje rasvjete predvileno je sa NN polja u trafostanicama, kao i upravljanje istom sa fotorelejom i
uklopnim satom.
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8. ZELENILO

POSTOJECE STANJE

Pozicija Arsenala u gradu je veoma znacajna s obzirom na zone neposrednog okruzenja. Funkcija Arsenala,
kao korisnika vojske, grubo je presjekla vezu tog dijela sa okolinom. Kontinuitet obale Pina, obale Seljanova i
Tivatskog parka bila je u potpunosti prekinuta.

Sa sjeverne strane Arsenala nalazi se Gradski park povrSine oko 4ha i predstavlja najve¢u botanic¢ku oazu
na Juznom Jadranu. Nastao je na zemljiStu poznatih plemiékih porodica Radali i Lukovi¢. Njegovo nastajanje
datira iz 1892g., kada je komandant ratne mornarice austro-ugarske monarhije, admiral Maksimilijan
Daubleski fon Sternek, doSao na ideju da cvijeéem oplemeni okolinu tadadnjeg vojnog brodogradilista, tj.
Arsenala. Admiral je izdao naredbu kojom obavezuje sve kapetane da sa svojih dalekih putovanja donesu
primjerke raznog bilja i rastinja. Danas u Mornari¢kom parku, kako je jo§ u narodu poznat, ima primjeraka
vrlo vrijednih vrsta. U strukturi vegetacije dominiraju visoka stabla, uz evidentan nedostatak spratnosti,
odnosno nizih etaza ukrasnog $iblja i trajnica. U mnostvu mediteranskog drveéa koje mu daje osnovni pecat,
prisutne su i vrste egzoti¢nih biljaka. Posebnu vrijednost parka daje jedna od rijetkih vrsta na podrucju
istoénog mediterana, a svakako jedinstvena na crnogorskom primorju, australijska araukarija (araucaria
bidwllii), koja je ovdje dostigla visinu od preko 20 metara. Odluka o zastiti parka datira joS od 1968g.

Postojeéa stabla na lokaciji Arsenala su razli¢itog geografskog porijekla i razlicite starosti. Najstarija stabla
datiraju joS od Austrougarskog perioda i stara su preko sto godina. Mlada stabla su sadena posle drugog
svjetskog rata i donoSena su iz Mostarskog rasdanika. UneSene vrste su dominantne nad autohtonim.

Za podrucje Arsenala uradena je precizna bioekoloSka osnova, koja je predstavljala osnovu za izradu ovog
plana. Njom su precizno opisana stabla, njihove pozicije i zdrastveno stanje - u tabelama i grafiCkom prilogu.
(napomena: Izvjestaj o istraZivanju stanja drveca “Report on tree survey in the Arsenal area Tivat” izradili su

mr Vasilije Buskovic, Mihajlo Ivanovi¢, Drago Pacic, mart 2007).

Kompleks zahvata veliki broj vrsta liS¢ara, Cetinara, Zbunja, $to se vidi iz sledecih tabela:

Drvece:

Aesculus hyppocastanum L.
Ailanthus altissima Desf
Araucaria sp

Betula pendula L.

Buxus sempervirens L.
Cedrus deodora

Celtis australis L

Ceratonia siliqua L.
Chamaerops humilis L.

Olea europaea L

Phoenix canariensis Chabaud.
Pinus halepensis Mill.

Pinus nigra L.

Pinus pinea L.

Pinus pinaster

Platanus orientalis

Platanus hybrida Brot.
[occidentalis x orientalis] L

Citrus sp Populus alba L
Koelreuteria paniculata Prunus laurocerasus L.
Cupressus arizonica Greene Prunus sp.

Cupressus sempervirens (L.)

var pyramidalis Nym and var. horizontalis Gord.
Eucalyptus globulus Labill

Evonymus japonica L.

Ficus carica L

Pyttosporum tobira Ait.
Quercus pubescens Willd.
Quercus robur L.

Quercus ilex L.

Robinia pseudoacacia L.

Laurus nobilis L Salix babylonica L.
Liriodendron tulipifera L. Syringa sp
Magnolia grandiflora L. Tamarix africana L
Malus sp. Thuja occidentalis L.

Melia azadarach L.

Mimosa sp (Accacia dealbata)
Morus alba L

Nerium oleander L.

Tylia plathiphylos Scop, s lat
Ulmus carpinifolia Suckow
Washingtonia filifera H. Wendl/
Yucca aloifolia L.
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Zbunje: Pyttosporum tobira Ait.
Buxus sempervirens L. Viburnum tinus L.
Crategus sp. Yucca aloifolia L.
Laurus nobilis L Yucca flamentosa Lam.
Lonicera sp Jasminum sp.

Nerium oleander L. Hedera helix L

PLANIRANO RJESENJE

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa urbanizacijom prostora, tj. definisanom namjenom prostora i
postoje¢im zelenilom koje se planira saCuvati i revitalizovati na nacin da se u Sto vecoj mjeri zadrzavaju
postojeée zdrave sadnice.

Kategorizacija zelenih povrSina je vezana za urbanizaciju prostora, pa na osnovu toga ih svrstavamo u javne
i povrSine ograni¢enog koriséenja, a to su:

- zelenilo uz stanovanije i turisticko stanovanje

- zelenilo uz javne i turistiCko — ugostiteljske sadrzaje

- sportsko — rekreativno zelenilo

- zelenilo Setnica

- linearno zelenilo

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

S obzirom da je turisticCko stanovanje organizovano u blokovskom sistemu atrijumskog tipa, to je i odabran
koncept uredenja zelenila. Izmedu blokova se formira linearno zelenilo u vidu drvoreda, a unutar blokova
atrijumi. U atrijumima se ne sade visoka stabla, jer bi zagusila prostor i otezala bi provjetravanje.

Za unutra$nje dvoriste zgrada koristi se stabla manjih dimenzija sa naglaskom na parternom uredenju.
Kvalitet rjeSenja se unapreduje uvodenjem vode kao elementa uredenja. U okviru atrijuma se predvida
formiranje sportsko — rekreativnih povrSina i povrS§ina namjenjenih najmladoj populaciji. Sportsko —
rekreativne povrSine su manjih dimenzija i namjenjene su za koSarku, boc¢anje i rekreaciju. PovrSine za
djeciju igru se opremaju ljuljSkama, klackalicama, toboganima, pjeS¢anikom, klupama i ostalom prate¢om
opremom.

Medublokovsko zelenilo koristi se za stvaranje tampona izmedu zgrada i ulice. Njihova funkcija je izolacija
zgrada od buke, praSine i nepovoljnih mikroklimatskih uslova.

Prilikom izbora vrsta za glavni projekat voditi racuna o koloritu, dimenzijama, oblicima. Koristiti autohtone i
vrste koje odgovaraju klimi i ambijentu.

Jedan od vaznih problema savremenog grada je povecanje slobodnih i zelenih povrSina, koje se dopunjuju
formiranjem krovnih vrtova i vertikalnog ozelenjavanja, kao koncepta odrzivog stanovanja Od poznatih pet
principa savremene arhitekture Le Korbizijea, dva su posveéena rjeSavanju tog problema. Prednost se daje
vertikalnom ozelenjavanju.

Ekoloske prednosti zelenih krovova i vertikalnog ozelenjavanja:

- efekti proizvodnje i isparavanja vode poboljSavaju mikroklimu: isparavanje vode kontroliSe temperatura
vazduha, dok kiseonik preciscava zagadeni vazduh

- biljke zadrzavaju prasinu

- predstavljaju ugodan, umirujuéi prizor i izazivaju osje€aj prijatnosti, omek8avaju izgled pojedinih
gradevina i uljepSavaju gradski pejzaz

- obezbjeduje se dodatni Zivotni prostor biljkama i zivotinjama

- proSiruju se mogucénosti odmora i rekreacije stanovnistva

Zelenilo uz javne i turisti¢ko — ugostiteljske sadrzaje

Uredenje ovih povrsSina prati i nadopunjuje sliku ambijenta novog dijela grada i predvidja se u primorskom
pejzaznom stilu. Planira se parterno uredenje i opremanje urbanim mobilijarom. Mobilijar (klupe, ¢esme,
oglasne table, fontane, kante za otpatke, kandelabri) daje bolju funkcionalnost prostora i treba ga prilagoditi
primorskom stilu.

Posebna paznja na ovim povr§inama posvecena je travnjacima i sezonskom cvijecu.
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Uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o klasifikaciji i minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.02/2003), s tim da kako se radi o hotelima u
gradskom centru nije moguce ostvariti pune normative o zelenim povr§inama po lezaju.

Sportsko — rekreativno zelenilo

Ovaj tip zelenila se formira uz sportske terene. Sa strane koja izlazi na ulicu, formirati linearno zelenilo kao
zastitnu zonu, a na povrSinama koje se naslanjaju na Gradski park, formirati dekorativno zelenilo tako da se
estetski i funkcionalno nadovezuju na njega.
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Zelenilo setnica

Posebnu kategoriju objekata vrtne arhitekture, koja je karakteristicna za naselja uz more ¢ine promenadni
parkovi — Lungo mare.

Zelenilo Setnica se formira uz obalu i pjeSackim ulicama. Moze se formirati kao linearno ili kao grupacije sa
parternim uredenjem. Kada se sadnja planira uz more, voditi racuna o izboru vrsta zbog posolice.

Linearno zelenilo

Linearno zelenilo u funkcionalnom smislu povezuje zelenilo gradskog tkiva sa ve¢im kompleksima u
prigradskim naseljima u kontakt zoni u zaledu grada. Tako preuzima ulogu “zelenih arterija“, odnosno
sprovodnika svjezeg vazduha iz vecih “rezervoara“ planinskog zaleda.

Linearnu sadnju predidjeti duz saobracajnica i na parking prostorima. Drvoredi vizuelno odvajaju ulicu od
blokova i poboljSavaju mikroklimatske i higijenske uslove i umanjuju buku.

Smijernice za ozelenjavanje:

- sadnju vrsiti u travnim trakama duz ulica, Sirine 1,5 — 2m, ili u otvorima za sadnice
- rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 7m

- na parkingu sadnju vrsiti tako da jedno stablo zahvata dva parking mjesta

Za vrste koje se preporuCuju za ozelenjavanje, prilozenu tabelu opisa postojeceg stanja dopuniti sledeéim
vrstama:

Stabla

- Magnolia gallisionensis - Platanus acerifolia

- Magnolia liliflora - Quercus ilex

- Zizyphus - Cercis siliquastrum

- Ficus carica - Pittosporum tobira
- Acacia julibrissin

Za drvorede koristiti: - Melia azedarach

- Lagerstroemia indica - Cedrus deodara

- Jacaranda mimoseafolia - Pinus pinea

- Magnolia gallisionensis - Abies concolor

Penjacice - Gazania repens

- Boungainvillea - Alyssum saxtile

- Clematis - Lobelia erinus

- Wisteria chinensis

- Parthenocissus quinquefolia Za Setaliste koristiti:

- Vitis - Pyttosporum tobira
- Tamarix sp.

Perene - Myrtus communis

- Santolina viridis - Nerium olender

- Santolina glauca - Vitex agus castus

- Festuca glauca - Pistacia lentiscus

- Rosmarinus officinalis - Atriplex hallimus

- Cineraria marittima - Viburnum tinus

- Lavandula officinalis - Pinus marittima

- Armeria marittima - Rossmarinus officinalis

- Arundo donax - Alyssum saxtile

- Canna indica - Lobelia erinus

- Lavandula officinalis - Canna indica
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