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Na osnovu clana 31. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata, Sl.Iist CG 51/08, Programa
uredenja prostora opstine Tivat za 20 II. godinu, Sl.Iist CG-opstinski propisi broj 4/11 i clana 56.
Statuta opstine Tivat, Sl.Iist CG-opstinski propisi broj 40/04 i 26/06 Predsjednik opstine Tivat
donosi

ODLUKU
o izradi Urbanistickog projekta PriRo I

Clan I

Pristupa se izradi Urbanistickog projekta PriRO I (u daljem tekstu UP).

Clan 2

Izradom UP-a pn.no 1 obuhvaeeno je podrucje povrsine eea I1ha l1a.
Granica obuhvata UP-a PrZno I, sve u KO MiloviCi pocinje od tacke A
y 6 556 499.01; x 4 693986,22;, nastavlja kajugu granicom KO NikoviCi - KO MiloviCi do
tacke 6556501.27,4693814.33, odakle nastavlja kajugozapadu redom tackama;
6556494.38,4693812.05; 6556489.23,4693759.04; i od tacke 6556495.10, 4693754.64 ide
kajugu zapanom granicom k.p. 480 pa prateci granicu iste skrece ka istoku zatim ka jugu malim
dijelom prati zapadnu granicu k.p. 534 zatim juznom granicom iste ka istoku i prati granicu sve
do granice sa k.p. 573 gdje nastavlja pratiti juznu pa istocnu granicu ove parcele i nastavlja ka
sjeveru istocnim granicama k.p. 551/1, 551/2, 534 do tacke 6556725.25, 4694181.39 nastavlja
redom tackama:
6556724.57, 4694180.28; 6556724.45,4694180.12; 6556723.86, 4694179.31;
6556711.19,4694160.84; 6556717.93, 4694152.09; 6556728.92,4694137.84;
6556699.35,4694110.56; 6556694.94, 4694106.31; 6556694.92, 4694106.29;
6556686.23,4694097.92; 6556686.02, 4694098.17; 6556679.87, 4694105.84;
6556672.48,4694114.82; 6556666.69, 4694119.74; 6556666.61,4694119.82;
6556666.60,4694119.82; 6556666.47, 4694119.93; 6556666.23, 4694119.73;
6556649.14,4694106.09; 6556538.12,4694017.45; do pocetne tacke A cime se zaoruzuje
obuhvat plana..

Clan 3

Planirani iznos sredstava za izradu UPaje 25.000 €
Sredstva za izradu UPa obezbjeduje zainteresovani korisnik prostora, shodno clanu 56. stav 2
Zakona. Sredstva ee biti uplacena na racun Budz.eta Opstine Tivat.



Clan 4

Planirana dinamika izrade UPa je:
- priprernni poslovi 10 dana S
- izrada koncepta UPa 20 dana -tV
- izrada Nacrla UPa 50 dana.z 5' - j 0

- pribavljanje misljenja na Nacrl UPa i utvrdivanje Nacrla UPa 45 dana
- javni uvid 15 dana
- izrada izvjestaja sa jayne rasprave 5 dana
- izrada Prijedloga Plana 20 dana (0

- pribavljanje saglasnosti Ministarstva i utvrdivanje Prijedloga UPa 35 dana

Clan 5

UP se donosi za period do 2020. godine

Clan 6

Smjemice za izradu UPa su date u PUPu Tivat do 2020. godine u skladu sa kojim su glavne
namjene povrsina: turizam i zelenilo u funkciji turizma.

Clan 7

Na prostoru obuhvacenom ovim UPeom se zabranjuje svaka gradnja do donosenja UPa, a
najduze godinu dana od stupanja na snagu ove odluke.

Clan 8

Priprernne poslove na izradi i donosenju UPa vrsiti ce Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine opstine Tivat.

Clan 9

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu UPa. i Odluka 0 izradi Strateske
procjene uticaja na zivotnu sredinu

Clan 10

Ova Odluka ce biti objavljena u Slutbenom listu CG-opstinski propisi, u jednom dnevnom listu
na web strani www.opstinativat.com

-~~-~~~------_...- .. _.-



Clan II

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u Sluzbenom listu erne Gore­
opstinski propisi.

Broj: 0101- .If.3...
Tivat, 18.02.2011. godine
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UP Pr1rJo I

Urbanistil'ki projekat Turisticki kompleks Prino I

PROGRAMSKI ZADATAK

Pravni osnov

Pravni osnov za izradu UPa Turisticki kompleks Prino I sadrZanje u Zakonu 0 uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG broj 51/08) i u Programu uredenja prostora Op~tine

Tivat za 20 II. godinu (Sl.list CG-op~tinski propisi broj 4/11)

Planski osnov

Planski osnov za izradu UPa daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka 0 dono~enju PUPa
Tivta objavljena je u Sl.listu CG·op~tinski propisi broj 24/10.

Obubvat i granice

Povclina UPa je II,II ha
Granica je definisana Odlukom 0 pristupanju izrade UPa.

Podloge i mjerilo

UP se radi u mjerili I: 500, na aZumim topografsko katastarskim podlogama.

UP se radi u digitalnoj formi a isporu~uje u analognoj i digatlon formi u skladu sa
Ugovorom 0 izradi UPa i Pravilnikom 0 nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostav/janja, arhiviranja, umnoiavanja i cuvanja planskog dokumenta, Sl.list CG 71/08.

Planska Cjelina 8 - Milovici

planska zona planska planska indeks indeks povJ1ina oblik primjedba
jedinica podjedini<a zauzetosti izgradc:nosti ha irmwncije'

zemlii~la Izl zemlii~la Ii)
8.1 UP Milovici 0,19 0,33 2,36 UR
8.2 UP Turisticki kompleks 0,20 0,75 11,11 RE
Pr1rJo.] - - A--

8.3 DUP [)ur$evici die 0,25 0,58 6,03 NP
8.4 DSLMD Du~vici - dio 11,27 UD
8.5 Marsko dobra zaliv Tra!te 15,01
8.6 Otvoreni prostor 182,35

Planska cjelina Milovici obuhvata prostor koji obuhvata dio obale u Tivatskom zalivu,
proteze se kopnom preko uzvisine do obale na otvorenom moru Lustice. Dio na zalivskom
dijelu obale je u obuhvatu DUPa Dura~evici i DSLMD Dura~evici. Dio prostora orijentisan
na obalu otvorenog mora obuhvata uvalu PrZno.

Programski zadatak I



UP Prtno I

Planska zona 8.2 - UP Turisticki kompleks Prino I

Povr§ina zahvata UPajell,11 ha.
Urbanisti~ki projekat Prino I obuhvata prostor dllllllSnjeg hotelskog kompleksa "Plavi
horiwnti". Hotelski kompleks ~ini hotel izgraden pocetkom sedamtesetih godina pro§loga
stoljeea, auto kamp, sportsko rekreativne tereni, plazni restoran i parkovske povr§ine.
Vrijeme izgrdanje hotela u pogledu estetskih i funkcionalnih standarda se uvelike
razlikovalo od danaSnjih. Uz to, fizicko odrZavnje hotela nije bilo na nivou potrebnog §to
ovaj hotel cini dotrajalim i po danaSnjim hotelskim standardima nekomfomim.

Posebna vrednost ovoga hotelskog kompleksa su maslininik u okviru kojega je ureden
autokamp i vrijedna borova stabla iii njihove grupacije. Sama plaZa Prino koja je u zoni
morskog dobra je zaSticena kao spomenik prirode. PUPom je predloZeno da se i stjenovite
obale u zalivu Tra§te zaStite kao spomenik prirode.

Rekonstrukcija kao oblik intervencije primjenjuje se izmedu ostalog na prostorima zaStite
prirodne sredine kao i na prostorima degradiranih i gradevinski i funkcionalno dotrajalih
pojedinih objekata iii lokacija.

Planirani oblik intervencije je gradnja na novim prostorima, preciznija definicija
rekonstrukcija
Planirana namjena prostora u obuhvatu UPa je turizam i zelenilo ufunkciji turizma.

Smjernice za izradu UPa

Smjemice za izradu UPa date su u PUPu Tivat do 2020.

Turisti~ki kompleks "Plavi horiwnti" zahtijeva sveobuhvatnu kvalitetnu rekonstrukciju u
cilju zadovoljenja savremenih standarda turisti~ke ponude. Posjeduje prostorni potencijal za
dalje §irenje, prvenstveno usluZnih i rekrecionih sadrZaja vezano za potrebe hotela i kampa.
Planira se i izgradnja zatvorenog bazena kao i pro§irenje hotelskih kapaciteta u okviru UP
Prmo II

DliZ cijele obale zaliva Tra§te, PUPom je planirana izgradnja pje§acko rekreativne §etnice ­
Lungomare. Shodno tome, Lungomare prolazi i dut obale u okviru UPea Prmo 1. Obzirom
na izuzetan kvalitet pje§~ane plate, Lungomare treba planirati u njezinom zaledu.

Urbanisti~ki koncept izgradnje mora se maksimalno prilagadavti konfiguraciji terena i
ukupnom ambijentu, te po§tovati pravilo pogleda na more.

Gradnja urbanisti~ko ambijentalnih cjelina iii kompleksa visokog (vrhunskog) kvaliteta
pvezanih zelenilom i komunikacijom Lungomare.

Treha uVaZavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih urbanih ambijenata

Pored postojeCih i buducih gradevinskih objekata, kompleks mora nuditi i otvorene
prostore za op§tu upotrebu.

..

Programski zadatak 2
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liP P17no I

Saobncaj

Pristup sada~njcm i huduccm turistickOIl1 komplcksll ostvaruje $uobracajnicoll1 koja se
spusta kroz nascljc Radovici. Kolski promct se zaustavlja na pocetku hotelskog kompleksa
gdje treba planiruti parking prostor odgo\'arajuccg kapaciteta.

Unutar 5amog kompleksa jt: planiran pjducki i bicili:-ticki promet. 7.a potrebe
snabdijevanja i prcvoza prtljage iii dnlge slitne polrcbc. mOLe se planirati kretanje vozila
na e1ektricni pogon.

Iz sigumonosnih razloga. potrebno je planirati mugu(:nost krctanja interventnih vozila kroz
komplckas (proti\po7.ama vQzila. kola hitne pomo(i).

I pjesacke saobracajnic;.: moraju hili planirane prell13 rehnickim slundanlimu i u najliccoj
mjeri slijediri l1lorfolugiju proslora.

PCjZ3i.

Oh7.irom na planirani st,mdard kompleksa. svaki obj~kat ukljucujuci i saohrac,~nice momju
poluziti od premise oCllvanja prirodog pCjZ3Z3, njegl)vc morfologije i flare pa je ~taga

neuphodno uvijl.':k traiiti i teiiti rjeSenjima koja ce Laj prirodni krajolik u najmanjoj mjeri
oSktiti. Karl suubracajnica i komunikacija jc najvaznije da SC njiho....om gradnjom ne
st\'araju \'e1iki llsjeci i nasi pi koje bi prirodnom pej7..azu napmvili upt:('atljivc oziljkl.':.
Ukoliko se pakaze kao ndzbjczno u prOSlor imer\ieni.'i31i i na laka\' naein. potrebno je
pronaci i naein da se o7.iljci sakriju kroz. odgovarajuce projekramsko rjesenje.

Na zelellim. parko\'skim povr~inama je dt)zvoljena upotreba m:autohtonog ra~tin.ia u cilju
postiz,:mja prcpoznatljivoSli i ckskluzivitcta. lstovremeno, radi ukljutcnja II Siri kontckst i
valorizacije lokalnih ka1'akteristika. obavezna jc upotrl.':ba autohtonih v1'st3. Posebno je
obavezno postivanje spcGificnosti lokacije i njczinc ni1slijedene kvalitctc.

Infrastruktura

Vodovod. Vodo\'odni sistem Ti"1a se S<istoji iz d\'3 podsistema: Pl:wda - Tival i Toplis
Prtno. Dio opAtine u kojem je l;P Prl.l1o I n:Jpaja se iz podsistcma Toplis-Pr7no. Kako je
vooo\'odni sislem Tivta podijeljen u tri cjeline, Podruti.ie UP Prlno I spada u lrec.:u 7.onu­
zona Lusticc.
Vodoprivredna osnova CO je dcfinisala nmmc potrosnje vode. T(': nor111e. izrazene Ll brutto
\'elicinama. za ruristicke objektc avise od \rstc/ranga objekta:

hotdi sda pet zvjezdica: 65011 korisnik ml dan
hoteli sa celiri 7.'l.jczdice: 45 1/ korisnik na dan

Prosjel:llC norme planimnc 7..3 1021 godinu: 600 l!turist nn dan
U proracunjc potrebno ukljuCiti i pOlrodnju 73 hidranlsku mrc/u (ulicni hidranli. ispiranje
kallalizacije, zalijevanje /.denih pov~ina i odrZ.a\'unjc javnih povrSina). ova se pOlrosnj3
planira sa 15 I/see za 2 sata gasenja poz~ra.

3
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Pored prikljucka na gradsku mrelu, kao iLvor tehnicke vode La odrzavanje javnih i zelenih
povrsina, treba istraziti mogucnost buscnja bunara.

Odvudnja ()tpadnih voda. Otpadne vode hotclskog kompleksa "Plavi horizonti" i auto
kampa danas su rijdene kao separatni kanalizacioni sistcm u kojcm sc otpadne vode
preCiscavaju na sopstvenom postrujenju Putox i nakon toga ispustaju u more podmurskim
ispustom duzine 1no m.

Zbog geografskog polozaja opstine cijaje teritorija podijeljena zaJivom, kanaJizacioni
sistcm cine dva odvojena sistema: kanaliLacioni sistem Tivta i kanaliLaciono sistem Krtola.
Prvi sistem je u izgradnji, sistem Krtola u f,-'1zi projektovanja. UP PrzBa I ce biti orijentisan
na sistem Krtola. Zbag jos uvijek neizvjesnog roka izgradnje i zavrsetka ovoga sistema, za
UP Przno treba planirati sopstveni sistem koji mora imati preCisc3vanje otpadnih voda prije
njihovoga ispustanja u morc.

Vodovod i otpadne vode planirati u skladu sa podatcima i zahtjcvima JP Vodovod i
kanalizacija Tivat.

Energctika

Flektra energetski sistem planirati prema smjemicama EJektrodistribucije Tivat.

Predla7e se sledeci energetski konccpt:
1. Tehnologije La sto manje koriscenje ugJjemka
2. Obnovljiv'i iLvoti energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solami kolektori),
biomasa i gcotcrmika
3_ Kombinacija centralizovanih sistema i tehnologija obnovljive energije
4. Energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pazljiv izbor gradevinskih
materijala (koncept "niskoenergetskih zgrada")
5. Upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta

Alternat;\'ni ;zvor; energije

Zbog povoJjnog polofaja Opstinc Tivat i vclikog broja sun\::anih dana lokom godine,
podrucje je veoma pogodno za iskoriikenje energije sunca stu bi Lnacajno doprinjelo ustedi
ellergije za potrebe zagrijavanja sanitarne vode i grijallja. Vecom upotrebom fotonaponskih
modula moguee.ie proizvesti respektabilne kolicine e1. energije i uticmi 11a rasterecenje
elektroenergetske mreze naroCito za vrijeme l.ietnih mjeseci kada se mogu ocekivati najveca
vrsna optereeenja.

Stvaranje uslova La veee koriscenje obnovljivih iLvora energije je vaLan cilj energetske
politikc razvoja. Ovaj resurs je karakteristican i jos izdasniji za primorski dio i Ijetne
mjesece. Solama energijaje ve0111a primjenjiva za tem1icke potrebe u turizmu.
Solame kolektore integrisati u oblikovanju krovova, fasada iIi urbanog mobiliara.

Pmgral1ls~i zad31a~ 4



UI' f'rlnu I

Kod gradnje IlLlvih objekota va:i.no jc \'ec u ta7.i idejnog rje;enja II saraonji sa projcktantorn
predvidjeti SH sto jc potrebnu O:.t sc dobije kvalitctna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Telekomunikaciona infrastruktura

U UP-u trba planirati i7grmlnju tc1ckomullikacionc kanalizacije u cilju povezivanja novo
predvidenih lokacija teleko111unikacionih cvurova sa postojeC{lm telekomunikacion0111
infrastrukturom, kao i izgradnju zaJazaka rk kanalizaeije' u pojcdine zone unutar
posmnlranih pooIllcja, U svirn navcdcnim detaljima bice potrebno planimli i kubJovska tk
okna, u skladll sa planiranim objektima u zoni obuhvata.

Trasu planirane tk kanaliz3cije potrebno je. gdje god jc to mugllcc. llklopiti u huduce
troto3re uliea i zdene po\.rSinc. lzgradnju tk kanalizacijc koj ... St' phrnim. kao j tk okana.
izvoditi u svemll prema va2el.:im propisima i preporukama iz ove ohlasti .

Ii~vakuacija komunalnog otpada

Komunalni otpad ce hiti organizovano od za to ovlastenog pravnog liea.
Komunalni otpad ce S~ prcdhodno sell:ktivno odlagati U pilscbc p05ude. Vrste komunalnog
otpada kojice biti seJeklivllo odlagan propisuju sc Lokainim pl3nom upravljanja ntpadom
opslinc'l·i"aL
Prema nncionalnom planu. najveca dnevna specificna koli~ina ulpada ZJ. primorski region
proej.:njuje St: na 0.9 kg./stanovnik!dan.

lHazoi podaci

Ulazni pooaci za izraou DUP:! prellzimajll ~e iL

• PUP Tivat do 2020
• Prostorni plan plls~bne namjcnc za podruCijc morskog dohra
• Lokalni plan upravl.ianja otpadom 0psrine Tivat do 2011. godine

Metod i faze rada
Proc~s/postupakizmdc I)UPa podrazumijevu

preuzimanje ulamih podataka iz plannva viscga reda
sagJedavanje ula7.0ih podataka i smjernica iz planskih dokumcnata
susjednih/kontuktnih podrucija
sag1cdavanje misljcnja i stavova i prijedloga sadrzanih II aktimu koja cc Sekretarijal
pribavili od mjerodavnih organa. privrednih dm~tava, u~tanova u sklaou sa clallam
38 Zakona

Plansko rjdcnjc mora proisteCi iz integml!log sagledavanja ulaznih podataka i smjemica
koje dajll pJanovi vgega reda i podaci dohiveni od mjerodavnih dr1.avnih nuucnih institucija
i adminislrali"nih tijcla koja ('e obczbijediti Organ nadldan za pripremne poslovc nn izradi
OUPa

5



UP Pdno I

Faze izrade DUPa

a) Koncept odnosno preliminamo rje~enje Plana
konceptualno rjdenje UPa koje, pored rasporeda objekata ukljucuje i koncept
interne saobracajne i infrastrukturne mrde
koncept zajednicki razmatraju investitor i lokalna uprava

b) acrt UPa
sadrZaj nacrta UPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona
fonna mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid

c) Prijedlog UPa
sadrZaj UPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona
Prijedloga Plana u analognoj i digitalnoj fonni za potrebe dostavljanja Ministarstvu
Saietak Plana odnosno "netehnicki izvje~taj" za odbornike

d) UP
UP ima sadrZaj propisan Zakonom
Fonna UPa mora biti u skladu sa Pravilnikom

Sadnaj i forma dokumentacije
UP saddi urbanisticko rjdenje prostora i idejna arhitektonska rjdenja svih objekata.
Planska dokumentacija sadrzajno i fonnom mora biti u skladu sa:

• Zakon 0 uredenju prostora i izgradnji objekata, Sl.list CO 51/08
• Pravilnik 0 bliiem sadrZaju i fonni planskog dokurnenat, kriterijumima namjene

povr~ina, elernentima urbanisticke regulacije i jedinstvenom grafickim simbolima,
Sl.list CO broj 24/1 0

• Pravilnik 0 nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnozavanja i cuvanja planskog dokumenta, l.list CO broj 7l /08

Programski zadatakje sastavni dio Odluke 0 izradi UPa Pdno I (u daljem tekstu UP)

Tivat, 18.02. 20 II. godine

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora
i~'tu iivotne sredine
Ta a 1

7
elic, di 'f7nica

" ... /1 tL 'u' \... \
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