                       







PREDLOG

Na osnovu člana  20 stav 2 Zakona o stanovanju i održavanju stambenih zgrada („Sl. list Crne Gore“, br. 4/11) i člana  31 Statuta Opštine Tivat («Službeni list RCG – opštinski propisi», br.40/04,  26/06 i «Službeni list Crne Gore – opštinski propisi»br. 12/11 i 21/11), Skupština  Opštine Tivat,  na sjednici održanoj dana  ___________2011. godine, donijela  je

O D L U K U
o obimu i vrsti dopuštenih radova na spoljnim djelovima stambene  zgrade
I  OPŠTE ODREDBE
Član 1

Ovom odlukom određuje se obim i vrsta dopuštenih radova na  spoljnim djelovima  stambene zgrade i propisuju prava i obaveze vlasnika zgrade u održavanju spoljnih djelova zgrade.
Član 2
Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovoj odluci imaju sledeće značenje:

· Stambena zgrada je stambena zgrada i stambeno poslovna zgrada koja je u etažnom vlasništvu (u daljem tekstu: zgrada);

· Spoljni djelovi zgrade su fasada, ornamenti i svi drugi elementi fasade zgrade, terase, prozori, izlozi, portal, vrata I drugi otvori na zgradi, oluci i drugi građevinski elementi zgrade koji su vidljivi sa javne površine;

· Vlasnik je pravno ili fizičko lice koje je vlasnik stana,  odnosno poslovnog prostora (u daljem tekstu: vlasnik).

Član 3

Vlasnici  zgrade dužni su da redovnim održavanjem obezbijede ispravan i uredan izgled spoljnih djelova zgrade.  
Pod ispravnim i urednim stanjem spoljnih djelova zgrade podrazumijeva se da su svi zidovi, prozori i vrata,  uredno omalterisani, okrečeni, obojeni, da nisu oštećeni, zaprljani ni ispisani grafitima, odnosno da na drugi način svojim izgledom ne narušavaju opšti estetski izgled grada.
Kada spoljni djelovi stambene zgrade  nisu  uredni i u funkcionalnom stanju, dovođenje u uredno i funkcionalno stanje se obavlja u najkraćem mogućem roku. 






Član 4
Prilikom pojedinačne zamjene roletni ili škura na prozorima i vratima u stanovima i zajedničkim prostorijama, mora se voditi računa da iste budu jednobrazne, u pogledu materijala i izgleda, sa postojećima u stambenoj zgradi. 
Član 5
Spoljašnji izgled stambene zgrade mora se održavati na način koji je  predviđen projektom.

Za izvođenje radova zamjene postojeće fasade,  pribavlja se mišljenje nadležnog organa za uređenje prostora o varijantama  boja, upotrebi dekorativnih elemenata u oblikovanju fasade, kako bi  objekat u prostoru i okruženju bio  usaglašen sa okolnim objektima, samo ukoliko stambena zgrada ne posjeduje projekat izgradnje odnosno rekonstrukcije.  





 

Član 6 

Na fasadi  zgrade mogu da se naslikaju murali, uz saglasnost organa lokalne uprave nadležnog za poslove kulture  i uređenje prostora, na idejno rješenje murala.  
Murali, u smislu ove odluke, su umjetnička djela isključivo estetske nekomercijalne sadržine koji se slikaju na spoljnim djelovima zgrade, u cilju stvaranja i razvoja kulturnog ambijenta i estetskog izgleda grada.                                                                                                  

Član 7
Vlasnik, zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora u stambeno poslovnoj zgradi dužan je da postavi poslovno ime na za to predviđeno mesto, a ako takav prostor nije predviđen, poslovno ime se postavlja u skladu sa uslovima utvrđenim u Programu postavljanja privremenih objekata, uz prethodno pribavljenu saglasnost skupštine vlasnika. 

Izlozi  poslovnih prostorija koji nisu u funkciji, moraju se održavati na način da ne narušavaju  estetski izgled zgrade odnosno ulice.
Član 8
Vlasnik, zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora u zgradi, dužan je da obezbijedi uredan izgled spoljnih delova zgrade i po prestanku obavljanja delatnosti u poslovnom prostoru. 

Lice iz stava 1. ovog člana, dužno je da ukloni sva obavještenja, reklamne i druge oznake koje su upućivale na obavljanje delatnosti u tom prostoru. 
II  POSEBNE ODREDBE
1. KLIMA UREĐAJI
Član 9
Klima-uređaji mogu da se postavljaju na spoljnim djelovima zgrade, na mjestu koje je za to određeno projektom izgradnje ili rekonstrukcije objekta. 

Ako mjesta za postavljanje klima-uređaja nisu određena projektom iz stava 1. ovog člana, klima-uređaji se mogu postavljati na mjestima koja nisu vidljiva sa javnih površina (dvorišne fasade, zaklonjeni djelovi lođa i balkona ili terase i sl.). 

Ukoliko iz tehničko-tehnoloških razloga nije moguće postaviti klima-uređaje na način iz st. 1. i 2. ovog člana, oni će se postaviti na osnovu uslova koje izdaje nadležni organ za  uređenje prostora u skladu sa pravilima o gradjenju.
Pri postavljanju klima-uređaja obavezno je da se obezbijedi oticanje kondenzovane vode na način koji onemogućava njeno razlivanje na javne površine. 
2. TENDE
Član 10
Tenda je montažna konstrukcija sa odgovarajućim zastorom, koja se postavlja na fasadi zgrade iznad zidnog otvora (ulazna vrata, balkon, terasa), radi zaštite od sunca. 

Oblik tende mora da prati oblik zidnog otvora iznad kojeg se postavlja. 
Sve tende na istoj zgradi moraju biti jednobrazne u smislu materijala, boje, oblika mehanizma, odnosno tipa nosača.
Tenda iznad ulaza u poslovni prostor (kod stambeno poslovnih zgrada) postavlja  se po propisima koji važe za privremene objekte.  
Član 11
Za postavljanje tendi pribavljaju se uslovi koji se izdaju za cijelu zgradu i sadrže  pored podataka navedenih u  članu 10 ove odluke  i preporuku za boju tendi.
3. ZASTAKLJIVANJE I ZAZIDAVANJE
Član 12
Zastakljivanje i zazidavanje terasa, balkona ili lođa nije dozvoljeno.

Izuzetno zastakljivanje i/ili zazidavanje terasa, balkona ili lođa može se dozvoliti i izdati urbanistički uslovi ukoliko projektant stambene zgrade da  pismenu saglasnost da se na ovaj način mijenja spoljni izgled zgrade, kao  i pod uslovom da se svi otvoreni prostori na stambenoj zgradi (terase, balkoni ili lođe) istovremeno i  jednobrazno zastakle odnosno zazidaju , a u skladu sa pravilima o gradjenju.
4. REKLAME
Član 13
Postavljanje reklamne oznake na fasadi, krovu i drugim površinama zgrade vidljivim sa javnih površina uređuje se propisima koji važe za privremene objekte.  

Pravno ili fizičko lice postavlja reklamnu oznaku iz stava 1. ovog člana u skladu sa urbanističkim uslovima koje izdaje organ nadležan za poslove uređenja prostora  uz prethodno pribavljenu saglasnost skupštine vlasnika. 
Član 14

Uslovi za postavljanje  uredjaja i predmeta predviđenih  ovom Odlukom izdaju se na zahtjev skupštine vlasnika stambene zgrade.

Uz zahtjev za izdavanje  uslova obavezno se  prilaže  odluka skupštine vlasnika  stambene zgrade, a po potrebi i drugi dokazi.

III  NADZOR
Član 15

Nadzor nad sprovođenjem odredaba ove odluke vrši organ lokalne uprave nadležan za uređenje prostora i organ lokalne uprave nadležan za  stambene poslove.


Inspekcijski nadzor nad sprovodjenjem odredaba  ove odluke  vrši opštinska komunalna policija na osnovu ovlašćenja i primjenom upravnih mjera propisanih ovom Odlukom, Zakonom o stanovanju i održavanju stambenih zgrada i Zakonom o inspekcijskom nadzoru.
Član 16
Kada se stambena zgrada ne održava u skladu sa odredbama ove odluke, komunalna policija će rješenjem naložiti organima upravljanja odnosno vlasnicima da otklone uočene nedostatke.

Rješenje iz stave 1 ovog člana sadrži opis radova koji treba da se izvedu na održavanju spoljnih djelova zgrade, rok u kojem su vlasnici dužni da izvedu radove, odnosno zaključe ugovor o izvođenju naloženih radova.

Rok za zaključenje ugovora za izvođenje radova ne može da bude duži od 30 dana od dana prijema rješenja, a rok za završetak radova odrediće se zavisno od obima i složenosti radova koje je potrebno izvesti, s tim da ne može biti duži od 60 dana od dana zaključenja ugovora.

Izuzetno, na predlog organa upravljanja stambenom zgradom odnosno vlasnika, komunalna policija može odobriti produženje roka za izvođenje radova za najduže 30 dana, ako ocijeni da je to zbog obima i složenosti radova opravdano.

Organ upravljanja stambenom zgradom odnosno vlasnici dužni su u roku koji je određen rješenjem, pismeno obavijestiti komunalnu policiju da se pristupilo izvođenju radova, odnosno da je zaključen ugovor za izvođenje naloženih radova, dostavljanjem jednog primjerka ugovora. 
IV  PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Član 17

Upravnik stambene zgrade dužan je da na vidnom mjestu u stambenoj zgradi istakne ovu odluku.  

Član 18

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje  da važi član 10,11,12 i 13 Odluke o komunalnom redu (»Sl.list RCG-opštinski propisi«, br. 43/06 i »Sl.list Crne Gore -opštinski propisi«, br 24/10).

Član 19

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sl.listu  Crne Gore-opštinski propisi«.
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IZVJEŠTAJ SA JAVNE RASPRAVE O NACRTU ODLUKE O OBIMU I 
VRSTI DOPUŠTENIH RADOVA  NA SPOLJNIM DJELOVIMA STAMBENE ZGRADE


Skupština opštine Tivat na sjednici održanoj 24.06.2011.godine donijela je Zaključak, kojim je utvrdila Nacrt odluke o obimu i vrsti dopuštenih radova na spoljnjim djelovima stambene zgrade i stavila je na javnu raspravu.


Zaključkom je određeno da javna rasprava traje 60 dana i treba da se sprovede prema Planu učešća građana koji će sačiniti Sekretarijat za komunalno stambene poslove i saobraćaj u saradnji sa Službom Predsjednika opštine.

PROGRAM JAVNE RASPRAVE

Javna rasprava je održana od 01.07.2011.godine, do 01.09.2011.godine.
Nacrt odluke je:

· Objavljen na internet site-u Opštine Tivat – www.opstinativat.com, 

· Dostavljen registrovanim upravnicima stambenih zgrada,

· Dostavljen mjesnim zajednicama,

· Učinjen dostupnim svim zainteresovanim građanima u zgradi Opštine Tivat – ulazni hol.

Javna rasprava :

-
Program javne rasprave objavljen je putem Radio Tivta i na site-u Opštine Tivat.
· Sa radnim tijelima Skupštine opštine, planirana javna rasprava za 20. jul 2011.godine, sa početkom u 13 časova u Sali za sastanke na II spratu zgrade opštine Tivat, nije održana jer se članovi radnih tijela koja su trebala učestvovati na raspravi, nisu odazvala uredno dostavljenom pozivu. Radna tijela kojima je upućen poziv za učestvovanje na raspravi su matični Odbor za planiranje i uređenje prostora i komunalno stambenu djelatnost i Odbor za statut i propise.

-
Takođe, poziv je upućen i Savjetu za razvoj i zastitu lokalne samouprave, na koji su se   odazvali Predsjednik Savjeta i dva člana.

· Centralna javna rasprava za građane, planirana 22. jula 2011. godine sa početkom u 11 časova u Sali za sastanke na II spratu zgrade opštine Tivat, nije opravdala održavanje, jer se povodom iste odazvao samo jedan građanin.

Javnu raspravu je sproveo Sekretarijat za komunalno stambene poslove i saobraćaj u saradnji sa Službom Predsjednika opštine.
Primjedbe, prijedlozi i sugestije mogle su se dostavljati pismeno, dostavom na Pisarnicu opštine ili na e-mail adresu Opštine.

PRIMJEDBE I SUGESTIJE – RADNA TIJELA SKUPŠTINE OPŠTINE

Nažalost, radna tijela Skupštine opštine nisu se odazvala pozivu za javnu raspravu a

predstavnici Savjeta za razvoj i zastitu lokalne samouprave nisu imali nijednu primjedbu.

 PRIMJEDBE I SUGESTIJE – CENTRALNA RASPRAVA ZA GRAĐANE

Na javnoj raspravi za građane odazvao se jedan građanin, stanarka stambene zgrade na Seljanovu, koja je predložila sljedeće :

Član 10 

Ukazano na moguće zloupotrebe tumačenja termina „ulazna vrata“ zbog toga što ne određuje precizno koja se vrata mogu smatrati  „ulaznim vratima“ to jest, da li se ulaznim vratima mogu smatrati i ona iz dvorišta.

Predlog je nije prihvaćen iz razloga što je netačan navod da je termin neprecizno određen. Kako je suština primjedbe postavljanje tendi iznad vrata, u tom smislu nebitno je da li su i koja vrata ulazna. Iz sadržine člana 10 proizilazi da se tenda može postaviti iznad bilo kojeg zidnog otvora, naravno pod uslovima koje propisuje Odluka. 

PRIMJEDBE I SUGESTIJE – ORGANI LOKALNE UPRAVE OPŠTINE

U okviru javne rasprave  održan je sastanak sa Komunalnom policijom opštine Tivat koja je predlozila sledeće:

Član 3. stav 3

Sugerisano je da se u članu 3. stav 3 izmijeni riječ „odmah“ zbog nepostojanja propisanog zakonskog roka „odmah“ i zamijeni riječima „u najkraćem mogućem roku.“

Predlog se prihvata, i umjesto riječi „odmah“ stavlaju se riječi „u najkraćem mogućem roku.“

Član 9.

Predloženo je da se radi veće jasnoće, ne prihvati alternativa stavu 2 i 3.

Predlog  je prihvaćen.

Poglavlje Nadzor i Kaznene odredbe

Imajući u vidu novi Zakon o prekršajima na sastanku je zaključeno da poglavlje Kaznene odredbe treba brisati, a u okviru poglavlja Nadzor definisati da se primjena Odluke obezbijedi primjenom upravnih mjera i radnji propisanih Zakonom o inspekcijskom nadzoru i Zakonom iz odnosne oblasti.

Primjedbe na Nacrt Odluke upućene su i od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine.
Po mišljenju ovog Sekretarijata, potrebno je da se posebnim odredbama odluke jasno definišu uslovi za određene dozvoljene radove na spoljnim djelovima zgrade, odnosno da se ne pribavljaju urbanistički uslovi za radove koje se odnose na :
· Tende (član 10), pa je predloženo da se bolje pojasni termin „jednobraznost“.

Predlog je usvojen djelimično to jest, prihvata se u smislu da se pojasni pojam jednobraznosti, pa je stav 3 člana 10 preformulisan i glasi: 

„ Sve tende na istoj zgradi moraju biti jadnobrazne u smislu materijala, boje, oblika mehanizma, odnosno tipa nosača.“

Ne prihvata se predlog u smislu da za postavljanje tende nije potrebno pribavljanje urbanistčkih uslova nadležnog Sekretarijata. Naime, gotovo cjelokupni višeetažni stambeni fond naše Opštine nalazi se u centru grada, te je potrebno kroz izdavanje prethodnih uslova, obezbjediti jednobraznost tendi koje itekako utiču na estecki izgled cijelog grada, uz to pojednostavljuje inspekcijsku kontrolu.

· Antene (član 12), jer  vidljivih antena na zgradama gotovo da više i nema.

Predlog nije prihvaćen jer to ne znači da ih neće biti i da ih ne treba regulisati ovom Odlukom.

Član 13.

Sugerisano je da član 13 (zastakljivanje i zazidavanje), treba brisati jer je to rekonstrukcija.
Predlog je neprihvatljiv. Naime, ne postoji dilema da zastakljivanje i zazidavanje ne spadaju pod rekonstrukciju objekata. Međutim, članom 20 Zakona o stanovanju i održavanju stambenih zgrada, propisano je da obim i vrstu dopuštenih radova propisuje nadležni organ lokalne uprave, te su između ostalog kao vidove radova navedeni i radovi na zastakljivanju i zazidavanju. Konačno, članom 13 se samo precizira u kojim slučajevima i uz koje dokaze se mogu odobriti radovi, a ne dira se u činjenicu da se radi o rekonstukciji objekata.

Član14.
Takođe, sugerisano je da član 14. (Plakati i reklame) treba brisati, jer su obrađeni kroz privremene objekte.

Predlog je usvojen djelimično i u naslovu se briše riječ „plakati“ , te naslov poglavlja 5. glasi: „Reklame“.

Ne usvaja se predlog da član 14. treba brisati zato što se ovim članom ne propisuju radovi vezani za plakate i reklame, čak je u istom navedeno da su regulisani kroz propise koji se odnose na privremene objekte, već je cilj da se vrste dopuštenih radova na spoljnim djelovima zgrada objedine u ovoj Odluci.
Sekretarijat za uređenje prostora  je predložio i da se briše član Odluke koji tretira antene, a zbog složenosti tih postrojenja koja moraju ispuniti tehničke uslove za postavljanje, a koje treba da kontrolišu specijalizovane institucije.

Primjedba je prihvaćena i predmetni član je brisan.

PRIMJEDBE I SUGESTIJE - PRISTIGLE PISMENIM PUTEM

Nijedna primjedba nije stigla pismenim putem.

Broj: 1003-212
Tivat, 01.09.2011.godine
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