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1. Opste informacije

Naziv Projekta: Poslovno-stambeni objekti - B1, B2, B3 i B4, i bazeni P1 i P2
turistiCkog naselja “Lustica bay”, Tivat

Nosilac Projekta: Lustica Development, AD, Tivat
Adresa: Novo Naselje b.b.
85323 Radovici, Tivat, Montenegro
Tel: +382 77 200 101 | Fax: +382 77 200 105
www.lusticadevelopment.com

Odgovorna osoba: Ime i prezime Darren Gibson
Adresa: Novo Naselje b.b.
85323 Radovici, Tivat, Montenegro
tel: 067 201 937
registracioni/li¢ni broj: JMBG 2108968233001

Kontakt osoba: Ime i prezime Marija Pantovi¢
Adresa: Novo Naselje b.b.
85323 Radovici, Tivat, Montenegro
+382 77 200 101 | Fax: +382 77 200 105
+382 67 254 892
marija.pantovic@lusticadevelopment.com

2. Opis lokacije

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog projekta, se nalazi u naselju Lustica,
opStina Tivat.

Sira lokacija planiranog objekta predstavlja novoplanirano turisticko naselje Lustica Bay,
koje se nalazi na poluostrvu Lustica, Tivat, Crna Gora. Master planom u kompleksu su
predvideni hotelski i apartmanski sadrzaji, luksuzne vile, gradske kucée, golf teren, marina,
gradski komercijalni i stambeni centar, prateéi infrastrukturni i saobracajni sadrzaji itd. Kao
inicijalna faza razvoja Citavog projekta, predvideno je planiranje i izgradnja marine, hotela i
apartmansko komercijalnog sadrzaja u samom centru, kao i golf terena i pratecih vila u
njegovom zaledu.

Poslovno-stambeni objekti B1, B2, B3 i B4 i bazeni P1 i P2, koji su predmet ove
Dokumentacije za odlu€ivanje predvideni su na dijelu UP4, zona B, u zahvatu DSL “Sektor
36" (dio KP 1117 KO Radoviéi i dio morske povrsine). Navedena UP4 istovremeno
predstavlja dio Sire funkcionalne cjeline planiranog turistiCkog naselja, koju &ini zajedno sa
UPS i pristaniStem L2 u zahvatu DSL “Sektor 36” (RT Kociste - Brajanovica) i urbanistickim
parcelama UP20, UP22, UP23 i UP24 u zahvatu DUP - a “Donji Radovié¢i centar”, Opstina
Tivat.

Ukupna povrsina parcele UP4 iznosi 19.692,07 m?.

2127 maj 2017.9.



Lokacija se nalazi u izmedu kolske saobracajnice sa sjeverne strane i Marina SetalisSta sa

juzne strane.
Projekat se predvida u neposrednoj blizini mora, kako je to prikazano na satelitskim

snimcima.

Google earth
C

Siika 2.1. i uzi prikaz lokacig projeka (@)

U okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu.

U neposrednoj blizini predmetnog projekta se nalazi jadransko more. U okruzenju projekta
ne postoje izvoriSta vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema Sumskih povrSina. Ova lokacija ne
pripada zasti¢enom podrucju u bilo kom pogledu.

Izgled lokacije je prikazan na donjim slikama:
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Slika 2.2. Izgled lokacije

Planirani objekat je smjeSten u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama tacaka u
Urbanisticko-tehnickim uslovima.

Postojeée koriséenje zemljista:

Postojeca lokacija nije izgradena i ne koristi se za bilo koju namjenu. Postojece stanje
parcele predstavlja prirodni predio obrastao makijom koji je po konfiguraciji u padu prema
moru.

Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa:
S obzirom na karakteristike lokacije, koja je do sada egzistirala u prirodnom okruzenju, da
je u kontaktu sa morem, moZe se reci da su regenerativni kapaciteti veliki.

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine:
Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativho dobre, ali ih ipak treba racionalno

koristiti.
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3. Karakteristike projekta

Kako se iz tatke 2. ovog dokumenta moze zakljuCiti, na predmetnoj lokaciji se planira
izgradnja hotela.

Veli¢ina projekta:

Projekat je planiran da se izvede na UP 4.

Projekat obuhvata izgradnju:
- Poslovno-stambenog objekta - B1,
- Poslovno-stambenog objekta - B2,
- Poslovno-stambenog objekta - B3,
- Poslovno-stambenog objekta - B4,
- BazenaPli
- Bazena P2.

Situacioni prikaz rasporeda objekata je dat na slici 3.1.

Objekti B1, B2, B3 i B4 su koncipirani kao zasebne cjeline u funkcionalnom i
organizacionom smislu, projektovani kao poslovno-stambeni.

Izmedu objekata zone B planirani su otvoreni bazeni privatnog tipa namijenjeni korisnicima
B zone.

- Objekat B1 sadrzi 8 stambenih jedinica razliCite strukture i 2 lokala razliCite
povrsine.
Funkcija objekta obezbjeduje visok nivo komfora u turistiCkom stanovanju i poslovanju.
Vertikalna komunikacija je obezbjedena stepenistem i liftom.
Spratna visina stambenih etaza objekta iznosi 3,40 m, a nivo prizemlja koji je namenjen za
poslovanje ima spratnu visinu od 4,30m.
Objekat B1 je spratnosti P+3 sa sljedeéim sadrzajima:

Prizemlje

Na nivou prizemlja predvideni su javni sadrzaji: dva lokala za poslovni prostor i dodatni
ulaz za stambeni deo sa nivoa Marina SetaliSta. Tim ulazom se pristupa u stepenisni i
liftovski prostor kojim se dalje stize do spratova sa stanovima. Ispod stepeniSnog prostora
na nivou prizemlja se nalazi tehniCka prostorija sa elektro ormanima i vodomjerima za
svaki stan.

| Sprat

Na | spratu se nalaze Cetiri stambene jedinice i to: garsonjera (studio), jednosoban i dva
dvosobna stana.

Il Sprat

Na Il spratu su predvidena Cetiri stambene jedinice i to: jednosoban stan, dva dvosobna i
donji nivo duplex stana (mezzanine).

[l Sprat

Na Ill spratu se nalazi Il nivo dupleks stana (mezzanine).

Stepenidna vertikala i poslednja stanica lifta je na Il spratu. Iznad stepeniSnog prostora na
nivou lll sprata se nalazi ravan krov - tehnicki prostor za smestaj spoljnih klima jedinica.
Tom prostoru se pristupa preko lanterne na krovu i penjalica.




Slika 3.1. Situacioni prikaz lokacije sa rasporedom objekata




ObracCun povrsSina i zapremina objekta B1:

Ukupna neto povrsSina prizemlja 473.17m?2
Ukupna neto povrsina | sprata 442.53m?
Ukupna neto povrsina Il sprata 355.69m?2
Ukupna neto povrSina lll sprata 112.62m?2

Ukupna neto povrsina objekta B1 1387.51m?2

Ukupna bruto povrsina prizemlja 528.87m?2
Ukupna bruto povrsSina | sprata 544.99m?2
Ukupna bruto povrsina Il sprata 446.70m?2
Ukupna bruto povrSina Il sprata 153.04m2

Ukupna bruto povrsina objekta B1 1673.60m?2

Ukupna bruto zapremina prizemlja 1808.67m3
Ukupna bruto zapremina | sprata 1267.65m3
Ukupna bruto zapremina Il sprata 1068.90m?3
Ukupna bruto zapremina Il sprata 288.95m3

Ukupna bruto zapremine objekta B1 4434.17m3

- Objekat B2 sadrzi 5 stambenih jedinica razliCite strukture i 2 lokala razliCite
povrsine.

Funkcija objekta obezbjeduje visok nivo komfora u turistiCkom stanovanju i poslovanju.
Vertikalna komunikacija je obezbjedena stepenistem i liftom.
Spratna visina stambenih etaza objekta iznosi 3,40 m, a nivo prizemlja koji je namenjen za
poslovanje ima spratnu visinu od 4,30m.
Objekat je spratnosti P+2 sa sljedec¢im sadrzajima:
Prizemlje
Na nivou prizemlja predvideni su javni sadrZaji: dva lokala za poslovni prostor i dodatni
ulaz za stambeni deo sa nivoa Marina SetaliSta. Tim ulazom se pristupa u stepenisni i
liftovski prostor kojim se dalje stize do spratova sa stanovima. Ispod stepeniSnog prostora
na nivou prizemlja se nalazi tehniCka prostorija sa elektro ormanima i vodomerima za svaki
stan.Prostorija za odlaganje smecéa predvidena je u okviru tehni¢kih prostorija ispod
bazena P1.
| Sprat
Na | spratu se nalaze tri stambene jedinice i to: dva jednosoban i jedan dvosobni stan.
Il Sprat
Na Il spratu je predvidena jedna stambena jedinica: Cetvorosobni stan
Stepenidna vertikala i poslednja stanica lifta je na krovu. Iznad stepeniSnog prostora na
nivou lll sprata se nalazi ravan krov - tehniCki prostor za smestaj spoljnih klima jedinica.
Tom prostoru se pristupa preko lanterne na krovu i penjalica.
Obracun povrsina i zapremina objekta B2:

Ukupna neto povrsina prizemlja 368.35m?
Ukupna neto povrsina | sprata 315.15m?2
Ukupna neto povrsina Il sprata 271.43m?2
Ukupna neto povrsina nivo +11.10 85.57m?2
Ukupna neto povrsina objekta B2 1040.50m?
Ukupna bruto povrSina prizemlja 415.49m?

Ukupna bruto povrsina | sprata 389.54m?2




Ukupna bruto povrsina Il sprata 330.75m?2
Ukupna bruto povrsina nivo +11.10 119.50mz2
Ukupna bruto povrsina objekta B2 1255.28m?2

Ukupna bruto zapremina prizemlja 1406.36m3
Ukupna bruto zapremina | sprata 892.62m?3
Ukupna bruto zapremina Il sprata 769.47m3

Ukupna bruto zapremine objekta B2 3068.45m3

- Objekat B3 sadrzi 8 stambenih jedinica razliCite strukture i 2 lokala razliCite
povrsine.

Funkcija objekta obezbjeduje visok nivo komfora u turistiCkom stanovanju i poslovanju.
Vertikalna komunikacija je obezbjedena stepenistem i liftom.
Spratna visina stambenih etaza objekta iznosi 3,40 m, a nivo prizemlja koji je namenjen za
poslovanje ima spratnu visinu od 4,30m.
Objekat je spratnosti P+3 sa sljedec¢im sadrzajima:
PRIZEMLJE
Na nivou prizemlja predvideni su javni sadrzaji: dva lokala za poslovni prostor i dodatni
ulaz za stambeni deo sa nivoa Marina SetaliSta. Tim ulazom se pristupa u stepenisni i
liftovski prostor kojim se dalje stize do spratova sa stanovima. Ispod stepeniSnog prostora
na nivou prizemlja se nalazi tehniCka prostorija sa elektro ormanima i vodomerima za svaki
stan.
| Sprat
Na | spratu se nalaze Cetiri stambene jedinice i to: garsonjera (studio), jednosoban i dva
dvosobna stana.
Il Sprat
Na Il spratu su predvidena Cetiri stambene jedinice i to: jednosoban stan, dva dvosobna i
donji nivo duplex stana (mezzanine).
lll Sprat
Na Il spratu se nalazi Il nivo dupleks stana (mezzanine).
Stepenidna vertikala i poslednja stanica lifta je na Il spratu. 1znad stepeniSnog prostora na
nivou lll sprata se nalazi ravan krov - tehniCki prostor za smestaj spoljnih klima jedinica.
Tom prostoru se pristupa preko lanterne na krovu i penjalica.

Obracun povrsina i zapremina objekta B3:

Ukupna neto povrSina prizemlja 434.06m?2
Ukupna neto povrsina | sprata 411.22m?
Ukupna neto povrsina Il sprata 349.24m?2
Ukupna neto povrSina lll sprata 113.45m?2

Ukupna neto povrsina objekta B3 1307.96m?

Ukupna bruto povrSina prizemlja 488.89m?
Ukupna bruto povrsina | sprata 502.34m?2
Ukupna bruto povrsina Il sprata 432.83m?2
Ukupna bruto povrsina Il sprata 151.29m?

Ukupna bruto povrsina objekta B3 1575.36m?2

Ukupna bruto zapremina prizemlja 1808.67m3
Ukupna bruto zapremina | sprata 1267.65m3
Ukupna bruto zapremina Il sprata 1068.90m3
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Ukupna bruto zapremina Ill sprata 288.95m3
Ukupna bruto zapremine objekta B3 4434.17m3

- Objekat B4 sadrzi 5 stambenih jedinica razliCite strukture i 2 lokala razliCite
povrsine.

Funkcija objekta obezbjeduje visok nivo komfora u turistiCkom stanovanju i poslovanju.
Vertikalna komunikacija je obezbjedena stepenistem i liftom.
Spratna visina stambenih etaza objekta iznosi 3,40 m, a nivo prizemlja koji je namenjen za
poslovanje ima spratnu visinu od 4,30m.
Objekat je spratnosti P+2 sa sljedec¢im sadrzajima:
Prizemlje
Na nivou prizemlja predvideni su javni sadrzaji: dva lokala za poslovni prostor i dodatni
ulaz za stambeni deo sa nivoa Marina SetaliSta. Tim ulazom se pristupa u stepenisni i
liftovski prostor kojim se dalje stize do spratova sa stanovima. Ispod stepeniSnog prostora
na nivou prizemlja se nalazi tehniCka prostorija sa elektro ormanima i vodomerima za svaki
stan. Prostorija za odlaganje smeca predvidena je u okviru tehni¢kih prostorija ispod
bazena P2.
| Sprat
Na | spratu se nalaze tri stambene jedinice i to: dva jednosoban i jedan dvosobni stan.
Il Sprat
Na Il spratu je predvidena jedna stambena jedinica: ¢etvorosobni stan
StepeniSna vertikala i poslednja stanica lifta je na krovu. Iznad stepeniSnog prostora na
nivou Il sprata se nalazi ravan krov - tehni¢ki prostor za smestaj spoljnih klima jedinica.
Tom prostoru se pristupa preko lanterne na krovu i penjalica.
Obracun povrsina i zapremina objekta B4:

Ukupna neto povrsina prizemlja 339.90m?2
Ukupna neto povrsina | sprata 289.03m2
Ukupna neto povrsina Il sprata 235.67m2
Ukupna neto povrsina objekta B4 864.59m?2
Ukupna bruto povrsina prizemlja 359.96m?2
Ukupna bruto povrsSina | sprata 355.63m?2
Ukupna bruto povrsina Il sprata 311.65m?2

Ukupna bruto povrsina objekta B2 1027.24m?2

Ukupna bruto zapremina prizemlja 1406.36m3
Ukupna bruto zapremina | sprata 892.62m3
Ukupna bruto zapremina Il sprata 769.47m?3

Ukupna bruto zapremine objekta B2 3068.45m3

Konstrukcija

U skladu sa zahtjevima IX seizmiCke zone, objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao
sistem nosecCih armirano - betonskih platana d=20 cm i odgovaraju¢ih horizontalnih greda.
Sva opterecCenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih temelja
postavljenih na odgovarajucoj hidroizolaciji i sithozrnom betonu, i temeljnih zidova i veznih
greda. Meduspratne tavanice i podna plo¢a su monolitne AB ploCe debljine 18 i 20cm
livene na licu mjesta. Krovna konstrukcija je puna kosa (25°) armirano - betonska krovna
plo¢a debljine 16cm na koju su postavljeni drveni rogovi 6/20 cm. Stepeniste je rijeSeno
armirano - betonskom plo€om debljine 16cm.
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Materijalizacija

Fasadni zidovi za osnovni element imaju dva tipa materijala armirano betonski zid ili zidani
zid od giter bloka. Na dijelu gdje su stanovi, obloZeni su sa spoljne strane termoizolacijom
od ekspandiranog polistirena debljine 11cm, a dio gdje su lokali i negrijano stepeniste sloj
termoizolacije od ekspandiranog polistirena je debljine od 6cm. Preko termoizolacije se
postavlja rabicirani malter i finalna obrada je predvidena u dve varijante: a.) prirodni kamen
rezani ili u bunjastoj obradi (nikSicki ili grbaljski) i b.) dekorativni malter.

Sa unutradnje strane u svim prostorijama osim u lokalima, fasadni zidovi obloZeni su
jednostrukim gips kartonskim ploCama na metalnoj potkonstrukciji, gletovani i obojeni
zavr$nim disperzivnim bojama ili oblozeni keramikom. Dio objekata koji je predviden za
poslovanje - lokali su bez unutrasnje finalne obrade.

:ﬂ
_— al

ni izgled obj'ékta

Slika 3.2. Tipski fasad

Pregradni zidovi, d=10-13 cm su od duplih gips kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji
sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama sa poveéanom
vlaznoSc¢u zidovi se rade od vlagootpornih gipskartonskih plo¢a. Zidovi izmedu apartmana
su od udvojenih dijamant gipsanih plo¢a sa dvostrukom metalnom podkonstrukcijom
izmedju koje se nalazi vazdusni prostor.

Podovi u objektu obradeni su keramikom na lepilu i odgovarajuéem cementnom estrihu.
Plafoni u objektu obradeni su enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, gips-
kartonskoj i cementnoj plo¢i. U apartmanima su predvideni spusteni plafoni od
gipskartonskih plo€a na svijetloj visini u glavnim prostorijama od 290 cm gletovani i obojeni
enterijerskim kvalitetnim premazima. Visine spustenih plafona u kupatilima i sporednim
prostorijama su niZze u zavisnosti od ugradene opreme.

Krovovi su kosi sa nagibom od 25° i ravni - neprohodni za smestaj spoljnih jedinica klima
uredaja. Kosi krovovi su ventilisani sa finalnom obradom od dve vrste crijepa: mediteranski
i kontinentalni. Sloj termoizolacije je od kamene vune u debljini od 14cm, vetreni sloj
formiran u zoni iznad sloja termoizolacije. Hidroizolacija je postavljena preko OSB ploc¢a i
finalno je postavljen crep, preko drvenih gredica postavljenih u dva pravca.

Ravni krovovi su formirani preko armirano betonskih ploCa postavljanjem izolacije od
ekstrudiranog polistirena, slojem za pad, sloja hidroizolacije sa finalnom obradom od
keramickih plocCica ili sa Sljunkom, u zavisnosti od toga da li su krovovi prohodni ili ne.

Instalacije
Objekti su opremljeni svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama,
kao i termotehniCkom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa
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predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji.

Vodovodna mreza objekta se prikljuCuje na vodovod naselja. Fekalne vode se odvode do
prikljuCka na javni kanalizacioni sistem.

Sanitarne prostorije najéeS¢e imaju prirodne ventilacije, a u onim mokrim prostorijama koji
nemaju prirodnu, obezbjedena je prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim
kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova zgrade.

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara u okviru planskog rieSenja objektu je obezbijeden saobracajni
pristup za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljenoS¢u kolovoza od objekta kao i
neophodna spoljna hidrantska mreza. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su
pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Mijere energetske efikasnosti

Radi racionalnog koriS¢enja energije, kao i smanjenja koriS¢enja energije, prilikom
projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti.

Planirani su savremeni termoizolacioni materijali da bi se smanjila potroSnja toplotne
energije.

Podrucje Tivta spada u red podrucja s vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriS¢enje energije neposrednog suncevog zraCenja.

Sunceva energija je kao neiscrpan izvor energije u zgradama koris¢ena na sljedeci nacin:
U savremenoj arhitekturi mnogo pazZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja. Vecina staklenih povrSina je orjentisana ka jugu dok je ka sjeveru procenat
staklenih povrSina minimalan. Na osun€anim stranama objekta iskoriS¢eni su arhitektonski
elementi, pergole, lode, tende, kako bi se umanjio uticaj najvece insolacije u toku dana.
Staklene povrsine su od niskoemisionih stakala koja ne propustaju cijeli svjetlosni spektar i
tako sprjeCavaju pretjerano zagrijavanje unutrasnjeg prostora. Na objektu su planirani
moderni termoizolacioni materijali koji posjeduju nisku provodljivost toplote.

- U okviru zone B planirana su dva otvorena INFINITI bazena namijenjena
korisnicima iz B zone.
U sastavu uredenja dek zone bazena, projektovane su pomocne prostorije sa toaletom i
tuSem. Obrada povrSina partera prostora u okviru parcele odgovara svojoj namjeni a
prostori izmedu zgrada planirani su maksimalno ozelenjeni.
Na nivou bazenskog platoa nalazi se poseban objekat sa toaletom i garderobom, ispod
platoa na nivou prizemlja predvidene su tehni¢ke prostorije za bezensku tehniku.

Obracun povrsina i zapremina P1:
- Ukupna neto povrSina P1: 119,55m?2
- Ukupna bruto povrsina P1: 155,10m?

Obracun povrsina i zapremina P2:
- Ukupna neto povrSina P2: 109,95m?2
- Ukupna bruto povrsina P2: 145,10m2

U skladu sa zahtjevima IX seizmiCke zone i pada terena, kaskadiranje terena je u
konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem armirano-betonskih potpornih zidova i podzida
osnovne debljine d=20 cm i odgovarajucih temelja. Meduspratne tavanice pomocnih
prostorija su monolitne AB plo¢e debljine 16 i 25cm.
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Bazen P1 je dubine 1,5m sa povrSinom vodenog ogledala od 39,38 m?2.
Bazen P2 dubine 1,5 m sa povrsinom vodenog ogledala od 46,06m?>.

Tip bazena (oba bazena) je prelivni $to podrazumeva ubacivanje precis¢ene i tretirane
vode iz poda bazena (podne filtracione mlaznice), vertikalan tok vode sa dna ka povrsini,
prelivanje preko preliva, gravitaciono odvodenje vode u kompenzacioni rezervoar odakle
se ponovo uzima za precCiS€avanje i tretiranje.
Sistem za cirkulaciju i preciS¢avanje vode bazena Cine sledeéi elementi:

- kompenzacioni rezervoar

- filter

- filtracione pumpe

- podne filtracione mlaznice

- cevni razvod od PVC-a sa armaturom i spojevima
Za preciS€avanje bazenske vode predvidena je filterska jedinica sa brzim jednoslojnim
stakloplasti¢nim filterom (brzina filtriranja 30m3/h/m2). Filter ima multi-portni ventil sa 6
pozicija koji omogucava upravljanje procesima filtracije, pranja filtera, sleganja pijeska,
recirkulacije i praznjenje bazena. U unutradnjosti filtera nalazi se nose¢a podna plo¢a sa
mlaznicama koja odvaja filtersku ispunu od dna filtera. Filterska konstrukcija je otporna na
hemijski agresivne materije koje su sadrzane u bazenskoj vodi. Radni pritisak filtera je 2,5
bar (ispitni pritisak 3,75 bar). Ispiranje filtera vrSi se vodom.
Visina ispuna filtera iznosi 0.7 m i sastoji se od kvarcnog peska.
Pumpe su centrifugalne horizontalne, materijal kuciSta termoplastika, meterijal osovine
nerdajuci Celik AlISI316. Ispred svake pumpe nalazi se grubi filter za odstranjivanje grube
necistoce a iza pumpe nepovratni ventili koji spreCavaju prelivanje vode iz bazena u
kompenzacioni rezervoar kada filtracione pumpe nisu u funkciji.
Princip cirkulacije vode je slededi: iz kompenzacionog rezervoara pomocu filtracionih
pumpi, bazenska voda ide u predfiltere, zatim u brze peSc€ane filtere, i tako preciséena
voda se putem potisnih cevovoda vodi do podnih mlaznica i ravhomerno rasporeduje po
celoj povrsini bazena, preliva nazad u kompenzacioni rezervoar.
MaSinska sala za smesStaj opreme bazenske tehnike predvidena je ispod bazena P1, na
nivou prizemlja. U masinskoj sali su smeStena pumpno - filterska postrojenja sa cevnim
razvodima usisa, potisa i odvoda prelivnih i voda od pranja, sistemi dopune i punjenja
bazena i kompenzacija vodom, pumpno postrojenje za uzorkovanje bazenske vode,
automatski sistemi za tretman vode (doziranje hemije i dogrevanje vode), sistem za
neutralizaciju hlora iz otpadnih voda, sigurnosni transformatori podvodne rasvete,
elektrokomandni ormani i potrebne elektriCne instalacije.
Zahtjevi u pogledu kvaliteta bazenske vode

- Zahtjevi za kvalitet napojne vode za bazene
Napojna voda za bazene treba da bude u skladu sa opstim zahtjevima kvaliteta pijace
vode.
Supstance koje prema standardu DIN 19643 treba ukloniti iz vode ako sadrze viSe od
dozvoljenih vrednosti su: gvozde: 0,01 mg/l, mangan: 0,05 mg/l, amonijum: 2 mg/l i
polifosfat kao fosfor:0,005 mg/I.

- Zahtjevi za kvalitet bazenske vode
BakterioloSke karakteristike bazenske vode (prema DIN 19643):

Broj kolonija u 1 ml na (20+2) °C: max 100

Koliforne bakterije na (36+1) °C: nedokazive u 100 ml vode
E-koli na (36+1) °C: nedokazive u 100 ml vode
Pseudomenas-aergionas na (36+1) °C: nedokazive u 100 ml vode
FiziCke karakteristike:

Obojenje: max 5 mg/l Pt

13/ 27 maj 2017.g.



Mutnoca: max 0.3 mg/l SiO
Bistrina: besprekorna vidljivost celog dna bazena
Koloidi max 0.2 mg/l
Talozenje materijala posle 2 ¢asa: max 2 ml/m3
Hemijske karakteristike:
Oksidaciona vrednost napojne vode
preko utroSka KmnOa: max 3 mg/|
Slobodni rezidualni hlor: 0.3-0.6 mg/I CI
Vezani rezidualni hlor u:

- pH podrucju 6.5 - 7.2: max 0.5 mg/I ClI

- pH podrucju 7.2 - 7.8: max 0.5 mg/I Cl
pH vrednost: 7.2-7.6
Koncetracija amonijum jona (NH*): max 0.1 mg/l
Koncentracija nitrata (NO): max 20 mg/Il
Sadrzaj hlorita: max 0.1 mg/l
Sadrzaj gvozda: max 0.01 mg/l
Sadrzaj aluminijuma: max 0,1 mg/l Al

PreciS¢avanje vode
U toku koriS¢enja bazenske vode, u bazenu se ne moze zadrzati higijenska ispravnost,
posto Ce korisnici unositi razne necistoce i vodu zagadivati.
Ovo zagadivanje vode manifestovace se ne samo zamucéenjem vode ve¢ i njenim
obogacivanjem raznim nepoZeljnim materijama (kontaminatima) koje u bazensku vodu
dospevaju preko vazduha, sveze vode i iz okoline.
Kontaminati su:

- alge i mikroorganizmi iz sveze pitke vode

- Cestice praSine, lis¢e, trava, mikrospore, polen, seme biljaka, mikroorganizmi, spore

algi i sl.
- kozmetika, losioni za sunCanje, kosa, koza, urin, dlake, bakterije, virusi, paraziti i
drugo sa ljudskog tela.

Sva pomenuta zagadenja vode u bazenima bice toliko intenzivnija ukoliko je frekvencija
posetilaca veca, rezim oko odrzavanja CistoCe i licne higijene slabiji, a temperatura vode
visa.
Prema tome neophodno je preduzeti mere koje neCe dozvoliti zagadenje vode do tog
stepena da njen kvalitet postane opasan za posetioce.
Kvalitet bazenske voda mora biti u skladu sa DIN standardom 19643.
Proces preciséavanja bazenske vode podrazumeva:

- odstranjivanje necisto¢a sa dna bazena

- izvlaCenje vode iz bazena

- grubo filtriranje

- dodavanje koagulanta

- filtriranje u peS¢€anim filterima

- odrzavanje pH vrednosti na optimalnom nivou

- dezinfekcija vode (natrijumhipohloritom i UV zraéenjem)

- spreCavanje razvoja algi

- vracanje preciS¢ene vode u bazen.
Odstranjivanje necistoca sa dna bazena
Po prestanku kori§¢enja bazena od strane korisnika, a pri mirovanju vode u bazenima
talozi se izvesna koli¢ina finih necisto¢a na dnu bazena, koji se pri ponovnom ulasku
kupaca podize sa dna, uzmucuje voda i €ini je neuglednom i necistom.
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Zbog toga se preporuCuje da se povremeno ovaj fini talog pokupi i odstrani iz bazena
pomocu uredaja za CiS¢enje dna. U vezi sa ovim, preporuCuje se i odrzavanje okoline
bazena Sto Cistije, da bi se onemogucilo unosenje mehanickih necisto¢a u bazen.
Izdvajanje grubih nedistoca

Za izdvajanje grubih necistoca kao Sto su: liS¢e, papiri, uginuli insekti, kosa i sl. predvida se
grubi predfilter, koji je sastavni deo filtracionih pumpi.

Dodavanje koagulanata

Efikasno preciS¢avanje podrazumeva izdvajanje i sitnijih Cestica iz bazenske vode, $to se
omogucava dodavanjem sredstava za koagulaciju (prije filtriranja). Sredstvo za koagulaciju
Ce se dozirati automatski pomocu dozir pumpi. Ovo omogucava koagulaciju (sjedinjavanje)
sitnih Cestica, takozvanih koloida, dimenzija 0.0001-0.000001mm. Koloidi su: kozmetika,
Cestice prasine, koze, mikroorganizmi, virusi itd. Koagulacijom se sitne necistoce spajaju u
krupnije pahulje koje se lakSe zadrzavaju u filteru na povrsini peska.

Kao sredstvo za koagulaciju koristi se aluminijum sulfat u rastvoru Al2(SOa4)3-16H20 koji se
isporuCuje u PE vre¢ama ili neko hemijsko sredstvo za doziranje bazenskoj vodi za tu
namjenu (hem. sastav zavisi od proizvodaca). Doza koagulanata treba da je takva da
premasuje proizvod rastvorljivosti hidroksida Al(OH)s.

Kada se jedna ista voda upotrebljava duze vreme postaje suviSse meka i inertha za
koagulaciju. U obradenoj vodi posle koagulacije treba da ostane 20-25 mg/I alkaliteta da bi
se sprecCila kasnija korozija. Zato se predvida da se u toku rada dodaje sveza voda, a
reguliSe se i pH vrednost obradene vode.

Prema DIN-u 19643-2 umesto Al2(SO4)3-16H20, kao koagulanti mogu se Koristiti i
AlCl3x6H20, NaAlO2z, H3AI2Clz0s3, FeCls, Fe2(S0a4)s.

Filtriranje u brzim filterima

Kao zavrsni proces u postupku udaljavanja suspendovanog materijala jeste filtriranje.
Mehanizam filtracije se sastoji se u zadrzavanju stvorenih flokula u filterskoj ispuni. Ovom
operacijom se iz vode uklanjaju sve sitne Cestice suspendovanog materijala kao i deo
bakterija. Isfiltrirana, Cista voda potiskuje se dalje kroz potisni cevovod do podnih mlaznica
i ubacuje natrag u bazen.

Zadrzane Cestice u filterskoj ispuni prljaju istu i smanjuju protok kroz filter tj. povec¢avaju
otpor protoku vode i zato je potrebno povremeno pranje istih.

Pri filtriranju voda cirkuli$e odozgo na dole, kroz filtersku ispunu.

Podesavanje pH vrednosti

PodeSavanje pH vrednosti se vrsi posle dodavanja koagulanta i nakon procesa filtracije a
pre procesa dezinfekcije vode natrijum hipohloritom, kako bi se postigao idealan nivo od
7.2 do 7.6.

Vise i nize vrijednosti dovode do iritacije o€iju, sluzokoZe nosa i usne duplje. Pored toga
najefikasnije dejstvo hlora je u vodi sa pH 7.2-7.6. Odrzavanje pH vrednosti na ovom nivou
obezbeduje se dodavanjem sredstva za pH korekciju (hem. sastav zavisi od proizvodaca,
neka razblazena kiselina, naj¢esée H2SO04).

Kanister sa razblazenom kiselinom se nalazi na plasti¢noj paleti - zastitnoj kadi, koja sluzi
kao tankvana u slu€aju eventualnog izlivanja kiseline iz kontejnera.

Predviden je sistem za automatsko merenje parametara kvaliteta bazenske vode i
doziranje pH regulatora.

Dezinfekcija vode natrijum hipohloritom

Prema DIN-u 19643-1 dezinfekcija vode moze da se obavlja gasovitim hlorom, natrijum
hipohloritom i kalcijum hipohloritom. Kako je NaClO jedan od naj¢e$¢ih dezinficijenasa, vrlo
ekonomican za upotrebu odabran je u ovom projektu.

Dezinfekcija vode predvidena je vodenim rastvorom natrijum hipohlorita, koncentracije 12
%, kako bi se unistile zaostale, potencijalno infektivhe klice. Dozirna koli¢ina hlora,
odnosno rastvora natrijum hipohlorita, zavisi od kvaliteta filtrirane vode. Potrebna doza
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dezinfekcionog sredstva treba da je tolika da se pri merenju u povratnoj bazenskoj vodi
konstatuje 0.3 do 0.6 mg/l slobodnog (rezidualnog) hlora pri pH 7.2 - 7.6.

Spredavanje razvoja algi - dodavanje algicida

U bazenskoj vodi se mogu pojaviti razne alge koje zagaduju vodu dajuci joj karakteristi¢ne
ukuse i mirise i neuglednu zuto-zelenu boju. Posebno, tokom visokih temperatura, iznad 25
°C, alge se ubrzano razmnoZzavaju.

Fosfati koji omogucavaju nastanak algi mogu biti uneti u vodu ili preko vode ili preko
kupaca.

Radi spreCavanja pojave algi u bazenskoj vodi i radi uniStavanja postojec¢ih, vodi se moze
dodavati 10% bakar sulfat u rastvoru. Predvideno je automatsko doziranje algicidnog
sredstva pomocu dozir pumpe.

UV dezinfekcija

Kao pomoéno sredstvo definfekcije koristiCe se oksidacija UV zraCenjem, kao ekonomski
opravdan i proces koji nije Stetan po Zivotnu sredinu a nema ni negativne efekte na zdravlje
ljudi, ni na hemizam bazenske vode.

Koris¢enjem UV zraCenja spreCava se bilo kakvo mikrobioloSko zagadenje, smanjuje
koncentracija hlora u vodi a samim tim i u vazduhu vode koja isprava pa ¢e biti i prijatnije u
kompleksu.

Temperatura vode

Optimalna temperatura vode rekreativnih bazena je 28-30 °C.

Projektom su predvideni razmenjivaci toplote za zagrevanje bazenske vode.

Neutralizacija hlora iz otpadne vode

Projektom bazenske tehnike predvidena je neutralizacija slobodnog hlora koji se nalazi u
otpadnim vodama od pranja filtera i praznjenja bazena. Za tu namenu, predviden je
neutralizacini rezervoar dimenzija 2,58 x 0,98 x 3,64 m (DxSxV) sa korisnom visinom vode
od 2,45 m i efektivhe zapremine 6,2 m3.

Uredenje terena

Na predmetnom terenu objekti su koncipirani u otvorenom nizu u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Takva kompozicija obezbjeduje izraz bokokotorske arhitekture.
Komunikacija je obezbjedena stepenistima, stazama i platoima.

Slobodni prostor koji okruzuje objekte projektovan je po principu otvorenih zelenih povrsina
sa poplo¢anim stazama, platoima i stepenistima. Takav prostor ima dekorativno-estetsku i
kompoziciono-regulacionu funkciju. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom prostora naglasen je karakter objekata i formirani su prijatni
ambijenti.

Najniza prirodna i projektovana kota terena je +2,95 m a najvisa +7,00 m.

Ukupna povrSina zahvata 5.026,85 m?
- Povrsina pod objektima 1.791,04 m? (35.63%), i=0,36
- Slobodna povrsina parcele 3.235,81 m?(64.37%), i=0,64
Ukupna bruto izgradenost parcele 5.524,16 m?(109.89%), i=1,10

U okviru kompleksa su projektovane Cetiri individualne parking garaze, jedna uz svaki
objekat. U okviru zone B predvideno je i 7 javnih parking mjesta i 6 zajednickih parking
mjesta uz objekte. Dimenzije parking mjesta su 2,5 x 5,0m.

Potporni zidovi su obloZeni u dvije varijante: prirodnim kamenom na cementnom malteru i
alterisani i bojeni. IzloZeni zidovi imaju finalnu oblogu od kamena, a oni koji su zaklonjeni
su malterisani i bojeni.

PoploCavanie je razrijeSeno sa nekoliko razli€itih tipova:
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- Tip 1 - Poplo€avanje prirodnim kamenom Rujan, planirano je na terasama stanova u
nivou prizemlja i na platoima uz bazene.

- Tip 2 - Kamena kaldrma - naglaSene povrSine u zonama ulaza u objekte i srediSnja
staza izmedu objekata koja povezuje bazene.

- Tip 3 - Lomljeni kamen - ostale staze i odmorista spoljasnih stepenica.

- StepeniSna obloga S1 - prirodni kamen Rujan na stepenistima uz terase stanova.

- StepeniSna obloga S2 - prirodni kamen NikSi€ na spoljaSnim stepenicama.

Atmosferska voda sa betonskih povrSina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog
terena, a obzirom na pad terena, kanalisana je betonskim kiSnim kanalima sa kamenom
reSetkom ili kanalima, postavljenih uz potporne zidove i ivicnjake, uz odvodenje kanalisane
vode u zelenilo, Sljun€ane infiltracije ili javnu kiSnu kanalizaciju.

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se oCuvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na posStovanju karakteristicnog okruzenja hotela,
pre svega blizine mora, i samim tim, njegovog uticaja na klimu okoline, ali i na samo
okruzenje.

Na predmetnoj lokaciji planirano je ozelenjavanje slobodnih povrSina nekim od dalje
nabrojanih vrsta: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans,
Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis.

Mogucée kumuliranje sa efektima drugih projekata:

Kako smo u stavki 2. ove dokumentacije istakli, u Siroj okolini predmetnog projekta su
predvideni objekti turistiCke, ugostiteljske i stambene namjene, a sama parcela se nalazi
neposredno uz more. Shodno re€enom, jasno je da ¢e Zivotna sredina ovog prostora
pretrpjeti znacajne uticaje usljed izgradnje i funkcionisanja objekta. Ipak, s obzirom na
karakteristike projekta, mozemo reci da su predvidene moguce mjere za smanjenje uticaja
na segmente Zivotne sredine.

Koriséenje prirodnih resursa i energije:
Tokom funkcionisanja projekta, osnovni energenti su elektricna energija i voda iz
vodovodne mreze.

Stvaranje otpada:

Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta su fekalne vode iz objekta i
atmosferske vode koje se izliju na parcelu.

Projekat ¢e se priklju€iti na fekalnu mreZzu naselja, odnosno do buduéeg centralnog
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda cjelokupnog kompleksa.

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu
sa “Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejnere ¢e redovno
prazniti nadlezno preduzece.

Zagadivanje i izazivanje neprijatnih mirisa:
Prilikom funkcionisanja projekta, u redovhom rezimu rada ne dolazi do stvaranja
neprijatnih mirisa.
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Rizik nastanka udesa (incidenta), posebno u pogledu supstanci koje se koriste ili
tehnika koje se primjenjuju, u skladu sa propisima:

Shodno vrsti projekta, mozemo konstatovati da ne postoji znacCajan rizik od nastanka
incidenta.

Rizici koji se mogu javiti tokom izgradnje se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiste opasnih ili otpadnih materija, kao Sto su gorivo ili ulje, koje ¢e Koristiti
gradevinske masine prilikom izvodenja radova.

4. Karakteristike mogucéeg uticaja projekta na zivotnu sredinu

TuristiCki objekti, hoteli, u okviru redovnog rada ne mogu izazvati negativne uticaje na
zZivotnu sredinu.

Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doslo do incidentnih situacija.
Negativni uticaji koje jedan ovakav objekat moze izazvati po zivotnu sredinu okruzZenja
ogledaju se kroz zauzimanje zemljiSta za njegovu izgradnju i vizuelne uticaje.

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se o€uvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine su zanemarljivi:

- uticaj na floru i faunu ovog prostora cCe se sprijeciti uredenjem terena;

- uticaj na vode je sprijeCen spajanjem objekta sa fekalnom mrezom ovog dijela
opstine i izgradnjom separataora za preciS¢avanje potencijalno zauljenih voda iz
garaze,

- uticaji na vazduh i klimu su minimalni.

Obim uticaja:

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je odreden
parcelom na kojoj se nalazi i njenim neposrednim okruzenjem. Funkcionisanje projekta ne
moze doprinijeti negativnim uticajima izvan granica parcele.

Priroda prekogranicnog uticaja:
|z podataka saopstenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekogranicnih uticaja.

Obim i slozenost uticaja:
Obim uticaja projekta je ograniCen na samu parcelu i njenu neposrednu okolinu. SloZenost
moguceg uticaja nije relevantna, s obzirom na to da su emisije zagadivaca vrlo male.

Vjerovatnoca uticaja:
Shodno veli€ini i kapacitetima projekta, moze se konstatovati da su pomenuti uticaji malo
vjerovatni.

Trajanje, ucestalost i vjerovatno¢a ponavljanja uticaja:
Eventualni uticaji na kvalitet vazduha su takvi da se ne moze govoriti o trajanju, u€estalosti
ili vjerovatnocCi ponavljanja.
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Upitnik za odluéivanje o potrebi procjene uticaja

Prilog 2

KRATAK OPIS PROJEKTA

Red.
br.

Pitanje

Da/Ne
Kratko
pojasnjenje po
navedenim
tackama

Da i ¢e to imati
znacajne
posljedice?
Da/Ne i zasto?

Da li izvodenje projekta podrazumijeva aktivnosti koje ¢e
prouzrokovati fiziCke promjene na lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koris¢éenja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

Izvodenje
Projekta ¢e imati
uticaj na
topografiju i
koris¢éenje
zemljiste.

Ne moze doci do
uticaja na
izmjenu vodnih
tijela.

Nece imati
posljedica po
Zivotnu
sredinu.

Da li funkcionisanje projekta podrazumijeva aktivnosti
koje ¢e prouzrokovati fizicke promjene na lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koris¢enja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

Funkcionisanje
Projekta ne
moze imati uticaj
na topografiju,
koris¢enje
zemljista ili
izmjenu vodnih
tijela.

Nece biti
odlaganja bilo
kakvih materijala
na okolno
zemljiste.

Ne
podrazumijeva.

Da li prestanak funkcionisanja projekta podrazumijeva
aktivnosti koje ¢e prouzrokovati fizicke promjene na
lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koriséenja zemljista,

c) izmjenu vodnih tijela?

Funkcionisanje
projekta
opisanog u
poglavlju 3
Priloga 1. jasno
ukazuje na
njegovu
namjenu, na
oshovu Cega se
mozZze reci da
prestanak
funkcionisanja
nece imati uticaj
na izmjenu
topografije,
koriS¢enje
zemljista ili
izmjenu vodnih
tijela.

Ne
podrazumijeva.

Da |Ii izvodenje projekta podrazumijeva KkoriS¢enje
prirodnih resursa, posebno resursa koji nijesu obnovljivi ili

Izvodenje
Projekta ne

Necée imati
posljedica po
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koji se tesko obnavljaju, kao 5to su: podrazumijeva | Zivotnu
a) zemljiste, nikakvo sredinu.
b) vode, koris¢éenje
c) 3ume, prirodnih ]
d) mineralne sirovine? resursa. nece se
koristiti zemljiste,
vode, Sume ni
mineralne
sirovine.
Funkcionisanje
Projekta ne
podrazumijeva
Da Ii funkcionisanje projekta podrazumijeva koriséenje | nikakvo
prirodnih resursa, posebno resursa koji nijesu obnovljivi ili | koriéenje
koji se tesko obnavljaju, kao §to su: prirodnih resursa
a) zemljiSte, sa ovog Ne
b) vode, prostora: nece podrazumijeva.
c) Sume, se koristiti

d) mineralne sirovine?

zemljiSte, vode,
Sume ni

mineralne
sirovine.
Projekat ne
Da li projekat podrazumijeva koriséenje ili proizvodnju predvida
materija ili materijala koji mogu biti Stetni po ljudsko proizvodnju, Ne oc€ekuju se

zdravlje ili zivotnu sredinu u postupku:
a) proizvodnje/aktivnosti,
b) skladistenja,
C) transporta, rukovanja?

skladistenje i
rukovanije sa
materijama koje
su Stetne po
ljudsko zdravlje.

posledice po
Zivotnu
sredinu.

Tokom izvodenja
projekta, javlja
se gradevinski

Posledica nec¢e
biti s obzirom
na to da se sav

otpad, a tokom | otpad
Da li ¢e na projektu nastajati Cvrsti otpad tokom: fuqkmor!lsa_nja kontrol_lsa_mo
: . objekta javlja se |sakupljai
a) izvodenja, . )
b) funkcionisania i komunalni predaje
) fu ksa]} Jk' TN otpad. Prestanak | nadleznom
c) prestanku funkcionisanja funkcionisanja | komunalnom
projekta nec¢e preduzecu.
prouzrokovati
nastajanje
otpada.
Nece biti
emitovanja
zagadujucih
Da li ée pri izvodjenju projekta dolaziti do ispustanja u ij L
_p Jenj proj P J .mat(?rlja,. Necée imati
vazauh: Ispustanja osljedica po
a) zagadujuéih materija, opasnih i posi P
L . N . Zivotnu
b) opasnih i otrovnih materija, otrovnih sredinu
c) neprijatnih mirisa? materija, '
odnosno
neprijatnih
mirisa.
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Tokom
funkcionisanja
projekta nece biti

) } emitovanja
Dali ce.prl funkcionisanju projekta dolaziti do ispustanja u Zagad_l_JJUC'h Nece imati
vazduh: materija, liedi
9 a) zagadujuéih materija, ispustanja gﬁziﬁulca PO
b) opasnih i otrovnih materija, opasnih i .
o . sredinu.
C) neprijatnih mirisa? otrovn_!h
materija,
odnosno
neprijatnih
mirisa.
Znacaijnijih
Da li ée izvodjenje projekta prouzrokovati: emitovanja
a) buky, nabrojanih Nece imati
b) vibracije, stetnostl_ posljedica po
10 C) emitovanje svjetlosti pomenutih u zivotnu
) ; ’ - ovoj stavci (10), di
d) em!tovan!e toplotne energije ili o neée biti u toku | Sredinu.
e) emitovanje elektromagnetnog zracenja? izvodenja
projekta.
Funkcionisanje
Da li ¢e funkcionisanje projekta prouzrokovati: projekta L
a) buku, izazvace Misljenja smo
b) vibracij odredeni porast | da to ne moze
je, . ) .
11 ¢) emitovanje svjetlosti nivoa buke na izazvati
: ; ’ - mikrolokaciji. negativne
d) em!tovan!e toplotne energije ili o Ostalih posledice.
e) emitovanje elektromagnetnog zracenja? nabrojanih
uticaja nece biti.
Izvgdenjem, Iz reCenog u
Da li ée izvodjenje projekta prouzrokovati kontaminaciju | Proiekta nece prethodnoj
zagadjujuéim materijama: Eom do_ - koloni je jasno
12 a) zemljista, zg:‘;ﬁggac”e da nece bit
b) povrsinskih voda, ysta posledica po
. povrsinskih i .
c) podzemnih voda? podzemnih ZIvcat_nu
voda. sredinu.
Funkcionisanjem
projekta nece
doci do
kontaminacije Iz redenog u
zemljista ili voda. hodnoi
Da li ¢e funkcionisanje projekta prouzrokovati Otpadne fekalne | Préthodno)
kontaminaciju zagadjujuéim materijama: vode se uvode u | Koloni je jasno
13 a) zemljista, kanalizacionu da nece biti
o . znacajnih
b) povrsinskih voda, mrezu. U toku posledica po
c) podzemnih voda? funkcionisanja | 5.
objekta sav .
o .| sredinu.
¢vrsti komunalni
otpad iz se
odlaze u
kontejnere.
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Prestanak

¢ S Iz re€enog u
o o . . unkcionisanja rethodnoi
Da li ¢e prestanak funkcionisanja projekta prouzrokovati | projekta neée P 0dnoj
kontaminaciju zagadjuju¢im materijama dovesti do koloni je jasno
14 a) zemljista, kontaminacije da nece bit
s . e znacajnih
b) povrsinskih voda, zemljista, niti .
: Bi posledica po
c) podzemnih voda? povrsinskih ili 3ivotnu
podzemnih )
sredinu.
voda.
U fazi izgradnje o
i funkcionisanja Iz recenog u
Da li ¢e postojati bilo kakav rizik od udesa (akcidenta), koji | ne postoiji rizik prethg_dn_ol
moze ugroziti ljudsko zdravlje ili Zivotnu sredinu, tokom: od incidenta. k0|0nl’je 1asno
15 a) izvodenja projekta, Po prestanku da nece bit
R : SO znacajnih
b) funkcionisanja projekta, funkcionisanja .
L . .. | posledica po
c) prestanka funkcionisanja projekta? takode ne postoji 3ivotnu
rizik od )
akcidenta. sredinu.
Projekat ne
moze dovesti do
socijalnih
promjena niti u Iz re€enog u
Da li ¢e projekat dovesti do socijalnih promjena, u: demografskom prethodnoj
a) demografskom smislu, smislu, koloni je jasno
16 b) tradicionalnom nacinu zivota, tradicionalnom da nece biti
c) zaposljavanju, nacinu zivota. posledica po
d) drugo? Projekat ¢e Zivotnu
doprinijeti sredinu.
zaposSljavanju
ugostiteljskog
kadra.
Nisu nam
poznati bilo koji
faktori koiji bi Shodno
Da li postoje bilo koji drugi faktori koje treba analizirati, kumulativho sa | namjeni
kao Sto je razvoj koji Ce uslijediti, koji bi mogli dovesti do | iznesenim objekta, jasno
17 posljedica po Zivotnu sredinu ili do kumulativnih uticaja sa | uticajima imali je da nece biti
drugim, postojeéim ili planiranim aktivnostima: negativne efekte | nenavedenih
a) na lokaciji, po Zivotnu uticaja na
b) u blizini lokacije? sredinu na ovoj | Zivotnu
lokaciji iliu sredinu.
njenom
okruzenju.
Da li ima podrucja na lokaciji, koja mogu biti zahvaéena
uticajem projekta, a koja su zaSticena po medunarodnim | Nema, objekat | Iz re¢enog u
ili domacim propisima, zbog svojih: se nalazi na prethodnoj
a) ekoloskih, lokaciji koja nije | koloni je jasno
18 b) prirodnih, zasti¢ena po bilo | da nece biti
C) pejzaznih, kom navedeno posledica po
d) istorijskih, segmentu u ovoj | Zivotnu
e) kulturnih ili stavci (18). sredinu.
f) drugih vrijednosti?
19 Da li ima podrucja u blizini lokacije, koja mogu biti U blizini lokacije | Nece biti
zahvacena uticajem projekta, a koja su zasti¢ena po se ne nalaze nikakvih
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medunarodnim ili domacim propisima, zbog svojih: podrucja posledica,
a) ekoloskih, zasticena zbog | objekat se
b) prirodnih, ekoloskih, nalazi na
C) pejzaznih, prirodnih, Ioka_ciji koja nije
d) istorijskih, pejzaznih, zasti¢ena po
e) kulturnih ili istorijskih, bilo kom
f) drugih vrijednosti? kulturnih ili bilo | Navedeno
kojih drugih segmentu u
vrijednosti. ovoj stavcl
(19).
Iz re€enog u
Da li ima osjetljivih podrucja na lokaciji, koja mogu biti Na predmetnoj | prethodnoj

zagadena izvodenjem projekta, a koja su vaznaili
osjetljiva zbog ekoloskih razloga, kao sto su:

lokaciji ne
postoje mocvare

koloni i u opisu
projekta se

20 a) mocvare, i Sume. Objekat | moze zakljuditi
b) vodotoci ili druga vodna tijela, se planira u da nece biti
¢) planinska ili Sumska podrugja, neposrednoj posledica po
d) priobalje? blizini mora. Zivotnu
sredinu.
Da li ima osjetljivih podrucja u blizini lokacije, koja mogu , _
biti zagadena izvodenjem projekta, a koja su vazna ili Kakonina | Jasnoje dase
osjetljiva zbog ekoloskih razloga, kao $to su: lokaciji, tako ni u | o posledicama
21 a) mocvare, njenom pllzem na z!votnu _
b) vodotoci ili druga vodna tijela, ggggjzn# oné?/are 2{:3&?%5%2\;21
3 Elr?:tl)r;igm Sumska podrudja, i Sume. govoriti.
Kako ni na
lokaciji, tako ni u
njenom blizem
Da li ima zasticene ili osjetljive vrste faune i flore, na okruz_enju ne Jasno je_da €
primjer za naseljavanje, lezenje, odrastanje, odmaranje, povst91e . ° pch_sIedlcama
prezimljavanje i migraciju, koja mogu biti zagadene ili zasticene l na zivotnu .
22 ugrozene realizacijom projekta: osjet”'ye vrste sredlr)u po ovol
a) na lokaciji il fkagne [ roret'),_ _ stav0|_tr_1e moze
b) u blizini lokacije? roeadons i | govort
ugrozene
realizacijom
projekta.
Ne postoje, s
obzirom nato da | Jasno je da se
Da li postoje povrSinske ili podzemne vode koje mogu biti | tehnolo3ki o posledicama
23 zahvacene uticajem Projekta: proces rada ne | na zivotnu
a) na lokaciji ili predvida sredinu po ovoj
b) u blizini lokacije? interakciju sa stavci ne moze
vodnim govoriti.
objektima.
Da li postoje podrucja ili prirodni oblici visoke Ne postoje na Jasno Je'da ¢
ambijentalne vrijednosti koji mogu biti zahvaéeni uticajem Io_kacul niti u 0 pgsledmama
24 | Projekta njenom na zivotnu

a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?

okruzenju bilo
kakva podrucja
ili prirodni oblici

sredinu po ovoj
stavci ne moze
govoriti.
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visoke

ambijentalne
vrijednosti.
Jasno je da se
Da li postoje povrsSine ili objekti koji se koriste za o0 posledicama
rekreaciju, a koji mogu biti zahvaéeni uticajem projekta: . na zZivotnu
25. N Ne postoje. . .
a) na lokaciji ili sredinu po ovoj
b) u blizini lokacije? stavci ne moze
govoriti.
Iz re€enog u
Da li postoje transportni pravci koji mogu biti zagusSeni ili | Planirani objekat Er?thqdnoj
koji prouzrokuju probleme po zivotnu sredinu, koji mogu se ne nalazi u okcl).nlv .
26 | biti zahvaceni uticajem projekta blizini 3a Jugwg.rpo
a) na lokaciji ili transportnih a Teg.e '
b) u blizini lokacije? pravaca posiedica po
e ' zivotnu
sredinu.
Da, objekat se To ne izaziva
nalazi u blizini nikakve
27 Da li se projekat planira na lokaciji na kojoj ¢e vjerovatno | naselja Lusticai | negativne
biti vidljiv velikom broju ljudi? vidljiv je svima uticaje na
koji borave u Zivotnu
njemu. sredinu.
Iz reCenog u
: o, - " i i Na lokaciji nema prethodnoj
Da li na lokaciji ima podrucja, koji mogu biti zahvaceni drudia koi koloni
uticajem projekta, a koji su od poadrucja koja su zaklju€ujemo
28 o . od istorijskog ili L
a) istorijskog ili da nece biti
b) kulturnog zna&aja? kulturnog posledica na
9 ja: znacaja.
pomenute
stavke.
U okolini lokacije | Jasno je da se
Da li u okolini lokacije ima podrudja ili, koji mogu biti nema podruéja | o posledicama
29 zahvacena uticajem projekta, a koji su od koja su od na zivotnu
a) istorijskog ili istorijskog ili sredinu po ovo;j
b) kulturnog znacaja? kulturnog stavci ne moze
znacaja. govoriti.
Nece doti ¢e do | 2 8C€n0g u
s prethodnoj
znacajnijeg Koloni
, . . L gubitka zelenih C
Da li se projekat planira na lokaciji koja ¢e zbog toga ) zaklju€ujemo
30. o . : o povrSina s s
pretrpjeti gubitak zelenih povrsina? obzirom da nece biti
. .| novih posledica
postojecCe stanje
na zelene
na lokaciji. -
povrSine.
: PP G o : Na predmetnoj .
IVZ)ta l sg na lokaciji projekta zemljiste koristi u namjene, kao lokaciji zemljiste Iz regenog u
S10 S , se ne koristi za; | Préthodnoj
a) stanovanije, : " | koloni
stanovanje, .
b) vrtlarstvo, zaklju€ujemo
31 . .. - . , . vrtlarstvo, . L
¢) industrijske ili trgovacke aktivnosti, traovacke da nece biti
d) rekreacija, agtivnosti posledica na
€) javni otvoreni prostor, Kreaci ' pomenute
f) javni objekti rekreacla, stavke.
J ’ javni otvoreni
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g) poljoprivredna proizvodnja, prostor,
h) Sume, javni objekti,
i) turizam, poljoprivredna
i) rudarske ili druge aktivhosti? proizvodnja,
Sume,
turizam, rudarske
aktivnosti.
Da li se u blizini lokacije projekta zemljiSte koristi u namjene,
kao Sto su:
a) stanovanje, Iz regenog u
b) vrtlarstvo, Sve okolne prethodnoj
¢) industrijske ili trgovacke aktivnosti, parcele su koloni
d) rekreacija, predvidene za zaklju€ujemo
32 . . o L
€) javni otvoreni prostor, stanovanje i da nece biti
f) javni objekti, turisticke posledica na
g) poljoprivredna proizvodnja, djelatnosti. pomenute
h) Sume, stavke.
i) turizam,
i) rudarske ili druge aktivhosti?
33 Da li je lokacija na kojoj se planira projekat u skladu sa Da Ne
prostorno-planskom dokumentacijom?
Niti na lokaciji,
niti u njenom
okruzenju ne
_ ' _ _ _ . | postoje podrucja Jasno ie da se
Da li postoje podrucja sa velikom gustinom naseljenosti ili | sa velikom 1€
izgradenosti, koja mogu biti zahvacena uticajem projekta: | gustinom 0 posle_dlcam_a
34 S . - po ovoj stavci
a) na lokacijiili naseljenosti ili M
. N . . ne moze
b) u blizini lokacije? izgradenosti, ovoriti
koja mogu biti |9 '
zahvacena
uticajem
projekta.
Na lokaciji
Da li se na lokaciji nalaze specifiCni (osjetljivi) objekti, koji | nema: bolnica,
mogu biti zahvaceni uticajem projekta, kao Sto su: $kola, ]
2) bolnice, vierskin o posiedicama
35 b) Skole, objekata, popovoj stavci
c) vjerski objekti, javnih objekata, ne moze
d) javni objekti, djegjih vrtic¢a ili govoriti,
e) djecji vrtici, nekih drugih
f) sliéno? sliénih
djelatnosti.
Da li se u blizini lokacije nalaze specifi¢ni (osjetljivi) U okolini lokacije
objekti, koji mogu biti zahvaceni uticajem projekta, kao nema: bolnica,
Sto su: 8kola, verskih | Jasno je da se
a) bolnice, objekata, o posledicama
36 b) Skole, javnih objekata, | po ovoj stavci

c) vjerski objekti,
d) javni objekti,
e) djedji vrtici,
f) sliéno?

djecjih vrtica ili
nekih drugih
sli¢nih
djelatnosti.

ne moze
govoriti.
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Da li na lokaciji ima podrucja sa vaznim, visoko kvalitetnim ili
rijetkim resursima, koja mogu biti zahvacena uticajem
projekta, kao Sto su:

a) podzemne vode,

b) povrsinske vode,

Na lokaciji nema
podrucja sa
vaznim, visoko

Jasno je da se
o posledicama

37 c) Sume, kvalitetnim il po 0oVoj stavci
C . valitetnim ili M
d) poljoprivredna podrudja, rijetiim ne moze
e) ribolovna podrugja, resursima. govoritl.
f) lovna podrudja,
g) zasti¢ena prirodna dobra,
h) mineralne sirovine i dr?
Da li u blizini lokacije ima podrucja sa vaznim, visoko
kvalitetnim ili rijetkim resursima, koja mogu biti zahvac¢ena
uticajem projekta, kao Sto su: o B
a) podzemne vode, U blizini lokaclie | 5,55 je da se
b) povrsinske vode, gzr\?aazgﬁgruqa o0 posledicama
38 ) sume, . visoko kvalitetnim | P °V9! stavel
d) poljoprivredna podrudja, il rjetkim ne moze
e) ribolovna podrucja, resursima. govoriti.
f) lovna podrudja,
g) zasti¢ena prirodna dobra,
h) mineralne sirovine i drugo?
S obzirom da je
Sira lokacija Sveukupan
ovog objekta vec¢ | pogled na ovaj
Da li ima podru¢ja koja ve¢ trpe zagadenje ili Stetu na |izgradena, mozZe | lokalitet, daje
Zivotnu sredinu, a koja mogu biti dodatno ugrozena | se izvesti zaklju¢ak o
39 | projektom, zakljucak da znacajnim
a) na lokacijiili ovaj prostor trpi | negativnim
b) u blizini lokacije? znacajne uticajima na
negativne uticaje | zivotnu
po zivotnu sredinu.
sredinu.
Podrucje Tivta
Da li je lokacija na kojoj se planira realizacija projekta pripada IX Eventualni
podlozna: seizmoloskoj zemljotres bi
a) zemljotresima, zoniiono je svakako
b) slijeganju zemljista, podloZno mogao
c) Kklizistima, zemljotresima, prouzrokovati
40 d) eroziji, pa samim tim i posledice, a
e) poplavama, ova lokacija. znacajnost
f) temperaturnim razlikama, Ostali navedeni | posledice
g) magli, uticaji nisu zavisi svakako
h) jakim vetrovima, karakteristi¢ni za | od jacine
i) drugo? predmetnu zemljotresa.
lokaciju.
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Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu:

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog projekta, se nalazi u naselju Lustica,
opsStina Tivat.
Sira lokacija planiranog objekta predstavlja novoplanirano turisticko naselje Lustica Bay,
koje se nalazi na poluostrvu Lustica, Tivat, Crna Gora. Master planom u kompleksu su
predvideni hotelski i apartmanski sadrzaji, luksuzne vile, gradske kuce, golf teren, marina,
gradski komercijalni i stambeni centar, prateci infrastrukturni i saobracajni sadrzaji itd. Kao
inicijalna faza razvoja Citavog projekta, predvideno je planiranje i izgradnja marine, hotela i
apartmansko komercijalnog sadrZzaja u samom centru, kao i golf terena i pratecih vila u
njegovom zaledu.
Poslovno-stambeni objekti B1, B2, B3 i B4 i bazeni P1 i P2, koji su predmet ove
Dokumentacije za odlucivanje predvideni su na dijelu UP4, zona B, u zahvatu DSL “Sektor
36" (dio KP 1117 KO Radovié¢i i dio morske povrsine). Navedena UP4 istovremeno
predstavlja dio Sire funkcionalne cjeline planiranog turistickog naselja, koju €ini zajedno sa
UPS i pristaniStem L2 u zahvatu DSL “Sektor 36” (RT KociSte - Brajanovica) i urbanistickim
parcelama UP20, UP22, UP23 i UP24 u zahvatu DUP-a “Donji Radovi¢i centar”’, Opstina
Tivat.
Ukupna povrsina parcele UP4 iznosi 19.692,07m?.
U okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu.
U neposrednoj blizini predmetnog projekta se nalazi jadransko more. U okruzenju projekta
ne postoje izvoriSta vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.
Projekat obuhvata izgradnju:

- Poslovno-stambenog objekta - B1,

- Poslovno-stambenog objekta - B2,

- Poslovno-stambenog objekta - B3,

- Poslovno-stambenog objekta - B4,

- BazenaPli

- Bazena P2.
Objekti B1, B2, B3 i B4 su koncipirani kao zasebne cjeline u funkcionalnom i
organizacionom smislu, projektovani kao poslovno-stambeni.
Izmedu objekata zone B planirani su otvoreni bazeni privatnog tipa namijenjeni korisnicima
B zone.Obracun povrSina za objekte je:

- Ukupna bruto povrsina objekta B1 1673.60m?

- Ukupna bruto povrsina objekta B2 1255.28m?

- Ukupna bruto povrsina objekta B3 1575.36m?

- Ukupna neto povrSina objekta B4 864.59m?
U okviru zone B planirana su dva otvorena INFINITI bazena (P1 i P2) namijenjena
korisnicima iz B zone. Obracun povrSina bazena je:

- Ukupna neto povrSina P1: 119,55m?2

- Ukupna bruto povrsina P1:  155,10m?2.

U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, instalacije
dojave pozara, masinske instalacije grijanja i klimatizacije.

Objekat je priklju¢en na sve infrastrukturne mreze naselja Lustica.

Pri eksploataciji objekta pojavljivace se kruti (komunalni) otpad. Ovaj otpad ¢e se
deponovati u kontejnere kapaciteta 1,1m3, a otprema otpada ¢ée se regulisati odvozom
kontejnera.

Shodno vrsti projekta, smatramo da je potrebno raditi dalju analizu uticaja na Zivotnu
sredinu.

271 27 maj 2017.g.




