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Prilog 1
1. Opste informacije
Podaci o nosiocu projekta:

Nosioc projekta: ,,MIMOZA GROUP” d.o.o. - Tivat
Odgovorno lice: Anastasiya Lashmanova
Adresa: ul. Palih boraca br. 10, 85320 Tivat
PIB: 03064158
Kontakt osoba: Mili¢ Pekovi¢
Broj telefona: +382 67 262 279

e-mail: pekovic.milic@gmail.com

Naziv Projekta:

KONDO HOTEL ,MIMOZA” 5* TIVAT

Lokacija: Tivat



2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja Kondo hotela, planirana je na urbanistickoj parceli UP 117 i UP 118 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana "Tivat-Centar" u Tivtu.

Lokacija se nalaze u uzem gradskom jezgru Tivta na uglu Ulice 21 Novembra i Mose Pijade,
blizu morske obale, a njen polozaj u Tivtu prikazan je na slici 1, a na slici 2 prikazana je
lokacija objekta sa uzom okolinom.

Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Tivtu (oznacen strelicrn)

Na lokaciji su se nalazila tri evidentirana objekta: hotel, poslovna zgrada i pomocni objekat koji
su sruseni.

Prema listu nepokretnosti, prepis 499 na zemljiStu katastarskoj parceli 3384 KO Tivat,
navodi se sledece:

- Zgrada broj 1, na¢in koriséenja hotel, povtsine 1.122 m’, spratnosti P,

- Poslovna zgrada u vanprivredi broj 2 povriine 387 m? spratnosti P i

- pomocéna zgrada u vanprivredi broj 3 povrsine 5 m’.

U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije odlikuje se izrazitim, lako uwocljivim
strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom
pejzazu uocava se kontrast mora, ravnice i u dubokom zaledu uzvisenja, tj. planina.

U sirem okruzenju lokacije od zemljista najvise su prisutni aluvijalni-fluvisol, a rede eutri¢na
smeda zemljista-distri¢ni kambisol.

Geolosku gradu sireg prostora izgraduju karbonatni sedimenti trijaske, jurske, kredne,
tercijerne i kvartarne starosti, a sa mikroseizmickog stanovista prostor se nalazi u okviru
podrudja sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu, $to je karakteristicno za cijelo primorje.



U hidrografskom pogledu, u uzem okruzenju lokacije nalazi se more, dok povrsinskih
vodotoka nema.

Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom

Klima podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim 1
relativno sus$nim ljetima. Srednja mjesecna temperatura vazduha za vremenski period od 28
godina kretala se od 7,8 °C u januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godi$nja temperatura
vazduha za isti period iznosila 15,6 °C

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju, a u uzem okruzenju lokacije osim mora nema
drugih prirodnih, kao ni kulturnih dobara.

Sire okruzenje lokacija objekta pripada gusto naselienom podru¢ju u kome se u toku
turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca enormno povecava, zvog
njegove atraktivnosti, kao 1 velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih
kapaciteta.

Od infrastrukturnih objekata nalazi se prilazna saobradajnica, elektroenergetska mreza i TT
mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz ulice Ulice 21 Novembra i Mose Pijade.



3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Urbanisticko tehnicki
uslovi br. 05-1840/9 od 10. 11. 2015.godine za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta - hotela.

UTU su dati u prilogu 1.

Novoprojektovani objekat ima dvije podzemne etaze i sastoji se od tri lamele. Zapadna lamela
ima dvije nadzemne etaze (prizemlje i sprat), dok srednja i isto¢na lamela imaju Cetiri nadzemne
ezaze (prizemlje, dva sprata 1 potkrovlje).

Objekat je koncipiran tako da zadrzi poziciju i otijentaciju koju su imali i sruseni objekdi.
Pristup garazi je putem rampe sa istocne strane objekta koja se veze na pristupnu
saobracajnicu Ul Mose Pijade. Glavni ulaz u hotel je takode na isto¢noj strani objekta.

Hotel je svojim glavnim sadrzajima-sobama odnosno terasama soba okrenut ka moru, a na
istu stranu je orijentisan i restoran.

Objekat je zoniran tako da se u podzemnim etazama pored garaze predvida podrumski
dio za smjestaj hotelskih servisa i sadrzaja-glavne hotelske kuhinje 1 tehnickih prostorija. U
garazi se nalazi 79 parking mjesta od cega su 12 za lica sa invaliditetom, dok se na parceli
nalazi 5 parking mjesta.

U prizemlju je predviden ulazni hol sa recepcijom i prate¢im sadrzajima namjenjenih
menedzmentu hotela. U produzetku je predviden hotelski restoran sa pratecom servisnom
kuhinjom i terasom koja izlazi na uredeni dio partera uz hotel.

Na prizemlju se nalazi ulazni hol, recepcija sa prate¢im sadrzajem za menadzment
hotela,.restoran sa 84 mjesta, internacionalni restoran sa 40 mjesta i 12 poslovnih prostora.

Na spratovima se nalaze apartamni ( jednosobni, dvosobni I trosobni) i tri hotelske sobe, a na
drugom spratu se nalazi izlaz na terasu sa otvorenim bazenom.

Hotelski objekat je projektovan kao objekat klasicne, svedene arhitekture cistih 1 jednostavnih
formi, sa staklenim povrsinama okrenutim ka moru.

Objekat je radjen po principu srusena tri objekat koja su se nalazila na parceli, tako da se
javljaju kao $to je vec navedeno tri lamele/cjeline. Jedna, zapadna lamela je manje spratnosti u
odnosu na druge dvije lamele, $to pored igre masa, prouzrokuje vecu otvorenost prema moru
1 osvjetljenje centralne i isto¢ne lamele.

Kombinacija kamena i bavalita na fasadi, sa drvenim $kurama na otvorima i kosim krovom sa
¢eramidom kao zavr$nim slojem odaju duh mediteranske arhitekture.

Konstrukcija podzemnih etaza objekta je od armirano-betonskih zidova debljine 25 cm, dok je
konstrukcija nadzemnih etaza radena kao skeletni AB sistem. Objekat se temelji
armiranobetonskom plocom debljine 100 cm. Temeljna jama se osigurava armiranobetonskom
dijafragmom debljine 60 cm. Krovna konstrukcija je drvene grade.

Spoljna materijalizacija svodi na kombinaciju bavalita, kamenih i staklenih povrsina. Spoljni
zidovi su od giter blokova sa potrebnim izolacijama, dok su unutrasnje pregrade od sendvic
gips zidova I YTONG pregradnih blokova. Sve staklene povrsine su u aluminijumskoj
konstrukciji visokog kvaliteta sa termo paketima stakla kako bi se ispostovali standardi
energetske efikasnosti.



Dijelovi horizontalnih  povrsina, krov prizemlja sjevernog dijela objekta je dijelom
ozelenjen, kao i terase pojedinih apartmana, dok se na krovu prvog sprata (zapadni dio
objekta) nalazi drveni pod-deking oko bazena i otvorenog sanka.

Materijali za unutrasnje zavr$ne obrade su najviseg kvaliteta i u skladu sa standardima za
ovaj tip objekta.

Podovi u garazi I tehnickim prostorijama su ferobeton, a u kuhinjskim prostorijama
epoksid.

Holovi i restoran su poploc¢ani keramikom, a podovi apartmana su dijelom keramika, a
dijelom parket, Plafoni su u svim dijelovima objekta sem u garaZi i tehnickim prostorijama
spusteni, tako da su instalacije skrivene a same povrsine plafona i zidova ce se
zavrsno tretirati u skladu sa enterijerskim zahtjevima Investitora.

Povrsine objekta po etazama prikazane su u tabeli 1.

Tabela 1. Raspored povrsina objekta po etazama

. Povtsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Podrum -2 2.833,53 3.379,71
2. |Podrum -1 2.887,08 3.379,71
3. |Prizemlje 1.600,28 1.795,67
4. |1 Sprat 1.604,12 1.823,04
5. |II Sprat 1.365,62 1.520,48
6. |Potkrovlje 1.055,23 1.222.16

UKUPNO: 11.382,24 13.120,77

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 11.382,24 m?, a bruto 13.120,77 m”.

Slobodne povrsine lokacije bice kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta
ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koris¢enje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se
to zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je
shodno uslovima nadlezne Elektrodistibucije Tivat.

U objektu su predvidene instalacije jake i slabe struje.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski
dizel elektricni agregat (DEA). U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona
spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i1 hladenje, koji ¢e u
zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.



Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija $tetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za
odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih
ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom  ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg
precnika, a prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Tivat.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne
izolacije, a moze se vrsiti 1 po sekcijama.

U skladu sa propisima za ovaj tip objekata i zahtjevima Investitora svi hotelske sadrzaji i garaza
su pokriveni sprinkler instalacijom.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom prorac¢unu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mreZu.
Nakon zavrietka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazice kroz mali huhinjski separator
radi njthovog odmas¢ivanja.

Takode, vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim
tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem propustaju se kroz
separator gdje se vrsi njthovo preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska 1 odvajanje
lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu¢nih cijevi od pocincanog lima se
skupljaju 1 pomocu cjevovoda, posto nijesu optereene necistocama, direktno odvode u
uli¢nu kanalizaciju.

Materijal od iskopa za temeljenje novog objekta, kao 1 sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti
u fazi izgradnje objekata bice kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga redovno
transportovati na za to predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privtemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno
obezbijedeni sa higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.



4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Rekonstrukcija postojeéeg objekta - hotela u Tivtu, nece predstavljati bitan izvor zagadivanja
zivotne sredine. Svi efekti se mogu ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju
mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica izgradnje objekta i po prirodi su
veéinom privremenog karaktera.

Prilikom izgradnje objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz kamiona i mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim
uticaja lebdeéih cestica (prasina) koje ¢e se dizati zbog iskopa materijala i uslijed transporta
iskopa prilikom prolaska kamiona i mehanizacije. Medutim, imajuéi u vidu da se ne radi o
objektu velikih gabarita, izdvojene kolicine zagaduju¢ih materija po ovom osnovu ne mogu
izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju.

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista mogao bi biti ugrozen nekontrolisanim curenjem
ulja, maziva 1 goriva iz koris¢ene mehanizacije. Medutim, da bi se sprijecila pojava navedenog
akcidenta neophodna je redovna kontrola mehanizacije.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privtemenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Tokom izvodenja projekta doci ¢e do uklanjanja zemljiSnog pokrivaca koji su zauzimali
sruseni objekti.

Hotel spada u takvu vrstu objekata koji u toku eksploatacije ne mogu znacajnije ugroziti
stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Imajuéi u vidu snagu dizel agregata (koji e raditi samo u slucaju nestanka elektricne
energije), njegov uticaj na zivotnu sredinu, preko emisije produkta sagorijevanja u atmosferu
1 povecanja nivoa buke nece biti izrazen.

Posto ce se sanitarne vode odvode u gradsku kanalizacionu mrezu, a vode iz huhinje, kao i
vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni cjevovod propustace se kroz separator gdje ce
se vrsiti njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska 1 odvajanje lakih tecnosti
(goriva, masti 1 ulja), tako da iste nece imati uticaj na zagadenje zemlista i podzemnih voda.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na
gradsku deponiju, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima, pa samim tim nece biti posebnog
uticaja na zivotnu sredinu po tom osnovu.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, flora i fauna,
klima, komunalna infrastruktura i zasticena prirodna i kulturna dobra bice zanemarljiv.

Sto se tice akcidentnih situacija, vjerovatnoc¢a njihove pojave u normalnim uslovima rada
objekta svedena je na minimum.



Upitnik za odlucivanje o potrebi procjene uticaja

Prilog 2

KRATAK OPIS PROJEKTA

Red | Da/Ne Dali ¢e to imati znacajne
Pitanje o . . posljedice?

br. Kratko pojasnjenje po navedenim tackama

Da/Ne i zasto?

Da li izvodenje projekta po-
drazumijeva aktivnosti koje ce
prouzrokovati  fizicke  pro-

a) Izvodjenje Projekta ¢e imati odredeni
uticaj na izmjenu topografije.

b) Osim zemljista koje ce zauzeti
objekat, nema dodatnog koriscenja

Znacajnih posljedica po

1. mjene na lokaciji, 1 to: Jemlidta zivotnu sredinu ne-Ce
a) topografije, psta. o imati.
s c¢) Nema izmjene vodnih tijela, s
b) koris¢enja zemljista, . . .
o . obzirom da isth nema na ovoj
¢) izmjenu vodnih tijela?
lokaciji.
U toku funkcionisanja objekta, nece
Da li funkcionisanje projekta | doéi do negativnih uticaja, na:
Podrazumijeva aktix'fnosti lfoje a) topografiju,
¢e  prouzrokovati  fizicke b) koris¢enje  zemljista, izuzev
2. | promjene na lokaciji, i to: zauzimanja istog za izgradnju | Posljedica nece biti.
a) topografije, objekta,
b) koriscenja zemljista, ¢) izmjenu vodnih tijela, posto ih
C) izmjenu vodnih tijela? nema na predmetnoj lokaciji.
Da li prestanak funkci-onisanja | Prestanak funkcionisanja Projekta nece
projekta podrazu-mijeva | imati uticaj, na:
aktivnosti koje ce a) izmjenu topografije,
5 prouzrokovati fizicke promje- b) koriséenje  zemljicta  nakon | oo
" | ne na lokaciji, i to: prestanka rada objekta, ] ‘
a) topografije, ¢) izmjenu vodnih tijela kojih i
b) koriscenja zemljista, nema na predmetnoj lokaciji.
¢) izmjenu vodnih tijela?
Izvodenje projekta ne podrazumijeva
. . . kori§éenje prirodnih resursa:
Da 1i izvodenje projekta ]l"pv Logistiti
podrazumijeva koriséenje a) zem. ]1ste. se V(?I‘lStltl .samod ;a
pritodaih  resursa, posebno zau.z1E1an]e povrsine za izgra-dnju
resursa koji nijesu obnovljivi ili projeta, o . o
koji se tesko obnavljaju, kao b) ne podrazumijeva kotiscenje vode | Znacajnih posljedica po
4 | sto su ’ kao prirodnog resursa, izuzima-judi | Zivotnu sredinu nece
odredenu kolic¢inu za izgradnju biti.

a) zemljiste,
b)

¢) Sume,

vode,

d) mineralne sirovine?

¢) ne podrazumijeva koris¢enje Sume
kao prirodnog resursa,

d) ne podrazumijeva koriscenje mi-
neralnih sirovina kao prirodnog
resursa.




Da li funkcionisanje projekta
podrazumijeva koris¢enje pri-
rodnih resursa, posebno resu-
rsa koji nijesu obnovljivi ili koji
se tesko obnavljaju, kao sto su:
a) zemljiste,
b)
c) Sume,

d)

vode,

mineralne sirovine?

Funkcionisanje  projekta  podrazu-
mijeva kori$cenje vode za potrebe rada
objekta, dok se ostali prirodni resursi
ne koriste

Znacajnih posljedica po
zivotnu sredinu nece
biti.

Da li projekat podrazumijeva
koriSéenje  ili  proizvodnju
materija ili materijala koji mogu
biti tetni po ljudsko zdravlje ili
zivotnu sredinu u postupku :
a) proizvodnje/aktivnost,
b) skladistenja,

c) transporta, rukovanja?

Projekat ne podrazumijeva koriséenje ili
proizvodnju materija ili materijala koji
mogu biti Stetni po ljudsko zdravlje ili
zivotnu sredinu

Posljedica po zivotnu
sredinu nece biti.

Da li ¢e na projektu nastajati
¢vrsti otpad tokom:

a) izvodenja,

b) funkcionisanja ili

C) prestanku
funkcionisanja?

a) Tokom izvodenja projekta javi-Ce
se otpad od iskopa i gradevinski
otpad, koji ¢e biti uredno
odvozeni i deponovani na zato
predvidenu lokaciju.

b) Tokom funkcionisanja objekta

javljace se odredene kolicine

komunalnog otpada.

c) Prestanak funkcionisanja proje-
kta nece prouzrokovati nastaja-

nje otpada.

Znacajnih posljedica po
zivotnu sredinu nece
biti.

Da li ¢e pri izvodjenju projekta
dolaziti do ispustanja u vazduh:
a) zagadujuéih materija,
b) opasnih i otrovnih

materija,
C) neprijatnih mirisa?

a) Tokom izgradnje objekta, usljed
rada gradevinske operative dodi
¢e do emitovanja zagadujucih
gasova, ali to ce biti lokalnog
karaktera.

b) Nece biti ispustanja opasnih i

otrovnih materija,

¢) Nece dolaziti do ispustanja u
vazduh neprijatnih mirisa.

Znacajnih posljedica po
zivotnu  sredinu  nece
biti.

Da li ¢e pri funkcionisanju
projekta dolaziti do ispustanja u
vazduh:
a) zagadujucih materija,
b) opasnih i otrovnih
materija,

¢) neprijatnih mirisa?

Tokom funkcionisanja projekta u
vazduh ¢e se ispustati produkti od
sagorijevanja goriva u motorima
motornih vozila koja dolaze do
objekta, dok drugih opasnih i
otrovnih materija nece biti.

Znacajnih posljedica po
zivotnu sredinu nece
biti.

10




Da li ¢e izvodjenje projekta
prouzrokovati:

a) buku,

b) vibracije,

C) emitovanje svijetlost,

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada
gradevinskih masina dodéi ¢ée do
povecanja nivoa buke i vibracija, ali ¢e

Nec¢e  imati  veéih
posljedica na zivotnu
sredinu, imajuci u vidu
da je povecanje nivoa

10. ista biti lokalnog karaktera samo na buke oeraniceno malim
d) emitovanje  toplotne | |kaliety  gradilista. Emitovanja  svie- bro: & dnih d
energije li lost | e i elekiro. | Projem radnih dana za
tlosti, toplotne energije i elektro-| cadevinskih
€) emitovanje magnetnog zracenja neée biti. .. &
elektromagnetnog masina.
zracenja?
Da 1l ¢e funkcionisanje
projekta prouzrokovati:
a) buku, L ) ,
a Funkcionisanje projekta nece prou-
b) vibracije, : .
. . . zrokovati buku osim rada automo- L ..
c) emitovanje svjetlosti, a1 a ... | Posljedica po zivotnu
11. d , ‘ | bilskih motora, dok vibracija, emisije sredinu nece biti
) emlto.x.far.ll]je toplotne svjetlosne i toplotne energije kao ni
cherglje 1 elektromagnetno zracenja nece biti.
e) emitovanje
elektromagnetnog
zracenja?
Da 1li ¢e izvodjenje projekta
prouzrokovati  kontaminaciju Lyvodent . ‘o doéi d
zagadjujuéim materijama: zvodemjem - proje ta n.efe oct co Posljedica po Zivotnu
12. kontaminacije zemljista, niti ; S
a) zemljista, e . sredinu nece biti.
v 1 povrsinskih ili podzemnih voda.
b) povrsinskih voda,
€) podzemnih voda?
Da li ¢ funkcionisanje gunkcll{onlsan]§ p'r_o]ekta niancve doves't%
projekta prouzrokovati konta- | 9 O;ilﬁlimacé]e z.}elm ljta’ e
minaciju zagadjuju¢im mate- p o.v.rsms 1 po z’em'm _VO a. ) Znacajnih posljedica po
. . Prilikom funkcionisanja objekta | .. . ,
13. | rijama: L ) ) zivotnu sredinu nece
predvidjeno je da se sav otpad propisno |, . .
a) zemljiSta, . ) . biti.
o odlaze u kontejnere, a sanitarne vode
b) povrsinskih voda, .v
_ odvode u vodonepropusnu septicku
¢) podzemnih voda? -
jamu.
Da 1i ¢e prestanak funkci-
onisanja  projekta  prouzto- | Prestanak funkcionisanja projekta ne
kovati kontaminaciju  zaga- | moze dovesti do kontaminacije ze- Posliedi sivotn
. . e e . o ca po zivotnu
14. | djujucim materijama mljista, niti povrsinskih ili podzemnih ] P

a) zemljiSta,
b) povrsinskih voda,
¢) podzemnih vodar

voda, posto nema zagadjujucith ma-
terija.

sredinu nece biti.
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Da li ¢e postojati bilo kakav rizik
od udesa (akcidenta), koji moze
ugroziti ljudsko zdravlje ili
zivotnu sredinu, tokom:

Rizik od akcidenta postoji u fazi
izvodenja projekta (curenja dizel goriva
iz rezervoara gradevinskih masina). U

Nema posljedica po
zivotnu sredinu u toku

15. 2) izvodenia projekta toku funkcionisanja projekta moze doéi | normalnog izvodenja i
by funkei Ja projexta, K do wugrozavanja ljudskog zdravlja i |funkcionisanja  proje-
) funkcionisanja p ro]e. ta,. | zivotne sredine samo ako bi doSlo do | kta.
c) prestanka funkcionisanja bilo kakvog akcidenta.
projektar?
Da li ¢e projekat dovesti do
socijalnih promjena, u: Projekat ne moze dovesti do socijalnih
16 a) demografskom smislu, promjena u demografskom smislu i Nece biti posljedica po
" | b) tradicionalnom nacinu zivota, | tradicionalnom nacinu zivota, kao ni zivotnu sredinu.
¢) zaposljavanju, zaposljavanju.
d) drugo?
Da li postoje bilo koji drugi
faktori koje treba analizirati,
kao $to je razvoj koji ce . ,
S [ . . | Shodno namjeni objekta, ne postoje
uslijedil ko].l bil mogli dOVCSU faktori ko'i] bi ]kumulativrllao ;a
do posliedica po  Zivotnu | . SR D - . Necée biti posljedica po
17. . - .. |iznesenim uticajima imali negativne | . .
sredinu ili do kumulativnih . o . . | zivotnu sredinu.
. . . ... | posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj
uticaja sa drugim, postojeéim ili lokaciii ili u mienot blizini
planiranim aktivnostima: okacyl i u fjenoy blizinl.
a) na lokaciji,
b) u blizini lokacije?
Da li ima podrucja na lokaciji,
koja mogu biti zahvacena
uticajem projekta, a koja su
zasticena po medunarodnim ili
domaéim  propisima, zbog .. - Lo ..
svoiih: Lovkg,cqa na kojoj se nalazi objekat nije Nece biti posliedica po
zasticena po bilo kom navedeno | .. .
18. zivotnu sredinu.

a) ekoloskih,

b) prirodnih,

C) pejzaznih,

d) istorijskih,

e) kulturnih ili

f) drugih vrijednosti?

segmentu, pa njena eksploatacija ne
moze prouzrokovati Stetne posljedice.
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Da li ima podrucja u blizini
lokacije, koja mogu biti
zahvacena uticajem projekta, a
koja  su  zastiCena  po
medunarodnim ili domadim
propisima, zbog svojih:

U blizini lokacije nalazi se morska

Posljedica po zivotnu

19. 2) ekoloskih, ol?alg—more,.koje nece biti zahvacena sredinu nece bitl
b) prirodnih, uticajem projekta.
¢) pejzaznih,
d) istorijskih,
e) kulturnih ili
f) drugih vrijednosti?
Da li ima osjetljivih podrucja
na lokaciji, koja mogu biti
zagadena  izvodenjem pro-
jekta, a koja su vazna ili
osjetliiva  zbog  ekoloskih
20 razloga, kao §to su: Na predmetnoj lokaciji ne postoje | Posljedica po zivotnu
: a) mocvare, mocvare, vodotoci i Sume. sredinu nece biti.
b) vodotoci ili  druga
vodna tijela,
¢) planinska ili Sumska
podrucja,
d) priobalje?
Da li ima osjetljivih podrucja u
blizini lokacije, koja mogu biti
zagadena izvodenjem projekta,
a koja su vazna ili osjetljiva
zbog ekoloskih razloga, kao $to | U blizini lokacije od osetljivih podruja
" su: ima more, koje nece biti zagadeno | Posljedica po zivotnu
: a) mocvare, izvodenjem projekta. sredinu nece biti.
b) vodotoci ili  druga
vodna tijela,
¢) planinska ili Sumska
podrudja,
d) priobalje?
Da li ima zasti¢ene ili osjetljive
vrste faune i flore, na primjer
za naseljavanje, | Na predmetnoj lokaciji, a ni u njenom
lezenje,odrastanje, odmaranje, | blizem okruzenju, ne postoje zasti-Cene Posliedi ..
22. | prezimljavanje i migraciju, koja | ili osjetljive vrste faune i flore, koja osjedica po - zivotnu

mogu  biti  zagadene  ili
ugrozene realizacijom projekta:
a) na lokaciji ili
b) wu blizini lokacije?

mogu biti zagadene ili
realizacijom projekta.

ugrozene

sredinu nece biti.
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Da 1i postoje povrsinske ili
podzemne vode koje mogu biti

Na lokaciji ne postoje povrsinske ili
podzemne vode koje mogu biti
zahvacene uticajem Projekta, dok u

Posljedica po zivotnu

23. | zahvacene uticajem Projekta: o .. . ; ! O
a) na lokacij ili blizini lokacije, na udaljenosti od oko | sredinu nece biti.
b o .] . 20 m nalazi se more koji nece biti
) u blizini lokacije: zahvacena uticajem Projekta.
Da 1li postoje podrucja ili
prirodni oblici visoke ambi- _ . L )
jentalne viijednosti koji mogu U okruzenju lokacije kao §to je veé
24, |biti zahvaceni uticajem Pro- receno nalazi se more koje nece biti | Posljedica po Zivotnu
: ickta zahvaceno uticajem Projekta. sredinu nece biti.
a) na lokaciji ili
b) wu blizini lokacije?
Da 1li postoje povrsine ili
objekti koji se koriste za
25 rekreaciju, a koji mogu biti | Na lokaciji i u blizini lokacije ne postoje | Posljedicama na Zivo-
" | zahvaceni uticajem projekta: objekti koji se koriste za rekreaciju. tnu sredinu nece biti.
a) na lokaciji ili
b) wu blizini lokacije?
Da li postoje transportni pravci
koji mogu biti zaguseni ili koji
prouzrokuju  probleme  po , . . . oo B
26. | #ivotnu sredinu, koji mogu biti Ne postoje transportni pravci koji | Posljedicama po Zzivo-
| Lahvaceni utic aj,ern projekta mogu biti zahvaceni uticajem projekta. | tnu sredinu nece biti.
C) na lokaciji ili
d) wu blizini lokacije?
27 Eliacliji Sr?a ir(;)j](;kite 5 ;:?é?atr?g Da, posto se objekat nalazi u gradskoj | Posljedicama po Zivo-
biti vidljiv velikom broju ljudi? | “*™ tnu sredinu nece bitl
Da li na lokaciji ima podrucja,
koji mogu bit  zahvaceni o ) L. oo
28. | uticajem projekta, a koji su od Na lokaciji nema podrucja koja su od | Nece biti posljedica po
' 3) istorijskog, 5 istorijskog ili kulturnog znacaja. zivotnu sredinu.
b) kulturnog znacaja?
Da li u okolini lokacije ima
druca il ko biti
Ea?hxl;:?eila u,ticajoe]rln rp;lr((;gj;fl:lkta 1a U okolini lokacije nema podrucja od Nece biti posljedica po
29. . > | istotijskog i kulturnog znacaja, koji mogu | . .
kojt su od .. g L ! zivotnu sredinu.
2 istorijskog il biti zahvacena uticajem projekta.
b) kulturnog znacaja?
Da 1%..56 p.ro]e}mt planira na Realizacijom projekta nece biti uticaja | Znacajnih posljedica po
lokaciji koja ¢e zbog toga
30. retrpieti bitak  selenih | 12 zelene povrsine, izuzev zauzimanja | zivotnu sredinu nece
goev?gi]rf o gHbl e povisine za izgradnju objekta. biti.
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31.

Da li se na lokaciji projekta
zemljiste koristi u namjene, kao
sto su:
a) stanovanje,
b) vrtlarstvo,
C) industrijske ili trgovacke
aktivnost,
d) rekreacija,
e) javni otvoreni prostor,
f) javni objekd,
g) poljoptivredna
proizvodnja,
h) Sume,
1) turizam,
J) rudarske ili
aktivnosti?

druge

Zemljiste se ne koristi ni za jednu od
navedenih namjena.

Nece biti posljedica po
zivotnu sredinu.

32.

Da li se u blizini lokacije
projekta  zemljiste korist u
namjene, kao srto su:
a) stanovanje,
b) vrtlarstvo,
¢) industrijske ili trgovacke
aktivnost,
d) rekreacija,
€) javni otvoreni prostor,
f) javni objekt,
@) poljoprivredna
proizvodnja,
h) Sume,
1) turizam,
j) rudarske  ili
aktivnosti?

druge

U blizini lokacije zemljiste se koristi za
izgradnju  poslovnih, turistickith 1
stambenih objekata, dok se za ostale
namjene nabrojane u pitanju ne koristi.

Posljedica po zivotnu
sredinu nece biti.

33.

Da li je lokacija na kojoj se
planira projekat u skladu sa
prostorno-planskom dokume-
ntacijom?

Da, projekat je u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom

Posljedica po zivotnu
sredinu neée biti.

34.

Da li postoje podru¢ja sa
velikom gustinom naselje-nosti
ili izgradenosti, koja mogu biti
zahvacena uticajem projekta:

C) na lokaciji ili

d) u blizini lokacije?

U okruzenju lokacije podrucje je sa
velikom  gustinom  naseljenosti i
izgradenosti, ali ono nece biti
zahvaceno uticajem projekta.

Posljedica na zivotnu
sredinu nece biti.
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35.

Da li se na lokaciji nalaze
specificni  (osjetljivi) objekti,
koji mogu biti zahvaceni
uticajem projekta, kao §to su:

d) bolnice,

e) skole,

f) vjerski objekti,

2) javni objekti,

h) djedji vrtidi,

1) slicno?

Na lokaciji nema specificnih objekata
koji mogu biti zahvaceni uticajem
projekta.

Nece biti posljedica po

zivotnu sredinu.

36.

Da li se u blizini lokacije nalaze
specificni  (osjetljivi) objekti,
koji mogu biti zahvaceni
uticajem projekta, kao sto su :

g) bolnice,

h) skole,

1) vjerski objekti,

j) javni objekti,

k) djecji vrtidi,

) slicno?

U blizini lokacije se ne nalaze specifi¢ni
objekti, koji mogu biti zahvaceni
uticajem projekta.

Nece biti posljedica po

zivotnu sredinu.

37.

Da li na lokaciji ima podrucja sa
vaznim, visoko kvalitetnim ili
rijetkim resursima, koja mogu
biti zahvacena uticajem projekta,
kao $to su:

a) podzemne vode,

b) povrsinske vode,

C) Sume,

d) poljoptivredna podrudja,

e) ribolovna podrudja,

f) lovna podrudja,

g) zasticena

dobra,
h) mineralne sirovine i dr?

prirodna

Na lokaciji nema podrucja sa vaznim
visoko kvalitetnim ili rijetkim resu-rsima.

bl

Posljedica po zivotnu
sredinu neée biti.

38.

Da li u blizini lokacije ima
podru¢ja sa vaznim, visoko
kvalitetnim ili rijetkim resursima,
koja mogu biti zahvacena
uticajem projekta, kao $to su:

¢) podzemne vode,

d) povisinske vode,

e) Sume,

f) poljoprivredna podrudja,

@) ribolovna podrudja,

U blizini lokacije kao $to je veé receno
nalazi se more 1 ono nece biti zahvacen
uticajem projekta.

Posljedica po zivotnu
sredinu nece biti.
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h) lovna podrucja,

1) zaSticena prirodna
dobra,

j) mineralne sirovine 1
drugo?

Da li ima podrucja koja vec
trpe  zagadenje ili Stetu na
zivotnu sredinu, a koja mogu

Podrucja koja vec trpe zagadenja na

Nece biti posljedica po

39. | biti dodatno ugrozena | lokaciji niti u njenom  blizem okru- | . .
. .. zivotnu sredinu.
projektom, zenju nema.
a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?
Da li je lokacija na kojoj se
planira  realizacija  projekta
podlozna
a) zemljotresima,
b) slijeganju zemljista,
¢) Klizistima, Lokacija. je podlozna zemljotresima Jak zemljotres bi sva-
40. d) erozij, (kao i kompletno  Crnogorsko |9\ | mogao prouzro-

e) poplavama,

f) temperaturnim
razlikama,

g) magli

h) jakim vetrovima,

1) drugo?

primorje). Ostali navedeni uticaji nijesu
karakteristi¢ni za predmetnu lokaciju.

kovati posledice.
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Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu:

Izgradnja Kondo hotela, planirana je na urbanistickoj parceli UP 117 1 UP 118 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Tivat-Centar" u Tivtu..
Lokacija se nalaze u uzem gradskom jezgru Tivta na uglu Ulice 21 Novembra i Mose Pijade, blizu
morske obale.
Na lokaciji su se nalazila tri evidentirana objekta: hotel, poslovna zgrada i pomo¢ni objekat koji su sruseni.
Prema listu nepokretnosti, prepis 499 na zemljistu katastarskoj parceli 3384 KO Tivat, navodi se sledece:
- Zgrada broj 1, nadin koriséenja hotel, povtsine 1.122 m?, spratnosti P,
- Poslovna zgrada u vanprivredi broj 2 povrsine 387 m® spratnosti P i
- pomoéna zgrada u vanprivredi broj 3 povrsine 5 m”.
Lokacija ne pripada zasticenom podrucju, a u uzem okruzenju lokacije osim mora nema prirodnih i
kulturnih dobara.
Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz ulice Ulice 21 Novembra i Mose Pijade.

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br.
05-1840/9 od 10. 11. 2015.godine za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg
objekta - hotela.

Novoprojektovani objekat ima dvije podzemne etaze 1 sastoji se od tri lamele. Zapadna lamela ima dvije
nadzemne etaze (prizemlje i sprat), dok srednja i isto¢na lamela imaju Cetiri nadzemne ezaze (prizemlje, dva
sprata i potkrovlje).

Objekat je koncipiran tako da zadrzi poziciju i orijentaciju koju su imali 1 sruseni objekti.

Pristup garazi je putem rampe sa isto¢ne strane objekta koja se veze na pristupnu saobracajnicu UL Mose
Pijade. Glavni ulaz u hotel je takode na istocnoj strani objekta.

Hotel je svojim glavnim sadrzajima-sobama odnosno terasama soba okrenut ka moru, a na istu stranu
je orijentisan 1 restoran.

Objekat je zoniran tako da se u podzemnim etazama pored garaze predvida podrumski dio za
smjestaj hotelskih servisa i sadrzaja-glavne hotelske kuhinje i tehnickih prostorija. U garazi se nalazi 79
parking mjesta od ¢ega su 12 za lica sa invaliditetom, dok se na parceli nalazi 5 parking mjesta.

U prizemlju je predviden ulazni hol sa recepcijom i prateim sadrzajima namjenjenih menedzmentu
hotela. U produzetku je predviden hotelski restoran sa pratecom servisnom kuhinjom i terasom koja
izlazi na uredeni dio partera uz hotel.

Na prizemlju se nalazi ulazni hol, recepcija sa prate¢im sadrzajem za menadzment hotela,.restoran sa 84
mjesta, internacionalni restoran sa 40 mjesta i 12 poslovnih prostora.

Na spratovima se nalaze apartamni ( jednosobni, dvosobni I trosobni) i tri hotelske sobe, a na drugom
spratu se nalazi izlaz na terasu sa otvorenim bazenom.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 11.382,24 m’, a bruto 13.120,77 m”.

Slobodne povrsine lokacije biti kultivisane prema projektu uredenja prostora.u smislu zadrzavanja
postojeceg zelenila, karakteristicnim za ovo podneblje.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije.
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U objektu su predvidene instalacije jake i slabe struje.

U kompletnom objektu grijanje i klimatizacija bice ostvareni pomoc¢u multiple split sistema.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima JP "Vodovod i
kanalizacija" Tivat.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje
pozara.

Sanitarna vodovodna mreza objekta bice prikljucena na gradsku kanalizacionu mrezu.

Sav otpad, komunalnog karaktera, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekata bic¢e kontrolisano sakupljan,
a nadlezno preduzece ¢e ga redovno transportovati na za to predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnim punktovima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.

Predlozena rjesenja pri izgradnji objekata obezbijeduju da negativni efekti nece biti izrazeni, izuzimajudi
povremenu buku koju izaziva rad gradevinskih masina.

U toku eksploatacije objekta negativan uticaj na zivotnu sredinu takode nece biti izrazen, jer ce se
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, a vode iz huhinje, kao i vode od pranja garaze,
koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u
kanalizacioni cjevovod propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsiti njihovo precis¢avanje, odnosno
talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja), tako da iste nece imati uticaj na
zagadenje zemlista i mora.

Uticaj na ostale segmente zivotne sredine kao $to su vazduh, flora i fauna, lokalno stanovnistvo,
komunalna infrastruktura i zasti¢ena prirodna i kulturna dobra bic¢e zanematljiv.

Sto se tice akcidentnih situacija, vjerovatnoca njihove pojave u normalnim uslovima rada objekta
svedena je na minimum.
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ambijenta. Za ove objekte predvideno je zadrzavanje postojece namjene. Krov
objekata odredice projektant u skladu sa namjenom i uslovima lokacije.

Ukoliko se Investitor odludi postojeéi objekat se moZe srusiti i izgraditi novi po
uslovima za planirane objekte.

Planirani objekti

U grafickom prilogu ,Parcelacija i UTU” date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do koje se moze graditi.

Spratnost je data u grafi¢kom prilogu.

Krovove objekata odredice projektant u skladu sa namjenom i uslovima lokacije.
Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
cm. Svijetla visina prizemlja maksimalno 4,00 m.

Namjena objekata je data je u grafitkom prilogu “Namjena povrsina i distribucija
sadrzaja”.

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom i potrebama
korisnika prostora.

- Parking prostore obezbijediti u okviru objekta ili na parceli.

Namjena privredno poslovanje obuhvata sadrzaje kao §to su: kancelarijski prostor,
trgovina, ugostiteljstvo, poslovni apartmani u funkciji turizma i sl.

3)Parcelacija i regulacija

Prema grafickom prilogu parcelacije UP117 &ini katparcela 3384, UP118 &ni
kat.parcela 3385 KO Tivat.

U najvecem broju sluajeva, posebno za postojeée objekte, granica katastarske
parcele predstavlja granicu urbanisti¢ke parcele, dok je prema saobracajnici granica
urbanisticke parcele regulaciona linija saobracajnice. Na zahtjev Investitora
urbanisticka parcela moZe se formirati od dvije ili viSe katastarskih parcela.
Urbanisticke parcele po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na
grafickom prilogu “Parcelacija i UTU” grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju i preparcelaciju. Novoformirane granice
urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Na grafickom prilogu
»Karakteristi¢ne tacke preloma urbanisti¢kih parcela” dati su numeritki podaci.

U slucajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrgiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele
sa katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama
i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenoSenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim
parcelama i parcelama dobijenim preparcelacijom definisane su u odnosu na
osovinu saobracajnica, $to omoguéava ofitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata date su kao linije do koje se moze
graditi. Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata na urbanisti¢kim



parcelama koje predstavljaju jednu ili viSe katastarskih parcela, nijesu date na
grafickom prilogu i iste ¢e se definisati od strane nadleznog organa za poslove
uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u skladu sa
gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrginskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreZe, pri Cemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Zbog specifi¢nost uslova terena (nadmorska visina, visok nivo podzemnih voda)
spratnost objekata data je bez podzemnih etaa. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti predhodnim geotehni¢kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost dozvoljavanja podzemne etaZe.
Konstatovano je da na prostoru Plana ovakvi sluéajevi neée biti festi, te se
suterenska etaza ne uzima u obraéun prilikom ra¢unanja indeksa izgradenosti.
Namjena suterenske etaZe je u funkciji osnovnog objekta (servisne prostorije,
garaze, magacinski prostori i sl.).

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafi¢kom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata, na osnovu postojeée spratnosti i poitovanja ambijentalnih
odrednica postojece izgradene strukture.

4)Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje,
vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije bojene pa'ljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporutujemo za prozorske otvore
odnos §irina/visina 1/1.5.



Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5)Uredenje terena

Preporucuje se izrada idejnog rjeSenja kojim ¢e se prikazati parterno uredjenje
urbanisticke parcele obzirom da je planom dato fematski (kolski i pjesacki
saobracaj, zelenilo itd.).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i
sL).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzaine arhitekture. Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
oplemeniti.

Pored Hotela Mimoza (zona A), koji se nalazi na parceli na kojoj je prisutno zelenilo u
veoma je dobrom stanju.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Potrebno je uraditi rekonstrukciju zelenih povrsina oko objekata hotela.

Uraditi pejzaznu taksaciju — detaljnu analizu postojeéeg zelenog fonda , na osnovu ega
¢e se u daljim fazama projekta odrediti zdravstveno stanje i vitalnost, dekorativnost kao i
sve parametre potrebne za o€uvanje vrijednih a uklanjanju malovrijednih primjeraka, kao
i buduce njege i izbora vrsta za dati objekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloke osnove i za pojacanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijededi:

UKkrasno drveée

e Eucaliptus cinereo - Eukaliptus

e Laurus nobilis - Lovorika

e (Quercus ilex - Cesmina

e Pinus halepensis - Alepski bor

e Pinupinea - Bor pinjol

e Pinus maritima - Primorski bor

e (Ginkgo biloba - Ginko

e Cupressus sp. - Primorski ¢empres
e (Cupressus arizonica - Arizonski ¢empres
e C(Cedrus atlantica - Atlantski kedar

e Cedrus libanii - Libanski kedar

¢ Magnolia purpurea - Purpurna magnolija
e Prunus pisardi - Ukrasna $ljiva

Ukrasno grmlje



Pittosporum tobira - Pitospor

e Tamarix sp. - Tamaris

e Viburnum tinus - Lemprika

e Taxus baccata - Tisa

e Juniperus sp. - Juniperus

e (Camelliajaponica - Kamelija

e Pyracantha coccinea - Ognjeni trn

e Lagerstroemia indica - Indijski jorgovan

e Prunus laurecerasus - Lovor visnja
Ljekovito bilje

e Salvia officinalis - Kadulja

¢ Origanum vulgare - Vranilova trava

e Hypericum perforatum - Kantarion

e Satureia montana - Vrijesak

e Achillea millefolium - Hajducka trava

e Mentha piperita - Nana

e Lavanda officinalis - Lavanda

e Mellisa officinalis - Mati¢njak

e Valeriana officinalis - Valerijana

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreZe ée se raditi podzemno.

6)Hidrotehnicke instalacije

Postojece stanje

Postojece stanje hidrotehni¢kih instalacija na podru¢ju DUP-a “Tivat-Centar” u Tivat
je zadovoljavajue. Naime, kad je o vodovodu rije¢, uli¢ni cjevovodi u su
zadovoljavajuceg profila, $to je dokazano proratunima.

Vodovod

Vodovodna mreZa je precnika @100, @125, @200 i prema proradunima zadovoljava
planirano stanje svojim precnicima. Jedino je u ulicama oko glavnog gradskog Trga
planirana intervencija na vodovodnoj mreZi u smislu izmjene vodovodnih cijevi.
Naime planirani su precnici @150.

Fekalna kanalizacija

Precnici fekalne kanalizacije su trupom saobraéajnica unutar blokova @250 i @300.
Septickih jama na ovom podruégju nema.

Atmosferska kanalizacija

Precnici atmosferske kanalizacije prate popreéni nagib saobracdajnica i unutar

blokova su ne$to manji preé¢nici: @300 i @400. U pjeSackim zonama za
odvodnjavanje ki$nice postoje kanali koji su zadovoljavaju¢ih precnika.

Vodovodna mreZa je pre¢nika 3100, @125, @200 i prema proratunima zadovoljava
planirano stanje svojim prec¢nicima. Jedino je u ulicama oko glavnog gradskog Trga



planirana intervencija na vodovodnoj mreZi u smislu izmjene vodovodnih cijevi. Naime
planirani su preénici @150.
Planirano stanje

Vodovod

Uli¢ni cjevovodi zadovoljavaju svojim pretnicima potrebne kapacitete medutim
materijal od koga su izradene nije vise u upotrebi. Dakle, predlaze se zamjena
postojecih AC «C» cjevovoda @125, zbog neadekvatnog materijala cijevi - azbestno
cementne cijevi nisu viSe u upotrebi i predlaZe se zamjena sa duktilnim liveno
gvozdenim cijevima. Predmetnim planom je planiran ukupan broj stanovnika od
5445. Prosje¢na norma potroinje prema dosadasnjim pokazateljima se kreée od 300
- 350 1/st. dan.

Kona¢nom izgradnjom ovog naselja postojeéi zahvati vode ¢e se opteretiti za jos
dodatnih 49.64 1/sec u danu maksimalne potro3nje, a prosje¢no u toku jednog dana
za 33.09 I/sec. Ove planirane koli¢ine vode se mogu obezbijediti preko postojeceg
primarnog vodovoda ali se uvode i veéi pre¢nici u ulicama oko glavnog gradskog
Trga i to umjesto @100 uvode se cijevi B#150.

Atmosferska kanalizacija

Koli¢ina vode od aproksimativno 6705.6 lit/sec, koju treba da prime cijevi
atmosferske kanalizacije pre¢nika #300 i #400 nesmetano moe oticati minimalnim
padom &ak i od 1% (prema tablicama br 202 iz Tehnicara3)

Fekalna kanalizacija

Jedini¢ni rashodi otpadnih voda su analizirani u brojnim elaboratima i projektima.
Za stalno stanovniStvo su specifi¢ni rashodi otpadne vode usvojeni od 200 - 250
I/st.dan. Za ovaj plan planirana je prognoza jedini¢nog rashoda od 300 I/st. dan

Q max =5445x 0,30 = 1410m3/dan
Q max=18.911/sec

Za dimenzioniranje kanalizacione mreze je mjerodavan maksimalni ¢asovni protok.
Ako usvojimo da prosje¢ni ¢asovni koeficijent ¢asovnog protoka k.& iznosi 2,5
maksimalna ¢asovna protoka bi iznosila

Qmax~.=1891x25=42.27 |/sec

Za rjeSenje kanalisanja otpadnih voda postoji jednostavno rjeSenje. Citavo podrugje
plana je u blagom padu prema obali, te gravitaciono bez problema oti¢e kao
kolektorima koji imaju ispust duboko u more. Predvideni su prikljuéci
novoplaniranih objekata po pojedinim blokovima, na postojecu fekalnu mrezu.

7) Telekomunikaciona mreza

Postojece stanje

Telekomunikacioni saobracaj na podruéju DUP-a Tivat-Centar, obavlja se u okviru
AD TELEKOM Crne Gore, tj u okviru Telekomunikacionog centra Tivat, kao njegove
organizacione jedinice.



Kvalitet telekomunikacionog saobracaja u posmatranoj zoni je tokom poslednjih
godina pobolj{an, ali je i dalje prisutan problem uslijed kori{}enja zastarjelih
kablova koje je neophodno zamijeniti kablovima novije generacije tipa TK59 GM.
Planirano stanje

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to mogucée, uklopiti u buduée
trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu¢aju da se tk okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski tk poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i ojacanje tk okana, 5to bi bilo neekonomié¢no.

Jednu PVC cijev @ 110 mm , kao $to je to veé re¢eno, obavezno predvidjeti za
potrebe kablovske televizije.

U slu¢ajevima kada postojeca tk pristupna mre#a ne zadovoljava potrebe sadasnjih i
buducih korisnika tk priklju¢aka, projektant, u skladu sa planovima razvoja
TELEKOMA CG za posmatrano podrudje, predvidja rekonstrukciju postojeée tk
pristupne mreZe i izgradnju nove, kako je to dato u planu.

U skladu sa tako uradjenim projektom tk pristupne mreZe, kroz PVC cijevi ¢e se
provuci opticki spojni kablovi za vezu sa mati¢nom tk centralom, kao i uvla¢ni tk
kablovi tipa TK 59GM odgovarajuceg kapaciteta, koji ¢e sa tk centralom povezati sve
sada{nje i planirane objekte na podru¢ju koje je predmet ovog posmatranja.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u pojedinim zonama, a koji ¢e sadriati i
uslove koje izdaje TELEKOM CG, jeste da od postojec¢ih i planiranih tk okana
defini${e plan i natin priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.

Kucénu telekomunikacionu instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI,
lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini.

Na isti nacin izvesti i ormarié¢ za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Ku¢nu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom
lySty2x2x0,6 mm ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC
cijevi sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama po 2 tk
instalacije.

U sluéaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro
instalacija potrebno je po${tovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao sto su Skole, restorani, hoteli, tr#ni centri
itd., obavezno predvidjeti montazu javnih telefonskih govornica.

Izgradnjom planirane tk kanalizacije, planirane tk pristupne mreZe i montaZom
novog komutacionog kapaciteta - tk centrale, bice moguce na lak i efikasan naéin
izvrSiti sva dalja profirenja ili pak zamjenu planiranih tk kapaciteta, gdje god se za
tim ukaZe potreba. Isto tako ¢e i dalja eksploatacija i odrZzavanje postojec¢ih i novih tk
kapaciteta biti jednostavnija i racionalnija.



VI

VIl

VIIL.

8)Elektroenergetska infrastruktura
Postojece stanje

Za snadbijevanje elekticnom energijom grada Tivta postoji trafostanica 35/10KV
snage 8+8MVA.

Na predmetnom prostoru postoji distributivna trafostanica TS "Mimoza”- snage
400 KVA locirana prema grafickom prilogu na kp br. 3386- KO Tivat

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je podtovati sljedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro3a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(IT dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnic¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Ostali uslovi :

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("S. list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ("SI list
RCG", br.79/04, br. 26/10, 73/10, 40/11).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI. list RCG", br.
63/11147/12)

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju ("SI. list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»SluZzbeni list CG, br.6/93).
Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti rekonstruisan prema vaZefim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ( ,SLlist CG*, br.48/08, 40/10,
40/11). U slucajevima kada je potrebna da se izvr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, investitor uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za glavni
projekat treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, tj. da dostavi
RjeSenje Agencije za zastitu Zivotne sredine da je potrebno da se radi Elaborat o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadraju elaborate
energetske efikasnosti zgrada (“SLlist CG” br.47/13),

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilniko naginu obracuna
povrsine i zapremine objekta (“SLlist CG” br.47/13),

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja I upotrebe ("SLlist RCG”, br.54/01),
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili
se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SL list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.SLlist CG" br.48/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o nac¢inu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl list Crne Gore, broj
23/2014 od 30.5.2014. god.).
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnictke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluZzbenoj duZnosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 23/14i32/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije:

» Akt - Misljenje, broj: 04-UPI-228/15-5054/1 od 04.11.2015. godine, izdato
od strane Ministarstva unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne
situacije, na nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta -hotela na lokaciji:
urbanisticke parcele, br: UP 117 i 118 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plan, Tivat - Centar,, u Tivtu;

e Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, br. 02/1-1673/2-15 od
05.11.2015.godine u kojem je utvrdeno da u predmetnom sluéaju
rekonstrukcije  postojeéeg objekta -hotela, Agencija za civilno
vazduhoplovstvo smatra da ne postoji potreba za izdavanjem posebnih
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova;

* RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova za regulisanje odvodenja i ispu$tanja
otpadnih voda za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
postojeceg objekta - hotela, investitora , MIMOZA GROUP , D.0.0.Tivat,
izdato od strane Opstine Tivat - Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj,
br. 0819-355-up-354/1 od 03.11.2015.godine;

e Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-2468/2 od
02.10.2015.godine u kojem je dato misljenje da je u predmetnoj stvari
rekonstrukcije hotela na urbanisti¢kim parcelama UP. br. 117 i 118, koji je
ukupne korisne povrsine preko 1000 m2, obaveza nosioca projekta, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (» Sluzbeni list RCG ,, br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), sprovede postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod Agencije za zaétitu Zivotne sredine;
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