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Prilog 1

Dokumentacija za odlu€ivanje
0 potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu

1. Opste informacije
Naziv Projekta: Marina Promenade Hotel

Nosilac Projekta: Lustica Development, AD, Tivat
Adresa: Novo Naselje b.b.
85323 Radowvici, Tivat, Montenegro
Tel: +382 77 200 101 | Fax: +382 77 200 105
www.lusticadevelopment.com

Odgovorna osoba: Ime i prezime Darren Gibson
Adresa: Novo Naselje b.b.

85323 Radovici, Tivat, Montenegro

tel:

registracioni/liéni broj: JMBG || GG

Kontakt osoba: Ime i prezime Marija Pantovic
Adresa: Novo Naselje b.b.
85323 Radovici, Tivat, Montenegro
+382 77 200 101 | Fax: +382 77 200 105

marija.pantovic@Iusticadevelopment.com

2. Opis lokacije

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog projekta, se nalazi u naselju Lustica,
opstina Tivat.

Projekat je predviden na UP 23 prema DUP-u Donji Radovi¢i Centar i UP 4, u zahvatu
Drzavne Studije lokacije Sektora 36.

Povrsina urbanisticke parcele br. 23 iznosi 6.161,45m? i ona zahvata dio katastrske parcele
br. 1100/1 KO Radovi¢i, Tivat.

Povrsina urbanistiCke parcele br. 4 iznosi 19.692,07m? i ona zahvata dio katastrske parcele
br. 1117 KO Radovi¢i, Tivat.

Projekat se predvida u neposrednoj blizini mora, kako je to prikazano na satelitskim
snimcima.
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Slika 2.1. Siri i uzi prikaz Ioke ok )

U okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu.

U neposrednoj blizini predmetnog projekta se nalazi jadransko more. U okruZenju projekta
ne postoje izvorista vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema Sumskih povrSina. Ova lokacija ne
pripada zasti¢enom podrucju u bilo kom pogledu.

Izgled lokacije je prikazan na donjim slikama:
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Slika 2.2. Izgled lokacije

Planirani objekat je smjeSten u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama taaka u
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Postojeée koriséenje zemljista:
Postojeca lokacija nije izgradena i ne koristi se za bilo koju namjenu.

Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa:
S obzirom na karakteristike lokacije, koja je do sada egzistirala u prirodnom okruzenju, da
je u kontaktu sa morem, moze se reci da su regenerativni kapaciteti veliki.

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine:
Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, ali ih ipak treba racionalno

koristiti.
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3. Karakteristike projekta

Kako se iz taCke 2. ovog dokumenta moze zakljuCiti, na predmetnoj lokaciji se planira
izgradnja hotela.

Veli¢ina projekta:
Projekat je planiran da se izvede na UP 23 i UP 4.
PovrSina UP 23 iznosi 6.161,45m?, a njena zauzetost od hotela koji je predmet ove
dokumentacije ¢e iznositi 1.315,00m? (pored dijela hotela nalaze se i C objekti).
PovrSina UP 4 iznosi 19.692,07m?, a njena zauzetost od hotela koji je predmet ove
dokumentacije ¢e iznositi 3.407,00m? (pored dijela hotela nalaze se A i B objekti).
Zauzetost od predvidene pasarele je 1/2 na UP 4, a 1/2 na UP23, ukupno 42m?, odnosno
po parcelama (dviej parcele) to iznosi 21m?2.
Dakle, konstatujemo da ¢e zauzetost urbanistiCkih parcela biti sledeca:

- ukupno od hotela zauzetost na UP 23 1.336,00m?

- ukupno od hotela zauzetost na UP 4 3.428,00m?

- ukupna zauzetost: 4.764,00m?2.

Spratnost hotela je sledeca:

- Glavna zgrada (javni prostori): Su+Pr na dijelu Su+Pr+1 (na UP 4)

- Condo apartmani uz glavnu zgradu: Su+Pr+3 (na UP 4)

- Hotelske sobe: Pr+3 (na UP 23)

- vezni “most’/paserela: nivo 1 sp. povezuje gl. zgradu i hotelske

sobe (na UP 23)

Hotel se sastoji iz tri funkcionalne celine:
- glavna zgrada sa javnim sadrzajima
- blok sa Condo apartmanima/sobama i
- blok sa hotelskim sobama i apartmanima

U sklopu javnih sadrzaja hotel ima tri, odnosno Cetiri F&B (Food & Bevarage) cjeline:
- “All Day Dinning” restoran na nivou prizemlja
- Lobby bar na nivou prizemlja u “kontaktu” sa ulaznim holom i Lobby salonom,
- Restoran internacionalne kuhinje na nivou marina promenade i
- Banquet/Meeting Room na nivou suterena u vezi sa ulazom sa nivoa marina
promenade (Baquet/Meeting Room je fleksibilan prostor deljiv na dve nezavisne
funkcionalne jedinice, sa odgovaraju¢im predprostorom (“pre-function”)

Pored F&B prostora u sklopu hotela nalaze se:
- Spa & Fitness centar sa: teretanom, salama za masaZzu i relaksaciju, zatvorenim
bazenom i saunom
- Otvoreni bazen sa “pool deck”™om na nivou prizemlja
- Lokalima (prodavnice, Marina Bar i dr.)
- Room service
- Nadkriveni parking prostor

Specifikacija povrsina (bruto) hotela je data ispod:

- Suteren 2.965,00m?
- Prizemlje 3.273,00m?
- 1 sprat 2.770,00m?
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- 2 sprat 2.550,00m?

- 3 sprat 2.422,00m?

- UKUPNO 13.980,00m?

- UP 23 bruto (sa 1/2 pasarele) 4.452,00m?

- UP 4 bruto (sa 1/2 pasarele) 9.528,00m?
Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta su armirano-betonski skelet u vidu stubova i greda, a
za seizmiku se koriste armirano-betonska platna. Meduspratne konstrukcije su armirano-
betonske ploce sa fert ispunom.

Obrada-materijalizacija

Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i
tradicionalnih materijala.

Od tradicionalnih materijala koristi se kamen, dok se od savremenih materijala koristi
aluminijum u bravariji, granitna keramika i epoksidni podovi.
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Fasadni zidovi objekta su obradeni kamenom. Svi fasadni zidovi ispunjavaju zahteve
energetske efikasnosti (prema Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada, Sl. list Crne Gore br. 23/2013 od 27.05.2013.god.).

Uredenje terena

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se oCuvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na poStovanju karakteristicnog okruzenja hotela,
pre svega blizine mora, i samim tim, njegovog uticaja na klimu okoline, ali i na samo
okruzenje.

Na predmetnoj lokaciji planirano je ozelenjavanje slobodnih povrSina nekim od dalje
nabrojanih vrsta: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans,
Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis.

U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje,
sistem za grijanje i hladenje objekta.
Projektom vodovoda i kanalizacije su predvideni sledeci sanitarno-tehnicki sistemi:

- vodovodna mreza hladne sanitarne vode;
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- vodovodna mrezu tople sanitarne vode sa cirkulacijom;

- vodovodna mrezu za protivpozarne potrebe (hidrantska mreza);

- mreza fekalne kanalizacije;

- mreza kiSne kanalizacije;

- mreza tehniCke kanalizacije.
Objekat hotela ¢e se spojiti na vodovodni i kanalizacioni sistem naselja Lustica.
Projektom elektroenergetskih instalacija su predvidene elektro instalacije unutrasnjeg i
spoljasnjeg osvjetljenja, utiCnica opste namjene, tehnoloskih potroSaca kuhinje, restorana
i barova, bazena, liftova, VIK, instalacije u hotelskim sobama i apartmanima, instalacije
elektromotornog pogona termotehnickih instalacija, instalacije napajanja TIS uredaja,
instalacije uzemljenja i gromobrana kao i centralni sistem nadzora i upravljanja.Takodje
obradjena je i trafostanica koja nije u sastavu objekta hotela.
Trafo stanica: Napajanje elektricne energije se vrsi iz spoljaSnje zidane trafo stanice
10/0,4kV, pojedinacnog transformatora 1000kVA. Transformatori su suvi ¢ime se izbegava
opasnost zagadjivanja zivotne sredine i u isto vreme smanjuje opasnost od pozara. 10kV
postrojenje je kompaktno, rasklopna oprema i sabirnice su oklopliene u nepropusnoj
gasnoj komori napunjenoj SF6 gasom zapec€acenoj do kraja radnog veka. Nakon isteka
Zivotnog veka moguce je skladiStenje i recikliranje gasa.
0,4 kV razvod, razvodni ormani, svetiljke i el. galanterija: Sva oprema je snabdevena
odgovarajuc¢im atestima. Opasnosti i Stetnosti koje se mogu javiti pri koriSc¢enju
elektroenergetskih instalacija i uredjaja se svode na kvarove koji mogu dovesti i do poZzara.
Projektom termotehnickih instalacija obradeni su sistemi grejanja, ventilacije i klimatizacije
hotela.
Za klimatizaciju hotelskih soba i apartmana predviden je lokalni sistem klimatizacije sa
ventilator konvektorima (“fan-coil" jedinicama) za grejanje i hladenje koji rade sa
recirkulacionim vazduhom. Ventilacija je priridnim putem, preko prozora.
U zavisnosti od namene, za grejanje, hladenje i ventilaciju ostalih prostora hotela,
predvideni su Cisto vazdusni sistemi , odnosno kombinacija fan coil aparata i prinudne
ventilacije.
Oprema je smjeStena u dvije masinske sale na nivou 1 i na krovu objekta. Kao izvor
rashladne energije i toplotne energije za grejanje predvidaju se vazduhom hladeni
rashladni agregati - toplotne pumpe.
Da bi se obezbjedio sopstveni izvor toplotne energije, za potrebe hotela u okviru
kompleksa se projektuje kotlarnica na gorivo propan - butan (TNG), ukupnog toplotnog
kapaciteta 640 KW i postrojenje za TNG sa skladistem koje €ine dva ukopana rezervoara
zapremine po 10m3,

Mogucée kumuliranje sa efektima drugih projekata:

Kako smo u stavki 2. ove dokumentacije istakli, u Siroj okolini predmetnog projekta su
predvideni objekti turistiCcke, ugostiteljske i stambene namjene, a sama parcela se nalazi
neposredno uz more. Shodno re€enom, jasno je da ¢&e zivotna sredina ovog prostora
pretrpjeti znacCajne uticaje usljed izgradnje i funkcionisanja objekta. Ipak, s obzirom na
karakteristike projekta, moZemo reci da su predvidene moguce mjere za smanjenje uticaja
na segmente zivotne sredine.

Koriscéenje prirodnih resursa i energije:
Tokom funkcionisanja projekta, osnovni energenti su elektriCha energija i voda iz
vodovodne mreze.

Stvaranje otpada:
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Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta su fekalne vode iz objekta i
atmosferske vode koje se izliju na parcelu.

Objekat hotela ¢e se priklju€iti na fekalnu mrezu naselja, odnosno do buduéeg centralnog
postrojenja za prec€iSc¢avanje otpadnih voda cjelokupnog kompleksa.

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu
sa “Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejnere ¢e redovno
prazniti nadlezno preduzece.

Zagadivanje i izazivanje neprijatnih mirisa:
Prilikom funkcionisanja projekta, u redovnom rezimu rada ne dolazi do stvaranja
neprijatnih mirisa.

Rizik nastanka udesa (incidenta), posebno u pogledu supstanci koje se koriste ili
tehnika koje se primjenjuju, u skladu sa propisima:

Shodno vrsti projekta, mozemo konstatovati da ne postoji znaCajan rizik od nastanka
incidenta.

Rizici koji se mogu javiti tokom izgradnje se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiste opasnih ili otpadnih materija, kao &to su gorivo ili ulje, koje ¢e Koristiti
gradevinske masine prilikom izvodenja radova.

4. Karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

TuristiCki objekti, hoteli, u okviru redovnog rada ne mogu izazvati negativne uticaje na
Zivotnu sredinu.

Projektom su preduzete tehni¢ke mjere zastite da ne bi doslo do incidentnih situacija.
Negativni uticaji koje jedan ovakav objekat moZe izazvati po zivotnu sredinu okruzZenja
ogledaju se kroz zauzimanje zemljiSta za njegovu izgradnju i vizuelne uticaje.

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se oCuvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine su zanemarljivi:

- uticaj na floru i faunu ovog prostora Ce se sprijeciti uredenjem terena;

- uticaj na vode je sprije€en spajanjem objekta sa fekalnom mrezom ovog dijela
opstine i izgradnjom separataora za preciS¢avanje potencijalno zauljenih voda iz
garaze;

- uticaji na vazduh i klimu su minimalni.

Obim uticaja:

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je odreden
parcelom na kojoj se nalazi i njenim neposrednim okruzenjem. Funkcionisanje projekta ne
moze doprinijeti negativnim uticajima izvan granica parcele.

Priroda prekograni¢nog uticaja:
Iz podataka saops$tenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekograni¢nih uticaja.

Obim i slozenost uticaja:
Obim uticaja projekta je ogranien na samu parcelu i njenu neposrednu okolinu. SloZzenost
moguceg uticaja nije relevantna, s obzirom na to da su emisije zagadivaca vrlo male.

Vjerovatnoca uticaja:
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Shodno veliCini i kapacitetima projekta, moze se konstatovati da su pomenuti uticaji malo
vjerovatni.

Trajanje, ucestalost i vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja:
Eventualni uticaji na kvalitet vazduha su takvi da se ne moze govoriti o trajanju, ucestalosti
ili vijerovatnodi ponavljanja.
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Upitnik za odlucivanje o potrebi procjene uticaja

Prilog 2

KRATAK OPIS PROJEKTA

Red.
br.

Pitanje

Da/Ne
Kratko
pojasnjenje po
navedenim
tackama

Da li ¢e to imati
znacajne
posljedice?
Da/Ne i zasto?

Da li izvodenje projekta podrazumijeva aktivnosti koje ¢e
prouzrokovati fiziCke promjene na lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koris¢enja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

Izvodenje
Projekta ¢e imati
uticaj na
topografiju i
koris¢éenje
zemljiste.

Ne moze doci do
uticaja na
izmjenu vodnih
tijela.

Nece imati
posljedica po
Zivotnu
sredinu.

Da li funkcionisanje projekta podrazumijeva aktivnosti
koje ¢e prouzrokovati fizicke promjene na lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koriS¢enja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

Funkcionisanje
Projekta ne
moze imati uticaj
na topografiju,
koris¢enje
zemljista ili
izmjenu vodnih
tijela.

Nece biti
odlaganja bilo
kakvih materijala
na okolno
zemljiste.

Ne
podrazumijeva.

Da li prestanak funkcionisanja projekta podrazumijeva
aktivnosti koje ¢e prouzrokovati fizicke promjene na
lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koriséenja zemljista,

c) izmjenu vodnih tijela?

Funkcionisanje
projekta
opisanog u
poglavlju 3
Priloga 1. jasno
ukazuje na
njegovu
namjenu, na
osnovu ¢ega se
moze reci da
prestanak
funkcionisanja
nece imati uticaj
na izmjenu
topografije,
koriS¢enje
zemljista ili
izmjenu vodnih
tijela.

Ne
podrazumijeva.

Da li izvodenje projekta podrazumijeva koriséenje
prirodnih resursa, posebno resursa koji nijesu obnovljivi ili

Izvodenje
Projekta ne

Nece imati
posljedica po
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koji se tesko obnavljaju, kao Sto su: podrazumijeva | Zivotnu
a) zemljiste, nikakvo sredinu.
b) vode, koris¢éenje
c) Sume, prirodnih ]
d) mineralne sirovine? resursa. nece se
koristiti zemljiste,
vode, Sume ni
mineralne
sirovine.
Funkcionisanje
Projekta ne
podrazumijeva
Da Ii funkcionisanje projekta podrazumijeva koriséenje | nikakvo
prirodnih resursa, posebno resursa koji nijesu obnovljivi ili | korig¢enje
koji se tesko obnavljaju, kao §to su: prirodnih resursa
a) zemljiste, sa ovog Ne
b) vode, prostora: nece podrazumijeva.
c) Sume, se Koristiti

d) mineralne sirovine?

zemljiste, vode,
Sume ni

mineralne
sirovine.
Projekat ne
Da li projekat podrazumijeva koriséenje ili proizvodnju predvida
materija ili materijala koji mogu biti Stetni po ljudsko proizvodnju, Ne oc€ekuju se

zdravlje ili zivotnu sredinu u postupku:
a) proizvodnje/aktivnosti,
b) skladistenja,
C) transporta, rukovanja?

skladistenje i
rukovanje sa
materijama koje
su Stetne po
ljudsko zdravlje.

posledice po
Zivotnu
sredinu.

Tokom izvodenja
projekta, javlja
se gradevinski

Posledica nec¢e
biti s obzirom
na to da se sav

otpad, a tokom | otpad
Da li ¢e na projektu nastajati Cvrsti otpad tokom: fuqkmor!lsa_nja kontrol_lsa_mo
: . objekta javlja se | sakupljai
a) izvodenja, . )
b) funkcionisania i komunalni predaje
) fu ksa]} Jk' TN otpad. Prestanak | nadleznom
c) prestanku funkcionisanja funkcionisanja | komunalnom
projekta nece preduzedu.
prouzrokovati
nastajanje
otpada.
Nece biti
emitovanja
zagadujucih
Da li ée pri izvodjenju projekta dolaziti do ispustanja u ij L
_p Jenju proj P J .mat(?rlja,. Nece imati
vazauh: Ispustanja osljedica po
a) zagadujuéih materija, opasnih i posi P
L . . . Zivotnu
b) opasnih i otrovnih materija, otrovnih sredinu
C) neprijatnih mirisa? materija, '
odnosno
neprijatnih
mirisa.
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Tokom
funkcionisanja
projekta nece biti

) 5 emitovanja
Dali ce.prl funkcionisanju projekta dolaziti do ispustanja u zagad_gjucm Nece imati
vazduh: materija, liedi
9 a) zagadujuéih materija, ispustanja gﬁziﬁulca PO
b) opasnih i otrovnih materija, opasnih i .
o : sredinu.
¢) neprijatnih mirisa? otrovn_!h
materija,
odnosno
neprijatnih
mirisa.
Znacaijnijih
Da li ée izvodjenje projekta prouzrokovati: emitovanja
a) buky, nabrojanih Nece imati
b) vibracije, stetnostl_ posljedica po
10 C) emitovanije svjetlosti pomenutih u zivotnu
. ; ’ - ovoj stavci (10), di
d) em!tovan!e toplotne energije ili o neée biti u toku | Sredinu.
e) emitovanje elektromagnetnog zracenja? izvodenja
projekta.
Funkcionisanje
Da li ¢e funkcionisanje projekta prouzrokovati: projekta L
a) buku, izazvace Misljenja smo
b) vibracije odredeni porast | da to ne moze
11 acle, : . nivoa buke na izazvati
©) em!tovan!e svjetlosti, I mikrolokaciji. negativne
d) em!tovan!e toplotne energije ili o Ostalih posledice.
e) emitovanje elektromagnetnog zracenja? nabrojanih
uticaja nece biti.
Izvgdenjem, Iz reCenog u
Da li ée izvodjenje projekta prouzrokovati kontaminaciju | Proiekta nece prethodnoj
zagadjujuéim materijama: Eom do_ . koloni je jasno
12 a) zemljista, zg:}ﬁg‘:“”e da nece bit
b) povrSinskih voda, ysta posledica po
. povrSinskih i .
c) podzemnih voda? podzemnih zwczjt.nu
voda. sredinu.
Funkcionisanjem
projekta nec¢e
doci do
kontaminacije Iz redenog u
_ o . _ zemljista ili voda. rethodnoi
Da li ¢e funkcionisanje projekta prouzrokovati Otpadne fekalne P 0dnoj
kontaminaciju zagadjujuéim materijama: vode se uvode u | Koloni je jasno
13 a) zemljista, kanalizacionu da nece biti
e Y znacajnih
b) povrsinskih voda, mrezu. U toku posledica po
c) podzemnih voda? funkcionisanja 3ivotnu
objekta sav .
o .| sredinu.
Cvrsti komunalni
otpad iz se
odlaze u
kontejnere.
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Prestanak

¢ S Iz re€enog u
o o . ‘ unkcionisanja rethodnoi
Da li ¢e prestanak funkcionisanja projekta prouzrokovati | projekta neée P 0dnoj
kontaminaciju zagadjuju¢im materijama dovesti do koloni je jasno
14 a) zemljista, kontaminacije da nece bit
o . o znacajnih
b) povrsinskih voda, zemljista, niti .
: B posledica po
c) podzemnih voda? povrsinskih ili 3ivotnu
podzemnih )
sredinu.
voda.
U fazi izgradnje o
i funkcionisanja Iz recenog u
Da li ¢e postojati bilo kakav rizik od udesa (akcidenta), koji ne postoji rizik prethg_dn_ol
moze ugroziti ljudsko zdravlje ili Zivotnu sredinu, tokom: od incidenta. k0|0nl’je 1asno
15 a) izvodenja projekta, Po prestanku da nece bit
R . o znacajnih
b) funkcionisanja projekta, funkcionisanja .
L . .. | posledica po
c) prestanka funkcionisanja projekta? takode ne postoji | o,
rizik od )
akcidenta. sredinu.
Projekat ne
moze dovesti do
socijalnih
promijena niti u Iz re€enog u
Da li ¢e projekat dovesti do socijalnih promjena, u: demografskom | prethodnoj
a) demografskom smislu, smislu, koloni je jasno
16 b) tradicionalnom nacinu zivota, tradicionalnom da nece biti
c) zaposljavanju, nacinu zivota. posledica po
d) drugo? Projekat ¢e Zivotnu
doprinijeti sredinu.
zaposljavanju
ugostiteljskog
kadra.
Nisu nam
poznati bilo koji
faktori koiji bi Shodno
Da li postoje bilo koji drugi faktori koje treba analizirati, kumulativho sa | namjeni
kao Sto je razvoj koji ¢e uslijediti, koji bi mogli dovesti do | iznesenim objekta, jasno
17 posljedica po zivotnu sredinu ili do kumulativnih uticaja sa | uticajima imali je da nece biti
drugim, postojeéim ili planiranim aktivnostima: negativne efekte | nenavedenih
a) na lokaciji, po Zivotnu uticaja na
b) u blizini lokacije? sredinu na ovoj | Zivotnu
lokaciji ili u sredinu.
njenom
okruzenju.
Da li ima podrucja na lokaciji, koja mogu biti zahvaéena
uticajem projekta, a koja su zasSticena po medunarodnim | Nema, objekat | Iz re¢enog u
ili domacim propisima, zbog svojih: se nalazi na prethodnoj
a) ekoloskih, lokaciji koja nije | koloni je jasno
18 b) prirodnih, zasti¢ena po bilo | da nece biti
C) pejzaznih, kom navedeno posledica po
d) istorijskih, segmentu u ovoj | Zivotnu
e) kulturnih ili stavci (18). sredinu.
f) drugih vrijednosti?
19 Da li ima podrucja u blizini lokacije, koja mogu biti U blizini lokacije | Nece biti
zahvacena uticajem projekta, a koja su zasti¢ena po se ne nalaze nikakvih
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medunarodnim ili domacim propisima, zbog svojih: podrucja posledica,
a) ekoloskih, zasticena zbog | objekat se
b) prirodnih, ekoloskih, nalazi na
C) pejzaznih, prirodnih, Ioka_ciji koja nije
d) istorijskih, pejzaznih, zasti¢ena po
e) kulturnih ili istorijskih, bilo kom
f) drugih vrijednosti? kulturnih ili bilo | Navedeno
kojih drugih segmentu u
vrijednosti. ovoj stavcl
(19).
Iz re€enog u
Da li ima osjetljivih podrucja na lokaciji, koja mogu biti Na predmetnoj | prethodnoj

zagadena izvodenjem projekta, a koja su vaznaili
osjetljiva zbog ekoloskih razloga, kao Sto su:

lokaciji ne
postoje mocvare

koloni i u opisu
projekta se

20 a) mocvare, i Sume. Objekat | moze zakljuditi
b) vodotoci ili druga vodna tijela, se planira u da nece biti
¢) planinska ili Sumska podrugja, neposrednoj posledica po
d) priobalje? blizini mora. Zivotnu
sredinu.
Da li ima osjetljivih podrucja u blizini lokacije, koja mogu , _
biti zagadena izvodenjem projekta, a koja su vazna ili Kakonina | Jasnoje dase
osjetljiva zbog ekoloskih razloga, kao $to su: lokaciji, tako ni u | o posledicama
21 a) mocvare, njenom _bllzem na Zivotnu _
b) vodotoci ili druga vodna tijela, ggggjznjmu oné?/are 2{:3;?‘:}5%2\;?
3 Elr?:égf}gm Sumska podrudja, i Sume. govoriti.
Kako ni na
lokaciji, tako ni u
njenom blizem
Da li ima zasti¢ene ili osjetljive vrste faune i flore, na okruzenju ne Jasno je da se
primjer za naseljavanje, leZenje, odrastanje, odmaranje, povst91e . 0 pch_sIedlcama
prezimljavanje i migraciju, koja mogu biti zagadene ili zasticene l na zivotnu .
22 ugrozene realizacijom projekta: OSJetIpye vrste sredlpu po 0ovoj
a) na lokaciii il fkaL_me [ roreg_ _ stav0|_tr_1e moze
b) u blizini lokacije? zggaa?:r?:mm govori.
ugrozene
realizacijom
projekta.
Ne postoje, s
obzirom na to da | Jasno je da se
Da li postoje povrSinske ili podzemne vode koje mogu biti | tehnolo3ki o posledicama
23 zahvacene uticajem Projekta: proces rada ne | na Zivotnu
a) na lokaciji ili predvida sredinu po ovoj
b) u blizini lokacije? interakciju sa stavci ne moze
vodnim govoriti.
objektima.
Da li postoje podrugja ili prirodni oblici visoke Ne postoje na Jasno Je'da €
ambijentalne vrijednosti koji mogu biti zahvaéeni uticajem Io_kacul niti u 0 p(asledlcama
24 | Projekta njenom na zivotnu

a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?

okruzenju bilo
kakva podrucja
ili prirodni oblici

sredinu po ovoj
stavci ne moze
govoriti.
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visoke

ambijentalne
vrijednosti.
Jasno je da se
Da li postoje povrsSine ili objekti koji se koriste za o posledicama
rekreaciju, a koji mogu biti zahvaceni uticajem projekta: . na zivotnu
25. N Ne postoje. . .
a) na lokaciji ili sredinu po ovoj
b) u blizini lokacije? stavci ne moze
govoriti.
Iz re€enog u
Da li postoje transportni pravci koji mogu biti zagusSeniili | Planirani objekat Er?thqdnoj
koji prouzrokuju probleme po zivotnu sredinu, koji mogu se ne nalazi u okcl).nlv .
26 | biti zahvaceni uticajem projekta blizini 3a jUC’ZUJg!’PO
a) na lokacijiili transportnih a r;e(tj:_e '
b) u blizini lokacije? pravaca posiedica po
e ' Zivotnu
sredinu.
Da, objekat se To ne izaziva
nalazi u u blizini | nikakve
Da li se projekat planira na lokaciji na kojoj ¢e vjerovatno | naselja Lusticai | negativhe
biti vidljiv velikom broju ljudi? vidljiv je svima uticaje na
koji borave u Zivotnu
njemu. sredinu.
Iz reCenog u
: o, - - i i Na lokaciji nema prethodnoj
Da li na lokaciji ima podrucja, koji mogu biti zahvaceni drudia koi koloni
uticajem projekta, a koji su od poadrucja koja su zaklju€ujemo
28 o . od istorijskog ili L
a) istorijskog ili da nece biti
b) kulturnog zna&aja? kulturnog posledica na
9 jar znacaja.
pomenute
stavke.
U okolini lokacije | Jasno je da se
Da li u okolini lokacije ima podrudja ili, koji mogu biti nema podruéja | o posledicama
29 zahvacena uticajem projekta, a koji su od koja su od na zivotnu
a) istorijskog ili istorijskog ili sredinu po ovo;j
b) kulturnog znacaja? kulturnog stavci ne moze
znacaja. govoriti.
Nece doti ¢e do | 2 8Ccen0g u
s prethodnoj
znacajnijeg Koloni
. . . e, gubitka zelenih S
Da li se projekat planira na lokaciji koja ¢e zbog toga . zakljuCujemo
30. o . . hy povrSina s L
pretrpjeti gubitak zelenih povrsina? obzirom da nece bhiti
o .| novih posledica
postojece stanje
na zelene
na lokaciji. -
povrsine.
; ; . . : Na predmetnoj .
Da li se na lokaciji projekta zemljiste koristi u namjene, kao o
st ' 5 W prol zemi! e ) lokaciji zemljiSte |z recenog u
sto su. «ti 74 | Prethodnoj
. se ne koristi za: )
a) stanovanje, . koloni
stanovanje, o
b) vrtlarstvo, zaklju€ujemo
31 . .. - . . . vrtlarstvo, L L
¢) industrijske ili trgovacke aktivnosti, traovacke da nece biti
d) rekreacija, agtivnosti posledica na
€) javni otvoreni prostor, L pomenute
rekreacija, stavke.

f) javni objekti,

javni otvoreni
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g) poljoprivredna proizvodnja, prostor,
h) Sume, javni objekti,
i) turizam, poljoprivredna
i) rudarske ili druge aktivhosti? proizvodnja,
Sume,
turizam, rudarske
aktivnosti.
Da li se u blizini lokacije projekta zemljiste koristi u namjene,
kao Sto su:
a) stanovanje, Iz redenog u
b) vrtlarstvo, Sve okolne prethodnoj
¢) industrijske ili trgovacke aktivnosti, parcele su koloni
32 d) rekreacija, predvidene za zaklju€ujemo
€) javni otvoreni prostor, stanovanje i da nece biti
f) javni objekti, turisticke posledica na
g) poljoprivredna proizvodnja, djelatnosti. pomenute
h) Sume, stavke.
i) turizam,
i) rudarske ili druge aktivhosti?
33 Da li je lokacija na kojoj se planira projekat u skladu sa Da Ne
prostorno-planskom dokumentacijom?
Niti na lokaciji,
niti u njenom
okruzenju ne
_ ' _ _ _ . | postoje podrucja Jasno ie da se
Da li postoje podrucja sa velikom gustinom naseljenosti ili | sa velikom 1€
izgradenosti, koja mogu biti zahvacena uticajem projekta: | gustinom 0 poslgdmam_a
34 S . - po ovQj stavcli
a) na lokaciji ili naseljenosti ili M
. N . : ne moze
b) u blizini lokacije? izgradenosti, ovoriti
koja mogu biti |9 :
zahvacena
uticajem
projekta.
Na lokaciji
Da li se na lokaciji nalaze specifiCni (osjetljivi) objekti, koji | nema: bolnica,
mogu biti zahvaceni uticajem projekta, kao Sto su: $kola, ]
a) bolnice, vjerskih Jasnol Je da se
b) skole, objekata, 0 posledicama
35 . Co o . po ovoj stavci
c) vijerski objekti, javnih objekata, I
d) javrji..Obj.e,l.(ti' djec“;jih vrti(’;a ili govoriti.
e) djedji vrtiéi, nekih drugih
f) slicno? slicnih
djelatnosti.
Da li se u blizini lokacije nalaze specificni (osjetljivi) U okolini lokacije
objekti, koji mogu biti zahvaceni uticajem projekta, kao nema: bolnica,
Sto su: gkola, verskinh Jasno je da se
a) bolnice, objekata, o posledicama
36 b) Skole, javnih objekata, | po ovoj stavci

c) vjerski objekti,
d) javni objekti,
e) djedji vrtici,
f) sliéno?

djedjih vrtica ili
nekih drugih
sli¢nih
djelatnosti.

ne moze
govoriti.
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Da li na lokaciji ima podrucja sa vaznim, visoko kvalitetnim ili
rijetkim resursima, koja mogu biti zahvacena uticajem
projekta, kao Sto su:

a) podzemne vode,

b) povrsinske vode,

Na lokaciji nema
podrucja sa
vaznim, visoko

Jasno je da se
o posledicama

37 c) Sume, Kvalitetnim il po ovoj stavci
o . valitetnim ili M
d) poljoprivredna podrudja, rijetiim ne moze
e) ribolovna podrugja, resursima. govoritl.
f) lovna podrudja,
g) zasti¢ena prirodna dobra,
h) mineralne sirovine i dr?
Da li u blizini lokacije ima podrucja sa vaznim, visoko
kvalitetnim ili rijetkim resursima, koja mogu biti zahvacena
uticajem projekta, kao $to su: o B
a) podzemne vode, U blizini lokaciie | 5,55 je da se
b) povrsinske vode, gzrcjzg;:]iirucja o0 posledicama
38 ) sume, . visoko kvalitetnim | P ©V9! stavel
d) poljoprivredna podrudja, il rjetkim ne moze
e) ribolovna podrucja, resursima. govoriti.
f) lovna podrudja,
g) zasti¢ena prirodna dobra,
h) mineralne sirovine i drugo?
S obzirom da je
Sira lokacija Sveukupan
ovog objekta ve¢ | pogled na ovaj
Da li ima podru¢ja koja ve¢ trpe zagadenje ili Stetu na | izgradena, moze | lokalitet, daje
Zivotnu sredinu, a koja mogu biti dodatno ugrozena | se izvesti zaklju¢ak o
39 | projektom, zaklju¢ak da znacajnim
a) na lokacijiili ovaj prostor trpi | negativnim
b) u blizini lokacije? znacajne uticajima na
negativne uticaje | zivotnu
po zivotnu sredinu.
sredinu.
Podrucje Tivta
Da li je lokacija na kojoj se planira realizacija projekta pripada IX Eventualni
podlozna: seizmoloskoj zemljotres bi
a) zemljotresima, zoniiono je svakako
b) slijeganju zemljista, podloZno mogao
c) Kklizistima, zemljotresima, prouzrokovati
40 d) eroziji, pa samim tim i posledice, a
e) poplavama, ova lokacija. znacajnost
f) temperaturnim razlikama, Ostali navedeni | posledice
g) magli, uticaji nisu zavisi svakako
h) jakim vetrovima, karakteristi¢ni za | od jacine
i) drugo? predmetnu zemljotresa.
lokaciju.
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Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu:

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog projekta, se nalazi u naselju Lustica,
opsStina Tivat.

Projekat je predviden na UP 23 prema DUP-u Donji Radovi¢i Centar i UP 4, u zahvatu
Drzavne Studije lokacije Sektora 36.

Povrsina urbanistiCke parcele br. 23 iznosi 6.161,45m? i ona zahvata dio katastrske parcele
br. 1100/1 KO Radoviéi, Tivat.

Povrsina urbanistiCke parcele br. 4 iznosi 19.692,07m? i ona zahvata dio katastrske parcele
br. 1117 KO Radoviéi, Tivat.

Projekat se predvida u neposrednoj blizini mora, kako je to prikazano na satelitskim
snimcima.

U okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu.

U neposrednoj blizini predmetnog projekta se nalazi jadransko more. U okruzZenju projekta
ne postoje izvorista vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema Sumskih povrSina. Ova lokacija ne
pripada zastiCenom podrucju u bilo kom pogledu.

Spratnost hotela je sledeca:

- Glavna zgrada (javni prostori): Su+Pr na dijelu Su+Pr+1 (na UP 4)

- Condo apartmani uz glavnu zgradu: Su+Pr+3 (na UP 4)

- Hotelske sobe: Pr+3 (na UP 23)

- vezni “most’/paserela: nivo 1 sp. povezuje gl. zgradu i hotelske

sobe (na UP 23).
Hotel se sastoji iz tri funkcionalne celine:
- glavna zgrada sa javnim sadrzajima
- blok sa Condo apartmanima/sobama i
- blok sa hotelskim sobama i apartmanima
U sklopu javnih sadrzaja hotel ima tri, odnosno Cetiri F&B (Food & Bevarage) cjeline:
- “All Day Dinning” restoran na nivou prizemlja
- Lobby bar na nivou prizemlja u “kontaktu” sa ulaznim holom i Lobby salonom,
- Restoran internacionalne kuhinje na nivou marina promenade i
- Banquet/Meeting Room na nivou suterena u vezi sa ulazom sa nivoa marina
promenade (Baquet/Meeting Room je fleksibilan prostor djeljiv na dvije nezavisne
funkcionalne jedinice, sa odgovarajuc¢im predprostorom (“pre-function”).
Pored F&B prostora u sklopu hotela nalaze se:
- Spa & Fitness centar sa: teretanom, salama za masazu i relaksaciju, zatvorenim
bazenom i saunom
- Otvoreni bazen sa “pool deck”-om na nivou prizemlja
- Lokalima (prodavnice, Marina Bar i dr.)
- Room service
- Nadkriveni parking prostor.
Specifikacija povrSina (bruto) hotela je:

- Suteren 2.965,00m?
- Prizemlje 3.273,00m?
- 1 sprat 2.770,00m?
- 2 sprat 2.550,00m?
- 3 sprat 2.422,00m?
- UKUPNO 13.980,00m?
- UP 23 bruto (sa 1/2 pasarele) 4.452,00m?
- UP 4 bruto (sa 1/2 pasarele) 9.528,00m?
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U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, instalacije
dojave pozara, maSinske instalacije grijanja i klimatizacije.

Objekat je priklju&en na sve infrastrukturne mreze naselja Lustica.

Pri eksploataciji objekta pojavljivace se kruti (komunalni) otpad. Ovaj otpad ce se
deponovati u kontejnere kapaciteta 1,1m?3, a otprema otpada ¢ée se regulisati odvozom
kontejnera.
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