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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prilog 1

1. Opste informacije
Podaci o nosiocu projekta:

Nosioc projekta: ,,MIMOZA GROUP” d.o.0. - Tivat
Odgovorno lice: Anastasiya Lashmanova
Adresa: wul. Palih boraca br. 10, 85320 Tivat
PIB: 03064158
Kontakt osoba: Mili¢ Pekovic¢
Broj telefona: +382 67 262 279

e-mail: pekovic.milic@gmail.com

Naziv Projekta:

KONDO HOTEL ,MIMOZA” 5%

Lokacija: Tivat
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0759104 / 001

U Podgorici, dana 11.04.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
PO prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornos$c¢u "PAMING" D.0.0. ZA
PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET ROBA | USLUGA - PODGORICA, broj
236107 podnijetoj dana 08.04.2016 u 11:54:38, preko

Ime i prezime: MARINELA PEJOVIC
JMBG ili br.pasosa:
Adresa: BRIJEG CUKOVICA BR.4 PODGORICA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, KONSALTING,
PROMET ROBA | USLUGA - PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: PAMING

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50759104

PIB: 03086445

Datum statuta: 07.04.2016.

Datum ugovora: 07.04.2016.

Adresa uprave - sjediste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivat: IVAN CUKOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: .
Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA
GORA
Udio: 100%
lzvréni direktor: IVAN CUKOVIC
JMBG/BR. PASOSA:
Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniteno
Ovladéen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 08.04.2016 u 11:54:38 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograniCenim odgovorno$¢u PAMING. RjeSavajuc¢i po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraeiju= :opisana je clanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "$44i: :

Nacelnik

= -—Samcsavietpik I} /- -

PO i ‘,f‘ 7

el a&wu?f;ao i
’('; "J

LA/
. §.rd§n Pavlovi¢ |
LS
Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuduje u korist rauna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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Y W e

iR INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE e,

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO *‘;«(ﬁ*ﬁ

Broj:01-651/3
Podgorica, 05.05.2016. godine

InZenjerska komora Crne Gore rjesavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “PAMING” d.o.0. iz Podgorice,
za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora

i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13), €1.8 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i

oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("SlI. list CG”, br. 68/08, 32/14), &lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl. list CG”, br. 78/15),
donosi

RJESENJE

|zdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izradu, PROJEKATA MASINSKIH POSTROJENJA, UREDAJA | INSTALACIJA, PROJEKATA
STABILNIH SISTEMA ZA GASENJE POZARA, PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE NA RADU |
PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE OD
POZARA | ELABORATA PROCJENE UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU, Privrednom drustvu
"PAMING" d.o.0. iz Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br.03-651/1 od 04.05.2016.godine, koji je podnijet
u ime privrednog drustva "PAMING” d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢&lana 83. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata (“Sl.list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i &lana 8 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("S. list CG”, br. 68/08, 32/14), utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0759104/001, za - inZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje;

e ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — Ivana N. Cukoviéa, spec.sci.mas$., specijalista
zaStite od pozara, za$tite Zivotne sredine i za$tite na radu, sa Licencom br. 01-761/3 od
29.06.2015.god., izdatom od Inzenjerske komore Crne Gore i Licencom br. 0502-139/15-1 od
04.11.2015.god. izdatom od Ministarstva odrzivog rarvoja i turizma;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Na osnovu izloZzenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Sluzbeno lice:

W\nc dipl. pravnik
radio:
oslav Aksentue

PREDSJEDNIK KOMORE
] A /,Glav i¢, dipl.inz.geol.

vicy dipl. [pravnlk
tavljeno \J@

Podnosiocu zahtjeva;

U spise predmeta;

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
ala



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Na osnovu ¢l. 19. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG” br.80/05) i izmjene
i dopune Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG”, br. 40/10,73/10 i 40/11,
27/13), donosim sljedece:

RJESENJE

o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
KONDO HOTEL ,MIMOZA” 5%

Sastav tima:
Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a.
MSc. Ana StaniSi¢, Spec. Sci. tehn.,
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.
MSc. Darko Vidakovi¢, dipl. ing. zop-a.

Obrazlozenje:

Budu¢i da odgovorni projektanti ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom
regulativom, to je odluceno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica Izvtréni direktor,

jun 2017. god. Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a.

®#®PAMING 6

> PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING
Tel.: +382 67 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com


http://www.ingkomora.me/store/Zakon_o_izmjenama_i_dopunama_Zakona_o_uredjenju_prostora_i_izgradnji_objekata.pdf
http://www.ingkomora.me/store/Zakon_o_izmjenama_i_dopunama_Zakona_o_uredjenju_prostora_i_izgradnji_objekata.pdf
http://www.ingkomora.me/store/Zakon_o_izmjenama_i_dopunama_Zakona_o_uredjenju_prostora_i_izgradnji_objekata.pdf

Crna Gora

NI TARST G G KA KOMORA CRNE GORE
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA  NZENJERS

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO w0380

Broj:UP 0502-139/15-1

Podgorica, 04.11.2015.godine podgorica, 234 2dS god

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rijeSavaju¢i po zalbi Ivana N.Cukoviéa,
specijaliste strukovnog inzenjera masinstva, zastite od pozara, zastite Zivotne sredine i zastite
na radu iz Podgorice, izjavljenoj na rjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br:01-810/8 od
20.10.2015.godine, na osnovu ¢lana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku i &lana
21 Uredbe o organizacijij i nacinu rada drzavne uprave i ovlaséenja Ministra br.01-3021/5 od
10.12.2012.godine, donosi

RJESENJE

Ponistava se rjeSenje InZenjerske komore Crne Gore br:01-810/8 od
20.10.2015.godine.

1. Ivanu N.Cukovi¢, specijalisti strukovnom inzenjeru masinstva, zastite od poZara,
zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz Podgorice, izdaje se licenca za izradu
tehniCke dokumentacije za vode¢eg odnosno odgovornog projektanta — za izradu
projekata i elaborata zastite na radu i projekata i elaborata zastite Zivotne sredine,
za izradu projekata i elaborata zastite od pozara i elaborata procjene uticaja
zahvata na zivotnu sredinu.

Il Odbija se zahtjev Ivana N.Cukovi¢a, specijaliste strukovnog inzenjera masinstva,
zastite od pozara, zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz Podgorice, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije za vodeceg odnosno
odgovornog projektanta za izradu projekata stabilne instalacije za detekciju i
dojavu pozara i tehnoloskih projekata i/ili elaborata.

Obrazlozenje

InZenjerska komora Crne Gore je, postupaju¢i po rjesenju ovog ministarstva,
br:UP0505-122/15-1 od 22.09.2015.godine, u ponovnom postupku, po osnovu ¢lana 237 stav 2
Zakona o opsStem upravnom postupku, donijela rieSenje, br:01-810/8 od 20.10.2015.godine,
kojim je odbila zahtjev, br:03-810/1 od 15.07.2015.godine, Ivana N.Cukoviéa, specijaliste
strukovnog inZenjera masinstva, zastite od pozara, zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz
Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije za vodeéeg odnosno
odgovornog projektanta — za izradu projekata i elaborata zastite na radu i projekata i elaborata
zaStite Zivotne sredine, za izradu projekata i elaborata zastite od pozara, elaborata procjene
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, projekata stabilne instalacije za detekciju i dojavu pozara i
tehnoloskih projekata i/ili elaborata, iz razloga navedenih u oZzalbenom riesenju.

Na navedeno rjeSenje, zZalitelj je izjavio Zalbu ovom ministarstvu, zbog bitne povrede
pravila upravnog postupka, nepotpuno i nepravilno utvrdenog cinjeniénog stanja i pogresne
primjene materijalnog prava. U bitnome, navodi, da je prvostepen organ ucinio bitne povrede
pravila postupka iz ¢lana 226 stav 2 ta¢. 3 i 7 ZUP. kao i da se prvostepeni organ nije
pridrzavao primjedbi i sugestija iz drugostepenog rjeSenja ovog ministarstva, ve¢ je ponovo
donio isto rjeSenje, bazirano na nelogi¢nostima i nedosljednositma uslijed neadekvatnog
tumacdenja i ocjene zakonskih odredbi. IstiCe da posjeduje dugogodiSnje radno iskustvo iz
predmetnih oblasti, o ¢emu svjedoce referenc liste izdate od firmi u kojima je radio projekte i
elaborate; da obrazloZzenje ozalbenog rieSenja nije sacinjeno u skladu sa zakonom i da
prvostepeni organ pogresSno tumaci zakonsku normu u pogledu posjedovanja trogodisnjeg
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radnog iskustva. Predlaze da se ponisti oZzalbeno riesenje i Ministarstvo odluéi o predmetnom
zahtjevu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je oZalbeno rjesenje, Zalbu i spise
predmeta, pa je odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku propisano je da ako
drugostepeni organ utvrdi da su u prvostepenom rjeSenju pogresno ocijenjeni dokazi, da je iz
utvrdenih Cinjenica izveden pogre$an zaklju¢ak u pogledu ¢injeni¢nog stanja, da je pogresno
primjenjen pravni propis na osnovu koga se rje$ava upravna stvar ili ako nade da je na osnovu
slobodne ocjene trebalo donijeti drukgéije riesenje, on ¢e svojim rjeSenjem ponistiti prvostepeno
rieSenje i sam rijesiti upravnu stvar.

Razmatrajuci predmetne spise, ovo ministarstvo je, postupajuéi u skladu sa odredbom
Clana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku, odlucilo ponistiti prvostepeno rjiesenje i
na osnovu slobodne ocjene rijesiti upravnu stvar. Ovo iz razloga, $to je Ministarstvo u
dosadasnjem upravnom postupku, po osnovu ¢&lana 237 stav 2 ZUP, ponistavalo rjesenje
prvostepenog organa, koji je u ponovnom postupku donosio identi¢na rjesenja, ne uvazavajudi
primjedbe i sugestije ovog ministarstva.

Uvidom u spise predmeta, ovo ministarstvo je utvrdilo da se Zalitelj, zahtjevom, br:03-

810/1 od 15.07.2015.godine, obratio prvostepenom organu, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije za vodeceg odnosno odgovornog projektanta — za izradu projekata i
elaborata zastite na radu i projekata i elaborata zastite Zivotne sredine, za izradu projekata i
elaborata zastite od pozara, elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, projekata
stabilne instalacije za detekciju i dojavu pozara i tehnoloskih projekata i/ili elaborata. Uz zahtjev,
imenovani je dostavio zakonom propisanu ovjerenu dokumentaciju (fotokopiju licne karte;
fotokopiju diplome o steCenom visokom obrazovanju i ste€enom struénom nazivu injZzenjer
masinstva iz oblasti masSinskog inzenjerstva br.4147 od 23.10.2008.godine, izdate od Visoke
Skole tehnickih studija  Cacak;fotokopiju rijeSenja Ministarstva prosviete Crne Gore o
priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-1036 od 21.01.2009.godine; fotokopiju
uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama drugog stepena Visoke $kole
tehnickih strukovnih studija u ¢acku, br.138 od 29.06.2012.godine; fotokopiju rjeSenja
Ministarstva prosvjete Crne Gore o priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-963/2
od 19.07.2015.godine; fotokopiju uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama
drugog stepena Visoke inZzenjerske Skole strukovnih studija ,Tehmikum Taurnum® u Beogradu
br.03-1031/2 od 29.10.2013.godine; fotokopiju rieSenja Ministarstva prosvjete Crne Gore o
priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-1424/1 od 15.10.2014.godine, fotokopiju
uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama drugog stepena Visoke inZenjerske
Skole strukovnih studija ,Tehmikum Taurnum® u Beogradu br.03-259/1 od 12.03.2015.godine;
fotokopiju rjeSenja Ministarstva prosvjete Crne Gore o priznavanju prednje citiranog uvjerenja,
UP | br.05-1-364/2 od 24.04.2015.godine, fotokopiju uvjerenja od Inzenjerske komore CG o
polozenom stru¢nom ispitu, br:MP 14413 494 od 19.09.2013.godine; fotokopiju uvjerenja
Ministarstva rada i socijalnog staranja CG o polozenom stru¢nom ispitu, br.170-11/14-5 od
22.12.2014.godine; fotokopiju radne knjizice, br.25183 od 26.01.2009.godine, izdate od opstine
Podgorica i referenc liste od ,LARS FIRE"d.o.0. iz Podgorice, o projektima i elaboratima zastite
na radu i zaStite Zivotne sredine, zastite od pozara, elaborata procjene uticaja zahvata na
zZivotnu sredinu, koje je zalitelj izradio u periodu od 2009.godine do 2015.godine), zatim od TK-
LINK d.o.o0. iz Podgorice o izradi projekata stabilne instalacije za detekciju i dojavu pozara i
,MMK CONTROL" d.o.o. iz Bara o izradi tehnoloskih projekata i/ili elaborata.

Cinjenica, da su uvjerenja o sticanju specijalistiékih zvanja iz 2012.godine, 2013.godine i
2015.godine, ne sprijeCava prvostepeni organ da izda trazene licence, ukoliko Zalitelj ima 3
godine radnog iskustva na navedenim poslovima, koje je zalitelj, shodno ¢lanu 84 stav 6



Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, obavljao kao diplomirani inzenjer masinjstva i
koji posjeduje referenc liste izdate od prednje navedenih firmi, o projektima i elaboratima koje je
radio u periodu od 2009.godine do 2015.godine.

Ministarstvo je odbilo zahtjev imenovanog za izdavanje licenci za izradu tehnicke
dokumentacije za vodeceg odnosno odgovornog projektanta za izradu projekata stabilne
instalacije za detekciju i dojavu pozara i tehnolo$kih projekata i/ili elaborata, jer je iz prilozene
dokumentacije utvrdeno da imenovani ne posjeduje tri godine radnog iskustva na izradi
navedenih projekata.

Kako je odredbom ¢lana 7 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence
i nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG"br.68/08) propisano da se licenca za vodeéeg
projektanta, odnosno odgovornog projektanta za izradu pojedinih djelova tehnicke
dokumentacije, izdaje fizickom licu, izmedu ostaloga, na osnovu dokaza o najmanje tri godine
radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, to je ovo
ministarstvo odludilo kao u dispozitivu ovog rie$enja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rijeSenja moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

GENERALNI DIREKTOR

Danilo Gvozdenovic

Direkcija za normativno pravne

poslove i ll-stepeni upravni_postupak N ORY
Dubravka Peéié.dipl.pra\@%kovodilac

Dostaviti:
- prvostepenom organu
- ala
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POTVRDA

Kojom se potvrduje da Msc. Ana Stanisi¢, dipl. ing. tehn., rodena
19. 09. 1989. god. u Baru, angazaovan kao stru¢ni saradnik u "Liming
projekt" d.o.o. - Podgorica na poslovima izrade Elaborata procjene uticaja na
zivotnu sredinu od februara 2010. god.

Potvrda se izdaje imenovanom kao dokaz pri izradi Elaborata procjene
uticaja na zivotnu sredinu i u druge svreh se ne moze upotrijebiti.

Podgorica, jul 2015. god.

i Direktor,
“LIMING
PROJERT" 2 =

194 di l\ing. el. i spec. za8. Ziv. sred.
N &



< INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ..

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-1245/2
Podgorica, 19.11.2015.godine

InZzenjerska komora Crne Gore, rieSavajuci po Zahtjevu Miroslava M. Jaredi¢a, dipl.inz. mas. i strukovnog
inZ. zastite zivotne sredine, zastite od poZara-specijaliste iz Bara, za izdavanje licence odgovornog
projektanta, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list CG", br. 51/08,
34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o naCinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja
registra licenci (“Sl. list CG", br.68/08, 32/14), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (’Sl. list
RCG”, br. 60/03, 32/11) i ¢lana 1 Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1375 ("Sl. list CG”, br. 35/15), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

odgovornog projektanta

MIROSLAVU M. JAREDICU, dipl.inz.mas. i strukovnom inz. zastite zivotne sredine, zastite od pozara-
specijalisti iz Bara, za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br. 03-1245 od 09.11.2015. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio Miroslav M.
Jaredi¢, dipl.inz.mas. i strukovnog inz. zastite zivotne sredine, zastite od pozara-specijaliste iz Bara, za
sticanje licence odgovornog projektanta.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog projektanta, shodno ¢lanu 84.
stav 6. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i
¢lana 7. Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(“Sl. list CG”, br.68/08, 32/14), utvrdeno je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu masinske struke i strukovnog inz. zastite
Zivotne sredine, zastite od pozara-specijaliste;
s da posjeduje Uvjerenje o polozenom stru¢nom ispitu br. OS 02710 311 od 25.06.2010.god. izdato od
InZenjerske komore Crne Gore,
« da je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore;
+ posjeduje odgovarajuce stru¢ne reference od znacaja za izradu djelova tehnicke dokumentacije, za
koje se izdaje licenca.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja
i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Struéne sluzbe Inzenjerske komore Crne

Gore.

Generalni sekretar:

Sluzbeno lice:
Mirﬁma Bucan, dipl. pravnik
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Miroslav Aksentijevijwpravnik P ro'fc.)ﬁth; islav Glavatovi¢, dipl.inZ.geol.
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ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ECE

Broj:01-627/3
Podgorica, 16.05.2014.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuc¢i po Zahtjevu Darka M. Vidakovica, dipl.inz
zastite od pozara, specijalista zastite na radu iz Bara, za izdavanje licence odgovornog
projektanta, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ('Sl. list
CG”, br. 51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. list
RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list CG”, br. 32/13),
donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

odgovornog projektanta

DARKU M. VIDAKOVICU, dipl.inz. zastite od pozara, specijalista zastite na radu iz Bara, za
izradu ELEBORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br. 03-627/1 od 15.05.2014. godine, Inzenjerskoj komori Crne Gore obratio se
Darko M. Vidakovi¢, dipl.inz. zastite od pozara, specijalista zastite na radu iz Bara, za
sticanje licence odgovornog projektanta.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog projektanta.
shodno Clanu 84. stav 6. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br.
51/08, 34/11 i 35/13) i ¢lana 7. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence
i nacinu vodenja registra licenci (“Sl. list CG”, br.68/08), utvrdeno je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku stru¢nu spremu — dipl.inz. zastite od pozara,
specijalista zastite na radu — inZenjerstvo zastite zivotne sredine i zastite na radu;
e da posjeduje Uvjerenje o polozenom stru¢nom ispitu br. PP 09464 025 od 27.02.2004
god. izdato od IKCG;
e da je Clan Inzenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce strucne reference od znacaja za izradu djelova tehnicke
dokumentacije, za koje se izdaje licenca.

Na osnovu izlozenog, odluc¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Strucne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
erana Bucan, dipl. pravnik
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PROJEKTNI ZADATAK

ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU

Investitor:
Objekat:
Mjesto:

Vrsta projekta:

»MIMOZA GROUP” d.o.o. - Tivat

KONDO HOTEL ,MIMOZA” 5%

TIVAT

ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pri izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, koristiti vazece zakone, propise,
standarde, urbanisticko-tehnickie uslove i1 ostalu tehnicku dokumentaciju, a koji se odnosi na
procjenu uticaja na zivotnu sredinu izgradnje Kondo hotel ,,Mimoza” 5*.

Elaborat uraditi u skladu sa Pravilnikom o sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,,S1.
listu RCG”, br.14/07), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine iz Podgorice br.
UPI-101-1556/1-02-1/6 od 29. 06. 2017. godine.

INVESTITOR
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

II TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

2.1. Osnovni podaci

Izgradnja Kondo hotel ,,Mimoza” 5*, planirana je na na urbanistickoj parceli UP 117 koju ¢ini
katastarska parcela 3384 1 UP 118 koju cini katastarska parcela 3385 KO Tivat u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,, Tivat-Centar” u Tivtu.

Polozaj lokacije objekta u Tivtu prikazan je na slici 1.

Lokacija objekta, odnosno lokacija katastarskik parcela 3384 i 3385 nalazi se u uzem gradskom

jezgru Tivta na uglu Ulice 21 Novembra i Mose Pijade, blizu morske obale, ukupne povrsine 4.617
2

m"~.

Lokacija objekta sa uzom okolinom prikazana je na slici 2.
Kopija plana i list nepokretnosti dat je u prilogu 1.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz ulice Ulice 21 Novembra i Mose Pijade.

Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Tivtu (oznacen strelicom)

Na lokaciji su se nalazila tri evidentirana objekta: hotel, poslovna zgrada i pomoéni objekat koji su
stuseni.
Prema listu nepokretnosti, prepis 499 na zemljistu katastarskoj parceli 3384 KO Tivat, navodi se
sledeée:

- Zgrada broj 1, nacin koriséenja hotel, povtsine 1.122 m?, spratnosti P,

- Poslovna zgrada u vanprivredi broj 2 povrsine 387 m?, spratnosti P 1

- Pomoc¢na zgrada u vanprivredi broj 3 povrsine 5 m’,

QPAMING 9
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom

2.2. Karakteristike terena

Pedoloske karakteristike

Kivalitet zemljista u prvom redu zavise od geoloske podloge, odnosno od vrste stijena na kojima
su nastala.

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristtkama posmatranog terena
koris¢ena je Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list "Kotor 2" (Poljoprivredni institut-
Titograd, 1983) i monografija "Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

U sirem okruzenju lokacije od zemljista najviSe su prisutna eutricna smeda zemljista-distri¢ni
kambisol, a rede aluvijalno-deluvijalna zemljista (slika 3.).

Eutricno smede zemljiste (districni kambisol) razvijeno je na karbonatno silikatnoj podlozi i na
flisnim sedimentima. U podru¢ju Vrmca, na krajnjem sjeveroistocnom dijelu prikazanog
podrudja, pedoloski horizont c¢ine smeda erodirana zemljiSta na karbonatno-silikatnoj
podlozii ona predstavljaju plitka Sumska zemljista.

U Tivatskom polju, na znatnoj povssini terena, razvijena su dva pedoloska horizonta uslovljena
geoloskom podlogom koju cine flisni sedimenti eocenske starosti.

Prvi pedoloski horizont izgraduje smede mediteransko erodirano zemljiste na flisu i takvu
pedolosku podlogu i geolosku osnovu (flisni sedimenti) ima Siri prostor aecrodroma Tivat, dok
drugi pedoloski horizont, takode nastao na flisSnim sedimentima, pripada smedem
mediteranskom, antropogenom zemljistu.

Aluvijalna zemljista-fluvisol razvijena su u Tivatskom polju. To su mlada zemljiSta koja
sacinjavaju aluvijalni nanosi, odnosno aluvijana-karbonatna, sljunkovita zemljista, ilovasta duboka
zemijista, aluvijalna karbonatna-oglejena i slabo zaslanjena zemljista.

QPAMING 10
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Smeda antropogena zemljista na karbonatno-silikatnoj : =
podlozi Smeda mediteranska antropogena zemljista na fliSu
Anthropogenized Cambisols on calcareous - silicate rocks Anthropogenized Mediterranean Cambisols on flyshe

meda erodirana zemlusta na karbonatno-silikatnoj T Ty .
uud‘iozn plitka Sumska v et -n g skeletoidna
Eroded Cambisols on calcareous-silicate rocks, uboKa zem JISta "
shallow, forest type Alluvial-deluvial calcareous, gravels, deep soils

Slika 3. Pedoloska karta Sireg okruzenja lokacije

Zemljiste u priobalnom dijelu pripada aluvijalno-karbonatnim slabo zaslanjenim zemljistima.
Proces zaslanjivanja uslovljen je isparavanjem vode iz povrsinskog sloja $to pogoduje kapilarnom
podizanju podzemnih voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje zaostaju u povrsinskom sloju
zemljista. U pogledu hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljista pokazuju dosta visok
sadrzaj CaCO,.

Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas oko lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta
mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao
§to su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane,
kao i dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u $iroj okolini lokacije su svakako morska obala sa plazama, zatim
padine okolnih brda Vrmac, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute padine od
flisnih sedimenata.

Ovakva konfiguracija terena utice na mijesanje kontinentalnih i maritivnih uticaja, a vremenaske
prilike na pojedinim terenima zavise od nadmorske visine.

Morfoloske karakteristike pojasa kome pripada i lokacija su prvenstveno atraktivne zbog
prisustva zaravnjenog tla.

Geoloske karakteristike

Geolosku gradu Sireg podrucja izgraduju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne, kredno-
eocenske i kvartarne starosti.
Geoloska karta Sireg podrucja terena prikazana je na slici 4.
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Slika 4. Geoloska karta Sireg prostora oko lokacije
(Osnovna geoloska karta SFR] - Kotor 1:100.000, Beograd 1962-1969. god.)

Trijas(T), Torevine ove starosti izgraduju znatan dio terena. Po litolosSkom sastavu to su
uglavnom flisni sedimenti i krecnjaci, a po starosti pripadaju anizijskom katu i ladinskom katu
odnosno donjem dijelu gornjeg trijasa koji na ovom podrucju nije rasclanjen.

Apnizijski kat (T,)) predstavljaju flisni sedimenti, koje ¢ine: konglomerati, kvarcni liskunoviti
pescari, glinci, laporci, kre¢njaci itd.

Ladinsko-gomjotrijaska serija karbonatnih sedimenata lezi normalno preko anizijskog flisa ili je
pak navucena, duz reversnih dislokacija, na paleogene tvorevine. Preko ove serije sedimenata
normalno leze sedimenti jure.

Jura (J), sedimenti ove starosti razvijeni su na krajnjem sjeveroistocnom dijelu terena. Ove
sedimente predstavljaju: kalkareniti, mikriti, ooliti¢ni kreénjaci, roznaci, brece i dolomiti. Serija
ovih sedimenta pripada Budvansko-Barskoj zoni.

Gornja kreda (K,) predstavljena je krecnjacima 1 oni izgraduju prostor poluostrva Lustice.

Srednji eocen (E,), odnosno flisni sedimenti izgraduju Siroki prostor Grblja. U litoloskom pogledu
predstavljaju ga glinci, laporci, pescari sa interkalacijama breca i konglomerata. Na jugozapanom
dijelu prikazanog podrucja razvijeni su numulitski krec¢njaci (E,), koji prema stratigrafskom nivou
pripadaju gornjem dijelu srednjeg eocena. Krec¢njaci su obicno slabo slojeviti. Sadrze brojne
fosilne ostatke numulita, a pored njih su takode veoma brojni i orbitoidi, alveoline i druge vrste
foraminifera. Ovi kre¢njaci predstavljaju bazu gornjoecenskog flisa a transgresivna su tvorevina
na mastrihtskim kre¢njacima i preko boksitnih tvorevina.
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Kvartar (Q), Sedimenti ove starosti razvijeni su u vidu aluvijalnih nanosa i padinskog -
drobinskog, odnosno deluvijalnog materijala (d).

Aluvijalni materjjal (al), ve¢inom pijesak 1 Sljunak, kao i oneciscene gline, javljaju se na Sirem
prostoru Tivta i Radanovica.

Crvenica (15) je razvijena na krecnjacima gornje krede i najvecu povrsinu terene zauzima u podrucju
Krtola. Ovaj tip zemljista karakteristican je za karstne terene i karbonatnu podlogu.

Predmetna lokacija sa uzom okolinom, u geoloskom smislu izgradena je od najmladih, kvartarnih
tvorevina proluvijalnog, marinskog, deluvijalnog i deluvijalno-eluvijalnog porijekla. Ove sediment
¢ine pjeskovi, $ljunak pjeskovita i prasinasta sitna i krupna drobina kao, razlicite gline.

Podrucje same lokacije izgradeno je od kvartarnih sedimenata, ispod kojih se nalaze, u osnovi
srednje eocenski flisni sedimenti (E2) koga ¢ine glinci, laporci i pjescari sa rjedim, a ponekad i
ceséim interkalacijama breca 1 konglomerata.

Ispitivano podrudje sa sirom okolinom je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa
terena. U tom smislu ovo podrucje pripada Paraautohtonu. U strukturoloskom pogledu ova
oblast se odlikuje generalnim SI padom svih formacija, sa blagim i srednjim padnim uglovima.
Flis srednjeg eocena koji ¢ini SI magrinalni dio paraautohtona mjestimi¢no je intezivno ubran u
stisnute 1 prevrnute metarske nabore sa JZ vergencom.

Hidrogeoloske odlike terena

Litoloski sastav, tip poroznosti, nacin prihranjivanja, stepen izmenjenosti i prostorni polozaju u
odnosu na nivo i rastojanje od mora, uticu da registrovane stijenske mase imaju razlicitu
hidrogeolosku funkciju u terenu. Prema tome izdvojene su tri osnovne kataegorije stijenskih
masa: vodopropusne, slabo vodopropusne i vodonepropusne.

Vodopropusne stijene imaju meduzrnsku poroznost. Tu spadaju marinske pjeskovitosljunkovite u
kojima dolazi do znacajnih akumulacija podzemnih voda zbijenog i subarteskog tipa.

U okviru slabo vodopropusnih stijena zastupljeni su proluvijalno aluvijalni sedimenti sa razlicitim
sadrzajem gline.

Nepropusne stijene su: laporovito-glinovita flisna raspadina, glinci, laporci, pjescari i laporoviti
krecnjaci koji izgraduju srednje eocenski flisni kompleks.

U priobalnom terenu podzemna voda je u hidraulickoj vezi sa nivoom i oscilovanjem mora.
Terena priobalnog pojasa izgradjen od kvartarnih sedimenata je veoma slozenih hidrogeoloskih
karakteristika. Kada su pjeskovito-§ljunkoviti sedimenti, direktno ispod nasutog materijala u
okviru njih zastupljen je zbijeni tip izdani, sa slobodnim nivoom, koji se u hidroloskom
maksimumu izjednacava, prakticno sa povrsinom terena, odnosno dubina do nivoa podzemnih
voda je od 1,4 do 1,6 m.

Kada su S$ljunkovito pjeskoviti sedimenti ograniceni nepropusnim glinama u povlati i
nepropusnim sedimentima fliSa u osnovi, u okviru njih je zastupljen zbijeni tip izdani pod
pritiskom sa subarterskim nivoom.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podruc¢ja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda
zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 5.).

Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,6 Rihterove skale.

®PAMING 13

> PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING
Tel.: +382 67 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

ne "s ne s 20 s

Slika 5. Karta oc¢ekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruzenju za povratni period vremena od 100 godina

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuée seizmicke
faktore ponasanja u skladu sa Evrokodom 8

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, koja je za
potrebe Investitora uradio "Geotehnika Montenegro" d.o.o., Niksi¢, novembra 2016. godine
mogu se izdvoiti cetiri inzenjerskogeoloske sredine (posmatrano od povrsine terena prema
dubini) razlicitih karakteristika i to:

- Nasip — sredina 1 (é,DR,P) n,

- Marinski sedimenti — sredina 2 (P,SLj)

- Marinski sedimenti — sredina 3 (G) i

- Proluvijum — sredina 4 (G,P,SL).

Nasip — sredina 1 (.S'(,DR,P) n, izgraduje najvedi povrsinski dio terena na lokaciji. Izgraduje ga
$ljunak, pijesak, malo prasinast, sa drobinom i polomljenim komadima betona, razlicite boje.
Sredina je vtlo heterogenog sastava, slabo do dobro zbijena i solidno konsolidovana, u gornjem
dijelu pretezno suva, a u donjem vlazna. Debljina sredine je uglavnom neujednacena i krece se od
0.6-1.2m.

Imajuéi u vidu polozaj i debljinu ove sredine, ona nece imati uticaja na fundiranje buduceg
objekta, jer ¢e biti kompletno uklonjena zemljanim radovima u zoni funidiranja buduceg objekta.

Marinski sedimenti — sredina 2 (P,SLj), javlja se na dubini od 0,8 do 1,2 m i predstavljena je
pijeskovima 1 §ljunkovima, razlic¢itog petrografskog sastava, oker i smede boje. Zonarno (raspon
0.6 — 1.7 m) u povlati se javljaju naslage debljine 0,8 do 1,10 m, koje karakteriSe znatno manja
zbijenost u odnosu na dublje locirane naslage. Iduc¢i nanize, zastupljene su naslage sredine 2 koje
karakteriSe dobra zbijenost, a javljaju se od 1,0 do 1,7 m, dok je njihova podinska granica na
dubini 7,2 do 8,8 m (debljina sloja krece se u rasponu 5,5 do 7,3 m).

Na osnovu sracunate vrednosti modula stisljivosti preko rezultata SPT - opita, prema propisima
za fundiranje, utvrdeno je da se materijal u okviru GT sredine 2, ponasa kao manje stidljivo tlo

(10.000 — 40.000 kN/m?.
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Marinski sedimenti — sredina 3 (G), Marinske gline, pretezno prasinaste i malo pjeskovite,
visoko plasticne, meke i stisljive, sa skoljkam, tamno-sive boje.

Povlatna granica ove sredine se nalazi na dubini od 7.2 do 8.8 m. Zavr$na dubina njihove
zastupljenosti krece se u rasponu 10,5 do 13,2 m. Njithova debljina je relativno ujednacena i iznosi
2,6 do 4,6 m. Predstavlja izrazito stisljivu sredinu.

Prema propisima za fundiranje, a na osnovu sracunatih vrijednosti modula stisljivosti koris¢enjem
rezultata CPT - opita, utvrdeno je da se materijal u okviru GT sredine 3 - ms, ponasa se kao
vantedno stisljivo (0 - 2000 kN/m?) do vtlo stisljivo tlo (2000 - 5000 kN/m?).

Proluvijum - sredina 4 (G,P,SL]), Zaglinjen i prasinast pijesak i $ljunak, ostrih ivica, sa
uklopcima krec¢njackog stastava, smede i oker boje. Ovi proluvijalni sedimetni su djelimi¢no
pretalozeni u marinskoj sredini. To su izrazito heterogeni materijali.

Prema propisima za fundiranje, a na osnovu sracunatih vrednosti modula stisljivosti koris¢enjem
rezultata CPT - opita, utvrdeno je da se materijal u okviru GT sredine 4, ponasa generalno kao
manje stisljivo tlo (10000 - 40000 kN/m?. Dublje locirane naslage mogu se tretirati kao malo
stisljive (40000 - 100000 kN/m?).

Geotehnicki uslovi izgradnje objekta

Za potrebe fundiranja objekta - hotela "Mimoza", analizirane su varijante plitkog i dubokog
fundiranja.

Na osnovu dobijenih rezultata moze se zakljuciti sledece:

Varijanta plitkog fundiranja - na AB ploci, u potpunosti je moguca i1 zadovoljava sve uslove, prije
svega u pogledu dozvoljene nosivosti i konsolidacionog slijeganja. Naime, dobijena vrijednost
dozvoljene nosivosti je znatno veca od ocekivanog ukupnog opterecenja, dok se veli¢ina
konsolidacionog slijeganja ispod karakteristicne tacke, prakticno moze zanemariti.

Primjena dubokog fundiranja — na sipovima, uslovljena je polozajem bolje nosivih naslaga GT
sredine 4 u sklopu terena, ¢ime je definisana minimalna potrebna duzina Sipova od 11 m.
Paralelno s navedenim, njihov broj (160) koncipiran je na osnovu ukupnog optereéenja koje ce se
na njih prenositi, ¢cime ¢e meduosovinska rastojanja biti znatno veca od 3D (D — precnik $ipa),
koja se primjenjuju u praksi. Naime, primjenom pravila meduosovinskog rastojanja 3D, dobio bi
se neekonomicno veliki broj Sipova.

Zakljucak je da je za potrebe fundiranja objekta hotela "Mimoza", a imajuci pri tome u vidu
veliku povrsinu podzemne etaze i istovremeno, dubinu i moc¢nost malo deformabilnih naslaga
GT sredine 2 Mv = 25000 kN/m? d = 5 m - ispod kontaktne povrine), optimalno reSenje
primjena plitkog fundiranja — na AB ploci, koja ¢e biti izvedena kao kontinualna ili dilatirana u
zavisnosti od projektnog reSenja. Velika povr§ina podzemne etaze, amortizovaée posledice
eventualnog nastanka lokalnog razvoja likvefakcije.

Preporucuje se obavezno prisustvo inzenjera geotehnike pri izvodenju temeljnog iskopa i
zemljanih radova kako bi se dale adekvatne preporuke u slucaju da uslovi na terenu znacajnije
odstupaju od uslova koji su dati u geotehnickom Elaboratu.

2.3. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

U Opétini Tivat nema znacajnijih povrsinskih vodotokova, a opstina se snadbijeva vodom preko
Regionalnog vodovoda i sa dvije svoje lokacije.

Izgradnja gradskog vodovoda uslijedila je razvojem samog centra Tivta, tako da danas, skoro
cijela urbanizovana teritorija opstine Tivat, odnosno sva naselja izuzev (napustenih) sela Vrmca,
imaju izgradenu vodovodnu mrezu.

Vodosnabdijevanje Opstine Tivat vrsi se iz Regionalnog vodovoda, izvorista ,,Plavda” i ,,Toplis”.
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Na izvoristu ,,Plavda” nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju i pumpaju vodu u rezervoar
kapaciteta 2 x 1000 m’, koji se nalaze na koti od 64 mnm, gdje se gravitacijom dalje distribuira
voda u dijelove grada od Lepetana do Zupe.

1z izvorista "Toplis" pumpnim postrojenjima voda se preko potisno-distributivnih cjevovoda AC
250 pumpa, u jednom pravcu u rezervoar "Radoviéi" kapaciteta 900 m’, a

odatle se prepumpava u rezervoar visocije zone- rezervoar "Gosiéi", kota 150 mnm, dok se drugi
dio vode iz rezervoara "Radoviéi" gravitacijom snabdijeva podruc¢je Krasi¢a. U ostala podrucja
opstine Tivat od Toplisa do Zupe (naselja Gradio$nica, Vrijes, Dumidran, Brdista, Aerodrom...)
koja se snadbijevaju sa izvorista Toplis, voda se distribuira direktno u sistem, bez ikakvog
rezervoarskog prostora. Veliki problem snabdjevanja sa izvorista "Toplis" predstavlja problem
visokih pritisaka koji su neminovni u sadasnjem nacinu distribucije vode, posto se na stranu Tivta
sa "Toplisa“" pumpa direktno u sistem oko 7,5 bara, a sa druge strane put "Radoviéi" se pumpa u
rezervoar, koji je na koti 80 mnm, $to prouzrokuje pritiske od preko 8 bara.

Od mjeseca avgusta 2010. godine tj. pustanja u rad Regionalnog vodovoda, "ViK" Tivat preuzeo
je dodatne koli¢ine vode iz istog i to u ljetnjim mjesecima posto je tada voda sa lokalnih izvorista
povecanog saliniteta. Dodatne koli¢ine vode iz regionalnog vodovoda se preuzimaju na 2 lokacije.
Jedna je rezervoar "Purdevo brdo, za ptijem vode za centralni dio grada, a druga je na kruznom
toku "Kotorska raskrsnica", prijem vode za podru¢je Lustice.

Takode vodovodni sistem Tivta je spojen i na 2 lokacije sa vodovodnim sistemom Herceg
Novog. Jedno je na lokaciji ,,J.uka Stevovi¢a” u Lepetanama, dok je druga lokacija na Lustici u
,Petrovice” 1 ta veza je aktuelna u ljetnjem periodu gdje se preuzima oko 10 1/s vode u ljetnjem
periodu za podrucje Krasica.

Tivatski vodovod je tehnicki slozen sistem, a sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i
crpnim  stanicama, distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni prikljucci), hidrogradevinski
objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).

Jedna od osnovnih karakteristika tivatskog vodovodnog sistema je izrazena sezonska varijacija
potrosnje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.
Stanje vodovodne mreze nije zadovoljavajue, narocito sa aspekta gubitaka, a razlog je njena
dotrajalost.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Tivat ne posjeduje velike vodotoke. Na Sirem prostoru
lokacije nalazi se nekoliko malih povrsinskih —tokova, kao $to su Kovacev potok, potok
Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, potok Tripetino i rijeka Gradiosnica,
koji u susnom periodu presusuju.

Bitan segment infrastrukture u Opstini Tivat je odvodnje i obrade atmosferskih voda. Ovaj
sistem c¢ine objekti (kanali i vodotoci) i mjere povezane u funkcionalnu cjelinu sa ciljem
sakupljanja, odvodenja, precis¢avanja i na kraju ispustanja atmosferskih voda u recipijent (more).
Postojeéi sistem odvodenja atmosferskih voda i upravljanje ovim sistemom daleko je od
zadovoljavajuéeg nivoa. Profili kanala su u velikoj mjeri neadekvatno dimenzionisani (kako
oblikom tako 1 povr§inom poprecnog presjeka) zbog cega su njthova prelivanja neminovnost, ¢ak
1 pri manjoj kolic¢ini padavina. Ovome jos doprinosi i nekontrolisan rast vegetacije unutar samih
kanala i vodotoka kao i nanosi zemlje, pjeska, kamenja i drugog otpada $to dodatno smanjuje
propusni kapacitet. U kanalima su nerijetko prisutni prikljucci otpadnih voda iz septickih jama
obliznjih objekata ¢ime je ugrozeno zdravlje lica koja zive u neposrednoj blizini kanala i lica koja
te kanale odrzavaju. Odnosno, prema Lokalnom planu zastite Zivotne sredine, koji je uradila
opstina Tivat, 2010. godine, velikog broja povrsinskih kanala i zatvorenih kolektora kao 1 ispusta
u recipijent-more je zastario, devastiran, prenamijenjen i zapusten.
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More i njegove karakteristike

Najznacajniji vodni resurs, koji je od lokacije udaljen oko xx m je more, koje presudno utice ne
samo na klimatske, biogeografske, hidroloske 1 druge prirodne karakteristike, ve¢ i na privredni,
turisticki i saobracajni razvoj Opstine Tivat.

Morski akvatorijum Opstine Tivat obuhvata dio Bokokotorskog zaliva, kao i dio otvorenog mora
u zalivu Traste. Duzina obale morskog dobra iznosi 41,81 km (4,75 km je obim ostrva a 37,06 km
duzina obale. Teritorija opstine ima unutrasnju obalu - obalu tivatskog zaliva i spoljasnju obalu —
obalu otvorenog mora. Povriina teritorijalnog mora iznosi oko 2.504 km?® dok povrsina
unutrasnjih morskih voda iznosi 124,04 km?, od ¢ega Bokokotorskom zalivu pripada 87,3 km?.
Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima (Kumborski tjesnac i
tjesnac Verige) povezan je sa izrazito uvucenim u kopno Kotorskim zalivom s jedne i
Hercegnovskim zalivom koji je povezan sa otvorenim morem, s druge strane.

Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po koli¢ini dotoka slivnih slatkih voda i dotoka voda
postedstvom marinskih vrulja. Iako je geografski neznatno udaljen ipak postoje i izvjesne
klimatske razlike. Ove ¢injenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u
Tivatskom zalivu zavistan od intenziteta uticaja navedenih bazena.

Ovo podrugje iako se odlikuje relativno malom dubinom (oko 25 m u sredisnjem dijelu),
zahvaljujuci vecoj otvorenosti prema otvorenom moru karakteriSe se boljom cirkulacijom vode, a
samim tim i razlicitim fizicko-hemijskim karakteristikama u odnosu na Bokokotorski zaliv.

Jedna od najvaznijih karakteristika su morske struje, ¢iji generalni tok u povrsinskom sloju tokom
zimskog perioda je izlaznog smjera. U centralnom dijelu bazena brzine struja krecu se u
granicama od 0,1 — 0,45 ¢vorova (5 - 23 cm/sec) i njihov tok je lociran blize obali sjevernog dijela
bazena na spojnici Verige — Kumbor, sa maksimalnom strujanjem u sredisnjem dijelu. Uz juznu
obalu strujanje je neznatnog intenziteta.

Rezultat analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na beznacajan obim izmjene vodenih
masa. U jesenjem periodu, kada je dotok slatkih voda znacajnijih vrijednosti, prisutno je
intenzivnije strujanje u povrsinskom sloju. Na dubinama od 5 i 10 m, kao 1 u pridnenom sloju
stanje je "relativnog mirovanja". Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog tijela
neznatnim intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz c¢ega slijedi zakljuc¢ak o neznacajnom redu
velic¢ine izmjene voda.

U podrucju Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 c¢cm, amplituda visih - visokih,
odnosno nizih - niskih voda 27,9 cm, a maksimalna visegodisnja amplituda 106,5 cm.

Po salinitetu Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlji. Najvedi salinitet ima
podrucje Juznog Jadrana, u kome prosjecan salinitet iznosi 48—38,60 °/oo. Salinitet se smanjuje
od pucine prema obali.

Morska voda ima plavu boju, a intezitet boje raste sa dubinom mora i salinitetom. Na boju mora
utice i obla¢nost, karakteristike morskog dna, njena gustina, koja je 1.028 kg/ m’, sadrzaja
planktona, kao i velicina ugla pod kojim padaju suncevi zraci. Svi ovi faktori neposredno uticu i
na providnost morske vode koja se u Jadranskom moru kre¢e od 33 — 40 m i koja opada prema
obali i u obalnom pojasu iznosi oko 5 m.

Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. U vidu soli najvise sadrzi natrijuma,
magnezijuma, kalcijuma, kalijuma, stroncijuma i druge elemente u manjim koli¢inama fluor,
rubidijum, aluminijum, barijum, litijum, bakar, cink, uran, i dr. Za Zivi svijet, posebno je znacajan
sadrzaj hranljivih soli, a narocito soli fosfora i azota.

2.4. Klimatske karakteristike

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima i
predstavlja najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine.

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu podataka iz Lokalnog akcionog plana za
biodiverzitet 2013.-2018. godine u Tivtu.
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Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat
iznosi 15 °C. Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno
najnize oko -3 °C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34
°C, a ekstremno najnize oko 12 °C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5 °C, a
minimum se javlja u februaru -8,2 °C

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25 °C i vise, na podrucju Tivta u
prosjeku bude oko 113 godisnje, pri cemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana
mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30 °C i vise, na podrucju
Tivta u prosjeku godi$nje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu,
avgustu 1 septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
ljetnjeg perioda godine. Padavine su iskljucivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje
veoma rijetka pojava. Srednja godisnja kolicina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu,
max 75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine,
nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godisnja oblac¢nost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tisine.
Cestu pojavu za primortje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po
6,4 %). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tisina 31 %), Sto pokazuje da je podrucje slabo
vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s

ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s ucestaloséu od 3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom
od 19 m/s.

2.5. Floraifauna
Flora

Primorski dio Crne Gore pripada Mediteranskom biogeografskom regionu, za koji je
karakteristican uticaj mediteranske klime koji se odlikuje veoma toplim i susnim ljetima, te blagim
1 kiSovitim zimama. Ovakvi uslovi uticali su na razvoj raznovrsnog biljnog i zivotinjskog svijeta na
ovom podrucju. Predmetna lokacija nalazi se u centru Tivta, u gradskoj zoni, gdje usled raznih
antropogenih uticaja na samoj lokaciji ne postoji posebno razvijen biljni i Zivotinjski svijet koji bi

se, svojim specificnostima, razlikovao od okolnog podrucja. Sire podruc¢je predmetne lokacije
karakteriSe veoma izrazena raznolikost zivog svijeta.

Floru ovog podrucja karakterise specificna termofilna zimzelena vegetacija — makija, koja se
tokom dugog istorijskog razvoja prilagodila specificnim zivotnim uslovima. Pojas makije
zastupljen je od same morske obale do 300 mnm, a karakteriSu ga ostaci prvobitnih Suma hrasta
crnike (Quercus ilex) kojoj je pridruzena maginja (Arbutus wunedo), kao i druge vrste u nizim
spratovima. Makija ima veliki prirodni znacaj, u prvom redu u zastiti tla od erozije, ali i kao
staniste brojnih biljnih (grmlje, termofilne zeljaste biljke, mahovine) i zivotinjskih vrsta. Zbog
ovih razloga makija je u mnogim djelovima mediteraske Evrope zasticena. Na stani§tima sa
silikathom ili mekanom karbonatnom podlogom i dubljim zemljistima javlja se listopadna
termofilna vegetacija.
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Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije
svega bure u zimskim mjesecima. Osim pomenutih, u Sirem okruzenju lokacije rastu i mnoge
druge biljake, poput mirte (Myrtus communis), primorske kleke (Juniperus oxycedrus), sipka (Punica
granatum), divlje masline (Olea enropaea subsp. oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyrea media),
trslje (Pistacia lentiscns), smrdljike (Pistacia terebinthus), zakve (Spartium junceum), drace (Paliurus spina
christy), kostrike (Ruscus aculeatus), razmarina (Rosmarinus officinalis), lavande (Lavendula officinalis),
lovora (Laurus nobilis), smilja (Helichrysum italicum), velikog vrijesa (Erica arborea), gorskog vriska
(Satureja montana), kao 1 brsljan (Hedera helix) koji obavija mnoge drvenaste biljke.

Na podrucju Opstine Tivat nalazi se mali broj pjeskovitih plaza. Ova ¢injenica, kao i intezivna
urbanizacija u obalnom podrucju cijelog Mediterana, uslovili su da u ukupnom broju biljnih vrsta
sa ovog podrucja postoji manja zastupljenost psamofitne i halofitne vegetacije tj. biljaka koje su
svojom gradom 1 nacinom zivota adaptirane na zivot na pjeskovitim, zaslanjenim i slanim
podlogama. Od vegetacijskih zajednica pjesc¢anih plaza na ovom podruéju znacajna je zajednica
Xanthio-Cakiletum maritimae koja je u stanju da prezivi ekstremne ekoloske uslove tj. intezivan
uticaj slane vode 1 vjetra. Predstavnici ove grupe biljaka koji se mogu naci na Sirem podrucju
predmetne lokacije su: Xantum italicum, Cakile maritime, Salsola kali, Medicago marina, Pobgonum
maritimum 1 dr.

U siroj zoni predmetne lokacije nalaze se sledece biljne vrste koje su Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (SL list RCG, br. 76/006): Vincetoxicum huters, Salsola
kali, Cakile maritima, Euphorbia dendroides, Ophrys araneola, Ophrys scolopax, Ophrys sphegodes subsp.
montenegrina, Orchis morio subsp. morio, Orchis provincialis, Orchis quadripunctata, Serapias cordigera,
Polygonum  maritimum, Cyclamen  hederifolium, Cyclamen  repandum, Echinophora  spinosa, Erynginm
maritimunm.

Fauna

Pored biljnog, ovo podrucje je bogato i zivotinjskim svijetom. Od sisara najcesce se mogu sresti
obic¢ni zec (Lepus europaens), lisica (I ulpes vulpes), ¢agalj (Canis aurens), kuna bjelica (Martes foina),
dok su rjede: divlja svinja (Sus serofa), divlja macka (Felis silvestris), vuk (Canis lupus), jazava (Meles
meles), 1 td. Zanimljivo je pomenuti 1 prisutnost ranije unijete invazivne vrste malog mungosa
(Herpestes auropunctatus). U obalnom pojasu mogu se naci i neke od vrsta koje su zastiCene
Rjesenjem o zastiti rijetkih i ugrozenih Zzivotinjskih i biljnih vrsta ("SL list RCG", br 26/06), kao
npr: Apodemus mystacinus, Apodemus sylvaticus, Balaenoptera physalus, Canis anreus, Canis lupu, Capreolus
capreolus, Crocidura lencodon, Crocidura suaveolens, Erinacens concolor, Felis silvestris, Glis glis, Grampus
griseus, Herpestes anropunctatus, 1epus capensis, Lutra lutra, Martes foina, Meles meles, Miniopterns schreiberis,
Monachus monachus, Mus domesticus, Mus hortulanus, Mycromys minutes, Myotis blythi, Myotis capaccini,
Myotis mystacinus, Pipistrellus kublii, Pipistrellus pipistrellus, Rattus norvegicus, Rattus rattus, Rhinolophus
Sferrumequinum, Stenella coernleoalba, Stenella frontalis, Suncus etruscus, Sus serofa, Talpa caeca, Tursiops
truncates, 1 ulpes vulpes.

Kada su u pitanju ptice ovog podruéja, moze se reci da se najcesce srecu galebovi (Laridae), laste
(Hirundinidae), vrabci (Passeridae), sjenice (Paridae), vrane — obic¢na vrana (Corvus corone), svraka (Pica
pica), krej (Garrulus galandarius), jarebica kamenjarka (Alectoris graeca) 1 mnoge druge. U Sirem
podrucju nalazi se i zasticeno podruéje Tivatskih Solila, koje je karakteristicno upravo zbog
velikog broja migratornih vrsta ptica koje se mogu sresti na ovom podrucju o ¢emu e biti rijeci
kasnije.

Podrucje Tivta bogato je 1 razli¢itim vrstama vodozemaca i gmizavaca. Brojne su zmije iz rodova
Natrix, Elaphe, Coronella, Coluber, V'ipera, kao i slijepa zmija Typhlops vermicularis. Takode su veoma
cestl 1 gusteri iz rodova Lacerta 1 Podarcis, kao 1 vrste Henzidactylus turciens — gekon, Anguis fragilis —
slepi¢, Pseudopus apodns — blavor, 1 td. Od kornjaca najzastupljenija je Sumska kornjaca (Testudo
hermanni). Od gmizavaca zastupljene su jos i sledeée vrste: Caretta caretta, Chelonia nydas, Manremys
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caspica, Algyroides nigropunctatus, Lacerta oxycephala, Lacerta trilineata, Lacerta viridis, Podarcis melisellensis,
Podarcis muralis, Podarcis  sicnla, Coluber gemonensis, Coluber najadum, Coronella austriaca, Elaphe
quatnoriineata, Elaphe situla, Malpolon monspessulanns, Natrix natrix, Natrix tessellata, 1 td. Kada je rije¢
o vodozemcima, najcesce su vrste zaba iz roda Rana, ukljucujuéi gatalinku Hyla arborea. Na
obalnom podru¢ju mogu se sresti joS 1 vrste: Triturus carnifex, Triturus vulgaris, Bufo bufo, Bufo viridss,
Rana ridibunda, Rana graeca i td.

Osim pobrojanih predstavnika ki¢menjaka na ovom podrucju zastupljeni su i1 predstavnici
Invertebrata (beski¢menjaci) medu kojima dominiraju Insekti iz reda Coleoptera, Heteroptera,
Orthoptera, Diptera, 1epidoptera i dr. Pravo bogastvo ovog prostora je i prisustvo endemicne
mediteranske vrste leptira Papilio alexanor Esp. (sredozemni lastin repak) koji se Rjesenjem SRCG
iz 1982. godine nasao na listi zasti¢enih vrsta.

Stanje flore i faune u priobalnim zonama Tivatskog zaliva

Za ovo podrudje, obzirom da se radi o plicem litoralu, generalno se moze reci da su zastupljene
biocenoze na pjescanim i zamuljenim podlogama koje nijesu tipicno razvijene.

U medio- i infra - litoralu su zastupljeni djelovi biocenoze morske trave Cymodocea nodosa i
Posidonia oceanica, ali oni nijesu veéih dimenzija i zapravo se radi o "ostrvcima" podvodnih livada.
Pretpostavlja se da su ova naselja u nekom ranijem periodu zauzimala vece dimenzije, ali da je
vremenom doslo do njihove regresije prije svega zbog velikog broja epifita. Ovaj veliki broj
epifita je posledica eutrofikacije, tj. velike kolic¢ine hranljivih materija u vodi i razvoja sitnih
planktonskih 1 epifitskih organizama. Osim toga, veoma zamuljena podloga ne odgovara razvoju
ovih biocenoza, tako da je sve veca zamuljenost podloge u zalivu zbog izlivanja komunalnih
otpadnih voda vjerovatno doprinijela da su ova naselja morske trave veoma prorijedena.
Prisustvo vecéeg broja filtratornih organizama govori u prilog velikoj koli¢ini hranljivih materija u
vodi. Medu njima su najbrojniji sunder Aplysina aerophoba i polibete Pomatoceros triqueter 1 Protula sp.
koje su Ceste na nesto vecem kamenju i drugoj vrsti ¢vrste podloge koju zapravo predstavlja ¢vrsti
otpad.

Od drugih organizama tipicnih za ovo staniste su takode brojni predstavnici bodljokozaca, 1 to od
morskih krastavaca Holothuria tubulosa, a od morskih zvijezda Marthasterias glacialis.

Upravo zbog karakteristika same podloge i razrijedenosti ovih podvodnih livada nije moguce naci
vedi broj organizama koji je tipi¢an za ovakva naselja. Konstatovano je prisustvo ljustura uginulih
mekusaca medu kojima su najceséi predstavnici Ienus verrucosa i Ruditapes decussatus.

Bokokotorski zaliv predstavlja prirodno mrestiliSte 1 hraniliSte mnogih vrsta riba, prije svega
srdele, in¢una, gavuna i drugih morskih organizama.

Posebni (specijalni) rezervat prirode ,, Tivatska solila”

U siroj okolini predmetne lokacije nalazi se podrucje Tivastkih solila koje je, Rjesenjem
Republickog zavoda za zastitu prirode iz 2008. godine, upisano u centralni registar zasticenih
objekata prirode za Crnu Goru, pod kategorijom "posebni (specijalni) rezervat prirode". Podrucje
Tivatskih solila nalazi se u mo¢varnom dijelu Tivastkog zaliva, izmedu Odoljenstice i Kolozunja,
zahvatajuéi i podvodno podrucje "Jankove Vode" u predijelu Grblja, i zauzimajuéi povrsinu od
150 ha. Na podrucju nekadasnje, vjekovima aktivne solane razvijena je slatinska vegetacija iz
redova Salicornietea i Limonietela, te vegetacija morskih sita iz reda Juncetalia maritime 1 vegetacija
bocatih mocvara iz reda Phragmitetalia sa zajednicom Scirpetum maritime. Plitka slana voda Solane
bogata je ribom dok su na muljevitom dnu raznovrsni bentoski organizmi koji privlace vodene
ptice, koje su posebna vrijednost ovog podrucja. Samo prisustvo fendaka Phalacrocorax pygmens i
flaminga Phoenicopterus ruber dovoljni su da Solila dobiju status zastite. Znacaj Solane za ptice
posebno se ogleda u njenom kapacitetu za pruzanje utocista zimovalicama i pticama na migraciji.

Do danas je na Tivatskim solilima registrovano 111 razlicitih vrsta ptica, §to predstavlja tre¢inu
ukupnog broja ptica koje se redovno mogu registrovati u Crnoj Gori. Prisustvo 11 vrsta iz
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Aneksa I EU direktive o zastiti divljih ptica, bila su dovoljan razlog da se Solila stave pod poseban
rezim zastite. Imajuci u vidu da od 111 registrovanih vrsta ptica gotovo 109 uziva odredeni vid
za$tite govori o znacaju Solila za ocuvanje njihovih populacija, narocito zbog ¢injenice da se ptice
najbolje stite kroz zastitu njihovih stanista. Tivatska solila mogu pruziti optimum hrane i mira za
zadrzavanje tokom migracije 1 zimovanja mnogo veceg broja primjeraka u okviru registrovanih
vista, posebno S§ljukarica Caradriformes. Na Solilima je registrovano 14 vrsta vodozemaca i
gmizavaca koje su od IUCN-a (Medunarodna unija za zastitu prirode) svrstane u grupu "ranjive"
(VU), od cega su tri ugrozene (EN) na globalnom nivou i na ivici opstanka. Sa takvom
geografskom pozicijom, prirodnim uslovima, Solila su medu najznacajnijim zimovali§tima i
gnijezdistima za ptice u Crnoj Gori, IBA podrucje za boravak ptica, Emerald staniste Bermske
konvencije, a od 2013. godine i Ramsar podrucje.

Zasticeni objekti prirode

Na osnovu Zakona o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 51/08) i izmjene i dopune Zakona o zastiti
prirode (,,SL list CG” br. 21/09, 40/11, 62/13,06/14 1 54/16) 1 propisa donijetih na osnovu njega, kao
1 opstinskih propisa, u $iroj zoni opstine Tivat nalaze se slede¢i objekti koji uzivaju odredeni
stepen zastite:
- PlaZza PrZzno - na Listi zastienih podrué¢ja prirode Crne Gore kategorizovana kao
Spomenik prirode od 1968. godine.
- (Veliki) Gradski park - Ovo podrucje se nalazi pod zastitom kao spomenik prirode, od
1968. godine, a o njegovom upravljanju se stara Odbor za zastitu pod okriljem Opstine
Tivat.
- Tivatska solila — za koje je 2008. godine zavrsen postupak za stavljanje pod zastitu kao
specijalni rezervat prirode
- Zasti¢ene grupacije stabala - pojedinacni dendroloski objekti - U opstini Tivat na
osnovu Zakona o zastiti prirode (,,SL list CG”, br. 51/08, br.21/09) i Opstinskom
odlukom o komunalnom redu (,,SLlist RCG” - opstinski propisi”, br. 26/006) odredene su
vrijedne zelene povrsine koje se stite kao zasticena grupacija stabala:
- Palme duz rive u Donjoj Lastvi i na Pinama
- Grupacije borova na Zupi i ispred stare $kole u Tivtu
- Veliki park, park na Trgu ratne mornarice, park ,,Ivovi¢a” u Donjoj Lastvi 1 park
ispred hotela ,,Mimoza”
- Park pored ljetnje pozornice
- Park na uglu Ulice II dalmatinske i 21. Novembra
- Rogac na rivi u Donjoj Lastvi i rogac na raskrsnici puta Radovi¢i — Krasici
- Skupina eukaliptusa (kod stare ciglane) obala Durasevici

Stanje flore na lokaciji objekta

Sama lokacija predstavlja zelenu povrsinu sa odredenom brojem stabala, koja poslednjih godina
nije adekvatno odrzavana 1 na taj nacin je izgubila jedan dio svojeg estetskog i funkcionalnog
znacaja.

Period zapustenosti, u kojem je ova zelena povrsina dospjela u danasnje stanje, je nastupio nakon
prestanka rada hotela. Predpostavlja se da su neki primjerci vegetacije propali usled radova na
rusenju hotela, kao i da je veci dio stabala tom prilikom posijecen o ¢emu svjedoce ostaci stabala-
panjevi na terenu.

U strukturi vegetacije dominiraju visoka stabla, uz evidentan nedostatak spratnosti, odnosno nizih
etaza ukrasnog grmlja i trajnica-perena.

Vedina stabala potice iz vremena izgradnje hotela. Najzastupljeniji su borovi, i to alepski 1 pinjol.
Na osnovu uvida na terenu moze se zakljuciti da su uglavhom u pitanju visoki primjerci, solidne
kondicije, naravno sa izuzetkom jako nakrivljenih stabala na kojima ima i mehanickih ostecenja.
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Evidentiran je jedan cempres u relativno loSem stanju odsjecen mu je vrh i nalazi se u sjenci
pinjola. Vecina Cetinara je $to se starosti tice, u kategoriji 4 sto podrazumijeva fazu najjaceg
vegetativnog i generativnog razvitka. Od liS¢ara su evidentirani primjerci primorskog hrasta i
eukalptusa. Od palmi je prisutna kanarska datula (Phoenix canariensis).

Neke od navedenih vrsta iz strukture visoke vegetacije ne ispunjavaju vizuelno estetske zahtjeve,
zbog lose razvijenog i deformisanog habitusa ni pojedinih dijelova stabla. Na stablima su
primijetne posljedice razlicitih uticaja na rast i razvoj flore na ovoj lokaciji. Narocito se to odnosi
na uticaj vjetra, gustog sklopa u kome se ove biljke razvijaju, kao i neizostavno prisustvo
antropogeng uticaja u poslednjem periodu. Evidentiran je veliki broj krivih stabala alepskog bora.
Ovim je osim smanjene dekorativnosti smanjen i zivotni vijek ovih stabala i pove¢ana moguénost
od vjetroizvala. Osim toga primijetna je 1 pojava krosnji nepravilnog oblika. Jedno stablo alepskog
bora je potpuno osuseno 1 osteceno.

U tabeli 1. dat je spisak stabala sa kategorizacijom koji se nalaze na lokaciji.

Tabela 1. Spisak stabala sa kategorizacijom koji se nalaze na lokaciji

Broj Vrsta Visina F".sn. Sirina krognje| Vieina krune Starost F'?'IW_HG E_SEISK Oceklvgno Zona zasiite KU[E" Kategoria Napomene
precnik stanje izgled trajanje korena precnik
. Crown width X Physiological | Aestheic| Expected Root
Number Species Height| DBH NESW] Height crown Age skale acocal lfessand RPA diameter Category Remarks
(m) | {mm) (m) m) [sqmim2) | {m) i
1 Yucca gp. &.00 30 1.20 250 3 2 3 1 10.18 1.80 C cétecenje kore
2  |Pinuspinea L. 17.00 110 10.00 7.00 4 5 5 4 136.85 6
3 |Phoenix canariensis Ch. 10.00 75 150 400 3 4 4 4 6362
4  |Pinuspinea L. 10.00 62 4.00 200 3 3 3 3 4347
% |Caswarina equisetifolia 13.00 58 2.50 3.00 2 1 1 1 3805 suve grane i éeling
predpostvka oétecenje
usled nickih
[ Pinus pinea L. 2200 145 12.00 2.00 4 5 5 4 23779
T |Cuprsssus semperirens T7.00 42 350 3.00 4 2 2 1 19.95
&  |Pinuspinea L. 9.00 4 1.00 150 3 4 4 4 21.80
9 |Pinug halepensis - - - - - 1 1 1
10 |Pittosporum tobira W.T 500 24 450 250 4 2 2 1 6.51
11 |Casuanina equisefifiolia 1200 61 400 400 4 2 2 1 4208
12__|Eucaliptus globulus 17.00 73 .50 7.00 4 4 4 2 6027
13 |Eucaliptus globulus 21.00 98 7.00 a.00 4 4 4 2 108.62
14 |Pinus halepensis 800 39 3.00 200 3 3 2 2 17.20 Kriv
15 |Quercus ilex 12.00 T 5.00 7.00 3 3 3 3 5542 asimeiricna krognja
16  [Pinus halepensis 10,00 43 5.00 4.00 4 2 2 2 2608 Kriv
17 [Quercus ilex 14.00 72 6.50 4.00 4 5 5 4 58.63

Iz navedene tabele prema projektu pejzazne arhitekture na lokaciji se zadrzavaju stabla broj 2, 3,
6, 8,12,13,14, 15,161 17, dok se ostala uklanjaju.

2.6. Karakteristike pejzaza

Na osnovu prirodnih karakteristika prostora (geomorfoloske, hidroloske, klimatske, vegetacijske)
1 posljedica razlicitih ljudskih aktivnosti kroz vrijeme (nacin koriscenja zemljiSta, urbanizacija,
kulturna bastina) u Crnoj Goti je izdvojeno 19 osnovnih predionih jedinica, od kojih predmetno
podrudje definise jedinica Obalno podruéje srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano,
pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove predione jedinice javlja se vise tipova predjela i
to:

- Antropogeni pejzaz

- Akvatorijalni pejzaz

- Predio sljunkovito — pjeskovitih obala

- Predio primorskih grebena

Sama lokacija nalazi se u urbanoj zoni Tivta, odkale percepciju horizontalne strukture predijela
prekidaju naselja, pojedinacni objekti, saobracajnice i sl, te moze se reci da je okruzenje same
lokacije pod direktim antropogenim uticajem. U Sirem podrucju zastupljen je pejzaz primorskih
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grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzazom Sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim
pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem. Ovakvo prisustvo vise pejzaznih tipova u
vidnom polju odrazava se ne samo na obogadivanje pejzaznog sadrzaja ve¢ i panoramskog
dozivljavanja prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju prirodne vrijednosti podrcja kao i
odredene promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i razlicitth nacina koris¢enja
prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio
Bokokotorskog zaliva, ¢ija vrijednost i ljepota daju posebnu draz cijelom prostoru. Naspram
predmetne lokacije nalazi se poluostrvo Lustica, ostrvo Sveti Marko, ostrvo cvijeca, te malo
ostrvo Gospa od Milosti ili kako ga neki zovu Gospa od zdravlja koj zajedno cine krtoljski
arhipelag.

2.7. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

U Opstini Tivat nalazi se odredeni broj kulturno istorijskih spomenika.

e Ljetnikovac Buca, nalazi se u centru Tivta. Ovaj kompleks predstavlja skladnu
renesansnu cjelinu sa ponekim detaljom kasne gotike. Sastoji se iz pet objekata: kuce za
stanovanje, ekonomske kuée, crkvice — kapele posvecenu Sv. Mihovilu, zatim tremom — ulaznim
kapitom sa viSenamjenskom primjenom. Danas revitalizovani spomenik ima ovovremenu
namjenu: stambena zgrada pretvorena je u galerijski prostor, a vrt u ljetnu pozornicu.

e Kompleks Manastira Sv. Arhandjela Mihaila, nalazi se na poluostrvu Prevlaka i on je
obiljezio jednu od najznacajnijih etapa u zivotu ovog podrucja u periodu od IX - XIV vijeka. Na
ovom myjestu se prvobitno vjerovatno nalazio benediktinski manastir, a od polovine XIII vijeka
Sveti Sava je na Prevlaci postavio stolicu zetskog episkopa. Mlecani su porusili manastir 1452.
godine. U blizini crkve na istocnoj strani je u XIX v. sagradena crkva Sv. Trojice koju je sagradila
kontesa Ekatarina Vlasteleinovi¢. Ovo je jedna od najznacajnijih prirodnih i kulturno - istorijskih
cjelina.

e Otok Gospe od Milosti, nalazi se izmedu obale Krtoli 1 ostrva Sv. Marko. Pre¢nik ostrva
iznosi jedva 200 m od cega jedna polovina zauzima kompleks samostana posveéen Bogorodici —
Gospi od Milostdja. Nije poznato kada je na Otoku podignuta najranija sakralna gradjevina. Do
kraja XIX vijeka Otok postaje rezidencija kotorskih biskupa. Danas je samostan u posjedu
Isusovackog reda.

e Crkva Svetog Petra, nalazi se na brezuljku Gradac u selu Bogdasi¢i oko 4 km od Tivta.
Smatra se da je tu prvobitno bila benediktinska opatija. Jedan natpis pisan staroslovenskim
jezikom govori o podizanju toga hrama u vrijeme zetskog episkopa Neofita 1268 — 1269. godine.

e Crkva Svetog Antuna Padovanskog, podignuta je 1734. g. Zajedno sa zupnim uredom
1 prednjim poplocanim dvoriStem cini cjelinu koja predstavlja svojevrstan drustveni centar
Tripovica. Sa uzvisice na kojoj se nalazi puca jedinstven pogled na citav zapadni dio zaliva. U
crkvi se ¢uva slika Sv. Petra 1 Sv. Pavla, dijelo italijanskog slikara Franceska.

e Crkva Svete Marije, nalazi se u Gornjoj Lastvi. Podignuta je u XV vijeku. Nalazi se na
istaknutom polozaju koji dominira uvalom u kojoj se smjestila Gornja Lastva.

e Crkva Svetog Roka, nalazi se u Donjoj Lastvi na samoj obali mora. Podignuta je 1901.
godine zajedno sa zvonikom. U crkvi se nalazi interesantna ikona koja predstavlja Sv. Tripuna,
rad poznatog Grckog ikonopisca Ilije Moskosa.

e Crkva Svetog Save, nalazi se u centru grada. Pocela je da se gradi 1938. godine, a 1967.
je izgradnja dovrsena.

.....

Diomitrija, crkva Sv. Mihovila, crkva Sv. Antuna u Kalimanju, ctkva Sv. Vida i crkva Gospe od
Andela.
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Na teritoriji Opstine, za sada nema, u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara formalno
proglasenih kulturno istorijskih lokaliteta ili podrucija (arhelosko nalaziste, kulturno — istorijsko
podrucije, kulturni pejzaz) niti proglasenih podrucija "Natura 2000". Ova cinjenica nije
uzrokovana nepostojanjem takvih podrucija na teritoriji opStine, ona je posljedica skoro
donesenih zakona koji reguliSu ovu materiju.

Na lokaciji 1 njenom okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra. Uvidom u
raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i
kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

2.8. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacdinstava za opstinu Tivat prema podacima Popisa od 1948 do 2011 godine
prikazan je u tabeli 2. (Statisticki godisnjak CG za 2012.g.).

Tabela 2. Stanovni$tvo, domaséinstva i povrsina opstine Tivat

Broj stanovnika Povrsina
1948 1953 1961 1971 1981 1991 | 2003 2011 km?
5030 | 5432 5974 | 6925 | 9315 11.429 | 13.630 | 14.031

Broj domacinstava 46
1484 | 1689 | 1719 | 1.997 | 2750 | 3.516 | 4502 [ 4.862

Podaci iz tabela 1 pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno
rastao, odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko 2,8 puta, a broj
domacinstava oko 3,3 puta. Gustina naseljenosti u opstini Tivat prema Popisu iz 2011. godine
iznosila je 305,0 stanovnika na 1 km? i bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Od ukupnog broja stanovnika i domacdinstava u gradskoj zoni ima 10.237 stanovnika 1 3.596
domacinstava.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 3.

Tabela 3. Rodna i starosna struktura stanovnista u opsini Tivat

Mjesto Ukup.stan. Musko Zensko
Tivat 14.031 6.903 (49,2 %) | 7.128 (50,8 %)

Demografski pokazatelji u Opstini Tivat od 2010 do 2014 godine dati su u tabeli 4.

Tabela 4. Demografski pokazatelji u Opsini Tivat

Godina Broj ‘ Stopa .privro'dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2012 14.129 2,9 11,7 8,8
2013 14.185 3,1 12,3 9,2
2014 14.285 52 14,3 9,1
2015 14.460 2,8 12,1 9,3

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2015. godinu broj zaposlenih u opstini Tivat u 2015 godini
iznosio je 4.200 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 1.884 (44,6%) a muskaraca 2.316 (55,4 %).

Struktura aktivhog stanovnista po nekim granama privrede na osnovu statistickih podataka iz
Popisa 2011. godinu pokazuje da je najvise stanovnistva radilo u hotelima i restoranima, trgovini
1 drzavnoj upravi.

Samo gradsko naselje Tivta u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz 2011.
godine imalo je 9.367 stanovnika (4.791 zena 1 4.576 muskaraca) od toga 2.250 punoljetnih.
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Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju
uz napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca
Tivtu se enormno povecava, zvog povecanog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih
kapaciteta.

2.9. Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura

Kao $to je navedeno u opisu lokacije (dio 2.1.) na samoj lokaciji nalazila su se tri objekta (hotel 1
dva poslovna objekta) koji su uklonjeni sa lokacije.

Sire okruzenje lokacija pripada izgradenom podru¢ju u kome se pored individualnih stambenih
objekata nalazi odredeni broj javnih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta, dok
privrednih objekata nema.

U uzem okruzenju sa juzne i zapadne strane lokacije nalazi se betonska plaza a u produzetku
more, koje je od lokacije udaljeno oko 20 m.

Sa istocne i sjeverne strane lokacije nalaze se turisticki 1 stambeni objekti..

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji postoji prilazna saobradajnica, elektroenergetska mreza 1
TT mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

3.1. Osnovni parametri

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Urbanisticko tehnicki
uslovi br. 05-1840/9 od 10. 11. 2015. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
Kondo hotel ,,Mimoza” 5* u Tivtu.

UTU su dati u prilogu II.

Od ukupne povriine katastarskih parcela, koja iznosi 4.617 m’ objekat zauzima 1.796 m?’,
odnosno indeks zauzetosti je 0,39.

3.2. Opis pripremnih i gradevinskih radova

Pripremni  radovi na lokaciji ~obuhvataju izradu ograde gradilista, geodetsko
obiljezavanje polozaja novog objekata, i sve neophodne iskope.

Napomena: Objekti koji su se nalazili na lokaciji nklonjeni su sa lokacie.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog
pristupa, osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova. Ukoliko se desi da je
neophodno prisustvo drugih lica, to se moze izvestii uz saglasnost rukovodioca gradilista.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu i Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.

Planom organizacije predvidena je kontinuirana izgradnja i svi pripremni radovi koji su
predvideni, prilagodeni su uslovima takve izgradnje.

Pri koris¢enju javnih saobracajnica i puteva izvodac radova ¢e to obavljati na propisan nacin, tako
da ne ometa odvijanje normalnog saobracaja.

Za uredenje unutras$njih saobracajnica, prilaz, istovar i utovar gradevinskog materijala treba da
postoji siguran transportni put kao i utovarno — istovarne povisine.

Brzina saobracaja na gradili§tu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva sigurnost
kretanja zaposlenih na gradiliStu, te postaviti saobracajni znak za ogranic¢enje brzine na ulazu u
gradiliste.

Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbijedno - odgovarajuce
mijesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradilistu. Za sva koris¢ena sredstva rada
potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa iz zastite na radu od
ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada moze se povijeriti samo
licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u smislu strucne,
zdravstvene i druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju radove na iskopu temelja objekta, izradu tamponskog sloja ispod
temeljne ploce, kopanje kanala za drenaze i postavljanje instalacija, nasipanje materijala oko
objekta 1 nasipanje plodne zemlje oko objekta.

Procjenjuje se da ée koli¢ina iskopa (za temelje objekta i podruma) biti oko 26.000 m’.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se visiti samo uz postupno osiguravanje boc¢nih
strana iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti
najmanje za 20 cm iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop.
Iskopani materijal iz rovova 1 kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri
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masinskom kopanju i utovaru zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih
koji rade ispod ili oko tih masina.

Zemljane radove obavezno izvoditi u hidroloskom minimumu kada je nivo podzemnih voda
nesto nizi.

U toku izvodenja radova na iskopu za temeljenje objekta obavezan je geotehnicki nadzor, radi
sprovodenja predloZzenog nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova
temeljenja 1 iskopa ukoliko to zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Shodno preporukama iz Elaborata o geotehnickim istrazivanjima terena, pri izradi temelja
potrebno je imati u vidu i sledece:

- Imajuéi u vidu c¢injenicu da ¢e objekat biti lociran na terenu u neposrednoj blizini mora,
temeljna konstrukcija bie u neposrednom kontaktu sa morskom vodom, koja se u
priobalnom pojasu mijesa sa slatkom vodom, koja gravitira iz pravca zaleda.

- Obzirom da je morska voda po svom hemijskom sastavu agresivha na beton i celicnu
armaturu, po pravilu treba primijeniti odredene mjere zastite. Tokom spravljanja betona
treba dodati aditive za tu namjenu, dok armatura koja ¢e se ugradnjom u konstrukciju, kao 1
beton nalaziti ispod nivoa podzemne vode, treba obavezno zastititi specijalnim premazom,
koiji se koristi u slicnim slucajevima.

- Istovremeno, neophodno je predvidjeti izvodenje odgovarajuée hidroizolacije objekta.
Hidroizolaciju treba izvesti duz svih segmenata podzemnih etaza, kao i na ¢itavoj povrsini
ispod temeljne konstrukcije.

- Prema GN-200 normama sredine zastupljene ispod kote fundiranja, pripadaju II 1 III
kategoriji zemljista i relativno se dobro zbijaju, a kao radna sredina spadaju u materijale
pogodne za rucni i masinski iskop.

Gradevinski radovi

Na gradilistu ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u
tacno odredenim rokovima i koli¢inama i to.

- $§ljunak (granulirani i prirodni ),

- armatura,

- grada (rezana, daske, fosne),

- opeka,

- beton i

- Celicna konstrukcija (stubovi i profili)

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna
sredina, odnosno rasuti materijal treba dovoziti u pokrivenim kamionima.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u
slucaju poveéane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo,
preduzimaju se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja
aerozagadenja okolo objekta mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ce sprijeciti
ugrozavanje okolnog stanovnistva od prasine, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima
kada nema jakog vijetra. U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove
treba izvoditi samo u dnevnim uslovima.
Na gradilistu ¢e se izvoditi slijedec¢i gradevinski radovi:

- tesarski,

- betonski i ab radovi,

- zidarski,

- montaznii zavr$ni zanatski radovi i

- transport.
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Tesarski radovi obuhvataju poslove rucne pripreme 1 obradu drvene grade, razupiranje rovova i
kanala, izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu 1 postavljanje radnih podova,
merdevina, privtemenih objekata 1 slicno.

Betonski i ab radovi obuhvataju izvodenje svih ab elemenata na objektu. Zaposleni koji rade na
armirackim poslovima moraju koristiti odgovaraju¢a licna zastitna sredstva. Posto se radovi
izvode na visini radnici moraju biti zasticeni od pada sa visine.

Zidarski radovi obuhvataju zidanje zidova opekarskim proizvodima, malterisanje unutrasnjih
povrsina, malterisanje spoljasnjih zidova, oblaganje povrsi i izradu cementnog estriha ispod
parketa 1 td.

U toku izvodenja montaznih i zavrs$nih zanatskih radova u radnoj atmosferi, moze do¢i do pojave
stetni gasovi, prasine i para, pa iste treba obavljati uz obaveznu primjenu odgovaraju¢ih mjera
zastite.

Pri obavljanju transporta ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj ili rade
u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji
zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvu¢nim
i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to
neophodno, da se ne povecava postojeca buka.

Pored navedenog gradiliSte mora biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema
vazecim propisima i telefonskim vezama.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradiliStu se postavljaju
kancelarijske prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni radovi imaju priviemeni karakter. Semom organizacije gradilita blize se
definisanisu i prostorne pretpostavke za obavljanje pripremnih radova.

Izvodac je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski
otpad, mehanizaciju, radne i pomocne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Za izgradnju hotela u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana sledeéa radna snaga:

e e 11 OO 1VSS

- Gradevinski poslovoda........cciicniine, 2 VSS

= MAgaCIONET .. 1KV

- Rukovodioci gradevinskih masina.........cccccceecurniccccennns 6 VKV

m SOBEIA ettt 6 VKV

R & 1C 70318 os FESR OO TR 2 KV + 2 NKV
= ATMULACH ittt et 3 Kv+2 NKV
= ZdAT Tt 3 KV+3 NKV
G Y TR U TSRO 3 KV+3NKV
= LZOJALE T 2KV

= StOlAL it 2KV

= Bravafi s 2KV

= LIMATT ettt 2KV

= MO ittt ena 4 KV+3 NKV
= KetamiCario ettt 3 KV+2 NKV
R £33 21 s TSRS 3 KV+2 NKV
= Fasadetiu s 3 KV+2NKV
= GIPSALLauieiicieccici et 2 KV+2 NKV
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Za izgradnju hotela u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana sledeca gradevinska
mehanizacija:
- 2 Rovokopac,

- 2 Utovarivac,
- 4 Kamiona,
- 2 Automiksera
- 2 Pumpa za beton,
- 1 Kranska dizalica,
- 1 Cirkular i
- 1 Masina za sjecenje 1 savijanje Zeljeza.
Pored navedenih masina bice koris¢eni sitne masine i uredaji.

Planirani pocetak radova na izgradnji hotela je oktobar 2017., a zavrsetak radova maj 2019.
godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja maja do pocetka oktobra radovi na izgradnji
objekta se obustavljaju.

3.3. Detaljan opis projekta

3.3.1. Arhitektonski projekat

Novoprojektovani objekat je prostorno koncipiran kao i sruseni objekti — svojim korpusom se
povlaci prema unutrasnjosti bloka, ostavljaju¢i prema moru javni prostor — prilazne staze, trg i
zelenilo — mini park uz samo SetaliSte. Ovakva dispozicija tezi formiranju novog Setalista uz
objekat, gdje se koncipira soping zona sa restoranom u sredini koji posjeduje prostranu terasu sa
pogledom na more.

Novoprojektovani objekat zbog svoje razudenosti, kao 1 razli¢itih spratnosti sastoji se od 5
lamela:

Lamela A - zapadna lamela koja zavriava red objekata prema Pinama, ima dvije nadzemne etaze
(P+1), kao i dvije podrumske. Krovna etaza je sa ravnim krovom, koja je formirana kao otvorena
terasa sa bazenom.

Lamela B - juzna lamela, sastoji se iz dvije podrumske etaze sa parkingom i tehnickim
prostorijama iznad kojih je na prohodnom krovu formiran javni trg odnosno terasa restorana.
Lamela C - istocna lamela je naveca lamela i sastoji se iz Cetiri nadzemne etaze (P+2+Pk) i dvije
podrumske. Sadrzi parkinge i tehnicke prostorije u podzemnim etazama, na prizemlju su
projektovani poslovni prostori namjenjeni buticima, na spratovima su projektovane smjestajne
jedinice. Krov je koncipiran kao kosi krov na drvenoj konstrukciji sa crijepom kao zavrsnim
materijalom. U srediSnjem dijelu krova je projektovan uvuceni prostor na kom se smijestaju
solarni paneli da ne bi bili vidljivi.

Lamela D - srednja lamela se sastoji iz Cetiri nadzemne etaze (P+2+Pk) i1 dvij podrumske. Sadrzi
parkinge 1 tehnicke prostorije u podzemnim etazama, na prizemlju je projektovan restoran, na
spratovima su projektovane smjestajne jedinice. Krov je koncipiran kao kosi krov na drvenoj
konstrukciji sa crijepom kao zavr$nim materijalom. U sredisnjem dijelu krova je projektovan
uvuceni prostor, odnosno ravan krov, za prolaz do solarnih panela na lameli C.

Lamela E - sjeverna lamela (bivsa kuhinja starog hotela Mimoza) sastoji se iz prizemne etaze
gdje je glavni ulaz 1 hol sa recepcijom.

Maketa objekata prikazana je na slici 6.
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Slika 6. Maketa objckta

Objekat je koncipiran tako da zadrzi poziciju i otijentaciju koju su imali i srusent objekdi.

Pristup garazi je putem rampe sa istocne strane objekta koja se veze na pristupnu saobraéajnicu Ul
Mose Pijade. Glavni ulaz u hotel je takode na istocnoj strani objekta.

Hotel je svojim glavnim sadrzajima-sobama odnosno terasama soba okrenut ka moru, a na istu
stranu je orijentisan i restoran.

Objekat je zoniran tako da se u podzemnim etazama pored garaze predvida podrumski dio
za smjestaj hotelskih servisa i sadrzaja-glavne hotelske kuhinje i tehnickih prostorija. U garaZi se
nalazi 79 parking mjesta od cega su 12 za lica sa invaliditetom, dok se na parceli nalazi 5 parking
mjesta. Povrsina garaze je 2.160 m”.

U prizemlju je predviden ulazni hol sa recepcijom 1 prateéim sadrzajima namjenjenih
menedzmentu hotela. U produzetku je predviden hotelski restoran sa prateom servisnom
kuhinjom i terasom koja izlazi na uredeni dio partera uz hotel.

Na prizemlju se nalazi ulazni hol, recepcija sa prate¢im sadrzajem za menadzment hotela,.restoran sa
84 mijesta, internacionalni restoran sa 40 mjesta i 12 poslovnih prostora.

Na spratovima se nalaze apartamni od kojih jednosobnih 15, dvodobnih 11, trosobnih 3 kao 1 3
hotelske sobe, a na drugom spratu se nalazi izlaz na terasu sa otvorenim bazenom i sank barom.

Hotelski objekat je projektovan kao objekat klasicne, svedene arhitekture cistih i jednostavnih formi,
sa staklenim povrSinama okrenutim prema moru. Objekat je raden po principu sruSena tri
objekat koja su se nalazila na parceli.

Kombinacija kamena i bavalita na fasadi, sa drvenim skurama na otvorima i kosim krovom sa
crijepom kao zavrsnim slojem odaju duh mediteranske arhitekture.

Konstrukcija podzemnih etaza objekta je od armirano-betonskih zidova debljine 25 c¢cm, dok je
konstrukcija nadzemnih etaza radena kao skeletni AB sistem. Objekat se temelji
armiranobetonskom plocom debljine 100 cm. Temeljna jama se osigurava armiranobetonskom
dijafragmom debljine 60 cm. Krovna konstrukcija je drvene grade.

Spoljna materijalizacija svodi na kombinaciju bavalita, kamenih i staklenih povrsina. Spoljni
zidovi su od giter blokova sa potrebnim izolacijama, dok su unutrasnje pregrade od sendvi¢ gips
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zidova I YTONG pregradnih blokova. Sve staklene povrsine su u aluminijumskoj konstrukciji
visokog kvaliteta sa termo paketima stakla kako bi se ispostovali standardi energetske efikasnosti.
Dijelovi horizontalnih povrsina, krov prizemlja sjevernog dijela objekta je dijelom ozelenjen,
kao i terase pojedinih apartmana, dok se na krovu prvog sprata (zapadni dio objekta) nalazi
drveni pod-deking oko bazena i otvorenog Sanka.

Materijali za unutrasnje zavrsne obrade su najviseg kvaliteta i u skladu sa standardima za ovaj tip
objekta.

Podovi u garazi I tehnickim prostorijama su ferobeton, a u kuhinjskim prostorijama epoksid.
Holovi i restoran su poplocani keramikom, a podovi apartmana su dijelom keramika, a dijelom
parket, Plafoni su u svim dijelovima objekta sem u garazi i tehnickim prostorijama spusteni,
tako da su instalacije skrivene a same povtsine plafona i zidova ¢e se zavisno tretirati u
skladu sa enterijerskim zahtjevima Investitora.

Objekat je zasticen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija podrumskih ploca
je u sistemu bitumenskih premaza i hidroizolacionih bitumenskih traka. Plastomer bitumenska

traka sa uloskom od staklenog voala obostrano oblozena plastomernim bitumenom 1 zasticena
PE (polietilenskom) folijom.

Povrsine objekta po etazama prikazane su u tabeli 5.

Tabela 5. Raspored bruto povrsina po etazama objekta

Etaza Povrsina (m?)
1. | Podrum -2 3.379,71
2. | Podrum -1 3.379,71
3. | Prizemlje 1.795,67
4. | I sprat 1.823,04
5. | II sprat 1.520,48
6. | Potkrovlje 1.222,16

BRUTO POVRSINA OBJEKTA | 13.120,77 m’

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Uredenje i opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, nadmorskom visinom 1
blizinom motske obale.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.
3.3.2. Elektro projekat

Elektro instalacije jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Tivat.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja 1
gromobrana.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA). U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje
mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

Objekat se napaja iz NN bloka TS 10/0,4 kV 2x630 kVA koja se nalazi u tehnickoj prostoriji
podrumskog dijela (na gornjoj podrumskoj etazi).

Od NN bloka TS 10/0,4 kV do MRO-a polazu se kablovi tipa N2XH-] odgovarajuceg presjeka,
polozeni na nosacima kablova RKSM 660. U MRO se, prema TP2 ED, smjestaju mjerni uredjaji
za direktno (niskonaponsko, trofazno, dvotarifno, A+) 1 poluindirektno (niskonaponsko,
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trofazno, dvotarifno, +A, +R, +Pmax, +LP, Kom) mjerenje. MRO se nalaze u prizemnom dijelu
objekta

Sa MRO je predviden razvod do lokalnih razvodnih tabli objekta, sa vertikalnim koridorima
usponskih vodova. Razvodne table se sastoje od mreznog i agregatskog polja koji su vidno
odvojeni i obiljezeni trajnim oznakama.

U stambenim jedinicama predvidene su stanske razvodne table koje su pozicionirane u ulaznom
hodniku, a sastoje se od polja automatskih prekidaca (osiguraca) odgovarajuée dimenzionisanih.
U MRO je predvidjeno posebno polje zajednicke potrosnje za koju je predvideno posebno
mjerenje.

Sa MRO-a je predvideno napajanje razvodnog ormana garaze RO-G kablom NHXHX-]
Fe180/E90 4x25 + 1x16 mm®. Razvod elektriéne instalacije za prostor garaze predviden je sa
razvodnog ormana garaze provodnicima tipa NHXMH-] odgovarajuceg presjeka.

Za potrebe opste potrosnje 1 grijanja, prema namjeni ovoga objekta, predviden je potreban broj
monofaznih 1 trofaznih priklju¢nica i prikljucaka,

Instalacija opste potrosnje i grijanja predvidena je provodnicima tipa NHXMH-] 3 x 2,5 mm?” i
NHXMH-J 5 x 2,5 mm”.

Na mjestima prolaska elektri¢nih provodnika ili nosaca kablova kroz razli¢ite protivpozarne zone
istl su zatvorene masom otpornom na pozar, a provodnici sa jedne i druge strane u duzini od
jedan metar zasticeni vatrootpornim premazom.

Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TIN-C-S kao i1 pomocu
za$titnih uredaja diferencijalne

U svim prostorijama objekta predvidena je odgovarajuca instalacija osvjetljenja prilagodena
namjeni i uslovima montaze. Predvidene svjetiljke odgovaraju namjeni i polozaju prostorija i u
odgovarajuéem su stepenu zastite (spoljasnje svjetiljke su IP66, ostale prostorije po izboru).
Predvideno je da se instalacije unutar objekta izvedu provodnicima tipa NHXMH-] 3 x 1,5 mm”.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je 1 sigurnosno (nuzno) osvetljenje, a u tu svrhu
predvidena je u prostoru ulaza, stepenista, stepenisnih holova, garazi i poslovnim prostorima
ugradnja svetiljki za nuzno osvjetljenje.

Predvidene svetiljke obezbeduju nuzno osvjetljenje u trajanju od 1h u slucaju prekida napajanja sa
mreZe. Predvideno je da se instalacija izvede provodnicima NHXMH-] 3 x 1,5 mm®.

U garazi za oznacavanje izlaza i omogucavanje putem minimalnog osvetljenja, napustanje objekta
predvidene su svjetiljke sa oznakom za smjer evakuacije, stepena mehanicke zastite IP 54, 1,5W
1h - slicne proizvodjaca Zemper.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehni¢kim propisima za izvodenje
elektroinstalacija. Obuhvataju povezivanje svih metalnih masa, PNK i RNK na zastitne sabirnice
unutar pripadaju¢th RO provodnika. Takode povezuju sve ormare slabe struje 1 sve ostale
metalne povrsine i elemente u objektu sa pripadaju¢im JS unutar RO.

Za instalaciju uzemljenja kao uzemljiva¢ se koristl traka Fe/Zn 25 x 4 mm, koja se postavlja u
temelje objekta i na viSe mjesta, a najmanje na svakih 5 m duzine, a povezuje se u galvansku
cjelinu sa celicnom armaturom temelja. Temeljni uzemljiva¢ se koristi 1 kao uzemljenje
trafostanice.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
("SLlist SRJ" br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i
unutrasnje gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
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- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25 x 4 mm, a koja se polaze kroz
betonske stubove 1 platna, do temeljnog uzemljivaca i

- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u
Sticenom prostoru (npr. cjevovodi, stepeniSta, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane
armature i sl.), kroz koje moze protedi struja atmosferskog praznjenja.
Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ receno, uslijed nestanka elektricne energije, koristice se za rezervno napajanje
objekta. Bi¢e ugraden dizel agregat sa zatvorenim kucistem, snage 660 kVA, koji ¢e biti smjesten
u zasebnom prostoru, na podrumskoj etazi garaze -1, a posjedovace rezervoar goriva za rad cca
8-10 sati pod punim teretom.

Rezervnim napajanjem je predvideno za sve bezbjedonosne sisteme u objektu ( sistem ventilacije,
nuzno osvijetljenje, sistemi slabe struje ), kao i sva oprema koja mora biti u funkciji u slucaju
akcidentne situacije.

Agregat je predviden da radi na dizel gorivo, shodno standardu EN 590.

Ventilacija 1 rashladivanje agregata bie ostavareno pomocu aksijalnog ventilatora, koji ¢e biti
ugraden na agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je predvideno preko
aksijalnog ventilatorskog sistema i resetke koja ¢e biti zastiti¢ena od atmosferskih uticaja.
Dozvoljeni nivo pritiska zvuka od 65 dB obezbijedice se na 3 m udaljenosti od agregata, pod
uslovom da on nije u zatvorenom prostoru. Imajuéi u vidu da se agregat nalaze u zatvorenom
prostoru (u podrumu) ¢iji zidovi posjeduju izolaciju zvuka, to ¢e nivo buke izvan prostora biti
nizi od dozvoljenih vrijednostiiji, koje su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za nocne,
za zone pod jakim uticajem buke koja poti¢e od drumskog saobracaja, a kojima najvise odgovara
lokacija objekta.

Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavrsava se sa vodootpornim sesirom.
Imajudi u vidu da ée agregat raditi samo uslijed nestanka elektricne energije, kolicina izdvojenih
gasova nece biti velika.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo bi¢e montiran na betonskoj podlozi — betonskoj kadi. Da
bi se sprijecili moguci negativni uticaji u slucaju prosipanja goriva iz rezervoara, kada za agregat
sadrzi 5 cm visokouljnu zastitu, $to znaci da Ce se sve tecne supstance kao s§to su ulja, gorivo i
antifriz biti zadrzane u njo;.

Elektro instalacija slabe struje

Elektro instalacije slabe struje, obuhvataju: Instalaciju RTV/SAT sistema, Instalaciju automatske
dojave pozara, Instalaciju CO detekcije u garazi, Instalaciju IP video nadzora, Instalaciju kontrole
pristupa 1 Instalacija ozvucenja.

Projektom slabe struje predviden je potreban broj priklju¢nica za telefonsku i racunarsku mrezu
koje ¢e se preko S/FTP cat.6a kablovima terminirati na patch panel. Glavni rack ormar je
predviden u prostoriji video nadzora u prizemlju objekta, iza recepcije. RACK ormar je glavni
komunikacioni ¢vor u ¢itavoj zgradi na ¢ijim pozicijama je potrebno dovesti napajanje 230V AC.
Telefonska instalacija u okviru objekta, realizovana je preko sistema strukturnog kabliranja a na
principu IP telefonije. Koncept sistema je da objedini prenos telefonskog signala i racunarske
mreze u jedan sistem.

Zbog velicine objekta, a uslijed potrebe da se obezbijedi kvalitet i pouzdanost mreze, na objektu
su predvideni i sekundarni/pomoéni RACK ormati.
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TV instalacija je projektovana tako da omogucava prijem svih zemaljskih TV programa i
satelitskih digitalnih programa sa satelita ASTRA (190 E) 1 HOT BIRD (13E).

Antenski sistem se sastoji iz antenskog stuba 1 prijemnih antena. Antenski stub mora biti
propisno uzemljen u skladu saPravilnikom o tehni¢kim propisima za gradnju, postavljanje i
odrzavanje antenskih uredaja.

IPTV instalacija realizovana je uz pomoc¢ SKS sistema 1 integrisana je preko aktivne opreme u
RACK ormarima sa ostalim hotelskim sistemima koji rade na bazi IP tehnologija. Predvidena je
po jedna RJ45 priklju¢nica na poziciji TV-a u sobama i apartmanima kao i na ostalim lokacijama
gdje su isti predvideni.

Objekat ¢e biti pokriveni stabilnom instalacijom za dojavu pozara. Sistem predvida adresibilnu
centralu koja omogucava dojavu pozara.
Sistem signalizacije se sastoji od :

- Alarmne centrale;

- Utredjaja za detekciju dima, povisene temperature i vatre u ticenim prostotijama ;

- Uredaja za aktiviranje / dezaktiviranje protivpozarnog sistema;

- Izvt$nih elemenata sistema ;

- Prenosnih puteva signala i komandi.
Sistem za pozarnu signalizaciju, namijenjen je za rano otkrivanje i detekciju dima i/ili povisene
temperature — plamena u podrumu kao i naglog rasta temperature, $to omogucavaju instalirani
senzori (termicki javljaci, kao 1 rucni javlja¢ pozara) po StiCenim prostorijama, zatim obradu
signala koji dolaze sa senzora na adresabilnu centralu i prosledjivanje signala preko izlaza PPZ
centrale na izvrsne elemente sistema.
Detaljno obradeno u Elaboratu zastite od pozara.

Sistem detekcije ugljen-monoksida - CO predviden je u garazom prostoru. Ovaj sistem sluzi za
otkrivanje povecane koncentracije ugljen monoksida, a sastoji se od centralnog uredaja, detektora
gasa, upozoravajucih panela i alarmne sirene sa bljeskalicom.
U slucaju povecane koncentracije CO na mjestima detekcije, uredaj ukljucuje ventilator prinudne
ventilacije 1 daje svjetlosnu i zvucnu signalizaciju na samoj centrali i sirenama; daje signal za
ukljucenje svjetlosnog panela, na kome su ispisani znazi upozorenja:

- ,.ne ulazi - opasnost od trovanja” (,,no entry - danger of poisoning”) i

- ,.iskljuci motor - napusti garazu” (,,turn engine off — leave the garage”).

Svetleéi upozoravajuci paneli postavljaju se na glavnoj komunikaciji, a alarmna sirena sa bljeskalicom
je u sredi$njem dijuelu garaze, tako da pokriva cijelu garazu.

Centralni uredaji sistema za instalaciju IP telefonije i video nazora predvideni su u glavnoj RACK
prostoriji u prizemlju hotela. Razvod sistema do svakog prostora vrsi se preko SKS-a.

U objektu je predvidena instalacija digitalnog sistema ambijentalnog ozvucenja projektovana
prema proizvodacu BOSE. Sistem je predviden u u garazi, hodnicima, holovima u prostorijama
usluzne namjene 1 organizovan u zvucnicke zone, sa upravljanjem sa recepcije gdje je lociran
kontrolni panel za upravljanje sistemom kao 1 pozivni pult.

Sistem kontrole pristupa se satoji od kontrolera koji upravljaju sa maksimum dvoje vrata koji se
napajaju sa 230 Vac, a koiji se nalaze u RACK ormarima.

3.3.3. Projekat grejanja, hladenja i ventilacije

U objektu je predvideno grejanje i klimatizacija apartmana, soba, poslovnih prostora, recepcije,
restorana, veseraja, kao 1 kuhinje 1 sanitarnih prostorija.

Za grijanje i hladenje aprtmana predviden je VRV sistem (sistem sa promjenljivom kolicinom
rashladnog fluida - Variable Refrigerant Volume) sa freonom R 410-A kao radnim fluidom, koji

®PAMING 34

> PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING
Tel.: +382 67 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

nije Stetan po ozonski omotac¢. Kompresorom upravlja inverter koji zavisno od toplotnog
opterecenja objekta odabira najpovoljniju brzinu obrtaja kompresora.

Za vece apartmane predviden je trocjevni sistem pa se svaka unutrasnja jedinca moze postaviti
nezavisko od ostalih na grijanje ili hladenje.

Za grijanje 1 hladenje predvidena je, za svaki apartman, po jedna nezavisna spoljasnja
kompresorsko-kondenzatorskih jedinica. Sve spoljasnje jedinice smjestene su na krovu objekta.
Spoljasnje jedinice se sa unutrasnjim jedinicama povezuju bakarnim cijevima dimenzija prema
EN1075. Unutrasnje jedinice u svim apartmanima su kanalske. Kondenzat od unutrasnjih
jedinica se odvodi u olucne vertikale.

Za grijanje kupatila predvideni su cijevni registri sa elektro grijacima i podno grijanje sa elektro
kablovima.

Ventilaciju pojedinih prostora u objektu ostvaruje se pomocu sistema, koji sacinjavaju
ventilacione komore sa rekuperatorima toplote, ventilacioni kanali i elementri za distribucuju
vazduha koji se montiraju u prostoru spustenog plafona ili vidno ispod plafona. Sve ventilacione
komore se postavljaju u tehnickoj prostoriji u podrumu.

Ventilacija za vece apartmane, je izvedena kao dovodnoodvodna ventilacija preko “rekuperatori
toplote”, kao 1 odvodna ventilacija sa kuhinjskih napa.

Iz kupatila vazduh se odvodi preko vazdusnih ventila putem mreze od pocinkovanih spiro kanala
do odgovarajuceg prikljucka na rekuperatoru toplote.

Iz prostora kuhinja apartmana vazduh se uzima preko kuhinjske haube sa filterom (koja se
isporucuje zajedno sa opremom kuhinje).

Ventilacija poslovnih prostora je preko rekuperatora toplote. Svaki poslovni proctor ima svoj
nezavisni rekuperator toplote.

Zajednicki prostori posjeduju zasebne sisteme ventilacije.

U kuhiniji je predvideno postavljanje cetiri nape preko kojih se vrsi odsisavanje a jednim dijelom i
ubacivanje svjezeg vazduha.

Ventilacija prostora za pranje vesa vr$i se ubacivanjem pripremljenog vazduha preko vrtloznih
difuzora.

Za restorana je predviden sistem prinudne ventilacije. Elementi za ubacivanje i odsisavanje
vazduha u prostoru restorana su vrtlozni difuzori.

Za pripremu sanitarne potros$ne vode predvidjen je sistem sa dva centralna bojlera zapremine po
3000 litara. Bojleri su paralelno vezana sa aspekta potrosne vode. Za zagiravanje potrosne vode
koristi se dio energije toplotne pumpe (u ljetnjem periodu otpadna toplota) kapaciteta grijanja
200kW, kao 1 elektricni kotao od 100kW. Veza tolotne pumpe i elektro

kotla sa bojlerima sanitarne vode je preko plocastih izmjenjivaca toplote.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji
ujedno sluzi i kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara. Za ventilaciju i odimljavanje garaze
usvojen je jedan dvobrzinski krovni ventilator sa vertikalnim izduvom.

Ventilacija garaze je predvidena u gornj i donjoj zoni, odnosno otvori za odsisavanje vazduha
postavljaju se 1 neposredno iznad poda 1 ispod plafona.. Kanali za odvodenje vazduha u gornjoj
zoni se takode koriste kao kanali za odvodenje dima. Kanali koji se koriste iskulju¢ivo za
ventilaciju rade se od pocincanog lima, a kanali koji sluze za odvodenje dima, od

celi¢nog dekapiranog lima debljine 2 mm.

Koli¢ina vazduha za ventilaciju usvojena je na osnovu preporuka. Prema preporukama kolicina
vazduha, koja se odsisava, iznosi 6 - 12 m’/h po metru kvadratnom korisne povrsine garaZe.
Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagorijevanja iz
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem. Vazduh i gasovi se prihvataju iz gornje i
iz donje zone resetkama, pa se zatim kanalima od pocinkovanog lima i krovnim ventilatorom
izbacuju u spoljasnju sredinu.
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Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija.

Za podrum objekta - garazi predviden je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara -
sprinkler instalacija. Predvidena je mokra instalacija, sto znaci da je voda u cjevovodima do ispred
same mlaznice.

Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim
cjevovodima na svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim
daje alarmni signal da je instalacija proradila i pokazuje tacnu etazu pojave pozara. Sprinkler
instalacija se napaja vodom iz gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Elaboratu zastite od pozara.

3.3.4. Projekat vodovoda i kanalizacije

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima JP ,,Vodovod i
kanalizacija” Tivat.

Shodno raspolozivim uslovima prikljucenja, predvi|eno je da se objekat prikljuci na distributivni
gradski cjevovod PEHD 160 mm. Predvideno je da se od mjesta prikljuc¢enja prema objektu
cijevima PEVG DN 110 mm, obezbjedi potrbna koli¢ina vode za objekat .

Topla voda je obezbijedena do svakog toceceg mjesta gdje je to potrebno kako je ve¢ navedeno iz
centralnih bojlera 2 x 3000 L. Instalacija za toplu i hladnu vodu izvodi se od polipropilenskih
cijevi.Vertikal za hladnu vodu W1PH®65 mm.

Vodovodne vertikale za zajednicku potrosnju biée uradene od polipropilenskih cijevi.
Horizontalni razvod u podrumu raditi od polipropilenskih-cijevi, a po spratovima od plasti¢nih
cijevi.

Projektom je predvideno zalivanje zelenih pvrsina u prizemlju.

Cijevi vertikala i horizontalne razvodne mreze izolovati plasticnim trakama “ARMAFLEKS”
specijalno namijenjenim za izolaciju vodovodnih cijevi.

Na mrezi je predvidena sva potrebna armatura za njeno ispravno funkcionisanje i odrzavanje.
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za zastitu
od pozara.

Sanitarna vodovodna mreza objekta bice prikljucena na gradsku kanalizacionu mrezu preko
kolektora DN 400mm u RO 84.09.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sva unutrasnja kanalizaciona mreza je predvidena od kanalizacionih PVC cijevi za unutrasnje
instalacije.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz huhinjski separator radi
njihovog odmaséivanja. Usvojen je separator masti ACO LUPIMAX P-B-NS 7SF700.

Voda od pranja garaze se sakuplja u ACO nisko profile kanal 5,5 cm ACO Self Euromini, zatim
se preciséava u separatoru lakih te¢nosti - naftnih derivata tipa ACO OLEOPATOR P NS3.
Poslije preciséavanja voda se prepumpava u projektovano reviziono okno RO7.

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto vode nijesu optereéene necistocama, one ¢e se direktno odvoditi u
atmosfersku kanalizaciju.
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Separator lakih teCnosti

Vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, propustaju se kroz separator za lake
tecnosti radi njihovog precis¢avanja.

Stetne mateirije i te¢nosti se u skladu sa vazeéim normama i propisima ne smiju ispustati direktno
u kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u javnu atmosfersku kanalizacuju, otpadne vode shodno ¢lanu 5 Pravilnika o
kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu
kanalizaciju, nacinu i1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("SL list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i
59/13), treba da zadovolje uslove od 2 mg/1i 10 mg/1 za mineralna ulja i ukupna ulja i masnoce,
respektivno .

U slucaju preciS¢avanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tecnostima, a recipijent je
kolektor-kanalizacija ili upojni bunar, najcesce se primjenjuju gravitacioni separatori ulja, koji rade
na principu manjih gustina te¢nosti.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidrauli¢cnog proracuna.

Usvojen je separator ACO OLEOPATOR P NS3.

Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne
prljavstine 1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato
itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca.
Mulj treba odstraniti iz taloznika prije nego $to dostigne debljinu ve¢u od 350 mm. Ulje koje se
skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego debljina sloja postane veca od 100 mm.
Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je distiti najmanje
jedanput tromjesecno. Djelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za ciS¢enje
(bioloski rastvorljivima sredstvima za odmaséivanje).

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada (mulj iz separatora), duzan je da isti povjeri
privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

3.3.5. Projekat uredenja terena

Kao $to je ve¢ navedeno uredenje i opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije,
nadmorskom visinom i blizinom morske obale.

Projekat uredjenja terena je raden na osnovu projektnog zadatka Investitora i azuriranog
geodetskog snimka terena, a u skladu sa arhitektonskim urbanistickm resenjem. Shodno
projektnom zadatku, novoprojektovano resenje u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent
koji odgovara namjeni i potrebama predmetne lokacije.

Projektom su obuhvaéene sve zelene povrsine u nivou prizemlja i po etazama. Povrsina pod
zelenilom u nivou prizemlja iznosi 798,58 m?, dok je na spratovoma 108,51 m®.

Prema projektu pejzazne arhitekture u strukturi vegetacije dominiraju visoka stabla, uz evidentan
nedostatak spratnosti, odnosno nizih etaza ukrasnog grmlja i trajnica-perena.

Najzastupljeniji su borovi, i to alepski 1 pinjol. Na osnovu uvida na terenu moze se zakljuciti da su
uglavnom u pitanju visoki primjerci, solidne kondicije, naravno sa izuzetkom jako nakrivljenih
stabala na kojima ima i mehanickih ostecenja. Evidentiran je jedan cempres u relativno losem
stanju odsjecen mu je vrh 1 nalazi se u sjenci pinjola. Veéina Cetinara je §to se starosti tice, u
kategoriji 4 $to podrazumijeva fazu najjaceg vegetativhog i generativnog razvitka. Od liS¢ara su
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evidentirani primjerci primorskog hrasta i eukalptusa. Od palmi je prisutna kanarska datula
(Phoenix: canariensis).

Neke od navedenih vrsta iz strukture visoke vegetacije ne ispunjavaju vizuelno estetske zahtjeve,
zbog loSe razvijenog i deformisanog habitusa ni pojedinih dijelova stabla.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 2.4, u tabeli x. dat je spisak stabala sa kategorizacijom koji se nalaze na
lokacijikao 1 spisak stabala koja se zadrzavaju, odnosno spisak stabala koja se uklanjaju.

Pre pristupanja izrade idejnog reSenja uradena zelenih povrsina je bioekoloska osnova postojeceg
zelenogfonda - pejzazna taksacija. Iz tog razloga, sama ideja uredenja proizasla je iz kompozicije
postojeceg zelenila koje se zadrzava na lokaciji. Sva stabla koja se zadrzavaju su u odlicnom
zdravstvenom 1 fizioloskom stanju i zadovoljavajucih estetskih karakteristika, dok se primjerci
bora pinjola mogu svrstati u jedne od lepsih na primorju. Iz tog razloga, predvideno je da se
postojeca kompozija dopuni istim ili novim vrstama na nacin koji nece narusiti postojeci raspored
zelenila. Isto tako, dodatno zelenilo ne bi trebalo da smanji vizure i vizuelno zatvori zelenu
povisinu, tako da su birane vrste manjih dimenzija sa izrazitim dekorativnim svojstvima.

Kako bi se basta hotela ucinila $to reprezentativnijom, predvidena je kombinacija travnatih
povrsina na kojima se u parternim kompozicijama predvida sadnja perena i nizih zbunastih formi.

Kao dopuna zelenog fonda predvidena je sadnja lis¢arskih vrsta masline-Olea enropaea, magnolije -
Magnolia solangeana, kamfora -Cinamomum camphora, lagerstremije - Lagerstroemia indica, divlje
pomorandze -Citrus anranticum Bigardia’, a od cetinara kompozicija je dopunjena jo$ jednim
stablom bora pinjola- Pinus pinea i kompozicijom uskopiramidalnog cempresa — Cupresus
Sempervirens ‘Stricta’.

U parternom rjesenju dominiraju kuglasto orezane forme lovora, ligustruma, mirte 1 $imsira, koje
su kombinovane sa cvjetnicama/perenama u ovom slu¢aju lavande, amatilije, strelicije i liriope.

Zbunaste forme olenadera, vrste koja cvjeta tokom cijelog ljetnjeg perioda kombinovane su
obodom zelenih povrsina sa padajuc¢im ruzmarinom Rosmarinus officinalis "Prostrata’ 1 erikom "Erica
arborea’. Oleander je neophodno redovno orezivati kako bi zadrzao nizu Zbunastu formu
maksimalne visine do 1,2m.

Kao elemenat vertikalnog ozelenjavanja predvidena je sadnja puzavice brsljana — Hedera helix u
frontalnom dijelu objekta i puzavice Bougenvilea sp. duz fasade koja se nalazi u neposrednoj blizini
ekonomskog dijela na koju padaju vizure sa okolnih stambenih objekata.

Na poplocanim povssinama postavljaju se biljke u saksijama/posudama od tera kote razlicith
dimenzija.

Konstrukcija za puzavicu bogumilu i brsljan se formira od sajli od upletene pocincane zice koje se
pri¢vrscuju na pomocu odgovarajucih drzaca za kacenje.

Na krovnim povrsinama hotela (nivo 1 i nivo 2) predlaze se sadnja manjih stabala maslina 1 nizih
zbunastih vrsta i perena u zardinjerama.

Za travnate povrsine (771.32 m?) preporucuje se smjesa trava otpornih na priobalne uslove.

Prema tome za uredenje terena koris¢en je adekvatan sadni materijal, koji po svojim
bioekoloskim karakteristikama odgovara predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po
dekorativnim cvjetovima, listovima 1 specifi¢nog su habitusa.

Sve biljke su rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porijeklu kvaliteta. Sadni materijal
je zdrav, bez fitopatoloskih i entomoloskih osteéenja. Sadni materijal se isporucuje u

kontejnerima od ¢vrste plastike ili slicnog materijala.

Na juznoj strani objekta nalaze se dva eskalatora koja povezuju -1 etazu (garazu) i dvoriste
objekta, kao 1 terasa restorana objekta sa 120 mjesta. Uz terasu restorana se nalazi i fontana u
nivou poda. Plato ispred objekta je uzdignut uz odnosu na Setaliste 85 cm.
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Na istocnoj strani parcele se nalazi rampa, prikljucena na postojecu saobracajnicu, Ul Mose
Pijade, koja vodi do podrumskih etaza (garaza). Zavrsna obrada prilaznog dijela saobracajnice i
rampe je kaldrma. Na istocnoj strani se nalazi 1 5 (pet) parking mjesta. Prilazne staze, 1 plato
oblazu se kamenim plocama prirodne boje. Ukupna povrsina kamenog poplocanja iznosi
1.088,05 m”. Predvideni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani na
atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajudi, stilski ujednaceni i prilagodeni namjeni objekta.

3.4. VrstaikoliCina potrebne energije za tehnoloski proces

Imajudi u vidu namjenu objekata u istiom u toku njegovog rada koristice se elektricna energija (za
rad razlicitth uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju 1 klimatizaciju) i voda za potrebe rada
hotela, ¢ija potrosnja iskljuc¢ivo zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, vode i ¢vrstog komunalnog otpada
Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku rusenja iskopa zemlje,
odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Posto se
radovi izvode u ograni¢enom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog karaktera, isti
nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila internom
saobracajnicom 1 manipulativnim prostorom garaze, pri radu motora na unutrasnje sagorijevanje.
Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. U produktima sagorijevanja
najstetnija komponenta je ugljenmonoksid. Iz tih razloga u prostoru garaze obezbijedena je
ventilacija, kao 1 detekcija ugljenmonoksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata
sagorijevanja mala, tako da do vec¢ih zagadenja vazduha u okolini objekta nece dodi.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ receno rijeseno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije
za prikupljanje atmosferskih voda sa krova hotela.

Koli¢ina fekalnih voda isklju¢ivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina ostalih voda
najvise zavisi od kolic¢ine padavina i ucestalosti pranja garaze.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada
masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog karakteraje
sa najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

U toku eksploatacije sa stanovista buke nece do¢i do vecih promjena u odnosu na postojece
stanje, s obzirom da je broj vozila koji ulazi 1 izlaze iz objekta mnogo manji od broja vozila koja
prolaze ulicom koja se nalazi blizu objekta.

Vibracije

Vibracije u fazi izgradnje i eksploatacije objekta nece biti znacajne imajuci uvidu da se objekat
radi od savremenih gradevinskih materija.

Toplota i zracenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
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Otpad

U fazi izgradnje objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Mmaterijal od iskopa bic¢e kontrolisano sakupljan i koristice se za potrebe planiranja i nivelacije
terena, a viSak ¢e nadlezno preduzece transportovati na za to predvidenu lokaciju. Grdeviski
otpad ¢e se tatode sakupljati, a nadlezno preduzece ¢e ga transportovati na za to predvidenu
lokaciju.

U toku eksploatacije objekata, nastaje komunalni otpad i otpad koji se sakuplja u separatoru koji
spada u kategoriju opasnog otpada.

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom
zastitom. Broj i kapacitet kontejnera bice definisan prema sanitarno tehnickim kriterijumima,
propisima i standardima za ovaj tip objekata. Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim
bi¢e bez stepenika, osvijetljen i poplocan (zbog klizanja). Takode, taj prostor se mora zastiti ili
tamponom zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.

Tretiranje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog
tretiranja, odnosno odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake te¢nosti iz separatora, koje nastaju
uslijed precis¢avanja voda od pranja garaze i od preciséavanja voda iz kuhinje. Ove otpadne
materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG”, br. 33/13), ova
vrsta otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu
nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajuéi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje
navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu
vlasnika preuzme ovlaséena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama clana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan
otpad odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imaju¢i u vidu navedeno
Investitor je za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu objekta, gdje
se vrsi privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog),
to shodno ¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom ("SL list CG" br.64/11 i 39/16) vlasnik
opasnog otpada duzan je da unistavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji
ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da
predmetno drustvo sklopi ugovor sa ovlasc¢enim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale kolic¢ine
navedenih vrsta opasnih otpada i transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do
konac¢nog odredista, sto je vec uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija ("SLlist CG", br.33/14).
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4. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

Na osnovu usvojenog Idejnog projekta, dobijenih Urbanisticko tehnic¢kih uslova od strane
nadleznog drzavnog organa, Investitor je uz saglasnost angazovanog stru¢nog tima, odabrao
najpovoljnije resenje i pristupio izradi Glavnog projekta.

U okviru Elaborata razmatrano je usvojeno resenje za izgradnju predmetnog objekta.

Lokacija

Lokacija objekta se nalazi na urbanistickoj parceli UP 117 i UP 118 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Tivat-Centar" u Tivtu.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite zivotne
sredine.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju objekta planirane namjene, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene
specificnostima posmatranog objekta.

Gradevinski radovi ¢e biti izvedeni u skladu sa vazedm domadim standardima, a tamo gdje
standardi nijesu definisani, bie primijenjeni medunarodni standardi.

Konacno, materijali koji ¢e se koristiti za izgradnju i izvedeni radovi kao minimum treba da
zadovolje navedene standarde i propise. Ukoliko proizvodaci ponude materijale u skladu sa
drugim standardima, ti standardi moraju biti ekvivalentni ili iznad standarda datih u specifikaciji.

Metode rada u toku eksploatacije objekta bi¢e u skladu sa standardima koji vaze za ovu vrstu
objekata. Tokom ekspolatacije objekata u cilju obezbjedivanja njegovog optimalnog rada, zastite
zivotne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja, sprovodi¢e se mjere u cilju
sprecavanja ili eliminisanja mogucih negativnih uticaja.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema projektnom zadatku za izradu dokumentacije Idejnog projekata izdatog
od strane Investitora. U projektnoj dokumentaciji, detaljno su razradene sve faze uz primjenu
savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- eli¢na konstrukcija S235]R (C.0361),
- beton marke MB30 i
- YTONG blok za zidanje i drugi.

Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Realizacija projekta izvodice se fazno obzirom na prisutne elemente, odnosno izvodenje pojedinih
elemenata uslovice dalje izvodenje drugih, mada pojedini elementi mogu da se izvode i
istovremeno. Sto se tice prestanka funkcionisanja projekta termin nije definisan.
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Obim radova

Obim radova bi¢e definisan Glavnim projektom izgradnje hotela. Materijal koji je neophodan za
izgradnju, kao $to su npr. beton, proizvodice se na separaciji i transportovati do mjesta ugradnje,
dok ¢e se ostali materijal transportovati sa mjesta nabavke.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog
tehnickog resenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti.
Oni su kasnije duzni da svoje projektovano rjesenje, ukoliko je potrebno, podobnije objasne
samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na Glavni projekat odnosno na projekat tehnickih
mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring

Vi1si se tokom izgradnje 1 eksploatacije objekta u koliko analiza mogucih uticaja (Poglavlje 6.),
pokaze da je to neophodno.

Planovi za vanredne prilike

Ukoliko dode do odredenih akcidenata, glavni cilj je sacuvati ljudske Zivote. Adekvatna oprema i
postovanje pavilnika o za$titi na radu je obaveza svakog izvodaca.
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5. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Obzirom da je u Poglavlju 2. prikazan opis lokacije i njenog okruzenja u ovom poglavlju ¢e se
dati opis segmenata zivotne sredine na koje planirani projekat moze imati uticaj.

Za analizu su korisceni raspolozivi podaci o postoje¢em stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije. U pogledu opisa segmenata zivotne sredine u ovom dijelu akcenat je dat na kvalitet
zemljista, vodnih resursa i vazduha.

5.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Tivat stalno je rastao od
1948. do 2011. Broj stanovnika se povecao oko 2,8 puta, a broj domacinstava oko 3,3 puta.
Gustina naseljenosti u opstini Tivat prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 305,0 stanovnika
na 1 km?

Samo gradsko naselje Tivta u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz 2011.
godine imalo je 9.367 stanovnika (4.791 zena 1 4.576 muskaraca) od toga 2.250 punoljetnih.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju.
Obzirom da se radi o hotelu, u toku turisticke sezone bi¢e povecana naseljenost i koncentracija
stanovnista, prevashodno zbog povecanog broja gostiju, a dijelom i zbog zaposlenih u objektu.

5.2. Flora i fauna

Sama lokacija predstavlja zelenu povtsinu sa odredenom brojem stabala.

Prema projektu pejzazne arhitekture u strukturi vegetacije dominiraju visoka stabla, uz evidentan
nedostatak spratnosti, odnosno nizih etaza ukrasnog grmlja i trajnica-perena.

Najzastupljeniji su borovi, i to alepski i1 pinjol. Na osnovu uvida na terenu moze se zakljuciti da su
uglavnom u pitanju visoki primjerci, solidne kondicije, naravno sa izuzetkom jako nakrivljenih
stabala na kojima ima i mehanic¢kih ostecenja. Evidentiran je jedan cempres u relativno losem
stanju odsjecen mu je vrh 1 nalazi se u sjenci pinjola. Vedina cetinara je $to se starosti tice, u
kategoriji 4 $to podrazumijeva fazu najjaceg vegetativnog i generativnog razvitka. Od liS¢ara su
evidentirani primjerci primorskog hrasta i eukalptusa. Od palmi je prisutna kanarska datula
(Phoenixc canariensis).

Predmetna lokacija 1 njena §ira okolina u potpunosti su urbanizovane (radi se o izgradenim
stambenim objektima sa prate¢om infrastrukturom), tako da na njima nisu prisutna prirodna
stanista, tj. stanista divlje flore i faune. Stoga, ova lokacija ne spada u zasti¢ena prirodna podrudja;
na njoj nema stanista i vrsta koje Bernska konvencija definise kao prioritetna u zadtiti, a od
interesa za EU.

Na lokaciji nije registrovano prisustvo rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i
zivotinjskih vrsta koje su navedene u "Sl. list SRCG", br. 36/77 1 2/89 i "SI. list RCG", br.76/06.

5.3. Kvalitet zemljista

Kako je ve¢ re¢eno u dijelu 2.2. u Sirem okruzenju lokacije od zemljista najvise su prisutna
eutri¢na smeda zemljista-districni kambisol, a rede aluvijalno-deluvijalna zemljista.

U cilju odredivanja kvaliteta zemljista, odnosno utvrdivanja sadrzaja opasnih i $tetnih materija u
zemljistu u toku 2015. godine, izvrseno je uzorkovanje i analiza zemljista u blizini 10 gradskih
naselja u Crnoj Gori, medu kojima je 1 u Tivtu (Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori
za 2015. godinu, Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore 2016.)

Na podrucju opstine Tivat uzorkovanje je izvrSeno na 4 lokacije: Tivatsko polje (zemljiste pored
saobracajnice), Djecije igraliste, zemljiSte uz Konventorsku stanicu i oko transformatora
trafostanice Gradiostica.
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Rezultati ispitivanja zagadenosti zemljiSta na teritoriji Tivta u 2015. godini ukazuju da na lokaciji
Tivatsko polje postoji odstupanje od norme propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja
neorganskih polutanata fluora, nikla i hroma, dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih
polutanata ispod MDK normiranih Pravilnikom.

U uzorku zemljista sa lokacije Konventorska stanica sadrzaj nikla i hroma odstupaju od norme
propisane Pravilnikom, dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih polutanata ispod MDK
normiranih Pravilnikom.

U uzorku zemljista uzorkovanom na lokaciji pored trafostanice Gradiostica sadrzaj PCB je ispod
granice detekcije instrumenta, kao i sadrzaj dioksina i furana.

Pregled sadrzaja nikla i hroma u uzorcima zemljista na podrucju Tivatskog polja od 2009 do 2015
godine godini prikazan je na slikama 7 1 8.
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Slika 7. Sadraj nikla (Nz) u uzorkn gemijista ugorkovanom na Tivatskom polju, 2009- 2015,
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Slika 8. Sadrzaj hroma (Ct) u uzorku zemljista uzorkovanom na Tivatskom polju, 2009- 2015.

Imajudi u vidu rezultate kvaliteta zemljiSta za navedene lokacije to se moze predpostaviti da je
kvalitet zemljista na lokaciji i njenom uzem okruzenju bio slican, posto se ista takode nalazi pored
saobracajnice, koja je posebno prometna za vrijeme turisticke sezone.

5.4. Vode

Kako je ve¢ receno u dijelu 2.3., u Opstini Tivat nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti
stalnih izvora slatke vode, i opstina se snabdijeva vodom preko Regionalnog vodovoda i sa dvije
svoje lokacije.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori
za 2015, koju je uradila Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
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opstinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Na osnovu fizicko — hemijske analize kvaliteta voda u Tivtu, koje se redovno rade, moze se
zakljuciti da je kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.
Medutim, bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih
voda. Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravau vodu
za pice.

Na slikama 9. i 10. prikazani su rezultati fizicko-hemijskih i mikrobioloskih analiza uzoraka
hlorisanih voda za pi¢e po opstinama, s procentima koliko je uzoraka odgovaralo propisima, a
koliko ne.
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Slika 9. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice
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Slika 10. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice

Program praéenja sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupalistima tokom ljetnje turisticke
sezone 2015. godine, realizovan je u skladu sa Zakonom o vodama (,SL. list CG”, br. 27/07 i
22/11) i izmjene i dopune Zakona o vodama (,,SL. list CG”, br. 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16 i 55/16). i Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji povtsinskih i podzemnih voda (,,SL. list
CG” br. 27/07).

Prema podacima Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom stanje kvaliteta morske vode
na javnim kupalistima u 2015. godini, pracen je na ukupno 90 lokacija duz crnogorskog primorja
od toga na devet lokacija u Tivtu (slika 11.).

Shodno clanu 13. Uredbe o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda, morske
vode koje se koriste za kupanje 1 rekreaciju, na osnovu obavezujuéih mikrobioloskih parametara
(Esherichia coli 1 Intenstinal enterococci) razvrstavaju se u dvije klase i to:
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klasa K1-odli¢ne, klasa K2-zadovoljavajuce, dok uzorci ¢ije vrijednosti prelaze propisane granice
za ove dvije klase se svrstavaju u grupu Van klase - VK.

U toku sezone 2015. godine kvalitet morske vode za kupanje na Crnogorskom primorju je
uglavnom bio odlicnog (K1) kvaliteta (95,8% uzoraka), dok je 4,0% uzoraka bilo
zadovoljavajuéeg (K2) kvaliteta, dok je 0,2% uzoraka bilo van propisanog kvaliteta.
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Slika 11. Uporedni prikaz, kvaliteta morske vode n 2015. godini po opstinama

Sa slike se vidi da je kvalitet morske vode na javnim kupalistima u Tivtu tokom sezone 2015.
godine bio zadovoljavajudi, preko 90 %.

Prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2015, koju je uradila Agencija za
zatitu zivotne sredine Crne Gore, program pracenja kvaliteta obalnih, tranzicionih (bocatnih) 1
morskih voda sprovoden je u periodu od januara do jula 2015. godine na zalivskim tackama medu
kojima je i Tivat. Njime su obuhvacene analize fizicko-hemijskih parametara, hranljivih soli i
mikrobioloske analize.

Vrijednosti za temperaturu vode kretale su se od 9,9 — 25 °C . Najniza vrijednost izmjerena je u
martu mjesecu na povrsini na lokaciji Kotor dok je najveca vrijednost izmjerena na povrsini u
julu mjesecu na lokaciji Tivat.

Srednje vrijednosti za salinitet kretale su se od 28,55 %o u Kotoru do 36,83%o0 na Mamuli, a za
konduktivitet od 45,13 mS/cm u Kotoru do 56,42 mS/cm na Mamuli.

Koncentracija kiseonika kretala se od 06,45-10,23 mg/L. Najniza koncentracija kiseonika
izmjerena je u martu mjesecu na 40 m na lokaciji Mamula, dok je najvisa izmjerena vrijednost u
Risnu na povtsini i iznosila je 10,23 mg/L u januaru mjesecu.

Najniza vrijednost pH, iznosila je 8.02, na vec¢em broju lokacija, tokom mjernog perioda, dok se
najvisa vrijednost kretala oko 8.22 u Herceg Novom. Najnize vrijednosti za pH izmjerene su na
onim pozicijama gdje je provjetrenost niza, a samim tim i produkcija fitoplanktona.

Najniza vtijednost BPK5 iznosi 0,34 mg/L i izmjerena je u martu na Mamuli, dok je maksimalno
zabiljezena vrijednost izmjerena na lokaciji Risan 3,02 mg/L.

Najmanja providnost izmjerena je u Kotoru i iznosila je 6 m dok je najveca providnost morske
vode zabiljezena na Mamuli, 16 m.

Vrijednosti koncentracije nitrata kretale su se 0,259 - 6,954 pmol/L. Najmanja vtijednost 0.259
pwmol/L koncentracije nitrata izmjerena je na lokaciji Tivat na 2 Om dubine u aprilu dok je
maksimalno izmjerna vijednost zabiljezena na povrsini u Risanskom zalivu u januaru.

Vtijednosti za amonijak kretale su se od 0 - 0,245 pmol/L. Prosjecne vrijednosti kretale su se od
0,069 pmol/L Budvi do 0,150 pmol/L u Kotoru.
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Koncentracija fosfora je tokom istrazivanog petioda varirala od 0,001 — 0,400 pumol/L, a
koncentracija silikatnih jona od 0,276 — 8,021 umol/L.

Koncentracija hlorofila a je indikator stepena eutrofikacije u morskim ekosistemima. Visoke
vrijednosti hlorofila a kao glavnog pokazatelja eutrofikacije ukazuju na povecanu organsku
produkciju. Koncentracije hlorofila a na ispitivanim pozicijama kretala se od 0,056 - 4,950
mg/m’.

Istrazivanja mikrobioloske komponente sprovedena su na 5 lokacija: Kotor, Risan, Tivat, Herceg
Novi i Mamula. Mikrobioloski indikatori zagadenja (totalni koliformi, fekalni koliformi, E.coli i
fekalne streptokoke) ispitani su na tri dubine (povtsina,sredina i dno) i to u periodu od januar
2015. godine do jula 2015. godine.

Pikovi rasta ukupnih koliformnih bakterija tokom istrazivanja uoceni su na poziciji Risan. Na
njihovo prezivljavanje uticu mnogi faktori: suncevo zracenje, salinitet, autohtoni mikroorganizmi
1 bakteriofagi. Medjutim, treba imati na umu da jako Suncevo zracenje tokom ljeta moze imati
letalni uticaj na bakterije osim ako unos u morsku sredinu nije konstantan.

Na poziciji Risan, takode zabiljezena je i1 veca zastupljenost fekalnih koliformnih bakterija, zbog
nizeg saliniteta i slabije dinamike vodene mase, kao i prisustva veée koli¢ine nutrijenata $to utice
na prezivljavanje ovih alohtonih bakterija. Prema Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih
i podzemnih voda ,,SI. list CG” br. 2/07 voda pripada klasi K1.

Prema podacima iz Lokalnog akcionog plana za biodiverzitet 2013.-2018. godine, morski
akvatorijum opstine Tivat je pod velikim uticajem zagadujucih supstanci koje dolaze sa kopna
putem kanalizacionih ispusta, potoka, atmosferskih kanala kao 1 usled ljudskih aktivnosti na obali.
Takode, mnogi vlasnici individualnih stambenih kuca prelive svojih septickih jama izlivaju u
otvorene ki$ne kanale koji otpadne vode odvode u more.

Drugi vid zagadenja potice od pomorskog saobracaja. Ispustanje zagadujuéih materija u more sa
jedne i buka koju plovni objekti proizvode sa druge strane bitni su faktori narusavanja
biodiverziteta tivatskog akvatorijuma. Izgradnja novih objekata kao i uredenje kontakt zone mora
1 kopna dovodi do remecenja ravnoteze i narusavanja prirodnih stani$ta biljnih i Zivotinjskih
vrsta.

5.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sluzbeni list CG", br.
21/11) propisan je nac¢in pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne
metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i
njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("SL
CG", br. 44/10 i 13/11), teritorija Crne Gore podijeljena je tri zone, koje su odredene
preliminarnom  procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postojecih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona (tabela 6.).

Tabela 6. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone

Zona odrzavanja kvaliteta vazduha Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg Novi,

Kolasin, Kotor, Mojkovac, Plav, Pluzine, Rozaje,
Savnik, Tivat, Ulcinj i Zabljak

Sjeverna zona u kojoj je neophodno | Berane, Bijelo Polje i Pljevlja

unaprijedenje kvaliteta vazduha

Juzna zona u kojoj je neophodno naprijedenje | Bar, Cetinje, Niksi¢ i Podgorica
kvaliteta vazduha
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Iz navedene tabele se vidi da OpStina Tivat spada u zonu odrzavanja kvaliteta vazduha.
Kvalitet vazduha u Opstini Tivat zavisi od vise faktora, a najvise od gustine saobracaja, posto
industrijskih pogona nema.

Prema Informaciji o stanju zivotne sredine za 2015. godinu, koju je uradila Agencija za zastitu
zivotne sredine Crne Gore, Podgorica 20106, zbog kvara na mjernoj opremi u Tivtu je vrSeno
automatsko mjerenje samo PM,; Cestica.

Validnih mjerenja PM, ; Cestica je bilo 352 dana. Srednja godi$nja koncentracija iznosila je 18,94
wg/m’, to je ispod grani¢ne godisnje vrijednosti od 25 pug/m’.

Sto se tice same lokacije, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koja prolaze ulicom pored lokacije objekta.

5.6. PejzaZ i topografija

Lokaciju ¢ini povrsina koja se nalazi u gradskom jezgru Tivta, odkale percepciju horizontalne
strukture predijela prekidaju pojedinacni objekti, saobracajnice i sl, te moze se reci da je okruzenje
same lokacije pod direktim antropogenim uticajem.

U sirem podrucju zastupljen je primorski pejzaz koji je u direktnoj vezi sa pejzazom Sljunkovito-
pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem.

Sa aspekta topografije prostor Tivta kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor
pod blagim nagibom prema moru, dok se iznad Tivta nalazi strma padina.

5.7. Klimatske karakteristike

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama 1 vedrim i toplim ljetima.
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat
iznosi 15 °C.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda godine. Padavine su iskljuc¢ivo u vidu kise, dok su ostali oblici padavina ovdje
veoma tijetka pojava. Srednja godisnja kolicina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male.

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razlicite vrijednosti pravca i brzine , kao 1 pojave tisine.
Cestu pojavu za primortje u cjelini karakteri$u, kao dominantni, vietrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada. Najvecu stednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestaloséu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

5.8. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kako je ve¢ receno na lokaciji su se nalazila tri evidentirana objekta: hotel, poslovna zgrada i
pomocni objekat kojt su sruseni.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada izgradenom podrucju u kome
se pored stambenih i javnih objekata nalazi veliki broj turistickih objekata, odnosno smjestajnih
kapaciteta.
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5.9. Nepokretna kulturna dobra i zasticena prirodna dobra

Kako je veé receno u poglavlju 2.8., nepokretnih kulturnih i zastienih prirodnih dobra na lokaciji
1 njenom uzem okruzenju nema.

5.10. Medusobni odnosi navedenih ¢inilaca

Analiziraju¢i medusobni odnosi navedenih cinilaca sa aspekta stanja zivotne sredine moze se
zakljuciti sledece:
- Stanje lokacije i njene okoline u mnogome odreduju pejzaz posmatranog prostora.
- Klimatski karaktetistike podrucja, imaju veliki uticaj na stanje flore 1 faune na
posmatranom podrucju.
- Koyvalitet vazduha, a prije svega sadrzaj Stetnih gasova 1 PM cestica u njemu, koji su prije
svega porijeklom iz prevoznih sredstava utice na kvalitet zemljista, a time na kvalitet voda
i flore i faune.
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6. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA

Izgradnja Kondo hotel ,,Mimoza” 5* u Tivtu, neée predstavljati vedi izvor zagadivanja Zivotne

sredine. Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po
prirodi su veéinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razlic¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne
posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa odredenoe kolicine materijala za temelje
novog objekta, transporta, ugradivanja gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja
slobodnog prostora.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuéi akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

6.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se
javljaju kao rezultat iskopa odredene kolicine materijala, njegovog transporta i ugradivanja.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed uticaja izduvnih gasova iz
gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, uticaja lebdecih cestica
(prasina) koje nsataju usljed iskopa i usljed transporta iskopa prilikom prolaska kamiona i
mehanizacije.

Imajuéi u vidu da se radi o privtemenim poslovima, koli¢ina izduvnih gasova zavisi¢e
prvenstveno od dinamike radova, odnosno od tipa i brojnosti mehanizacije koja ¢e biti
angazovani na izgradnji objekta, kao i od vremena koriséenja. Iz navedenih razloga tacnu koli¢inu
izduvnih gasova je tesko odrediti, ve¢ se samo moze izvssiti procjena na bazi poznatih modela,
koji za ulazne podatke koriste snagu uredaja, prosje¢nu potrosnju goriva 1 prosjecno vrijeme rada
masina na dan.

Granicne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih cestica prema Evropskom standardu
za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema Direktivi
2004/26/EC), prikazane su u tabela 7.

Tabela 7. EU faza I1I B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza II1 B

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/kWh
s CcO HC | NOx PM
kW
L 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P<130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025
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Procjena je da se najveci negativan uticaj na kvalitet vazduha javlja u situaciji kada su masine u
toku rada sa najveCom snagom skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme kopanja
temelja objekata.

Kvantifikacija ovih uticaja zavisie prvenstveno od dinamike radova, kao 1 od vremena njenog
koris¢enja.

U tabeli 8. prikazane su granicna emisija gasova i lebdecih cestica u g/h (EU Stage III B i Stage
IV iz 2006. odnosno 2014. prema Direktivi 2004/26/EC), koje nastaju prilikom rada
gradevinske mehanizacije sa najvecom snagom (po jednoj masini), a koja ¢e biti najvise koris¢ena.

Tabela 8. Grani¢na emisija gasova 1 lebdecih cestica (EU Stage I1I B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
prema Direktivi 2004/26/EC), koje nastaju prilikom rada mehanizacije koja ¢e biti najvise

koris¢ena
Radna Broj Snaga Emisija gasova (g/h)
masina masina migz/ra co HC NOx PM
Bager 1 184 644,0 34,96 368 4,600
Utovarivac¢ 1 140 490,0 26,60 280 3,500
Kamion 1 239 836,5 45,41 478 5,975

S obzirom da proracunate emisije predstavljaju maksimalne dozvoljene emisije gasova i lebdecih
Cestica u vremenu od jednog ¢asa, odnosno one se mogu posmatrati kao najgori slucaj to treba
ocekivati da su stvarne koncentracije emisije manje jer se radi o povremenim poslovima, odnosno
masine rade sa prekidima.

U tabeli 9. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO, i PM,,, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha
(,SL list CG”, br. 25/12).

Tabela 9. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagaduj Period usrednjavanja Granic¢na vrijednost za zastitu zdravlja ljudi
uca
materija
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise od 24
puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti vise od 3
puta u toku godine
NO, Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m3, ne smije se prekoraciti vise od 18
puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m?, ne smije se prekoraciti vise od 35
puta godisnje
Godisnja srednja vtijednost 40 pg/md

Svakako, treba ocekivati i da su stvarne imisijske koncentracije gasova i lebdecih ¢estica manje od
grani¢nig vrijednosti jer se kako je ve¢ receno radi o povremenim poslovima i masinama koje su u
pokretu tako da se emisije ne ostvaruje kontinuirano iz jedne tacke u istom pravcu.

Na osnovu prethodne analize, procjenjuje se da izdvojene koli¢ine zagadujué¢ih materija u toku
fazne izgradnje objekta ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom
podrucju.
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Treba naglasiti da odvodenje izduvnih gasova pri izvodenju predmetnog objekta ne predstavlja
poseban problem, posto se radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja.
Svakako, na to uti¢u i meteoroloski uslovi kao $to su brzina i pravac vjetra, temperatura i
vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o privremenim
radovima, koji vremenski ne traju dugo.

No, da bi se negativni uticaji na kvalitet vazduha sveli na jo§ manju mjeru u susnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno je kvasenje praskastog otpada.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektricne energije.

Imajuci u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja ée dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagadujuéih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet
vazduha na ovom podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske i klimatske karakteristike
podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

6.2. Kvalitet voda i zemljiSta

U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje 1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano
prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje
objekta.

Uz koriscenja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave
su malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objektada u toku njegove izgradnje doéi ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doéi neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

U toku eksploatacije

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih 1 drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, kao i1 vode
iz huhinje koje su optrecene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ée se vode od
pranja garaze, koje mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upustanja u gradsku atmosfersku
kanalizaciju preci$¢avati u separatoru, tako da iste nece imati uticaj na kvalitet podzemnih voda 1
zemljista.

Prije upustanja u javnu kanalizacuju, otpadne vode shodno clanu 5 Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu
1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda ("SL. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/121 59/13), treba da zadovolje
uslove od 2 mg/1i 10 mg/1 za mineralna ulja i ukupna ulja i masnoce, respektivno (tabela 10.).
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Tabela 10. Maksimalne dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje
se smiju ispustati u recipijent - atmosfersku kanalizacionu mrezu

Maksimalno
Redni P Jedinica dopustena
broj arametar mjere koncentracija
(MDK)
1 pH 6,5-85
2 Temperatura °C 30
3 ¢t, ne vise od °C 2
4 Boja mg/] Pt skale 5
5 Miris bez
6 Talozive matetije ml/lh 0,5
7 Ukupne suspendovane matetije mg/1 35
8 BPK5 mg02/1 25
9 HPK (K2Cr7) mg02/1 125
10 Ukupni organski ugljenik mgC/1 15
11 Aluminijum mg/1 3.0
12 Arsen mg/1 0,1
13 Bakar mg/1 0,5
14 Barijum mg/1 3,0
15 Bor mg/1 2.0
16 Cink mg/1 1,0
17 Kobalt mg/1 1,0
18 Kalaj mg/1 0,75
19 Kadmijum mg/1 0,01
20 Ziva mg/1 0,005
21 Ukupni hrom mg/1 1,25
22 Hrom 6+ mg/1 0,1
23 Mangan mg/1 2,5
24 Nikal mg/1 1,25
25 Olovo mg/1 0,5
26 Selen mg/1 0,03
27 Srebro mg/1 0,15
28 Zeliezo mg/1 2,0
29 Vanadijum mg/1 0,05
30 Ukupni fenoli mg/1 0,1
31 Fluoridi mg/1 2,0
32 Sulfiti mg/1 2,0
33 Sulfidi mg/1 0,25
34 Sulfati mg/1 20
35 Aktivni hlor mg/1 0,05
36 Mineralna ulja mg/1 2,0
37 Ukupna ulja i masnoce mg/1 10
38 Aldehidi mg/1 1,0
39 Alkoholi mg/1 1,0
40 Ukupni aromati¢ni ugljovodonici mg/] 0,05
41 Ukupni nitrirani ugljovodonici mg/1 0,025
42 Ukupni halogeni ugljovodonici mg/] 0,25
43 Ukupni organofosfatni pesticidi mg/1 0,025
44 Ukupni organohlorni pesticidi mg/] 0,025
45 Ukupne povrsinski aktivne sups. mg/1 4,0
46 Ukupni deterdZenti mg/] 0,5
47 Radioaktivnost Bq/1 0,5

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine 50 1), koja ¢e biti smjeStena u pomocnoj
prostoriji u podrumu (¢im e biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi zapremin
50 1, koja obezbjeduje da se u slucaju curenja opasne tecnosti iz buradi ne vrsi njthovo rasipanje.
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Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciséena oticala u
gradsku kanalizacionu mrezu.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni projekat u
pitanju.

6.3. Lokalno stanovnis$tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogledaju
u povecanom broju korisnika usluga, kao 1 u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.
Posto se radi o hotelu do¢i ¢e do odredenog povecanja fluktuacije stanovnistva, sto ¢e posebno
biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

S obzirom na dimenzije i savremen izgled objekta vizuelni uticaj nece biti nepovoljan.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovni$tvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija
zagadujuéih materija nije velika, jer se u toku izgradnje koristi mali broj gradevinskih masina.

Pri radu osnovnih gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Medutim u toku
izgradnji objekta sve masine ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i udaljena
je jedna od druge, sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 11.

Tabela 11. Vrijednosti zvuéne snage (Lw) za gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekta

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager (184 kW) 105
Utovariva¢ (140) 100
Kamion (239 kW) 95

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane
blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine
koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najve¢u buku (bager, utovarivac, kamion), kao i za
slucaj kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + utovariva¢ +
kamion.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 12.

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na
osnovu izraza:

Lr=10-log > 10°""7;dB(A)
i
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke

Tabela 12. Proracun ckvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Period dana Rastojanje od osovine puta, m | Dozvoljeni ekvivalentni
25 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 64 60 54 |1 50,5 | 48
Utovariva¢ 59 55 49 1455 | 43
Kamion 54 51 44 | 40,5 | 38 60
Bager +utovarivac+kamion 65,5 | 61,5 | 55,5 | 51,5 | 49,5
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Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke u
okolni prostor na rastojanju do: 50 m - za bager, 28 m za utovarivac, 16 m - za kamion, 60 m - za
bager + utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br.60/11), dopusteni nivo buke je 60
za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za nocne, koja potice od drumskog saobracaja, a kojoj
najvise odgovara lokacija objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera
sa najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju
nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj posjetilaca Tivtu enormno
povecava.

Svi ostali gradevinski radovi, obzirom na tehnologiju izvodenja ne mogu proizvesti ni 50 % nivoa
buke u odnosu na grube gradevinske radove (iskop, utovar otkopanog materijala i njegov
transport).

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
objekta i ona nece biti znacajna, dok uticaj rada dizel-agregata nije znacajan jer se nalazi u
zatvorenom kontejneru.

Nivo pritiska zvuka od 65 dB obezbijedice se na 3 m udaljenosti od agregata, pod uslovom da on
nije u zatvorenom prostoru. Posto se agregat nalazi u prostoriji u podrumu koja posjeduje
odredenu izolaciju zvuka, to ¢e nivo buke u uzem okruzenju biti nizi od dozvoljenih vrijednostiiji.
Naglasava se da ce dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to je rijedak
slucaj jer se radi o gradskoj sredini.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, nece do¢i do vecih
promjena u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekta mnogo
manji od broja vozila koja prolaze susjednim ulicom, te u tom slucaju ne treba preduzimati
posebne mjere zastite.

Vrijednosti vibracija nece biti znacajne, jer ¢e objekat biti izgraden od savremenih gradevinskih
materija.

6.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom izgradnje objekta, nema gubitaka i oste¢enja biljnih i Zzivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
jer na povrsini lokacije na kojoj se planira realizacija projekta postoje objekti koji se ruse-
uklanjaju.

Neka stabla iz strukture visoke vegetacije koja se nalaze na lokaciji na travnatim povrsinama ne
ispunjavaju vizuelno estetske zahtjeve, zbog lose razvijenog i deformisanog habitusa ni pojedinih
dijelova stabla 1 ona ¢e biti uklonjena shodno projektu pejzazne arhitekture.

Sto se tice rijetkih, protijedenih, endemic¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih u uzem
okruzenju lokacije nema pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na
floru i faunu koja se nalazi u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

Treba naglasiti da je projektom predvideno ozelenjavanje slobodnih povrsina oko objekta
vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje.

U toku izvodenja projekta nece doc¢i do gubitaka i oStecenja geoloskih, paleontoloskih 1
geomorfoloskih osobina, jer na lokaciji nema nalazista mineralnih sirovina.

6.5. Namjena i koriS¢enje povrSina

Kako je ve¢ receno na lokaciji su postojala tri objekta koja su uklonjena.
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Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Tivat-Centar" u Tivtu,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriscenje povrsina, niti ¢e imati
uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti uticaja projekta
na kori§éenje okolnog prostora.

6.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat-hotel ¢e imaée odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u
okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postoje¢u potrosnju vode i struje, kao i protok saobracaja i
koli¢inu otpada.

6.7. Uticaj na zaStiCena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Imajudi u vidu da se kulturno istorijski spomenici nalaze na velikoj udaljenosti od lokacije, to se
uticaj u toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

6.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi uvidu njegovu velicinu dodi ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni
uticaj takode nece biti negativan.

6.9. Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.
Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje 1 sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriS¢enja uredaja za za-

varivanje, lemljenje i letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi
u objektu, dovest do oste¢enja objekta i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na
kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u
njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave
pozara minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga i
posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX
stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
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propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa ¢lanom 4 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist. RCG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13,39/13133/14).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne
supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u
povrsinski sloj zemljista.

Ukoliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa
lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o
upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11 i 39/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajue organizacione 1 tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, Sto
podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovarajucu
dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske
masine 1 vozila) u ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog eliminisanja mogu¢nosti curenja
goriva i masinskog ulja u toku rada.
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7. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja Kondo hotel ,,Mimoza” 5*, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na podrucju
Tivta.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroc¢nik degradacije Zivotne sredine,
ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka
u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na
zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovarajuée preventivne mijere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti
citavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite predvidenih
tehnickom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u
toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

7.1. Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

Mjere zastite zivotne sredine predvidene tehnickom dokumentacijom proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta i rada na
gradilistu sa naznac¢enim mjerama zastite na radu po vazeéim propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloskim karakteristikama
terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima,
uz neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

- Dimenzionisanje instalacija vodovoda i kanalizacije, kao 1 sistema drenaze izvrSiti na
osnovu hidraulickog proracuna uz primjenu vazecih tehnickih normativa i standarda.

- Nakon izgradnje vodovodne i kanalizacione mreze potrebno je izvrsiti hidraulicko
ispitivanje mreze prema uputstvima iz projekta.

- Izbor elektroopreme i instalacija prema spoljnim uslovima - uticajima izvrsiti prema
standardu, tj. neophodno ih je obezbijediti odgovarajuéom mehanickom zastitom od
prasine 1 vlage.

- Nakon zavrsetka gradevinskih radova neophodno je urediti koris¢eni prostor, shodno
projektu uredenja terena.

- Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrsina na kompleksu objekta je u funkciji zastite
zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

- U objektu je za slucaj nastanka pozara predvidena stabilna automatska instalacija, za
gasenje istog.

7.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
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Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i
prolaza svih lica, osim radnika angaZzovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse
nadzor, radnika koji vrse inspekcijski nadzor 1 predstavnika investitora.

Izvodac¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privtemeni
objekti, postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja moguénosti
curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ogranicit na 10 km/h, a i manje
ako se to zahtjeva.

Izvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke i vibracijama, koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu, a to
su za buku 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za no¢ne, za zone pod jakim
uticajem buke koja potice od drumskog saobracaja, a kojima najvise odgovara lokacija
objekta.

Za vrijeme vijetra 1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Odredenu kolicinu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilista, a visak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne samouprave, ako ne
postoji ve¢ registrovana deponija za gradevinski otpad.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju, kao i ulice kojima se vrsi
transport iskopa.

U cilju sprovodenja kvalitetnog upravljanja gradevinskim otpadom obaveza je Investitora
da izradi plan upravljanja otpadom shodno ¢lanu 54. Zakona o upravljanju otpadom ("'SL
list CG" br.64/11139/106).

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilisSta i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom

grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.
Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradiliSta odvozenjem na
odabranu deponiju.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste
do ponovnog pocetka rada.

7.3. Mjere zaStite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja
na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet preciscene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
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minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("SI. list CG"
br. 45/08,9/10,26/12, 52/121 59/13),

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno,
1 vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti prije nego §to dostigne debljinu ve¢u od 350 mm, a
ulje koje se skuplja u separatoru prije nego debljina sloja postane veca od 100 mm.
Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeticki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.

Da praznjenje mulja iz separatora vrsiti odgovaraju¢om opremom nadlezno komunalno
preduzece i isti da odlaze na zato predvideno mjesto.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom
sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povtsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢iSéenje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

Investitor je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu
za upravljanje opasnim otpadom.

7.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na povecéanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu,
kao i samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bi¢e odreden u skladu sa
standardima i bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u
odgovarajuéim nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije
1 odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
kori§¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke
i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:

nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
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zaduzenja i odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,

ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,

metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

naéin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih
interventnih sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva 1 ulja

Mijere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradniji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Izvoda¢ radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu
njihovog kvaliteta - ispravnosti.

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog
ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG"  br.
64/11) i zamijeniti novim slojem.
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8. PROGRAM PRACENA STANJA ZIVOTNE SREDINE

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni
uticaji na kvalitet vazduha i povecanje buke, koji su privremenog karaktera, to se predlaze njithovo
povremeno pracenje - mjerenje u uslovima veceg prasenja i u uslovima rada veéeg broja masina
istovremeno.

Iako je procjenjeno da izdvojene kolicine zagadujucih materija u toku fazne izgradnje objekta ne
mogu izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrudju, predlaze se jedno
kontrolno mjerenje kvaliteta vazduhu u toku izgradnje objekta.

Mijerenje izvréiti na lokaciji objekta.

Monitoring vr$i ovlaséena organizacija akreditovana prema standardu MEST ISO 17025.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekta, na lokaciji objekta.
Ukoliko se ukaZe potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj gradevinskih
masina koje istovremeno rade.

Merenje nivoa buke i korigovanje izmerenog nivoa zavisno od tipa buke, obavlja se po metodama
koje su opisane u standardu MEST 1996-1 1 MEST 1996-2.

Mjerenje nivoa buke u zivotnoj sredini mogu da vrSe domaca i strana pravna lica i preduzetnici,
na osnovu dozvole koju izdaje Agencija, ukoliko su registrovani u organu nadleznom za
registrovanje privrednih subjekata, koji su akreditovani prema standardu MEST ISO/IEC 17020.

Kako je kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista i povecanja nivoa generisane buke, ipak se shodno zakonskim
obavezama predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta precis¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz
separator (vode kpoje se upustaju u gradsku atmosfersku kanalizaciju), redovnim uzorkovanjem u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("SL list CG" br. 45/08, 9/10,
26/12,52/12159/13),

Prema Pravilniku clan 26., ucestalost ispitivanja kvaliteta otpadnih voda zavisi od mjesta
ispustanja otpadnih voda 1 koeficijenta razredenja (R), odnosno ukupne koli¢ine otpadnih voda i
vrsi se najmanje jedanput mjesecno.

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja,
koli¢ini isastavu opasnih i $tetnih materija na obrascim (¢lan 32 Pravilnika). Ispunjene obrasce,
pravna lica ovlascena za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda dostavlja naruciocu ispitivanja,
ministarstvima nadleznim za poslove voda, zadtite Zivotne sredine, za poslove zdravlja i organu
drzavne uprave nadleznom za hidrometeorolskr poslove.

Shodno ¢lanu 35 Zakona o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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9. REZIME INFORMACIJA

Izgradnja Kondo hotel ,,Mimoza” 5*, planirana je na na urbanistickoj parceli UP 117 koju ¢ini
katastarska parcela 3384 i UP 118 koju cini katastarska parcela 3385 KO Tivat u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,, Tivat-Centar” u Tivtu.
Lokacija objekta, odnosno lokacija katastarskik parcela 3384 1 3385 nalazi se u uzem gradskom
jezgru Tivta na uglu Ulice 21 Novembra i Mose Pijade, blizu morske obale, ukupne povrsine 4.617
m”.
Na lokaciji su se nalazila tri evidentirana objekta: hotel, poslovna zgrada i pomo¢ni objekat koji su
sruseni.
Prema listu nepokretnosti, prepis 499 na zemljistu katastarskoj parceli 3384 KO Tivat, navodi se
sledece:

- Zgrada broj 1, nacin korisc¢enja hotel, povtsine 1.122 m?, spratnosti P,

- Poslovna zgrada u vanprivredi broj 2 povrsine 387 m”, spratnosti P i

- Pomoéna zgrada u vanprivredi broj 3 povrsine 5 m”.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju 1 na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih 1
kulturnih dobra.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada izgradenom podruéju u kome
se nalaze turisticki, poslovni, stambeni i sportski (teniski) objekti.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji postoji prilazna saobradajnica, vodovodna i kanalizaciona
mreza, elektroenergetska mreza i T'T mreza.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz ulice Ulice 21 Novembra i Mose Pijade.

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Urbanisticko tehnicki
uslovi br. 05-1840/9 od 10. 11. 2015. godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnja
Kondo hotel ,,Mimoza” 5* u Tivtu.

Pripremni radovi na lokaciji, izvode se sa ciljem stvaranja uslova za normalno i sigurno izvodenje
radova na izgradnji objekta, a obuhvataju izradu ograde gradiliSta, geodetsko
obiljezavanje polozaja novog objekata, i sve neophodne iskope.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u
slucaju poveéane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo,
preduzimaju se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja
aerozagadenja okolo objekta mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ce sprijeciti
ugrozavanje okolnog stanovnistva od prasine, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima

kada nema jakog vjetra.

Novoprojektovani objekat je prostorno koncipiran kao i sruSeni objekti — svojim korpusom se
povlaci prema unutrasnjosti bloka, ostavljaju¢i prema moru javni prostor — prilazne staze, trg i
zelenilo — mini park uz samo SetaliSte. Ovakva dispozicija tezi formiranju novog SetaliSta uz
objekat, gdje se koncipira Soping zona sa restoranom u sredini koji posjeduje prostranu terasu sa
pogledom na more.

Novoprojektovani objekat zbog svoje razudenosti, kao i razlicitth spratnosti sastoji se od 5
lamela:

Lamela A - zapadna lamela koja zavrsava red objekata prema Pinama, ima dvije nadzemne etaze
(P+1), kao i dvije podrumske. Krovna etaza je sa ravnim krovom, koja je formirana kao otvorena
terasa sa bazenom.

Lamela B - juzna lamela, sastoji se iz dvije podrumske etaze sa parkingom i tehnickim
prostorijama iznad kojih je na prohodnom krovu formiran javni trg odnosno terasa restorana.

Lamela C - isto¢na lamela je naveca lamela i sastoji se iz Cetiri nadzemne etaze (P+2+Pk) i dvije
podrumske. Sadrzi parkinge i tehnicke prostorije u podzemnim etazama, na prizemlju su
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projektovani poslovni prostori namjenjeni buticima, na spratovima su projektovane smjestajne
jedinice. Krov je koncipiran kao kosi krov na drvenoj konstrukciji sa crijepom kao zavrsnim
materijalom. U sredisnjem dijelu krova je projektovan uvuceni prostor na kom se smjestaju
solarni paneli da ne bi bili vidljivi.

Lamela D - srednja lamela se sastoji iz Cetiri nadzemne etaze (P+2+Pk) i dvij podrumske. Sadrzi
parkinge 1 tehnicke prostorije u podzemnim etazama, na prizemlju je projektovan restoran, na
spratovima su projektovane smjestajne jedinice. Krov je koncipiran kao kosi krov na drvenoj
konstrukciji sa crijepom kao zavrsnim materijalom. U sredisnjem dijelu krova je projektovan
uvuceni prostor, odnosno ravan krov, za prolaz do solarnih panela na lameli C.

Lamela E - sjeverna lamela (bivsa kuhinja starog hotela Mimoza) sastoji se iz prizemne etaze
gdje je glavni ulaz 1 hol sa recepcijom.

Objekat je zoniran tako da se u podzemnim etazama pored garaze predvida podrumski dio
za smijestaj hotelskih servisa i sadrzaja-glavne hotelske kuhinje i tehnickih prostorija. U garazi se
nalazi 79 parking mjesta od ¢ega su 12 za lica sa invaliditetom, dok se na parceli nalazi 5 parking
mjesta. Povrsina garaze je 2.160 m”.

U prizemlju je predviden ulazni hol sa recepcijom 1 prateéim sadrzajima namjenjenih
menedzmentu hotela. U produzetku je predviden hotelski restoran sa prateom servisnom
kuhinjom i terasom koja izlazi na uredeni dio partera uz hotel.

Na prizemlju se nalazi ulazni hol, recepcija sa prate¢im sadrzajem za menadzment hotela,.restoran sa
84 mijesta, internacionalni restoran sa 40 mjesta i 12 poslovnih prostora.

Na spratovima se nalaze apartamni od kojih jednosobnih 15, dvodobnih 11, trosobnih 3 kao 1 3
hotelske sobe, a na drugom spratu se nalazi izlaz na terasu sa otvorenim bazenom 1 sank barom.
Ukupna bruto povrsina objekta iznosi 13.120,77 m”.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Tivat.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) snage 660 kVA, koji ¢e biti smjesten u prostoriji u podrumu objekta.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvijetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

Elektro instalacije slabe struje, obuhvataju: Instalaciju RTV/SAT sistema, Instalaciju automatske
dojave pozara, Instalaciju CO detekcije u garazi, Instalaciju IP video nadzora, Instalaciju kontrole
pristupa i Instalacija ozvucenja.

U objektu je predvideno grejanje i klimatizacija apartmana, soba, poslovnih prostora, recepcije,
restorana, veseraja, kao 1 kuhinje i sanitarnih prostorija.

Za grijanje 1 hladenje odgovarajucih prostora predviden je VRV sistem (sistem sa promjenljivom
kolicinom rashladnog fluida - Variable Refrigerant Volume) sa freonom R 410-A kao radnim
fluidom, koji nije $tetan po ozonski omotac.

Ventilaciju pojedinih prostora u objektu ostvaruje se pomocu sistema, koji sacinjavaju
ventilacione komore sa rekuperatorima toplote, ventilacioni kanali i elementri za distribucuju
vazduha koji se montiraju u prostoru spustenog plafona ili vidno ispod plafona. Sve ventilacione
komore se postavljaju u tehnickoj prostoriji u podrumu.

Za pripremu sanitarne potrosne vode predvidjen je sistem sa dva centralna bojlera zapremine po
3000 litara.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji
ujedno sluzi i kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara.
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Za gadenje pozara u garazi predvidena je automatski sistem za gaSenje pozara - sprinkler
instalacija. Detaljan opis instalacije dat je u Elaboratu zastite od pozara.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima JP ,,Vodovod i
kanalizacija” Tivat.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.

Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za zastitu
od pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Za odvodenje atmosferskih voda od pranja garazze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim tecnostima od prisustva automobila, predviden je poseban sistem. Prije
upustanja u atmosfersku gradsku kanalizaciju ove vode se propustaju kroz separator gdje se vrsi
njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i
ulja).

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto vode nijesu opterecene necisto¢ama, one ce se direktno odvoditi u
atmosfersku kanalizaciju.

Slobodne povrsine lokacije bic¢e kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta
ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativho-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta 1 vrsta mediteranskog podneblja.

Imajuéi u vidu namjenu objekata u istiom osim onog §to je obradeno u opisu projekta nijesu
predvidene druge tehnoloske operacije, niti bilo koji drugi tehnoloski procesi.

Na osnovu usvojenog Idejnog projekta, dobijenih Urbanisticko tehnickih uslova od strane
nadleznog drzavnog organa, Investitor je uz saglasnost angazovanog stru¢nog tima, odabrao
najpovoljnije resenje u pogledu polozaja objekta na lokaciji i pristupio izradi Glavnog projekta.

Izgradnja i eksploatacija hotela u Tivtu, nece predstavljati veci izvor zagadivanja zivotne sredine.
Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i
trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po
prirodi su veéinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuéi akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnhom radu objekta izdvojene kolic¢ine zagadujucih materija,
kao posljedica emisije polutanata od mehanizacije 1 motornih vozila, neée izazvati vece negativni
uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno nece ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.
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Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih 1 drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodiée se u gradsku kanalizaciju, kao i vode
iz huhinje koje su optre¢ene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od
pranja garaze, koje mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upustanja u gradsku atmosfersku
kanalizaciju precis¢avati u separatoru, tako da iste nece imati uticaj na kvalitet podzemnih voda 1
zemljista.

Na gradilistu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, moze do¢i do povecanja inteziteta
buke pod uslovom da su sve masine u fazi rada, i da su blizu jedna druge, $to je rijedak slucaj.
Ova buka je privremenog karaktera sa najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.
Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.
Procenjuje se, da ¢e nivo komunalne buke u okolini objekta u toku njegove eksploatacije biti
ispod dopustenih vrijednosti.

Posto se radi o hotelu dodi ¢e do odredenog povecanja naseljenosti i koncetracije stanovnistva,
§to ¢e posebno biti izrazeno u vremenu turisticke sezone.

Kako na lokaciji objekta i njenom uzem okruzenju nema rijetkih, prorijedenih, endemicnih 1
ugrozenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta, to se moze konstatovati da uticaj izgradnje 1 eksploatacije
objekta na floru i faunu koja se nalazi u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Tivat-Centar" u Tivtu,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriscenje povrsina, niti ¢e imati
uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Imajudi u vidu da se kulturno istorijski spomenici nalaze na velikoj udaljenosti od lokacije, to se
uticaj u toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu dodi ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza.

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i1 eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
cksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje 1 eksploatacije objekta na zivotnu sredinu 1 primjenu
odgovarajuc¢ih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni
uticaji na kvalitet vazduha i povecéanje buke, koji su privremenog karaktera, to se predlaze njithovo
povremeno pracenje - mjerenje u uslovima veceg prasenja i u uslovima rada veéeg broja masina
istovremeno.

U toku eksploataciji objekta zaklju¢eno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista i povecanja nivoa generisane buke, ali se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Na osnovu analize projektne dokumentacije i uvidom situacije na licu mjesta, moze se zakljuciti
da planirani objekat - hotel, sa preduzetim mejrama zastite propisanim ovim Elaboratom, nece
znacajno uticati na kvalitet Zivotne sredine, odnosno na promjene koncentracije polutanata u
vazduhu, vodi i zemljiStu, izuzimajuéi akcidentne situacije cija je vjerovatnoca pojave u
normalnim uslovima rada minimalna.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

10. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnja hotela u Tivtu
tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata zivotne
sredine, posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade
Elaborata korisé¢eni podaci za sire okruzenje lokacije.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

11. ZAKONSKA REGULATIVA I DIKUMENTACIJA
Prilikom izrade Elaborata o procjeni ut5icaja na zivotnu sredinu kori$¢ena je sljedeca:
1.1. ZAKONSKA REGULATIVA

Zakon o utredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist. RCG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11,35/13,39/13133/14).

Zakon o zivotnoj sredini ("SL. list CG" br. 48/08 i izmjene i dopune Zakona o zZivotnoj sredini
("SL list. CG ", br. 40/10, 40/11 1 27/13).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SL list RCG" br.80/05) i izmjene i dopune Zakona
o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SL list. CG ", br. 40/10, 73/10140/11, 27/13, 52/16).
Zakon o zastiti prirode ("Sl. list CG" bt. 51/08) i izmjene i dopune Zakona o zastiti prirode ("SI
list CG" br. 21/09,40/11, 62/13,06/14 1 54/16).

Zakon o zastit kulturnih dobara ("Sl. list CG", br. 49/10).

Zakon o vodama ("SL. list CG", br. 27/07 i 22/11) i izmjene i dopune Zakona o vodama ("SL. list
CG", br. 22/11,32/11,47/11, 48/15, 52/16 1 55/16).

Zakon o zastiti vazduha ("SL. list CG" br. 25/10) i izmjene i dopune Zakona o zastiti vazduha ("SL
list CG" br. 40/11 1 43/15).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj stedini ("SL. list CG", br. 28/11101/14).

Zakon o moru ("SL list CG", br. 6/08)

Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG" br.64/11 i 39/16).

Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ('Sl list RCG" br.
80/05) i izmjene i dopune Zakona o integtisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne
stedine ("Sl. list CG" br. 54/09, 40/11 i 42/15).

Zakon o komunalnim djelatnostima ("SL. list CG" br. 55/16).

Zakon o zastiti i spasavanju ("SL. list RCG" br. 13/07, 05/08, 86/09) i Zakon o izmjenama zakona
o zastit i spasavanju ("SL list CG" br. 31/11).

Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("SL. list CG" br. 34/14).

Zakonom o prevozu opasnih materija ("SLlist CG", br.33/14).

Pravilnik o sadtzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SL list CG", br.14/07).
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL. list CG", br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SL. list CG", br.21/11).

Pravilnikom o emisiji zagadujuéih matetija u vazduhu ("SL list RCG" br. 25/01)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
("SL list CG", br. 10/11).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha ("SI list CG", br. 25/12).

Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih materija ("SI list CG", br.
3/12).

Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SL. list CG" br. 02/07).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javou kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadtzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda ("SL list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12,
52/12159/13).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("SL. list CG" br. 59/13).

Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje , sanitarno tehnickim uslovima
rada i zatvaranja deponija ("SL. list CG", br.31/13 i 25/2016).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 16/13).

1.2 RASPOLOZIVA DOKUMENTACIJA

Glavni projekti:
- arhitekture,
- elektro i
- vodovoda i kanalizacije.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Navedenim aktima precizno su definisane obaveze Investitora u cilju sprovodenja potrebnih preventivnih
mjera sa aspekta procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Ostala dokumenta:
- Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2015. godinu, Agencija za zastitu zivotne
stedine Crne Gore , Podgorica 2016.
- Statisticki godi$njak CG za 2016.

Multidisciplinarni tim

Ivan Cukovi¢, Spec. Sci. mas. i zop-a.

Msc. Ana Stanisi¢, Spec. Sci. tehn.,

Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. zas. Ziv. sred.

MSc. Darko Vidakovi¢, dipl. ing. zop-a.
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IIT PRILOZI

e Prilog I: KOPIJA PLANA KATASTARSKIH PARCELA

e Prilog II: URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

o Prilog III: SITUACIONI PLAN PREDMETNOG OBJEKTA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-956-3-462/2017

Datum: 10.07.2017.
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PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Bl‘oj: 121-956-6835/2017
Datum: 10.07.2017

KO: TIVAT
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Podaci o parcelama .
’ Broj Plan ’ Potes ili Nacin korigéenja Bon. 2 2 . )
Broj Podbroj zgra'(lie Skica |Datum upisal ..o i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Priked |
384 16 TIVAT Zemljiste uz stam-posl. zgradu 500 0.00 1 @
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3384 16 TIVAT Patnjak T, Klase 03T e i
32 KUPOVINA | @
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32 KUPOVINA i 1
3384 2 16 02/02/2016 [TIVAT Poslovne zgrade w vanprivredi 387 0.00] 1Gh
32 KUPOVINA L@
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32 KUPOVINA Y
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KUPOVINA o 550 - MIMOZA GROUP DOO TIVAT 00000030641 55 G
- Tivat 4
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

Nacin kori$cenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Spratnost/ Sprat
Povrsina

3385

Poslovni prostor u privredi
KUPOVINA
3

2

p Svojina 171
260 - MIMOZA GROUP DOO TIVAT Q0000035047 57
- Tivat

&

il 46

A il o B Al - el 1R

ier |

Podaci o teretima i o

ranienjima

Broj

Podbroj| Broj

zgrade

PD

Redni

broj Natin koriéenja

Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

3384

1 PaSnjak 1, klase

29/03/2017

8:57

Zabiljezba,_poreskog potrazivanja

ZABfLJE%gA ZAKLIUCKA O OBEZBJEDENIU Y
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 628/4-
16 gD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 160.5 13,33
EH’.RAFPORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO
TIVA

3384

i Zemljiste uz stam-posl. zgradu

29/03/2017

8:57

Labllfeib resko, otrgzwan a

ZAB LIE%E?A ZAE UCKA 8) OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA BRQJ 03/11-01-2/UP 628/4-
16 OD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513,33

%1{&%_ PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO |;
I

3384

I Hotel

29/03/2017

8:57

ZabiljeZba poreskog potrgzivanja

ZAB?U&EA ZAEE%U%KA é) OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ 03/1 1-01-2/UP 628/4-
16 OD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513,33
%l{f% PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO

3384

I Hotel

29/03/2017

8:57

ZabiljeZb reskog potrgZivanja

ZABQLJE% A ZAKLJUCKA O OBEZBIEPENJU
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 0%
16 OD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIS
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.5i3 33
%HI%PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP (0

3384

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

29/03/2017

8:57

Zabil Zb% oreskoﬁ olrgzivanja

ZABILJE EA ZA EU%KA 8) OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 628/4-
16 OD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513,33
%R}% PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO

3384

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

29/03/2017

8:57

ZaﬁllfeEE oresko& otr%avanéa

ZABILJEZBA ZAKLJUCKA OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/] 1-01-2/UP 628/4-
16 gD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513,33
%RE&HPORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO

3384

1 Pomocna zgrada u vanprivredi

29/03/2017

8:57

ZabilieZba_poreskog potrazivania

ZABILIEZBA ZARTIUCKA & OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ 03/11-01-2/UP 628/4-
16 gD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST

3384

1 Pomocna zgrada u vanprivredi

29/03/2017

8:57

Labllfﬁlba% oreskog potragZivanja

ZABILIEZBA ZAKLJUCKA OBEZBJEDEN/JU |
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 628/
16 %!3 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513.33

EURA PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO
TIVAT

3385

1 Poslovni prostor ugostiteljstva

29/03/2017

8:57

Zabi] feib%goresko otrazivanja
ZABILIEZBA ZA EU KA O OBEZBJEDENJU

PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 628/1.
16 %D 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169,513,331
%[{'?R‘G‘PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO

3385

1 Poslovni prostor u privredi

29/03/2017

8:57

l.abllfezb Eoresko otrézlvang

ZABILJEZBA ZAE UCKA O OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 628/4-
16 g[) 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.51334
%}{’&%PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO

3385

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

29/03/2017

8:57

ZabiljeZb: Eon:sko otrgilvan a

ZAB LJE% A ZA ﬂ%U KA 6 OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANJA BROJ 03/11-01-2/UP 628/4-
16 gD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513 33
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograniCenjima

odbroj| Broj Redni ; o Datum upisa

Broj P (] s PD broj Nacin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava

Zabiljezb reskog potragZivanja
29/03/2017 ZABfLJE%EOA ZA&II.’ UE‘KA 6 OBEZBJEDENIU

PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ 03/11-01-2/UP 628/4-

3385 1 1 Poslovne zgrade u vanprivredi 16 gD 22.11.2016. KAO TERET HIPOTEKE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 169.513.33

857 %}{1% PORESKOG OBVEZNIKA MIMOZA GROUP DOO

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br,
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od S
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu

Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/11 i 43/15)
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ambijenta. Za ove objekte predvideno je zadrzavanje postojece namjene. Krov
objekata odredice projektant u skladu sa namjenom i uslovima lokacije.

Ukoliko se Investitor odludi postojeéi objekat se moZe srusiti i izgraditi novi po
uslovima za planirane objekte.

Planirani objekti

U grafickom prilogu ,Parcelacija i UTU” date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do koje se moze graditi.

Spratnost je data u grafi¢kom prilogu.

Krovove objekata odredice projektant u skladu sa namjenom i uslovima lokacije.
Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
cm. Svijetla visina prizemlja maksimalno 4,00 m.

Namjena objekata je data je u grafitkom prilogu “Namjena povrsina i distribucija
sadrzaja”.

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom i potrebama
korisnika prostora.

- Parking prostore obezbijediti u okviru objekta ili na parceli.

Namjena privredno poslovanje obuhvata sadrzaje kao §to su: kancelarijski prostor,
trgovina, ugostiteljstvo, poslovni apartmani u funkciji turizma i sl.

3)Parcelacija i regulacija

Prema grafickom prilogu parcelacije UP117 &ini katparcela 3384, UP118 &ni
kat.parcela 3385 KO Tivat.

U najvecem broju sluajeva, posebno za postojeée objekte, granica katastarske
parcele predstavlja granicu urbanisti¢ke parcele, dok je prema saobracajnici granica
urbanisticke parcele regulaciona linija saobracajnice. Na zahtjev Investitora
urbanisticka parcela moZe se formirati od dvije ili viSe katastarskih parcela.
Urbanisticke parcele po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na
grafickom prilogu “Parcelacija i UTU” grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju i preparcelaciju. Novoformirane granice
urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Na grafickom prilogu
»Karakteristi¢ne tacke preloma urbanisti¢kih parcela” dati su numeritki podaci.

U slucajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrgiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele
sa katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama
i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenoSenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim
parcelama i parcelama dobijenim preparcelacijom definisane su u odnosu na
osovinu saobracajnica, $to omoguéava ofitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata date su kao linije do koje se moze
graditi. Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata na urbanisti¢kim



parcelama koje predstavljaju jednu ili viSe katastarskih parcela, nijesu date na
grafickom prilogu i iste ¢e se definisati od strane nadleznog organa za poslove
uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u skladu sa
gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrginskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreZe, pri Cemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Zbog specifi¢nost uslova terena (nadmorska visina, visok nivo podzemnih voda)
spratnost objekata data je bez podzemnih etaa. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti predhodnim geotehni¢kim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost dozvoljavanja podzemne etaZe.
Konstatovano je da na prostoru Plana ovakvi sluéajevi neée biti festi, te se
suterenska etaza ne uzima u obraéun prilikom ra¢unanja indeksa izgradenosti.
Namjena suterenske etaZe je u funkciji osnovnog objekta (servisne prostorije,
garaze, magacinski prostori i sl.).

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafi¢kom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata, na osnovu postojeée spratnosti i poitovanja ambijentalnih
odrednica postojece izgradene strukture.

4)Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje,
vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije bojene pa'ljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporutujemo za prozorske otvore
odnos §irina/visina 1/1.5.



Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5)Uredenje terena

Preporucuje se izrada idejnog rjeSenja kojim ¢e se prikazati parterno uredjenje
urbanisticke parcele obzirom da je planom dato fematski (kolski i pjesacki
saobracaj, zelenilo itd.).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i
sL).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzaine arhitekture. Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
oplemeniti.

Pored Hotela Mimoza (zona A), koji se nalazi na parceli na kojoj je prisutno zelenilo u
veoma je dobrom stanju.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Potrebno je uraditi rekonstrukciju zelenih povrsina oko objekata hotela.

Uraditi pejzaznu taksaciju — detaljnu analizu postojeéeg zelenog fonda , na osnovu ega
¢e se u daljim fazama projekta odrediti zdravstveno stanje i vitalnost, dekorativnost kao i
sve parametre potrebne za o€uvanje vrijednih a uklanjanju malovrijednih primjeraka, kao
i buduce njege i izbora vrsta za dati objekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloke osnove i za pojacanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijededi:

UKkrasno drveée

e Eucaliptus cinereo - Eukaliptus

e Laurus nobilis - Lovorika

e (Quercus ilex - Cesmina

e Pinus halepensis - Alepski bor

e Pinupinea - Bor pinjol

e Pinus maritima - Primorski bor

e (Ginkgo biloba - Ginko

e Cupressus sp. - Primorski ¢empres
e (Cupressus arizonica - Arizonski ¢empres
e C(Cedrus atlantica - Atlantski kedar

e Cedrus libanii - Libanski kedar

¢ Magnolia purpurea - Purpurna magnolija
e Prunus pisardi - Ukrasna $ljiva

Ukrasno grmlje



Pittosporum tobira - Pitospor

e Tamarix sp. - Tamaris

e Viburnum tinus - Lemprika

e Taxus baccata - Tisa

e Juniperus sp. - Juniperus

e (Camelliajaponica - Kamelija

e Pyracantha coccinea - Ognjeni trn

e Lagerstroemia indica - Indijski jorgovan

e Prunus laurecerasus - Lovor visnja
Ljekovito bilje

e Salvia officinalis - Kadulja

¢ Origanum vulgare - Vranilova trava

e Hypericum perforatum - Kantarion

e Satureia montana - Vrijesak

e Achillea millefolium - Hajducka trava

e Mentha piperita - Nana

e Lavanda officinalis - Lavanda

e Mellisa officinalis - Mati¢njak

e Valeriana officinalis - Valerijana

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreZe ée se raditi podzemno.

6)Hidrotehnicke instalacije

Postojece stanje

Postojece stanje hidrotehni¢kih instalacija na podru¢ju DUP-a “Tivat-Centar” u Tivat
je zadovoljavajue. Naime, kad je o vodovodu rije¢, uli¢ni cjevovodi u su
zadovoljavajuceg profila, $to je dokazano proratunima.

Vodovod

Vodovodna mreZa je precnika @100, @125, @200 i prema proradunima zadovoljava
planirano stanje svojim precnicima. Jedino je u ulicama oko glavnog gradskog Trga
planirana intervencija na vodovodnoj mreZi u smislu izmjene vodovodnih cijevi.
Naime planirani su precnici @150.

Fekalna kanalizacija

Precnici fekalne kanalizacije su trupom saobraéajnica unutar blokova @250 i @300.
Septickih jama na ovom podruégju nema.

Atmosferska kanalizacija

Precnici atmosferske kanalizacije prate popreéni nagib saobracdajnica i unutar

blokova su ne$to manji preé¢nici: @300 i @400. U pjeSackim zonama za
odvodnjavanje ki$nice postoje kanali koji su zadovoljavaju¢ih precnika.

Vodovodna mreZa je pre¢nika 3100, @125, @200 i prema proratunima zadovoljava
planirano stanje svojim prec¢nicima. Jedino je u ulicama oko glavnog gradskog Trga



planirana intervencija na vodovodnoj mreZi u smislu izmjene vodovodnih cijevi. Naime
planirani su preénici @150.
Planirano stanje

Vodovod

Uli¢ni cjevovodi zadovoljavaju svojim pretnicima potrebne kapacitete medutim
materijal od koga su izradene nije vise u upotrebi. Dakle, predlaze se zamjena
postojecih AC «C» cjevovoda @125, zbog neadekvatnog materijala cijevi - azbestno
cementne cijevi nisu viSe u upotrebi i predlaZe se zamjena sa duktilnim liveno
gvozdenim cijevima. Predmetnim planom je planiran ukupan broj stanovnika od
5445. Prosje¢na norma potroinje prema dosadasnjim pokazateljima se kreée od 300
- 350 1/st. dan.

Kona¢nom izgradnjom ovog naselja postojeéi zahvati vode ¢e se opteretiti za jos
dodatnih 49.64 1/sec u danu maksimalne potro3nje, a prosje¢no u toku jednog dana
za 33.09 I/sec. Ove planirane koli¢ine vode se mogu obezbijediti preko postojeceg
primarnog vodovoda ali se uvode i veéi pre¢nici u ulicama oko glavnog gradskog
Trga i to umjesto @100 uvode se cijevi B#150.

Atmosferska kanalizacija

Koli¢ina vode od aproksimativno 6705.6 lit/sec, koju treba da prime cijevi
atmosferske kanalizacije pre¢nika #300 i #400 nesmetano moe oticati minimalnim
padom &ak i od 1% (prema tablicama br 202 iz Tehnicara3)

Fekalna kanalizacija

Jedini¢ni rashodi otpadnih voda su analizirani u brojnim elaboratima i projektima.
Za stalno stanovniStvo su specifi¢ni rashodi otpadne vode usvojeni od 200 - 250
I/st.dan. Za ovaj plan planirana je prognoza jedini¢nog rashoda od 300 I/st. dan

Q max =5445x 0,30 = 1410m3/dan
Q max=18.911/sec

Za dimenzioniranje kanalizacione mreze je mjerodavan maksimalni ¢asovni protok.
Ako usvojimo da prosje¢ni ¢asovni koeficijent ¢asovnog protoka k.& iznosi 2,5
maksimalna ¢asovna protoka bi iznosila

Qmax~.=1891x25=42.27 |/sec

Za rjeSenje kanalisanja otpadnih voda postoji jednostavno rjeSenje. Citavo podrugje
plana je u blagom padu prema obali, te gravitaciono bez problema oti¢e kao
kolektorima koji imaju ispust duboko u more. Predvideni su prikljuéci
novoplaniranih objekata po pojedinim blokovima, na postojecu fekalnu mrezu.

7) Telekomunikaciona mreza

Postojece stanje

Telekomunikacioni saobracaj na podruéju DUP-a Tivat-Centar, obavlja se u okviru
AD TELEKOM Crne Gore, tj u okviru Telekomunikacionog centra Tivat, kao njegove
organizacione jedinice.



Kvalitet telekomunikacionog saobracaja u posmatranoj zoni je tokom poslednjih
godina pobolj{an, ali je i dalje prisutan problem uslijed kori{}enja zastarjelih
kablova koje je neophodno zamijeniti kablovima novije generacije tipa TK59 GM.
Planirano stanje

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to mogucée, uklopiti u buduée
trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu¢aju da se tk okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski tk poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i ojacanje tk okana, 5to bi bilo neekonomié¢no.

Jednu PVC cijev @ 110 mm , kao $to je to veé re¢eno, obavezno predvidjeti za
potrebe kablovske televizije.

U slu¢ajevima kada postojeca tk pristupna mre#a ne zadovoljava potrebe sadasnjih i
buducih korisnika tk priklju¢aka, projektant, u skladu sa planovima razvoja
TELEKOMA CG za posmatrano podrudje, predvidja rekonstrukciju postojeée tk
pristupne mreZe i izgradnju nove, kako je to dato u planu.

U skladu sa tako uradjenim projektom tk pristupne mreZe, kroz PVC cijevi ¢e se
provuci opticki spojni kablovi za vezu sa mati¢nom tk centralom, kao i uvla¢ni tk
kablovi tipa TK 59GM odgovarajuceg kapaciteta, koji ¢e sa tk centralom povezati sve
sada{nje i planirane objekte na podru¢ju koje je predmet ovog posmatranja.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u pojedinim zonama, a koji ¢e sadriati i
uslove koje izdaje TELEKOM CG, jeste da od postojec¢ih i planiranih tk okana
defini${e plan i natin priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.

Kucénu telekomunikacionu instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI,
lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini.

Na isti nacin izvesti i ormarié¢ za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Ku¢nu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom
lySty2x2x0,6 mm ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC
cijevi sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama po 2 tk
instalacije.

U sluéaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro
instalacija potrebno je po${tovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao sto su Skole, restorani, hoteli, tr#ni centri
itd., obavezno predvidjeti montazu javnih telefonskih govornica.

Izgradnjom planirane tk kanalizacije, planirane tk pristupne mreZe i montaZom
novog komutacionog kapaciteta - tk centrale, bice moguce na lak i efikasan naéin
izvrSiti sva dalja profirenja ili pak zamjenu planiranih tk kapaciteta, gdje god se za
tim ukaZe potreba. Isto tako ¢e i dalja eksploatacija i odrZzavanje postojec¢ih i novih tk
kapaciteta biti jednostavnija i racionalnija.



VI
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VIIL.

8)Elektroenergetska infrastruktura
Postojece stanje

Za snadbijevanje elekticnom energijom grada Tivta postoji trafostanica 35/10KV
snage 8+8MVA.

Na predmetnom prostoru postoji distributivna trafostanica TS "Mimoza”- snage
400 KVA locirana prema grafickom prilogu na kp br. 3386- KO Tivat

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je podtovati sljedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro3a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(IT dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnic¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Ostali uslovi :

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("S. list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ("SI list
RCG", br.79/04, br. 26/10, 73/10, 40/11).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI. list RCG", br.
63/11147/12)

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju ("SI. list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»SluZzbeni list CG, br.6/93).
Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti rekonstruisan prema vaZefim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ( ,SLlist CG*, br.48/08, 40/10,
40/11). U slucajevima kada je potrebna da se izvr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, investitor uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za glavni
projekat treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, tj. da dostavi
RjeSenje Agencije za zastitu Zivotne sredine da je potrebno da se radi Elaborat o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadraju elaborate
energetske efikasnosti zgrada (“SLlist CG” br.47/13),

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilniko naginu obracuna
povrsine i zapremine objekta (“SLlist CG” br.47/13),

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja I upotrebe ("SLlist RCG”, br.54/01),
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili
se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SL list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.SLlist CG" br.48/13).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o nac¢inu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl list Crne Gore, broj
23/2014 od 30.5.2014. god.).
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnictke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluZzbenoj duZnosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 23/14i32/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije:

» Akt - Misljenje, broj: 04-UPI-228/15-5054/1 od 04.11.2015. godine, izdato
od strane Ministarstva unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne
situacije, na nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta -hotela na lokaciji:
urbanisticke parcele, br: UP 117 i 118 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plan, Tivat - Centar,, u Tivtu;

e Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, br. 02/1-1673/2-15 od
05.11.2015.godine u kojem je utvrdeno da u predmetnom sluéaju
rekonstrukcije  postojeéeg objekta -hotela, Agencija za civilno
vazduhoplovstvo smatra da ne postoji potreba za izdavanjem posebnih
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova;

* RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova za regulisanje odvodenja i ispu$tanja
otpadnih voda za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
postojeceg objekta - hotela, investitora , MIMOZA GROUP , D.0.0.Tivat,
izdato od strane Opstine Tivat - Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj,
br. 0819-355-up-354/1 od 03.11.2015.godine;

e Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-2468/2 od
02.10.2015.godine u kojem je dato misljenje da je u predmetnoj stvari
rekonstrukcije hotela na urbanisti¢kim parcelama UP. br. 117 i 118, koji je
ukupne korisne povrsine preko 1000 m2, obaveza nosioca projekta, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (» Sluzbeni list RCG ,, br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), sprovede postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod Agencije za zaétitu Zivotne sredine;
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