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Na osnovu Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05) 
donosim 
 
 
 
RJEŠENJE 
 
 
 
O formiranju multidisciplinarnog tima za izradu “Elaborat o procjeni uticaja 
na životnu sredinu rekonstrukcije hotela „Pine” u Tivtu”. 
 
Multidisciplinarni tim čine: 
 

dr Svetislav Popović, dipl.ing. arh. 
Miroslava Vujadinović, dipl.ing.arh. 
Ednan Abdić, dipl.ing.građ. 
Marko Martinović, dipl.ing.arh. 
mr Biljana Lopušina, diplomirani biolog 
Marina Maglica, dipl. ing. građ. 

 
 
Multidisciplinarni tim se prilikom izrade Elaborata procjene uticaja na životnu 
sredinu mora pridržavati Zakona o procjenu uticaja na životnu sredinu (Sl.list 
RCG br.80/05) 
 
Članovi Multidisciplinarnog tima ispunjavaju uslove predviđene članom 19. 
Zakona o procjenu uticaja na životnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05). 
 
Za odgovorno lice u multidisciplinarnom timu određujem dr.Svetislava Popovića, 
dipl.ing.arh. 
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Broj. 04-01 
Datum: 05.04.2013. 
 
 
 
 
 
 
 

POTVRDA 
 
 
 
 
 
 
Predmet: Potvrda o učešću u izradi tehničke dokumentacije 
 
Ovim dokumentom potvrđujemo da je Biljana Lopušina, diplomirani biolog 
mr.poljoprivrednih nauka, angažovana na poslovima izrade Elaborata procjene 
uticaja objekata na životnu sredinu, kao spoljni saradnik u dijelu ocjene stanja i 
mjera zastite. 
 
Potvrda služi u svrhu dokaza o stručnim referencama, te se u druge svrhe ne 
može koristiti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Direktor, 
 

Miroslava Vujadinović, dipl.ing.arh. 
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POTVRDA 
 
 
 
 
 
 
Predmet: Potvrda o učešću u izradi tehničke dokumentacije 
 
Ovim dokumentom potvrđujemo, da je Marina Maglica, dipl.ing.građ. angažovana 
na poslovima izrade Elaborata procjene uticaja objekata na životnu sredinu, kao 
spoljni saradnik u dijelu tehničke obrade elaborata. 
 
Potvrda služi u svrhu dokaza o stručnim referencama, te se u druge svrhe ne 
može koristiti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Direktor, 
 

Miroslava Vujadinović, dipl.ing.arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
ELABORATA PROCJENE UTICAJA ZAHVATA NA ŽIVOTNU SREDINU 
 
 
 
 
Investitor:   HTP “MIMOZA” AD TIVAT 
 
Objekat:   HOTEL “PINE”  
 
Lokacija:   Obala “Pine” TIVAT 
 
Vrsta projekta: ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ŽIVOTNU 
SREDINU 
 
 
Elaborat procjene uticaja zahvata na životnu sredinu uraditi na osnovu važećih 
Zakona, propisa, standarda, urbanističko tehničkih uslova i ostale tehničke 
dokumentacije, a koji se odnosi na procjenu uticaja na životnu sredinu izgradnje 
turističko smještajnog objekta. 
 
Elaborat uraditi u skladu sa Pravilnikom o sadržini elaborata o procjeni uticaja na 
životnu sredinu, („Sl.list RCG”, br.15/07), shodno Rješenju dobijenom od strane 
Agencije za zaštitu životne sredine iz Podgorice. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
INVESTITOR 
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IZJAVA RADNOG TIMA 
 
Prilikom izrade: 

 
Elaborata procjene uticaja na životnu sredinu objekta Hotela „Pine” 

 
Korišćena je sledeća: 
 
1.1 ZAKONSKA REGULATIVA 
 
- Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG” br.51/08) 
- Zakon o životnoj sredini („Sl.list CG” br.48/08) 
- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl.list CG” br.80/05) 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl.list CG” br.51/08) 
- Zakon o prevozu opasnih materija („Sl.list CG” br.05/08) 
- Zakon o zaštiti spomenika kulture („Sl.list CG” br.47/91,27/94) 
- Zakon o vodama („Sl.list CG” br.27/07) 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl.list CG” br.25/10) 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl.list CG” br.80/05) 
- Zakon o integrisanom sprečavanju i kontroli zagađivanja životne sredine 

(„Sl.list CG” br.80/05) 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl.list CG” br.12/95) 
- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl.list CG” br.13/07) i Zakon o izmjenama 

zakona o zaštiti i spašavanju br.01-809/2 od 27.08.2011. 
- Pravilnik o sadržini elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl.list CG” 

br.14/07) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini („Sl.list CG” 

br.75/06) 
- Pravilnik o emisiji zagađujućih materija u vazduh („Sl.list CG” br.25/01) 
- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih 

standarda kvaliteta vazduha(„Sl.list CG” br.45/08) 
- Pravilnik o rokovima i načinu mjerenja kvaliteta i količine ispuštenih materija 

u vazduhu na izvorima zagađivanja(„Sl.list CG” br.4/82 i 8/82) 
- Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda („Sl.list CG” 

br.02/07) 
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih 

voda u recipijent i javnu kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadržaju izvjestaja o kvalitetu 
otpadnih voda („Sl.list CG” br.45/08) i Pravilnik o izmjenama Pravilnika o 
kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u 
recipijent i javnu kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadržaju izvjestaja („Sl.list CG” br.08/10) 

- Pravilnik o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i 
metode za njihovo ispitivanje („Sl.list CG” br.18/97) 

- Propis o kriterijumima za izbor mjesta i metode raspolaganja tvrdim otpadom 
(„Sl.list CG” br.56/00) 

- Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, načinu i postupku odlaganja 
otpadnih materija („Sl.list CG” br.56/00) 
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1.2 Raspoloživa dokumentacija 
 
- Glavni projekti: arhitekture, konstrukcije, vodovoda i kanalizacije, 

elektroinstalacija jake struje, elektroinstalacija slabe struje, mašinskih 
instalacija. 

 
Navedenim aktima precizno su definisane obaveze Investitora u cilju sprovođenja 
potrebnih mjera sa aspekta procjene uticaja na životnu sredinu. 
 
 
 
Multidisciplinarni tim: 
 

dr Svetislav Popović, dipl.ing. arh. 
Miroslava Vujadinović, dipl.ing.arh. 
Ednan Abdić, dipl.ing.građ. 
Marko Martinović, dipl.ing.arh. 
mr Biljana Lopušina, diplomirani biolog 
Marina Maglica, dipl. ing. građ. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ENTASIS” D.O.O PODGORICA 
   Preduzeće za projektovanje građevinskih I drugih objekata   
   Piperska 370/III, tel. 020 310 201, 069 064 780 

 

 23

 
 
2. OPIS LOKACIJE  
 
2.1. Osnovni podaci  
 
Rekonstrukcija hotela »Pine« planirana je na urbanističkoj parceli broj 135, koju 
čini katastarska parcela broj 2282, KO Tivat u zahvatu DUP-a »TIVAT - Centar«, 
Opština Tivat.  
 

sl.2.1. Lokacija 
 
 
Evidentiran je objekat 1 - hotel "Pine" spratnosti P+2+Pk i pomoćni prizemni 
objekat - objekat 2, za koji se planom predvidja eventualno rušenje i nadgradnja. 
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Sl.2.2. Kopija plana 
 
 
Urbanistička parcela 135, u grafičkom prilogu Plan - karakteristične tačke preloma 
urbanističkih parcela, definisana je slijedećim koordinatama: 
 

 X y 

261 6557646.75 4698721.31 

262 6557658.94 4698726.56 

263 6557667.60 4698738.03 

264 6557670.44  4698731.41               

265 6557668.35 4698730.36 

266 6557680.94 4698700.23 

267 6557661.94  4698691.80  

268 6557654.47 4698688.49 

269 6557643.84 4698712.37 

270 6557643.74 4698715.71 

 
Pristup objektu je omogućen sa frontalne strane objekta, prema moru, 
direktni ulaz u ugostiteljske sadržaje, dok je centralni ulaz u objekat 
ostvaren sa rive po dijagonali pravca kretanja od kompleksa 
"PortoMontenegro". Teren lokacije je ravan. Kota završnog poda prizemlja 
koja je uzeta kao ±0,00, odgovara apsolutnoj koti od 1,65m. 
 
Napomena: Glavnim projektom rekonstrukcije Hotela »Pine« terasa ispred 
hotela nije obrađena u fazi Uređenja terena, jer je taj pripadajući dio Hotela 
Pine obrađen projektom uređenja gradske Rive „Pine“ u Tivtu, od strane 
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projektnog studija Studio Synthesis, pod nazivom: „Ambijentalna i urbana 
rekonstrukcija gradskog trga „Pine“ u Tivtu“ 
(http://www.morskodobro.com/pine.php) 
 
2.2. Prirodne karakteristike životne sredine  
 
Opis osnovnih prirodnih karakteristika predstavlja jedan od ključnih koraka, koji 
su generalno potrebni da bi se postigli ciljevi svake procjene uticaja na životnu 
sredinu. Da bi se procjena uticaja na životnu sredinu pravilno izvršila, od 
presudne važnosti je da se u obzir uzmu prirodne i društveno ekonomske 
komponente. 
 
Podaci predstavljeni u daljem tekstu daju generalan pregled osnovnih činioca, 
koji je izvršen sa raspoloživim fondovskim materijalom, kako bi se stvorila 
osnovna slika koja bi omogućila pokretanje i početak procesa procjene uticaja na 
životnu sredinu paralelno sa procesima projektovanja i rekonstrukcije hotela. 
 
2.2.1. Geografski položaj 
 
Tivat se nalazi na istočnoj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog 
povoljnog geografskog položaja i saobraćajne povezanosti sa drugim mjestima 
Boke Kotorske i šireg regiona, u Tivtu se nalaze sadržaji bitni za razvoj 
administrativne, poslovne, obrazovne, kulturne, saobraćajne i drugih savremenih 
funkcija. Toj funkcionalnoj stambenoj zoni gravitiraju stanovnici svih ostalih 
naselja Boke čak i šireg regiona. 
 
2.2.2. Geološke karakteristike šireg područja 
 
Gradsko područje Tivta izgrađuju u globalu geološki najmlađe stijene. Široki 
priobalni pojas i niži pristranci uz Tivatsko polje izgrađeni su od sedimenata 
kvartarne i paleogenske starosti. Tu preovladaju uglavnom aluvijalne 
(holocenske) naplavine preko kojih mjestimično nataložen debeo sloj mulja.  
 
2.2.3. Seizmičnost terena 
 
Na osnovu karte seizmičke rejonizacije urbano područje Tivta pripada zoni 
sa osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta 9o MCS, u uslovima srednjeg tla. 
Širi prostor je izgrađen velikim dijelom od flišnih, pretežno klastičnih sedimenata i 
kvartarnih tvorevina što predstavlja veliki seizmički rizik. Ovo je posebno 
značajno za urbana područja formirana uglavnom na aluvijalnom tlu u 
vodozasićenom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. 
 
2.2.4. Hidrogeološke karakteristike terena 
 
Širi prostor, definisan kao topografsko slivno područje, karakteriše dominantno 
razviće flišnih sedimenata eocena. Slivom su obuhvaćeni i mezozojski karbonatni 
sedimenti. 
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Hidrogeološka analiza šireg prostora jasno ukazuje na dominantan, praktično 
jedini, uticaj eocenskih flišnih i aluvijalnih sedimenata na hidrogeološke uslove na 
predmetnom prostoru. 
 
2.2.5. Pedološke karakteristike 
 
Široko područje, u pedološkom smislu, pripada aluvijalno-karbonatnim slabo 
zaslanjenim zemljištima. U tivatskom polju ova zemljišta su, u prostorima 
nekadašnje solane, odnosno od Solila do brežuljka Straževice i 
od njega prema Račici. 
Proces zaslanjivanja uslovljen je isparavanjem vode iz površinskog sloja što 
pogoduje kapilarnom podizanju podzemnih voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje 
zaostaju u površinskom sloju zemljišta. 
U pogledu hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljišta pokazuju dosta visok 
sadržaj CaCO3, a zaslanjivanja pH u vodi ima vrijednosti od 7,3 do 8,7. 
 
2.3. Klima 
 
Među klimatskim faktorima, koji bitno utiču na klimu pojedinih krajeva i mjesta, 
prioritet imaju: geografska širina, udaljenost od mora, reljef, nadmorska visina, 
tlo, biljni pokrivač i ljudska aktivnost. 
 
2.3.1. Temperatura vazduha 
 
Godišnja amplituda temperature se kreće između najhladnijeg januara sa 
temperaturom od 6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, što 
iznosi 17.30 C. Prosječna godišnja temperatura vazduha je 15.10 C.  
 
U prosjeku samo jedan dan godišnje temperatura se zadrži ispod nule. Zimi je 
naviše dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom između 10.1 i 150 C. Više od 
dvije trećine dana u godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je 
između 10 i 250 C.   
 
Ovo područje nalazi se u zoni u kojoj vladaju mediteranski klimatski uslovi 
modifikovani lokalnim faktorima. Iako se nalazi neposredno u oblasti mora u 
ljetnjem periodu moguće su i tropske temperature vazduha od preko 300 C 
tokom dana. Avgust ima 50% dana sa tropskim dnevnim temperaturama, juli ima 
49% dana tropskih temperatura, jun 15%, septembar 8% i maj 2% dana sa 
tropskim temperaturama. 
 
2.3.2. Padavine 
 
Padavine su najčešće u obliku kiše, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. 
Srednja godišnja količina je 1808 mm. To je jako velika količina i uslovljena je 
visokim brdima neposredno u zaleđu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. 
Najkišovitiji su mjeseci novembar, 281 mm i decembar 261 mm, dok je mjesec 
sa najmanje padavina juli sa samo 43 mm. Iako je količina padavina velika, to se 
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ne bi moglo reći za broj dana sa padavinama kojih ima 136. U vezi sa tim može 
se reći da je intenzitet padavina vrlo jak.  
 
Potpuno oblačnih dana je 80, što znači da su česte kiše iz nepotpuno pokrivenog 
neba oblacima. To je karakteristično za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno 
oblačna dana, 35 srednje oblačnih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa 
padavinama u kojima padne 202 mm kiše. 
Pojave padavina sa grmljavinom najučestalije su u ljetnjim mjesecima. To su 
poslijepodnevne padavine iz oblaka sa jakim vertikalnim razvojem u obliku 
kratkotrajnih pljuskova. Pojava suše karakteristična je samo u julu, kada dolazi 
do usporavanja rasta vegetacije.  
 
2.3.3. Vjetrovi 
 
Zbog specifičnog geografskog položaja, u zimskom periodu jako su izraženi bura i 
jugo. Jugo je čest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kiše. U 
zimskim mjesecima karakteristična je bura, koja znatno snižava temperaturu i 
velike je brzine, pa zna nanijeti prilične štete. Bura je česta i za ljetnje mjesece, 
ali je onda kratkotrajna i uglavnom duva noću. Ljeti je uglavnom zastupljena 
dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termalnog efekta kopna i mora, tako da vjetar 
duva danju sa juga ka sjeveru, a noću obratno. Svi vjetrovi su podužni u odnosu 
na osu tjesnaca Verige, tj. sjever-jug i obratno. Na godišnjem nivou izrazito je 
visok procenat tišine od čak 49.5 % dana. 
  
2.4. Vegetacija 
 
Na gradskom području zastupljene su: sredozemne crnogorične šume i donesena 
vegetacija. Najvažniji predstavnici skupine sredozemnih crnogoričnih šuma su: 
bijeli bor, čempres i primorski bor. Zahvaljujući sredozemnoj klimi ovdje 
uspjevaju mnoge egzotične biljke koje su kultivisane u postojećim vrlo vrijednim 
zelenim površinama.  
 
2.5. Morski akvatorijum 
 
Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima 
(Kumborski tjesnac i tjesnac Verige) povezan je sa izrazito uvučenim u kopno 
Kotorskim zalivom s jedne i Hercegnovskim zalivom koji komunicira sa otvorenim 
morem, s druge strane. 
Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po količini dotoka slivnih slatkih voda i 
dotoka voda posredstvom marinskih vrulja. Iako je geografski neznatno udaljen 
ipak postoje i izvjesne klimatske razlike. 
Ove činjenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u 
Tivatskom zalivu zavistan od intenziteta uticaja dvaju ekstremnih bazena (sa 
jedne strane Kotorskog koji ima djelimične karakteristike slatkovodnog 
ekosistema i sa druge Hercegnovskog koji je 
pod velikim uticajem voda otvorenog mora) i da će se mijenjati zavisno o 
preovladajućem uticaju ovih bazena u pojedinim godišnjim sezonama.  
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U okviru istraživanja Instituta za biologiju mora, ovo područje je istraživano u 
nekoliko navrata i ovdje su navedeni neki podaci tih istraživanja. 
 
Morske struje 
Generalni tok struje u površinskom sloju tokom zimskog perioda je izlaznog 
smjera. U istočnom dijelu bazena dinamika je neznatnog intenziteta. U 
centralnom dijelu bazena brzine struja kreću se u granicama od 0,1 – 0,45 
čvorova (5 - 23 cm/sec). Strujni tok je lociran bliže obali sjevernog dijela bazena 
na spojnici Verige – Kumbor, sa maksimalnom dinamikom u središnjem dijelu. Uz 
južnu obalu dinamika je neznatnog intenziteta. 
Rezultat analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na beznačajan obim 
izmjene vodenih masa. Naime, rezultirajuće vrijednosti brzina struja, 
koje su osnov za proračun neto transporta, minimalnih su vrijednosti na svim 
dubinama i kreću se u granicama od 0,01 – 0,05 cv (0,5 – 2,5 cm/sec). 
Srednje vrijednosti brzine struje koje ukazuju na bruto transport vodenih masa, 
kreću se u granicama od 0,10 – 0,30 cv (5 - 16 cm/sec). Međutim, ukupni neto 
dnevni transport je minimalnih vrijednosti. U jesenjem  periodu, kada je dotok 
slatkih voda značajnijih vrijednosti, prisutna je intenzivnija dinamika u 
površinskom sloju. 
Na dubinama od 5 i 10 m, kao i u pridnenom sloju stanje je „relativnog 
mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog tijela 
neznatnim intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz čega slijedi zaključak o 
neznačajnom redu veličine izmjene voda. 
Generalni tok struja je izlaznog smjera, a uočena je pojava obrazovanja 
anticiklonalnog kružnog toka u istočnom dijelu bazena, koji se spaja s generalnim 
izlaznim tokom. 
U području Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 cm, amplituda 
viših - visokih, odnosno nižih - niskih voda 27,9 cm, maksimalna višegodišnja 
amplituda 106,5 cm. 
 
Stanje flore i faune u priobalnim zonama Tivatskog zaliva 
Za ovo područje, obzirom da se radi o plićem litoralu, generalno se može reći da 
su zastupljene biocenoze na pješčanim i zamuljenim podlogama koje nijesu 
tipično razvijene. 
U medio- i infra - litoralu su zastupljeni djelovi biocenoze morske trave 
Cymodocea nodosa i Posidonia oceanica, ali oni nijesu većih dimenzija i zapravo 
se radi o „ostrvcima“ podvodnih livada. Pretpostavlja se da su ova naselja u 
nekom ranijem periodu zauzimala veće dimenzije, ali da je vremenom došlo do 
njihove regresije prije svega zbog velikog broja epifita. Ovaj veliki broj epifita je 
posledica eutrofikacije, tj. velike količine 
hranljivih materija u vodi i razvoja sitnih planktonskih i epifitskih organizama. 
Osim toga, veoma zamuljena podloga ne odgovara razvoju ovih biocenoza, tako 
da je sve veća zamuljenost podloge u zalivu zbog izlivanja komunalnih otpadnih 
voda vjerovatno doprinijela da su ova naselja morske trave veoma prorijeđena. 
Prisustvo većeg broja filtratornih organizama govori u prilog velikoj količini 
hranljivih materija u vodi. Među njima su najbrojniji sunđer Aplysina aerophoba i 
polihete Pomatoceros triqueter i Protula sp. koje su česte na nešto većem 
kamenju i drugoj vrsti čvrste podloge koju zapravo predstavlja čvrsti otpad. 
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Od drugih organizama tipičnih za ovo stanište su takođe brojni predstavnici 
bodljokožaca, i to od morskih krastavaca Holothuria tubulosa, a od morskih 
zvijezda Marthasterias glacialis. 
Upravo zbog karakteristika same podloge i razrijeđenosti ovih podvodnih livada 
nije moguće naći veći broj organizama koji je tipičan za ovakva naselja. 
Konstatovano je prisustvo ljuštura uginulih mekušaca među kojima su najčešći 
predstavnici Venus verrucosa i Ruditapes decussatus. 
Bokokotorski zaliv predstavlja prirodno mrestilište i hranilište mnogih vrsta riba, 
prije svega srdele, inćuna, gavuna i drugih morskih organizama.  
U posljednjoj deceniji Institut za biologiju mora vrši kontinuirana istraživanja 
riblje mlađi na području akvatorija Bokokotorskog zaliva. Jedna od istraživanih 
lokacija su i Tivatska solila. 
Uzorak iz voda sa područja Tivatske solane činile su 3 vrste, iz 3 roda i tri 
familije, a ulovljeno je ukupno 45 primjeraka riba. Na ovom lokalitetu 
konstatovana je izuzetna dominacija vrste gavun, A. hepsetus koja je činila 95,6 
% od ukupne veličine uzorka i čiji je dužinski raspon iznosio 1,7 – 5,9 cm, dok su 
preostale dvije vrste bile predstavljene pojedinačnim primjercima.  
 
2.6. Zaštićeni objekti prirode  
 
U dijelu gdje se nalazi lokacija za rekonstrukciju hotela »Pine« u blizini se nalazi 
Veliki gradski park, jedan od najstarijih parkova u Crnoj Gori.  
Osnovao ga je 1892. godine admiral Austrougarske mornarice Friherr Von 
Sternek. Bogatstvo biljnih vrsta park je sticao zahvaljujući nekadašnjem običaju 
pomoraca da sa dalekih putovanja donesu stablo koje bi zasadili u parku. 
 
Gradski park u Tivtu upisan je 1968. godine u Registar zaštićenih objekata 
prirode SRCG rješenjem Republičkog zavoda za zaštitu prirode ( „Sl.list SRCG“ 
br.30/68 ). Glavni gradski park danas predstavlja spomenik prirode (Zakon o 
zaštiti prirode Sl.list CG br.51/08). U sastav biljnog fonda parka, ulazi zimzeleno 
drveće i čine ga borovi, čempresi, eukaliptusi, kao i nekoliko vrsta egzotičnih 
biljaka, a kojih nema u drugim parkovima. Jedan dio parka posjeduje rasadnik, 
dok je jedan dio više kultivisan.  
 
U široj okolini se nalaze Tivatska solila koja su ujedno i Emerald stanište Bernske 
konvencije i područje od međunarodnog značaja za boravak ptica u Crnoj Gori - 
IBA. 
 
2.7. Naseljenost i koncentracija stanovništva 
 
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP "Tivat- Centar" u okviru zone A, koja 
predstavlja zonu centralnih sadržaja sa stanovanjem  (kolektivno stanovanje, 
individualno stanovanje, poslovanje, zdravstvo, školstvo, kultura, vjerski objekti, 
sport i rekreacija, komunalni objekti). 
Za cjelokupni zahvat DUP-a "Tivat- Centar" planiran je ukupan broj stambenih 
jedinica od 1676 i gustina stanovanja od 150 st/ha. Gustina stanovanja 
predstavlja planirane parametre u turističkoj sezoni računajući stalne i sezonske 
stanovnike. 
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3. OPIS PROJEKTA  
 
3.1. Uvodne napomene  
 
Izgradnja hotela „Pine“ (klase 4 zvjezdice) je predviđena kao rekonstrukcija, 
rušenje i nadgradnja postojećeg aneksa. 
Bruto površina objekta je 2059,99m2.  
U konstruktivnom smislu predstavlja mješovitu konstrukciju od nosivih zidova i 
AB-stubova.  
Postojeći hotel „Pine“ je objekat koji je izgrađen 1974 godine, saniran 1984. 
godine, nakon zemljotresa  iz 1974. 
Postojeći objekat se sastojao od dvije lamele: objekta P+2+Pk i aneksa 
spratnosti P. 

 
 
Sl. 3.1. Situacioni plan, postojeće stanje 
 
Planiranom rekonstrukcijom prvi dio objekta je zadržan u postojećim gabaritima, 
dok je aneks, zbog lošeg konstruktivnog stanja za potrebe nadgradnje srušen i 
izgrađen novi-dilatirani objekat spratnosti P+1. Bruto površina postojećeg 
objekta iznosi 1778,23 m2.  
 
Sadašnji izgled objekta je prikazan na donjoj slici: 



“ENTASIS” D.O.O PODGORICA 
   Preduzeće za projektovanje građevinskih I drugih objekata   
   Piperska 370/III, tel. 020 310 201, 069 064 780 

 

 31

 
Sl. 3.2. Jugozapadna fasada 
 
Pogled na zadnju fasadu objekta sa aneksom:  

 
Sl. 3.3. Sjeveroistočna fasada 
 
 
3.2. Opis prethodnih pripremnih radova  
 
Pripremni radovi koji se planiraju u sklopu izvođenja su: 

1. Izrada i ugradnja ograde sa dvokrilnim kapijama, 
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2. Izrada vertikalne i horizontalne signalizacije, 
3. Izrada elaborata o povremenom zauzimanju saobraćajnih traka. 
4. Nabavka i ugradnja zavjese na postojećem dijelu hotela. 
5. Izrada i ugradnja glavnog razvodnog ormara, 
6. Gradilišni razvod: 

- Osvjetljenje gradilišta, 
- Razvod vodovodne mreže. 

7. Adaptacija kancelarijskih prostora. 
8. Izrada deponije za materijal, 
9. Uređenje prostora za prilaz vozila, 
10. Izrada menze za radnike, 
11. Nabavka i postavljanje pokretnih toaleta, 
12. Određivanje lokacije krana 
13. Izrada elaborata pripremnih radova: 

- Demontaža i rušenje postojećeg aneksa 
- Otkrivanje i izmještanje svih instalacija sa lokacije 
- Pribavljanje saglasnosti od nadležnih komunalnih službi grada. 

Prije rekonstrukcije je dakle neophodno iz hotela iznijeti sav namještaj i ostale 
dosadašnje sadržaje hotelskih soba, kancelarija, i različitih hotelskih prostorija. 
Ovaj otpad će se prodati zainteresovanim licima, a višak odložiti na deponiju u 
skladu sa propisom grada Tivta. 
 
U okviru hotela postoji električno-elektronski otpad koji je takođe potrebno 
ukloniti prije rekonstrukcije. Njegovo zbrinjavanje će se vršiti prema „Uredbi o 
načinu i postupku projave stavljanja električnih i elektronskih proizvoda na 
tržište, osnivanja sistema preuzimanja, skupljanja i obrade otpada od električnih i 
elektronskih proizvoda i rada tog sistema, Sl.CG 09/10“ 
Pripreme za izvođenje će obuhvatiti ograđivanje cjelokupnog prostora parcele, 
obzirom da će cjelokupna površina urbanističke parcele br.135 od 993.91m2. 
tokom izvođenja biti zauzeta (Površina pod objektom je 590m2). Obzirom na 
relativno mali prostor na kome će se izvoditi objekat, organizacija unutrašnjeg 
transporta je uslovljena fazama izvođenja objekta(zemljani radovi, betonski 
radovi...) radovi će se izvoditi građevinskim mašinama koje su prikazane dalje u 
tekstu. Za izvođenje radova kao emerget mašina se koriste naftni derivati, a za 
građevniske alate(bušilice i sl.) električna energija. 
Hotel „Pine“ je smještajnog kapaciteta od 24 sobe i 4 apartmana. 
Spada u kategoriju hotela sa četiri zvjezdice. 
Položaj hotela na gradskoj rivi je uticao na organizaciju prostora i pješačkom 
pristupu od obale, dok je ekonomski pristup ostvaren sa zadnje strane objekta i 
interne saobraćajnice, kako je definisano važećim Detaljnim urbanističkim 
planom ove zone.   
Usvojena kota ±0.00 je kota betonske ploče prizemlja kojoj odgovara 
apsolutna kota  1,65m. Prostor ljetnje bašte sa ulične strane je obradjen Glavnim 
projektom rekonstrukcije gradske rive-Pine, obrađivač Studio Synthesis, a ostali 
dio lokacije Projektom uređenja terena. 
Nivelaciono rješenje je usklađeno sa Glavnim projektom rekonstrukcije gradske 
rive i saobraćajnim pristupima, prema važecim standardima i tehničkim 
propisima. 



“ENTASIS” D.O.O PODGORICA 
   Preduzeće za projektovanje građevinskih I drugih objekata   
   Piperska 370/III, tel. 020 310 201, 069 064 780 

 

 33

Potreban broj parking mijesta hotel Pine prema članu 114, Pravilnika o bližem 
sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni 
list CG“, broj 24/10) procjenjujemo da iznosi optimalno 20 pm, a mjesta bi se 
obezbijedila u planiranoj javnoj garaži u neposrednoj blizini lokacije. 
 
3.3. Opis projekta 
 
3.3.1.  Generalni opis koncepcije rekonstruisanog objekta i  
            funkcionalnog rješenja 
 
Hotel je projektovan kao rekonstrukcija postojećeg objekta hotela spratnosti 
P+2+Pk, i rušenje i nadgradnja prizemnog aneksnog dijela. Objekat aneksa nije 
zadovoljavao konstruktivne uslove za dozvoljenu nadgradnju jednog sprata, pa je 
predviđeno rušenje i izgradnja novog objekta. 
Ugostiteljski objekat za pružanje usluge smještaja i usluga pripremanja i 
usluživanja hrane i pića, sastoji se od smještajnih jedinica sa visokim nivoom 
komfora i usluge. Broj apartmana je veći od 10% u odnosu na ukupan broj soba. 
Hotel je opremljen kvalitetnom kuhinjom, restoranom, kafeterijom i dodatnim 
sadržajima (fitness klub, prodavnicom, u prizemlju, SPA centrom na spratu). 
Po svojoj funkcionalnoj organizaciji hotelski prostori su podijeljeni na javni i 
smještajni dio, pri čemu javni prostori zauzimaju prizemni nivo.  
 
Prizemlje objekta je organizovano sa vjetrobranskim prostorom sa pristupom iz 
pravca Porto Montenegra, recepcijom sa kancelarijom i prostorom za odlaganje 
prtljaga, prodavnicom, holom sa stepenišnim prostorom i liftom, i direktnom 
komunikacijom prema restoranskom dijelu i Fitness centru. Restoranski dio od 
kafeterije je odvojen kliznim vratima, što omogućava spajanje prostora u slučaju 
organizovanja svečanosti. Prostor kafeterije i restorana je orijentisan prema 
terasi-ljetnoj bašti, a skidanjem parapeta prozora ostvaren je bolji kontakt 
spoljašnje-unutrašnje. Klizna pregrada između kafeterije sa šankom i restorana, 
omogućava potpuno odvajanje prostora kada restoran nije u funkciji, što je 
podržano i organizacijom kuhinje- slastičarna sa pripadajućim magacinom, 
komunikacijom, može biti u funkciji, odvojena od ostalih kuhinjskih sadržaja. 
Restoranski dio sadrži toalet sa jedinicom prilagođenoj licima sa posebnim 
potrebama. 
Terasa kafea i restorana, njeni gabariti i pozicija je  zadržana kao postojeća. 
Kuhinja je funkcionalno i tehnološki razvijena u jednom nivou. Kuhinja ima jedan 
pristup sa predprostorom i sanitarijama s vana za zaposlene, i drugi ulaz za 
snadbijevanje. 
Prostori organskog smeća nalaze se u sklopu kuhinje sa direktim pristupom vani. 
Tehnologija kuhinje rađena je u svemu prema vazecima HCCP standardima za 
datu kategoriju Hotela. 
Spratovi i potkrovlje objekta je predviđeno za smještajne jedinice-sobe i 
apartmane. Na prvom spratu su predviđene ostave za osoblje i hotelsku 
opremu.  
Objekat nema potrebu za perionicom, jer je to organizovano u drugom objektu 
ove hotelske grupe. 
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Spratovi i potkrovlje su rezervisani za smještajne jedinice – sobe i apartmane, a 
na I spratu je i sadržaj Spa centra. 
Prostori su medjusobno povezani unutrašnjim stepeništom i panoramskim 
liftom nosivosti 830kg. Liftovski i stepenišni prostor je uz recepciju, čime je 
omogućen vizuelni kontakt zaposlenih i korisnika. 
Stepenišni prostor spratova je protivpožarnim vratima i zidovima odvojen u 
posebnu požarnu zonu, a u čitavom hotelu je isprojektovan sitabilni sistem 
za gašenje požara-sprinkler.  
Prostori smještajnih jedinica i koridora dimenzionisani su u svemu prema 
smjernicama propisanim u „Design and Construction Standards”. Ostvareno 
je 24 dvokrevetne sobe i 4 apartmana. Sobama se pristupa pomoću kartice 
izdate nakon prijavljivanja u hotel. 
Projektom je takođe dato rješenje sobe prilagodjene licima smanjene 
pokretljivosti. 
Ravni krov aneksa  je projektovan dijelom kao terasa za sobe II sprata glavnog 
objekta, a većim dijelom kao neprohodna ozelenjena terasa - planirano je 
nanošenje plodne zemlje i sadnja niskog rastinja. 
 

  
Sl.3.4. Situacioni plan, planirano stanje 
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Izgledi objekta su dati u sledećim prilozima: 
 
 

     
Sl.3.5. Izgled jugozapad 
 
 

 
Sl.3.5. Izgled sjeveroistok 
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Sl.3.6. Izgled sjeveroistok 
 
 

 
Sl.3.7. Izgled sjeverozapad 
 
3.3.2.  Funkcionalne cjeline i tehnološki aspekti funkcionalnih cjelina 
 
Komunikacijsko liftovsko i stepenišno jezgro smješteno u  ulaznom holskom dijelu 
objedinjuje sve nivoe hotela. Stepenište i stepenišni kraci projektovani su u 
svemu prema standardima i normama kako bi se zadovoljila potrebe evakuacije. 
U okviru stepenišnog jezgra projektovan je panoramski lift nosivosti 860kg. 
Liftovski i stepenišni predprostor je u neposrednoj blizini recepcije, pa je 
omogućen vizuelni kontakt zaposlenih i predmetnog prostora.  
Smještajni dio, koridori i sobe predviđeni su na etažama 1,2 i potkrovlju. Prostori 
smještajnih jedinica i koridora dimenzionisani su u svemu prema „Design and 
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Construction Standards“. Sobama se pristupa pomoću kartice izdate nakon 
prijavljivanja u hotel. Standardne sobe su podijeljene u tri osnovne zone: hodnik, 
kupatilo i zonu boravka. 
Fitness sala je projektovana na prizemlju, sa kontrolisanim pristupom pored 
recepcije i uz komunikaciono jezgro. Opremljena je neophodnim pratećim 
sadržajima sanitarija i tuševa. 
Spa centar je smjesten na prvom nivou iznad fitnes sale, dakle uz komunikaciono 
jezgro, sa recepcijskim prostorom, sobama za masazu, blokom saune,tuša i 
turskog kupatila. 
Tehničke prostorije su smještene u prizemlju, sa zasebnim ulazom na 
jugoistočnoj fasadi, zaklonjeno od šetališne zone.  
Servisni pristup kuhinji-dopremanje hrane je takođe ostvaren sa jugoistočne 
fasade, dok pristup radnicima restorana, sa zonom garderoba i sanitarnih 
čvorova sa tuševima za zaposlene u restoranu, je ostvaren sa sjeveroistočne 
strane objekta. 
 
Ulazni hol koji u svom sastavu pored zone recepcije sa back office-om, sefom, 
depozitom prtljaga, zatim stepenišne i liftovske predzone,zone za sjedenje, sadrži 
i prodajni prostor-suverniri. 
 
Restoran je projektovan prema standardima za restorane od 4 zvjezdice. 
Pristup restoranu je iz glavnog hola. Prostoru restorana je omogućena direktna 
veza sa baštom-terasom. Pozicijom ofisa kuhinje postignuto je minimalno 
ukrštanje korisnika restorana i posluge. U okviru restoranskog dijela ostvaren je 
prostor za doručak-samoposluživanje. 
 
Kafana je projektovana uz prostor restorana, sa mogućnosti povezivanja ova 
dva prostora predviđenim klizno pokretnom pregradom. Ulaz je ostvaren iz 
glavnog hola, kao i pristup sa ulice preko postojeće terase koja je njen sastavni 
dio. 
 
Kuhinja je tehnološki podijeljna na dvije cjeline tako da zona slastičarne, 
magacini za slastičarnu i komore za piće u slucaju kada kuhinja ne radi, ostaju u 
funkciji kafanskog dijela.  
Prostori organskog smeća je nalaze u sklopu kuhinje sa direktnim pristupom 
vani. 
Prostor ofisa ima direktnu vezu sa restoranom. Tehnologija kuhinje je rađena u 
svemu prema važećim HCCP standardima za datu kategoriju hotela. 
 
Smještajni dio je projektovan na prvom, drugom spratu i potkrovlju, sa 
ukupno 24 sobe(86%) i četiri apartmana (14%). Ostvarena je struktura 
smještajnih kapaciteta: apartmana 14%, dvokrevetnih soba 86 %, čime su 
zadovoljeni zahtevi Investitora za Hotel Kategorija četiri zvjezdice (****). 
Prostori smještajnih jedinica i koridora dimenzionisani su u svemu prema 
„Design and Construction Standards“. Sobama se pristupa pomoću kartice izdate 
nakon prijavljivanja u hotel. Standardne sobe su podijeljene u tri osnovne zone: 
hodnik, kupatilo i zonu boravka.  
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1. PREGLED SADRŽAJA I POVRŠINA PO ETAŽAMA 
 
Prizemlje: 
 

1 Vjetrobran      17,73m2 
2 Hol       39,72m2 
3 Prodavnica      8,23m2 
4 Recepcija      8,06m2 
5 Kancelarija      8,31m2 
6 Lift       4,48m2 
7 Mašinska prostorija     6,79m2 
8 GYM sala      28,11m2 
9 Rekviziti      1,48m2 
10 Ž.toalet      5,94m2 
11 M. Toalet      6,57m2 
12 Komunikacija      15,86m2 
13 Predprostor      3,28m2 
14 M. Toalet      5,64m2 
15 Ž. Toalet      3,69m2 
16 Šank       12,98m2 
17 Kafe       66,32m2 
18 Restoran      82,23m2 
19 Predprostor      4,10m2 
20 M.toalet      7,46m2 
21 Ž.toalet      4,09m2 
22 Toalet za lica sa pos.potrebama   3,49m2 
23 Tehnička prostorija     12,07m2 
23a Tehn.prost.za sprinkler    5,33m2 
24 Servisni dio      12,13m2 

 
KUHINJA: 

25 Personalna menza   4,61 
26 Komora -18/-22   3,85 
27 Komora -2/+8   3,84 
28 Ekonom    3,08 
29 Gruba priprema povrća  2,85 
30 Skladištenje    3,00 
31 Priprema ribe    2,81 
32 Priprema mesa   2,92 
33 Priprema pice i konvektomat 7,46 
34 Izdavanje    11,38 
35 Termička obrada   21,02 
36 Konobarski office   11,69 
37 Hladna kuhinja   5,98 
38 Pranje crnog sudja   4,33 
39 Pranje bijelog sudja   3,94 
40 Komora za piće   3,67  
41 Magacin    3,25 
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42 Magacin slastičara   3,58 
43 Slastičara    17,28 
44 Komunikacija    11,68 
45 Komunikacija(snadbijevanje) 7,83  140,05m2 
46 Ulazni predprostor     3,96m2 
47 M.toalet      6,19m2 
48 Ž.toalet      7,37m2 

 
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA:    531,70 m2 
 
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:    592,50 m2 

 
 

I sprat: 
S1  1 Predprostor   3,67 

2 Kupatilo   4,50 
3 Soba    16,57 
4 Balkon    0,96  25,70m2 

S2  5 Predprostor   3,24 
6 Kupatilo   4,17 
7 Soba    17,21 
8 Balkon    1,00  25,62m2 

S3  9 Predprostor   3,67 
10 Kupatilo   4,71 
11 Soba    17,05 
12 Balkon    0,96  26,39m2 

S4  13 Predprostor   3,84 
14 Kupatilo   4,50 
15 Soba    16,23 
16 Balkon    0,96  25,53m2 

S5  17 Predprostor   3,21 
18 Kupatilo   4,56 
19 Soba    17,07 
20 Balkon    0,96  25,80m2 

S6  21 Predprostor   2,54 
22 Kupatilo   4,53 
23 Soba    16,31 
24 Balkon    1,00  25,38m2 

S7  25 Predprostor   3,67 
26 Kupatilo   4,50     
27 Soba    16,57 
28 Balkon    0,96  25,70m2 

S8  29 Predprostor   10,47 
30 WC    1,79 
31 Kupatilo   5,47 
32 Soba    16,90 
33 Terasa    8,60  43,23m2 

S9  34 Predprostor   10,22 
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35 WC    1,82 
36 Kupatilo   5,47 
37 Soba    17,06 
38 Terasa    8,72  43,29m2 

S10  39 Predprostor   7,55 
40 Kupatilo   5,80 
41 Soba    16,86 
42 Terasa    8,72  38,93m2 

S11  43 Predprostor   7,55 
44 Kupatilo   5,35 
45 Soba    16,69 
46 Terasa    8,70  37,08m2 

S12  47 Predprostor   6,57 
48 Kupatilo   5,03 
49 Soba    16,98 
50 Terasa    8,50  37,08m2 
51 Ostava     1,98m2 
52 Ostava     2,10m2 
53 Ostava     1,73m2 
54 Hodnik     44,22m2 
55 Predprostor SPA centar   17,04m2 
56 SPA centar     47,14m2 
57 Ostava     1,36m2 
58 Toalet      1,73m2 
59 Podest+predprostor    15,78m2 
60 Stepenište     12,35m2 

 
NETO POVRŠINA I SPRAT:   526,38 m2 
BRUTO POVRŠINA I SPRAT:   601,99 m2 
 

II sprat: 
S13 1 Predprostor   3,67 

2 Kupatilo   4,50 
3 Soba    16,57 
4 Balkon    0,96  25,70m2 

S14 5 Predprostor   3,24 
6 Kupatilo   4,17 
7 Soba    17,21 
8 Balkon    1,00  25,62m2 

S15 9 Predprostor   3,67 
10 Kupatilo   4,71 
11 Soba    17,05 
12 Balkon    0,96  26,39m2 

S16 13 Predprostor   3,84 
14 Kupatilo   4,50 
15 Soba    16,23 
16 Balkon    0,96  25,53m2 

S17 17 Predprostor   3,21 
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18 Kupatilo   4,56 
19 Soba    17,07 
20 Balkon    0,96  25,80m2 

S18 21 Predprostor   2,54 
22 Kupatilo   4,53 
23 Soba    16,31 
24 Balkon    1,00  25,38m2 

S19 25 Predprostor   3,67 
26 Kupatilo   4,50     
27 Soba    16,57 
28 Balkon    0,96  25,70m2 

S20 29 Predprostor   3,38 
30 Kupatilo   4,66     
31 Soba    12,56 
32 Balkon    12,37  32,97m2 

A1 33 Predprostor   5,94 
34 Kupatilo   4,65     
35 Dnevni boravak  10,92  
36 Soba    12,15 
37 Terasa    16,02  49,68m2 
 

A2 38 Predprostor   5,27 
39 Kupatilo   4,65     
40 Dnevni boravak  10,44 
41 Soba    12,06 
42 Terasa    16,02  48,44m2 

S21 43 Predprostor   2,96 
44 Kupatilo   5,10     
45 Soba    13,40 
46 Terasa    13,40  32,52m2 
47 Hodnik     34,43m2 
48 Podest+predprostor    16,73m2 
49 Stepenište     11,50m2 

 
NETO KORISNA POVRŠINA II SPRAT:   406,96m2 

Ravni krov:      126,59m2 
BRUTO POVRŠINA II SPRAT:    469,10m2 
 

Potkrovlje: 
A3 1  Predprostor   3,64 

2 Kupatilo   5,27     
3 Dnevni boravak  12,60  
4 Soba    13,31 
5  Terasa    10,63  45,87m2 

S18 6  Predprostor   5,78 
7 Kupatilo   5,03 
8 Soba    13,19 
9 Terasa   10,90  34,96m2 
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S19 10   Predprostor   6,14 
11 Kupatilo   6,31     
12 Soba    13,20 
13 Terasa   11,74  37,42m2 

S20 14   Predprostor   5,21 
15 Kupatilo   6,31     
16 Soba    13,18 
17 Terasa   10,92  35,66m2 

A4 18   Predprostor   8,31 
19 Kupatilo   6,19     
20 Dnevni boravak  12,69 
21 Soba    13,01 
22 Terasa    10,60  65,72m2 
24 Komunikacija    27,24m2 
25 Podest     20,94m2 
26 Stepenište     12,39m2 
27 Terasa     22,86m2 

 
UKUPNO NETO POVRŠINA POTKROVLJE:  293,06m2   
UKUPNO BRUTO POVRŠINA POTKROVLJE:  396,00m2 

 
 

 REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA: 
 
PRIZEMLJA:    531,70 m2 
I SPRAT:      526,38 m2 
II SPRAT:     406,96m2 
POTKROVLJE:     293,06m2 
UKUPNO OBJEKAT NETO: 1758,10m2 
 
         REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA: 
 
PRIZEMLJA:     592,90 m2 
I SPRAT:      601,99 m2 
II SPRAT:     469,10m2 
POTKROVLJE:     396,00m2 
UKUPNO OBJEKAT BRUTO: 2059,99m2 

 
Površina urbanističke parcele br.135 je 993.91m2. 
Površina pod objektom je 590m2. 

 
Građevinske-konstruktivne cjeline: 
 
Objekat se sastoji iz dvije konstruktivne cjeline međusobno odvojene 
konstruktivnim diletacijama: postojeći objekat koji se adaptira i djelimično 
rekonstruiše u istim gabaritima, i novi objekat na mjestu srušenog aneksa, 
spratnosti P+1. Dio koji se gradi iznova je sa ravnom pločom koja dijelom služi 
kao terasa soba u postojećem objektu. 
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3.3.3.  Konstrukcija 
 
Rekonstrukcija se sastoji u rušenju postojeće krovne tavanice koja je 
projektovana kao polumontažna tavanica tipa TM-3 uz zadržavanje postojećih 
greda (grbina i sljemene grede i projektovanja nove AB krovne tavanice sa 
promjenljivim nagibom, probijanju manjih otvora u prizemnom dijelu i dogradnji 
novih ab platana odnosno povezivanja postojećih ab platana objekta. Ove 
intervencije urađene su u smislu povećavanja funkcionalnosti objekta. Takođe, 
intervencije se odnose i na dio aneksa koji je prizemeni i predstavlja nezavisnu 
konstruktivnu cjelinu. Projektom je predviđeno njegovo rušenje, a u postojećim 
gabaritima projektovan je novi aneksni dio spratnosti P+1. 

 
Postojeće stanje 
 
Postojeći objekat sastoji se od glavnog hotelskog dijela koji je dimenzija u osnovi 
30,00x 13,00m, spratnosti P+2+Pk i prizemnog dijela aneksa dimenzija 
30,0x6,40m. Projektom je predviđeno rušenje aneksnog dijela koji je prizemni i u 
konstruktivnom smislu predstavlja zidanim sistem. Krovna konstrukcija aneksnog 
dijela je drvena sa rogovima koji se oslanjaju na gredni sistem i sitem 
horizontalnih serklaža, a nosivi zidovi su debljine d=25 zidani giter blokom. 
Objekat je ukrućen horizontalnim i vertikalnim serklažaima.  Fundiranje aneksnog 
dijela je obavljeno na temeljnim trakama dimenzija 60/120cm i sa obodnom 
soklom dimenzija 25/46 cm. Aneksni dio je“ priljubljen“ glavnom hotelskom dijelu 
objekta. Imajući u vidu da se aneksni dio komplet ruši, njegovo postojeće stanje 
sa aspekta konstrukcije nije od značaja. 
Glavni dio hotelskog objekta predstavlja armiranobetonsku konstrukciju koja je 
tokom 1984 godine doživjela rekonstrukciju u smislu ojačanja vertikalnih nosivih 
elemenata. Međuspratne tavanice su projektovane kao klasične monolitne ab 
ploče debljine d=16cm. Kao krovna tavanica projektovana je polumontažna 
tavanica tipa TM-3 debljine 16+4=20cm.  
Osnovni konstruktivni sistem objekta sačinjavaju ab platna postavljena u oba 
ortogonalana pravca. Podužna Ab platna su projektovana po fasadama objekta i 
projektovana su sa debljinom d=16cm.  U centralnom podužnom dijelu u osi „B“ 
projektovana je ramovska konstrukcija sa stubovima dimenzija 25/100 i 25/60cm 
i riglom dimenzija 25/56cm. U porečnom pravcu projektovana su ab platna 
debljine  d=16cm po fasadama objekta i d=15cm u unutrašnjosti objekta.   
Tokom 1984 godine objekat je rekonstruisan i dodatno ojačan tako što su u 
osama „4“ i „5“ u poprečnom pravcu projektovana ab ukrućenja –dijafragme 
debljine d=15cm. Sa ovim ojačanjima objekat je u seizmičkom smislu ukrućen  u 
poprečnom pravcu. Ab platna su postavljena u oba ortogonalna pravca približno 
simetrično u odnosu na objekat. 
-Nivoi međuspratnih  tavanica povezani su sa AB stepeništem. AB stepenište 
predstavlja koljenasti pločasti nosač sa debljinom ploče od d=14,0 cm. Ispuna 
objekta izvedena je od zidanih pregradnih zidova debljine d=12 cm. 
-Fundiranje objekta je izvršeno na armirano-betonskim temeljnim trakama. i 
temeljnim gredama. Dimenzije temeljih traka odnosno temeljnih greda su 
170/30+90,  260/30+90 i 130/30+90. Svi temelji objekat su međusobno 
povezani.  
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Novoprojekovano stanje 
 
Rekonstrukcijom objekta predviđene su intervencije na postojećem objektu u 
smislu poboljšanja kvaliteta i  funkcionalnosti objekta. U tom smislu, na glavno 
dijelu objekta  predviđeno je rušenje  krovne tavanice uz zadržavanje sljemen 
grede i grbana, i projektovanje nove krovne tavanice. Kao krovna tavanica, zbog 
promjenljivog nagiba i preloma, projektovana je klasična ab ploča debljine d=14 
cm. Ab ploče su sračunate kao krstato armirane ploče (ploče nosive u oba 
pravca.) Dimenzionisanje ovih ploča izvršeno je  prema teoriji granične nosivosti. 
Sa ovih ploča opterećenje se prenosi na nosive zidove i AB grede. Važno je 
napomenuti da novoprojektovana tavanica nije predviđena nad cijelim dijelom 
objekta, već su terase objekta ostale nepokrivene. Sve to utiče na smanjenje 
same težine objekta, a samim tim i na smanjenje  projektovane seizmičke sile. 
Interevencije na glavnom dijelu objekta odnose se i na probijanje otvora 
dimenzija 90/210 u prizemnom dijelu objekta, kao i na rušenje, početnog 
stepenišnog  kraka i dodavanje stubova zidnog platna. Projektom je 
predviđeno rušenje svih pregradnih zidova debljine d=12 cm, a umjesto njih 
projektovani su znatno lakši gips kartonski zidovi što dalje utiče na 
smanjenje težine odnosno seizmičke sile. 
Za potrebe izvođenja liftovskog jezgra odnosno liftovske konstrukcije  unutar 
objekta, projektovana je metalna konstrukcija od nosivih kutijastih profila 
HOP 120/120/6 mm.  
U krovnoj tavanici intervencije se sastoje u rušenju polumontažne tavanice 
tipa TM-3 uz zadržavanje postojeće armiranobetonske sljemene grede i 
grbina. Kao glavni nosači krovne konstrukcije projektovana je nova ramovska 
konstrukcija sa riglama dimenzija 30/40 i 20/40cm. 
 
U gabaritima postojećeg aneksa (postojeći aneks se ruši), projektovana je 
armiranobetonska konstrukcija spratnosti P+1, kao AB ramovska konstrukcija 
ojačana sa AB platnima u porečnom pravcu. Aneks je dilatacionom 
razdjelnicom d=5 cm odvojen od glavnog hotelskog dijela objekta. U dijelu 
međuspratnih tavanica projektovane su AB monolitne ploče debljine d=20 
cm i d=16 cm.  Sve AB ploče sračunate su kao krstato armirane ploče (ploče 
nosive u oba pravca), ploče nosive u jednom pravcu i konzolne ploče. Sa 
ovih ploča opterećenje se prenosi na nosive zidove i AB grede. Ab grede-
rigle projektovane su sa dimenzijama 20/50, 30/50 i 40/50, a ab stubovi su 
projektovani kao pravougaoni sa dimenzijama 20/40, 20/60 i kao stubovi “L” 
ravnokrakog profila dimenzija 20/80. 
Fundiranje objekta izvršeno je na postojećim AB temeljnim trakama i 
temeljnim gredama dimenzija 60/120, 85/120 koje su dodatno ojačane 
armaturom u skladu sa statičkim proračunom. Svi elementi AB konstrukcije 
povezani su AB veznim gredama tzv. temeljačama dimenzija 30/30cm. 

 
3.3.4.  Spoljašnja obrada 
 
Fasada objekata rješavana je kao savremena, visoko-estetska, u skladu sa 
mjestom i namjenom objekta. 
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Fasadna stolarija       
Fasadni otvori su drveni, od masiva ili lameliranog drveta 78mm, zaobljenih ivica, 
sa dvostukim preklopom i dvostukom zaptivkom po cijelom obimu. Na spoju 
donje strane okvira i krila otvora obezbijediti aluminijumski profil za sprečavanje i 
odvod kišnice. UW vrijednost 3,0W/m2K. Zastakljeni su termopan staklom 
4+16+4mm. Okove i brave prilagoditi namjeni. 
Fasadni otvori jugozapadne i sjeverozapadne strane prvog i drugog sprata su sa 
zaštitom od drvenih grilja. 

 
Spoljašnja aluminijumska bravarija 
Vrata na tehničkoj prostoriji I za snadbijevanje kuhinje su sigurnosna, od 
aluminijumskih profila sa termomostom. Ispuna vrata je termoizolacioni panel. 
Okovi i brave prilagođeni namjeni.  
  
Termoizolujuće fasade 
Termoizolujuće fasade su projektovane kao tip sistema Demit. Termoizolacija je 
debljine propisane elaboratom građevinske fizike. 
 
Krovovi 
Krovovi su projektovani i riješeni kao četvorovodni kosi, sa odgovarajućim 
zaštitama i izolacijama, a u skladu sa propisima i tehničkim standardima. Krovni 
pokrivač je kanalica. Aneksni dio je sa ravnim krovom-ozelenjenim, sa svim 
potrebnim hidro i termo izolacionim slojevima.  
 
3.3.5.  Unutrašnja obrada 
 
Podovi 
Pod prizemlja je planiran od granitne keramike, a kuhinje i sanitarija od 
keramičkih pločica. 
Pod smještajnih jedinica i komunikacija je tekstilni pod velike gustine, a 
stepenišnog prostora je postojeći mermer. 
Čela, gazišta i soklice stepenišnih prostora su postojeće mermerne ploče. 
Takođe, podovi balkonskih prostora se oblažu keramičkim pločicama sa svim 
potrebnim slojevima i izolacionim premazima. 
Zidovi 
Projektom je predviđeno više tipova zidova koji podrazumijevaju sistemske gips 
pregradne zidove i obloge po principu suve gradnje, kao i zidove od opeke ili armiranog 
betona (mokri postupak). Montažni pregradni zidovi su adekvatno termo i zvučno 
izolovani. 
 
Plafoni 
Plafoni su projektovani i riješeni kao obješeni - spušteni, na potkonstrukciji, sa 
obezbjeđenim uslovima akustike, protivpožarne sigurnosti, kao i provođenja 
instalacija. Plafoni su u kombinaciji gips-kartonskih ploča.  
U sanitarnim prostorima primjenjeni su takođe spušteni plafoni tipa „hanter 
daglas“, na metalnoj podkonstrukciji. 
Plafon kuhinje je bez spuštenog plafona. 
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3.3.6.  Električne instalacije jake struje 
 
Predmet ovog poglavlja su: 

- El.instalacija opšte potrošnje i grijanja 
- El. instalacija osvjetljenja, 
- El. Instalacije napajanja termotehničkih instalacija 
- Instalacija uzemljenja 
- Instalacija gromobrana 
- Instalacija izjednačenja potencijala 
- Instalacija Automatskog upravljanja hotelskim 

 
1.2 Napajanje objekta električnom energijom 
Napajanje objekta biće predmet posebne dokumentacije koja će se raditi prema 
urbanističko tehničkim uslovima i posebnim uslovima dobijenim od nadležene ED 
Tivat. 
U objektu su saglasno svojoj funkcionalnosti izdvajaju dve vrste potrošača: 

- potrošači (sistemi) koji ne zahtijevaju rezervni izvor napajanja 
- potrošači (sistemi) koji zahtijevaju rezervni izvor napajanja. 

1.2.1 Potrošači (sistemi) koji ne zahtevaju rezervni izvor napajanja 
Potrošači (sistemi) koji ne zahtevaju rezervni izvor napajanja su: 

- tehnološki potrošači ( pojedine tehnološke celine kuhinje, ..) 
- dio instalacije priključnica opšte namene kuhinje, snek baram, recepcije 
- delovi termotehničkih i hidrotehničkih instalacija objekta (toplotne pumpe, 

priprema sanitarne tople vode..) 
-  Termički potrošači SPA centra (saune, kupatila, hidromasažni bazen..) 
- instalacije spoljnog osvetljenja 

1.2.2 Potrošači (sistemi) koji zahtevaju rezervni izvor napajanja 
Saglasno važećoj regulativi kao i zahtevanoj funkcionalnosti hotelskog 
kompleksa, kao sistemi koji zahtevaju rezervni izvor napajanja predvidjeni su: 

- sve hotelske sobe 
- rashladni sistemi tehnologije kuhinje i restorana 
- termotehnički potrošači koji su u funkciji grijjanja (cirkulacione pumpe za 

distribuciju tople vode koja se koristi za grijanje objekta) 
- liftovi za transport posjetilaca hotela 
- osvjetljenje u objektu 
- centralni uredjaji TT instalacija u objektu 

1.2.3 Potrošači (sistemi) koji zahtevaju besprekidan izvor napajanja 
Sistemi koji zahtevaju rezervni izvor napajanja predvidjeni su: 

- napanje kontrolera po sobama 
- sistemi požarne siganilzacije, video nadzora, sistema hotelskog poslovanja 

na recepciji, kase u restoranu 
Kao osnovni izvor napajanja objekata kompleksa predvidjena je 0.4 kV mreža, 
dok će se kao rezerni izvor napajanja koristiti odgovarajući dizel generator. 
Napojni kablovi su sa bakarni provodnicima potrebnog preseka sa osnovnom 
izolacijom i plaštom koja pri požaru ne razvijaju toksične dimove. 
Kompletna instalacija je predviđena kablovima sa bakarnim provodnicima 
potrebnog preseka sa osnovnom izolacijom i plaštom, bezhalogeni, slični tipu 
N2XH. 
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Mjerenje električne energije je predviđeno u mjerno razvodnom ormaru. 
1.3 Razvodne table i usponski vodovi 
Za napajanje elektro potrošača u objektu (osvetljenje, priključnice, tehnološki 
potrošači i dr.) predviđeni su razvodni ormani i table. Razvodni ormani su 
raspoređeni na svim etažama objekta. 
Razvod električnih instalacija po objektu je predviđen sa mjerno razvodnog 
ormara smještenog u prostoriji prizemlja kako je dato na planovima el. 
instalacija. Tabla P_MRO ima mrežno agregatsko i polje UPS-a i sa nje se 
napajaju sve table po objektu. 
Svi razvodni ormani su izrađeni od čeličnog plastificiranog lima, slobodostojeći ili 
za montažu na zid, sa vratima sa prednje strane. Omani su opremljeni dovodnom 
sklopkom ili prekidačem, signalizacijom prisustva napona i izvodnim zaštitnim 
prekidačima odgovarajuće nazivne struje. 
Od razvodnih ormara predviđen je razvod neprekinuto bezhalogenim 
provodnicima tipa N2XH kako je dat na planovima. 
Na svakoj etaži, u prostoriji ostave predviđen je etažni razvodni ormar sa koga se 
napajaju table hotelskih soba, termotehnika, i opšta potrošnja, akseks pointi i 
osvjetljenje hodnika. 
Dimenzije razvodnih ormara treba odrediti na osnovu potrebnog prostora za 
pravilan smeštaj i povezivanje predviđene opreme, uključujući i 30% rezervnog 
prostora kao i prostora za smještaj automatike upravljanja potrošačima. Kućišta 
razvodnih ormana predviđena su za nivo zaštite IP54. 
 
1.4 Tehnički opis sistema intelignetne sobe 
U cilju unapređenja udobnosti klijenta i uštede u grijjanju i u električnoj energiji 
u objektu predviđen je sistem inteligentne sobe, kao i odgovarajući sistem 
upravljanja osvjetljenjem hodnika i zajedničkih prostora u hotelskom dijelu 
objekta. 
Za ostvarivanje predviđenog sistema predviđene su upravljačke jedinice 
postavljene u razvodnim tablama soba i etažnih ormara i iste komuniciraju sa 
centralnom radnom stanicom postavljenom u portirnici na prizemlju. 
Upravljačke jedinice u sobama rade kao nezavisne celine, i kontrolišu procese u 
sobama bez komunikacije sa centralnom radnom stanicom. Sve informacije o 
događajima u sobama, počevši od ulaska gosta u sobi, se prenose na centralni 
računar, tako da recepcioner u svakom trenutku može da ima sve informacije o 
statusu u sobama, bez obzira da li je gost u sobi ili nije. Sa recepcije moguće je 
pripremiti sobu za dolazak gosta a takođe dostubne su informacije o statusu 
sobe. 
Prenos podataka između upravljačkih jedinica se vrši preko dvožilnog kabla, 
kategorije 5, pomoću RS-485 komunikacionog protokola. Razvod komunikacionih 
vodova se vrši pomoću distributera signala. 
Na kraju razvoda komunikacionih vodova se nalazi centralna radna stanica sa 
kontrolnim softverom. 
Za funkicionisanje sistema predviđeni su javljači povezani na upravljačku jedinicu  
ULAZI 
• OTVOREN PROZOR - balkonska vrata (zatvoren prozor = zatvoreni kontakt) 
dig.ulaz, 
• OTVORENA VRATA (zatvorena vrata = zatvoreni kontakt) digitalni ulaz, 
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• OTVORENA VRATA frižidera (zatvorena vrata = zatvoreni kontakt) digitalni 
ulaz, 
• SOS - alarm iz kupatila (kontakt) digitalni ulaz, 
• SENZOR POPLAVE - alarm iz kupatila (senzor), 
• TEMPERATURNA SONDA u SOBI i KUPATILU– analogni ulaz, 
• TIPKE ZA UPRAVLJANJE SVJETLOM DOBRODOŠLICE – digitalni ulaz, 
• TIPKE ZA UPRAVLJANJE DRUGIM SVIJETLIMA U SOBI – digitalni ulaz, 
• Rezervni ulazi (može se spojiti kontakt davača dima, PIR-provala ili sl.) 
IZLAZI 
• UPRAVLJANJE ELEKTRIČNOM BRAVOM – izlaz 12 VDC, (bez brujanja) 
• UPRAVLJANJE KONTAKTOROM SOBE – izlaz 230 VAC, 
• UPRAVLJANJE BRZINAMA FAN-COILA 3 brzine – izlaz 230 VAC, 
• UPRAVLJANJE KRUGOVIMA RASVJETE – izlaz 230 VAC, 
• UPRAVLJANJE SVIJETLOM DOBRODOŠLICE – izlaz 230 VAC, 
• UPRAVLJANJE REGISTRIMA,– izlaz 230 VAC uz bešumni KONTAKTOR, 
 
1.5 Električna instalacija opšte potrošnje 
Za potrebe opšte potrošnje, uvažavajući način grijanja i klimatizacije, prema 
namjeni ovoga dijela objekta, predviđen je potreban broj monofaznih i trofaznih 
šuko priključnica a kako je to dato na planovima električne instalacije. 
Za izvođenje instalacije napajanja 0.4KV, električnog osvetljenja, utičnica i 
napajanja tehnoloških potrošača predviđeni su HALOGEN FREE kablovi u skladu 
sa zahtevima protivpožarnog elaborata, kategorizacijom objekta u pogledu broja 
ljudi i uslova evakuacije, kao i ostalim tehničkim normativima. Instalaciju opšte 
potrošnje izvesti provodnicima tipa NHXHX 3(5)x2,5mm2, položenih djelimično 
po regalima a djelimično u cijevima �16mm, �23 milimetra i pod malter. 
Sve priključnice montirati na visini od 0,3 metra od poda izuzev priključnica u 
radnom prostoru 
kuhinje i kupatilu na visini 0,6, 1,2, 1,6, 2,2, 2,4m zavisno za kakvu je namjenu 
priključno mjesto. Na planovima električnih instalacija objekta označene su 
potrebne visine montaže ovih priključnica (uz broj strujnog kruga). 
Instalacioni material je modularni. Dokumentacijom je predviđen modularni 
pribor iz GEWISS program, sistema 45, a Investitor će se odrediti za modularni 
pribor kada dođe do realizacije istoga.. 
U sanitarnim čvorovima predviđene su priključnice za sušače ruku kako je to dato 
na planovima instalacija u prilogu. 
Mjesta kao i visina montaže ovih priključaka su data uz broj strujnog kruga na 
planovima u prilogu. 
Zaštita od direktnog dodira delova pod naponom, predviđena je izborom 
odgovarajuće opreme, koja pri ispravnom rukovanju onemogućava dodir djelova 
pod naponom. 
Zaštita od indirektnog dodira predviđena je automatskim isključenjem napajanja 
u sistemu TN. U GMRO predviđeno je spajanje N i PE sabirnice. 
 
1.6 Električna instalacija osvjetljenja 
Projektom su obradjene sledeće vrste osvijetljenja u hotelskom dijelu objekta: 
- opšte osvijetljenje 
- sigurnosno (bezbednosno i panično) osvijetljenje. 
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Opšte i sigurnosno osvijetljenje predvidjeno je da ima mogućnost napajanja i sa 
mrežnog i sa dizel generatorskog izvora napajanja. 
Pored dizel generatorskog, sigurnosno (bezbednosno i panično) osvijetljenje 
predvidjeno je svetiljkama sa svojom sopstvenom AKU baterijom. Osvijetljenje 
komunikacija, restorana i holova hotela predvidjeno je kompakt fluo svetiljkama i 
halogenim svetiljkama. 
Visina osvetljaja, stepen mehaničke zaštite i tipovi svetiljki usvojeni su u 
zavisnosti od namjena prostorija i tehnološkog procesa koji se odvija u njima. U 
reprezentativnim djelovi hotela tipovi svetiljki su dati orijentaciono. Definitivan 
izbor svetiljki biće određen u toku izrade projekta enterijera, u dogovoru sa 
projektantom enterijera, a konačna instalacija osvetlljenja će biti definisana 
izvođačkim projektom. 
Kako je naprijed navedeno upravljanjem osvjetljenjem u hotelskim sobama je 
predviđeno preko prekidača svijetlosti, osim svjetla dobrodošlice koje se 
automatski pali po ulasku u sobu. 
Osvjetljenjem hodnika hotela se upravlja takođe preko računara i preko 
upravljačkih jedinica smještenih u etažnim razvodnim ormarima. 
Upravljanje osvetljenjem manjih prostorija dijela objekta predviđeno je 
prekidačima u prostoriji. 
Kao izvori svijetla projektovane su pretežno kompaktne fluorescentne cevi sa 
elektronskim predspojnim uređajima, metalhalogene, halogene i obične fluo 
svetiljke., temeperature boje oko 3000 K. 
Prekidači i taster sklopka se montiraju na visini 1,2 m od kote gotovog poda, u 
kutiji 60 mm. 
U taster sklopkama u hodnicima postavit tinjalice na 24 V. 
Sve metalne mase svetiljki neophodno je uzemljiti. 
Instalaciju izvesti provodnicima tipa NHXHX 3,4x1,5 mm2, položenim po regalima 
i u cijevima prečnika 13mm. 
 
1.7 Instalacija evakuacionog osvetljenja 
Obzirom na namjenu objekta projektovana je i evakuaciono osvetljenje, 
Evakuaciono osvetljenje je predviđeno svetiljkama sa odgovarajućim natpisima i 
oznakama, koji označavaju puteve evakuacije i one su u funkciji kada objekat 
radi. Svetiljkama se upravlja preko CSNU. Svetiljke treba da imaju sopstvene 
baterije za autonomiju u radu od 1sat. 
Instalaciju izvesti provodnicima NHXHX 3x1,5mm2 položenih u cijevima prečnika 
13mm. 
 
1.8 Instalacija izjednačenja potencijala 
U skladu sa Tehničkim propisima za izvođenje elektroinstalacija predviđena je i 
instalacija za izjednačenje potencijala u kupatilima agregatskoj prostoriji i 
prostoriji sa centralnim bojlerima. 
U tehničkim prostorima objekta predviđena je ugradnja: 

- glavne šine za izjednačenje potencijala (GŠIP) 
- potrebnog broja šina za izjednačenje potencijala (ŠIP) u kuhinji, tehničkim 

prostorima i spratnim nišama za smeštaj razvodnih tabli 
- PS-49 kutija (SIP-ova) za izjednačenje potencija u mokrim čvorovima 
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Na temeljni uzemljivač objekta trakom Fe/Zn 25x4 mm predvidjeno je 
povezivanje glavnih šina za izjednačenje potencijala kao i vodjica liftova. 
U svim tehničkim prostorijama, od GŠIP-a ili ŠIP-a predvidjeno je polaganje 
Fe/Zn trake 20x3 mm pričvršćene na potporama po zidovima prostorija. Visina 
postavljanja trake je na oko 0.6 m od poda. Od trake položene po zidu objekata 
do tehnoloških, termotehničkih i hidrotehničkih uredjaja, mašinskih kanal, cijevi, 
kablovskih regala, razvodnih tabli i metalnih konstrukcija predvidjeno je 
polaganje pocinkovane trake 20x3 mm. Saglasno lokaciji, traka se polaže po 
podu (mehanički zaštićena). Samo povezivanje pocinkovane trake izvedeno je 
preko zavrtnja za uzemljenje, zavarivanjem ili kablovskom stopicom. Predviđeno 
je da se cijevi, kanali, regali itd. Na prolazu iz jedne prostorije u drugu uzemlje u 
prostoriji iz koje isti izlaze, kako se ne bi prenosio potencijal. 
Sve cijevi spojene su sa trakom (koja se vodi do najbližeg ŠIP-a) odgovarajućim 
obujmicama za cijev. 
U Kuhinji bakarnom pletenicom povezani su svi metalni pokretni djelovi (vrata i 
prozori) sa metalnim štokovima, a ovi dalje sa najbližom trakom za izjednačenje 
potencijala. Kablovski regali i cevovodi na mjestima njihovog prespajanja spojeni 
su takođе bakarnom pletenicom i zatim trakom na najbliži ŠIP. 
Mašinski kanali su na mjestima spajanja njihovih segmenata galvanski spojeni 
zvezdastim podloškama. Sa nekog od segmenata tih kanala koji je najbliži ŠIP-u, 
vodi se veza trakom do istog. 
U hotelskim sobama u zidu izvan kupatila na 0,20m od plafona, prema planu 
instalacije,ugraditi kutiju SIP sa sabirnicom za izjednačenje potencijala u kojoj će 
se izvesti izjednačenje potencijala. U kutiji je ugrađena bakarna sabirnica na koju 
se povezuje provodnikom P/F 4mm2/ �13mm vodovodna cijev lavaboa, 
kanalizacione cijevi, vodovodne cijevi, kada, odnosno sve metalne mase. 
Priključak na kadu izvesti kablovskom stopicom i zavrtnjem M5 sa maticom, a na 
vodovodne cijevi spoj provodnika P/F 4 mm2 izvesti preko bakarne stopice i 
bakarne obujmice sa vijkom M5. Između bakarne obujmice i cijevi postaviti 
olovni umetak 3mm debljine. 
Od kutije za izjednačenje potencijala PS-49 do zaštitne sabirnice pripadajuće 
razvodne table u cijevi �13 mm postaviti provodnik P/F 1 x 6 mm2 i izvršiti 
povezivanje. 
 
1.9 Instalacija gromobrana i uzemljenja 
U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviđen je temeljni 
uzemljivač objekta zajednički za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754 
Temeljni uzemljivač je predviđen od pocinčane trake Fe-Zn 25x4mm položene u 
temelju objekta, prema planu u prilogu. Traka se ugrađuje u sloj betona tako da 
između uzemljivača '69 tla ovaj sloj bude debljine najmanje 10cm, što se 
obezbeđuje posebnim nosačima trake, ili polaganjem uzemljivača pri vrhu 
temeljne čelične konstrukcije. Prilikom polaganja traku zavariti za armaturu u 
temelju na svaka 1- 2metra dužna. Pri ugradnji trake potrebno izvesti priključke 
za: 
* vezu sa trakom položenom uz napojni kabal, 
* vezu sa susjednim objektima 
* vezu za glavnu sabirnicu za uzemljenje 
* vezu na oluke ukoliko su metalni 
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Elementi za uzemljenje, kao i njihov način postavljanja i povezivanja definisani su 
standardima i tehničkim propisima. 
Otpor rasprostiranja uzemljivača je proporcionalan odnosu specifičnog otpora tla 
(�) i koeficijentu koji zavisi od vrste uzemljivača, njegovih dimenzija i dubini 
ukopavanja. 
Kao glavni priključak za uzemljenje u projektovanom objektu je predviđena 
jednopotencijalna (JS) bakarna sabirnica u glavnim razvodnim ormarima na koju 
će se povezati : 
- zaštitna sabirnica u GRT provodnikom PP00 1x70mm2, 
- veza sa temeljnim uzemljivačem sa trakom Fe/Zn 25 x 4 mm, 
- glavna vodovodna cijev. 
- glavna kanalizaciona cijev 
- PTT ormarić i sve ostale metalne mase. 
Medjusobno spajanje traka izvesti ukrsnim komadima traka traka JUS N.B4.936. 
Kompletan sklop uzemljenja je predviđen u skladu važećih Tehničkih propisa i isti 
tako i izvesti. 
 

Procjena potrebe postavljanja gromobranske instalacije 
Procjena neophodnosti postavljanja gromobranske instalacije urađena je u prema 
jugoslovenskom standardu za gromobranske instalacije JUS IEC-1024-1. 
Predmetni objekat prema navedenom standardu može se klasfikovati kao 
uobičajeni objekat, kod koga mogu nastati kao posledice udara groma štete na 
električnim instalacijama, sa posledicom nastajanja panike, ispad alarmnih 
sistema požara, gubitak komunikacija, ispad računarskih sistema sa gubitkom 
podataka. 
Prema JUS N.B4.803, odnosno prema izokerauničkoj karti objekat se nalazi u 
regiji sa 51 grmljavinskih dana u godini, tj Td=51. 
Gustina atmosferskog pražnjenja u tle je : 
Ng=0,04 Td1,25 (br.udara /km god) 
Ng= 0,04. 491,25=5,45158 br. udara/km2 / god 
Vjerovatnoća direktnog udara groma koji prouzrokuju štetu u objekat se opisuje 
sa : Nd= Ng x Ae, gdje je Ae ekvivalenta prihvatna površina objekta. 
Za ekvivaletnu prihvatnu površina objekta mora se uzeti prihvatna površina 
cjelokupnog objekta. Kako je projektovani objekat okružen objektima, to se pri 
procjeni prihvatne površine uzeo u obzir i njihov uticaj na prihvatnu površinu. 
Prihvatna površina objekta prezentirana je u grafičkom dijelu dokumetacije. 
Prihvatna površina 12421.redukovana sa koeficijentom 0,5 i iznosi 6160.5 m2. 
U skladu sa klasom objekta i načinom približnog proračuna iz priloga B JUS IEC-
1024-1 usvajamo učestalnost udara groma Nc 
Za koeficijenat tipa konstrukcije objekta C1 prema tabeli B1 C1=1 
Za koeficijenat sadržaja objekta C2 prema tabeli B2 C2=1 
Za koeficijenat namjene objekta C3 prema tabeli B3 C3=1 
Za k. posledice udara groma u objekt C4 pr tabeli B4 C4=1 
Gromobranska zaštita II nivoa gromobranske zaštite, sa srednjim rastojanjem 
između spusnih provodnika od 15 m, širinom okaca prihvatnog sitema od 10 m, 
rastojanjem pražnjenja od R=30 m i tjemenom vrijednošću prve povratne struje 
pražnjenja od 5.2 kA, te prema ovom nivou zaštite dimenzionišemo zaštitnu 
instalaciju, koja se sastoji od spoljašnje i unutrašnje gromobranske instalacije. 
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a. Spoljašnja gromobranska instalacija 
Spoljašnja gromobranska instalacija prihvata i odvodi u zemlju energiju 
atmosferskog pražnjenja, a unutrašnja gromobranska instalacija smanjuje 
opasna dejstva atmosferskih pražnjenja u unutrašnjosti štićenog prostora. 
Obzirom na namjenu i položaj objekta u odnosu na okruženje za zaštitu je 
projektovana neizolovana spoljašnja gromobranska instalacija klase “II “-og 
nivoa zaštite, u skladu sa članom 6.Pravilnika i JUS IEC -1024-1-1. 
Efikasnost gromobranske instalacije ovog nivoa zaštite je 0,90<Ev<=0,95 
Spoljašnja gromobranska instalacija se sastoji od : 

- Prihvatnog sistema 
- Sistema spusnih provodnika 
- Sistema uzemljenja 

 
- Prihvatni sistem 
Prihvatni sistem (hvataljka) je od vodiča Fi8mm, Ah1 AL u vidu mreže sa 
srednjom dužinom okaca mreže 10 postavljene po krovu sa vezom na sistem 
spusnih provodnika (odvoda) što je u skladu sa JUS IEC-1024-1 Kako je mreža 
nepravilnog oblika, ista zadovoljava krioterijum da je dužina najduže stranice 
poligona mreže provodnika prihvatnog sistema, manja od dvostruke propisanje 
širine okaca, a najmanja strana manja od propisane širine okaca. 
Sve nezavisno postavljene limene površine prihvatnog sistema moraju biti 
međusobno galvanski spojeni. U tom cilju potrebno je užetom međusobno 
povezati slobanke, oluke… Sve metalne mase na krovu takođe povezati na 
prihvatni sistem objekta. Dimnjake zaštiti formiranjem štapne hvataljke na 
dimnjak sa vodičem Fi8mm, Ah1 AL koje se povezuje sa pocinčanim limom. 
Neprekidnost metalnih masa na krovu dokazati mjerenjem. 
Treba obratiti pažnju na međusobno spajane prihvatnog sistema sa spusnim 
provodnicima koja moraju biti izvedeni vijčanim stezanjem kako je to dato na 
crtežu u prilogu dokumetacije. Na planu u prilogu je dat plan postavljanja 
prihvatnog sistema na krovu objekta sa potrebnim podacima. 
 
-Sistem spusnih provodnika 
Prihvatni sistem (hvataljka) je “prirodna” komponenta - senvič lim objekta od 
pocinčanog plastificiranog lima debljine veće od 0,5 mm što je u skladu sa JUS 
IEC-1024-1. Prilikom izrade krova treba obratiti pažnju na međusobno spajanje 
tabli. Sve nezavisno postavljene limene površine prihvatnog sistema moraju biti 
međusobno galvanski spojeni. U tom cilju potrebno je užetom međusobno 
povezati slobanke, oluke …. Sve metalne mase na krovu takođe povezati na 
prihvatni sistem objekta. 
Dimnjake, toplotne pumpe i solarne kolektore zaštiti montažom štapnih hvataljki 
koje se povezuje sa pocinčanim limom. Neprekidnost metalnih masa na krovu 
dokazati mjerenjem. 
Treba obratiti pažnju na međusobno spajane prihvatnog sistema sa spusnim 
provodnicima koja moraju biti izvedeni vijčanim stezanjem kako je to dato na 
crtežu u prilogu dokumetacije. Na planu u prilogu je dat plan postavljanja 
prihvatnog sistema na krovu objekta sa potrebnim podacima. 
Prihvatni sistem je povezan na sistem spusnih provodnika (odvoda) što je u 
skladu sa JUS IEC-1024-1. 
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Kao spusni provodnici predviđena je čelična traka FeZn 20x3 mm postavljena 
kroz betonske stubove objekta. Traka se povezuje za čeličnu armaturu stubova, 
vezivanjem žicom. 
Armatura u stubovima se može smatrati kao prirodni “spusni provodnici” sa 
napomenom da se mora obezbijediti trajno električna neprekidnost shodno JUS 
IEC 1024-1 tač. 2.4.2, ipak radi sigurnosti postavlja se i traka FeZn 25x4 mm 
kroz stubove. 
Spusne provodnike treba postaviti pravolinijski i vertikalno, sledeći najkraći i 
najdirektniji put do zemlje, kako je dato nacrtom u prilogu projekta. Ne smiju se 
stvarati otvorene petlje. 
Veza na sistem uzemljenja (temeljni uzemljivač) izvesti zavarivanjem ili pomoću 
ukrsnog komada traka-traka tipa NGO 51 JUS.N.B4 936 dimenzija 58x58 mm. 
 
- Sistem uzemljenja 
U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje sistema gromobranske 
instalacije predviđen je temeljni uzemljivač objekta kao zajednički za sve 
instalacije u objektu prema JUS N.B2.754, koji, istovremeno odgovara 
savremenim zahtjevima zaštite od atmosferskih uticaja. 
Temeljni uzemljivač je predviđen od pocinčane trake Fe-Zn 25x4mm položene u 
temelju objekta, prema planu u prilogu. Prilikom polaganja traku povezati žicom 
za armaturu u temelju na svaka 1-2 metra dužna. Traku postaviti u betonu na 10 
cm od dna temelja. Međusobno nastavljane i spajanje trake izvesti ukrsnim 
komadom traka-traka JUS.N.B4.936/II dimenzija 58 x 58. 
Zahtjevi tehničkih propisa a u skladu sa JUS IEC 1024-I tačka 2.3.3.2 u pogledu 
minimalne dužine u funkciji nivoa zaštite u ovako integrisanom uzemljivaču su 
zadovoljeni obzirom da je srednji geometrijski poluprečnik “r” prstenastog 
uzemljivača veći od 5m kao minimalne dužine uzemljivača za odabrani nivo 
zaštite i specifične otpornosti tla. 
 

b. Unutrašnja gromobranska instalacija 
Prema JUS-IEC 1024-1 unutrašnju gromobransku instalaciju čini mjera 
izjednačenja potencijala. Prema navedenom u svim glavnim razvodnim tablama 
su predviđene šine za izjednačenje potencijala (JS- jednopotencijalna sabirnica) 
koje su povezane na sistem uzemljenje (temeljni uzemljivač) a preko istog je 
ostvarena međusobna veza. 
Takođe je na (JS ) u glavnim razvodnim tablama predviđeno povezivanja : 
- zaštitne sabirnica u GRT provodnikom PP00 1x 70mm2, 
- glavna vodovodna cijev. 
- glavna kanalizaciona cijev 
- PTT ormarić i sve ostale metalne mase. 
čime je ostvareno izjednačenje potencijala stranih provodnih tijela i to što bliže 
tački ulaza instalacije u objekat. Izjednačenje potencijala stranih provodnih tijela 
izvesti provodnicima minimalanog presjeka Cu-16mm2 ili Al-25mm2. 
Takođe je u Glavnim razvodnim tablama predviđeno postavljanje odvodnika 
prenapona na provodnicima pod naponom obzirom na TN sistem zaštite u 
instalaciji. 
Kompletan sklop zaštite od atmosferskog pražnjenja predviđen je u skladu sa 
važećim Tehničkim propisima. 
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3.3.7.  Instalacije slabe struje 
 
Ovim projektom dato je tehnicko rjesenje za izvodjenje sledecih elektricnih 
instalacija: 

- instalacija kablovske strukturne mreže  
- instalacija sistema za prijem rtv signala  
- instalacija dojave požara 
- instalacija video nadzora  
- instalacija ozvučenja 

 
Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog 
sistema objekta, koji treba da bude u skladu sa savremenim, opšte prihvaćenim 
standardima koji definišu ovu oblast. To podrazumijeva da u prvom redu treba 
da zadovolji potrebu za pouzdanom, skalabilnom i modularnom mrežom koja će 
predstavljati prenosni medijum za različite tipove saobraćaja. Suštinsku prednost 
strukturnog kabliranja predstavlja korišćenje jedinstvenog kablovskog sistema za 
sve instalacije kojima se prenose bilo kakve informacije u određenom propusnom 
opsegu . To obuhvata i prenos govora, slike, upravljačkih signala, ali i veoma brz 
prenos podataka. Osim velike fleksibilnosti koju pruža, strukturno kabliranje 
zahvaljujući svojoj sistematičnosti, omogućava jednostavno i efikasno 
administriranje mrežom, lako proširivanje instalacije i što je možda i najvažnije, 
potpuno je nezavisno od tipa aktivnih uređaja koji se koriste kako za telefonsku, 
tako i za računarsku mrežu. 
U skladu sa tim, realizovana računarska mreža treba da bude tipa Ethernet po 
standardu IEEE 802.3, a postavka kablovskih instalacija po standardima 
ANSI/EIA/TIA-568-B.2, 569, 570, 606, 607 i TSB-67. 
Koncepcija SKS-a je realizovana na sledeći način: na prvoj etaži (prostorija br.45) 
planirano je postavljanje Master rek ormara 31U/19" dimenzija 600x600x1600 
mm. Od istog vrši se lokalni razvodi na nivou objekta zasnovan na FTP kablu 
kategorije 6 (Svaka žica je obojena na različit način kako bi se lakše pravila 
razlika između pojedinih parica.) u fizičkoj topologiji zvijezde. Detaljni prikazi 
lokalnih razvoda dat je na jednopolnoj šemi. U plafonu hodnika, planirano je 
postavljanje 2xRJ45 priključnica, namijenjene za Access point I DECT telefone. 
Sve RJ45 računarske/telefonske priključnice su predviđene na odgovarajućim 
visinama kako je dato u prilozima projekta. Pomenute utičnice trebaju biti od 
poznatog svjetskog proizvođača (Krone, Belden, Panduit, Legrande...) i 
atestirane tako da zadovoljavaju kriterijume kategorije 6. 
U okviru prizemlja planirano je postavljanje nazidnog rek ormara velićine 15U 
dimenzija 600x600x8000 mm, sa kojeg će se izvršiti lokalni razvod zasnovan na 
FTP kablu u okviru prizemlja. Veza između dva reka biće ostvarena fiber optičkim 
kablom SM sa 4 vlakana, kao i višeparičnim kablom JH(St)H 20x2x0,6mm. 
Od nazidnog REK ormara do najbližeg TK okna polažu se tri PVC cijevi fi60mm, 
kojim se omogućava povezivanje na javnu telekomunikacionu mrežu. 
Master rek ormar je opremljen uvodnikom kablova, prednjim staklenim vratima 
sa bravom za zaključavanje, odgovarajućom ventilacijom i osvjetljenjem, šinom 
napajanja 220 V, opremom za uzemljenje i ostalom potrebnom opremom. REK 
ormar je postavljen tako da mu je privod kablova ostvaren odozgo, a on lako 
dostupan za nadzor i opsluživanje. Ormar je uzemljen povezivanjem na šinu 
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zajedničkog uzemljenja provodnikom PP/L-1x16mm. Ormar pored terminiranja 
telekomunikacionih 
kablova predviđen je i za smještanje aktivne opreme switch-evi, DVR i dr. 
Kompletna horizontalna instalacija telekomunikacionih kablova će biti izvedena u 
dijelu hodnika po PNK regalu, a razvod po sobama u odgovarajućem PVC crijevu. 
 

Interna kablovska televizija 
Tehničkim rešenjem RTV instalacije obezbeđuje se distribucija radio i TV signala, 
dostupnih opsegu od 40 MHz do 650 MHz ( VHF + UHF ) . Takodje se 
obezbedjuje prijem 8 satelitskih IF signala sa dve satelitske pozicije. 
Na krovu objekta je postavljen antenski i satelitski sistem. Antenski sistem sadrzi: 
- antenski stub sa priborom za kačenje. 
- TV širokopojasne a.LOGO 3, ch. 8,10,31,35,40 
- TVAntene LOGO 2 ch. 41,53 
- TVAntene LOGO 2 ch. 44 
- TVAntene LOGO 2 ch. 55 
- Nisko šumni konvertor DIGITAL TWIN-LNB-V/H 
- satelitski tanjir sa dva konektora 
Pri montaži stubova posebno je potrebno obratiti pažnju na međusobno 
rastojanje antenskih stubova kako ne bi došlo do ometanja prijema programa. 
Antenski stub se najkraćim putem povezuje na gromobransko uzemljenje 
objekta. Za gromobransko uzemljenje koristi se gromobranska traka FeZn 
dimenzija 25x4mm i ona se postavlja duž stuba tako, da najvišu tačku antenskog 
stuba prelazi za 30 cm. Način izvođenja uzemljenja antenskog stuba je predmet 
glavnog projekta elektroinstalacija jake struje. 
Na nivoima potkrovlja, drugog i prvog sprata predviđena je montaža 
distributivnih TV ormara kako je prikazano na prilogu jednopolne šeme TV 
instalacije. Do svih pomenutih ormara se dovodi 220Vac, kako bi se priključila 
aktivna tv oprema. U distributivnom TV ormaru u potkrovlju 
predviđen je multisvičer SMS 9982 NF Spaun sa devet ulaza i to osam za 
satelitske kanale a deveti za zemaljske kanale. Zemaljski kanali se prije 
dovođenja na multisvičer uvode u širokopojasni pojačivac MBV 429 PF 
proizvođača Spaun. Tako povezani multi svičer vrši pojačanje signala i dalje iste 
prenosi kaskadno na ostale multisvičere instalirane u ormarima donjih etaža. 
Gore pomenuti multisvičer ima mogućnost povezivanja 8 korisnika. U ormarima 
prve i druge etaže planirano je postavljanje multisvičera tipa SMK 99162 F, preko 
kojih je moguće opslužiti 16 korisnika. 
Vertikalno povezivanje ormara i antena sa krova objekta je predviđeno kablovima 
RG-11 HF, dok su horizontalni spratni razvodi predviđeni kablom RG 6 A/U HF u 
odgovarajućim PVC cijevima. Takođe, planirano je od antenskog sistema sa 
krova do i između svih distributivnih ormara položiti dva rezervna kabla tipa RG 6 
A/U HF, čija je namjena povezivanje na kablovskog operatera. 
 

Instalacija dojave požara 
Sistem za signalizaciju požara je dio integralnog sistema zaštite od požara čija je 
namjena otkrivanje pojave požara u njegovoj najranijoj fazi, odgovarajuća 
dojava alarmnih stanja i lokalizacija mjesta nastanka požara. Pomenuta 
instalacija se sastoji od adresibilnog centralnog uređaja(protivpožarna centrala), 
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telefonskog automata, adresibilnih automatskih detektora dima i toplote, 
adresibilnih ručnih javljača požara, alarmnih sirena, ulazno/izlaznih modula, 
ulaznih ON/OFF modula, izolacionih modula, podstanice za gašenje, 
upozoravajućeg panela, magnetnih kontakata, tastera za ručnu blokadu gašenja i 
pripadajuće kablovske instalacije. Osnovna odlika adresabilnih sistema za 
detekciju i dojavu požara je dodjeljivanje adrese svakom uređaju, čime se 
postiže precizno lociranje požara u objektu. Za stambeni dio objekta predviđeno 
je instaliranje automatskih detektora dima i toplote u kuhinjama stanova i u 
hodničkom dijelu objekta. 
Centralni uređaj (PPC) predstavlja savremenu adresibilnu programibilnu 
mikroprocesorsku protivpožarnu centralu. Centrala se postavlja u prostoru 
recepcije, na zidu na visini 1,5m od poda do ose centrale. Adresibilna centrala se 
isporučuje u metalnom kućištu za nazidnu montažu, sa napajanjem 220VAC 
50Hz, ugrađenim punjačem za akumulatore, LED diodama i tastaturom za 
upravljanje i programiranje. Ima izlaz za odgovarajući broj petlji, relejni NO- NC 
izlaz za slučaj opšteg alarma, relejni NO- NC za slučaj opšte greške, izlaz za liniju 
sa paralelnim LCD displejima, izlaz za štampač, izlaz sa 24V DC za potrebe 
uređaja koji se ne napajaju direktno sa petlje (npr.svjetlećih panoa u hodniku). 
Ove centrale pamte istoriju događaja i kompletno isprogramirane opcije, čak i u 
slučaju nestanka struje i kompletnog pražnjenja akumulatora, tako da se i tada 
može izvršiti uviđaji saznati redosljed događaja prije i tokom požara. Telefonski 
automat postavlja se na pult ili policu ispod centrale. Namjena mu je da u slučaju 
kada se aktivira požarni detektor vezan na protivpožarnu centralu, snimljenu 
govornu poruku prenese na jedan ili više unaprijed zadatih telefonskih brojeva 
(vatrogasna brigada, dežurni zaposleni,...). Slanje pomenute poruke se inicira sa 
programibilnih relejnih izlaza na centrali. Automat se napaja sa protivpožarne 
centrale. Obavezno je da se za protivpožarnu centralu odvoji posebna 220VAC 
50Hz linija za napajanje. Obično se koristi napojni kabl N2XHJ3x1,5mm2, a 
zaštitu od prekoračenja izvršiti odgovarajućim osiguračem. 
U slučaju ispada mrežnog napona, centrala se napaja sa nezavisnog rezervnog 
napajanja iz ugrađenih zaptivenih akumulatorskih baterija, koje se u 
stacionarnom stanju automatski održavaju u stanju pripravnosti, a uslučaju 
nestanka mrežnog napajanja imaju kapacitet dovoljan da obezbijede rad uređaja 
72h u normalnom režimu rada a 0,5 h u režimu alarma. 
Tip detektora u pojedinim prostorima određuje se na osnovu očekivanih ranih 
manifestacija požara, požarnog opterećenja, gabarita prostora koji se štiti i 
mogućih ometajućih uticaja. Pr izbijanju požara dolazi do pojave dima, povišenja 
temperature, kao i pojave karakterističnih infracrvenih i ultraljubičastih zračenja. 
U zavisnosti koji je od ovih propratnih efekata izražen, odabran je određen tip 
detektora. Standardno se koriste dimni detektori (mjeri količinu dima koja uđe u 
detektor tako što dim presijeca svjetlosni zrak koji pada na fotodiodu), osim u 
slučajevima kada u prostoru postoji dim ili isparenja koja bi prouzrokovala lažne 
alarme (kuhinje, kotlarnice...) i tada se koriste termodiferencijalni detektori 
("okida" kada temperatura pređe 58°C ili ukoliko naglo poraste sa npr.10°C na 
15°C). Prema Pravilniku o tehničkim normativima za stabilne instalacije za dojavu 
požara (Sl. list SRJ br. 87/93), detektori dima pokrivaju 60m2 i visinu prostora do 
12m, dok termodiferencijalni 



“ENTASIS” D.O.O PODGORICA 
   Preduzeće za projektovanje građevinskih I drugih objekata   
   Piperska 370/III, tel. 020 310 201, 069 064 780 

 

 57

pokrivaju 20m2 i visinu prostora do 7,5 metara. U prolazima i hodnicima (prostor 
uži od 3 metra) dimni detektori se postavljaju na max. 15 metara, a 
termodiferencijalni na max. 10 metara. Adresibilini ručni javljači vezuju se 
direktno u adresibilnu petlju. Ručni javljači se postavljaju na 1,5 metara visine i 
to na putevima za evakuaciju, hodnicima, u blizina prostorija sa povećanim 
rizikom od požara. 
Unutar objekta postavljaju se u razmaku od max. 40 metara. 
Svi automatski detektori, ručni javljači i linijski moduli sadrže izolacione elemente 
(prekidače) koji omogućavaju pouzdanost u radu sistema, jer u slučaju prekida 
linije centralni uređaj signalizira mjesto prekida i sa elementima do prekida 
komunicira sa jedne strane linije, a sa elementima 
iza prekida komunicira iz obrnutog smjera. Na taj način se obezbjeđuje puna 
funkcionalnost i u slučaju prekida linije. Adresibilne alarmne sirene se aktiviraju 
na impuls od bilo kog javljača u alarmu u cijelom ili samo u dijelu objekta. 
Adresibilna sirena je dvožična koja se napaja iz petlje. Osnovna prednost 
ovakvog rješenja je što se, u slučaju požarnog alarma mogu aktivirati samo 
pojedine sirene (procedura se odrađuje softverski, pomoću CBE jednačina). 
Alarmne sirene u petlji zauzimaju jedno modulsko mjesto jer po tipu adrese 
spadaju u module. 
Adresibilni ulazni modul se vezuje direktno u adresibilnu petlju. Služi za 
automatsko isključivanje instalacija klimatizacije i ventilacije, automatsko 
zatvaranje protivpožarnih klapni, automatsko zatvaranje požarnih vrata koja su iz 
tehnoloških razloga u normalnom režimu rada stalno otvorena i automatsko 
otvaranje kliznih vrata na putu evakuacije i njihovo blokiranje u otvoreni položaj. 
Takođe, prikuplja informacije sa indikatora protoka sprinklerskog sistema, kao i 
kontinualni nadzor stanja presostata sistema za gašenje gasom. 
Izolacione baze se vezuju direktno u adresibilnu petlju (poslije maksimalno 25 
automatskih javljača). Služe za izolaciju dijela petlje između dvije izolacione baze, 
u kojem je došlo do kratkog spoja a da pritom ostali dio petlje osta je u funkciji. 
Drugim riječima, u slučajukratkog spoja petlja gubi samo dio detektora (onih 
između dvije izolacione baze), dok ostatak nastavlja ispravno da radi. 
U slučaju kad se detektuje požar, centrala mora da obavi određene radnje koje 
su propisane. Pored osnovne funkcije (dojava požara), centrala treba da izvrši 
isključivanje ventilacije (kontrolnim modulima se relejno isključuje napajanje 
klima sistema, a monitorskim modulima se provjerava da li su požarne klapne 
pale i spriječile širenje požara kroz klima kanale), isključenje struje, upravljanje 
gašenjem, spuštanje lifta nanajbližu etažu, sakupljanje informacija sa komandnih 
ventila sprinklerskog sistema i sl. 
Instalacija sistema za dojavu požara će se ostvariti instalacionim bezhalogenim 
kablovima JH(St)H 2x2x0.8 mm. Povezivanje alarmnih sirena na centralu u 
objektu ostvaruje se kablom tipa LIHCH 2x1.5mm FE180/E90. Unutar objekta, 
instalacija signalizacije požara će se voditi HF PVC cijevima. 
Instalacioni kablovi, na mjestima prolaza iz jednog u drugi požarni sektor treba 
da budu površinski zaštićeni sporogorućom masom, sa svake strane po 1m. 

Alarmni plan 
U alarmnom planu se tačno opisuje redosljed operacija koje treba odraditi u 
slučaju požara. On se, takođe, odnosi i na postupke lica iz obezbjeđenja koje su 
dužna da obave u slučaju kada centrala signalizira alarm. Shodno tome, 
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operativna konzola je smještena u prostoriju sa stalnim dežurstvom kako bi 
dežurno lice brzo reagovalo u skladu sa prirodom poruke koju prima od sistema 
signalizacije požara. 
Kada je u prostoriji gde je smještena protivpožarna centrala prisutno dežurno 
lice, sistem radi u tzv.Režimu Dan. U cilju veće efikasnosti sistema za dojavu 
požara, predviđena su dva tipa alarmiranja i to alarm od strane automatskih 
detektora i alarm od strane ručnih javljača. Princip je da se alarm od strane 
ručnih javljača odmah prihvata od strane centrale, dok se alarm od strane 
automatskih detektora prihvati tek poslije određenog vremena u toku kojeg se 
provjerava da li je u pitanju lažni alarm. 
Propisana su dva vremena za provjeru i to vrijeme prisutnosti i vrijeme 
izviđanja.Vrijeme prisutnosti je kratkotrajno (otprilike 20 sekundi) u kojem 
dežurno lice može da pritisne taster prihvatanje događaja i startuje vrijeme 
izviđanja. Ako kojim slučajem vrijeme prisutnosti istekne, požarna centrala ulazi 
u alarmno stanje. Vrijeme izviđanja je vrijeme koje se dodjeljuje dežurnom licu 
da pođe i izvidi da li se stvarno desio požar u objektu. Ovo vrijeme se podešava 
zavisno od veličine samog objekta. Za to vrijeme dežurno lice na operativnoj 
konzoli očitava tačnu lokaciju detektora koji je alarmirao, odlazi na mjesto 
nastanka požara, gasi ga ukoliko je manjih razmjera, vraća se na centralu i 
resetuje je, tako da ne dolazi do opšteg alarma i izvršnih komandi. Ukoliko 
dežurni utvrdi da na 
lokaciji postoji požar zbog kojeg treba startovati alarm, razbija najbliži ručni 
javljač. U slučaju da se dežurno lice ne vrati do centrale prije isteka vremena 
izviđanja, centrala ulazi u alarmno stanje. Kada u objektu nije prisutno dežurno 
lice, sistem radi u tzv.Režimu Noć. Tada se u slučaju aktiviranja automatskog 
javljača odmah aktivira pogonski alarm (uključuje se sistem za obavještavanje o 
požaru (sirena), aktiviraju se predviđene izvršne funkcije). Drugim riječima, tada 
centrala ignoriše sva vremena čekanja i odmah ulazi u alarmno stanje. 
 

Instalacija video nadzora 
Za potrebe vizuelnog nadzora u Hotelu, predviđena je instalacija sistema IP video 
nadzora u kolor tehnici tipa AXIS Švedska. 
Sastoji se od centralnog uređaja (video pulta), unutrašnjih dome kamera, 
spoljašnjih kamera i pripadajuće kablovske instalacije. 
Video pult je predviđen u prostoru Recepcije na prizemlju, a po potrebi se može 
realizovati i u nekoj drugoj prostoriji namijenjenoj službi obezbjeđenja objekta. 
Video pult je, u stvari, centralni uređaj koji predstavlja inteligentni digitalni video 
sistem za nadzor koji kombinuje multipleksiranje, alarme/detekciju pokreta, zvuk, 
tekst i snimanje. 
Sistem video nadzora (CCTV) ima višestruku funkciju. 
Glavni principi su: nadzor prostora u tzv. live modu, prepoznavanje osoba i/ili 
događaja u live modu, snimanje i čuvanje tih događaja, te mogućnost pregleda 
takvih događaja u slijedećem periodu, kada god se za tim pokaže potreba. 
Predviđen je sistem koji vrši nadzor nad svim vitalnim tačkama u unutrašnjosti 
objekta (ulazima i izlazima u objekat i komunikacijama). 
U unutrašnjosti Hotela se pokrivaju: komunikaciona stepeništa, prostor ispred 
lifta i prostor oko recepcije. Spoljašnje kamere pokrivaju ulaze u hotel i prostor 
oko hotela. 
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Predviđeni sistem video nadzora čine IP kamere. Kamere se napajajju preko PoE 
switch-eva. 
Kabliranje instalacije za kamere biće realizovano kablom FTPcat.6, kao i 
napojnim energetskim kablom NHXHX-J 3x1,5mm2 za napajanje spoljašnjih 
kamera. Za svaku kameru je predviđena po jedna modularna 
RJ45 utičnica za prelaz sa Wall na fly S/FTPkabl. 
Koncepcija sistema obezbjeđuje: 

- Praćenje događaja u režimu žive slike; 
- Prikaz signala bilo koje kamere na aplikaciji u prostoriji kontrole 
ulaska; 
- Zapis slikovnih podataka svih video kamera u digitalnoj tehnici; 
- Trenutni pristup bilo kom zapisanom slikovnom podatku. 

Prilikom puštanja sistema u rad, potrebno je u potpunosti ispoštovati važeće 
propise u Crnoj Gori za ovu vrstu instalacija. 
 

Instalacija ozvučenja 
Sistem ozvučenja ima prije svega ulogu obavještenja o požaru gostiju hotela i 
osoblja hotela, ali u sistemu se omogućava emitovanje muzike i drugih 
obavještenja. Sistem je, dakle, osmišljen tako da može da vrši sledeće funkcije: 

- obaveštavanje o požaru 
- obaveštenja i evakuacione poruke 
- reprodukcija muzike iz raznih izvora 

Sve ove funkcije su dostupne i u manualnom i u automatskom režimu, na bilo 
kojoj liniji u svakom trenutku. 
Kompletan sistem će biti realizovan sa ugradnim zvučnicima sa podesivim 
izborom snage 3-6W, a povezivanje istih sa izvorom i pojačalom zvuka biće 
realizovano halogen free kablom LiHCH 2x1,5mm2 FE180/PH90. Radi 
pouzdanijeg funkcionisanja sve linije su odvojene, kako za hodnike, tako za 
hotelske sobe, a u prostorima sa većim nivoom buke predviđeni su zvučnici sa 
većom izlaznom snagom kako bi se obezbijedila adekvatna čujnost. Pojačalo i 
audio uređaji će se kontrolisati iz prostora recepcije hotela. 
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3.3.8.  Tehnički opis sistema mašinskih instalacija 
 

1. INSTALACIJA GRIJANJA I HLAĐENJA – VRV-sistem 
 
Hotel „PINE“ Tivat sastoji se od 4 etaže pa je instalacija grijanje i hlađenja 
podijeljena u 4 funkcionalne cjeline, odnosno 4 sistema koji imaju različite režime 
rada kao i korisnike, pa su na taj način i formirani sistemi za grijanje i hlađenje 
koji su potpuno nezavisni jedni od drugih. Cjeline su sledeće: 

- Cjelina 1 (SISTEM 1): prizemlje 
- Cjelina 2 (SISTEM 2): I sprat 
- Cjelina 3 (SISTEM 3): II sprat 
- Cjelina 4 (SISTEM 4): potkrovlje 

Ovaj sistem je opredijeljen iz razloga što je to optimalna varijanta za proračunom 
dobijenu toplotnu odnosno rashladnu snagu ovih cjelina. Predviđen je VRV III 
sistem (sistem sa promjenljivom količinom rashladnog fluida - Variable 
Refrigerant Volume) III generacije sa freonom R 410-A kao radnim fluidom, koji 
nije štetan po ozonski omotač. Ovaj sistem trenutno predstavlja najsofisticiraniji 
sistem u oblasti klimatizacije. Kompresorom upravlja inverter koji zavisno od 
toplotnog opterećenja objekta odabira najpovoljniju brzinu obrtaja kompresora. 
Prema tome rashladni fluid se dovodi do unutrašnjih jedinica sa promjenljivim 
zapreminskim protokom, dok unutrašnje jedinice imaju elektronski ekspanzioni 
ventil sa opsegom otvaranja 0-100%. Spoljašnja (kompresorsko-kondenzatorska) 
jedinica ima veliki broj stepeni regulacije kapaciteta, tako da je moguće da u 
sistemu radi samo jedna unutrašnja jedinica, a spoljašnja jedinica će preko 
invertera postići toliku snagu kolika njoj treba. Znači ne angažuje se kompletna 
instalisana električna snaga za spoljašnju jedinicu već se samo angažuje onoliko 
snage koliko je potrebno da se ostvari potrebna toplotna snaga na unutrašnjoj 
jedinici. Ovo čini ovaj sistem izuzetno energetski efikasnim što se tiče potrošnje 
električne energije za njegov pogon tj. eksploatacionih troškova. 
Za grijanje, hlađenje i pripremu svježeg vazduha za tri sistema u objektu 
predviđene su 4 spoljašnje kompresorsko-kondenzatorske jedinice, sastavljene 
od 1 do 2 modula (u zavisnosti od potrebnog kapaciteta za grijanje i hlađenje), 
koje se postavljaju pored objekta. 
 
Spoljašnje jedinice se sa unutrašnjim jedinicama povezuju bakarnim cijevima, 
dimenzija prema EN1075. Bakarne cijevi se izoluju samogasivom izolacijom od 
sintetičke gume, debljine 6-9mm. Bakarne cijevi se, najprije, od spoljašnjih 
jedinica vode u vertikalnom instalacionom šahtu, a zatim uvode u prostor 
spuštenog plafona odgovarajuće etaže, gdje se horizontalna cijevna mreža 
razvodi do pojedinih unutrašnjih jedinica. 
Kao unutrašnje jedinice za sobe predviđene su ugradne podplafonske jedinice za 
ugradnju u spušteni plafon, za holove, prostoriju za masažu i spa centar 
predvidjene su kasetne jedinice sa četvorosmjernim istrujavanjem vazduha, dok 
su za kafe i restoran u prizemlju predviđene kasetne jedinice sa istrujavanjem 
vazduha cijelim obodom (roundflow) što je napovoljnije rješenje što se tiče 
distribucije vazduha. Za prostorije u potkrovlju gdje nije moguće smjestiti 
ugradne podplafonske predviđene su zidne jedinice. 
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Na ugradnim podplafonskim jedinicama predviđen je potisni kanal dimenzija 
700x150mm na koji se postavlja rešetka za ubacivanje vazduha istih dimenzija. 
Kanal se izoluje izolacijom od sintetičke gume sa parnom branom. Sa donje 
strane jedinice predviđena je rešetka dimenzija 900x300mm. Ova rešetka se ne 
povezuje direktno sa jedinicom, već je samo ugrađena u spušteni plafon, ispod 
jedinice. Predviđene su rešetke sa ugradnim ramom i skrivenom vijčanom vezom. 
Kondenzat od unutrašnjih jedinica se spaja u zajedničku odvodnu cijev i odvodi u 
slivnik ili najbliži oluk. Horizontalna cijevna mreža za odvod kondenzata se vodi u 
prostoru spuštenog plafona. Cijevi za odvod kondenzata su PVC cijevi prečnika 
Ø32mm prema JUS G.C6.509, odnosno DIN 19531. Ove cijevi se spajaju mufom i 
dihtungom od EDPM-a (Ethylene propylene diene methylene) ili gume (EN681). 
Unutrašnje jedinice u prostorima imaju sopstvene žičane kontrolere koji se 
postavljaju na zidu prostorije. Unutrašnja jedinica se sa kontrolerom povezuje 
dvožilnim kablom 2x0,75mm2. Na kontrolerima se mogu detektovati i greške 
odnosno kvarovi i jedinice na kojima su se ti kvarovi desili. 
Unutrašnje jedinice se povezuju sa spoljašnjom jedinicom dvožilnim kontrolnim 
kablovima 2x0,75mm2, pa svaka od unutrašnjih jedinica ima svoju adresu i 
zajedno sa spoljašnjom jedinicom čini jedinstveni kontrolni sistem.   
Za kompletan objekat predviđen je Inteligentni centralni kontroler („Intelligent 
Touch Controller“, koji se postavlja na prijavnici, u prizemlju objekta. Ovim 
kontrolerom se omogućavaju funkcije kontrole i nadzora VRV sistema za 
kompletan objekat. 
Ovim sistemom je omogućena centralna kontrola i nadzor nad pojedinim 
sistemima. 
Kontrolne mogućnosti sistema centralne kontrole su sledeće: 
- Uključivanje/isključivanje uređaja; 
- Promjena režima rada; 
- Podešavanje temperature; 
- Podešavanja brzine ventilatora i pozicije lopatica unutrašnjih jedinica; 
- Restrikcija pojedinih individualnih žičanih kontrolera (podešavanje 
temperature, promjena moda, paljenje/gašenje). 
 
Ovaj sistem ima i veliki broj nadzornih funkcija, pomoću kojih se prati rad 
instalacije. 
 

2. Instalacija ventilacije 
 
2.1 Kuhinja 
 
Predviđen je lokalni sistem odsisavanja sa parohvatačima (napama) iznad 
elemenata za pripremu hrane. Kako se radi o sistemu sa velikom količinom 
odsisavanja vazduha nape većih dimenzija (ostrvska napa i zidne nape dimenzija 
2600x1100 mm i 2400x1100mm) predviđene su sa sistemom odsisavanja i 
ubacivanja vazduha direktno na napu. Na napi se dovodi 70% od količine 
vazduha koji se odsisava. Ostalih trideset posto se dovodi preko kanalne jedinice 
i vrtložnih difuzora tip OD 7-veličine 355. Preko kanalne jedinice u dijelu kuhinje 
se dovodi ukupno 3600 m3/h pripremljenog vazduha. 
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Za napu dimenzija 1000x1000mm predviđeno je da bude klasična (bez 
ubacivanja vazduha). 
Svi ventilatori za odsisavanje sa eko kuhinjskih napa su krovni sa vertikalnim 
izduvavanjem tip DVNI. Odsisavanje sa klasične nape se vrši sa ventilatorom tip: 
KVK 315M. Ubacivanje nepripremljenog vazduha na napama vrši se preko 
kanalskog razvoda od pocinčanog lima i kanalskih ventilatora tip RSI (izolovano 
kućište). Kanali za ubacivanje nepripremljenog vazduha izoluju se toplotnom 
izolacijom debljine 20 mm sa parnom branom. 
Kanali za odsisavanje sa kuhinjskih hauba rade se od pocinčanog lima debljine 
1.5mm.   
Pored ovog u kuhinji je predviđeno postavljanje i nezavisnog odsisnog sitema iz 
prostorija za pripremu ribe i mesa i prostorija gdje su smještene rashladne 
komore. 
 
2.2 Restoran, kafe bar, recepcija, fitnes 
 
Za svaki od ovih prostora predviđen je nezavisni sistem ventilacije sa jedinicama 
za iskorištenje otpadne energije. U restoranu i kafe baru je predviđeno po dvije 
jedinice (VAM 1000 I VAM500) preko kojih se u prostore ubacuje i odsisava po 
1500m3/h vazduha. Vazduh se uzima preko zaštitnih rešetki na nivou prizemlja a 
ubacivanje i odsisavanje vazduha u prostoru se vrši preko vrtložnih difuzora OD7-
355. 
Za hol recepciju i prodavnicu predviđena je jedna ventilaciona jedinica sa 
iskorištenjem otpadne energije tip VAM 1000. Preko nje se u ove prostorije 
ubacuje i odsisava ukupno po 1000m3/h svježeg vazduha. Ubacivaje i odsiavanje 
vazduha u prostore se vrši preko vrtložnih difuzora OD7 veličine 355 i 250 kako 
je dato u grafičkoj dokumentaciji. Uzimanje i izbacivanje vazduha u spljašnju 
stedinu je na nivou prizemlja preko zaštitnih rešetki koje se postavljaju na 
završetku kanala na fasadi. 
Za fitnes salu predviđena je jedinica tip VAM 500 preko koje se ubacuje i 
odsisava iz prostora po 500m3/h svježeg vazduha. Distributivni elementi su 
vrtložni difuzori OD7, za ubacivanje veličina 250, a za odsisavanje veličina 355. 
Za Spa centar na spratu predviđena je jedna ventilaciona jedinica tip VAM 800 
preko koje se u prostor ubacuje i odsava po 800m3/h vazduha. U centralnom 
dijelu ubacivanje i odsiavanje vazduha se vrši preko vrtložnih difuzora tip: OD7,  
a u prostorijama za masažu ubacivanje i odsisavanje vazduha je preko vazdušnih 
ventila tip PV1 i PV2. 
 
2.3 Sanitarni čvorovi u prizemlju 
 
 Vazduh se iz sanitarnog čvora na prizemlju odsisava preko vazduših 
ventila za odvod vazduha PV-1 Ø100 i 125 mm, kanalskog razvoda od plastičnih 
cijevi i kanalskih ventilatora K160m (dva nezavisna sistema). Predviđen je 
potpritisni sistem, odnosno iz sanitarnih čvorova se vrši samo odsisavanje 
vazduha bez ubacivanja. Vazduh koji se odsisa nadoknađuje se preko rasteretnih 
rešetki koje se ugrađuju na ulaznim vratima sanitarnih čvorova. 
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3. Instalacija priprema tople sanitarne vode 
 
Za pripremu sanitarne potrošne vode predvidjen je sistem sa dva centralna 
bojlera zapremine po 1500 litara. Bojleri u sebi imaju po 2 izmjenjivača toplote. 
Po jedan izmjenjivač toplote (donji), u svakom bojleru, se koristi za solarni krug 
grijanja, dok se drugi veže za sistem grijanja preko električnog kotla. Veza 
bojlera sa kolektoriskim poljem odnosno sistemom grijanja vrši se tvrdim 
bakarnim cijevima koje se izoluju. Cjevovod koji vodi do solarnih klektora izoluje 
se izolacijom koja je otporna na temperature do 150°C (kratkotrajno do 180°C). 
U dijelu prolaska kroz spoljašnju sredinu (na krovu) izolacija se oblaže Al limom 
debljine 0,8mm. 
Kolektorsko polje ima 15 kolektora koji su postavljeni ka krovu objekta pod 
nagibom 18 stepeni (prate nagib krova). Po pet kolektora se vežu u jednu 
bateriju sistema. Sistem znači ima tri grupe po pet kolektora koje se na glavni 
cjevovod spajaju po principu „Tihelman“. 
Sistem je tako dimenzionisan da u prosjeku pri  normalnim vremenskim uslovima 
i racionalnoj potrošnji sanitarne vode može do 60% na godišnjem nivou da 
zadovolji zahtjeve za sanitarnom potrošnom vodom koristeći samo solarnu 
energiju. U bojleru postoje nezavisni senzori primarnog  i sekundarnog 
izmjenjivača (solarnog sistema i izmjenjivača elektro kotla) koji daju signal za 
uključenje odnosno isključenje pojedinih elemenata. U slučaju da je temperatura 
potrošne vode u bojlerima ispod potrebne (automatski se uključuje sistem sa 
elektro kotlom za dogrijavanje). Kada temperatura sanitarne vode dostigne 
željenu vrijednost sistem elektro kotla za dogrijavanje se isključuje.  
Automatika koja se isporučuje sa solarnim sistemom u potpunosti reguliše rad 
solarnog kruga. Zavisno od odnosa temperatura u bojleru i u kolektorskom polju 
vrši se i regulacija rada cirkulacione pumpe solarnog kruga. 
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3.3.9.  Vodovod i kanalizacija 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgradjena spoljna mreža vodovoda i kanalizacije 
te su izlazni cjevovodi i kanali iz objekta  predvidjeni,  odnosno orijentisani  i 
planirani do postojećih spoljnih uličnih sanitarnih instalacija vodovoda i 
kanalizacije prema prema dobijenim uslovima priključaka. 
Kako je gore navedeno izlazni cjevovodi i kanali iz objekta su projektovani tako 
da se  najlakše priključe na  postojeće cjevovode i kanale  prema podacima iz 
uslova priključenja.  
Prilikom izrade projekta spoljnih uličnih  sanitarnih instalacija vodovoda i 
kanalizacije, treba dati na raspolaganje ovaj projekat unutrašnjih sanitarnih 
instalacija vodovoda i kanalizacije.  
VODOVOD 
Predvidjeni položaj priključnog  cjevovoda za objekat je odredjen na osnovu 
projektnog rješenja temeljnih instalacija vodovoda  u prizemlju objekta  i  datog  
mjesta priključka  unutrašnjih instalacija objekta na ulični vodovod prema 
dobijenim uslovima. 
Predvidjen je zajednički priključak od uličnog cjevovoda do vodomjernog šahta, 
odakle je dalje preko odgovarajućih vodomjera u zajedničkom šahtu ispred 
objekta izvršena podjela priključnih cjevovoda za objekat. 
Predvidjen je zasebni vodomjer za splinkerski sistem, zasebni vodomjer za 
sanitarnu vodu.   
Od predvidjenog vodomjernog šahta to jest od vodomjera  je najkraćim mogućim 
pravcima   sproveden  cjevovod  za sanitarnu vodu i požar  u objekat  gdje je 
ispod poda prizemlja izvršen razvod temeljne vodovodne mreže do glavnih 
distributivnih vertikala smještenih u stepenišnom prostoru za hidrantsku mrežu i 
u šendovima za sanitarnu vodu vertikala.  
Za hotel je takodje od predvidjenog vodomjernog šahta to jest od vodomjera za 
sanitarnu vodu najkraćim mogućim pravcima   sprovedeni  cjevovodi  u objekat  
gdje je ispod poda suterena izvršen razvod temeljne vodovodne mreže ka 
distributivnim vertikalama. Za hotelski dio objekta je predvidjena centralna 
priprema tople vode te je najkraćim pravcem od ulaznog cjevovoda  sproveden 
cjevovod hladne vode do toplotne podstanice za pripremu tople vode (koja se 
obradjuje projektom tt instalacija).  
Od mjesta planirane toplotne podstanice kako je već rečeno  plafonom suterena 
je   najkraćim pravcima izvršen paralelan razvod (zajedničkim koridorima) hladne 
tople i cirkulacione vode ka distributivnim vertikalama.  
 
Vertikale hladne, tople i cirkulacione vode su predvidjeni u zajedničkim šlicevima 
predvidjenim arhitektonskim projektom, sa kanalizacionim vertikalama.  
 
Objekat se sastoji iz 4 nadzemne etaže – prizemlje, prvi, drugi sprat i potkrovlje. 
Raspoloživi pritisak iznosi iznad 4,5 bara. Tako da bez obzira na raspoloživi 
pritisak od 4,5 bara se ne može postići snadbijevanje objekta vodom direktno iz 
vodovoda svih nadzemnih etaža a kako se vidi u datom prilogu hidrauličkog 
proračuna za sanitarnu i hidrantsku vodovodnu mrežu. Vodosnadbijevanje 
objekta je zato predvidjeno u dvije zone: 
- niska zona koja se snadbijeva direktno iz vodovoda - prizemlje, 
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- visoka zona preko uredjaja za povećanje pritiska. 
Potrebno je na  vodovodnoj mreži visoke zone ugraditi  ukupno 2 uredjaja za 
povišenje pritiska za hotel za sanitarnu i požarnu vodu.  
Glavni osnovni razvod (temeljne)  vodovodne mreže i glavne distributivne 
vertikale sa razvodima predvidjene su od  plastičnih Polipropilenskih cijevi PP-PN 
20.  
Vodovodne cijevi  za instalaciju u objektima se ne smiju raditi ispod nazivnog 
pritiska od NP 20 bara.   
Vertikale su pocinčane 2” i treba ih postavljati strogo u vertikali i na svaki meter 
ipo ih pričvrstiti obujmicama za zidove. Izmedju obujmica i cijevi postaviti 
gumene podmetače. Usvakom kupatilu postaviti glavni ventil  kao i ispred svakog 
točećeg mjesta odnosno ispred slavine. Na svim prodorima cijevi kroz betonsku 
konstrukciju zvučno izolovati. 
Na cijevima za toplu i cirkulacionu vodu  na svake 7m izvesti lire ili dilatacione 
komade  sa fiksnim i pomičnim obujmicama i time spriječiti kidanje cijevi  usled 
temperaturne razlike.   
Nakon montaže vodovodne mreže a prije zatvaranja kanala i šliceva izvršiti 
ispitivanje vodovodne mreže na probni pritisak od 12 bara. sa minimum tri 
funkcionalno neophodne probe, za  dnja končna kada se postave sanitarne 
armature.  
Nakon ispitivanja mrežu vodovoda dobro isprati sa čistom vodom iz vodovoda. 
Osnovno rješenje, to jest glavno projektno rješenje vodovodnih instalacija za  
objekat je prikazano na osnovama svih nadzemnih etaža,  prizemlja, suterena  i 
na situaciji na kojima su prikazani svi primarni i sekundarni cjevovodi sa upisanim 
prečnicima osnovne i etažne cjevovodne mreže u objektu kao i svi izlazni 
cjevovodi iz objekta sa prečnicima do priključka 
 
Hidraulički proračun vodovodne mreže 
 
Za hidraulički proračun je uzeta kao baza potrošnja vode prema jedinicama 
opterećenja, svih pripadajućih sanitarnih pribora i njihovoj istovremenoj upotrebi 
po metodi ing Briksa. 
Hidraulički proračun je sproveden tabelarno i to za sanitarnu vodu i za požarnu 
vodu. 
Iz proračuna se vidi da raspoloživi pritisak od 6 Bara ne može da obezbijedi 
zadovoljavajući pritisak u krajnjem točećem mjestu  
Izbor tipa postrojenjaza visoke zone je uradjen  na osnovu  Q-H dijagrama a 
prema sračunatim vrijednostima. Za Q i H su odabrane maksimalne vrijednosti 
prema količinama vode odredjene prema jedinicama opterećenja  i tabelarnim 
proračunima. 
 
Dimenzionisanje vodovodne mreže 
 
Za ovaj objekat projektovan je jedan  priključak na vodovodnu mrežu. 
Za dimenzionisanje priključka i vodovodne mreže u objektu korišćen je kriterijum  
protiv požarne potrebe u vodi, koji zahtijeva potreban nadpritisak od 2,5 bara 
(na mlaznici) na najvišem  spratu na kojem se nalazi PH. 
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Protiv požarne potrebe u vodi određene su po metodi inž.Brixa na osnovu 
tzv.jedinice opterećenja prema projektovanoj strukturi p.p. uređaja. 
 
 
PH hidranti = kom. 4 x 100.00 = 400.00 J.O 
Čemu odgovara proticaj: q=5.00l/s 
 
Hidraulički proračun 
 
Geodetska visina  ------------13.00m 
Otpori        -------------------------- 22.00m 
Vodomjer             ----------------------  5.00m 
Potreban nadpritisak     ----------- 25.00m 
Ukupni gubici        ---------------------- 40.00m 
  
Raspoloživi pritisak      ---------45.00m 
Nedostaje          ---------------------20.00m 
 
Iz navedenog se vidi da  raspoloživi pritisak ne zadovoljava, i da nije dovoljan za 
normalnu upotrebu sanitarnih uređaja u sanitarnim prostorijama stanova. 
Potreban je uređaj za povišenje pritiska sledećih karakteristika: q = 5,0l/s i H = 
20m . 
 
Kanalizacija za otpadne vode 
 
Ispuštanje otpadnih voda riješeno je u skladu sa tehničkim uslovima izdatim od 
JP “Vodovod i kanalizacija” Tivat poštujući sledeće: 
-Kvalitet otpadnih voda koje se ispuštaju u javnu kanalizaciju mora biti u skladu 
sa čl. 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje 
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. 
-Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskog objekta prečišćavaju se preko separatora 
masti prije upuštanja u kanalizacioni sistem. Na izlazu iz separatora treba da je 
voda po karakteristikama kakva se može upustiti u sistem javne gradske 
kanalizacije. Norme po kojima se vrši mjerenje izlazne reference voda iz 
separatora masti je EN 1825 po evropskoj standardizaciji. 
Održavanje separatora vrši investitor, koji je dužan da sklopi ugovor sa 
preduzećem koje vrši održavanje separatora masti i ima licencu za odvoženje i 
skladištenje štetnog otpada. 
Separator masti koji je usvojen za predmetni objekat je “ISEA” 0511/4 TIP 1600 
(ili od drugog proizvođača ali sličnih karakteristika) prema max očekivanom broju 
obroka – 200 (dimenzionisanje je vršeno sa projekcijom ekspanzije u budućnosti, 
u odnosu na trenutno stanje, kako bi bili na strani sigurnosti) 
Predvidjeni položaj izlaznih kanala iz objekta kao i glavnog priključnog  kanala za 
objekat je odredjen na osnovu projektnog rješenja temeljnih instalacija 
kanalizacije objekta i  datog  mjesta priključka unutrašnjih instalacija objekta na 
ulični  kanal  prema dobijenim uslovima. 
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Kako je u uvodnom dijelu rečeno, prema   raspoloživim podacima na predmetnoj 
lokaciji postoji izgradjena mreža fekalne kanalizacije, te je projektom predvidjeno 
da se objekat priključi na istu u svemu po položaju datim u uslovima priključaka.   
Kako je već rečeno na osnovu rješenja temeljne kanalizacije objekata i 
situacionog položaja objekata je dato optimalno rješenje sa nekoliko izlaznih  
kanala iz objekta obzirom na tehnologiju gradnje objekta.  
Otpadne vode (usaglašeno sa projektnim rješenjem objekta) a kako je već 
rečeno unutar objekta sprovedene plafonom prizemlja i iznad temelja, do 
predvidjenih kolektora. Dalje su otpadne vode izvedene van objekta u spoljni 
kanal koji ide bočno i iza objekta. Ovim spoljnim kanalom su otpadne vode  
odvedene do zadatog mjesta priključenja u spoljnu kanalizaciju uličnog  kanala a 
u postojećem priključnom šahtu. 
Glavni sabirni kanal izvan objekta je predvidjeni prečnika Ø160 u padu od 1%, u 
kojeg se najkraćim pravcem direktno uključuju u uslovima predviđeno reviziono 
okno iz kojeg dalje idu u lokalnu mrežu otpadnih voda. 
I ako je predmet projekta samo unutrašnje instalacije projektom je kakoje gore 
opisano obradjena i situacija na kojoj je prikazano kompletno priključenje 
objekata na spoljne ulične kanale.  
Prilikom rješavanja osnovne temeljne mreže kanalizacije i ostale etažne 
kanalizacije objekta, vodjeno je računa da se u cjelosti  ukupan  sistem temeljne 
i etažne kanalizacije usaglasi sa arhitektonskim rješenjem objekta i  sa  gredama 
objekta  
Na mjestu priključenja izlaznih kanala iz objekta na glavni sabirni kanal si 
predvidjeni šahtovi. 
Temeljno rješenje , to jest rješenje kanalizacije za  objekta je prikazano na 
osnovi  temelja i na situaciji na kojima su prikazani svi primarni i sekundarni 
kanali osnovne i etažne kanalizacije u objektu , kao i izlazni kanali iz objekta do 
priključenja na  spoljni  ulični kanal. 
Prilikom rješavanja kanalizacije, vodilo se računa da se da takvo rješenje koje 
omogućava efikasno odvodjenje otpadnih voda, sa ispravnom primarnom 
ventilacijom sa kojom su zadovoljeni bitni sanitarni uslovi. 
Za  otpadne vode iz kuhinje je predvidjen  zaseban kanalizacioni odvod sa 
zasebnom ventilacijom i predvidjeno je da se preko separatora masti priključi na 
kanalizacioni sistem objekta.  
U projektu je dat položaj separatora masti.  
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izlaz

ulaz

Mastolov / pjeskolov
family- Tip 1600

(d×š= 120×120 cm - v= 160 cm)

ulaz

ISEA d.o.o.-Rijeka
Creska 21
51000 - Rijeka
tel. 051-623-336
fax. 051-623-337

120 cm

Ljevano željezni
polopac 60×60

Pješčana posteljica
 d=10 cm

frakcija 0-4 mm

160 cm

Armirano betonska
ploča

160 cm

120 cm

Vlažni pjesak
granulat 0-4mm

Izlaz pročišćene vode

pročišćavanje otpadnih voda mastolov - family - tip 1600 Rev: Datum
3.2.2009

nije u mjerilu

40 cm

 
 

 
 
Sva kanalizaciona mreža je predvidjena od plastičnih bešumnih polipropilenskih  
PP kanalizacionih cijevi za unutrašnju kanalizaciju. 
Vertikale kanalizacije postavljati strogo po vertikali i dobro ih fiksirati sa 
obujmicama, na svaka dva metra. Izmadju cijevi i obujmica postaviti gumu ili 
plastiku. U dno svake vertikale postaviti revizione komade. 
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Viseće horizontalne razvode takodje po propisima fiksirati na odstojanju od 10d 
sa jednom fiksnom i jednom pomičnom obujmicom.  
Spoljni kanal izvesti od PVC cijevi za uličnu kanalizaciju  tipa SN5 i iste postaviti u 
prethodno pripremljene rovove u sloju pijeska od 10cm ispod i 15cm iznad cijevi. 
Nakon montaže cijevi kanalizacije, izvršiti test vododrživosti i prohodnosti, a 
zatim izvršiti zatvaranje šliceva i zatrpavanje kanala.     
 

Atmosferska  kanalizacija 
 
Hidraulički proračun - količine  i oticanje kišne vode sa krova Atmosferska voda 
sa krovova i terasa sakuplja se u krovne oluke i odvodi preko slivnika i olučnih 
cijevi u novoprojektovanu mrežu atmosferske kanalizacije PVC Ø200 mm 
minimalnog pada 1%.  Novoprojektovana atmosferska mreža uliva se postojeći 
šaht  atmosferske lokalne mreže.  
Cijevi za krovne vertikale su PVC pesjeka 12x12, dok su za odvodnjavanje terasa 
projektovani slivnici Ø70 mm.  
Na osnovu  površine krovova i terasa određen je broj kišnih vertikala i njihov 
profil. 
Proračun količine oborinske vode sa krovova i terasa objekta  izvršit će se na 
osnovu njihovih površina i  usvojenog koeficijenta oticanja 0,9. 
Za mjerodavni intezitet oborina za dimenzioniranje olučnih vertikala usvojili smo 
310l/sec/ha.  
 
Izračunavanje prečnika olučnih vertikala 
Q  =  F  x  i  x  φ 
gdje je  : 
F -  odgovarajuća  površina krova   m2 
i  -  mjerodavni intezitet oborina za Tivat  / 310 l/s/ha / 
φ – koeficijent oticanja  0,9 
površina krova i nadstrešnice F  =  250,0 m2  
Q = 292 x 310,0 x 0,9 / 10 000 =  8,14  l/s 
Ukupan planirani broj vertikala profila 120x120mm više nego da zadovoljava ovaj 
proticaj. Ovu količinu vode mogao prihvatiti i manji broj vertikala, ali broj je 
usvojen obzirom na formu i nagib krova a samim tim smo i na strani sigurnosti. 
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3.3.10.Uređenje terena 
 
Projektom uređenja terena dato je parterno rješenje terena  dvorišne strane 
objekta, u granicama lokacije hotela »Pine«. 
Jugozapadni dio lokacije ispred objekta hotela, orijentisan prema šetalištu, 
obrađen je u okviru Glavnog projekta »Rekonstrukcija gradske rive “Pine”«, 
obrađivač je Studio SYNTHESIS. 
Ovim projektom je obuhvaćeno parterno uređenje terase Hotela, čime je 
regulisana postojeća denivelacija, predviđeni su adekvatni nagibi za odvod 
atmosferseke vode u projektovane linijske rigole. 
Namjena prostora je zadržana kao otvorena terasa, sa zaštitom od sunca 
planiranim suncobranima.Završna obrada rive predviđena je od kamena. Korišćen 
je kamen tipa „Kirmenjak svijetli-žuto-plavi po dasci“ ili slično. Termin „po dasci“ 
znači način piljenja bloka, to znači da je blok piljen paralelno sa slojnicama. Žuto- 
plavi je naziv sloja u kamenolomu. Boja kamena po RAL karti je približna boji RAL 
1015. 
 
Obloga i završna obrada: 
Kamene ploče dimenzija 30x60 cm minimalne debljine 4 cm, od kamena tipa 
"Kirmenjak svijetli-žuto-plavi po dasci" ili slično završne obrade paljeni. Kamen 
slagati u cementnom estrihu debljine 4 cm odnosa 1:3, u modulu 180x180 cm sa 
minimalnim fugama od 8 mm. Modul razdvojiti od susjednog modula sa fugom 
od 2 cm. Obodne ivice kamenih ploča modula oboriti pod uglom od 45° veličine 
0.5x0.5 cm. Fuge između kamenih ploča se ispunjavaju cementnim malterom 
odnosa 1:4. Za cementni malter koristiti fini riječni pijesak i bijeli cement. * 
* Preuzeto iz tehničkog opisa Glavnog projekta »Rekonstrukcija gradske rive 
“Pine”«, obrađivača Studio SYNTHESIS. 
 
Obzirom da je pristup vjetrobranskom prostoru glavnog ulaza u hotel projektovan 
iz dva pravca, od rive i sa sjeverozapadne strane- bočne pristupne saobraćajnice, 
izvršeno je povezivanje sa parternim uređenjem prostora koji pripada rivi, istom 
materijalizacijom i obradom: završna obrada kamenom »kirmenjak«-om, piljen 
»po dasci« je prihvaćena kao logičan nastavak obrade sjeverozapadne strane 
lokacije, iz pristupnu saobraćajnicu, kao i sjeveroistočne-ekonomski pristup 
objektu. 
Uski pojas uz susjedni objekat, sa jugoistočne strane, obrađen je dijelom 
kamenom »kirmenjakom«, a vecim dijelom kao betonska staza d=10cm, na 
šljunčanom tamponu d=10cm. 
 
Uz sjeveroistočnu fasadu objekta projektovan je kanal za odvod atmosferske 
vode koji je obrađen u Glavnom projektu arhitekture. 
 
Površina urbanističke parcele br.135 je 993.91m2. 
Površina pod objektom je 590m2. 
 
Iz=590/993,91=0,59 
Ii=2060/993,91=2,07 
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Potreban broj parking mjesta prema clanu 114, Pravilnika o bližem sadržaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list cg“, broj 
24/10) za hotele iznosi: (na 1000 m2) 10 pm (min5-max20 pm).  
Potreban broj parking mijesta hotel Pine procjenjujemo da iznosi optimalno 
20pm, a mjesta bi se obezbijedila u planiranoj javnoj garaži u neposrednoj blizini 
lokacije. 
 
3.3.11.Pejzažno uređenje 
 
Osnovni cilj je stvaranje lijepe i funkcionalne zelene površine koja treba da bude 
stabilna i da se što jednostavnije održava. Samim tim važno je da se ove zelene 
površine integrišu u sistem zelenila grada, a to će se postići pravilnim izborom 
vrsta. Na planiranoj zelenoj površini uz Hotel, predviđa se sadnja nižih vrsta 
drveća maksimalne visine 8-10m i relativno malog prečnika krošnje 3-5m, sto je 
uslovljeno površinom. Predložena vrsta je dekorativna, sa pozitivanim efektom 
zelenila u svim godišnjim dobima. 
Da bi ove površine imale i zadržale oblik predvidjen projektom neophodno je 
redovno održavanje, što podrazumijeva razne mjere njege kao sto su zalivanje, 
okopavanje, prihranjivanje i orezivanje.  
Orezivanje je posebno vazno jer u suprotnom njihovim prerastanjem moze se 
dobiti utisak zapustene površine.  
Bitno je naglasiti da je orezivanje najbolje vršiti na kraju vegetacionog perioda 
(kasna jesen) ili prije početka sledećeg vegetacionog perioda ( rano proljeće).  
Kvalitetan i uredno održavan travnjak je neizostavan elemenat  svake zelene 
površine i on upotpunjuje estetski doživljaj navedenih povrsina. Stoga je bitna 
kvalitetna smješa trava koja odgovara ovim klimatskim uslovima, a kasnije mjere 
njege koje podrazumijevaju redovno zalivanje i šišanje travnjaka, kao i 
uništavanje korova mehaničkim ili hemijskim putem. 
Rekonstrukcija postojećeg objekta i izgradnja novog na mjestu aneksa zahtijeva 
potpuno uklanjanje postojećeg zelenila. 
Uređenje terena zahtijeva posebno podignute zelene površine, koje osim 
sanitarne, higijenske i mikroklimatske funkcije treba da obezbijedi psihološki i 
estetski doživljaj budućih korisnika prostora. 
Kod izbora sadnog materijala, osim uobičajenih pravila)autohtone biljke, kao i 
alohtone biljke otporne na uslove sredine), u izbor su uključene i vrste sa 
posebnim aromatičnim djelovanjem, kao i vrste koje će se bojom i oblikom 
uklopiti uz buduću formu, materijalizaciju i boju objekta. 
Jedan od vodećih faktora za izbor vrsta, pored njihove dekorativnosti, jeste da su 
to vrste koje rastu na svim zemljištima, i otporne su na sušu.  
 
Obzirom na veoma ograničenu poovršinu lokacije, ozelenjavanje partera je 
ograničeno na malu površinu sa sjeverozapadne strane objekta. 
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sl.3.8. Uređenje terena, parter 
 
Usled male površine, izbor kvalitetnih primjeraka većih dimenzija je neophodan. 
Ozelenjavanjem ravnog krova aneksa, težilo se nadomijestiti nedostatak zelenih 
parternih površina, stvaranje prijatnog ambijenta i vizura iz hotelskih soba druge 
etaže i potkrovlja, na sjeveroistočnoj fasadi objekta. 
Krovna površina je zamišljena kao kombinacija zelenih i šljunkovitih površina u 
nepravilnim formama. Na pojedinim djelovima je omogućeno dodatno 
postavljanje saksija-žardinjera u kojima je predviđena sadnja perena. 
 
Drenažno-akumulacioni sistem sa termoizolacijom, na ravnom krovu dograđenog 
dijela aneksa se sastoji iz sledećih slojeva: 
    

 Substrat u koji se sadi rastinje (30cm) 
 Sloj za filtraciju - Delta BIOTOPVLIES, čupani 115gr/m² geotekstil od 

PET vlakana, nije podložan truljenju.  
 Drenažno-akumulaciona folija - Delta FLORAXX  HDPE bobičava folija 

visine 20mm. 
 Sekundarna hidroizolacija - Delta PVC Teichfolie  0,5mm kao zaštita 

hidroizolacije od korjenja.  
 Primarna H.I.   
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- Amortizujuci sloj "Geotekstil"         0.5 cm 
- Hidroizolacija "SIKA"                      0.16 cm 
- Amortizujuci sloj "Geotekstil"          0.5 cm 

 Termoizolacija otporna na pritisak  (Stirodur 5+3cm) 
 Parna brana - Delta DAWI GP ili bobičava folija Delta MS kao sloj za 

izjednačavanje parnog pritiska. 
 Armirano betonska ploča                         20.0 cm 

 
Supstrati za krovno ozelenjavanje 
 
Zemlja koja se postavlja za zeleni krov mora imati manju specifičnu težinu od 
uobičajene. Sadrži 75%minerala i 25% organskog materijala, te mora imati 
određenu ph vrijednost.  
 
Tokom izvođenja radova će biti prisutna emisija zagađujućih materijala iz 
građevinske operative. Uzimajući u obzir relativno mali broj mašina koji će 
izvoditi radove, te obim saobraćaja u okruženju, sa sigurnošću se može reći sa su 
količine zagađujućih materija koje nastaju usled izvođenja projekta zanemarljive 
u odnosu na ukupne emisije u okruženju. Građevinske mašine kohe budu izvodile 
radove biće u skladu sa Euro III i IV normama. Neće biti emisije nenavedenih 
zagađujućih materija u vazduh. 
Na lokaciji će se vršiti privremeno skladištenje materijala koji se iznese iz hotela. 
Prilikom izvođenja projekta emitovaće se povećani nivoi buke. 
Neće biti emitovanja toplote, jonizujućih i nejonizujućih zračenja. 
U fazi eksploatacije objekta, uzimajući u obzir da će se kolski saobraćaj odnositi 
na dostavna i komunalna vozila, te kapacitet objekta, sa sigurnošću se može reći 
da rekonstruisani i dograđeni objekat neće prouzrokovati negativni uticaj na 
povećanje nivoa buke i aerozagađenja u toku korišćenja. 
Pri eksploataciji objekta pojavljivaće se čvrsti (kartonski) otpad. Ovaj otpad će se 
deponovati u kontejnere kapaciteta 1,1m3, a oprema otpada će se regulisati 
odvozom sadržaja iz kontejnera. 
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4. ANALIZA RAZMATRANIH ALTERNATIVA 
 
Na osnovu prihvaćenog Idejnog projekta, dobijenih Urbanističko-tehničkih uslova 
od strane nadležnog državnog organa, Investitor je uz saglasnost angažovanog 
stručnog tima, od ponuđenih više alternativa, odabrao najpovoljniju, na osnovu 
čega je obrađivač pristupio izradi glavnog projekta. 
 
U okviru Elaborata razmatrano je usvojeno rešenje za rekonstrukciju predmetnog 
objekta. 
 
Lokacija 
Rekonstrukcije hotela »Pine« planirana je na urbanističkoj parceli broj 135, koju 
čini katastarska parcela broj 2282, KO Tivat u zahvatu DUP-a »TIVAT - Centar«, 
Opština Tivat.  
Položaj objekata u okviru lokacije je optimalan i zadovoljava infrastrukturne 
uslove i prilazne saobraćanjice, predviđene namjeni, tako da sa planiranom 
opremom u potpunosti ispunjavaju norme i standardi u pogledu zaštite životne 
sredine. 
 
Proizvodni procesi ili tehnologija 
Za rekonstrukciju predmetnog hotela koristiće se tehnologija koja se primjenjuje 
kod gradnje ovakve vrste objekata. 
 
Metod rada u toku izvođenja i funkcionisanja projekta 
Metod rada u potpunosti je u skladu sa uslovima propisanim u okviru opšte 
zakonske regulative, čije su zakonske odredbe poslužile kao osnova na kojoj se 
formiraju ova istraživanja. 
Opšta regulativa uključuje u sebe određene zakonske odredbe vezane za različite 
oblasti iz domena zaštite životne sredine, a koje su nabrojane u opštoj 
dokumentaciji. 
Da bi se izvršilo neophodno usklađivanje sa važećim planovima, prije izrade 
Elaborata korišćeni su podaci iz sljedećih izvora: 
- DUP-a Tivat - Centar i 
- Glavnog projekta rekonstrukcije objekta. 
Da bi prethodni ciljevi bili ispunjeni, projektovanje, izgradnja i  eksploatacija 
objekta na predviđenoj lokaciji mora biti usaglašena sa svim propisima iz domena 
zaštite životne sredine. 
Bitan dio istraživanja je posvećen kvantifikovanju i vrednovanju postojećeg 
stanja. Rezultat ovih analiza je bila potvrda o aktuelnom stanju životne sredine 
na konkretnom području. 
S obzirom da je kroz analizu postojećeg stanja ustanovljeno da postoje određeni 
rizici u smislu uticaja na životnu sredinu drugi dio istraživanja vezan je za 
konkretne pokazatelje mogućih uticaja. Iz osnovne matrice mogućih uticaja 
detaljno se analiziraju oni za koje je dokazano da u konkretnim prostornim 
uslovima određuju međusobni odnos planiranog objekta i životne sredine. Na 
osnovu verifikovanih pokazatelja istraživane su mogućnosti zaštite životne 
sredine i predložene odgovarajuće mjere za koje postoji opravdanost u smislu 
racionalnog smanjenja negativnih uticaja. 
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Izrada projekta 
Projekat je rađen prema projektnom zadatku za izradu dokumentacije Glavnog 
projekta rekonstrukcije objekta, izdatog od strane Investitora. U projektnoj 
dokumentaciji, detaljno su razrađene sve faze uz primjenu savremenih tehničko 
tehnoloških rješenja za objekte ove vrste i namjene. 
Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo. 
 
Vrste i izbor materijala za izvođenje projekta 
Objekat se izvodi od materijala navedenih u poglavlju 3, od kojih su osnovni: 

- beton marke MB30,  
- opeka 20 cm, 
- montažne gips ploče(pregradni zidovi).  

 
Vremenski raspored za izvođenje i prestanak funkcionisanja projekta 
Realizacija projekta izvodiće se fazno s obzirom na prisutne elemente, odnosno 
izvođenje pojedinih elemenata usloviće dalje izvođenje drugih, mada pojedini 
elementi mogu da se izvode i istovremeno. Dinamički plan izgradnje objekta 
precizno daje vremenski pregled izgradnje pojedinih faza predmetnog objekta.  
 
Datum početka i završetka izvođenja 
Planirani početak radova na rekonstrukciji hotela je novembar 2013. godine, a 
završetak radova april 2014. godine. 
 
Veličina lokacije i objekta 
Hotel je projektovan kao rekonstrukcija postojećeg objekta hotela spratnosti 
P+2+Pk, i rušenje i nadgradnja prizemnog aneksnog dijela. Objekat aneksa nije 
zadovoljavao konstruktivne uslove za dozvoljenu nadgradnju jednog sprata, pa je 
predviđeno rušenje i izgradnja novog objekta. 
Površina urbanističke parcele je 993.91 m2, a površina pod objektom je 590 m2, 
dok je ukupna bruto površina objekta 2059,99 m2. 
Potreban broj parking mijesta hotela Pine iznosi optimalno 20 pm, a mjesta će se 
obezbijediti u planiranoj javnoj garaži u neposrednoj blizini lokacije. 
 
Obim radova 
Sama gradnja objekta ne podrazumijeva proizvodnju određenih dobara. Materijal 
koji je neophodan za izgradnju, kao što su npr. beton, proizvodiće se na 
separaciji i transportovati do mjesta ugradnje, dok će se ostali materijal 
transportovati sa mjesta nabavke. Pošto nema proizvodnje shodno tome nema ni 
kontrole zagađenja ni odlaganja otpada po ovom osnovu. 
 
Obuka 
Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta 
izgrađenog tehničkog rešenja je potrebna svima. Glavni i prvi lanac u obuci treba 
da budu sami projektanti. Oni su kasnije dužni da svoje projektovano rješenje, 
ukoliko je potrebno, podobnije objasne samom izvođaču. Naravno da se ovo 
odnosi na Glavni projekat odnosno na projekat tehničkih mjera zaštite životne 
sredine. 
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Monitoring 
Monitoring se vrši tokom izgradnje i eksploatacije objekta, u koliko analiza 
mogućih uticaja (Poglavlje 6.), pokaže da je to neophodno. 
 
Planovi za vanredne prilike 
U koliko dođe do određenih akcidenata, glavni cilj je sačuvati ljudske živote. 
Najugroženija grupa su svakako sami radnici na izgradnji objekta. 
Adekvatna oprema i poštovanje pavilnika o zaštiti na radu je obaveza svakog 
izvođača. 
 
 
5. ANALIZA KVALITETA SEGMENATA ŽIVOTNE SREDINE 
 
Obzirom da je u Poglavlju 2 prikazan opis lokacije i njenog okruženja u ovom 
poglavlju će se dati opis segmenata životne sredine na koje planirani projekat 
može imati uticaj, a koji nisu obuhvaćeni u Poglavlju 2. 
 
Za analizu su korišćeni raspoloživi podaci o postojećem stanju životne sredine u 
neposrednoj blizini objekta. Opis segmenata životne sredine u ovom dijelu 
prevashodno se odnosi na kvalitet zemljišta, vode i vazduha i međusobne odnose 
svih činilaca. 
 
5.1. Naseljenost i koncentracija stanovništva 
 
Ova stavka je obrađena u poglavlju 2.8. Obzirom da se radi o hotelskom objektu, 
posebno u toku turističke sezone biće povećana naseljenost i koncentracija 
stanovništa, prevashodno zbog gostiju, a dijelom i zbog zaposlenih u objektu. 
 
5.2. Flora i fauna 
 
Na samoj lokaciji i bližem okruženju lokacije hotela Pine biodiverzitet je 
prilagođen uslovima poluprirodnog staništa koje je izmijenjeno i adaptirano 
urbanim uslovima. Sama obalna linija je nasuta i izmijenjena i na njoj su 
decenijama nastanjivane nove uglavnom ne-autohtone biljne vrste. Takvo 
izmijenjeno stanište u kopnenom dijelu je vezalo za sebe prvenstveno 
ornitofaunu i slijepe miševe koji su uz drveće najznačajnije komponente 
kopnenog dijela biodiverziteta na lokaciji. S druge strane, morski biodiverzitet se 
razvijao i opstajao u prisustvu zagađujućih materija, prilagođavajući se različitim 
životnim uslovima morske vode, podvodnih dokova, morskog dna i sedimenata. 
 
Obzirom da se na lokaciji objekta i njenom užem okruženju ne nalaze zaštićene 
biljne i životinjske vrste, to se ne može govoriti o uticaju objekta na ovu vrstu 
flore i faune. 
 
5.3. Kvalitet zemljišta 
 
Na širem prostoru u odnosu na ovu lokaciju prisutna su dva primarna tipa 
zemljišta i to: smeđe eutrična zemljišta i crvenica. 
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Eutrična zemljišta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama – 
krečnjačkim i dolomitnim stijenama. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utiče 
na fizička i hemijska svojstva zemljišta. Mineralni dio ovog zemljišta nastaje iz 
nerastvorenog ostatka krečnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. 
Zemljište je, i ako stvoreno na krečnjaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, što 
je njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativnom 
horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa 
povaćanjem dubine. Zemljište je male dubine profila, dobre vodopropustljivosti, 
kao i velikog prisustva skeleta. 
Crvenice su zemljišta koja se obrazuju na čvrstim krečnjacima i dolomitima 
mezozojske starosti na zaravnjenim terenima i vrtačama. Nastajanje ovog 
zemljišta vezano je za mediteransku klimu, sa suvim i žarkim ljetima i vlažnim i 
blagim zimama. 
Crvenice se obrazuju na nerastvorenom ostatku pošto se kalcijum rastvara iz 
krečnjaka, a zatim se ispira u obliku hidrokarbonata. Ova vrsta zemlje je 
siromašna u humusu i podložna je eroziji. Humusni horizont crvenica, koje se 
koriste u poljoprivrednoj proizvodnji, je slabo izražen, dok je pod prirodnom 
vegetacijom humusni horizont prepoznatljiv po tamnocrveno-smeđoj boji i 
debljini 10-15 cm. 
Po mehaničkom sastavu crvenica pripada glinuši sa stabilnom poliedričnom 
strukturom. 
Dobro su propustljive za vodu i vazduh. Zemljište je beskarbonatno, a reakcija 
sredine slabo kisjela do neutralna (pH 6-7). Sadržaj humusa varira od 1-4 % pod 
prirodnom vegetacijom. 
 
Iz Informacije o stanju životne sredine u Crnoj Gori za 2011. godinu koju je 
uradila Agencija za zaštitu životne sredine Crne Gore preuzeti su rezultati 
ispitivanja opasnih i štetnih materija u zemljištu na području opštine Tivat.  
Na području opštine Tivat uzorkovanje je izvršeno na četiri lokacije i analizirana 
su 4 uzorka. 
 
Rezultati ispitivanja zagađenosti zemljišta na teritoriji Tivta u 2011. godini 
ukazuju da na pojedinim lokacijama postoji odstupanje od norme propisane 
Pravilnikom u pogledu sadržaja neorganskih polutanata (nikla, hroma i fluora) i 
organskih polutanata (polihlorovani bifenili, kongeneri 101,138,149, 153 i 180), 
dok je sadržaj ostalih neorganskih i organskih polutanata ispod MDK normiranih 
pravilnikom. 
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Grafikon 1:Odnos evidentiranih koncentracija hroma (Cr) u 2009, 2010 i 2011 g. 
 
 
 

 
 
Grafikon 2: Odnos evidentiranih koncentracija arsena (As) u 2009, 2010 i 2011 g. 
 
 
 

 
 
Grafikon 3: Odnos evidentiranih koncentracija nikla (Ni) u 2009, 2010 i 2011. g. 
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Imajući u vidu rezultate kvaliteta zemljišta za navedene lokacije to se može 
pretpostaviti da je kvalitet zemljišta u okruženju lokaciji objekta sličan. 
 
5.4. Vode 
 
Program praćenje kvaliteta obalnih, tranzicionih (bočatnih) i morskih voda je 
sroveden je u periodu od aprila do novembra 2011. godine na 8 lokacija u zalivu 
i van zaliva. Njime su obuhvaćene analize fizičko-hemijskih parametara, hranljivih 
soli i mikrobiološke analize koje se rade jednom mjesečno na tri dubine: 
površina, sredina i dno.  
Zalivske tačke na kojima su uzimani uzorci su: Kotor (centralna), Risan, Tivat 
(centralna) i Herceg Novi (centralna), a vanzalivske tačke bile su: Mamula, 
Budva, Bar i Ulcinj. 
 
Na poziciji Tivat na udaljenosti oko pola milje od obale, rezultati za maj i 
novembar pokazuju da se ova pozicija odlikovala lošijim kvalitetom vode usled 
povećanog broja fekalnih bakterija, pa u odnosu na Uredbu o klasifikaciji i 
kategorizaciji površinskih i podzemnih voda (Sl. list CG br. 2/07) i EU - Bathing 
water quality directive 2006/7/EEC, poprima odlike K2 klase u pomenutim 
mjesecima. U Tivtu je najbitnije ostvariti više priključaka na kanalizacionu mrežu. 
 
Eutrofikacija je proces obogaćivanja vodenog ekosistema nutrijentima, bilo 
prirodnim putem ili uticajem čovjeka, od kojih su glavni azot i fosfor. Kao 
posljedica takvog stanja se javlja povećana primarna proizvodnja. U tom slučaju 
zbog visokih koncentracija hranljivih soli dolazi do prekomjernog razmnožavanja 
fitoplanktona, a time i povećanog sadržaja organskih materija iznad „kapaciteta 
razgradnje“ ekosistema, produktujući neprijatne mirise, trošeći raspoloživi 
kiseonik, te utičući na sve ostale komponente biocenoze (zooplankton, nekton, 
organizama faune bentosa itd.). 
Shodno tome se i hlorofil a koristi kao indikator biomase fitoplanktona, kako bi se 
odredio stepen trofičnosti morskog ekosistema, u ovom slučaju stanje morske 
vode duž obale. 
 
Degradacija vodenih resursa eutrofikacijom može dovesti do gubitka vrsta koje 
su tu prisutne, kao i do gubitaka pogodnosti i usluga koje ovi sistemi pružaju. 
 
Na osnovu podataka koji su dobijeni analizama vode iz površinskog sloja na 
lokacijama u Zalivu, može se vidjeti da je najveća izmjerena koncentracija nitrata 
bila je na poziciji Tivat, u avgustu mjesecu i iznosila je 0.667 µmol/l. 
 
Na grafikonu koji slijedi vidi se da su najveće izmjerene koncentracije hlorofila a 
bile u aprilu mjesecu i to na pozicijama Dobrota (5.952 mg/m3), Risan (11.106 
mg/m3) i Kotor (6.527 mg/m3), dok je najniža koncentracija hlorofila a koja je 
izmjerena u ispitivanom periodu bila na lokaciji Herceg Novi, u aprilu i septembru 
mjesecu i iznosila je 0.102 mg/m3.  
 
Lokacije Orahovac, Sveta Neđelja i Tivat pripadaju uglavnom mezoeutrofnoj 
oblasti, sa izuzetkom u septembru gdje ovi djelovi zaliva imaju oligotrofni 
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karakter, dok su pozicije Herceg Novi i Igalo oligotrofne oblasti tokom čitavog 
perioda ispitivanja, od aprila do septembra, zbog intezivnijeg strujanja vode na 
ovom području, što je uslovljeno boljom povezanošću sa otvorenim morem u 
odnosu na uvučeni dio zaliva. 
 
  

 
 
Grafikon 4: Koncentracija hlorofila a (mg/m3) na pozicijama u Bokokotorskom zalivu 
 
 
Najveća izmjerena koncentracija fosfata (µmol/l) na pozicijama u Bokokotorskom 
zalivu bila je na poziciji Tivat, u avgustu mjesecu, i iznosila je 0.667 µmol/l. 
 
Mikrobiološki indikatori zagađenja (totalni koliformi, fekalni koliformi, E.coli i 
fekalne streptokoke) ispitani su sa 0.5 m morske površine u periodu od aprila do 
septembra 2011. godine. Rezultati šireg okruženja predmetnog projekta su: 
 
Tabela: Mikrobiološki indikatori zagađenja 
 
Mjerno 
mjesto 

Ukupni koliformi 
(UK)/100ml 

Fekalni koliformi 
(FK)/100ml 

Fekalne 
streptokoke 
(FS)/100ml 

E.coli/100ml 
 

Tivat 1600 (avgust) 40 (maj) 
 

140 (maj) 
 

20 (maj/jun) 

 
 
5.5. Kvalitet vazduha 
 
Kontrola kvaliteta vazduha vrši se mjerenjem nivoa zagađenosti vazduha 
osnovnim i specifičnim zagađujućim materijama porijeklom iz stacionarnih izvora 
(ložišta, industrije) i pokretnih izvora (sredstva prevoza) i upoređivanjem 
izmjerenih vrijednosti sa dozvoljenim koncentracijama štetnih materija u 
vazduhu. 
 
Ispitivanje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori u 2011. godini vršeno je u skladu sa 
zakonskim propisima, a realizovano je od strane Javne ustanove „Centra za 
ekotoksikološka ispitivanja Crne Gore“. 
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Prema zvaničnim podacima Agencije za zaštitu životne sredine, na području 
opštine Tivat nisu vršena mjerenja zagađenosti vazduha. 
 
5.6. Pejzaž i topografija 
 
Imajući u vidu da se radi o rekonstrukciji postojećeg objekta, može se 
konstatovati da predmetni objekat neće imati negativan uticaj na pejzaž i 
topografiju okolnog terena. 
 
5.7. Klimatske karakteristike 
 
Klimatske karakteristike su obrađene u poglavlju 2.3. Imajući u vidu vrstu 
objekta isti neće uticati na klimatske karakteristike područja. 
 
5.8. Izgrađenost prostora lokacije i njene okoline  
 
Izgrađenost prostora lokacije i njene okoline obrađena je u poglavlju 2.7. 
 
5.9. Nepokretna kulturna dobra i zaštićena prirodna dobra 
 
Zaštićena prirodna dobra obrađena su u poglavlju 2.6, a uticaj u toku izgradnje i 
eksploatacije objekta na njih se ne očekuje. 
 
5.10. Međusobni odnosi navedenih činilaca 
 
Prema pregledu karakteristika različitih elemenata životne sredine, sa jedne i 
rekonstrukcije objekta, sa druge strane, mogu se donijeti sljedeći zaključci: 
• Pored postojećih izvora zagađenja u Tivtu objekat može u određenim 
slučajevima predstavljati dodatni izvor uticaja na neke segmente životne sredine. 
• Izgradnjom objekta neće se promijeniti postojeća slike prostora, imajući u vidu 
da se radi o rekonstrukciji postojećeg objekta. 
• Potencijali flore i faune nijesu posebno izraženi i ne zahtijevaju određenu 
zaštitu. 
• Pošto se zaštićena prirodna dobra nalaze na dovoljnoj udaljenosti od lokacije to 
se uticaj u toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne očekuje. 
• U objektu, u kuhinji, planira se sistem prečišćavanja otpadnih voda u 
separatoru, tako da nema značajnijeg uticaja na okolno zemljište, a samim tim ni 
na podzemne vode. 
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6.  OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA 
 
Obzirom na djelatnost navedenog projekta, smatramo da je njegov uticaj na 
životnu sredinu određen eksploatacijom, te da se u fazi predviđenih građevinskih 
radova može očekivati jedino uticaj od zagađenja bukom. 
 
6.1.  Kvalitet vazduha 
 
Ranije prezentirani podaci o kvalitetu vazduha i klimatskim uslovima pokazali su 
da na fizičko-hemijski sastav i klimu šireg prostora predmetnog objekta glavni 
uticaj imaju kretanja vazdušnih masa sa daljih geografskih područja. 
 
Uticaj u toku izgradnje 
 
U toku priprema terena za adaptaciju, nadogradnju i dogradnju sadašnjeg hotela 
će doći do emisije zagađujućih materija. 
Tokom izvođenja radova će biti prisutna emisija zagađujućih materija iz 
građevinske operative. Uzimajući u obzir relativno mali broj mašina koje će 
izvoditi radove, te obim saobraćaja u okruženju, sa sigurnošću se može reći da 
su količine zagađujućih materija koje nastaju usled izvođenja projekta 
zanemarljive u odnosu na ukupne emisije u okruženju. Građevinske mašine 
(buldozer, utovarivač, bager i kamion) koje budu izvodile radove će biti u skladu 
sa Euro III i IV normama. 
 

Tabela: Emisioni standardi (Direktiva Euro V) 
 

Standa Date CO NOx HC PM 
Euro 0 1988– 12.3 15.8 2.6 none 
Euro I 1992– 4.9 9.0 1.23 0.40 
Euro II 1995– 4.0 7.0 1.1 0.15 
Euro III 1999– 2.1 5.0 0.66 0.1 
Euro IV 2005– 1.5 3.5 0.46 0.02 
Euro V 2008– 1.5 2.0 0.46 0.02 

 
 
 
Uticaj u toku funkcionisanja 
 
Broj vozila koja će koristiti usluge predmetnog objekta nije toliki da može uticati 
na povećanje aerozagađenja na ovom prostoru. 
Predmetni projekat se napaja električnom energijom, tako da nema sagorjevanja 
bilo kakve vrste goriva, što neće dovesti do zagađivanja vazduha sa ovog 
stanovišta. 
Iz opisa projekta je jasno da se ne može govoriti o njegovom uticaju na 
meteorološke i klimatske karakteristike. 
Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje vazduha kada je 
djelatnost predmetnog projekta u pitanju. 



“ENTASIS” D.O.O PODGORICA 
   Preduzeće za projektovanje građevinskih I drugih objekata   
   Piperska 370/III, tel. 020 310 201, 069 064 780 

 

 83

Uticaj u slučaju incidenta 
 
Incidentna situacija koja može uticati na zagađenje vazduha je eventualni kvar 
na motorima građevinskih mašina koje izvode radove, te u skladu sa ovim 
nekontrolisana emisija zagađujućih materija. Radi sprječavanja ove situacije 
neophodno je vršiti stalnu kontrolu rada mašina, te za slučaj kvara, mašinu 
isključiti iz radova na izvođenju projekta, dok se isti ne otkloni. 
 
6.2. Kvalitet voda 
 
Uticaj u toku izgradnje 
 
Tokom izgradnje projekta, negativan uticaj na more se može očekivati samo u 
slučaju incidentnih situacija, kao što su izlivanje ulja ili goriva iz rezervoara 
građevinske mehanizacije, ili boja, rastvarača i sredstava za hidroizolaciju koji će 
se korisititi tokom izgradnje. Ova mogućnost je malo vjerovatna, mala po obimu, 
a njena eventualna pojava će biti preduprijeđena mjerama tehničke zaštite, koje 
će kontrolisati nadzorni organ u toku izgradnje. 
 
Uticaj u toku funkcionisanja 
 
Projektom je predviđeno da se sve otpadne vode uvedu u gradski kanalizacioni 
sistem (atmosferska i fekalna mreža). Iz ovoga se može zaključiti da neće doći 
do ugrožavanja kvaliteta voda. Sav materijal koji se nakupi u separatorima se 
predaje ovlašćenom sakupljaču ove vrste otpada sa kojim je nosilac projekta 
obavezan da sklopi Ugovor (Pravilnik o klasifikaciji otpada i postupcima njegove 
obrade, prerade I odstranjivanja (Sl.l. CG br. 68/09). 
 
Uticaj u slučaju incidenta 
 
Incidentna situacija koje može dovesti do zagađenja voda se ogleda u 
nefunkcionisanju separatora, što bi dovelo do onečišćenja atmosferskih voda 
koje se upuštaju u kanalizacionu mrežu. Radi sprječavanja ovoga, neophodno je 
vršiti stalnu kontrolu rada separatora. Ne postoji mogućnost uticaja na 
prekogranično zagađivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju. 
 
6.3. Zemljište 
 
Prema podacima datim u okviru opisa planiranog zahvata, ne očekuje se 
predviđenim procesom, negativan uticaj na zemljište. 
Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiće kompletnu površinu 
zemljišta na lokaciji. 
Na lokaciji nema mineralnih sirovina, pa nema ni uticaja projekta na njih. 
Uticaje na zemljište možemo podjeliti u tri faze: 
 
- Uticaj u toku izgradnje, 
- Uticaj u toku eksploatacije i 
- Uticaj u slučaju akcidenta. 
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Uticaj u toku izgradnje 
 
Što se fizičkih uticaja na zemljište tiče (promjena lokalne topografije, erozija tla, 
klizanje zemljišta i slično) nadogradnjom i dogradnjom predmetnog projekta neće 
doći do njihove promjene. Naime, lokacija projekta je na ravnom terenu i ne 
može dovesti do topografskih promjena, erozije tla i klizanja zemljišta. 
Neadekvatno odlaganje otpada (građevinski šut i materijal iz otkopa) može 
dovesti do devastacije prostora prilikom izvođenja projekta. Ovaj uticaj će biti 
ograničenog vremenskog trajanja, odnosno do završetka izgradnje projekta. 
Zemljište na lokaciji će prema projektu biti prekriveno travnatom, betonskom i 
asfaltnom podlogom. 
 
Uticaj u toku fukcionisanja 
 
Funkcionisanjem projekta neće se izvršiti depozicija hemijskih i drugih materija 
koje bi mogle uticati na zagađenje zemljišta, obzirom da nije predviđen bilo koji 
proces koji može izvršiti uticaj na zemljište. 
Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiće kompletnu površinu 
zemljišta na lokaciji i neće se zauzimati parkovske površine. 
Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih. 
 
Uticaj u slučaju incidenta 
 
Incidentna situacija koja može nastati ogleda se u izlijevanju na zemljište naftnih 
derivata (iz rezervoara građevinskih mašina), različitih farbi i drugih hemijskih 
reagenasa koji se koriste za izvođenje projekta na zemljište. Radi sprječavanja 
ovoga je neophodno vršiti stalnu kontrolu rada sa ovim materijalima. 
 
6.4. Lokalno stanovništvo 
 
U toku funkcionisanja projekta neće doći do promjene u broju i strukturi 
stanovništva u ovoj zoni, obzirom da je na lokaciji i do sada egzistirao objekat 
iste namjene. 
Uticaja na okolno stanovništvo može biti usled povećane buke i prašine u fazi 
dogradnje i nadogradnje objekta. Uticaji na stanovništvo u toku funkcionisanja su 
isti kao i ranije jer se ne vrši prenamjena objekta. 
Funkcionisanje projekta neće imati uticaja na stalne migracije stanovništva. 
Vizuelni uticaji neće biti povoljni u toku izvođenja i funkcionisanja projekta, 
obzirom da će u tom periodu biti gradilište. 
Moguće emisije zagađujućih materija opisane u prethodnim poglavljima pokazuju 
da je njihov uticaj na lokaciji i oko lokacije neznatan obzirom na položaj lokacije. 
 
Uticaj u toku izgradnje 
 
Moguće emisije zagađujućih materija u fazi izgradnje projekta nisu tolike da bi 
mogle negativno ugroziti stanovništvo. 
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Iz tehničkog opisa izvođenja projekta može se zaključiti da će u ovoj fazi doći do 
povećanog nivoa buke koja nastaje usled rada građevinske mehanizacije. Najveći 
nivo buke se može očekivati u fazi iskopa dogradnje anexa hotela. 
  
Tabela: Nivo buke koji nastaje pri radu mašina za   
             dogradnju hotela 
 

Vrsta opreme Nivo buke u dB(A)
Buldozer 91 
Utovarivač 92 
Bager 95 
Kamion 91 

 
Prikazani proračun nivoa buke pokazuje da će tokom izvođenja projekta doći do 
povećanja buke na ovom prostoru. Najveći uticaj od povišenog nivoa buke će 
trpjeti stambeno-poslovni objekati koji se nalazi u okolini anexa, obzirom da se 
graniči sa parcelom na kojoj će se izvoditi radovi. 
 
Procjenjena vrijednost buke na fasadi prizemlja, na kojoj se očekuje najveći 
uticaj iznosi u najgorem slučaju 84dB. Ovo je značajno veća vrijednost od one 
(65dB) koja je propisana Pravilnikom o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke 
(Sl.l.RCG, 75/06), te je neophodno primjeniti mjere zaštite. 
 
Radi smanjenja buke investitor je preduzeo mjeru postavljanja zaštitne ograde 
oko gradilišta, što će kod recipijenta buke smanjiti nivo za 6-7 dB. Pošto je i dalje 
ova vrijednost veća od propisane, teži građevinski radovi (iskopi) se moraju 
izvoditi u dnevnim časovima. 
 
Uticaj u toku funkcionisanja 
 
U toku funkcionisanja projekta neće doći do neznatne promjene u broju i 
strukturi stanovništva u ovoj zoni. 
Broj vozila koja će koristiti usluge predmetnog projekta je značajno manji od 
broja vozila koji saobraćaju okolnim saobraćajnicama, te se može reći da sa 
stanovišta zagađenja bukom neće doći do novih, većih uticaja na životnu sredinu. 
Osnovni energent u objektu je električna energija. 
Frekvencija vozila prema i iz objekta, nije takva da bi povećala imisione 
koncentracije štetnih materija u lokalnim okvirima. 
Iz tehničkog opisa izgradnje i opisa funkcionisanja projekta, može se zaključiti da 
značajnih ugrožavajućih otpadnih materija nema. 
Niti u fazi izgradnje objekta, niti u njegovoj eksploataciji neće doći do stvaranja 
vibracija, toplote, ili nekih drugih vidova zračenja koji mogu uticati na zdravlje 
ljudi. 
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Uticaj u slučaju incidenta 
 
Imajući u ranije navedene karakteristike projekta i eventualne pomenute 
incidentne situacije, možemo konstatovati da one ne bi mogle imati uticaj na 
lokalno stanovništvo. 
Eventualna pojava požara na lokaciji može imati negativan uticaj na lokalno 
stanovništvo, zavisno od obima požara, te brzine reakcije na njegovom gašenju 
od strane zaposlenih na objektu i vatrogasne jedinice Tivta. 
 
6.5. Ekosistemi i geološka sredina 
 
Predmetna parcela se kao što je rečeno nalazi u centru Tivta na gradskoj Rivi. 
Ovo je u najznačajnijem vidu odredilo ekosisteme ovog prostora, tj. dovelo je do 
toga, da novi objekti koji se planiraju ne mogu izazvati gubitak i oštećenje biljnih 
i životinjskih vrsta ili njihovih staništa. 
Na predmetnoj lokaciji nema zaštićenih vrsta, kako flore, tako ni faune. 
Radovi na realizaciji projekta će se izvoditi u okviru prostora postojećeg hotela, 
dakle bez zauzimanja parkovske površine. 
Na pomenutom prostoru nema geoloških lokaliteta sa ostacima faunističkog ili 
florističkog materijala koji bi planiranim zahvatom bio ugrožen. 
 
6.6. Komunalna infrastruktura 
 
S obzirom da je hotel, već priključen na gradski sistem vodovoda i kanalizacije, 
tako će ostati i nakon rekonstrukcije. Objekat je priključen i na 
elektrodistributivnu mrežu. Jasno je da se o uticajima na komunalnu 
infrastrukturu ne može govoriti. 
 
6.7. Zaštićena prirodna i kulturna dobra 
 
U bližoj okolini predmetnog objekta, obranivačima ovog Elaborata, nije poznato 
postojanje istorijskih spomenika, niti arheoloških nalazišta. 
Kako je već pomenuto, u blizini predmetne lokacije se nalazi Veliki gradski park, 
registrovan kao oblikovani spomenik prirode. Međutim, površina parka, kao i 
njegov biljni fond neće biti izložen negativnom uticaju realizacije ovog projekta, s 
obzirom da planirani radovi neće izlaziti iz okvira lokacije hotela. 
 
6.8. Karakteristike pejzaža 
 
Prilikom izvođenja i funkcionisanja projekta neće doći do promjena u 
karakteristikama pejzaža zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija. 
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7. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE  
    ŠTETNIH UTICAJA 
 
Na osnovu analize svih karakteristika postojeće lokacije kao i karakteristika 
planiranih postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za 
minimizaciju negativnih uticaja na životnu sredinu. 
 
Za neke uticaje na životnu sredinu, koje je moguće očekivati, a do kojih se došlo 
analizom, potrebno je preduzeti odgovarajuće preventivne mjere zaštite, kako bi 
se nivo pouzdanosti čitavog sistema podigao na još veći nivo. 
  
Uticaji mogu biti privremeni i stalni. Privremeni uticaji su vezani za izgradnju 
objekta i oni se uglavom manifestuju u vidu povećanja nivoa buke i zagađujućih 
izduvnih gasova iz motora mašina koje rade na gradilištu i emisija prašine u toku 
izvođenja radova iskopavanja/gradnje, dok su stalni uticaji vezani za 
eksploataciju objekta i oni nijesu izraženi izuzimajući akcidentne situacije. 
 
Prilikom funkcionisanja predmetnog projekta radi obezbjeđivanja optimalnog 
rada, zaštite životne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog štetnog uticaja ovog 
zahvata, neophodno je sprovesti mjere u cilju sprečavanja ili eliminisanja 
mogućeg zagađenja. Cilj utvrđivanja mjera za smanjenje ili sprečavanje 
zagađenja jeste da se ispitaju eventualne mogućnosti eliminacije zagađenja ili 
pak redukcije utvrđenih uticaja. 
 
Na operativnom planu, stalnim upoređenjem analiza i projektovanja, neophodno 
je definisati termine za provjeru koji bi omogućili, da se na projektnom planu, sa 
jedne strane, iskoriste informacije vezane za životnu sredinu, a sa druge da se 
utvrdi usklađenost predviđenih rješenja sa ekološkim zahtjevima. 
Zaštita životne sredine podrazumijeva trajnu zaštitu vrijednih prirodnih i 
stvorenih vrijednosti u cilju održavanja i poboljšanja kvaliteta sredine, teritorije 
Tivta i šireg okruženja 
 
Mjere sprečavanja, smanjenja i otklanjanja štetnih uticaja realizacije projekta na 
životnu sredinu treba sprovoditi i tri različite faze: 
 
- u fazi izrade tehničke dokumentacije, 
- u fazi izgradnje i 
- u fazi eksploatacije. 
 
U cilju zaštite životne sredine neophodno je pridržavati se važećih zakonskih 
propisa i normativa, a kojima su obuhvaćena sledeća područja: urboekologija, 
zaštita od požara, zaštita od buke i zaštita od zagađenja zemljišta i vazduha. 
 
Tehnologija građenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagođene 
komunalnim odlukama koje štite uslove planiranih objekata, očuvanje sredine i 
sanitarno-higijenske mjere za očuvanje prostora. 
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U fazi izrade tehničke dokumentacije, projektant je usvojio klasična rješenja iz 
oblasti zaštite životne sredine. 
 
Odmah posle zabrane korišćenja halona istraživanja su usmjerena na iznalaženje 
alternativnih rješenja i novog gasa koji bi u potpunosti zamjenio halon namjenjen 
stabilnim sistemima za gašenje požara. 
 
Savremena zaštita od požara postavila je zahtjev, da novi gas bude gas 
budućnosti, da služi za zaštitu materijalnih dobara, zaštitu ljudskih života i da ne 
zagađuje životnu sredinu. Novi gas koji zadovoljava test kvaliteta požarne zaštite 
i ispunjava sva tri kriterijuma je “INERGEN®”. 
 
Zaštita ljudskih života 
 
a. Nema opasnosti od gušenja 
Revolucionarni aspekt primjene Inergen®-a je što je potpuno eliminisana 
opasnost od gušenja ljudi koji su zarobljeni u prostoriji zahvaćenoj požarom. 
Smanjeni procenat prisustva kiseonika zamjenjen je prisustvom ugljendioksida 
tako da su obezbjeđeni uslovi za normalno disanje ljudi. Osim toga, nema 
nikakvih otrovnih nusprodukata. 
 
b. Evakuacioni putevi su bezbjedni 
Inergen, prilikom isticanja iz sistema za automatsko gašenje ne stvara maglu 
tako da su svi evakuacioni putevi u istom stanju kao prije aktiviranja ovog 
sistema. 
 
c. Nema pojave otrovnih nusproizvoda na visokoj temperaturi požara. Inergen je 
smeša prirodnih gasova tako da, prilikom gašenja požara, nema pojave štetnih ili 
otrovnih nuzproizvoda. 
 
Halon kao i alternative na bazi halona su hemijski proizvodi, koji se na visokim 
temperaturama u požaru, razlažu na otrovne ili opasne po ljudsko zdravlje, 
nuzproizvode. 
 
Zaštita ljudskih života sastoji se u slijedećim činjenicama. 
 
Fiziološki uravnotežena količina ugljendioksida u Inergenu pospešuje disanje, što 
znači da je organizam opskrbljen dovoljnom količinom kiseonika, čak iako je 
koncentracija kiseonika u prostoriji smanjena na svega 12%. 
 
Pri većoj koncentaciji ugljendioksida od 1% pojačava se respiratorna stimulacija i 
teškoće u disanju, jer se smanjuje sadržaj kiseonika. Smanjenjem količine 
kiseonika na 15% u atmosferi prestaje proces gorenja zapaljivih materija. 
 
Pri gašenju požara INERGEN®-om u zatvorenom prostoru sadržaj kiseonika se 
redukuje na 12,5%, a povećava sadržaj ugljendioksida na 3%. Laboratorijskim 
ispitivanjem je utvrđeno da INERGEN® ne utiče na disajne organe i 
kardiovaskularni sistem kod ljudi. Lica koja se nađu u atmosferi ovog gasa pri 
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gašenju požara nisu ugroženi i mogu izvjesno vreme boraviti u prostoriji, što nije 
slučaj pri gašenju požara halonom ili ugljendioksidom. 
 
INERGEN® je medicinski ispitan i provjeren od strane mnogih svetskih institucija. 
Sve one su prihvatile Inergen kao sredstvo bezbedno za upotrebu u sredinama 
“normalne koncentracije ljudi”. 
 
INERGEN® je potpuno ispitan na uticaj na ljude. Hiljade ispitanika je izloženo 
njegovom uticaju tako da je, pouzdano zaključeno, da korišćenje INERGEN®-a 
nema nikakvih negativnih uticaja na ljudsko zdravlje. 
 
Zaštita ozonskog sloja u atmosferi zemlje 
 
INERGEN® je komponovan od prirodnih supstanci koje se nalaze u atmosferi oko 
nas. Kada Inergen obavi svoju funkciju gašenja požara, njegove komponente 
nastavljaju svoju prirodnu funkciju u vazdušnoj atmosferi. 
 
Ugljendioksid, koji je prisutan u Inergen-u, dobijen je kao proizvod prirodnih 
procesa, tako da ne izaziva efekat globalnog zaganivanja životne sredine. 
 
Zaštita životne sredine 
 
Zaštita životne sredine ogleda se u tome što se ne razara ozonski omotač, jer je 
INERGEN® u potpunosti sastavljen od prirodnih gasova koji se nalaze u 
atmosferi, azot, argon i ugljendioksid/. Kada se INERGEN® ispusti iz sistema za 
gašenje požara njegovi sastavni elementi samo nastavljaju svoju prirodnu ulogu 
u atmosferi. 
 
a. Brzina korišćenja prostorije posle gašenja požara 
Jedna od najvećih mana halonskih sistema je potreba izvođenja posebnih 
ventilacionih sistema za uklanjanje halona iz prostorije posle gašenja požara. 
Zbog toga, potrebno je posebna instalacija ventilacije i dugo vrijeme do stvaranja 
bezbjednih uslova za nesmetan ulazak i boravak ljudi. 
Mješavina, od koje je sačinjen INERGEN®, efikasno rešava ovaj problem jer se 
njene komponente, posle gašenja požara, odmah vraćaju u svoju prirodnu 
sredinu u atmosferu tako da se prostorija može odmah koristiti, bez ikakve 
opasnosti po ljude. 
Nije potrebna instalacija za havarijsku ventilaciju. 
 
b. Nema opasnosti od korozije 
Prilikom gašenja požara halonom, jedan od produkata koji nastaje jeste i 
hidrogenfluorid, visoko korozivna kiselina. INERGEN®, na visokim 
temperaturama, ne reaguje hemijski i tada nema nikakvih korozivnih 
nuzproizvoda. 
 
c. Neznatan rizik prilikom gašenja električnih instalacija i uređaja 
Primena Inergen-a kod gašenja zapaljenih električnih instalacija i uređaja ne 
prouzrokuje porast statičkog elektriciteta. 
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INERGEN® smanjuje vlažnost tako da to, neposredno, smanjuje elektro 
provodljivost lokolne atmosfere u prostoriji. 
 
d. Zaštita imovine 
Zaštita imovine sastoji se u tome što INERGEN® ne prouzrokuje koroziju 
materijala i ne oštećuje elektronsku i drugu vrijednosnu opremu pri gašenju 
požara. 
Uvijek je u gasovitoj fazi i ne mijenja agregatno stanje. 
Specifična težina INERGEN®-a je približno ista kao i specifična težina vazduha 
tako da pri gašenju pri otvorenim vratima zadržava koncentraciju gašenja po 
nekoliko sati što nije slučaj kod drugih gasova. 
 
Mjere za zaštitu vazduha 
 
Mjere koje treba sprovoditi za zaštitu vazduha svode se na kontrolu mašina koje 
će izvoditi radove u pogledu ispravnosti rada pogonskih motora. Neophodno je 
po startovanju građevinske mašine vizuelno utvrditi da li je količina izduvnih 
gasova i njihova gustoća na uobičajenom nivou. Za slučaj odstupanja od 
uobičajenog rada, mašinu treba isključiti iz radnog procesa dok se kvar ne 
otkloni. 
 
Mjere za zaštitu voda 
 
Zaštitu voda treba stalno sprovoditi kontrolisanjem rada separatora, te je 
svakako potrebno izraditi procedure (program) njegove kontrole. Sva 
atmosferska voda koja se izlije na prostor projekta se kontrolisanim sistemom 
odvodi u separator. Kišna kanalizacija sa krova se ne prečišćava. Kanalizacija sa 
kolovoza i garaža se prije upuštanja u gradsku kanalizaciju tretirjaju preko 
separatora lakih tečnosti (ulja i naftnih derivata). Nајvаžniјi prоcеsi sеpаrаciје sе 
оbаvlјајu u srеdnjеm dijеlu gdе је instаlirаn kоаlеscеntni pаkеt sа tаlаsаstоm 
ispunоm. Nа putu vоdе krоz оvај pаkеt, zbоg njеgоvоg оblikа i pоlоžаја, dоlаzi 
dо kоаlеscеnciје ulјnih čеsticа i njihоvоg krеtаnjе kа pоvršini. Nа tоm putu оnе 
dоlаzе u kоntаkt sа kоsim pоvršinаmа ispune, klizе pо njimа grupišući sе u 
kаplјicе, kоје krоz оtvоrе nа vrhоvimа „tаlаsа“, dоlаzе dо pоvršinе. 
Kоmpаktnа, аntikоrоziоno zаštićеnа јеdinicа sе ugrаđuје u betonski šаht. Talog 
iz separatora će se predavati ovlašćenom sakupljaču ove vrste otpada sa kojim je 
nosilac projekta obavezan da sklopi Ugovor. Fekalna voda se direktno odvodi u 
kanalizacionu mrežu, a otpadna voda iz kuhinja se prečišćava preko separatora 
masti i ulja pa tek onda upušta u kanalizaciju. 
 
Mjere za zaštitu zemljišta 
 
Zemljište se štiti sprječavanjem nekontrolisanog odlaganjem bilo koje vrste 
otpada na tlo, kao i kontrolom ispravnosti rada separatora. Takođe, neophodno 
je vršiti stalnu kontrolu eventualnog curenja ulja i goriva iz mašina koje rade na 
ovom projektu. 
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Mjere za zaštitu stanovništva 
 
Obzirom da je na ovoj lokaciji i do sada egzistirao hotel, te da se radi o njegovoj 
rekonstrukci i dogradnji, neophodno je pridržavati se mjera propisanih 
standardima u fazi izgradnje. Dakle, neophodno je radove izvoditi u dnevnim 
časovima, sa smanjenjem emisije zagađujućih materija i buke na najmanji 
mogući nivo. U fazi pripreme terena izvođač radova mora postaviti zaštitnu 
ogradu u cilju sprečavanja širenja buke. 
 
Mjere za zaštitu ekosistema i geološke sredine 
 
U blizini opisane lokacije se nalazi more, kao značajan ekosistem koje treba 
štititi. Međutim, imajući u vidu da će se planirane aktivnosti rekonstrukcije 
objekta obavljati na lokaciji postojećeg hotela, isto neće imati uticaja na kvaltet 
morske vode, pa samim tim neće doći do narušavanja biološke ravnoteže  
izazvane pomenutim aktivnostima.  
 
U sklopu projektne dokumentacije je izrađen projekat pejzažnog uređenja. Jasno 
je da ovaj projekat ne može imati uticaj na geološku sredinu, te nije potrebno 
propisivati mjere zaštite.  
 
Mjere za zaštitu namjene i korišćenja površine 
 
Neodstupanje od projektne dokumentacije na koju je dobijena građevinska 
dozvola, je osnovna mjera sprječavanja uticaja na namjenu i korišćenje površina. 
 
Mjere za zaštitu komunalne infrastrukture 
 
Sprječavanje uticaja na komunalnu infrastrukturu se takođe ogleda u 
pridržavanju uslova datih projektnom dokumentaciom, a na osnovu koje je 
dobijena građevinska dozvola. Takođe, dinamika izvođenja radova mora biti 
usaglašena sa nadležnim organima u cilju što manjeg uticaja na saobraćajnu 
infrastrukturu. 
 
Mjere za zaštitu zaštićenih prirodnih i kulturnih dobara 
 
Obzirom da u neposrednom okruženju nema zaštićenih prirodnih i kulturnih 
dobara, nije potrebno preduzimati posebne mjere za sprječavanje, smanjenje ili 
otklanjanje štetnih uticaja. 
 
Mjere za zaštitu pejzaža 
 
Imajući u vidu lokaciju projekta i karakteristike lokacije, pridržavanje projektnoj 
revidovanoj dokumentaciji je mjera zaštite pejzaža. Takođe, izvođenje projekta 
se mora sprovoditi u skladu sa Elaboratom o uređenju gradilišta. 
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Održavanje zelenila 
 
Nakon potpune obrade zelenih površina, potrebna je intenzivna njega i 
održavanje, koje će pomoći sadnicama da se bolje i lakše prilagode novoj sredini, 
koja će obezbjediti brz porast i biološki snažnu vegetaciju. 
Da bi se zadovoljile potrebe sadnica i postiglo gore navedeno, neophodo je 
učiniti sledeće: 
- Okopavanje sadnica zimzelenog, listopadnog i četinarskog drveća, šiblja, 
perena, 
- Plijevljenje travnjaka od korovskih biljaka, 
- Zalivanje travnjaka i sadnica, 
- Njega perena, plijevljenje, okopavanje, zalivanje i dr. 
 
Orezivanje je posebno važno kod žbunastih formi, jer u suprotnom njihovim 
prerastanjem može se dobiti utisak zapuštene površine. 
Kod žbunastih formi sađenih u grupama predlaže se takvo orezivanje kojim se 
porežu suve i polomljene grane, zatim se proređuje kruna da bi i donji djelovi 
biljke dobijali dovoljno svjetlosti i sve ostale grane skraćuju se za 1/3 svoje 
dužine. Na taj način kruna postaje dobro oblikovana, žbun treba da u što većoj 
mjeri zadrži svoju prirodnu formu i oblik. Bitno je naglasiti da je orezivanje 
najbolje vršiti na kraju vegetacionog perioda (kasna jesen) ili prije početka 
sledećeg vegetacionog perioda (rano proljeće), dok za neke vrste najbolje je 
izvršiti orezivanje odmah poslije cvjetanja. 
Takođe je važno pravilno orezivati drvoredna stabla, održavati pravilan habitus, 
čistiti deblo od donjih grana i sl. 
Investiciono održavanje objekata u toku gradnje do tehničkog prijema je 20% od 
sume za ozelenjavanje. 
Priroda posla je takva da u samom početku radova treba otpočeti sa 
održavanjem posađenog materijala te upravo gore navedeni procenat služi za 
obezbeđenje sredstava za održavanje do prijema radova. 
U garantnom roku obaveza izvođača jeste da ukoliko se pojave nedostaci usled 
nestručno izvedenih radova ili nekvalitetno zasađenog biljnog materijala, da ih 
ukloni o svom trošku. Ovo se uslovljava obavezom naručioca (Investitora) da 
obezbjedi uredno održavanje zelenih površina. 
Što se tiče dužine garantnog roka za radove ozelenjavanja pravilo je da se on 
utvrđuje u trajanju 1 (jedne) godine dana (jedan vegetacioni period), računajući 
od dana prijema radova, ovo s toga što se svi eventualni nedostaci u ovom 
periodu pojave. Investitor je obavezan da u fazi dalje eksploatacije zadrži 
karakteristike koje su bile prezentovane u fazi projektovanja, u domenu 
parametara koji su bili mjerodavni za analize izvršene u ovom Elaboratu. 
Takođe eventualno povećanje obima ove djelatnosti na predmetnoj lokaciji, ne 
može se izvršiti prije nego što se odgovarajućim analizama dokaže da takve 
izmjene neće imati negativnih uticaja na životnu sredinu. 
Prilikom funkcionisanja projekta javlja se komunalni otpad koji je potrebno 
odlagati u kontejnere, odakle će biti dalje transportovan od strane komunalnog 
preduzeća, do deponije u skladu sa važećim Zakonom o upravljanju otpadom 
(“Sl. list RCG”, br. 80/05 od 28.12.2005, “Sl. list Crne Gore”, br. 73/08 od 
02.12.2008, 73/10 od 10.12.2010, 40/11 od 08.08.2011.g.). 
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Investitor je obavezan da u fazi dalje eksploatacije zadrži karakteristike koje su 
bile prezentovane u fazi projektovanja, u domenu parametara koji su bili 
mjerodavni za analize izvršene u ovom Elaboratu. 
 
Takođe eventualno povećanje obima ove djelatnosti na predmetnoj lokaciji, ne 
može se izvršiti prije nego što se odgovarajućim analizama dokaže da takve 
izmjene neće imati negativnih uticaja na životnu sredinu. 
 
7.1. Mjere zaštite predviđene tehničkom dokumentacijom 
 
Mjere zaštite životne sredine predviđene tehničkom dokumentacijom proizilaze iz 
zakonski normi koje je neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta: 
- Izvođač radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uređenju gradilišta i 
rada na gradilištu sa naznačenim mjerama zaštite na radu po važećim propisima i 
standardima. 
- Prije početka izvođenja, izvođač je obavezan da se upozna sa geološkim i 
hidrogeološkim karakteristikama terena. 
- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista je 
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta. 
- Izvršiti pravilan izbоr kompletne оprеmе, prеma tеhnоlоškim zahtjеvima, uz 
nеоphоdno priloženu atеstnu dоkumеntaciјu. 
- Svi metalni djеlоvi, kојi su u kоntaktu sa vazduhоm, оdnоsnо zеmljištеm, 
antikоrоziono se štite, a spоljni plašt rezervoara sе dodatno izоluje 
hidrоizоlaciјоm. 
- Kompletan razvоdni cjеvоvоdni, koji se polaže u zemlji, sе pоstavlja u bеtоnskе 
kanalе, kојi se popunjavaju pijеskоm, čimе sе umanjuје mоgućnоst zagađenja 
zemljišta i podzemnih voda, pојavе pоžara, uz pоvеćanje traјnоsti cjеvоvоda. 
- Nakоn mоntažе оprеmе, rеzеrvоara i pоlaganja cjеvоvоda, obavezno se izvodi 
funkciоnalnо ispitivanjе, cjelokupnog sistema, u prisustvu ovlašćenog zastupnika 
nadležnog državnog organa. 
- Dimenzionisanje instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i sistema drenaže 
izvršeno je na osnovu hidrauličkog proračuna uz primjenu važećih tehničkih 
normativa i standarda. 
- Nakon izgradnje vodovodne i kanalizacione mreže potrebno je izvršiti 
hidrauličko ispitivanje mreže prema uputstvima iz projekta. 
- Izbor elektroopreme i instalacija prema spoljnim uslovima - uticajima izvršen je 
prema standardu, tj. obezbijeđen je odgovarajućom mehaničkom zaštitom od 
prašine i vlage. 
- Elektroprojektom je predviđeno pravilno uzemljiti sve instalacije radi potpunog 
odvođenja statičkog elektriciteta. 
- Nakon završetka građevinskih radova predviđeno je uređenje korišćenog 
prostora, shodno Glavnom projektu uređenja terena. 
- Planоm оzеlеnjavanja prеdvidjеn je pravilan izbоr biljnih vrsta, оtpоrnih na 
aеrоzagađivanjе. Fоrmiranje zеlеnih pоvršina na kоmplеksu objekta je u funkciјi 
zaštitе živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе dеkоraciје. 
- U objektu je za slučaj nastanka požara predviđena stabilna automatska 
instalacija, za gašenje istog. 
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7.2. Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 
 
Mjere zaštite životne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje 
je neophodno preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na 
dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se određeni uticaji sveli na 
minimum 
 
- Prije početka radova gradilište mora biti obezbijeđeno od neovlašćenog pristupa 
i prolaza svih lica, osim radnika angažovanih na izvođenju radova, radnika koji 
vrše nadzor, radnika koji vrše inspekcijski nadzor i predstavnika investitora. 
- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi 
privremeni objekti, postrojenja, oprema itd. ne utiču na treću stranu. 
- Izvоđač radоva је оbavеzan da uradi pоsеban Elabоrat о urеđеnju gradilišta i 
radu na gradilištu, sa tačno definisanim mjestima о skladištеnju i odlaganju 
matеriјala kојiće sе kоristi prilikоm izvоđеnja radоva, sigurnоst radnika, 
saоbraćaјa, kaо i zaštitе nеpоsrеdnе оkоlinе kоmplеksa. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u 
ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja 
mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja. 
- Sve građevinske mašine i prevozna sredstva moraju biti opremljena 
protivpožarnim aparatima. 
- Brzina saobraćaja prema objektu mora se ograničiti na 10 km/h, a i manje ako 
se to zahtjeva. 
- Izvođač radova je obavezan da izvrši pravilan izbor građevinskih mašina sa 
emisijom buke i vibracijama, koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u životnoj 
sredini pri radu, a to su za buku 65 dB(A) za dan i 55 dB(A) za noć za gradske 
uslove. 
- Ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na prirodno dobro za koje se 
predpostavlja da ima svojstva prirodnog spomenika, geološko-paleontološkog ili 
mineraloško petrografskog porijekla, obavijestiti Zavod za zaštitu spomenika Crne 
Gore i preduzeti sve mjere obezbjeđenja prirodnog dobra, do dolaska ovlašćenog 
lica. 
- Određena količina zemlje iz iskopa temelja koristiće se za zatrpavanje u krugu 
gradilišta, a višak će se transportovati na lokaciju koju određuje nadležni organ 
lokalne samouprave, ako ne postoji već registrovana deponija za građevinski 
otpad. 
- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti pristupni put i materijal od 
iskopa, radi redukovanja prašine. 
- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje čvrstog 
komunalnog otpada sa lokacije gradilišta i obezbijediti odnošenje i deponovanje 
prikupljenog komunalnog otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom 
službom grada. 
- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju oko objekta poslije završenih radova, 
tj. ukloniti predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta 
odvoženjem na odabranu deponiju. 
- U slučaјu prеkida izvođenja radоva, iz bilо kоg razlоga, pоtrеbnо је оbеzbijеditi 
gradilište do ponovnog početka rada. 
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7.3. Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 
 
U poglavlju 6., konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neće biti većih 
uticaja na životnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem većeg broja 
mjera zaštite. U tom smislu potrebno je: 
 
- Održavati kvalitet prečišćene otpadne vode na ispustu iz separatoru lakih 
tečnosti i ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za 
ispuštanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, načinu i postupku 
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadržaju 
izvještaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG" br.45/08). 
- Jednom mjesečno kontrolisati visinu mulja i količinu izdvojenog ulja i lakih 
tečnosti u separatoru. 
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog 
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom 
komunalnom službom grada. 
- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekata i platoa radi smanjenja 
mogućnosti zagađivanja. 
 
 
7.4. Mjere zaštite u slučaju akcidenta 
 
Mjere zaštite od požara 
 
Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz 
preventivno represivnih mjera iz oblasti zaštite od požara, koji bitno utiču na 
povećanje opšteg nivoa bezbijednosti ljudi i materijalnih dobara u objektu, kao i 
samog objekta i navedene su po grupacijama različitih radova kod građevinskih 
radova i instalacija. 
- Investitor je obavezan uraditi Plan zaštitе i spašavanja, koji između ostalog 
obuhvata način оbukе i pоstupak zapоslеnih radnika u akcidеntnim situaciјama. 
- Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama, mоraјu biti upоznati svi 
zapоslеni u objektu. 
 
- Plan zaštitе оd udеsa i оdgоvоra na udеs, treba da sadržati sljеdеćе еlеmеntе: 

 način utvrđivanja i prеpоznavanja akcidеntnе situaciје, 
 zadužеnja i оdgоvоrnоst svih zapоslеnih u slučaјu udesa, 
 imе, prеzimе i funkciјu rukоvоdiоca smjеne, 
 mеtоd i prоcеduru оbavjеštavanja zapоslеnih i Investitora о udеsu, 
 prоcеduru еvakuaciје i putеvе еvakuaciје zapоslеnih dо sigurnоsnih 
 оdstојanja, 
 način i vrstu prеnоsa infоrmaciјa о udеsu izmеđu оdgоvоrnih nadležnih, 
 državnih interventnih. 

- U zоnama оpasnоsti na kompleksu objekta, posebno na mjestima gdje se 
nalaze rezervoari za lako lož ulje i TNG, ne smiјu sе nalaziti matеriје i urеđaјi kојi 
mоgu izazvati pоžar i еksplоziјu ili оmоgućiti njihоvо širеnjе. U zоnama је 
zabranjеnо: 
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 pоstavljanjе nadzеmnih vоdоva bеz оbzira na napоn, 
 pušenje, 
 upotrba otvorenog plamena, 
 upotreba alata koji varniči, i 
 pristup nezaposlenima. 

- U оkviru kоmplеksa objekta prеdvidjеti pоstavljanjе оdgоvaraјućih znakova, 
obavještenja, zabrane i upоzоrеnja о mogućem nastanku pоžara. 
- Za gašеnjе pоžara prеdviđeni su mоbilni vatrоgasni aparati, kојi sе pоstavljaju 
na pristupačnim mjеstima, a način korišćenja je dat uz uputstvo prоizvоđača. 
- Pоžar nastao na derivatima nafte, ne smiju se gasiti vodom, on se gasi samо 
spеciјalnim srеdstvima za gašеnjе: pjеnоm, suvim prahоm, ugljеn diоksidоm, 
pijеskоm ili zеmljоm, dоk sе vоda mоžе kоristiti samо u vidu vоdеnе maglе. Radi 
sprеčavanja širеnja pоžara iz nеpоsrеdnе оkоlinе, na kompleksu su predviđena 
dva spoljašnja podzemna hidranta. 
- Investitor је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju i da sve 
zapоslеnе upоzna sa njihоvim kоrišćеnjеm. 
- Prijе puštanja u rad objekta, nеоphоdnо је izvršiti snimanjе izvеdеnоg stanja, u 
okviru kоga ćе sе utvrditi kakо su izvеdеna prојеktоvana rеšеnja i mjеrе zaštitе 
živоtnе srеdinе prеdviđеnе urbanističkоm i tеhničkоm dоkumеntaciјоm. 
 
Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 
 
Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri 
izgradnji i eksploataciji objekta, takođe obuhvataju sve mjere koje je neophodno 
preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u 
toku akcidenta ublažio. 
 
U mjere zaštite spadaju: 
 
- Izvođač radova je obavezan da izršiti pravilan izbor građevinskih mašina u 
pogledu njihovog kvaliteta - ispravnosti. 
- Za sva korišćena sredstava rada potrebno je pribaviti odgovarajuću 
dokumentaciju o primjeni mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u  
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i 
mašinskog ulja u toku rada. 
- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje 
objekta neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena 
burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom 
("Sl. list CG" br.73/08) i zamijeniti novim slojem. 
- U slučaju prosipanja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava u toku eksploatacije 
objekta na površine sa kojih se vode ne odvode preko separatora, ista treba 
neutralisati dodatkom ekološkog sredstva (IBT Eko Stit – Bioversal) za uklanjanje 
i neutralizaciju ulja i naftnih derivata sa asfaltnih i betonskih površina, čime se 
eliminiše njihov uticaj na zemljište i podzemne vode. 
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8. PROGRAM PRAĆENJA STANJA ŽIVOTNE SREDINE 
 
Prilikom izgradnje i funkcionisanja predmetnog projekta, u cilju obezbjeđivanja 
optimalnog rada, zaštite životne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog štetnog 
uticaja ovog zahvata, neophodno je sprovesti mjere radi sprečavanja ili 
eliminisanja mogućeg zagađenja. 
 
Praćenje uticaja na životnu sredinu u fazi rekonstrukcije hotela “Pine” u Tivtu, 
sastoji se u kontrolisanju nivoa buke koja nastaje usled radova. Buku treba pratiti 
na fasadi najbližeg stambenog objekta, a kontrolno mjesto treba da bude 
udaljeno 1,5m od fasade, i 1,2m iznad tla. 
Takođe, neophodno je vršiti vizuelnu kontrolu rada građevinskih mašina u smislu 
emisije iz njihovih motora. 
 
Obaveza nosioca projekta je da o svim rezultatima ispitivanja vrši obavještavanje 
javnosti i nadležnih organa. 
 
Akcidentna situacija koja može nastati je nefunkcionisanje separatora za otpadne 
vode. 
Radi sprječavanja ovog akcidenta neophodno je vršiti periodičnu kontrolu 
ispravnosti i ispunjenosti separatora, a u slučaju da ipak dođe do incidenta, 
neophodno je spriječiti ulazak vode u separator i vršiti upumpavanje otpadne 
vode u cistijernu, koja bi se zatim odvezla na prečišćavanje i upuštanje u gradsku 
kanalizaciju. 
 
Praćenje uticaja na životnu sredinu u fazi funkcionisanja hotela „Pine“ u Tivtu, 
osim periodične kontrole rada separatora (jednom mjesečno) nije potreban, 
obzirom da opisani projekat nema uticaja na segmente životne sredine koji mogu 
biti primjećeni. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ENTASIS” D.O.O PODGORICA 
   Preduzeće za projektovanje građevinskih I drugih objekata   
   Piperska 370/III, tel. 020 310 201, 069 064 780 

 

 98

 
9.  REZIME  
 
Rekonstrukcija hotela »Pine« planirana je na urbanističkoj parceli broj 135, koju 
čini katastarska parcela broj 2282, KO Tivat u zahvatu DUP-a »TIVAT - Centar«, 
Opština Tivat.  
 
Teren na urbanističkoj parceli je sa vrlo blagim padom prema obali (maksimalna 
razlika nivoa do 30cm). 
Lokacija je ograničena saobraćajnicama: Šetalište i Trg Pine, pristupnom 
saobraćajnicom sa sjeverozapadne strane, planiranom pristupnom internom 
saobraćajnicom sa sjeveroistočne strane i susjednom lokacijom sa objektom sa 
jugoistočne strane. 
 
Pristup objektu je omogućen sa frontalne strane objekta, prema moru, 
direktni ulaz u ugostiteljske sadržaje, dok je centralni ulaz u objekat 
ostvaren sa rive po dijagonali pravca kretanja od kompleksa 
"PortoMontenegro".  
 
Na predmetnoj lokaciji nema močvarnih djelova, nema šumskih površina.  
 
Lokacija ne pripada zaštićenom području, a u široj okolini se nalazi Veliki gradski 
park, jedan od najstarijih parkova u Crnoj Gori.  
 
U zoni lokacija gdje se planira izgradnju predmetnog objekta, nema zaštićenih 
objekata ni dobara iz kulturno istorijske baštine. 
 
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP "Tivat- Centar" u okviru zone A, koja 
predstavlja zonu centralnih sadržaja sa stanovanjem  (kolektivno stanovanje, 
individualno stanovanje, poslovanje, zdravstvo, školstvo, kultura, vjerski objekti, 
sport i rekreacija, komunalni objekti). Obzirom da se radi o hotelskom objektu, 
posebno u toku turističke sezone biće povećana naseljenost i koncentracija 
stanovništa, prevashodno zbog gostiju, a dijelom i zbog zaposlenih u objektu. 
 
U okolini lokacije postoje svi osnovni infrastrukturni objekti, odnosno prilazna 
saobrađajnica, vodovodna i kanalizaciona mreža, elektroenergetska mreža i TT 
mreža. 
 
Shodno urbanističko-tehničkim uslovima broj: 04-1645/1 od 02.07.2012. godine, 
koje je izdao nadležni organ »Ministarstvo održivog razvoja i turizma«, 
urađen je Projekat rekonstrukcije Hotela Pine u Tivtu. 
 
Hotel je projektovan kao rekonstrukcija postojećeg objekta hotela, spratnosti 
P+2+Pk, i rušenje i nadgradnja prizemnog aneksnog dijela. Objekat aneksa nije 
zadovoljavao konstruktivne uslove za dozvoljenu nadgradnju jednog sprata, pa je 
predviđeno rušenje i izgradnja novog objekta. 
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Usvojena kota ±0.00 je kota betonske ploče prizemlja kojoj odgovara 
apsolutna kota 1,65m. Prostor ljetnje bašte sa ulične strane je obradjen Glavnim 
projektom rekonstrukcije gradske rive-Pine, obrađivač Studio Synthesis, a ostali 
dio lokacije Projektom uređenja terena. 
 
Po svojoj funkcionalnoj organizaciji hotelski prostori su podijeljeni na javni i 
smještajni dio, pri čemu javni prostori zauzimaju prizemni nivo.  
Prizemlje rekonstruisanog dijela čine sadržaji recepcije, restorana i kafea, a novi 
dio aneksa je predviđen za kuhinju i fitness centar.  
Kafe i restoran - projektovana je u zoni postojećeg kafea i slastičarne. Pristup 
Kafeu i restoranu ostvaren je iz ulaznog hola, a takođe je zadržan i pristup sa 
šetališta, preko postojeće terase hotela koja je njen sastavni dio. Kafe i restoran 
su sa svim pratećim prostorima (ostave i toaleti). Terasa kafea i restorana, njeni 
gabariti i pozicija je zadržana kao postojeća. 
Kuhinja je funkcionalno i tehnološki razvijena u jednom nivou. Kuhinja ima jedan 
pristup sa predprostorom i sanitarijama s vana za zaposlene, i drugi ulaz za 
snadbijevanje. 
Prostori organskog smeća nalaze se u sklopu kuhinje sa direktim pristupom vani. 
Tehnologija kuhinje rađena je u svemu prema vazećim HCCP standardima za 
datu kategoriju Hotela. 
Spratovi i potkrovlje su rezervisani za smještajne jedinice – sobe i apartmane, a 
na I spratu je i sadržaj Spa centra. 
Prostori su medjusobno povezani unutrašnjim stepeništom i panoramskim 
liftom nosivosti 830kg. Liftovski i stepenišni prostor je uz recepciju, čime je 
omogućen vizuelni kontakt zaposlenih i korisnika. 
Stepenišni prostor spratova je protivpožarnim vratima i zidovima odvojen u 
posebnu požarnu zonu, a u čitavom hotelu je isprojektovan sitabilni sistem 
za gašenje požara-sprinkler.  
Prostori smještajnih jedinica i koridora dimenzionisani su u svemu prema 
smjernicama propisanim u „Design and Construction Standards”. Ostvareno 
je 24 dvokrevetne sobe i 4 apartmana. Sobama se pristupa pomoću kartice 
izdate nakon prijavljivanja u hotel. 
Projektom je takođe dato rješenje sobe prilagodjene licima smanjene 
pokretljivosti. 
Ravni krov aneksnog dijela je riješen većim dijelom kao ozelenjena terasa sa 
akumulaciono drenažnim sistemom i substratom za biljke d=30cm. U dijelu 
uredjenja terena obrađeno je parterno rješenje sa zelenim površinama oko 
objekta.  
 
Površina urbanističke parcele je 993.91 m2, a površina pod objektom je 590 m2, 
dok je ukupna bruto površina objekta 2059,99 m2. 
Potreban broj parking mijesta hotela Pine iznosi optimalno 20 pm, a mjesta će se 
obezbijediti u planiranoj javnoj garaži u neposrednoj blizini lokacije. 
Na glavnom dijelu objekta predviđeno je rušenje krovne tavanice uz 
zadržavanje sljemene grede i grbina, i projektovanje nove krovne tavanice. 
Kao krovna tavanica, zbog promjenljivog nagiba i preloma, projektovana je 
klasična AB ploča debljine d=14 cm. Ab ploče su sračunate kao krstato 
armirane ploče (ploče nosive u oba pravca.) Sa ovih ploča opterećenje se 
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prenosi na nosive zidove i AB grede. Novoprojektovana tavanica nije 
projektovana nad cijelim dijelom objekta, već su terase objekta ostale 
nepokrivene. Sve to utiče na smanjenje same težine objekta, a samim tim i 
na smanjenje  projektovane seizmičke sile. 
Interevencije na glavnom dijelu objekta odnose se i na probijanje otvora 
dimenzija 90/210 u prizemnom dijelu objekta, kao i na rušenje, početnog 
stepenišnog  kraka i dodavanje stubova zidnog platna. Projektom je 
predviđeno rušenje svih pregradnih zidova debljine d=12 cm, a umjesto njih 
projektovani su znatno lakši gips kartonski zidovi što dalje utiče na 
smanjenje težine odnosno seizmičke sile. 
Za potrebe izvođenja liftovskog jezgra odnosno liftovske konstrukcije  unutar 
objekta, projektovana je metalna konstrukcija od nosivih kutijastih profila 
HOP 120/120/6 mm.  
U krovnoj tavanici intervencije se sastoje u rušenju polumontažne tavanice 
tipa TM-3 uz zadržavanje postojeće armiranobetonske sljemene grede i 
grbina. Kao glavni nosači krovne konstrukcije projektovana je nova ramovska 
konstrukcija sa riglama dimenzija 30/40 i 20/40cm. 
U gabaritima postojećeg aneksa (postojeći aneks se ruši), projektovana je 
armiranobetonska konstrukcija spratnosti P+1, kao AB ramovska konstrukcija 
ojačana sa AB platnima u porečnom pravcu. Aneks je dilatacionom 
razdjelnicom d=5 cm odvojen od glavnog hotelskog dijela objekta. U dijelu 
međuspratnih tavanica projektovane su AB monolitne ploče debljine d=20 
cm i d=16 cm.  Sve AB ploče sračunate su kao krstato armirane ploče (ploče 
nosive u oba pravca), ploče nosive u jednom pravcu i konzolne ploče. Sa 
ovih ploča opterećenje se prenosi na nosive zidove i AB grede. Ab grede-
rigle projektovane su sa dimenzijama 20/50, 30/50 i 40/50, a ab stubovi su 
projektovani kao pravougaoni sa dimenzijama 20/40, 20/60 i kao stubovi “L” 
ravnokrakog profila dimenzija 20/80. 
Fundiranje objekta izvršeno je na postojećim AB temeljnim trakama i 
temeljnim gredama dimenzija 60/120, 85/120 koje su dodatno ojačane 
armaturom u skladu sa statičkim proračunom. Svi elementi AB konstrukcije 
povezani su AB veznim gredama tzv. temeljačama dimenzija 30/30cm. 
 
Instalacija grijanja i hlađenja podijeljena je na 4 sistema koji imaju različite 
režime rada kao i korisnike, pa su na taj način i formirani sistemi za grijanje i 
hlađenje koji su potpuno nezavisni jedni od drugih. Cjeline su sledeće: 
- Cjelina 1 (SISTEM 1): prizemlje 
- Cjelina 2 (SISTEM 2): I sprat 
- Cjelina 3 (SISTEM 3): II sprat 
- Cjelina 4 (SISTEM 4): potkrovlje 
Ovaj sistem je opredijeljen iz razloga što je to optimalna varijanta za proračunom 
dobijenu toplotnu odnosno rashladnu snagu ovih cjelina. Predviđen je VRV III 
sistem (sistem sa promjenljivom količinom rashladnog fluida - Variable 
Refrigerant Volume) III generacije sa freonom R 410-A kao radnim fluidom, koji 
nije štetan po ozonski omotač. Ovaj sistem trenutno predstavlja najsofisticiraniji 
sistem u oblasti klimatizacije. 
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Za kuhinju  je predviđen je lokalni sistem odsisavanja sa parohvatačima 
(napama) iznad elemenata za pripremu hrane. Kako se radi o sistemu sa velikom 
količinom odsisavanja vazduha nape većih dimenzija (ostrvska napa i zidne nape 
dimenzija 2600x1100 mm i 2400x1100mm) predviđene su sa sistemom 
odsisavanja i ubacivanja vazduha direktno na napu.  
Svi ventilatori za odsisavanje sa eko kuhinjskih napa su krovni sa vertikalnim 
izduvavanjem tip DVNI. Odsisavanje sa klasične nape se vrši sa ventilatorom tip: 
KVK 315M.  
Za restoran, kafe bar, recepciju i fitnes  predviđen je nezavisni sistem ventilacije 
sa jedinicama za iskorištenje otpadne energije.  
 
Kao osnovni izvor napajanja objekata električnom energijom predvidjena je 0.4 
kV mreža, dok će se kao rezervni izvor napajanja koristiti odgovarajući dizel 
generator.  
 
Projektom je dato tehnicko rjesenje za izvodjenje sljedecih elektricnih instalacija: 

- instalacija kablovske strukturne mreže  
- instalacija sistema za prijem rtv signala  
- instalacija dojave požara 
- instalacija video nadzora  
- instalacija ozvučenja 

 
Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog 
sistema objekta, koji treba da bude u skladu sa savremenim, opšte prihvaćenim 
standardima koji definišu ovu oblast. To podrazumijeva da u prvom redu treba 
da zadovolji potrebu za pouzdanom, skalabilnom i modularnom mrežom koja će 
predstavljati prenosni medijum za različite tipove saobraćaja. Suštinsku prednost 
strukturnog kabliranja predstavlja korišćenje jedinstvenog kablovskog sistema za 
sve instalacije kojima se prenose bilo kakve informacije u određenom propusnom 
opsegu. 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgradjena spoljna mreža vodovoda i kanalizacije 
te su izlazni cjevovodi i kanali iz objekta  predvidjeni,  odnosno orijentisani  i 
planirani do postojećih spoljnih uličnih sanitarnih instalacija vodovoda i 
kanalizacije prema prema dobijenim uslovima priključaka. 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgradjena mreža fekalne kanalizacije, te je 
projektom predvidjeno da se objekat priključi na istu, u svemu po položaju datim 
u uslovima priključaka.   
Ispuštanje otpadnih voda riješeno je u skladu sa tehničkim uslovima izdatim od 
JP “Vodovod i kanalizacija” Tivat poštujući sledeće: 
-Kvalitet otpadnih voda koje se ispuštaju u javnu kanalizaciju mora biti u skladu 
sa čl. 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje 
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. 
-Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskog objekta prečišćavaju se preko separatora 
masti prije upuštanja u kanalizacioni sistem. Na izlazu iz separatora treba da je 
voda po karakteristikama kakva se može upustiti u sistem javne gradske 
kanalizacije. Norme po kojima se vrši mjerenje izlazne reference voda iz 
separatora masti su EN 1825 po evropskoj standardizaciji. 
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Temeljno rješenje, to jest rješenje kanalizacije za  objekta je prikazano na osnovi  
temelja i na situaciji na kojima su prikazani svi primarni i sekundarni kanali 
osnovne i etažne kanalizacije u objektu, kao i izlazni kanali iz objekta do 
priključenja na  spoljni  ulični kanal. 
Za  otpadne vode iz kuhinje je predvidjen  zaseban kanalizacioni odvod sa 
zasebnom ventilacijom i predvidjeno je da se preko separatora masti priključi na 
kanalizacioni sistem objekta.  
Atmosferska voda sa krovova i terasa sakuplja se u krovne oluke i odvodi preko 
slivnika i olučnih cijevi u novoprojektovanu mrežu atmosferske kanalizacije PVC 
Ø200 mm minimalnog pada 1%.  Novoprojektovana atmosferska mreža uliva se 
postojeći šaht  atmosferske lokalne mreže. 
 
Imajući u vidu namjenu objekata u istom, osim onog što je obrađeno u opisu 
projekta nijesu predviđene druge tehnološke operacije, niti bilo koji drugi 
tehnološki procesi. 
 
Ispuštanje gasova, na lokaciji može da nastane usljed rada mehanizacije u toku 
pripremnih radova I u toku izvođenja projekta. Imajući u vidu da su ovi radovi 
izvode u ograničenom vremenskom periodu, isti neće bitno uticati na zagađenje 
životne strdine. 
 
Fekalne vode će se odvoditi u gradsku kanalizacionu mrežu. 
 
Komunalan čvrsti otpad, u toku funkcionisanja objekta nastaje usljed prisustva 
ljudi na predmetnoj lokacij. Ovakav otpad odlagaće se u kontejner, koji se odvozi 
i prazni na definisanom mjestu. 
 
Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, ista je 
privremenog karakteraje sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji. 
Osim toga buka se javlja i u toku eksploatacije objekta, usljed rada automobila 
pri dolasku i pri odlasku u objekat. Nivo buke neće prelaziti zakonom propisane 
vrijednosti i u tom slučaju ne treba preduzimati posebne mjere zaštite od buke.  
 
Vrijednosti vibracija će biti zanemarljive jer se objekat radi od savremenih 
građevinskih materija. Toplota i zračenje, ni u jednoj fazi izgradnje i 
funkcionisanja objekta neće biti prisutni. 
 
Kao posljedica rada objekta i njegove eksploatacije tokom vremena ne mogu se 
javiti uticaji na životnu sredinu koji mogu izazvati značajne poremećaje životne 
sredine, izuzimajući akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta 
svedene na minimum. 
 
Primjenom mjera za smanjenje zagađenja vazduha, predviđenih projektnom 
dokumentacijom, može se procijeniti da pri redovnom radu objekta, kao 
posljedica emisije polutanata od motornih vozila, može doći do kratkotrajnih 
perioda povećane emisije zagađivača, koji neće ugroziti životnu sredinu na 
predmetnoj lokaciji. 
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Imajući u vidu iznijete činjenice, kao i mjere smanjivanja zagađenja voda 
predviđene projektnom dokumentacijom, može se zaključiti da otpadne vode iz 
objekta, nakon prečišćavanja neće imati uticati na kvalitet vode konačnog 
recipijenta, niti na potencijalna zagađenja podzemnih voda u širem okruženju 
lokacije predmetnog objekta. 
 
Mjerama za smanjenje zagađenja zemljišta predviđenom tehničkom 
dokumentacijom, potpuno je eliminisan uticaj objekta na zemljište. 
 
Pošto se radi o hotelskom objektu doći će do određenog povećanja koncetracije 
stanovništva za vrijeme turističke sezone. 
 
Procenjuje se, da će nivo komunalne buke u okolini objekta biti ispod dopuštenih 
vrijednosti. 
 
Pored mjera utvrđenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, 
sprovoditi tokom eksploatacije, utvrđene su i mjere koje će se preduzeti u slučaju 
akcidenata. 
 
Kako je kroz analizu uticaja objekta na životnu sredinu i primjenu odgovarajućih 
mjera zaštite, zaključeno da se u eksploataciji objekta ne mogu očekivati uticaji 
na: kvalitet vazduha, kvalitet voda i povećanje buke, ne predlaže se posebno 
praćenje segmenata životne sredine u okolini objekta, jedino prema zakonskim 
obavezama. 
 
Na osnovu analize projektne dokumentacije i uvidom situacije na licu 
mjesta, može se zaključiti da rekonstrukcija hotela »Pine« planirana 
na urbanističkoj parceli broj 135, koju čini katastarska parcela broj 
2282, KO Tivat u zahvatu DUP-a »TIVAT - Centar«, Opština Tivat, sa 
preduzetim mjerama zaštite propisanim ovim Elaboratom, neće 
značajno uticati na kvalitet životne sredine, odnosno na promjene 
koncentracije polutanata u vazduhu, vodi i zemljištu, izuzimajući 
akcidentne situacije čija je vjerovatnoća pojave u normalnim uslovima 
rada minimalna. 
 


