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Prilog 1 
 
 
 
1. Opšte informacije 
 
 
Podaci o nosiocu  projekta: 
 
                   Nosilac projekta:  "OLIVE CONSTRUCTION" d.o.o. - TIVAT 
             
                   Odgovorno lice:    Milić Peković 
 
                                      PIB:    02996332 
 
                                 Adresa:    Palih Boraca BB 
 
                       Broj telefona:    067262279 
 

                                         e-mail:    pekovic.milic@gmail.com 
                                   

 
                     
                  
 
 

Naziv Projekta:    KONDO  HOTEL STARA ŠKOLA (rekonstrukcija) 
 
                                    

 
                                   

 
 
 
 
 
 
 

                 Lokacija:   Tivat  
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2.   Opis lokacije 
 

Rekonstrukcija objekta - Stara škola, odnosno izgradnja Kondo hotela, planirana je na 
urbanističkoj parceli br. UP Z1-1, koju čine katastarska parcela br. 2356 i djelovi 
katastarskih parcela br. 2354, 2355 i 4882 KO Tivat, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana "Gornji Kalimanj", u Tivtu. 
 

Lokacija objekta, odnosno urbanistička parcela broj br. UP Z1-1, nalaze se blizu 
magistralnog puta Budva-Tivat-Lepetani sa njegove desne strene. Parcela je nepravilnog 
oblika, sa definisanom građevinskom linijom, ukupne površine od  1.544 m2.  
Geografski položaj lokacije prikazan je na slici 1. 
 

Prema listu nepokretnosti 2967-prepis, na katastarskoj parceli br. 2356 KO Tivat, nalazi 
se objekat stare škole spratnosti Su+P+1, površine 400 m2. 
Zidana konstrukcija postojećih objekata je od kamena, i u veoma je lošem stanju te je 
neadekvatna za rekonstrukciju i nadogradnju objekta u dozvoljenim gabaritima, tako da 
je predviđeno njeno uklanjanje-rušenje i izgradnja novog objekta. 
Pored navedenog objekta, prema listu nepokretnosti 1699-prepis na katastarskoj parceli 
br. 2356 KO Tivat, nalazi se i objekat spomenik kulture površine 46 m2, koji ostaje u 
postojećem stanju i uklapa se u novoprojektovano parterno uređenje lokacije. 
Ostatak urbanističke parcele je površina na kojoj se nalazi neuređeni parking i zeleni 
pojas sa visokim rastinjem male gustine. 
Izgled objekta stare škole prikazan je na slikama 2 i 3.  
 

Prilaz lokaciji je obezbijeđen sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva 
- Tivat. 
 

 
Slika 1. Geografski položaj lokacije 
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Slika 2. Izgled  objekta  stare škole - pogled sa sjeverne strane 

 
 
 

 
Slika 3. Izgled objekta  stare škole - pogled sa zapadne strane 

 
U morfološkom pogledu širi pojas oko lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite 
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglašenim fenomenima 
prirodnog i stvarnog ambijenta, kao što su osunčanost, široke vizure, kontakt sa morem 
sa jedne strane i zaleđe brda sa druge strane, kao i dobra saobraćajna povezanost. 
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U širem okruženju lokacije od zemljišta najviše su prisutni aluvijalni-fluvisol, a ređe 
eutrična smeđa zemljišta-distrični kambisol. 
Predmetna lokacija sa svojom širom okolinom, u geološkom smislu izgrađena je od 
flišnih sedimenata eocena. To je kompleks sedimenata sastavljen od konglomerata, 
pješčara, laporaca i glinaca. Kvartarne sedimente čini uglavnom deluvijalni sedimenti 
sastavljeni od laporovite gline sa drobinom laporaca i glinaca.  
Sa hidrogeološkog aspekta, teren spada u slabije propustan, intergranularne i kapilarne 
poroznosti. Na širem prostoru lokacije nalazi se nekoliko  malih površinskih  tokova, koji 
u sušnom periodu presušuju, dok je more od lokacije udaljeno oko 350 m.  
 

Klima područja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kišnim zimama i toplim i 
relativno sušnim ljetima. Srednja mjesečna temperatura vazduha za vremenski period od 
28 godina kretala se od 7,8 oC u januaru do 24,7 oC u julu, dok je srednja godišnja 
temperatura vazduha za isti  period iznosila 15,6  oC  

Lokacija ne pripada zaštićenom području, a u užem okruženju lokacije nema zaštićenih 
prirodnih i kulturnih dobara, osim spomenika Palim borcima NOR-a.   
 

Šire okruženje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta pripada naseljenom i 
izgrađenom području, u kome se pored individualnih stambenih objekata nalazi  određeni 
broj javnih i turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta, dok privrednih objekata 
nema. Radi o užoj gradskoj zoni u kojoj se u toku turističke sezone, koja je zadnjih 
godina sve duža broj stanovnika višestruko povećava. 
U užem okruženju lokacije sa sjeverne strane nalazi se lokalna saobraćajnica Tripovići, 
koja vodi do magistralnog put Budva-Tivat-Lepetani, a u produžetku niz individualnih 
stambenih objekata. Sa zapadne strane nalazi se lokalna saobraćajnica Stari put, koja 
takođe vodi do magistralnog put Budva-Tivat-Lepetani, dok se sa istočne i južne strane 
nalazi više individualnih stambenih objekata maksimalne spratnosti P+2. 
 
Od infrastrukturnih objekata postoji prilazna saobrađajnica, elektroenergetska mreža i TT 
mreža, vodovodna i kanalizaciona mreža, tako da će predmetni objekat biti obezbijeđeni 
navedenim infrastrukturnim sadržajima potrebnim za njegovo normalno funkcionisanje. 

3.  Karakteristike projekta 

Od strane Ministarstva održivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Urbanističko 
tehnički uslovi br. 0503-1314/16 od 29. 07. 2015. godine za izradu tehničke 
dokumentacije  za rekonstrukciju objekta - hotela. 
UTU su dati u prilogu I. 
 

Objekat mješovite namjene-Kondo hotel je spratnosti Po+Su+Pr+3 (podrum, suteren, 
prizemlje i tri sprata). Objekat je pravilnog oblika i prati gabarite postojećeg starog 
objekta koji se nalazi na parceli. 
U podrumu objekta predviđena je podzemna garaža neto korisne površine od 589,45 m2 
za parkiranje 22 putnička automobila, ostave za stanare i tehničke prostorije. Ulaz 
putničkih automobila u garažu predviđen je preko ulazno-izlazne rampe širine 5,50 m. 
U suterenu je predviđena teretana i jedan studio apartman, dva jednosobna stana i jedan 
dvosobni stan, dok je u prizemlju predviđen poslovni prostor sa posebnim ulazom na 
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sjevernoj strani-uz ulicu, mjesto za recepciju i prijem, kao i dva jednosobna i jedan 
dvosoban stan. 
Na pravom i drugom spratu predviđene su po tri stambene jedinice i to dva dvosobna i 
jedan trosoban stan, dok je na trećem spratu predviđen veliki trosobni stan. Sa treće etaže 
pristupa se krovnoj terasi. 
 

Vertikalna komunikacija izmedju etaža se ostvaruje centralnim stepeničtem i sa liftom. 
Gararažnom prostoru se pristupa direktno iz objekta. 
Uređenom parteru se pristupa direktno iz suterena u čijem se nivou i nalazi. U okviru 
partera se nalazi veliki plato za sunčanje sa bazenom i tuševima. Plato je uokviren 
velikim zelenim površinama. U određenim djelovima partera formiraju se otvorene terase 
koje su pripojene stanovima u suterenu. 
Maksimalna visina objekta u odnosu na okolno uređenje partera iznosi 18,60 m, što je u 
skladu sa UT uslovima. 
 

Maketa objekata prikazana je na slici 6.  

 
                                               Slika 6. Maketa objekata 
 
Materijalizacija objekta prilagođena je njegovoj formi. Osnovni motiv prilikom izbora 
materijala se sastojao u tome da objekat podsjeća na postojeći stari objekat koji se nalazio 
na parceli. Donje etaže objekta svojim oblikom, formom rasporedom prozora imitiraju 
formu starog objekta i čine čvrsti postament cijele strukture. Gornje dvije etaže 
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predstavljaju posebnu strukturu koja kao da je umetnuta u kamenu strukturu i obložena je 
aluminijumskim zastorima-žaluzinama. 
 

Pojedinačni elementi građevinske konstrukcije projektovani su na sljedeći način: 
 

 Konstrukcija, Konstrukciju objekta čine AB zidovi i platna debljine 20 cm, 
međuspratne AB ploče debljine 16 i 20 cm i AB grede koje su promjenljivih dimenzija. 
Stepeništa su armirano-betonska, a stepenišna ploča ima debljinu 16 cm. 
Temeljenje objekta se vrši uz pomoć temeljnih traka i temeljnih stopa debljine 65 cm. 
Potporni zidovi su armirano-betonski debljine 25 cm. 
 

 Zidovi, Fasadni zidovi su armirano-betonski-konstruktivni debljine 20 cm ili 
zidovi od giter bloka debljine 20 cm. Termo izolaciu čine ploče tvrdopresovanog 
stirodura debljine 7 i 5 cm koje se tipluju direktno na zid. Na djelovima gdje se fasada 
oblaže kamenom vrši se postavljanje tanke armaturne mreže pričvršćene ankerima zid 
koja se oblaže malterom i čini podlogu za lijepljenje kamena. 
Djelovi fasadnih zidova koji se nalaze u terenu su tretirani posebnim hidroizolacijskim 
membranama i zaštićeni čepastom membranom. Kod zidova u terenu termo izolacija se 
postavlja sa spoljne strane preko hidro izolacije i zaštićena je čepastom membranom. 
Unutrašnji pregradni zidovi su zidovi od giter bloka debljine 10 i 20 cm kao i gipsani 
zidovi debljine 10 cm, gletuju se i premazuju bijelom disperzivnom bojom. 
 

 Krovna konstrukcija, objekta je ravna ab ploča debljine 16 cm. U većem dijelu 
objekta čini ga zeleni krov sa termoizolacionim hidroizolacionim slojevima. 
 

 Podovi, objekta su predviđeni u zavisnosti od namjene prostorija, granitnom 
keramikom, parketom, ferobetonom sa epoksidnim premazima, drvo Aspen (finska 
jasika) i cummaru tikovine (brazilski Teak). 

 

 Plafoni, su kombinacija klasičnog plafona gletovanog i krečenog disperzivnom 
bijelom bojom i spuštenog plafona koji čine gips-kartonske ploče na metalnoj 
podkonstrukciji gletovanog i krečenog disperzivnom bijelom bojom.  
Spušteni plafoni u prostorijama podložnim vlaženju i u spoljnim prostorima rade se od 
vodonepropusnih gips tabli. 

 

 Bravarija i stolarija, Fasadni otvori su urađeni od aluminijskih profila ALUMIL 
sa termo prekidom, ravnih ivica. Ograde na dijelu terasa kao i unutar objekta su od 
sigurnosnog kaljenog stakla debljine 2x10 mm koje se postavljaju na neprekidne noseće 
U aluminijske profile koji se kače direktno tiplovanjem u AB ploču. 
Unutrašnja stolarija je u zavisnosti od pozicije aluminijumska ili drvena. 

 

 Izolacija, Predvidjena je hidroizolacija podova, zidova i krova i termička zaštita 
spoljnjih elemenata objekata u skladu sa važećim standardima i propisima. 
 
Hidroizolacijom se tretiraju sve spoljne površine objekta ispod kote terena, prepusti, 
terase, ravni krovovi kao i dio potpornih zidova koji su vezani sa objektom. 
Podzemni djelovi objekta zidovi i podna ploča se kompletno oblažu hidroizolacijskom 
membranom ili premazom i štite od spoljnih uticaja čepastom membranom.  
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Termoizolaciju krova čine table tvrdopresovanog stirodura debljine 10 cm. Fasadni 
zidovi su obloženi takođe tvrdopresovanim stirodurom debljine 7 i 5 cm. 
Dio prepuštenih djelova objekta iznad kojih se nalazi grijani prostor takođe se oblaže 
tabalama tvrdopresovanog stirodura debljine 5 cm i to po donjoj površini međuspratne 
AB ploče. Podovi na tlu u objektu termički su zaštićeni tablama tvrdopresovanog 
stirodura debljine 5 cm. 

 

Površine objekata po etažama prikazane su u tabeli 1. 
 

                                       Tabela 1. Raspoed površina po etažama 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Ukupna neto površina objekta, iznosi 2.491,12 m2, a bruto 2.869,77 m2. 
 

Slobodne površine lokacije biće kultivisane prema projektu uređenja prostora.u smislu 
zadržavanja postojećeg zelenila, karakterističnim za ovo podneblje. Posebna pažnja biće 
posvećena formiranju žardinjera duž potpornih obodnih zidova sa niskim-žbunastim 
zelenilom. 
 

Situacija objekta je prikazana u prilogu II. 
 

Prateće instalacije 
 

U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta 
ili se to zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu 
objekata. 
Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je 
shodno uslovima nadležne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se vrši preko glavnog 
razvodnog ormana objekta.. 
U objektu su predviđene instalacije jake struje koje obuhvataju instalaciju opšte potrošnje 
i osvjetljenja, uzemljenja i gromobrana, kao i  instalacije slabe struje koje obuhvataju  
instalaciju SKS-a, RTV, i IP video nadzora, ozvučenja, sistema za detekciju CO gasa i 
sistema za automatsku dojavu požara. 
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se 
automatski dizel električni agregat (DEA) snage 88 kW u kontejnerskoj izradi. U slučaju 
da važni potrošači u objektu ostanu bez napona spoljašnje mreže, automatski se vrši 
prebacivanje tereta mreža-agregat. 
 

U objektu su predviđene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije. 

Red.br. Etaža Površina [m2] 
1.  Podrum  721,43 
2.  Suteren 399,05 
3.  Prizemlje 352,48 
4.  I sprat 358,07 
5.  II sprat 310,86 
6.  III sprat 310,86 
7.  Servisna etaža 38,37 

Ukupna neto površina 2.491,12 
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Kao osnovni izvor toplotne odnosno rashladne energije usvojen je sistem toplotne pumpe 
sa direktnom ekspanzijom freona, VRV sistem sa električno pogonjenim kompresorima 
sa promjenljivim brojem obrtaja(inverter). 
Sistem za klimatizaciju i grijanje objekta se sastoji od tri spoljne jedinice sa 
kompresorom sa promjenljivim brojem obrtaja(Inverter), ukupnog kapaciteta u režimu 
hlađenja Qh =130 kW, i kapaciteta na režimu grijanja Qg = 145 kW kao i odgovarajućeg 
broja unutrašnjih podplafonskih i parapetnih inverterskih jedinica. 
Spoljne jedinice su smještene pored objekata na betonskom podestu usklađeno sa AG 
projektom. Unutrašnje jedinice su parapetnog, kasetnog i podplafonskog tipa a raspored 
omogućava optimalno pokrivanje prostora i ravnomjeran raspored temperatura u 
grijanom odnosno hlađenom prostoru, koja u zimskom periodu treba da iznosi +20 oC, a 
u ljetnjem +25 oC. 
Projektom je riješena redovna ventilacija garaže, na bazi maksimalno dozvolјenih 
koncentracija štetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je urađen tako da može 
odsisavati sve štetne produkte sagorevanјa iz automobilskih motora, ali se može koristiti i 
za odsisavanјe svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gašenјa eventualnog požara. 
Nadoknada svježeg vazduha za ventilaciju garaže je obezbijeđena preko posebnih 
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorišta u prostor garaže. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana 
sa sistemom  ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog 
uređaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaže.  
U objektu je predviđena automatska stabilna instalacija za gašenje požara raspršenom 
vodom - sprinkler instalacija. 
 
Priključenje objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je cijevima odgovarajućeg 
prečnika, a prema uslovima  JP "Vodovod i kanalizacija" Tivat. 
Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi riješeni ispod ploče 
prizemlja, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uređaje. 
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidrauličkom proračunu.  
Predviđena je od plastičnih PP vodovodnih cijevi, a spoljašnja, kao i kompletna 
hidrantska mreža od čelično pocinkovanih  vodovodnih cijevi Dimenzije cijevi i 
fazonskih komada planirane su prema hidrauličkom proračunu. Na mreži je predviđena 
sva potrebna armatura za njeno ispravno funkcionisanje i održavanje. 
Prije puštanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreža se mora ispirati i dezinfekovati u 
skladu sa važećim zakonskim propisima.  
Vode iz huhinje prije upuštanja u kanalizacionu mrežu prolaziće kroz huhinjski separator 
radi njihovog odmašćivanja. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za 
gašenje požara. 
Sanitarna vodovodna mreža objekta biće priključena na gradsku kanalizacionu mrežu. 
Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije 
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
 

Vode sa manipulativnih površina oko objekta i vode od pranja garaže, koje mogu biti 
opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u 
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kanalizacioni sistem  propuštaju se kroz separator gdje se vrši njihovo prečišćavanje, 
odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja).  
 

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi od pocinčanog lima se 
skupljaju i pomoću cjevovoda odvode u atmosfersku kanalizaciju, kao i vode iz bazena 
koji se nalazi u suterenu objekta. 
 

Sav otpad, komunalnog karaktera, koji će se javiti u fazi rušenja postojećeg objekta i u 
fazi izgradnje novog objekata biće kontrolisano sakupljan,  a nadležno preduzeće će ga 
redovno  transportovati na za to predviđenu lokaciju.  
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeća, do evakuacije na gradsku 
deponiju komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno na sabirnim punktovima koji će biti 
potpuno obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.  
  
4.  Karakteristike mogućeg uticaja projekta na životnu sredinu 
 

Rekonstrukcija objekta stare škole, odnosno izgradnja Kondo hotela u Tivtu, neće  
predstavljati bitan izvor zagađivanja životne sredine. Svi efekti se mogu ispoljiti u okviru 
dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog karaktera. 
 

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripremenih radova i u 
toku izgradnje objekta i po prirodi su većinom privremenog karaktera.  
Prilikom pripremenih radova i u toku izgradnje objekta do narušavanja kvaliteta vazduha 
može doći uslijed uticaja izduvnih gasova iz kamiona i mehanizacije koja će biti 
angažovana na rušenju postojećeg objekata, kopanju temelja i transporta porušenog 
materijala i iskopa, kao i uslijed uticaja lebdećih čestica (prašina) koje će se dizati 
prilokom rušenja objekata i uslijed iskopa materijala.  
Međutim, imajući u vidu da se ne radi o objektu velikih gabarita, izdvojene količine 
zagađujućih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veći negativan uticaj na kvalitet 
vazduha na ovom području. 
U toku izvođenja radova, kvalitet zemljišta mogao bi biti ugrožen nekontrolisanim 
curenjem ulja, maziva i goriva iz korišćene mehanizacije. Međutim, da bi se spriječila 
pojava navedenog akcidenta neophodna je redovna kontrola mehanizacije. 
Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je 
karakteraje sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
Prema Pravilniku o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja 
indikatora buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke ("Sl. list 
CG", br.60/11), dopušteni nivo buke je 60 dB(A) za dnevne, 60 za večernje i 50 dB(A) za 
noćne, za zone pod jakim uticajem buke koja potiče od drumskog saobraćaja, a kojima 
najviše odgovara lokacija objekta, a što je u skladu sa Rješenjem o utvrđivanju akustičkih 
zona u Opštini Tivat.  
Tokom izvođenja projekta nema uticaja na zemljište sa aspekta njegovog zauzimanja, jer 
su gabariti novog objekta isti kao i postojećeg koji se ruši 
 
Kondo hotel spada u takvu vrstu objekata koji u toku eksploatacije ne mogu značajnije 
ugroziti stanje životne sredine, izuzimajući akcidentne situacije. 
Nema emisije gasova iz objekta, koji bi mogli negativno uticati na kvalitet vazduha. 
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Imajući u vidu snagu dizel agregata (koji će raditi samo u slučaju nestanka električne 
energije), njegov uticaj na životnu sredinu, preko emisije produkta sagorijevanja u 
atmosferu i povećanja nivoa buke neće biti izražen.  
 

Objekat će biti priključen na gradsku kanalizacionu mrežu, tako da sa tog aspekta nema  
uticaja na zagađenje zemlišta i podzemnih voda.  
Vode sa manipulativnih površina oko objekta, kao i vode od pranja garaže, koje mogu 
biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, takođe prije 
upuštanja u upojni bunar propuštaće se kroz separator gdje će se vršiti njihovo 
prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti 
i ulja), tako da iste neće imati uticaj na zagađenje zemlišta i podzemnih voda. 
 

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do 
evakuacije na gradsku deponiju, biće obezbijeđeno u kontejnerima, pa samim tim neće 
biti posebnog uticaja na životnu sredinu po tom osnovu. 
Od otpadnih materija koje će nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovišta njihovog 
tretiranja, odnosno odlaganja značajne su lake tečnosti iz separatora sa taložnikom i oni 
predstavljaju opasan otpad. Ova vrsta otpada će se skladištiti shodno Zakon o upravljanju 
otpadom ("Sl. list CG" br.64/11) tako da neće biti uticaja na životnu sredinu po ovom 
osnovu. 
 

Uticaji na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, flora i fauna, 
klima, komunalna infrastruktura i zaštićena prirodna i kulturna dobra neće biti značajan.  
Što se tiče akcidentnih situacija, vjerovatnoća njihove pojave u normalnim uslovima rada 
objekta svedena je na minimum. 
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Prilog  2 
 
Upitnik za odlučivanje o potrebi procjene uticaja 

KRATAK OPIS PROJEKTA 

Red. 
br. 

Pitanje 
Da/Ne 

Kratko pojašnjenje po navedenim 
tačkama 

Da li će to imati 
značajne posljedice? 

Da/Ne i zašto? 

 1. 

Da li izvođenje projekta po-
drazumijeva aktivnosti koje 
će prouzrokovati fizičke pro-
mjene na lokaciji, i to: 

a)  topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

a) S obzirom na dimenzije objekta, 
izvodjenje Projekta neće imati 
bitan uticaj na izmjenu topografije, 

 b) Osim zemljišta koje      zauzima 
postojeći objekat koji se uklanja, 
nema dodatnog korišćenja  
zemljišta.  

c) Nema izmjene vodnih tijela, s 
obzirom da stalnih površinskih ili 
podzemnih vodotokova na ovoj 
lokaciji nema. 

 
 
 
Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 

 2. 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva aktivnosti koje 
će prouzrokovati fizičke 
promjene na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b)  korišćenja zemljišta, 
c)  izmjenu vodnih tijela? 

 
Za određeni vremenski period 
funkcionisanje objekta će imati 
određeni uticaj na topografiju, dok na 
korišćenje zemljišta i izmjenu vodnih 
tijela neće imati 
 

 
 
Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 

 3. 

Da li prestanak funkci-
onisanja projekta podrazu-
mijeva aktivnosti koje će 
prouzrokovati fizičke promje-
ne na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

Prestanak funkcionisanja Projekta 
neće imati uticaj, na: 

a) izmjenu topografije, 
b) korišćenje zemljičta nakon 

prestanka rada objekta, 
c) izmjenu vodnih tijela kojih i 

nema na predmetnoj lokaciji. 
 

Posljedica neće biti. 

 4. 

Da li izvođenje projekta 
podrazumijeva korišćenje 
prirodnih resursa, posebno 
resursa koji nijesu obnovljivi 
ili koji se teško obnavljaju, 
kao što su: 

a)   zemljište, 
b) vode, 
c) šume, 
d) mineralne sirovine? 

Izvođenje projekta ne podrazumijeva 
korišćenje prirodnih resursa: 
  a) zemljište se koristiti samo za 

zauzimanje površine neophodne 
za   izgradnju projekta,   

  b) ne podrazumijeva korišćenje vode 
kao prirodnog resursa, izuzima-
jući određenu količinu za 
izgradnju objekta. 

  c) ne podrazumijeva korišćenje šume 
kao prirodnog resursa, 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   
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  d) ne podrazumijeva korišćenje mi- 
neralnih sirovina kao prirodnog 
resursa. 

 5. 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva korišćenje pri-
rodnih resursa, posebno resu-
rsa koji nijesu obnovljivi ili 
koji se teško obnavljaju, kao 
što su: 

a) zemljište, 
b) vode, 
c) šume, 
d) mineralne sirovine? 

Funkcionisanje projekta podrazu-
mijeva korišćenje vode za potrebe 
rada objekta, dok se ostali prirodni 
resursi ne koriste 

 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   

 6. 

Da li projekat podrazumijeva 
korišćenje ili proizvodnju  
materija ili materijala koji mogu 
biti štetni po ljudsko zdravlje ili 
životnu sredinu u postupku : 

a) proizvodnje/aktivnosti, 
b) skladištenja, 
c) transporta, rukovanja? 

Projekat ne podrazumijeva korišćenje 
ili proizvodnju  materija ili materijala 
koji mogu biti štetni po ljudsko zdravlje 
ili životnu sredinu 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

 7. 

Da li će na projektu nastajati 
čvrsti otpad tokom: 

a) izvođenja, 
b) funkcionisanja ili 
c) prestanku 

funkcionisanja? 

    a) Tokom izvođenja  projekta javi-
će se otpad od rušenja 
postojećeg objekta, od iskopa i 
građevinski otpad, koji će biti 
uredno odvoženi i deponovani 
na zato predviđenu lokaciju. 

    b) Tokom funkcionisanja objekta 
javljaće se određene količine 
komunalnog otpada.  

c)  Prestanak  funkcionisanja proje-  
      kta neće prouzrokovati nastaja-   
      nje otpada. 

 
 
 
 
Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   

 8. 

Da li će pri izvodjenju 
projekta dolaziti do ispuštanja 
u vazduh: 

a) zagađujućih materija, 
b) opasnih i otrovnih 

materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

a) Tokom rušenja postojećeg 
objekta i izgradnje novog 
objekta, usljed rada građevinske 
operative doći će do emitovanja 
zagađujućih gasova, ali to će biti 
lokalnog karaktera.  

b) Neće biti ispuštanja opasnih i 
otrovnih materija, 

c) Neće dolaziti do ispuštanja u 
vazduh  neprijatnih mirisa. 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   

 9. Da li će pri funkcionisanju 
projekta dolaziti do ispuštanja 

Tokom funkcionisanja projekta u 
vazduh će se ispuštati produkti od 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
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u vazduh: 
a) zagađujućih materija, 
b) opasnih i otrovnih 

materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

sagorijevanja goriva u motorima 
prevoznih sredstava koja 
dolaze/odlaze do/od objekta, dok 
drugih opasnih i otrovnih materija 
neće biti. 

neće biti.   

10. 

Da li će izvodjenje projekta 
prouzrokovati: 

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti, 
d) emitovanje toplotne 

energije ili 
e) emitovanje 

elektromagnetnog 
zračenja? 

Prilikom rušenja postojećeg objekta i 
izgradnje novog objekta, usljed rada 
građevinskih mašina doći će do 
povećanja nivoa buke i vibracija, ali 
će ista biti lokalnog karaktera samo na 
lokalietu gradilišta. Emitovanja svje-
tlosti, toplotne energije i elektro-
magnetnog zračenja neće biti. 

Neće imati većih 
posljedica na životnu 
sredinu, imajući u 
vidu da je povećanje 
nivoa buke ograničeno 
malim brojem radnih 
dana za rad građe-
vinskih mašina. 

11. 

Da li će funkcionisanje 
projekta prouzrokovati: 

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti, 
d) emitovanje toplotne 

energije ili 
e) emitovanje 

elektromagnetnog 
zračenja? 

Funkcionisanje projekta neće prou-
zrokovati buku osim rada motora 
prevoznih sredstava, dok vibracija, 
emisije svjetlosne i   toplotne energije 
kao ni  elektromagnetno zračenja neće 
biti. 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   

12. 

Da li će izvodjenje projekta 
prouzrokovati kontaminaciju 
zagadjujućim materijama: 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Izvođenjem projekta neće doći do 
kontaminacije zemljišta, niti površi-
nskih ili podzemnih voda.  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

13. 

Da li će funkcionisanje 
projekta prouzrokovati konta-
minaciju zagadjujućim mate- 
rijama: 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Funkcionisanje projekta neće dovesti 
do kontaminacije zemljišta, niti 
površinskih ili podzemnih voda. 
Prilikom funkcionisanja objekta  
predvidjeno je da se sav otpad 
propisno odlaže u kontejnere, a 
sanitarne vode odvode u gradsku 
kanalizacionu mrežu. 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   

14. 

Da li će prestanak funkci-
onisanja projekta prouzro-
kovati kontaminaciju zaga-
djujućim materijama 

a) zemljišta, 

Prestanak funkcionisanja projekta ne 
može  dovesti do kontaminacije ze-
mljišta, niti površinskih ili podzemnih 
voda, pošto nema zagadjujućih ma-
terija. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 
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b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

15. 

Da li će postojati bilo kakav 
rizik od udesa (akcidenta), koji 
može ugroziti ljudsko zdravlje 
ili životnu sredinu, tokom: 
a)   izvođenja projekta, 
b)   funkcionisanja projekta, 
c) prestanka funkcionisanja 

projekta? 

Rizik od akcidenta postoji u fazi 
izvođenja projekta (curenja dizel 
goriva iz rezervoara građevinskih 
mašina). U toku funkcionisanja 
projekta može doći do ugrožavanja 
ljudskog zdravlja i životne sredine 
samo ako bi došlo do bilo kakvog 
akcidenta. 

Nema posljedica po 
životnu sredinu u toku 
normalnog izvođenja i 
funkcionisanja proje-
kta. 

16. 

Da li će projekat dovesti do 
socijalnih promjena, u: 
a) demografskom smislu, 
b) tradicionalnom načinu života,
c) zapošljavanju, 
d) drugo? 

Projekat ne može dovesti do socijalnih
promjena u demografskom smislu i
tradicionalnom načinu života, sem što
će u toku funkcionisanja u njemu
stanovati i biti zapošljen određeni broj
ljudi.. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

17. 

Da li postoje bilo koji drugi 
faktori koje treba analizirati, 
kao što je razvoj koji će 
uslijediti, koji bi mogli 
dovesti do posljedica po 
životnu sredinu ili do 
kumulativnih uticaja sa 
drugim, postojećim ili 
planiranim aktivnostima: 
a)   na lokaciji, 
b)   u blizini lokacije? 

Shodno namjeni objekta, ne postoje 
faktori koji bi kumulativno sa 
iznesenim uticajima imali negativne 
posljedice po životnu sredinu na ovoj 
lokaciji ili u njenoj blizini. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

18. 

Da li ima područja na lokaciji, 
koja mogu biti zahvaćena 
uticajem projekta, a koja su 
zaštićena po međunarodnim 
ili domaćim propisima, zbog 
svojih: 

a) ekoloških, 
b) prirodnih, 
c) pejzažnih, 
d) istorijskih, 
e) kulturnih ili 
f) drugih vrijednosti? 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat 
nije zaštićena po bilo kom navedeno 
segmentu, pa njena eksploatacija ne 
može prouzrokovati štetne posljedice. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 
 

19. 

Da li ima područja u blizini 
lokacije, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, 
a koja su zaštićena po 
međunarodnim ili domaćim 

U široj okolini lokacije nalazi se 
morska obala - more, koje neće biti 
zahvaćena uticajem projekta. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 
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propisima, zbog svojih: 
a)   ekoloških, 
b) prirodnih, 
c) pejzažnih, 
d) istorijskih, 
e) kulturnih ili 
f) drugih vrijednosti? 

20. 

Da li ima osjetljivih područja 
na lokaciji, koja mogu biti 
zagađena  izvođenjem pro-
jekta, a koja su važna ili 
osjetljiva zbog ekoloških 
razloga, kao što su: 

a) močvare, 
b) vodotoci ili druga 

vodna tijela, 
c) planinska ili šumska 

područja, 
d) priobalje? 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje 
močvare, vodotoci i šume. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

21. 

Da li ima osjetljivih područja 
u blizini lokacije, koja mogu 
biti zagađena  izvođenjem 
projekta, a koja su važna ili 
osjetljiva zbog ekoloških 
razloga, kao što su: 

a) močvare, 
b) vodotoci ili druga 

vodna tijela, 
c) planinska ili šumska 

područja, 
d) priobalje? 

U široj okolini lokacije od osetljivih 
područja ima more, koje neće biti 
zagađeno izvođenjem projekta.  
 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

22. 

Da li ima zaštićene ili 
osjetljive vrste faune i flore, 
na primjer za naseljavanje, 
leženje,odrastanje, odmaranje, 
prezimljavanje i migraciju, 
koja mogu biti zagađene ili 
ugrožene realizacijom 
projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na predmetnoj lokaciji, a ni u njenom 
bližem okruženju, ne postoje zašti-
ćene ili osjetljive vrste faune i flore, 
koja mogu biti zagađene ili ugrožene 
realizacijom projekta. 

 
 
Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

23. 
Da li postoje površinske ili 
podzemne vode koje mogu 
biti zahvaćene uticajem 

Na lokaciji ne postoje površinske ili 
podzemne vode koje mogu biti 
zahvaćene uticajem projekta, dok se  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 
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Projekta: 
a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

na udaljenosti od oko 350 m nalazi 
more i oni neće biti zahvaćena 
uticajem projekta. 

24. 

Da li postoje područja ili 
prirodni oblici visoke ambi-
jentalne vrijednosti koji mogu 
biti zahvaćeni uticajem Pro-
jekta 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

U širem okruženju lokacije kao što je 
već rečeno nalazi se more koje neće 
biti zahvaćeno uticajem projekta. 
 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

25. 

Da li postoje površine ili 
objekti koji se koriste za 
rekreaciju, a koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na lokaciji i u blizini lokacije ne 
postoje objekti koji se koriste za 
rekreaciju. 

Posljedicama na živo-
tnu sredinu neće biti. 

26. 

Da li postoje transportni 
pravci koji mogu biti zagušeni 
ili koji prouzrokuju probleme 
po životnu sredinu, koji mogu 
biti zahvaćeni uticajem 
projekta 

c) na lokaciji ili 
d) u blizini lokacije? 

Planirani objekat se nalazi blizu  
magistralnog puta i uzimajući u vidu 
kako je riješen dolazak i odlazak od 
objekta, neće doći do  zagušivanja 
sobraćaja na ovoj dionici. 

Značajnih posljedica 
po životnu sredinu 
neće biti.   

27. 

Da li se projekat planira na 
lokaciji na kojoj će vjerovatno 
biti vidljiv velikom broju 
ljudi? 

Da, pošto se objekat  nalazi  u 
gradskoj zoni blizu magistralnog puta 
i što će objekat imati određeni broj 
korisnika usluga. 

Posljedicama po živo-
tnu sredinu neće biti. 

28. 

Da li na lokaciji ima područja, 
koji mogu biti zahvaćeni 
uticajem projekta, a koji su od

a) istorijskog ili 
b) kulturnog značaja? 

Na lokaciji nema područja koja su od 
istorijskog ili kulturnog značaja. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

29. 

Da li u okolini lokacije ima 
područja ili, koji mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, 
a koji su od 

a) istorijskog ili 
b) kulturnog značaja? 

U blizini lokacije nema područja koja 
mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta, osim spomenika Palim 
borcima NOR-a koji se nalazi blizu 
lokacije, a koji neće biti zahvaćen 
uticajem projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

30. 

Da li se projekat planira na 
lokaciji koja će zbog toga 
pretrpjeti gubitak zelenih 
površina? 

Projekat obuhvata izgradnju objekta 
na mjestu postojećeg objekta koji se 
uklanja, tako da lokacija zbog toga 
neće pretrpjeti gubitak novih zelenih 
površina. 

 
Značajnih posljedica 
po životnu sredinu ne-
će imati. 
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31. 

Da li se na lokaciji projekta 
zemljište koristi u namjene, 
kao što su: 

a) stanovanje, 
b) vrtlarstvo, 
c) industrijske ili trgova-

čke aktivnosti, 
d) rekreacija, 
e) javni otvoreni prostor, 
f) javni objekti, 
g) poljoprivredna 

proizvodnja, 
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

Na predmetnoj lokaciji zemljište se ne 
koristi za navedene namjene. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

32. 

Da li se u blizini lokacije 
projekta zemljište koristi u 
namjene, kao šrto su: 

a) stanovanje, 
b) vrtlarstvo, 
c) industrijske ili 

trgovačke aktivnosti, 
d) rekreacija, 
e) javni otvoreni prostor, 
f) javni objekti, 
g) poljoprivredna 

proizvodnja, 
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

U blizini lokacije zemljište se koristi 
za stanovanje, trgovačke aktivnosti, 
rekreaciju i turističke objekte, dok se 
za ostale namjene nabrojane u pitanju 
ne koristi. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

33. 

Da li je lokacija na kojoj se 
planira projekat u skladu sa 
prostorno-planskom dokume-
ntacijom? 

 
Da, projekat je u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom  

 
Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

34. 

Da li postoje područja sa 
velikom gustinom naselje-
nosti ili izgrađenosti, koja 
mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta: 

c) na lokaciji ili 
d) u blizini lokacije? 

U okruženju lokacije postoje područja 
sa velikom gustinom naseljenosti 
(posebno za vrijeme turističke sezone) 
i izgrađenosti, koja neće biti 
zahvaćena uticajem projekta. 

Posljedica na životnu 
sredinu neće biti. 
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35. 

Da li se na lokaciji nalaze 
specifični (osjetljivi) objekti, 
koji mogu biti zahvaćeni 
uticajem projekta, kao što su: 

d) bolnice, 
e) škole, 
f) vjerski objekti, 
g) javni objekti, 
h) dječji vrtići, 
i) slično? 

 
 
Na lokaciji nema specifičnih objekata 
koji mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta. 
 

 
 
 
Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

36. 

Da li se u blizini lokacije 
nalaze specifični (osjetljivi) 
objekti, koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta, 
kao što su : 

g) bolnice, 
h) škole, 
i) vjerski objekti, 
j) javni objekti, 
k) dječji vrtići, 
l) slično? 

U blizini lokacije se ne nalaze 
specifični objekti, koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

37. 

Da li na lokaciji ima područja 
sa važnim, visoko kvalitetnim 
ili rijetkim resursima, koja 
mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta, kao što su: 

a) podzemne vode, 
b) površinske vode, 
c) šume, 
d) poljoprivredna 

područja, 
e) ribolovna područja, 
f) lovna područja, 
g) zaštićena prirodna 

dobra, 
h) mineralne sirovine i dr?

Na lokaciji nema područja sa važnim, 
visoko kvalitetnim ili rijetkim resu-
rsima. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

38. 

Da li u blizini lokacije ima 
područja sa važnim, visoko 
kvalitetnim ili rijetkim 
resursima, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, 
kao što su: 

c) podzemne vode, 
d) površinske vode, 

U široj okolini lokacije postoji more 
koje kako je već rečeno neće biti 
zahvaćeni uticajem projekta. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 
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e) šume, 
f) poljoprivredna 

područja, 
g) ribolovna područja, 
h) lovna područja, 
i) zaštićena prirodna 

dobra, 
j) mineralne sirovine i 

drugo? 

39. 

Da li ima područja koja već 
trpe zagađenje ili štetu na 
životnu sredinu, a koja mogu 
biti dodatno ugrožena 
projektom, 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Područja koja već trpe zagađenja  na 
lokaciji niti u njenom  bližem okru-
ženju nema. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

40. 

Da li je lokacija na kojoj se 
planira realizacija projekta 
podložna 

a) zemljotresima, 
b) slijeganju zemljišta, 
c) klizištima, 
d) eroziji, 
e) poplavama, 
f) temperaturnim 

razlikama, 
g) magli, 
h) jakim vetrovima, 

       i)   drugo? 

Lokacija je podložna zemljotresima 
(kao i kompletno crnogorsko 
primorje). Ostali navedeni uticaji 
nijesu karakteristični za predmetnu 
lokaciju. 

Jak zemljotres bi sva-
kako mogao prouzro-
kovati posledice.  

 
Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom 
elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu: 
 

Rekonstrukcija objekta Stare škole, odnosno izgradnja Kondo hotela, planirana je na 
urbanističkoj parceli br. UP Z1-1, koju čine katastarska parcela br. 2356 i djelovi 
katastarskih parcela br. 2354, 2355 i 4882 KO Tivat, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana "Gornji Kalimanj", u Tivtu. 
Lokacija objekta, odnosno urbanistička parcela broj br. UP Z1-1, nalaze se blizu 
magistralnog puta Budva-Tivat-Lepetani sa njegove desne strene. Parcela je nepravilnog 
oblika, sa definisanom građevinskom linijom, ukupne površine od  1.544 m2.  
Prema listu nepokretnosti 2967-prepis, na katastarskoj parceli br. 2356 KO Tivat, nalazi 
se objekat stare škole spratnosti Su+P+1, površine 400 m2, koji se ruši, a na njegovo 
mjesto je predviđena  
izgradnja novog objekta. 
Pored navedenog objekta, na katastarskoj parceli br. 2356, nalazi se i objekat spomenik 
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kulture površine 46 m2, koji ostaje u postojećem stanju i uklapa se u novoprojektovano 
uređenje lokacije. 
Prilaz lokaciji je obezbijeđen sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva 
- Tivat- Lepetani. 
 

Od strane Ministarstva održivog razvoja i turizma, Investitoru su izdati Urbanističko 
tehnički uslovi br. 0503-1314/16 od 29. 07. 2015. godine za izradu tehničke 
dokumentacije  za rekonstrukciju objekta - hotela. 
 

Objekat mješovite namjene-Kondo hotel je spratnosti Po+Su+Pr+3 (podrum, suteren, 
prizemlje i tri sprata). U podrumu objekta predviđena je podzemna garaža neto korisne 
površine od 589,45 m2 za parkiranje 22 putnička automobila, ostave za stanare i tehničke 
prostorije.  
U suterenu je predviđena teretana i jedan studio apartman, dva jednosobna stana i jedan 
dvosobni stan, dok je u prizemlju predviđen poslovni prostor sa posebnim ulazom na 
sjevernoj strani-uz ulicu, mjesto za recepciju i prijem, kao i dva jednosobna i jedan 
dvosoban stan. 
Na pravom i drugom spratu predviđene su po tri stambene jedinice i to dva dvosobna i 
jedan trosoban stan, dok je na trećem spratu predviđen veliki trosobni stan. Sa treće etaže 
pristupa se krovnoj terasi. U okviru partera na nivou suterena se nalazi veliki plato za 
sunčanje sa bazenom i tuševima. Plato je uokviren velikim zelenim površinama.  
Ukupna neto površina objekta, iznosi 2.491,12 m2, a bruto 2.869,77 m2. 
Slobodne površine lokacije biće kultivisane prema projektu uređenja prostora.u smislu 
zadržavanja postojećeg zelenila, karakterističnim za ovo podneblje.  
Materijalizacija objekta prilagođena je njegovoj formi. Osnovni motiv prilikom izbora 
materijala se sastojao u tome da objekat podsjeća na postojeći stari objekat koji se nalazio 
na parceli. 
 

U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta 
ili se to zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu 
objekata. 
Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je 
shodno uslovima nadležne Elektrodistibucije Tivat, a napajanje se vrši preko glavnog 
razvodnog ormana objekta. U objektu su predviđene sve neophodne instalacije jake i 
slabe struje 
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se 
automatski dizel električni agregat (DEA) snage 88 kW u kontejnerskoj izradi.  
 

U objektu su predviđene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije. 
Kao osnovni izvor toplotne odnosno rashladne energije usvojen je sistem toplotne pumpe 
sa direktnom ekspanzijom freona, VRV sistem sa električno pogonjenim kompresorima 
sa promjenljivim brojem obrtaja(inverter). 
U objektu je predviđena automatska stabilna instalacija za gašenje požara raspršenom 
vodom - sprinkler instalacija. 
 

Priključenje objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je cijevima odgovarajućeg 
prečnika, a prema uslovima  JP "Vodovod i kanalizacija" Tivat. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za 
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gašenje požara. 
Sanitarna vodovodna mreža objekta biće priključena na gradsku kanalizacionu mrežu.  
Vode sa manipulativnih površina oko objekta i vode od pranja garaže, koje mogu biti 
opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u 
kanalizacioni sistem  propuštaju se kroz separator gdje se vrši njihovo prečišćavanje, 
odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja).  
Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi od pocinčanog lima se 
skupljaju i pomoću cjevovoda odvode u atmosfersku kanalizaciju, kao i vode iz bazena 
koji se nalazi u suterenu objekta. 
 

Sav otpad, komunalnog karaktera, koji će se javiti u fazi rušenja postojećeg objekta i u 
fazi izgradnje novog objekata biće kontrolisano sakupljan,  a nadležno preduzeće će ga 
redovno  transportovati na za to predviđenu lokaciju.  
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeća, do evakuacije na gradsku 
deponiju komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno na sabirnim punktovima koji će biti 
potpuno obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom u tipiziranim posudama - kontejnerima. 
 
Rekonstrukcija objekta Stare škole, odnosno izgradnja Kondo hotela u Tivtu, neće  
predstavljati bitan izvor zagađivanja životne sredine. Svi efekti se mogu ispoljiti u okviru 
dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog karaktera. 
 

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripremenih radova i u 
toku izgradnje objekta i po prirodi su većinom privremenog karaktera.  
Predložena rješenja pri rušenju postojećeg objekta i izgradnji novog objekata 
obezbijeđuju da negativni efekti neće biti izraženi, izuzimajući povremenu buku koju 
izaziva rad građevinskih mašina. 
Tokom izvođenja projekta nema uticaja na zemljište sa aspekta njegovog zauzimanja, jer 
su gabariti novog objekta isti kao i postojećeg koji se ruši 
 

U toku eksploatacije objekta negativan uticaj na životnu sredinu takođe neće biti izražen, 
jer će se sanitarne vode iz objekta odvode u gradsku kanalizacionu mrežu. 
Vode sa manipulativnih površina oko objekta, kao i vode od pranja garaže, koje mogu 
biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, takođe prije 
upuštanja u atmosfersku kanalizaciju propuštaće se kroz separator gdje će se vršiti 
njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti 
(goriva, masti i ulja), tako da iste neće imati uticaj na zagađenje zemlišta i podzemnih 
voda. 
 

Uticaji na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, flora i fauna, 
klima, komunalna infrastruktura i zaštićena prirodna i kulturna dobra neće biti značajan.  
Što se tiče akcidentnih situacija, vjerovatnoća njihove pojave u normalnim uslovima rada 
objekta svedena je na minimum. 
 

Na osnovu svega izloženog, može se zaključiti, da predmetni objekat u toku izvođenja, 
normalnog funkcionisanja i  prestanka funkcionisanja, neće ugroziti stanje životne 
sredine na lokaciji, kao ni u njenoj bližoj i široj okolini.  
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