Prostorno urbanisticki plan Tivta

PROGRAMSKI ZADATAK ZA IZRADU PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE TIVAT |

A. Vazecéi prostorno planski dokumenti koji su osnov za izradu PUPa

I. Aktuelni Prostorni Plan Tivta je usvojen 15.07.1987. godine. Odluka o usvajanju je objavljena u
Sluzbenom listu SRCG — opstinski propisi broj 21/87. Plan je izradio Urbanisticki Institut Republike
Hrvatske iz Zagreba. PPO je raden za period do 2000. godine i za taj su period date smjernice razvoja
Opstine.

Obuhvat plana je 4 609 ha (46,09 km2) §to je jednako povrsini teritorije opstine Tivat.

PPO ima 14 grafickih priloga na isto toliko listova i tekstualni dio u jednoj knjizi.

Informaciona osnova

Prirodna osnova — realna vegetacija

Prirodna osnova — rekonstrukcija potencijalne prirodne vegetacije
Prirodna osnova — pedoekologija

Prostorne cjeline

Sistem naselja — projekcija 2000. godine

Plan namjene povrsina

Razmijestaj objekata drustvenog standarda i privredne djelatnosti
Zastita i unapredenje prirode i Covjekove okoline

10. Rezimi uredenja prostora

11. Promet

12. Energetika

13. Vodoopskrba i odvodnja

14. Mreza telekomunikacija

©CoN>O~WN =

Graficki prilozi su radeni na geodetskim podlogama/drzavnim kartama u razmjeri 1:25 000

Il. Aktuelni Generalni urbanisticki Plan Tivta je usvojen 15. 07.1987. godine. Odluka o usvajanju je
objavljena u Sluzbenom listu SRCG broj 21/87. Plan je izradio Urbanisticki Institut Republike Hrvatske
iz Zagreba. GUP je raden za period do 2000. godine i za taj su period date smjernice razvoja Opstine.
GUP Tivta je raden istovremeno i od istog radnog tima kao i PPO Tivat i PPO i GUP Kotora.

Obuhvat plana je 3 740 ha (37,4 kmz) Sto je neSto manje od povrSine PPO Tivat odnosno od ukupne
povrsine teritorije opstine Tivat.

GUP ima 14 grafickih priloga na 28 listova i tekstualni dio u jednoj knjizi.

Grafi¢ki dio GUPa su karte:

Informaciona osnova sa postojecom namjenom povrsina
Seizmicka podobnost za urbanizaciju

Plan namjene povrsina

Koncept stambene izgradnje sa numeri¢kim parametrima
Mreza objekata javnih funkcija

Smijernice i rezim uredenja prostora

Mijere zastite, unapredenja i sanacije ¢ovjekove okoline
Generalni nivelacioni plan

Plan uredenja pejzaza

10. Plan prometa

11. Energetika

12. Vodovod

13. Odvodnja

14. PTT mreza i telekomunikacije

CoNOOR~WN =

Graficki prilozi su radeni na geodetskim podlogama/drzavnim kartama u razmijeri 1:5 000
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Sastavni dio obadva plana je i 11 studija koje su zajednic¢ke za PPO i GUP:

A Studija drustveno-ekonomskog razvoja

B Studija stanovnistva

C Studija stanovanja

D Studija saobracaja

E Studija infrastrukturnih sistema

E1 Elektroenergetika i opskrba ostalim oblicima energije

E2 Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

F Studija zastite prostora

G Studija zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

H Studija geografski polozaj, regionalno znacenje i prirodno geografska obiljezja
| Socijoloska studija

J Prostorna i urbanisti¢ka studija mogucnosti i uredivanja i koriStenja zemljiSta opstine Tivat

Il IZMJENA | DOPUNA PPO | GUP TIVAT (za tri lokacije)
Lokacije: Lepetane, Kava, Golf teren kod aerodroma,

Sluzbeni list RCG — opstinski propisi 10/2002

Obradiva¢: Zavod za urbanizam i projektovanje Herceg Novi

IV Lokalni prostorni i urbanisti¢ki planovi ¢&iji popis je dat u prilogu programskog zadatka

B. Urbanisticki planovi ¢ija izrada te¢e paraleno sa izradom PUPa

V "TACKASTE" IZMJENE GUPAa TIVAT
Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj ............. 7/07
Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj .............

Obradivaé: AG Infoplan Budva

VI "TACKASTE" IZMJENE DUP-ova
DUPLastva-Seljanovo-Tivat-GradioSnica
Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj ............. 7/07
Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj ............. 4/08
Obradiva¢: AG Infoplan Budva

DUP Radovici
Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj ............. 4/08

Obradivac¢: MoneCEP Kotor

I. ANALIZA PLANIRANIH | REALIZOVANIH RJESENJA 1Z SADASNJEG PPO i GUP

l.1. Stanovnistvo

Tivat je u vrijeme izrade PPO brojio 9 481 stanovnika ukupno na cijeloj teritoriji. Uzi gradski centar je
imao 7 984 stanovnika. Projekcija porasta broja stanovnika Tivta do 2000. godine bila je

14 000 stanovnika $to je bilo viSe nego demografskim prognozama u PP Republike kojima je
predvideni broj stanovnika opstine Tivat bio 11 000.

Tivat je pretrpio nagli priliv novih stanovnika tokom ratnih godina. Tivat danas broji 14 000 stanovnika
prema popisu iz 2003. godine
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l.2. Planirani pravci razvoja

Osnovni pravci razvoja Opstine Tivat za planski period temeljeni su na smjernicama datim u PP
Republike i u Drustvenom Planu razvoja Opstine Tivat:

2.1. Trajno rjeSenje pitanja vodosnabdijevanja i zbrinjavanja otpadnih voda
Pretpostavka svakog buduéeg razvoja grada i normalnog Zivljenja u njemu.

Realizacija: Ovaj cilj nije ostvaren, a zbog prekomjerne izgradnje njegove negativne posljedice su jos
izraZenije nego u doba izrade aktuelnog PPO (broj stalnih stanovnika je puno veci, potrebne koli¢ine
vode su daleko vece od onih predpostavijenih u PPO, sezona bez vode traje duze).

2.2. Razvoj turisti¢ke privrede

TuristiCko ugodtiteljska privreda je bila jedna od glavnih planskih pretpostavki razvoja Tivta. Planirana
je rekonstrukcija postojecih hotela u cilju poboljSanja ponude i kvaliteta, izgradnja novih na lokacijama
Zupe, Uvale Traste (Plavi horizonti) i druga faza kompleksa Ostrvo cvije¢a. Planirani su i smjestajni
kapaciteti u privatnom smjestaju.

Realizacija: Ovaj je cilj realizovan u vrlo maloj mjeri. Ulagano je uglavnom u odrzavanje postojecih
kapaciteta i to minimialno. Zbog nedovoljnog ulaganja u modernizaciju hotela, a uz istovremeni
napredak i razvoj turistiCkih objekata u svim konkurentnim zemljama, razlika u kvaliteti je daleko veca
nego u doba izrade aktuelnog plana. Vrlo malo je uradeno na gradnji objekata za vanpasionsku
potroSnju (igralista, tereni za zabavu i rekreaciju....)

Izgraden je veliki broj zvani¢no stambenih kuca, a koje su zapravo kuce za izdavanje. Ovu gradnju
nije pratila infrastruktura, objekti ne zadovoljavaju ni unutarnjim sadrzajima u svijetu zahtijevan kvalitet
usluge, nude se uglavnom samo kreveti.

Niti jedna od planiranih lokacija za nove hotele odnosno turisticke komplekse nije izgradena, sve su i
dalje aktuelne.

2.3. Saobracaj
Planirano je:

e razvoj i modernizacija avio saobracaja

e gradnja novih puteva od kojih je najznacajnija bila magistralna cesta na &ijoj je trasi most
Verige

e lokalna zaobilaznica

e posebno je bio stavljan naglasak na potrebu putni¢kog pomorskog saobracaja koji bi bio jedna
od bitnih komponenti i bududeg turistickog razvoja

Realizacija: Nedavno (u prolje¢e 2006. godine) je zavr§ena rekonstrukcija i modernizacija pristanisne
zgrade tivatskoga aerodroma Sto svakako doprinosi kvaliteti usluga u ovoj vrsti saobracaja. Aerodrom
nije opremljen uredajima koji omogucuju nocno slijetanje tako da mu rad, ograni¢en na dnevni rad, ne
dozvoljava puno koristenje postojecih kapaciteta.

Ostali ciljevi vezani za drumski i pomorski saobracaj nisu realizovani. Problemi vezani za drumski
saobracaj i njegov segment koji se odnosi na saobracaj u mirovanju je danas daleko izraZeniji nego u
vrijeme izrade PPO obzirom da je visestruko vecéi broj automobila i svih drugih drumskih vozila Sto je
uzrokovalo i visestruko pojac¢an drumski promet.

Problemi koji su sve izraZeniji u drumskom prometu kako po pitanju kapaciteta i kvaliteta
saobracCajnica i prostora za parkiranje tako i po pitanju zaStite Zivotne sredine koji se direktno
nadovezuje, sve vise namecu potrebu ozbiljnije organizacije pomorskog putnickog prometa kroz zaliv.
Medutim, potpuno je izostalo bilo kakvo analiticko i programskorjeSenje jednako kao i prakti¢no rad na
ponovnom aktiviranju nekada jedine vrste prometa zalivom. Pitanje putnickog pomorskog prometa
kroz Zaliv je potrebno urgentno aktivirati.

Programski zadatak 3



Prostorno urbanisticki plan Tivta

2.4. Industrija

U aktuelnom Prostornom Planu industrija je bila jedna od bitnih pretpostavki budu¢ega razvoja Tivta.
Pod industrijom su podrazumijevana ciglarska industrija u "Racici" i specijalna industrija u Remontnom
zavodu.

Realizacija: Obije ove industrijske grane su doZivjele krah u proteklom razvoju, 'Racica’ kao ciglarska
industrija vise ne postoji dok se je na Remontni zavod nejneposrednije godinama odraZavala
posljedice raspada bivSe zajednicke drzave i raspad vojske kojemu je je pripadao. Danas, Remontni
zavod je privatizazovan i na putu transformacije djelatnosti od remonta vojne flote ka stvaranju marine
za velike jahte. Uz marinu ¢e sigurno postojati i potreba servisiranja bijele flote Sto trasira put za
obnovu zanata i djelatnosti u kojima je Arsenal nekada prednjacio medu sli¢nim preduzec¢ima.

2.5. Poljoprivreda

Pored industrije i turizma, poljoprivreda je bila tre¢a znacajna djelatnost Ciji je razvoj planiran aktuelnim
Prostornim Planom. Razvoj poljoprivrede je temeljen na vrlo pogodnom tlu i klimatskim uslovima i bio
bi nadopuna turisti¢koj ponudi. Planirana je obnova nekada vrlo znacajnih poljoprivrednih djelatnosti:
maslinarstva, agruma, mediteranskog voéa, vinogradarstva, poljoprivrednih proizvoda, a jednako tako
ribarstva, uzgoj ribe i 8koljaka kao i sto€arstva.

Realizacija: Ovaj cilj nije ostvaren, realizacijom odredbi Zakona o vracanju poljoprivrednoga zemljista
bivsim vlasnicima, poljoprivreda u vidu velikih kompleksa je ¢ak i stagnirala, odnosno nestala.

Uprkos €injenici da nije doSlo do razvoja poljoprivrede u planskom periodu, ova djelatnost je jednako
ako ne jo$ i aktuelnija nego u periodu izrade plana. Naime, PPO je izraden u doba kada je Crna Gora
bila dio jedne drzave koja je pokrivala razli€ite geografsko klimatske regione sa razli€itim prirodnim
potencijalima koji su se medusobno nadopunjavali. U tim uslovima, Crna Gora kao izrazita
mediteranska turistiCka destinacija poljoprivrednim i drugim prehrambenim artiklima snabdijevala se iz
drugih krajeva koiji su bili pogodiji za takvu proizvodnju ali se ipak cijeli promet odvijao u granicama
jedne drzave i jedinstvenog trzista. Danas, ne samo gradani Crne Gore nego i njezina turisti¢ka
privreda nedastajuéu hranu i poljoprivredne proizvode mora uvoziti $to ih &ini skupljima. Crna Gora i
svi njezini gradovi ponaosob moraju ubuduce Koristiti sve svoje resurse i proizvoditi ono za $to postoje
prirodni preduslovi, 8to poljoprivredu stavlja u vrhove buducéih razvojnih planova. Razvoj poljoprivrede
u kontekstu razvoja turizma znadéi odrzivi razvoj grada. Pravilnim i uskladenim planiranjem buduée
izgradnje i buduce poljoprivrede bi se zaustavilo daljnje "troSenje" zemljiSta i osigurala njegova
eskploatacija na odrziv nacin i na nacin koji bi uz eksploataciju znacio i njegovo o€uvanje.

2.6. Razvoj usluznih djelatnosti

Trgovina i usluzni zanati skupa sa poljoprivredom trebaju predstavljati stimulativni faktor i nadopunu
turisti¢koj privredi kao vodecoj privrednoj grani u opstini Tivat.

Realizacija: Dok su u vrijeme izrade aktuelnog Plana, vodece trgovacke kuce bile drustvene, danas
takve vise ne postoje. Liberalizacija zakonskih propisa koji se odnose na poslovne prostorije i
obaviljanje trgovackih i usluznih djelatnosti, omogudili su otvaranje brojnih privatnih manjih i vecih
trgovina i zanatskih radnji. | pored velikog broja trgovina, ona se svodi uglavnom na preprodaju robe
dok prodaja prehrambenih i poljoprivrednih artikala proizvedenih na domacem tlu je izostala, $to je
rezultat nerealizovanog cilja razvoja poljoprivrede i stoCarstva kao privredne grane kako na nivou
opStine tako i na ukupnom prostoru Republike. Istovremeno su deficitarni usluzni zanati gotovo svih
zanimanja $to bi mogla biti rezerva za obrazovanje i zapoS$ljavanje velikog broja nezaposlenih.

2.7. Razvoj drustvenih djelatnosti
Objekti zdravstva, Skolstva, socijalne i djecije zastite, nauke i kulture
U planskom periodu je ova vrsta objekata uglavnhom gradena (Skole u Tivtu, Radovi¢ima, Gradio$nici i
Donjoj Lastvi, domovi Kulture u mjesnim zajednicama i u samom gradu, vrti¢i u Donjoj Lastvi i

Radovi¢ima). Nedostatak novca je uzrok njihovom nedovoljnom odrZzavanju, kao i nedovoljnom
ukupnom radu u ovim oblastima bez obzira na uloZeni trud zajednice.
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2.8. Vojne zone

Znatne povrsine na vrlo kvalitetnim lokacijama su u aktuelnom planu namijenjene vojnim potrebama.
Grad Tivat je neprirodno podijeljen i funkcionalno isprekidan lociranjem vojnih zona u njegovom tkivu.

Promijenjene potrebe vojske iziskuju promjenu u planiranju vojnih povrsina.

Il. POLAZNA OPREDJELJENJA PROSTORNOGA PLANA

Opstina Tivat je u proteklom periodu, kaoiji je obiljezio veliki pritisak na prostor i intezivna a u nekim
opstinama i bespravna izgradnja, uspio o¢uvati svoje najkvalitetnije prostore. Bespravna izgradnja nije
bila tako izrazita kao u nekim drugim opstinama. Tako je grad Tivat danas u prilici da raspolaze
najkvalitetnijim i najatraktivnijim prostorima svoje teritorije, kao potencijalima svojeg buduceg razvoja.
Taj razvoj mora biti ODRZIV i to je osnovna premisa na kojoj treba temeljiti buduci Prostorni Plan.
Uvijek treba prednost dati KVALITETU nad KVANTITETOM, resursi se trebaju Koristiti u mjeri koja ih
nece ugroziti nego unaprijediti i istaknuti njihove prirodne datosti.

I.1. Pravci razvoja opstine — projektni program i zadaci — VIZIJA RAZVOJA OPSTINE
Glavni pravci razvoja opstine Tivat za novi planski period:

Turizam i ugostiteljstvo

Nauticki turizam, marine i popravka jahti

Saobraéaj — avio promet, drumski saobracaj, pomorski putnicki saobracaj

(Organska) Poljoprivreda, maslinarstvo, vinogradarstvo, agrumi, voce, poljoprivredni proizvodi,
marikultura

i NS

1. Turizam i ugostiteljstvo

Turizam. Najznadajnije lokacije za izgradnju turistickih objekata, Zupa, uvala Traste (Plavi horizonti),
Sveti Marko, uvala Brdista...nisu izgradene ali su i dalje aktuelne i ne treba im mijenjati namjenu.
Prostor od rta Kocista do uvale Traste (Lustica), danas pod makijom, planirati za turisticku namjenu.
Ovaj prostor zbog svoje velike povrsine, daje moguénost za izgradnju velikih turisti¢kih kapaciteta. Ovi
kapaciteti trebaju biti ne samo kvanititativno veliki nego i kvalitativno visikoga standarda. Zbog
estetskog i ekoloskog kvaliteta prostora danas, buducée turistiCke kapacitete ne treba planirati u velikim
objektima, potrebno ih je razbiti u manja "naselja"/grupacije vila, bungalova, apartmana.... Gradnju
planirati sa malim stepenom zauzetosti zemljista i koeficjenata gradnje kako bi se obezbijedile vece
povrsine zelenila. Postojeéi zeleni/biljni fond treba procijeniti i sve kvalitetnije grupacije i povrsine treba
saCuvati. Stjenovita obala otvorenog mora ima zanacajne estetske, likovno pejzazne i prirodne
vrednosti i zna€ajna je sa ekoloSkog stanovista te stoga daje dodatni kvalitet cijelome prostoru.
Buduée uredenje potrebnih plaznih povrsina i sve druge intervencije u prostoru treba planirati tako da
se prirodna stjenovita obala ouva u najvecoj mjeri.

Uz smjestajne kapacitete neophodno je planirati odgovarajucu strukturu sportskih, rekretivnih i
zabavnih povrsina ali i javne sadrzaje. To podrazumijeva potrebu za veéim brojem zaposlenih pa
turisticke kapacitete trebaju pratiti i odredeni broj stambenih jedinica za zaposlene kao i svi prateci
sadrzaiji potrebni naselju keje ¢e se stvoriti izgradnjom turistickog kompleksa Lustica. U granicama
budi¢ega turistickog kompleksa ostaje danasnji kamenolom Cije zatvaranje i sanaciju treba planirati
kroz ovaj projekat.

Generalno, potrebno je planirati povrsine za aktivnosti kompatibilne turizmu: sportsko rekreativne,
izletnicke, kongresni turizam/ programi, kao i komunalno-servisne zone za potrebe razvoja turizma.

Vrmac - ruralni/eko turizam. Poseban turisti¢ki i razvojni potencijal Tivta je ruralni turizam na
prostoru Vrmca. Brdo Vrmac koje dijeli tivatski od kotorskog zaliva odnosno spaja teritorije tivatske i
kotorske opstine je i prostor izvanredne prirodne ljepote i istovremeno prostor na kojemu postoje bolje
ili loSije oCuvani objekti razli€itih epoha i namjena koje predstavljaju izvanredno graditeljsko naslijede.
Na Vrmcu su i niz sela, ambijentalnih cjelina, koji su u proslosti bili centri Zivljenja i djelovanja
stanovnika Vrmca. Sela su bila zaokruzene ekonomske cjeline, neka vrsta administrativnih centara, a
imala su i za ono doba, bogat kulturni Zivot. OSuvanjem prirodnih vrijednosti Vrmca te obnovom
graditeljskog naslijeda stvaraju se uslovi za povratak stalnih stanovnika koji bi bili domadini turistima.
Obnovu graditeljske bastine bi trebala pratititi proizvodnja organski proizvedene hrane ¢ime se

Programski zadatak 5



Prostorno urbanisticki plan Tivta

stvaraju uslovi za turistiCku ponudu drugaciju od one na obali. Na taj nacin bi Tivat imao moguc¢nost
ravnomjernog razvoja turizma tokom cijele godine, turisticka ponuda bi dobila na raznovrsnosti,
odnosno Tivat bi nudio razli€itu ponudu u zavisnosti od interesa turista. Brdo Vrmac bi postao prostor
kultiviranog krajolika i istovremeno eksperiment koji moze biti primjer drugim sliénim prostorima u
zaledu crnogorskog primorja.

Solila. Nekada$nja solana, danasnje prirodno staniSte mnogobrojnih vrsta ptica posebno zimovaliste
selica, geografski se nastavlja na brdo Vrmac. Prirodni rezervat Solila je potencijal za jo$ jednu vrstu
turisticke ponude — posmatranje ptica. Istovremeno, mogu¢om djelomiénom rekonstrukcijom
nekadadnje solane se dobija jos jedan zanimljiv objekat ovaj puta industrijskog naslijeda.

Nauticki turizam, marine i popravka jahti. Nauticki turizam je sve u svijetu populamiji vid turizma.
Bokokotosrki zaliv je za nautiare vrlo atraktivna prirodna destinacija a radi svoje bogate pomorske
proSlosti i kulturolo$ki zanimljiva. Istovremeno, Tivat sa svojom infrastrukturom i tradicijom u remontu
brodova ima predispozicije i steCene uslove da bude jedna od najvecih i najopremljenijih marina. U
momentu kada nekadasnja mornarica vojske bivSe drzave napusta Arsenal - jedan od najatraktivnijih
prostora ne samo u Tivtu nego i na crnogorskoj obali, nauti¢ki turizam se namecée kao  ona privredna
grana koja moze logi¢nim slijedom naslijediti nekadasnju remontnu vojnu luku. Preobrazaj vojnog
remontnog zavoda u nauti¢ki centar i marinu bi trebao Tivat transformisati iz jednog vojno industrijskog
centra u prepoznatljivu turisti¢ku destinaciju i obezbijediti radna mjesta za dana$nje i buduée
generacije. Aerodrom u tome kontekstu takoder dobiva jo$ veéi zna€aj od onoga koji ima danas,
njegov ljetnji intezivni rad bi se produZio na cijelu godinu.

Realizacijom svih potencijalnih turisti¢kih kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto sa tako
razli¢itim moguénostima u oblasti turizma. Njihova raznovrsnost i istovremeno moguénost

2. Saobracaj

Avio promet u uslovima razvijenog nauti¢kog turizma, zimskog - sport turizma (jedrenje, pripreme
sportskih timova...), dobija na zna&aju i intezivniji rad aerodroma se produzava sa dva ljetnja mjeseca
na cijelu godinu. Neophodno je osposobiti pistu za noéno slijetanje i uopste unaprijediti ovaj vid
saobracaja.

Drumski saobracaj: Jadranska magistrala — danas glavna saobracajnica u ovoj grani saobracaja, u
najvec¢em dijelu svoje duzine kroz Tivat, postala je gradska ulica. Njezine dvije kolske trake viSe nisu
dovoljan kapacitet da prime pojacan saobracaj sto stvara, posebno ljeti, kolone i guzve. Veliki broj
priklju¢aka sporednih puteva i ulica sa obije strane magistrale dodatno otezavaju saobracaj. Sli¢na je
situacija i na priklju&nim putevima i gradskim ulicama. Sve je izraZeniji problem i saobraéaj u
mirovanju. U buduée se moze ocekivati daljnji rast broja automobila te je potrebno posebnu paznju
posvetiti planiranju kolskog saobra¢aja u budu¢em planskom periodu. Uz rieSavanje pitanja kretanja i
parkiranja automobila, neophodno je sa jednakom paZnjom planirati i kretanje pje$aka i biciklista.
Prirodna konfiguracija tla na teritoriji tivatske opstine omogucuje lak biciklistiCki saobracaj pa je
potrebno planirati mrezu biciklistiCkih staza jer bi ova vrsta saobracaja mogla u velikoj mjeri doprinijeti
rasterecenju grada i smanjenje problema parkiranja. BiciklistiCki saobraéaj je u proslosti bio vrlo
razvijen u Tivtu i potrebno ga je forsirati i radi izostanka negativnog uticaja na zZivotnu sredinu kod ove
vrste saobracaja.

Pomorski putni¢ki saobracaj. Pomorski saobracaj, posebno putnicki, kao moguénost povezivanja
razliCitih naselja tivatske opstine treba obnoviti, u proslosti je funkcionirao. Teritorija tivatske opstine se
prostire oko zaliva, pristanista postoje u svim primorskim naseljema te postoje uslovi za uspostavu
jednostavnih brodskih linija medu ovim naseljima i medu svim drugim naseljima bokokotorskog zaliva.

3. Poljoprivreda

Poljoprivredu razvijati kao djelatnost komplementarnu turizmu. Razvoj poljoprivrede (maslinarstvo,
vinaogradarstvo, staklenici, cvijece, juzno voce...) obezbjeduje autenti¢ni i zdrav proizvod kao
ugostiteljsku i gastronomsku ponudu, vizuelno pejzaz Cini ljepsim, ¢uva tlo od erozije, omogucuje
zaposljavanje veceg broja ljudi...
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Tivat ima izrazito pogodne klimatske uslove i kvalitetno tlo za bavljenje poljoprivredom i voéarstvom,
oni su u proslosti i bili vrlo razvijeni na teritoriji danadnjega Tivta posebno na padinama Vrmca i u
tivatskom polju te na podruciju Krtola. Obzirom da je u dijelu tivatskoga polja u meduvremenu izgraden
aerodrom i na mnogim poljoprivrednim povrSinama su izgradeni djelovi ili cijela stambena naselja,
potrebno je procijeniti danasnje mogucnosti i definisati prostore na kojima ¢e se ubuduce razvijati
poljoprivreda i vocéarstvo.

I.2. Stanovnistvo

Znatno vedi broj stanovnika rezultira drugacijim potrebama u svim drugim oblastima. lzvrSiti analizu
svih drugih, a ne samo poznatih (brojcanih) karakteristika demografske slike, relevantnih za proces
ukupnoga planiranja buduéega razvoja grada. Predvideti promjene u mreZi naselja obzirom na vedi
turisticki razvoj na podrugju Krtola.

11.3. Vojne povrsine i objekti

Znatan dio teritorije tivatske opStine i to najatraktivniji djelovi mahom uz obalu, bio je zauzet vojnim
objektima i izvan kontrole i moguénosti uticaja lokalnih viasti. Danas kada je vojska transformisana,
ona napusta ove lokacije i prepusta ih na civilno koriStenje. Njihova budu¢a namjena i nacin koridtenja
trebaju biti u skladu sa potrebama grada i neposrednog okruZenja. U ove povrSine se ubrajaju
nekadadnja kasarna u Lepetanima, vojni kompleks na Opatovu, Petroviéi i Ko€ista na Lustici. Njihova
civilna namjena treba omoguciti koriStenje i planiranje ukupne duzZine obale u kontinuitetu.

Obzirom na mjesto koje zauzima u urbanoj matrici grada ali i na ekonomsko socijalnu pa i istorijsku
ulogu koju je

11.4. Pitanje bespravne gradnje

Analizirati planirano i izgradeno. Uporediti planove i stanje na terenu kako bi se utvrdila mjera i
povrSine koje su izgradene suprotno planiranom. IzvrSiti procjenu kavaliteta i kvantiteta devastiranoga
prostora i u odnosu na to procijeniti mogucnosti legalizacije

IL.5. Infrastruktura

Izvrsiti analizu i uporedenje realizovanih planova i stvarnih potreba u svim oblastima infrastrukture.

U vodosnabdijevanju predlagati i alternativna rjeSenja kao Sto su lokalna izvorista, bistijerne, bunari...
Planirati lokacije za objekte mobilne telefonije i kablovske distributivne sisteme kao potpuno novi vid
infrastrukturnih objekata u odnosu na aktuelni plan.

11.6. Studije lokacije u zoni morskoga dobra

Zona morskoga dobra na teritoriji tivatske op$tine obuhvata veliku i zna€ajnu povrSinu u kojoj se
nalaze lokacije od velikog potencijala za buduci razvoj opstine. Obzirom da je ovaj prostor pa samim
tim i njegovo planiranje u ingerenciji resornog Ministarstva, neophodno je ostvariti tijesnu saradnju sa

planerima koji rade studije lokacije kako bi se obezbijedilo integralno planiranje ukupne teritorije
opstine.

Il ULAZNI PODACI ZA PLAN:

Prostorni Plan Republike

Prostorni Plan podrucija posebne namjene prostora morskoga dobra
Master plan turizma

Master plan odlaganja €vrstog otpada

Master plan odvodnje otpadnih voda

Master plan daljnjeg razvoja aerodroma Tivat

Aktuelna prostorno planska i urbanisticka dokumentacija Opstine Tivat
Lokalni Ekoloski Akcioni Plan Tivat

Prostorno planska dokumentacija (PPO | GUP) Kotora i Herceg Novoga
Studije lokacije za zonu morskoga dobra
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IV SADRZAJ PLANA | OBUHVAT PLANA

Obuhvat PUP je jednak ukupnoj povrsini opstine Tivat odnosno jednak obuhvatu aktuelnog PPO.

Sadrzaj Plana se definiSe ¢lanom 25. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Sl.list RCG
broj 51/08 i Pravilnikom o sadrzini i formi planskih dokumenata, kategorijama namjena povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i graficnim simbolima. Obavezni prilog Plana je StrateSka procjena
uticaja na zivotnu sredinu koja mora biti u skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja
na zivotnu sredinu, Sl.list RCG broj 80/05.

Izrada PUP ¢e obuhvatiti:

Prikupljanje dodatnih materijala i dokumentacije u vezi sa ve¢im kompleksima turistiCkog
razvoja (Lustica development, studije lokacije PPPN morsko dobro) i uskladivanje sa
Strategijom prostorskog razvoja opstine i grada Tivat,

Opredeljenje etapnosti razvoja u prostoru odnosno pragova razvoja, koji omogucavaju
odrzivi razvoj i smanjnje negativnih uticaja na racionalno koriS¢enje i uredenje prostora
opstine i grada Tivat,

Uskladivanje planskih kategorija namjene povrsina u skladu sa predpisanim Pravilnikom o
sadrzini i formi planskih dokumenata, kategorijama namjena povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i grafiénim simbolima u izradi.

Izradu strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu

Izradu Nacrta Plana

Razmatranje primjedbi i sugestija pristiglih tokom javne rasprave i misljenja relevantnih
institucija

Izradu Prijedloga Plana

Izradu konacne verzije usvojenog plana

PUP treba raditi u digitalnoj formi, a isporuciti ga u analognoj i u digitalnoj formi. Broj kopija bice
definisan medusobnim ugovorom izmedu narucioca i obradivaca plana.

Tivat, Januar 2009. godine

vd Sekretar Sekretarijata za urbanizam i stambeno
komunalne poslove,
Marija Petovi¢, s.r.

Predsjednik Opstine Tivat,
Miodrag Kankaras, s.r.
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