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IZVJESTAJ
O STANJU UREDJENJA PROSTORA
OPSTINE TIVAT
ZA 2011. GODINU

Decembar, 2011. godine



1 UVOD

1. SadrzZina izvjeStaja

Pravni osnov za izradu Izvjestaja o stanju uredenja prostora za 2011.godinu, sadrzan je u ¢lanu
15 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*’Sluzbeni list CG’’, broj 51/08, 40/10, 34/11)

Uredenje prostora Zakon definiSe kao pracenje stanja u prostoru (monitoring), utvrdivanje
namjene, uslova i nacina koriS¢enja prostora kroz izradu 1 donoSenje planskih dokumenata, sprovodenje
planskih dokumenata i uredivanje gradevinskog zemljista (¢lan 3 Zakona).

Pra¢enjem stanja u prostoru (monitoring) smatra se vodenje dokumentacione osnove o prostoru,
izrada izvjeStaja o uredenju prostora, izrada i donoSenje programa uredenja prostora i formiranje i
vodenje informacionog sistema (¢lan 13 Zakona).

Formiranje i redovno aZzuriranje dokumentacione osnove o prostoru je neophodna pretpostavka
za sveobuhvatno sagledavanje stanja prostora. Sadrzaj i nacin vodenja dokumentacione osnove o
prostoru propisala je Vlada Crne Gore (Sl.list CG 44/10)

Poslovi iz citiranih ¢lanova Zakona u nadleznosti su Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine, ali i svih drugih organa lokalne, pa i drzavne uprave, obzirom da je upravljenje i
koriséenje prostora kompleksno pitanje. S tim u vezi napominjemo da su za potrebe izrade predmetnog
izvjestaja ucestvovali pored nadleznih organi Opstine Tivat, Direkcija za investicije, Direkcija za
saobracaj i stambeno-komunalne poslove, tako i JP ,,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, JP ,,Komunalno
Tivat“, Turisticke organizacija opstine Tivat i Uprava za nekretnine Podgorica.

Izvjestaj je izradjen za izvjestajni period od 01.01.2011.-20.12.2011.godine.

2. Realizacija obaveza i aktivnosti po osnovu izvjeStaja za prethodnu 2011.godinu

Opstina Tivat je u julu mjesecu 2010.godine donijela Prostorno urbanisticki Plan opstine Tivat
do 2020. godine (,,SLlist CG*“-opstinski propisi br. 24/10) i u skladu sa novim obuhvatima nastavila
izradu zapocetih planskih dokumenata. S tim u vezi nastavljena je izrada DUP-a Radovi¢i i DUP-a
Gradio$nica C¢ija izrada je privremeno bila prekinuta zbog izrade PUP-a opstine. Takoder se u oktobru
2010.godine zapocelo, a u 2011.godini nastavilo sa izradom DUP-a Golf i Donji Radoviéi Zapad (br.18)
i DUP-a Donji Radovici Centar (br. 19), koji se nalaze u zahvatu projekta LusStica Development.

Tokom 2011.godine nastavilo se sa zapocetim i krenulo se sa izradom novih planskih
dokumenata, a sve u skladu sa Programom uredenja prostora Opstine Tivat za 2011.godinu.

DUP Radovi¢i, DUP Gradiosnica, kao i DUP Golf i Donji Radovi¢i Zapad i DUP Donji
Radovi¢i Centar, koji se nalaze u zahvatu projekta LusStica Development, su zavrSeni 1 usvojeni na
sjednicu Skupstine Opstine u oktobru 2011.godine, a Odluke su objavljene u ,,Sl.list CG*-opstinski
propisi broj 32/11.

Na prostoru Lustice (hotel Plavi horizont) po¢etkom 2011.godine pristupilo se izradi UP Przno I
i UP Przno II, ( Odluka o izradi UP Przno I ,,S1.list CG*-opstinski propisi broj 8/11 i Odluka o izradi UP
Przno II ,,SL1list CG*“-opstinski propisi broj 8/11) .



Takode kroz PUP Opstine Tivat realizovani su slijede¢i projekti, ¢ija finalizacija u prakti¢nom
smislu tek slijedi, ali su isti nesporno dobili svoje mjesto u PUP- u Opstine i kao takvi prepoznati za
realizaciju shodno navedenom planu u periodu koji slijedi, a to su:

- Uredenje lokalnih puteva i gradskih ulica (sekundarna gradska mreza) i javnih povrSina u
dijelu grada izmedu postoje¢e magistrale i buduce obilaznice §to je detaljno obradeno studijom
Identitetna struktura Grada,

- Definisanje i uredenje mreze gradskih biciklistickih staza,

- lzgradnja "Lungo mare", §to bi obalu ucinilo dostupnom svim gradanim grada —svi gradani

ostvaruju jednako demokratsko pravo koristenja obale pod jednakim uslovima,

- Uspostavljanje pomorskog gradskog i medugradskog prometa - Tivat tako istinski postaje

grad na obali,

- Izrada planova upravljanja zasticenim podrucijima (menadZzment planovi),

- Donijet Lokalni Plan zastite Zivotne sredine

- Permanentan rad na sprovodenju programa podizanja javne svijesti o vaznosti ofuvanja
zivotne sredine za sve uzraste.

Projekti koji nisu realizovani, shodno proslogodisnjem Izvjestaju su:
- lzrada katastra podzemnih instalacija,
- Projektno i prakti¢no rjeSenje oborinskih voda, djelimi¢no je realizovano,
- Stvaranje elektronske baze podataka o prostoru — dokumentacione osnove (¢lan 14 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata)—uslo se u fazu realizacije sa ,,WINsoft“-om iz Podgorice
- Djelimi¢no kadrovsko jacanje resornih sluzbi kako bi mogle odgovoriti postoje¢im i
oc¢ekivanim potrebama grada i gradana u oblasti upravljanja i koris¢enja prostora.

Il ANALIZA SPROVODENJA PLANSKIH DOKUMENATA

1. Organizacija., koris¢enje i namjena prostora, po planskim dokumentima lokalne
samouprave — pokrivenost teritorije lokalne samouprave planskim dokumentima

Opstina Tivat je na sjednici odrzanoj dana 01.07.2010. godine usvojila Prostorno urbanistic¢ki
Plan opstine Tivat do 2020. godine.
PovrSina PUP-a je istovjetna povrSini opStine 4.631,6 ha.

PUPom je definisano da se prostor Opstine blize planira odnosno ureduje donosenjem dvadeset
dva (22) DUPa, dvadeset jedan (21) UPa i jednom (1) lokalnom studijom lokacije (LSL).
Ukupna povrsina ovih planskih dokumenata je 2.328,81 ha.

Opstina Tivat raspolaze sa Sest (6) DUP-ova (nisu racunate njihove dosadasnje izmjene i
dopune) koji pokrivaju naseljeni prostor od Lepetana do Radovica i Krasi¢a. To su DUP-ovi Lepetane,
Lastva-Seljanovo Tivat-Gradiosnica, Tivat Centar, PuraSevici, Radoviéi i KraSici.

Svih sest DUP-ova planirano je da se reviduju i podijele u vise DUP-ova manjeg obuhvata. Isti
prostor koji danas pokriva tih sest DUP-ova prema PUP-u ¢e se razraditi i revidovati kroz trinaest (13)
DUP-ova (Lepetane, Donja Lastva, Seljanovo, Mazina, Gornji Kalimanj, Zupa-Cesljar, Mréevac, Tivat
Centar, Durasevici, Radovi¢i, Stari Krasi¢i, Krasi¢i, Maslinjak).

Prostor koji do sada nije bio pokriven planskim dokumentima planira se obraditi kroz ¢etiri (4)
DUP-a (Gradio$nica, Golf Ekonomija, Gornji Djurasevi¢i i Gosi¢i) od kojih je jedan (1) DUP
Gradios$nica usvojen — i jedan (1) DUP Gosi¢i u izradi.

Podrucje Lustice ¢e se pokriti sa pet (5) DUP-ova (Golf i Donji Radovi¢i zapad, Donji Radovici
centar, Donji Radovi¢i istok, Servisna zona Lustica i Lustica( od kojih su prva dva (2) ve¢ usvojena).



Od planiranih 21 UPa, osam (8) je usvojenih koji se sprovode i nije planirana njihova skora
revizija, tri (3) su u izradi (Przno I, Przno II i Ruljina) i deset (10) se planira raditi. Od ovih deset (10),
za tri (3) Opstina posjeduje snimak izvedenog stanja (Mestrovici, Milovi¢i i Kosti¢i) koji su radeni kroz
projekat Ozivljavanja 13 ambijentalnih cjelina u Opstini Tivat.

Nivo dokumentacije | Dokument Povrsina | Trenutno stanje
ha
DRZAVNI PLANSKI DOKUMENTI
DRZAVNA 1. Arsenal (sektor 22), 2008 168,52 | usvojen -kopno 29,42 ha,
STUDIA 2. Zupa-Boni¢i (dio sektora 22 i 64,34 | usvojen
LOKACIE sektor 23)
3. Kaladrovo-Ostrvo Cvijeca- 200,74 | usvojen -kopno 111,26ha,
Brdista (sektor 25)
4. Ostrvo Sveti Marko (sektor 26) 179,60 | usvojen -kopno 34, 58 ha,
5. dio Solila, Purasevi¢i-Kalude-
rovina-Krickovina(dio sektora 27 i 52,75 | usvojen
sektor 28),
6. Krasic¢i (sektor 29), 14,17 | usvojen
7. Aerodrom u izradi
8. Sektor 36 Lustica 93,51 | usvojen
9. Lepetani (sektor 20 i dio sektora 22) jos se ne radi
LOKALNI PLANSKI DOKUMENTI Povrsina | Trenutno stanje
ha
DETAJLNI 1. DUP Lepetani 21,59 | Postoje¢i - planira se
URBANISTICKI prosirenje
PLAN /DUP/ 2. DUP Donja Lastva 50,41 | U izradi
3. DUP Seljanovo 43,69 | Uizradi
4. DUP Mazina 28,63 | revizija i podjela DUP-a
5. DUP Gornji Kalimanj 56,24 | Lastva-Seljanovo-Tivat-
6. DUP Zupa — Cesljar 36,10 | Gradio$nica
7. DUP Mrcevac 37,05 |uizradi
8. DUP Tivat Centar 32,00 | postojeci
9. DUP Gradio$nica 57,55 | usvojen
10. DUP Golf — Ekonomija 91,60 --
11. DUP Durasevi¢i 39,50 | postojeci
12. DUP Gornji Durasevic¢i 14,17 --
13. DUP Radovi¢i 38,80 | usvojen
14. DUP Gosici 11,95 | Uizradi
15. DUP Krasi¢i — izmjene - dopune 2,53 |revizija dijela DUP-a
Stari Krasi¢i Krasi¢i
16. DUP Krasi¢i 18,28 | postojeci
17. DUP Krasi¢i — izmjene - dopune 6,20 | postojeci

Maslinjak




18. DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad | 211,50 | usvojen

(LD)

19. DUP Donji Radovi¢i Centar (LD) 39,46 | usvojen

20. DUP Donji Radovi¢i — istok (LD) 15,66 --

21. DUP Servisna zona Lustica (LD) 6,95 -

22. DUP Lustica (LD) 61,55 --
URBANISTICKI 1. UP Lepetani 1,90 | postoje¢i
PROJEKAT /UP/ 2. UP Turisticka zona Lepetani 4,69 --

3. UP Opatovo 2,86 --

4. UP Donja Lastva 2,33 | postojeci

5. UP Turisticki kompleks ‘Park’ 1,43 | postojeci

Donja Lastva

6. UP Ruljina 2,19 | Uizradi

7. UP Gornja Lastva 3,26 | postojeci

8. UP Dburdevo Brdo 0,76 postojeci

9. UP Petkovici 0,31 | postojeci

10. UP Mestrovici 0,78 --

11. UP Turisti¢cki kompleks Przno I 11,11 | pred usvajanje

12. UP Turisti¢ki kompleks Przno 11 6,58 | U izradi faza predloga

13. UP Bogisici 1,81 -

14. UP Miloviéi 2,61 --

15. UP Kosti¢i 0,78 --

16. UP Gornji KrasSiéi 1,76 | postojeci

17. UP Krasi¢i 1 1,97 | dio DUP-a Krasiéi

18. UP Krasiéi 2 1,24 | dio DUP-a Krasiéi

19. UP Krasi¢i 3 0,98 | dio DUP-a Krasici

20. UP Oblatno 1,47

21. UP Thalasso (LD) 11,58 | Lustica Development
LOKALNA 1. Park prirode Vrmac 1331,14 --
STUDUA
LOKACIJE

Pored lokalnih planskih dokumenata, dio teritorije opStine se ureduje drZavnim planskim
dokumentima — drzavnim studijama lokacije. Obzirom da se radi o povrSinom vrlo znacajnom dijelu
(746,3 ha odnosno 16,2 % ukupne teritorije opstine), i najve¢em potencijalu za razvoj opstine, drzavne
studije lokacije su jednako bitne za Opstinu.

PPPPNMD je obalu Tivatskog zaliva podijelilo u 10 sektora:
20 Gospa od Andjela — Lepetani - Opatovo
21 Opatovo - Donja Lastva
22 Seljanovo — Arsenal - Kalimanj — Belane
23 Zupa — Boniéi
24 Aerodrom
25 Kalardovo — Ostrvo cvije¢a — Brdista
26 Ostrvo Sveti Marko (Stradioti)
27 Solila
28 Djurasevici — Kaludjerovina — Krickovina
29 Krasici, dok su posebno obradene dvije lokacije i to kroz Generalne koncepte za Kalardovo i Solila.
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U zoni Otvorenog mora Tivatskoj opstini pripadaju dva sektora:
36 rt Kociste — Brajanovica
37 Brajanovica - Przno - Rt Ljutosek

Skupstina CG do sada je usvojila sedam (7) Drzavnih studija lokacije za obalno podrucje
Tivatske opstine i to Sest unutar zaliva i i jedna u zoni Otvorenog mora DSL za sektor 36. Trenutno je u
izradi jedna DSL —Aerodrom, koja je u zalivu, smjestena izmedu ve¢ usvojenih DSL za sektor 23 i 25.

U julu 2011.godine doslo je do izmjene Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(*’Sluzbeni list CG’> broj 34/11) Kkojim su sve usvojene DSL (7), kao i PPPNMD stavljene u
nadleznost lokalne uprave da ih sprovodi, ¢ime Se U mnogome povecao obim poslova u Sekretarijatu.
Narocito se povecao broj zahtjeva za izdavanje UTU u zoni morskog dobra. Od stupanja na snagu
najnovijih izmjena i dopuna Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata podneseno je dvadeset i
sedam zahtjeva za izdavanje UTU, za izgradnju u zoni morskog dobra .

U vezi sa ovim izmjenama Zakona odrZzano je nekoliko radionica sa predstavnicima
Ministarstva, kao i svim organima koji uc¢estvuju u postupku izdavanja gradevinske dozvole, a sve radi
upoznavanja sa novinama i postupcima. U decembru mjesecu Opstina Tivat bila je domacin radionice
organizovane u saradnji Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore i LAMP-a (Projekat
zemljiSneadministracije) na kojoj radionici su prisustvovali predstavnici OpStina i1 Javnih preduzeca iz
Opstina Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva i Cetinje.

Intencija svih do sada sprovedenih radionica je pored razmjene iskustava takodje i pronalazenje
jedinstvenih i $to cjelishodnijih procedura sprovodjenja principa ,,jednog Saltera® u skladu sa najnovijim
zakonskim izmjenama.

Imajucéi u vidu razmjenu iskustava sa kolegama iz drugih istorodnih institucija zaklju¢ujemo da
je krucijalni problem pretezno finansijske prirode, odnosno na¢ina izmirenja troskova postupka i
svakako mnogo kompleksniji nacin rada sluzbenih organa koji u skladu sa zakonskim novinama skoro
svu potrebnu dokumentaciju sada pribavljaju po sluzbenoj duznosti, sa ¢im u vezi se obim poslova u
mnogome povecava. S tim u vezi misljenja smo da bi trebalo unificirati stavove po pitanju navedenog, a
isto bi imalo znacajan doprinos ne samo po pitanju ujednacenog djelovanja nadleznih organa ve¢ i u
dijelu eliminisanja pravne nesigurnosti gradana.

U prilog navedenom, a povodom komunikacije sa Upravom za nekretnine ne vidimo ni jedan
razlog zasto podaci sa njihovog sajta ne bi bili validni kod vodenja postupka, obzirom da se isti redovno
azuriraju. Na navedeni nacin bi se 1 stranke 1 sluzbenici nadleZznih organa rasteretili dodatne procedure
koja samo usloZnjava postupak.
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Sema 13: Prostorno planska i urbanisticka dokumentacija: stanje 2008 .godine

NAPOMENA: Detaljni urbanisticki planovi su u startu donoSeni za period od pet godina. Skupstina
Opstine Tivat je 1995. godine donijela Odluku kojom je vaznost svih DUPova produzena "dok ih
Skupstina opStine ne stavi van snage" — Sluzbeni list RCG — opstinski propisi broj 14/95.



1000 Meters

Legenda:

©000 runica Opitine Tivat
B ek
[ more

----- granica Morskog dobra

[/} primjenivate se DSL po usvajanju

™77 Kompleks Lustica Development

lacaus moguée su promjene lokacija
pojedinih namjena povisina, a

uokviru programa definisanog
u DUP-ovima za to podrudje

Plan namjene povrs$ina: opste kategorije

M 1:25.000

Opste kategorije namjene povrsina:
- povrSine naselja

poljoprivredne povrsine
7 sumske powisine
- vodne povr§ine
l:l ostale prirodne povr$ine
I povrsine tehnicke infrastrukture
- zadti¢ena prirodna dobra

i more - marikultura

Prostorno-urbanisti¢ki plan
Opstine Tivat 2020
Faza: Predlog plana

Narugilact . Opstina Tivat

Obradivaé:
Konzorcij: d Urbanistiéni institut
Republike Slovenje
URBI d.o.o.,
Oblikovanje

Odgonors aner:

Postovis jedinica: «20 URBI Montenegro d.o.o.

Datums mart 2010 List4a

Bilans povrsina:

Povrsine naselja
Infrastruktura
Poljoprivreda
gume

Spec. namjena
Ostale prirod.povr.
ukupno

ha %
1.278,1 27
276,0 6
740,8 16
2.168,8 47
130,0 3
26,6 1
4.631,6 100




Povrsina opstine Tivat je 4 631 ha i od toga je danas 549,63 ha pokriveno sa lokalnim planskim
dokumentima (DUP i UP) odnosno 11,87% teritorije.

PUP-om Tivat do 2020.godine planirano je da se sa lokalnim planskim dokumentima kroz
reviziju postoje¢ih DUP-ova i UP-ova pokrije povrSina od ukupno cca 515,77 ha i to su uglavnhom
izgradena podrucja. Takoder je planirano da se sa lokalnim planskim dokumentima (DUP i UP) pokrije
i danas potpuno neizgradeno podrucje (uglavnom Lustice) u povrsini od cca 468,04ha

Povrsina morskog dobra u Opstini Tivat zauzima povrsinu od 746,3 ha ili 16,2 % teritorije
opstine. Ovaj prostor ureduje se sa drzavnim studijama lokacije i do sada su usvojene sljedece:

1. Arsenal 2. Sv.Marko 3. Puraseviéi 4. Kradiéi, 5. Zupa-Boni¢i 6. Kaladrovo-Ostrvo
cvije¢a-Brdista 7. Sektor 36 Lustica.

U izradi je 8.Aerodrom, dok se O.Lepetane i dio sektora 22 jo$s ne rade.
POSTOJECI % PLANIRANI po novom PUP-u
(ha) u odnosu | ve¢ izgradena Potpuno neizgradena | %
nacijelu | podru¢ja uglavnom | podruéja u
opStinu pokrivena postoje¢im | (ha) odnosu
planovima na cijelu
(ha) opstinu
Lokalni planski
dokumenti 549,63 11,87 533,94 11,53% 450,98 9,74% | 21,27
(DUP i UP)

2. Realizacija Programa uredenja prostora

Prema Programu uredenja prostora Opstine Tivat za 2011.godinu, a u skladu sa PUP-om Tivat
do 2020.godine pristupilo se izradi svih planiranih planskih dokumenata i to:

- DUP Donja Lastva (br.2) Odluka o izradi DUP-a Donja Lastva sa programskim zadatkom
,»Sl.list CG*“-opstinski propisi broj 3/11, (prostor je ve¢im dijelom bio u obuhvatu DUP-a Lastva-
Seljanovo-Tivat-Gradiosnica), obradiva¢ plana je ,,Urbanprojekt™ Cacak;

- UP Ruljina (br.6) Odluka o izradi UP-a Ruljina sa programskim zadatkom ,,Sl.list CG*-
opstinski propisi broj 3/11, (prostor je u obuhvatu DUP-a Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradiosnica),
obradivac¢ je ,,Tehnoekonomski inZenjering* Podgorica;

- DUP Mré¢evac (br. 8) Odluka o izradi DUP-a Mrcevac sa programskim zadatkom ,,S1.list CG*-
opstinski propisi broj 3/11, (prostor je ve¢im dijelom bio u obuhvatu DUP-a Lastva-Seljanovo-
Tivat-Gradiosnica), obradivac je ,,MonteCEP* Kotor;

- DUP Gosi¢i (br.14) Odluka o izradi DUP-a Gosi¢i sa programskim zadatkom ,,Sl.list CG*-
opstinski propisi broj 3/11, (naselje koje nije bilo pokriveno detaljnim planskim dokumentom),
obradivac¢ je ,,MonteCEP* Kotor;




Izmjene DUP-a Lastva-Seljanovo- Tivat- Grdaiosnica za lokaciju br.8 Odluka o izmjeni
DUP-a Lastva-Seljanovo- Tivat- Grdaio$nica za lokaciju br.8 ,,Sl.list CG*“-opstinski propisi broj
3/11, obradivac¢ je ,,Tehnoekonomski inZzenjering* Podgorica;

UP Prizno I, ( Odluka o izradi UP Przno I ,,Sl.list CG*“-opstinski propisi broj 8/11) , obradjivac
Centar za arhitekturu i urbanizam C.A.U.-Podgorica . Trenutno je u fazi usvajanja.

UP Prizno II (Odluka o izradi UP Przno II ,,SLlist CG*“-opStinski propisi broj 8/11) , obradjivac¢
Centar za arhitekturu i urbanizam C.A.U. Podgorica. Trenutno je u fazi utvrdivanja Prijedloga
plana

DUP Seljanovo (br.3) Odluka o izradi DUP-a Seljanovo sa programskim zadatkom broj 010-
1240 od 28.09.2011.godine (prostor je ve¢im dijelom bio u obuhvatu DUP-a Lastva-Seljanovo-
Tivat-Gradiosnica);

¢ Spisak vaZecih planskih dokumenata:

PROSTORNI URBANISTICKI PLAN TIVTA DO 2020.godine
,»Sluzbeni list CG* — opstinski propisi 24/2010
Obradivac:Urbanisti¢ni Institut Republike Slovenije iz Ljubljane.
Mjerilo: 1 : 5000

Povrsina obuhvata: 4.631 ha

DETALJNI URBANISTICKI PLANOVI

- DUP LASTVA - SELJANOVO - TIVAT —- GRADIOSNICA
»Sluzbeni list SRCG* — opstinski propisi broj 15/88, 14/95 i 15/05
Obradivac: CEP — Centar za planiranje urbanog razvoja Beograd
Mijerilo: 1: 1000

Povrsina obuhvata: 276 ha

- IZMJENA | DOPUNA DUP-a Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradiosnica (19 lokacija)
Sluzbeni list CG — opstinski propisi 32/2009

Obradivac:“AG Infoplan“d.o.0.NikSi¢ PJ“AG Infoplan“Budva

Mijerilo: 1: 1000

Povr$ina obuhvata: 21,50 ha

- DUP KRASICI

,»Sluzbeni list RCG* — opstinski propisi broj 25/92

Obradiva¢: CEP- Centar za planiranje urbanog razvoja Beograd
Mijerilo: 1:1000

Povr$ina obuhvata 98,14 ha

- IZMJENE | DOPUNE DUP-a KRASICI-za podru¢je naselja ,,Maslinjak*
“Sluzbeni list CG” — opstinski propisi broj 34/08

Obradivacé: Monte-CEP — Kotor

Mijerilo: 1:1000

Povr$ina obuhvata 6,24 ha
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- DUP TIVAT CENTAR

,»Sluzbeni list RCG* — opstinski propisi broj 12/07
Obradiva¢:RZUP—Republicki Zavod za urbanizam i projektovanje - Podgorica
Mijerilo: 1:1000

Povrsina obuhvata 32 ha

- DUP LEPETANE

,»Sluzbeni list RCG* — opstinski propisi broj 12/07
Obradivac: Zavod za projektovanje i urbanizam Herceg Novi
Mijerilo: 1:1000

Povrs$ina obuhvata: 20,24 ha

- DUP PURASEVICI

,»Sluzbeni list RCG*“— opstinski propisi broj 30/07

Obradivac: CEP - Centar za planiranje urbanog razvoja Beograd
Mjerilo: 1:1000

Povrsina obuhvata: 39,66 ha

- DUP GRADIOSNICA

»Sluzbeni list CG“— opstinski propisi broj 32/11
Obradivac: MonteCEP d.s.d. Kotor

Mjerilo: 1:1000

Povrsina obuhvata: 58.43 ha

- DUP RADOVICI

»Sluzbeni list CG*“— opStinski propisi broj 32/11
Obradivac: MonteCEP d.s.d. Kotor

Mjerilo: 1:1000

Povrs$ina obuhvata: 39,30 ha

- DUP GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD

»Sluzbeni list CG*“— opSstinski propisi broj 32/11

Obradivac¢: CAU Centar za arhitekturu 1 urbanizam Podgorica
Mjerilo: 1:1000

PovrSina obuhvata: 212.76 ha

- DUP DONJI RADOVICI CENTAR

»Sluzbeni list CG*“— opSstinski propisi broj 32/11

Obradivac¢: CAU Centar za arhitekturu i urbanizam Podgorica
Mjerilo: 1:1000

Povrs$ina obuhvata: 35.93 ha

URBANISTICKI PROJEKTI

- UP KOMPLEKSA ,,PARK* Donja Lastva
»Sluzbeni list CG* — opstinski propisi broj 26/08
Obradivac: ,,MonteCEP* — Poslovna jedinica - Kotor
Mijerilo: 1: 500

Povrsina obuhvata: 1,48 ha
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- URBANISTICKI PROJEKTI ZA OZIVLJAVANJE
7 SEOSKIH NASELJA U OPSTINI TIVAT
UP Lepetani (1,90 ha)
UP Danculovina — Grgurevina(0,92 ha)
UP Petkoviéi (0,31 ha)
UP Donja Lastva (2,33 ha)
o UP Gornja Lastva (3,26 ha)
. UP Durdevo brdo (0,76 ha)
. UP Gornji Krasi¢i (1,76 ha)

,,Sluzbeni list SRCG* — opstinski propisi broj 20/87
Obradivac¢: CEP - Centar za planiranje urbanog razvoja Beograd
Mijerilo: 1:500
Ukupna povrsina obuhvata: 11,24 ha

¢ uceSce javnosti pri izradi planskih dokumenata

Tokom 2011.godine u prostorijama Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu zivotne
sredine odrZane su slijedecée javne rasprave:
- DUP Gradiosnica od 04.07. - 20.07.2011.
- DUP Radovi¢i od 01.06. —24.06.2011.
- DUP Golf'i Donji Radovi¢i Zapad od 04.08. - 23.08.2011.
- DUP Donji Radovi¢i Centar od 04.08. — 23.08.2011.
- UPPrzno | od 04.08.-.19.08.2011.
- UP Przno IT od 04.08. — 19.08.2011.
- Sektor 36 — Lustica od 10.09. — 25.09.2011.
U toku trajanja javnih rasprava za zainteresiranu javnost organizirane su i javne prezentacije
Planskih dokumenata od strane obradivaca. Svakodnevno tokom cijelog trajanja javnih uvida
pomo¢ u tumacenju plana gradinima su pruzale stru¢ne osobe Sekretarijata.

Obradjiva¢ DUP-a Donja Lastva, ,,Urban Cagak® je sproveo anketu na nacin $to je obisao
teren i podijelio anketne listi¢e, koje gradani potom predaju na arhivu Opstine.

Na sli¢an nacin postupio je i ,,MonteCEP* iz Kotora koji je obradiva¢ DUP-a Mrcevac 1
DUP-a Gosi¢i, a anketni listi¢éi mogu preuzeti 1 direktno sa saita OpStine Tivat.

Nakon zakljuc¢enja javnog uvida u Nacrte planskih dokumenata nosilac pripremnih poslova je
sacinio izvjestaje o javnoj raspravi i dostavio ga obradivacu plana koji je primjedbe i sugestije, na
odgovaraju¢i nacin , ugradio u planski dokument, shodno odredbama c¢lana 42 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11).

Kompletna planska dokumentacija 1 IzvjeStaji stavljeni su 1 na sajt OpStine Tivat
www.opstinativat.com . Takode na navedenom sajtu objavljen je javni poziv svim gradanima da uzmu
ucesce U izradi Programa uredenja prostora Opstine Tivat za 2012. godinu.

¢ finansiranje izrade planskih dokumenata

Izrada planskih dokumenata, glavnih projekata, elaborata i sl. je finasirana iz kapitalnog budzeta
najve¢im dijelom od naplacene naknade za uredenje gradevinskog zemljista. Detaljniju analizu izrade
planskih dokumenata dajemo u poglavlju 10. Detaljna analiza investicionih potencijala bazirana na
vaze¢im planskim dokumentima - IzvjeStaj o kapitalnim investicijama u komunalnu
infrastrukturu.

Napominjemo da generalno problemi u finansiranju projekata postoje, ali se uglavnom isti rade
fazno.
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¢ uredivanje gradevinskog zemljiSta

Uredivenje gradevinskog zemljiSta se uglavnom svodi na primarnu infrastrukturu, a sekundarnu
infrastrukturu finansiraju investitori.

Glavni infrastrukturni projekat je izgradnja kanalizacionog sistema cije finansiranje prevazilazi
mogucnosti budZeta opstine te se finansira iz dugoro¢nih kredita. od ucesca strateskih investitora.

¢ Saobracaj

U proteklom desetogodiSnjem periodu uz Jadransku magistralu se odvijao intenzivan proces
izgradnje uglavnom stambenih objekata, Sto je uticalo na to da magistrala danas ima karakter gradske
ulice, a da pri tome nije obezbijedena alternativna saobracajnica koja bi tranzitni i izvorno-ciljni
saobracaj izvela van gradskog podrucja.

Nazalost izgradnji objekata nije prethodila planska izgradnja sekundarne ulicne mreze, tako da je
postojeta mreza ulica nastajala stihijski, dimenzionisana ¢esto i od samih gradana prema njihovoj
slobodnoj procjeni potreba poprec¢nog profila, tako da se danas moze konstatovati splet prilaza i prolaza
koji "glume" djelove sekundarne uli¢ne mreze.

Jadranska magistrala podruc¢je Tivta dijeli na dva dijela, i to: podruéje "ispod" magistrale (od
magistralnog puta ka moru), gde su uglavnom zastupljene cent ralne i turistiCke funkcije izmijeSane sa
stanovanjem i podru¢je "iznad" magistrale (od magistralnog puta ka padinama Vrmca), gdje je
uglavnom zastupljeno individualno/porodi¢no stanovanje.

Na podrucju opstine Tivat ne postoje regionalni putevi. Osim ulice koja vodi ka Gradio$nici u
podrucju "iznad" magistrale, ulicna mreza je takvih karakteristika da je nemoguce opsluziti autobuskim
javnim prevozom i u tom podruc¢ju je neophodno formirati dijelove ulicne mreze koje ¢e sakupljati
saobracaj 1 na taCkama ga uvoditi na magistralni put. Ulica koja vodi u GradioSnicu je sabirna ulica
duzine 1,4 km, a takode i ulica koja vodi u Radovi¢e odnosno uvalu TraSte je sabirna ulica ¢ija duzina je
8,6 km.

Ostale ulice u prostornom obuhvatu naselja Tivta, predstavljaju sekundarnu uli¢énu mrezu. Prema
geodetskim podlogama duzina sekundarne uli¢ne mreze je oko 120 km 1 karakteriSe je nizak kvalitet i
nezadovoljavajuce eksploatacione karakteristike.

ZateCena izgradena gradska struktura kao 1 nemoguénost gradevinskih intervencija i1 intenzivan
rast individualne motorizacije, ucinili su da i1 Tivat predstavlja grad sa prisutnim problemima odvijanja
saobracaja kao posljedice problema parkiranja. To je narocito izraZzeno u ljetnjim mjesecima kada se
broj korisnika parking prostora udvostruci.

Kako bi se u postoje¢im uslovima obezbijedilo najbezbjednije 1 najracionalnije odvijanje
saobracaja u centru Tivta 1 na saobrac¢ajnicama koje povezuju centar grada sa najve¢im naseljima u
opstini, a shodno ovlaS¢enjima 1 obavezama koje proisti¢u iz Zakona o bezbjednosti saobracaja na
putevima, opstina Tivat je narucila izradu glavnog projekta regulacije saobracaja.

Projektom su obuhvacene saobracajnice u zahvatu DUP-a Tivat-centar, glavna saobracajnica
Donja Lastva — Donje Seljanovo, glavna saobracajnica u naselju Gornje Seljanovo, glavna
saobracajnica u naselju GradioSnica, glavna saobracajnica u naselju Krasi¢i, i glavna saobracajnica u
naselju Radovici. Projekat je izraden 1 predstoji njegovo usvajanje nakon javne rasprave.

Znacajno je da naglasimo, da se u ovaj projekat kao partner Opstine ukljucila i italijanska
firma DFS Engineering, sa idejom promovisanja biciklistickog saobracaja, postavljanjem biciklistickih
punktova 1 obiljezavanjem biciklistickih staza u nekoliko ulica u centru Tivta kao 1 u glavnoj
saobracajnici uz more od Donje Lastve do Belana (na osnovu bilateralnog sporazuma Ministarstava
zastite zivotne sredine Italije i Crne Gore).

Takode su izdati UTU za rekonstrukciju magistrale, projekat je u fazi revizije.

S navedenim u vezi napominjemo da je u toku i postupak za izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju saobracajnice od Solila do raskr$¢a za Przno i od raskr§¢a za Przno do kraja Planskog
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dokumenta (PUP-a), koja pretenduje da kompletno poveze novoplanirani urbani centar Donji Radovici
na Lustici sa gradom.

Razlog ne izdavanja gradevinske dozvole je isklju¢ivo iz razloga sto jo§ uvjek nisu rjeSana
imovinsko pravna pitanja, odnosno eksproprijacija, sa ¢im u vezi nadleZzni organi intenzivno rade, ali je
oc¢igledno da obzirom na propisanu zakonsku proceduru ni gradevinska dozvola ne moze biti izdata u
zakonskom roku.

- U toku je izrada Idejnog projekta za Lungo mare od Djurasevicia (Solila) do Krasica, kao i
projekat uredenja obale ,,Pine* u Tivtu.

¢ nezavrsene obaveze

U dijelu nezavrsenih obaveza planiranih programom uredjenja za 2011. godinu napominjemo da
nisu planiranom dinamikom realizovani pojedini planski dokumenti sa ¢im u vezi moramo istai da
jedini i osnovni razlog tome je izuzetno kompleksna procedura sprovodjenja tendera za potrebe odabira
ponudjaca u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama, sa ¢im u vezi su pomenute procedure trajale dugo
I uslovile izvjesna kasnjenja u planiranoj dinamici.

¢ lokalni planski dokumenti donjeti od strane Vlade Crne Gore
Nema lokalnih planskih dokumenata donesenih od strane Vlade

¢ dokumentaciona osnova, sa posebnim osvrtom na aktivnosti izrade baznih studija i
Istrazivanja

Kao prilog planskoj dokumentaciji PUP Tivat uradena je i dokumentaciona osnova - Mapa 3 u
kojoj su dati svi graficki prilozi postojeceg stanja (geodetske podloge, izvodi iz planova viSeg reda,
namjena povrsina, infrastruktura i pedoekoloska karta, sve u mjerilu 1:25 000).

U Mapi 1 izmedu ostalog dat je graficki prilog mreza infrastrukturnih sistema i plan seizmicke
mikro reonizacije 1:25 000, dok su infrastrukturni planovi radeni u 1:10 000

Za potrebe izrade PUP-a, narucene su od iste planerske kuc¢e Urbanisti¢ni Institut Republike
Slovenije iz Ljubljane i bazne studije: Studija stanovanja, Studija stanovniStva, Identitetna
struktura grada i Degradirani urbani prostor.

U istu svrhu su narucene i Studija saobracaja i StrateSka procjena uticaja na Zivotnu
sredinu. Ove dvije studije izradio je MonteCEP Kotor.
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3. Sintezna karta

a) graficki prikaz granica donijetih vazeéih planskih dokumenata

®

®
@

&

@

0 250 500

1,000 Meters

Legenda: DUP

—— granica GUP granica DUP

—— granice Opétine Trvat 1 Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradioénica

izohipse na 1om [ tackaste promjene 119

izohipse na s0m 2Tivat Centar
rijeke 3 Radovié
W objekti 4Zona komunalnih servisa Kukuljina
N sume 5 Kradiéi
[ more 6 Lepetane
7Durateviéi

8 Kraiéi - izmjene i dopune Maslinjak

Rezimi uredenja prostora: postojece stanje

Ambientalne cjeline

M 1:25.000

Drzavne studije lokacija

8 Turisticki kompleks "Park” Donja Lastva

[ sranica UP [ ranica ambientalne cili 3 i "
1 Lepetane 1 Duradeviéi-Mestroviéi 1Arsenal
2Gornja Lastva 2 Bogitié
3 Donja Lastva 3Miloviéi
4 Durdevo brdo 4 Radovi&
5 Petkonici 5 Kostiti
7 Gornji Krasi&

Prostorno-urbanisti¢ki plan

Opstine Tivat 2020

Faza: Prilog: Dokumentaciona osnova
Naruéilac: Opétina Tivat

Obradivaé:

Konzoreij: 1 Urbanistiéni indtitat

U Republike Slovenije

URBI d.o.o.,
Oblikovanje prostora

liopa Dimitrovsla Andrews, unév.dipling.arh.

Poslovna jedinica: M“ URBI Montenegro d.o.o.

Datum: List 10

april 2009
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b) grafic¢ki prikaz granica planskih dokumenata koji su u fazi izrade

. . 2 sty s
Rezimi uredenja prostora Miaso0 Prostorno-urbanisti¢ki plan
. .
end [ bup Lustica Devel [ pr studija lok m" Opstine Tivat 2020
Leg :
1 DUP Lepetani 0. DUP Golf oo [I] DUP L piemrpal Fazai Predlog plana
® @ @ granica Opitine Tivat = DUP Doajalastva 11 DUP Duraberi. : b 7 "
3 DUP Seljanovo s2. DUPGeenfiDurdevis 3 DUP Golf1 Donfl Radovtéi mped 3 Kaladrove-Outrvo Cjela 7. Aodrom Naruéilact Opétina Tivat
BN objekti 4 DUP-Tos Contar 13, DUP Radowie 30 DUE Dol Radori Odutir pasres 8. Lepetani ' ’
o 5 DUP Matina 14. DUP Gokidi %0, DUF Dot Radowisl inak: g
izohipse na 10m 6 DUP Goraf Kalicoaay 15, DUP Kralii- Staci K 21. DUP Servisna zona Luitica — . @ brojsekonra Obealtivats
e Etaieng i€l 22 DUP Luttica 1777 braa saobrace X A
izohipse na 50m 7.DUP 2upa- Celljar 6. DUP Keabici ol ynaca d Urbamoten et
3 8 DUP Mrtevac 17. DUP Knaiici - Mastinjak || UP [ Smjernice za izgradnju
vodne povrsine 9. DUP Gradiotnica 21, UP Thalasso URBI do.o.,
Sume D up Lungo mare Oblikovanje prostora
- '+ UP Lepetani 8. UP Durdevo brdo 6. UP Gomji Keabic % Lungo mare g panee
=] 2 UP Turistitka zona Lepetani 9. UP Petkovii 1. UP Kraiiti 1 peetie e, el
-~~~ granica Morskog dobra 3 UP Opatovo 10, UP Medtrovici 8. UP Krabidi 2 Manadtment plan Solla
4 UP Donja Lastva 1. UP Turisticki kompleks Prino 1 19, UP Kradi6i 3 | Solila Poslov nn}«liuku:.& URBI Montenegro d.o.o.
5 UP Turisticki 12. UP Turistiéki kompleks Prino 11 20, UP Oblatno
Park Donja Lastva 13. UP Bogikiéi Lokalna studija lokacije
(xll::lulrn 14. UP Miloviéi Park prirode Vrmac Datum: mart 2010 List 17
7. Gornja Lastva 15. UP Kostici

U skladu sa Programom planiranja za 2011.godinu pristupilo se izradi svih planiranih planskih

dokumenata (DUP i UP).
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4. Osnov koriS¢enja zemljista ( svojina, koriS¢enje, zakup)

Ovaj organ ne raspolaze sa kompletnim informacijama po navedenom, ali imajucu u vidu da su
na teritoriji Opstine Tivat ve¢ zazivjela dva velika projekta stranih investitora, to nalazimo za shodno
isto napomenuti u ovom poglavlju, i to Projekat ,,Porto Montenegro* za koji je izradjena DSL ,,Arsenal*
(29,42 ha) i koje zemljiste je dato u zakup stranom investitoru na period od 99 godina.

Takode drugi vrlo zancajan projekat egipatskog preduzeéa ,,Orascom®- podrucje Lustice, za koji
se radi planska dokumentacija u povrsini od 346,70 ha, od kojih su dva plana ve¢ doneSena (248,69ha).
Zamljiste je dato u zakup na 99 godina.

5. Poljoprivredne povrsine, Sumske povrsine, vodne povrsine. ostale prirodne povrsine,
povrsine infrastrkture, povrsine za specijalne namjene, koncesiona podrucja, eksploataciona polja
i dr. — pregled;

Bilans povrsina: detaljna namjena

Namjena povrsina Stanje 2003  Stanje 2020  Indeks promjena
Izgradene povrSine 571,2 971,7 1,70
Centralne djelatnosti 25,8 50,8 1,97

MjeSovita namjena - 102,9 -

Stanovanje manje gustine 360,3 410,2 1,14
Stanovanje srednje gustine 19,2 24,1 1,49
Skolstvo 4,7 53 1,13
Turizam 51,3 1715 3,34
Proizvodno-komunalna djelatnost 28,6 43,2 1,51
Golf sa vilama - 163,7 -
Specijalna namjena 111,3
Saobracajna infrastruktura 152,4 276,0 1,81
Aerodrom 110,4 131,4 1,19
Ostale saobracajne povrSine 42,0 144,6 3.44
Neizgradene povrSine 3.908,0 3.383,9 0,87
Neizgradive povrsine u funkciji naselja 623,7 700,4 1,13
Sport i rekreacija 12,4 77,6 6,26
Gradsko zelenilo 202,9 22119 1,05
Zelenilo u funkciji turizma 11,9
Agrikulturni pejsaz 405,20 394,0 0,97
Groblje 3.2 50 1,56
Ostale neizgradive povrsine 3.284,3 2.683,5 0,82
Obradivo zemljiste 264,6 208,8 0,79
Travnjaci 142,1 138,0 0,97
Zastitne Sume 1.003,5 1.000,1 1,00
Sume sa posebnom namjenom 1.706,2 1.168,7 0,68
Zasti¢ena prirodna dobra (Solila) 130,0 130,0 1,00
Vodne povrsine 11,3 11,3 1,00
Ostale prirodne povrSine 26,6 26,6 1.00
UKUPNO 4.631,6 4.631,6 1,00
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6. Demografska kretanja

POPIS 2003. GODINE I VARIJANTE PROJEKCIJA STANOVNISTVA ZA 2020
GODINU
SKOLSKA RADNO STARIJE
PREDSK.D. D. S. S. UKUPNO
0-6G. 7-14G. 15-64G. 65< G.
Popis 2003 1054 1450 9457 1669 13630
Prirodni prirastaj (PP) 1001 1203 9130 2066 13400
Varianta 1 (V1) -
migr.160 1427 1582 11285 2166 16460
Varianta 2 (V2) -
migr.320 1867 1986 13535 2249 19637
STRUKTURA STANOVNISTVA
Popis 2003 7,73% 10,64%  69,38% 12,25%  100,00%
Prirodni prirastaj (PP) 7,47% 8,98%  68,13% 15,42%  100,00%
Varianta 1 (V1) -
migr.160 8,67% 9,61%  68,56% 13,16% 100,00%
Varianta 2 (V2) -
migr.320 9,51% 10,11%  68,93% 11,45% 100,00%

Varijanta 1 (V1): varijanta slijedi demografskom razvoju ops$tine u poslednjem periodu (1991-
2003) i izradena je uz pretpostavku godiSnjeg pozitivnog salda migracije 160 stanovnika. Prema
rezultatima dosta sli¢i na varijantu B iz nacrta PP Crne Gore.

Varijanta 2 (V2): varijanta predvida jaci porast broja stanovnika. Varijanta je izradena uz pretpostavku
da Ce se realizovati ambiciozni projekti turizma (npr. Arsenal 1. 1 2. faza, Sv. Marko, Lustica 1. faza), $to bi
prouzrokovalo godi$nji pozitivni saldo migracije 320 stanovnika.

Na tabeli su prikazane osnovne ocekivane demografske promjene u vaznijim funkcionalnim
kontigentima stanovnistva (kao osnova svake demografske studije prikazani su i rezultati projekcije stanovnistva
prirodnim prirastajem). Projekcija stanovniStva prirodnim prirastajem (PP) ukazuje, da je Opstina Tivat, zbog
niskog fertiliteta, ve¢ ispod demografskog praga (smanjivanje stanovnistva). Tako, buduéi rast stanovniStva
OpStine Tivat sasvim zavisi od migracija. Dolazi i do strukturnih promjena koje se najviSe odrazavaju u
brzom porastu broja starijeg stanovniStva.

7. Sprovodenje podzakonskih akata

U postupku donoSenja i sprovodenja doneSenih planskih dokumenata najvisSe se sprovodi
Pravilnik o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i
¢uvanja planskog dokumenta (,,Sl.list CG* br.71/2008)

-Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene popvrsina,

elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sl. list CG* broj 24/10)
donesen je nakon usvajanja PUP-a Tivat do 2020.godine, tako da PUP nije mogao biti uskladen sa
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Pravilnikom, ali se svi novi detaljni urbanisticki planovi i urbanisticki projekti rade u skladu sa
odredbama iz Pravilnika.

-Pravilnik o naé¢inu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢lana 77
Zakona (idejni projekat, glavni projekat itd,),

-pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta, na osnovu ¢1.86 Zakona, (Sl.list
CG 81/08),

-pravilnik o obliku i izgledu table sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli,na osnovu ¢lana
99 stav 2 Zakona (Sl.list CG 68/08)-brosura sa prikazom table se u praksi investitorima daje uz rjesenje
gradevinske dozvole,

-pravilnik o sadrzini elaborata pripremnih radova,na osnovu ¢lana 104, stav 6 Zakona, (Sl.list
CG 80/08),

-pravilnik o na¢inu vrienja tehnickog pregleda, na osnovu ¢1.123 Zakona, (Sl.list CG 33/09, (isti
se prosljeduje komisiji za tehnicki pregled uz rjeSenje o njthovom imenovanju),

-pravilnik o nacinu i postupku vrSenja stru¢nog nadzora,na osnovu ¢lana 114, stav 6 Zakona
(SlL.list CG 6/09),

-pravilnik o na¢inu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika,gradevinske knjige i knjige
inspekcije,na osnovu ¢lana 110,stav 2 Zakona (Sl.list 81/08)

Moze se re¢i da se pridrzavanjem navedenih pravilnika, svih institucija koje posredno ili
neposredno ucestvuju u sprovodenju Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, bilo kroz izradu
projektne dokumentacije, vrSenju njene revizije, vrSenju nadzora ili donoSenju rjeSenja Svi nadlezni
organi doprinose kvalitetnijem i boljem radu kao i kori$¢enju prostora.

Uredba o sadrzaju i nacinu vodenja dokumentacione osnove i informacionog sistema o
prostoru (,,S1. list CG* broj 44/10) tek ¢e se poceti primjenjivati, odnosno kroz postupak javnih nabavki
odabran je ,,WINsoft“, preduzeée koje treba da uradi Strategiju izrade informacionog sistema Lokalne
samouprave - opStine Tivat u oblasti prostornog planiranja, urbanizma i gradevinarstva.

8. lzdati UTU, gradevinske dozvole i upotrebne dozvole

Podnijeti zahtjevi za izdavanje UTU-a 221
Izdati UTU 137
Odbijeni zahtjevi za izdavanje UTU-a 38
U postupku rjesavanja 46
Podnijeti zahtjevi za izdavanje gradevinske dozvole 72
Izdate gradjevinske dozvole 59
(‘od toga 23 iz 2010. godine)
Odbijeni zahtjevi za izdavanje gradjevinske dozvole 14
U postupku rjeSavanja 22

(od toga je 8 predmeta u prekidu do
rjeSavanja prethodnog pitanja)

Podnijeti zahtjevi za upotrebnu dozvolu 19
Izdate upotrebne dozvole 12
Odbijeni zahtjevi za izdavanje upotrebne dozvole 3
U postupku rjesavanja 3
(od toga 1 u prekidu)
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9. Privremeni objekti

U okviru Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine, poslovi iz oblasti
privremenih objekata obavljaju se u skladu sa Odlukom o privremenim objektima br. 0304-173 od
11.11.2008.godine (,,Sl.list CG“-opstinski propisi br.34/08, 33/10, 38/10 i 12/11) i Programa
privremenih objekata koji je donesen na osnovu Odluke o izradi Programa br.0101-45 od 20.januara
2009.godine.

Shodno navedenim propisima dajemo tabelarni prikaz o broju i vrsti privremenih objekata za
koje su izdata rjeSenja ito u periodu od 01.01.—20.12.2011.godine.

Kiosci 14
Terase 37
Zabavni park 3
Reklamni panoi 36
Bilbordi 1
Standovi 16
Pokretni aparati 6
Konzervatori 11
Rashladne vitrine 2
Tende 2
Ukupno - pozitivno rjeseni 131
Odbijeni zahtjevi 17
NerijeSeni 1
SVE UKUPNO 152

10. Detaljna analiza investicionih potencijala bazirana na vazeéim planskim dokumentima
Izvjestaj o kapitalnim investicijama u komunalnu infrastrukturu

Izrada DUP-a Donja Lastva — ugovorena vrijednost 29.500,00 €

Izrada DUP-a Mrcevac — ugovorena vrijednost 24.900,00 €

Izrada DUP-a Gosi¢i — ugovorena vrijednost 9.900,00 €

Izrada Dup-a Golf i donji Radovi¢i zapad — ugovorena vrijednost 44.000,00 €

Izrada Dup-a Donji Radovi¢i centar 17.900,00 €

Izrada UP Ruljina I izrada izmjene DUP-a Lastva —Seljanovo —Tivat —Gradios$nica lokacija br. 8-

ugovorena vrijednost 6.750,00 €

7.1zrada Glavnog projekta vodenja i regulisanja saobracajnih tokova u Tivtu — ugovorena vrijednost
9.477,00 €

8.I1zrada UP Przno I — ugovorena vrijednost 9.700,00 €

9.Izrada UP Przno IT —ugovorena vrijednost 5.000,00 €

10. Izgradnja kanala za atmosferske vode kod kuce Petkovi¢a ,na Belanima ,betoniranje dijela puta u
Krpuzu i kod groblja u Lepetanima —ugovorena vrijednost 26.338,46 €

11. Izrada geodetskih podloga u okviru DUP-ova — ugovorena vrijednost 45.000,00 €

12.Asfaltiranje lokalnih puteva na podru¢ju Opstine Tivat —ugovorena vrijednost 137.000.00 €

ook wdE
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13.Radovi na sanaciji atmosferske kanalizacije kod zgrade Solidarnosti u naselju Vrijes - ugovorena
vrijednost 28.430,41 €

14.Radovi na izgradnji mosta na putu za Kalardovo,potpornog zida na Brdi§tima - ugovorena vrijednost
27.883,53 €

15. Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za DUP Golf i Donji Radovi¢i 1 UP Przno I T up Przno
I1 ugovorena vrijednost 12.000,00 €

16. Izrada Glavnog projekta za lokaciju Lukovi¢a barake — ugovorena vrijednost 64.800,00 €

17. Izrada Glavnog projekta saobracajnice na Belanima ukljucujuéi i atmosfersku kanalizaciju -
ugovorena vrijednost 9.700,00 €

18.1zrada Glavnog projekta saobracajnice kod Srednje Skole “Mladost “ u Tivtu - ugovorena vrijednost
7.800,00 €

19.Radovi na regulaciji potoka u naselju Kalimanj -ugovorena vrijednost 13.663,40€

20.Radovi na asfaltiranju i rekonstrukciji ulice na Belanima ukljuéujuci i atmosfersku kanalizaciju -
ugovorena vrijednost 127.049,34 €
21.Izrada Glavnog projekta rezervoara PuraSevi¢i sa veznim cjevovodima — ugovorena vrijednost
11.500,00 €

22.Izrada Glavnog projekta rezervoara Gradio$nica sa veznim cjevovodima i distributivhom mreZom —
ugovorena vrijednost 19.500,00 €

23. Revizija Glavnog projekta gradske saobracajnice u Tivtu — ugovorena vrijednost 6.200,00 €

24 Rekonstrukcija Doma Kulture u PuraSevi¢ima - ugovorena vrijednost 29.705,73 €

25. Radovi na rekonstrukciji rasadnika u Velikom gradskom parku- ugovorena vrijednost 73.523,61 €

26. Radovi na izgradnji lokalnog puta za Krstac ugovorena vrijednost - 41.886,00 €

27. Radovi na zamjeni krovne konstrukcije na Domu Kulture u Gradio$nici — 27.360,80 €

28. Radovi na izgradnji saobra¢ajnice na Seljanovu — ugovorena vrijednost 82.198,74 €

29.1zrada Dup —a Seljanovo —ugovorena vrijednost 27.000,00 €

30.Radovi na izgradnji trotoara u Radovi¢ima i u centru grada —ugovorena vrijednost 21.561,92 €

Takodje jednim od vrlo znacajnih infratsrukturnih objekata u ¢iju realizaciju se uslo ove godne su i
izgradnja priobalnog kanalizacionog sistema- Krtoli ;rekonstrukcija primarne i sekundarene
distributivne mreze za naselja Gradio$nica i Vrijes I;izgradnja druge faze tranzitnog vodovodnog
cjevovoda Reg. Cjevovod Solila sistem RZ Radoviéi i rekonstrukcija postojeéeg — distributivnog
vodovodnog cjevovoda od Solila do KraSica

*Turisticki kompleks

Najvazniji investicioni potencijal po pitanju turistickih kompleksa je ulaganje u infrastrukturu na
podru¢ju Lustice u kom pravcu se pristupilo izradi Cetiri planska dokumenta, od kojih su dva
usvojene i dva su u fazi predloga.

Prema raspolozivim podacima Turisticke organizacije OpStine Tivat trenutno je raspoloZivo
1960 hotelskih lezajeva na podrué¢ju nase opstine s tim da Ce usljed planiranog rusenja hotela ,,Plavi
horizont“ i taj broj biti smanjen. Inace svi hoteli su pretezno III kategorije, osim hotela Mimoza sa
670 lezajeva — Il kategorije.

Znacajni turisticki kompleksi se svakako planiraju u okviru projekata Porto Montenegro, Lustica
Div. i Qatari Diar. Takode napominjemo da je Turisticka organizacija ops$tine Tivat izradila i
dostavila nadleznom Ministarstvu Informaciju o stanju turisticke sezone za 2011. godinu.

*Stambeni kompleksi

Opstina Tivat je usla u postupak realizacije stambenog kompleksa ,,Lukovic¢a barake*. U izradi je
glavni projekat, a prema prvonagradenom konkursnom rjesenju.

Takoder se pristupilo i izradi UP Ruljina za novoplanirani stambeni kompleks.
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*Trgovacki sadrzaji — poslovni kompleksi
Poslovni sadrzaji planirani su u svim stambenim kompleksima, odnosno u prizemlju objekata na
lokaciji Lukovica barake i Ruljina, kao i na podruc¢ju Lustice (DUP Donji Radovi¢i centar).

Il SPROVEDENE MJERE I NJIHOV UTICAJ NA UPRAVLJANJE PROSTOROM
| NJEGOVU ZASTITU

1. Mjere sprovedene u cilju podsticanja kvaliteta gradenja i oblikovanja prostora

Mjere koje trebaju obezbijediti kvalitet gradenja i1 oblikovanja prostora sadrzane su u
smjernicama za izradu detaljnih planova koje su obradene kroz PUP, kao i kroz sadrzaj svakog DUP-a,
odnosno UP-a pojedinaéno.

Kvalitet gradenja se obezbjeduje obavezom projektovanja aseizmickih konstrukcija u skladu sa
standardima 1 tehni¢kim propisima za IX seizmicku zonu; projektovanjem energetski efikasnih objekata;
urbanisticko tehnickim uslovima koji propisuju arhitektonski izgled prikladan lokaciji i podneblju;
primjenom kvalitetnih gradevinskih materijala primjerenim ovome podneblju;

Uz Urbanisticko tehni¢ke uslove investitorima se daje i letak ,,BenefitLiving“-novi pogled na
projektovanje i planiranje u Crnoj Gori, kojeg su izradile tri organizacije: ,,EXPEDITIO%,
,CORNUCOPIA* i ,,ACADEMICA®, a uz gradevinsku dozvolu daje se letak sa Pravilima za
obiljezavanje gradilista.

Prostorno planskim dokumentima su date smjernice za pejzazno oblikovanje prostora i uredenje
zelenih povrsina;

Kroz plansku dokumentaciju su posebno tretirane ruralne cjeline ambijentalnih vrednosti za koje
je utvrdena obaveza izrade urbanistickih projekata.

2. Uticaj mjera uredenja prostora na: poljoprivredne povrsine, Sumske povrsine, vodne
povrsine, ostale prirodne povrsSine, povrsine infrastrukture, povrSine za specijalne
namjene, koncesiona podrucéija, eksploataciona polja i dr.

Mjere uredenja prostora propisuju se kroz prostorno planske dokumente kojima su definisane
njegove namjene i rezimi uredenja. U tek usvojenom PUPu se javljaju tri osnovne namjene prostora:
izgradeno zemljiSte, neizgradeno zemljiSte 1 saobracajna infrastruktura.

Poljoprivredne povrsine: Najznaéajnija povrsina poljoprivrednog zemljista prve kategorije kroz
PUP je prenamijenjena za golf terene. Ostale poljoprivredne povrsine su uglavnom usitnjene povrsine u
najve¢oj mjeri okuénice stambenih objekata, $to ne omogucava planiranje razvoja poljopruvrede kao
ekonomske grane od veceg znacaja za Tivat.

Sumske povrsine — Najznacajnije Sumske povriine se nalaze na juznim padinama brda Vrmac.
Ovaj prostor je zbog svojih izuzetnih prirodnig odlika kao i intervencija u pejzazu koje su djelo covjeka
u PUPu definisan kao park prirode ¢ime su stvorene planske pretpostavke za zastitu Sumskih povrsina.
Ovaj prostor je i kontaktno podru¢je UNESCove prirodne bastine (kotorskog zaliva). Radi navedenih
¢injenica, PUPom je planirano uredenje ovoga prostora kroz posebnu lokalnu studiju lokacije. MoZze se
zakljuciti da su Sumske povrSine, mjerama uredenja prostora zasti¢ene.
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Druge znacajne povrSine pod Sumom, makijom, nalaze se na poluostrvu Lustica. Ovaj prostor je
planiran za razvoj turizma odnosno za znacajnu gradnju u budu¢em periodu, te ne postoji mogucnost
potpune zastite povrSina pod Sumom. Kroz prostorni plan, odnosno kroz smjernice za izradu DUPov za
podrucije Lustice, date su preporuke za oCuvanje autohtonih zelenih povrSina u okvirima buduceg
izgradenog tkiva turistickih i stambenih naselja. Ove mjere imaju za cilj oCuvanje zelenih povrsina §to
¢e obezbijediti ocuvanje autohtonog mediteranskog pejzaza.

Vodne povrsine: Na teritoriji opstine su tri glavne vrste vodnih povrSina

— podzemne vode odnosno izvori pitke vode — oko ovih izvorista su kroz planove i studije njihove
zaStite ustanovljene zaStitne zone sa vrlo restriktivnim mjerama za eventulane gradivinske
intervenicije odnosno za koriStenje ovoga prostora

- otvoreni vodotoci su potoci koji se slivaju sa padina Vrmca u more tivatskog zaliva. Ovi potoci u
ljetnjem periodu presuSuju. Kroz prostorno planske dokumente su date smjernice za regulaciju
njihovih korita i uredenje njihovih obala.

- povrS§ina mora je najveca vodna povrSina na teritoriji opStine. Uticaj mjera uredenja prostora u
lokalnim planskim dokumentima na more je indirektno, negativni uticaji se uglavnom prenose
zagadenim vodama potoka koji se ulivaju u njega. Direktni uticaj na obalu 1 more ostvaruju mjere
odnosno planska rjeSenja iz planova za zonu morskog dobra — drzavnih studija lokacije.

U ovom podrucju su i Solila — Rezervat prirode, upisan u Centralni registar zasti¢enih prirodnih
podrugja.

Infrastruktura — U proteklom periodu, na teritoriji Opstine je preovladavala izgradnja objekta
iznad zemlje (individualne i kolektivne stambene kuce, apatrmani, hoteli...) Saobrac¢ajna i komunalna
infrastruktura je bila zaopostavljena §to je imalo negativni uticaj na stanje u prostoru. Kroz sve planske
dokumente se akcentira potreba komunalnog opremanja i saobrac¢ajnog uredenja cijele teritorije opstine.
Poseban je naglasak na izgradnji kanalizacionog sistema i gradevine za preciS¢avanje otpadnih voda.
Ova gradevina treba obezbijediti da se ubuduce u more ispustaju preciS¢ene otpadne vode.

PovrSine za specijalne namjene. Na teritoriji opStine je u proslom periodu bilo vise povrSina
specijalne namjene 1 one su u pravilu zauzimale vrlo kvalitetne prostore na obali. Sve ove povrSine su
kroz prostorno planske dokumente prenamijenjene u turisticke namjene. Nove povrSine specijalne
namjene nisu planirane.

Na teritoriji opsStine Tivat je postojao kamenolom Velja spilja koji je bio koncesiono podrucije za
ekspoloataciju tehnicko gradevinskog kamena. Ova je koncesija istekla 2009. godine a prostor
kamenoloma je prenamijenjen za turizam (UP Thalasso).

PUPom nisu predvidena koncesiona podrucija niti eksploataciona polja.

* Zivotna sredina

Mijere i smjernice koje trebaju obezbijediti kvalitet gradenja, pejzazno uredenje prostora kao i
zasStitu zivotne sredine za izradu DUP-ova i UP-a sadrzane su u PUP-u opstine.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine je tokom ove godine sproveo postupak
strateSke procjene uticaja za slede¢e planske dokumente: DUP Gradio$nica, DUP Golf i Donji Radovici
zapad, DUP Donji Radoviéi centar.

Za sve navedene planske dokumente SPU je sprovedena u skladu sa postavkama Zakona o

strateskoj procjeni uticaja ( Sl.list CG 80/05 ) uz ucestvovanje nadleznih institucija i stru¢nih komisija u
skladu sa ¢im su u koncanom date saglasnosti na predmetne Izvjestaje.
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Takode u toku su trenutno izrade strateskih procjena uticaja za: Urbanistic¢ki projekat Ruljina,
Urbanisticki projekat Przno I i Urbanistcki projekat Przno II.

Vezano za postupke procjene uticaja napominjemo da smo tokom ove godine sproveli postupak
procjene uticaja izgradnje priobalnog kolektora Krasi¢i-DuraSevi¢i sa Sest pumpnih stanica na
Zivotnu sredinu, a u toku je postupak procjene uticaja izgradnje dionice puta od Sololi do raskrsnice
za PrZno na Zivotnu sredinu.

Znacajne povrsine pod Sumom i makijom nalaze se na poluostrvu Lustica. Ovaj prostor je
planiran za razvoj turizma odnosno za znac¢ajnu gradnju u buduc¢em periodu te ne postoji moguénost
potpune zastite povrSina pod Sumom. Kroz prostorni plan, odnosno kroz smjernice za izradu DUP-ova
za podrucije Lustice, date su preporuke za oCuvanje autohtonih zelenih povrSina u okvirima buducih
planiranih turisti¢kih i stambenih naselja.

Na teritoriji poluostrva su u toku izrade UP Przno I i UP Przno Il, a u kontaktnoj zoni ova dva
UP-a se nalaze DUP-ovi Golf i Donji Radovi¢i zapad i Donji Radovi¢i centar. U toku izrade projektne
dokumentacije vrSena je i izrada SPU za svaki pojedinacan dokument u kojem su razli€iti strucnjaci
opisali stanje zivotne sredine na teritoriji obuhvata planova i urbanisrickih projekata, kao i moguce
uticaje realizacije planova na Zivotnu sredinu. Ove mjere imaju za cilj o€uvanje zelenih povrSina, Sto ¢e
obezbijediti ocuvanje autohtonog mediteranskog pejzaza.

U cilju unapredenja prostora i zaStite zivotne sredine na lokalnom nivou je izraden i Lokalni
plan zastite Zivotne sredine sa akcionim planom, usvojen na XVII Sjednici Skupstine Opstine
24.06.2011. kroz cije ¢e se aktivnosti sprovoditi mjere na unapredenju mora i priobalnog podrucja,
edukacija iz oblasti zastite Zivotne sredine, zaStita od jonizujuceg i nejonizujuceg zracenja kao i
odvodnja oborinskih voda na teritoriji opstine. Kroz ove aktivnosti prostor ¢e biti unaprijeden i zasti¢en
od negativnih, kako prirodnih tako i ljudskih uticaja. Za idu¢u 2012.godinu je planirana izrada lokalnog
plana zastite biodiverziteta na teritoriji opstine, kad se obezbijede sredstva u budzetu za 2012.godinu.

Uticaj mjera uredenja prostora u lokalnim planskim dokumentima na more je indirektno,
negativni uticaji se uglavnom prenose zagadenim vodama potoka koji se ulivaju u njega.

Zastita ovog recipijenta je obradena LPZZS-e kroz posebnu oblast. U cilju zastite mora i
priobalja uradena je i kanalizacija centralnog dijela grada. Direktni uticaj na obalu i more ostvaruju
mjere odnosno planska rjeSenja iz planova za zonu morskog dobra — drzavnih studija lokacije.

U sklopu sprovodenja aktivnosti iz LPZZS-e biée oformljen ZELENI TIM koji ée se baviti
problemima zivotne sredine, kao i samom inplementacijom Akcionog Plana zastite Zivotne sredine koji
je sastavni dio plana.

Za zaStiCeno podrucije Solila, sljede¢i korak koji treba uraditi je izrada MenadZment plana
upravljanja. Ovakvi planovi bi trebali posluziti iznalaZzenju nacina za odrzZivo koriStenje zaSti¢enih
podrucija kojim bi se pronasli putevi da zastiCena podrucija zajednici i vlasnicima donose i odredenu

dobit.

U toku su pregovori opstine i JP-aMorsko Dobro, nadleznog Ministarstva i Zavoda za zastitu
prirode oko donoSenja Menadzment plana za lokalitet Solila u koji ¢e biti ukljucena valorizacija Citavog
prostora od uredenja do organizovanih posjeta na tom podrucju u cilju promovisanja turizma 1 nau¢nih
istrazivanja.

U prvoj polovini godine pocelo je i vodenje katastra zagadivaca na teritoriji opStine u saradnji sa
Agencijom za zaStitu Zivotne sredine. Agencija je obavjeStena o preduze¢ima koja su podnijela podatke
ovom organu, te su ti podaci proslijedeni Agenciji na uvid.
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* zaSti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji OpStine postoje povrSine koje zbog svojih izuzetnih prirodnih odlika, estetskih i/ili
bioloskih uzivaju status zasti¢enih prirodnih dobara na nivou Crne Gore. Ukazima Republickog Zavoda
za zastitu upisani zasticeni su:

Brdo Vrmac park prirode i kontaktna zona UNESCO

Veliki gradski park Upis u Centralni Registar zasticenih objekata prirode 1968. godine

Povrsina: cca 6 ha

Plaza Przno —Upis u Centralni Registar zaSti¢enih objekata prirode 1968. godine

Solila — Posebni (Specijalni) rezervat prirode, IBA lokalitet. Upis u Centralni Registar zasti¢enih

objekata prirode 2008. godine
Povrsina: cca 150 ha

Vrmac — (Regionalni) Park prirode

Brdo Vrmac, njegova padina uz Kotorski zaliv je na listi UNESCOve prirodne bastine i
administrativno pripada opstini Kotor. Padine Vrmca koje su okrenute Tivatskom zalivu i
administrativno pripadaju opstini Tivat imaju status kontaktne zone UNESCOvog podrucija, u vise
dokumenata UNESCOa, stoji prijedlog za proSirenje podrucija zastite na cijelo brdo Vrmac 1 na djelove
Tivatskog zaliva. Prostornim planovima opstina Kotor i Tivat iz 1988. godine, Vrmac je bio definisan
kao regionalni park prirode. Aktuelnim skoro usvojenim PUPom Tivta do 2020. godine, podrucije
Vrmca, ima namjenu parka prirode kao podrucije od posebne prirodne vrednosti koju treba $tititi.

Na brdu Vrmac su sela Gonja Lastva, Bogdasi¢i Gornji i Donji, Veée Brdo i Burdevo Brdo koji
su ocuvani primjeri graditeljskog naslijeda. Za Gornju Lastvu je Regionalni zavod za zaStitu spomenika
kulture iz Kotora pokrenuo postupak za stavljanje na listu zasti¢enih objekata kao vrijedna ambijentalna
cjelina.

Solila — posebni rezervat prirode

Dio obalnog podruc¢ja Opstine Tivat cine Solila- regija od posebnog istorijskog ali 1 turisti¢kog
znacaja, prostiru se na cca 150 ha i obuhvataju pretezno mocvarni dio priobalnog pojasa Tivatskog
zaliva. Neposredna blizina mora i prili€no sacuvana geomorfologija ove lagune ¢ine da ona bude od
posebnog interesa za boravak ptica, zbog kojih karakteristika postoji mogucnost organizovanja ,,bird-
watching™

- Solila su upisana u Centralni registar zasti¢enih prirodnih podrucija i proglasena POSEBNIM
REZERVATOM PRIRODE, rjesenjem republickog Zavoda za zastitu prirode broj 01-12/2 od 04.11.
2008. godine.

3. Gradjevinsko zemljiSte

Opstinskom Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,SLlist CG*-
opstinski propisi broj 2/10) utvrdena je obaveza placanja naknade prije izdavanja gradevinske dozvole,
kao 1 kriterijumi, rokovi 1 nacini obracuna naknade za komunalno opremanje na podrucju Opstine Tivat.
Uredivanje gradevinskog zemljiSta za podrucje Opstine Tivat koje pored komunalnog opremanja
obuhvata i pripremu za komunalno opremanje, vrsi se u skladu sa Jednogodis$njim programom uredenja
prostora, koji donosi Skupstina Opstine.

Naknada je utvrdena po zonama (pet zona) i namjeni objekta, kao i u zavisnosti od planiranog
stepena komunalne opremljenosti gradevinskog zemljista.
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4. 1znos naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta i ugovorene naknade

U 2011. godini ugovoreni i naplaceni iznos naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista zaklju¢no sa 20.12.2011.god. je 2.845.814,88 €

Opstina jos uvijek ima potrazivanja za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta prema

investitorima kojima su gradevinske dozvole izdate u nadleznom Ministarstvu, a prije donoSenja Zakona
o unapredenju poslovnog ambijenta (,,S1.list CG* broj 40/10).

5. Obalno podrucije

Duzina obale morskog dobra u opstini Tivat je 41,81 km, od toga je 4,75 km obim ostrva, a 37,06
km duZina obale. DuZina plaza je 9,22 km, a povrs§ina 7,09 ha

U Opstini Tivat se nalaze dva arheoloska lokaliteta u podmorju: uvala Przno i Tivatski zaliv
(brodolom).

Dio obalnog podrué¢ja Opstine Tivat ¢ine Solila- regija od posebnog istorijskog znacaja 0 kojoj je
nesto vise receno u prethodnom poglavlju.

- Plaza TraSte je takode 1968. upisana u registar zaStiCenih objekata prirode, a opStinskom
Odlukom o0 komunalnom redu su zasti¢ene i palme duz rive u Donjoj Lastvi i na Pinama.

Za vec zasti¢eno podrudije Solila, slijedeé¢i korak koji treba uraditi je izrada MenadZzment plana
upravljanja. Ovakvi planovi bi trebali posluziti iznalazenju nacina za odrzivo koriStenje zasti¢enih
podrucija kojim bi se pronasli putevi da zastiCena podrucija zajednici i vlasnicima donose i odredenu
dobit.

Vezano za turisticke objekte 1 komplekse koji su preteZzno locirani u obalnom podrucju od
znacaja je napomenuti da poseban oblik smjestaja predstavljaju turisticka naselja na ostrvu Sv. Marko i
Ostrvo Cvijeca kojima tek predstoji temeljna rekonstrukcija. Novoplanirani turisti¢ki kompleksi su na
Zupi, a takoder se predvidaju i novi turisti¢ki sadrzaji na potezu od plaze Przno (,,Przina®) do Bigove.
Kombinovani sadrzaji su predvideni u zoni ,,Arsenal“ u Tivtu sa posebnim akcentom na razvoj
nautickog turizma, marina 1 popravki jahti.

Projekat c¢ija realizacija se planira u buducnosti, a koji ¢e umnogome doprinijeti valorizaciji
obalnog podrudja je i ,,Lungo Mare* sa ciljem povezivanja cijele obale od Lepetana, preko Solila,
Lustice do opstine Herceg Novi. Takoder se nastoji uspostaviti i dugolinijska biciklisticka staza u cilju
implementacije biciklistickog turizma.

Trenutno je u izradi idejni projekat za obalno uredenje i proSirenje (lungo mare) u zahvatu
sektora 27, dio 28 i 29 i sektor 22 (lungo mare - od Solila, preko Purasevicia, Kaluderovine i Krickovine
do Krasi¢a i uredenje obale Pine).

Posljedice zagadenja mora i obale, jedan je od najtezih ekoloskih poremecaja u prostoru, a utice
na koris¢enje mora u rekreacione i turisticke svrhe. Obzirom da je Tivat ocjenjen kao veoma pogodan
prostor za razvoj marikulture, to je zagadenje mora otpadnim vodama jedan od najtezih problema koje
treba rijesiti u sklopu zastite prostora.

U samom Tivtu postoji potencijalna opasnost da brodovi usidreni u gradu i u predvidenim
marinama nekontrolisano ili iz nehata ispuste naftu odnosno njen otpad S§to bi izazvalo katastrofalne
posljedice u cijelom zalivu. Stoga treba poduzeti preventivne mjere u cilju onemogucavanja naprijed
navedneog scenarija.
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6. lzvorisSta vode

Iz sistema Vodovoda Tivat vodom se snabdijeva podrugje povrsine cca 46km? - cjelokupan
priobalni prostor, dijelovi poluotostrva Lustica i sela na juznim padinama Vrmca. Sela iznad kote
200 mnm kao i neka sela na Lustici nisu uklju¢eni u vodosnabdijevanje preko javnog vodovoda nego se
snabdijevaju iz bistijerni.

Od ukupnog broja stanovnika opstine cca 90% se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda.

Postojeci rezervoarski prostor kao i distributivna mreza zadovoljavaju danasnje potrebe, ali ne i
potrebe buduceg razvoja.

Minimalne raspolozive koli¢ine vode na lokalnim izvoriStima su:

- Izvoriste Plavda 20 I/sec
- Izvor Cegjar 3 1/sec
- Izvoriste Topli$ 20 I/sec

Sanitarne zone zastite utvrdene su za:
1. Izvoriste Plavda
Elaborat od 29.03.2000
2. Izvoriste Cesljar
Elaborat od 27.11.2000. godine
3. Izvoriste Brstin
Elaborat od 18.01.2001. godine
4. Izvoriste Toplis
Elaborat iz marta 1999. godine
Zone sanitarne zastite nisu planska rjeSenja nego ogranicenja odnosno preuzete obaveze pa ih planom
nije moguce mijenjati.

lako je voda resurs koji se moze potpuno obnavljati njeno koris¢enje ograni¢eno je stvarno
raspolozivim koli¢inama, moguc¢nostima distribucije i kvalitetom. Problem opskrbe vodom Opstine
Tivat jedno je od bitnih ogranic¢enja za dalji razvoj prvenstveno zbog toga sto podrucje opstine raspolaze
ogranicenim koli¢inama koje ne zadovoljavaju u potpunosti ni zahtjeve kvaliteta. 1z tog je razloga
zacrtano opredjeljenje za sto hitnijim ukljucenjem prostora Opstine Tivat u sistem regionalnog
vodovoda koji ¢e omoguciti kvalitetno i dugoro¢no rjesenje opskrbe vodom svih postojecih i planiranih
korisnika na prostoru opstine.

* vodosnabdijevanje

Opstina Tivat snabdjeva se vodom iz dva lokalna izvoriSta " Plavda " 1 " Topli§ " . Iz izvoriSta
" Plavda " snabdjeva se dio od Lepetana, Seljanova, Tivat centar do sportske dvorene Zupa, dok se sa
lokalnog izvoriSta "Toplis" snabdjevaju djelovi grada Dumidran, Vrijes, Gradio$nica preko Obale
Purasevica, Radovica i Krasi¢a .

U toku zimskog perioda oba izvoriSta daju preko 150 1/sec S§to je viSe nego dovoljno za
snabdjevanje teritorije opStine Tivat, jer je utom periodu potrosnja vode u opstini izmedu 50 — 60 I/sec.
U zimskom periodu nemamo povecanje saliniteta, te je izvorska pijaca voda ispravna i1 po standardima.

U ljetnjem periodu kod oba izvoriSta dolazi do povecanog saliniteta izvorske vode, koja ne
zadovoljava svojom kvalitetom. Kod izvoriSta "Topli§" dolazi do enormnog povecanja saliniteta
(10 puta viSe od dopustenih granica), te takva voda nije za upotrebu. PuStanjem u rad Regionalnog
vodovoda gradani opstine dobili su kvalitetnu pijac¢u vodu .

Ove godine investicijom ugradnje regulatora pritiska, kao privremeno rjesenje, rjesio se problem
distribucije vode djela grada koji se snabdjeva sa izvorista " Topli$ " .
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U cjelokupnom tom reonu osim Krasi¢a snabdjevanje se vrSilo iz "Regionalnog vodovoda".
Podrucje KraSi¢a se snabdjevalo vodom iz Hercegnovskog Vodovoda kao 1 prijas$njih godina. Izvoriste
"Toplis" je van funkcije do prvih velikih ki$a kada se o¢ekuje eliminacija saliniteta vode.

Na izvoristu " Plavda " takode u ljetnjem periodu dolazi do povecanja saliniteta, ali ne u obimu
kao u slu¢aju na izvoristu " Topli$ ".

Voda koja je upumpavana u sistem u toku ljetnjeg perioda iznosi 90 % sa izvoriSta koje se
prosljeduje iz sistema " Regionalnog vodovoda ", dok se ostalih 10 % odnosi na izvoriste " Plavda " 1
snabdjevanje iz vodovodovodnog sistema H. Novi .

Do kraja godine ocekuje se pocetak radova na polaganju tranzitnog cjevovoda na podruc¢ju Solila
— Roga¢ ( promjera cjevi DN 450 mm, kao i distributivni cjevovod na podrucju Krasi¢i — Solila
duzine 8 km , DN 315 mm - zamjena stare cjevi ), kao i polaganja vodovodnih cjevi na podruc¢ju Vrijesa
1 Gradio$nic.

Opstina je raspisala tender za izradu projekata rezervoara Gradiosnica i obale Purasevica ¢ijom
izgradnjom ¢e se trajno rjesiti vodosnabdjevanje iz " Regionalnog vodovoda " zataj dio grada.

7. Energetski potencijal

Zbog povoljnog poloZaja OpStine Tivat 1 velikog broja sunacnih dana tokom godine, podrucje je
veoma pogodno za koris¢enje energije Sunca $to bi znacajno doprinijelo uStedi energije za potrebe
zagrijavanja sanitarne vode i grijanja. Vecom upotrebom fotonaponskih modula moguce je proizvesti
respektabilne kolicine el.energije i uticati na rastere¢enje elektroenergetske mreze narocito za vrijeme
ljetnjih mjeseci kada se mogu ocekivati najveca vrsa optereCenja. Solarna energija se preporuéuje kao
alternativni vid energije posebno u velikim turistickim kompleksima.

8. Pograni¢na podrudja, manje razvijena podrudéja.

Opstina Tivat se grani¢i sa Opstinom Herceg Novi 1 Opstinom Kotor. Kroz PUP Opstine Tivat, a
u smislu meduzavisnosti opstina Tivat, Herceg Novi i Kotor izrazen je potencijal kroz moguénost
izgradnje meduopstinskog postrojenja, fabrike za tretman i preradu otpada za Opstine Kotor, Tivat i
Herceg Novi, koje postrojenje bi podrazumjevalo mehanic¢ko, bioloski i termicki tretman cjelokupnog
otpada, osim Suta 1 zelenog otpada. Nasuprot visokih investicionih troSkova, kod ovog postrojenja je
omogucena proizvodnja biogasa, eurodizela i elektri¢ne energije ¢ijim plasmanom bi se ovo postrojenje
otplacivalo 1 pokrivali operativni troskovi.
Opstina Tivat je u proslom periodu kao partner konkurisala na 4 projekta u okviru drugog Javnog
poziva za prekograni¢nu saradnju Crna Gora- Bosna i Hercegovina koji je bio otvoren od 1. aprila do 1.
jula. Projekti su slede¢i:

1. Razvoj ruralnih sredina kroz ekoturizam i ekopoljoprivredu
e Inicijator projekta: EkoloSko druStvo Boke

Glavni aplikant: Opstina Herceg Novi

Partneri: Opstina Tivat, Grad Istocno Novo Sarajevo

Trajanje projekta: 18 mjeseci

Ukupna vrijednost projekta: 454 200€

2. MENSA- NTC sistem ucenja
¢ Inicijator projekta: MENSA Srbije
e Glavni aplikant: Vrti¢ Bambi Tivat
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e Partneri: OpStina Tivat, Opstina Trebinje
e Trajanje projekta: 12 mjeseci
e Ukupna vrijednost projekta: 80 000€

3. ORNIBA, Zastita ptica na Balkanu, Solila

Inicijator projekta i glavni aplikant: Centar za zastitu i proucavanje ptica Crne Gore
e Partneri: Opstina Tivat, Opstina Sarajevo, Park prirode Hutovo blato BiH

Trajanje projekta: 18 mjeseci

Ukupna vrijednost projekta: 37 300€

4. Unapredenje bezbjednosti saobracaja u lokalnoj zajednici u funkciji razvoja
turizma u prekograni¢noj saradnji
e Inicijator projekta i glavni aplikant: Fakultet za menadZment u saobracaju i komunikacijama
Berane
e Partneri: Opstine Tivat, Herceg Novi, Kotor, Trebinje, Bile¢a, Gacko
e Trajanje projekta: 18 mjeseci
e Ukupna vrijednost projekta: 303 263€

U narednom periodu slijedi razmatranje podnijetih aplikacija i odobrenje sredstava od strane Evropske
komisije.
Instrument predpristupne pomoc¢i (IPA) je program Evropske komisije namijenjen zemljama
kandidatima 1 zemljama potencijalnim kandidatima za ¢lanstvo u Evropskoj uniji sa ciljem pomo¢i
drzavama u njihovom uskladivanju i sprovodenju prava EU te pripremi za kori§¢enje Strukturnih
fondova.

Sprovedene mjere od znacaja za upravljanje prostorom i njegovu zatitu za manje razvijena
podrucja su one iskazane u PUP-u Opstine. Naime OpStna Tivat ima 13 ambijentalnih cijelina sa
posebnim rezimom uredjenja preteZno urbane revitalizacije koja podrazumijeva mjere zastite, sanacije i
rekonstrukcije. U urbanisti¢com smislu zastita se odnosi na mjere za o¢uvanje urbanisticko — oblikovnog
identiteta, prezentacju kulturnih spomenika u prostoru, ocuvanje postojee namjene prostora, zastitu
urbanog kapaciteta. Sanacija je glavna mjera urbane revitalizacije i usmjerena je u opste funkcionalno
organizacijskoi ambijentalno poboljSanje podrucja.

Opstina Tivat je 1 jedna od pilot OpStina projekta ,,PodrSka loklanim samoupravama za
sprovodenje Nacionalne trening strategije 1 dodjelu grantova OpStinama“ u cilju unapredenja kapaciteta
lokalnih samouprava. Program se odvija pod pokrovitelsjtvom UNDP-a, Ministarstva unutrasnjih
poslova CG 1 Zajednice Opstina.

9. Upravljanje otpadom — prostorni aspekt, pre¢i§éavanje otpadnih voda

Upravljanje otpadom na teritoriji OpStine ureduje se Lokalnim Planom upravljanja Otpadom
2009-2012 i godisnjim Planom rada JP Komunalno Tivat.

Kao mjesto zbrinjavanja komunalnog otpada planirana je regionalna sanitarna deponija, njezina
lokacija definiSe se drzavnim planovima i nije planirana na teritoriji opStine Tivat. Na teritoriji OpStine
je planirano reciklazno dvoriste u obuhvatu DSL (ranije DUP Zone komunalanih servisa Kukuljina). U
reciklaznom dvoriStu se privremeno odlazu odredene vrste reciklabilnog otpada gdje se on balira 1
odvozi do kona¢nog korisnika.

Planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredjenih
odlagalista.
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U prvih devet mjeseci teku¢e godine JP Komunalno-Tivat prikupilo je 5.241,64t mijeSanog
komunalnog otpada; 133,82t ambalaZnog kartona-papira, vise od 2.000m*® zelenog otpada (iz basta i
parkova, zelenih javnih povrsina), vise od 1.500m? 3uta, kamenja i zemlje kao i viSe od 150m® kabastog
otpada.

Vazno je ista¢i da u odnosu isti period prosle 2010.god. preduzece biljezi umanjenje
prikupljenog komunalnog otpada za 1,02% i ambalaznog kartona-papira za cca 20% S$to se moglo i
ocekivati s obzirom na globalnu ekonomsku krizu.

Sto se ti¢e ostalih vrsta otpada zbog nepostojanja precizne evidencije moguée je dati grubu
procjenu da su koli¢ine prikupljenog zalenog otpada,Suta zemlje,kamenja na nivou proslogodisnjih dok
je znatno smanjena koli¢ina prikupljenog kabastog otpada.

U proteklih 9 mjeseci preduzece je poboljsalo uslugu prikupljanja otpada i odrzavanja Cistoce u
opstioni i to: nabavkom 30 novih kontejnera za separatno odlaganje otpada kapaciteta 1,1m? (15 kom. za
PET, 2 kom. za staklo, 13 kom. za papir-karton) koji su rasporedeni na 10 lokacija u Opstini —poklon
resornog ministarstva, izradom 12 novih mrezastih bokseva za odlaganje ambalaznog kartona-papira,
izradom 10 kontejnerskih betonskih bokseva, nabavkom specijalnog vozila-¢istilice i dr.

Na pocetku ljetnje turisticke sezone vozni park preduzeca prosiren je za jo$ jedno vozilo. Radi se
0 specijalnom vozilu — ¢istilica koje je umnogome poboljsalo nivo Cistoce na ulicama i SetaliStima.
Zahvaljuju¢i navedenom vozilu staze u Velikom gradskom parku kao 1 svi pripadajuéi im kanali
odrzavaju se na nivou kakav je do tada bio nezamisliv.

Kroz DUP Gradios$nica je za potrebe preduzeca odredena lokacija na kojoj ¢e biti smjesten sektor
tehnike i reciklazno dvoriste. Ovim je stvoren preduslov za realizaciju dijela Lokalnog plana upravljanju
otpadom koji je uraden za period 2009.-2013.god.

Kada je rije¢ o navedenom planu mozemo navesti i to da je djelimi¢no realizovan upravo iz
navedenog razloga, nepostojanja adekvatne lokacije za izgradnju reciklaznog dvorista, ali i da je
nepostojanje adekvatnih deponija (za ¢vrsti komunalni otpad, leSeva uginulih zivotinja i dr.) uslovilo
losije rezultate od planiranih-ocekivanih kada je u pitanju upravljanje otpadom u nasoj Opstini.

Cvrsti komunalni otpad i dalje se nakon sakupljanja odvozi do pretovarne stanice na Lovanju u Kotoru
gdje se vrsi njegovo odvajanje 1 dalji transport do deponija u Podgorici 1 NikSicu.

Ambalazni karton-papir nakon sakupljanja se presuje-balira i dalje prodaje preduzeéu koje se bavi
njegovom reciklazom.

Sut, zemlja i zeleni otpad odvozi se na staru deponiju Grabovac u cilju njene sanacije.

Kao 1 prethodnih godina akcija «Neka bude cisto» (koji zajednicki realizuju i1 finansiraju
Ministarstvo odrzivog razvoja, Ministarstvo saobracaja 1 pomorstva, Direkcija za saobracaj, OpStine 1
njihova Javna komunalna preduzec¢a, Zavod za zaposljavanje CG 1 JP za upravljanje morskim dobrom
CG) i ove sezone je dala vrlo dobre rezultate. Vodeni stru¢nim timom ljudi, 9 radnika koji su zaposleni
u okviru navedene akcije svakodnevno su bili angaZovani na radovima u uklanjanju otpada,
¢is¢enju(odvodnih rigola, kanala) i odrzavanju ( kosenja trave,ozelenjavanje) magistralnog i regionalnih
puteva u duzini od oko 30km.

Za preciS¢avanje otpadnih voda planira se izgradnja postrojenja za preciS€avanje otpadnih voda
koji ¢e biti dio sistema regionalne kanalizacije. Lokacija za ovo postrojenje i1 urbanisticko tehnicki
uslovi za njegovo projektovanje dati su u PUPu Tivat.

Za sva podrucja gdje joS$ nije izraden gradski kanalizacioni sistem, Odlukom je propisana
obaveza postavljanja bioloskog uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda, a uz postojece septicke jame
potrebno je ugraditi bioprecistac.

* otpadne i oborinske vode

Zavrsetkom I 1 Il faze kanalizacionog sistema u Tivtu, grad Tivat trenutno je prekriven sa nekoliko
desetina km Sto glavnog kolektora dijametra 700, 600 i 500 mm , Sto sekundarne i tercijalne
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kanalizacione mreze . Cjeli sistem je projektovan tako da bude glavni kolektor gravitacioni . Na njemu
postoje dva sifona , jedan od benzinske stanice do sportske dvorane i drugi od potoka Gradios$nica do
Kalardova ( ¢ime se vrsi usteda el.energije ) .

U Glavni kolektor se upumpava kanalizacija iz okolnih naselja Sto gravitaciono, Sto preko tri
pumpne stanice i to : pumpna stanica Seljanovo, Gradios$nica i Solila . Pumpna stanica Solila kao
najveca , upumpaje otpadnu vodu u Regionalni kolektor Tivat — Kotor.

Trenutno je u toku priklju¢enje objekata na kanalizacioni sistem . Stambene zgarade u centru
Tivta su prikljucene na kanalizacioni sistem, dok su individualni objekti u fazi prikljucenja . ZavrSetkom
prikljucenja zgrada u centru Tivta zapocece se radovi na prikljucenju visespratnih zgrada na Seljanovu
( Proekat je zavrsen), kao i manji objekti.

Ocekujemo pocetak radova III faze izgradnje kanalizacione mreze za kompletno podrucje Lustice
do Solila tj. obala Purasevica ukupne duzine 8 km .

U toku je izrada idejnog rjeSenja za zajedni¢ko postrojenje za preradu otpadnih voda Kotor —
Trivat . Postrojenje ¢e se nalaziti na lokaciji opstine Tivat na poluostrvu Lustica .

Nepohodno je predvidjeti sve potrebne sanitarne mjere zastite izvorista i kaptaza, te rezervoara
pitke vode.

10. Saradnja sa medunarodnim institucijama

Opétina Tivat ima jaku medunarodnu aktivnost. Clanovi smo mnogih medunarodnih asocijacija.
Odrzavamo kontakte pogotovu sa gradovima i zemljama iz okruzenja. Potpisali smo Povelju o
bratimljenju sa gradom Aleksinom iz Tulske oblasti (Rusija), opstinom Karpo$ iz Makedonije, San
Giacomo Degli Schiavoni iz provincije Camobaso (Italija), Molla di Bari ( Italija), Novim Sadom i
Sremskim Karlovcima iz Vojvodine. Sa Opstinom Konjic iz BiH, sa kojom smo bili pobratimi prije 90-
th godina, obnovili smo kontakte 1 ponovo uspostavili bratske odnose. Aktivni smo ¢lanovi Jadranske
Euroregije koja obuhvata 27 ¢lanova iz 7 zemalja, kao i Eurodistrikta koji ¢ine pet primorskih opstina
1z Crne Gore, jedanaest opStina iz regije Campobaso iz Italije 1 jedna opStina iz Albanije, Sto ¢e nam
omoguciti pristup evropskim fondovima.

Odrzavamo redovne manifestacije sa gradovima Novi Sad u Vojvodini, sa Pulom u Istri, aktivno
smo ukljuceni u sve manifestacije Crne Gore koji na pravi na¢in promovisu obicaje, tradiciju i kulturu
Tivta i Boke.

Opstina Tivat je jedna od 5 pilot Opstina u Crnoj Gori odabrana za sufinansiranje projekta
,Unapredenje odgovornosti i transparentnosti na loklanom nivou* koji se odvija pod pokroviteljstvom
MATRE ( Program socijalne trasnformacije Holandske vlade) i VNG-a ( Holandske asocijacije
zajednica opstina). U sklopu ovog projekta Opstina Tivat je uvela nove kanale komunikacije sa
gradanima: SMS servis 1 WEB portal, koji omogucavaju zainteresovanim subjektima da na relativno lak
1 jednostavan nacin dobiju informaciju o statusu svog predmeta pred nadleZznim sekretarijatom za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine. Ovo je prvi korak ka uvodenju E uprave, obaveze koju je
Opstina Tivat preuzela PUP do 2020 godine.

Opstina Tivat je u pilot projektu LAMP-a, finansirano od strane Svjetske banke za ptorebe
realizacije jedinstvenih informacionih sistema, sa ¢ime u vezi je potpisan ugovor sa Winsoft — om.

Redovne aktivnosti u pogledu medusobne saradnje, davanje predloga u pogledu saradnje,
prisustvo seminarima i konferencijama u organizaciji znacajnijih medunarodnih institucija prisutnih u
Crnoj Gori ( Evropska banka za obnovu i razvoj-EBRD; Medunarodni monetarni fond -MMF; OEBS,
UNDP; GIZ; Americka privredna komora; Privredna komora Srbije 1 td.
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11. Saradnja sa nadleZznim organima u postupku izrade i donosenja planskih dokumenata

Pomenuta saradnja se ocjenjuje vrlo dobrom. U tom pravcu se isticu i mnogobrojni seminari i
radionice organizovani od strane Ministarstva, koje dogadaje su nadlezni u opstini Tivat redovno
posjecivali.

12. Povjereni poslovi od strane drZzavne uprave

Opstina Tivat nema povjerenih poslova od strane drzavne uprave.

13. Urbanisti¢ko-arhitektonski konkursi

Konkurs za idejno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje rekonstrukcije 1 uredenja gradske rive
Pine u Tivtu raspisalo je JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore-Budva u saradnji sa Opstinom
Tivat. Konkurs je sproveden tokom aprila i maja mjeseca 2011.godine, a izlozba konkursnih radova
organizovana je u junu mjesecu.

IV PODACI O IZGRADENIM OBJEKTIMA

1. Objekti izgradeni sa gradevinskom dozvolom

- porodi¢ni stambeni objekti 28
- kolektivno stanovanje 3
- stambeno poslovni objekti 3
- pomo¢ni objekti 4
- bazna stanica 1
- vodosnabdijevanje 4

2. Objekti izgradeni sa gradevinskom i upotrebnom dozvolom

- porodi¢ni stambeni objekti 2

3. Objekti izgradeni bez gradevinske dozvole sa posebnim osvrtom na uklopljene objekte
4. Objekti koji su uklopljeni u planski dokument i objekti koji nisu uklopljeni u planski
dokument
Uprave za nekretnine iz Podgorice, a na osnovu katastarske baze podataka odnosno upisanih
tereta, dala je pregled objekata bez dozvole za gradnju, bez upotrebne dozvole i sa prekoracenjem
dozvole. Pregled je napravljen prema katastarskim opsStinama:
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Broj

Katastarska opstina Teret objekata

BOGDASICI Nema dozvolu 32
BOGISICI Nema dozvolu 55
DONJA LASTVA Nema dozvolu 100
DONJA LASTVA Objekat nema upotrebnu dozvolu 2
DONJA LASTVA Prekoracenje dozvole 2
DURASEVICI Nema dozvolu 131
DURASEVICI Prekoracenje dozvole 3
GOSICI Nema dozvolu 85
KRASICI Nema dozvolu 187
KRASICI Prekoracenje dozvole 2
LEPETANE Nema dozvolu 104
LEPETANE Objekat nema upotrebnu dozvolu 3
LEPETANE Prekoracenje dozvole 4
MILOVICI Nema dozvolu 19
MILOVICI Objekat nema upotrebnu dozvolu 1
MILOVICI Prekoracenje dozvole 2
MRCEVAC Nema dozvolu 721
MRCEVAC Prekoracenje dozvole 2
NIKOVICI Nema dozvolu 35
RADOVICI Nema dozvolu 88
RADOVICI Prekoragenje dozvole 37
TIVAT Nema dozvolu 832
TIVAT Objekat nema upotrebnu dozvolu 172
TIVAT Prekoracenje dozvole 115
Ukupno 2734

Misljenja smo da dobijena brojka od 2734 objekta bez gradevinske dozvole nije realna slika
stanja na terenu, odnosno da se najvec¢i broj ovih objekata zapravo odnosi na pomoc¢ne objekte, kako
samostalne, tako i na dogradnje uz stambene objekte, a da je broj stambenih objekata za koje nikad nije
izdata gradevinska dozvola mnogo manji.

DUP Gradiosnica, koji je tek usvojen, obuhvatio je podrucje koje do sada nije bilo pokriveno niti
jednim detaljnim planskim dokumentom. Svi nelegalni stambeni objekti obuhvaceni su i uklopljeni u
planski dokument. Samo neki od pomo¢nih objekata koji su se naSli na trasama novoplaniranih
saobracajnica nisu se mogli uklopiti u planski dokument, tako da o¢ekujemo da ¢e se broj nelegalnih
objekata u KO Mr¢evac u mnogome smanjiti.
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V ZAHTJEVI KORISNIKA PROSTORA

1. Zahtjevi za izmjenu planskog dokumenta

Shodno odredbama c¢lana 42 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40710, 34/11), u toku javne rasprave o Nacrtu PUP-a sve primjedbe i sugestije, na odgovarajuci
nacin ugradene su u planski dokument.

Usvajanjem PUP-a zaokruzila se intezivna aktivnost na ovom najvi§em opstinskom planskom
dokumentu. To je uslovilo i znacajno smanjenje broja zahtjeva i inicijativa za izmjenama planskih
dokumenata, jer je PUP-om definisana namjena prostora.

Neposredno nakon usvajanja PUP-a evidentno je zna¢ajno interesovanje gradana za dinamiku
njegovog sprovodenja. Pitanja se odnose, u prvom redu, na moguénost direktne primjene smjernica
PUP-a, kao i termine izrade izmjena postojec¢ih i izrade novih planskih dokumenata (DUP i UP) u
skladu sa smjernicama PUP-a, a prema Programu uredenja prostora Opstine Tivat.

Tokom javnih rasprava po nacrtima novih planskih dokumenata takoder su iskazane pojedinacne
primjebe zainteresirane javnosti i sve su objavljene na saitu Opstine Tivat.

2. Zahtjevi za uklapanje bespravno sagradenih objekata u planski dokument

Nakon usvajanja PUP-a evidentan je znatan broj zahtjeva za uklapanje bespravno podignutih
objekata u manjim prigradskim naseljima. Naime, smjernicama plana date su moguénosti uklapanja
postojecih objekata, u nekoliko kategorija

Upoznati sa navedenim smjernicama Plana znatan broj vlasnika nelegalno podignutih objekata je
podnio zahtjev za uklapanje objekata u planski dokument, a koji se do sada nisu mogli uklopiti zbog
planskih ograni¢enja, odnosno upoznati su sa programom donoSenja planskih dokumenata koji ¢e
sagledati moguc¢nosti uklapanja objekata tokom izrade novih planskih dokumenata.

VI PREDLOG MJERA ZA UNAPREDJENJE POLITIKE UREDENJA PROSTORA

Za realizaciju PUP-a opstine Tivat do 2020.g. opstina treba da izvodi aktivnu zemljiSnu politiku
sa kojom ¢e biti moguc¢a kupovina potrebnih povrsina za izgradnju komunalne infrastrukture, saobracaja
1 druStvenih djelatnosti. Na osnovu pripremljenog dokumenta i uz upotrebu vaze¢ih zakonodavnih
rjeSenja, izradi¢e se varijantna modelna studija sa kojom ¢e Opstine Tivat usmjeravati i kontrolisati
izvodenje ovog velikog projekta na duzi vremenski rok realizacije.

Studije i projekti potrebni za sprovodenje plana su:

Studija zemljisne politike ( OpStina je ve¢ preduzela odredene korake u tom smijeru)

-projektna dokumenatcija »Lungo mare« - u fazi izrade Idejnog projekta za podru¢je DSL 27,
dio 28 i 29.

-MenadZzment Plan upravljanja zasticenim podrucjem »Solila

-menadzment Plan parka prirode Vrmac (oCekuje se saradnja na ovom projektu zajedno sa
Opstinom Kotor)

-Razvojni program turizma za podrucje ambijentalnih cjelina

-Katalog urbanisticke regulacije i gradnje na podrucjima za koja se ne predvida donosenje
detaljnog urbanistickog plana, urbanisti¢kog projekta ili lokalne studije lokacije (imajuéi u vidu sve vise
zahtjeva korisnika sa ovog podrucja terena, nadlezni sekretarijat vrlo ozbiljno razmatra moguénost da u
najskorije moguce vrijeme ude u realizaciju spomenutog kataloga).
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- Sprovodenje obuke za sluzbenike koji ¢e raditi na formiranju informacionog sistema Lokalne
samouprave - Opstine Tivat u oblasti prostornog planiranja, urbanizma i gradevinarstva.

Samo donosenje urbanistickih planova nije dovoljno da obezbjedi uredenje grada planiranog
nivoa. Pogotovo danas kada je privuena paznja graditelja i bogatih investitora. Neophodna je
odgovarajuc¢a zemljiSna politika, kako bi se omogucilo profesionalno planiranje i kasnije sprovodenje
planova. U uslovima poStovanja privatne svojine u zamjenu za nekadaSnju druStvenu, potrebno je
obezbijediti realne izvore finansiranja ovakvih povrSina, odnosno obeSteéenja vlasnika zemljista.
Potpuno komunalno opremanje grada i uredenja javnih povrsina i sadrzaja takode mora biti obezbjedeno
odgovaraju¢om zemljiSnom politikom i odgovaraju¢im upravljanjem Grada, a u skladu sa vaze¢im
planskim dokumentom.

Zemljisna politika ima za osnovni cilj unapredenje, zastitu i koriS¢enje zemljista. Za aktivnu
zemljisnu politiku odlucujuée je vazno da drzava i lokalne zajednice obezbjede efikasan tretman
gradevinskog zemljista, neophodnog za razvoj drustvene infrastrukture.

Urbanisti¢ni Instistut Republike Slovenije (UIRS) je bio obradiva¢ prostorno urbanistickog plana
opstine Tivat, koji je stupio na snagu u drugoj polovini 2010.godine.

Kako je za realizaciju ovog projekta, potrebna i izvedba aktivne zemlji$ne politike opstine Tivat,
institut Republike Slovenije (UIRS) je takode predlozio, da se na osnovu pripremljenog dokumenta i uz
upotrebu vaze¢ih zakonodavnih rjeSenja, izradi bazna studija zemljiSne politike, za podrucje opStine
Tivat. Osnovni cilj izrade Bazne studije zemljisne politike je pruzanje informacione i studijske osnove
za sprovodenje planskih dokumenata.

Nalaze¢i pravni osnov za izradu studije prvenstveno u zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata, zakonu o zivotnoj sredini i u nizu drugih zakona i u postojecoj strateskoj dokumentaciji, kao
osnovni zadaci Bazne studije zemlji$ne politike opstine Tivat, od strane UIRS-a, prepoznati su slijedeci
faktori:

- stvaranje planskog osnova za buduci razvoj opstine Tivat

- definisanje buduce aktivne zemljiSne politike

- programiranje prostornog razvoja i uredenja gradevinskog zemljista

- legalizacija bespravno izgradenih objekata i spreCavanje dalje bespravne gradnje

- razvoj trziSta zemljiSta

- reforma instrumenata zemljiStne politike

- integrisanje naknade za uredenje i koriS¢enje gradevinskog zemljiSta u porez na nekretnine

- razvoj institucionih i tehnickih kapaciteta za upravljanje zemljistem

- razvoj regulative za upravljanjem zemljiStem

- razvoj kriterijuma 1 indikatora za mjerenje uspjesnosti ili nedostataka politike zemljiSta

- razvoj modela izdavanja gradevinskog zemljista u zakup ili druge oblike (lizing,koncesija..)

- definisanje kriterijuma za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljista kao 1 poreskih stopa

- utvrdivanje prioroteta i izvora sredstava za izradu topografskih podloga ili aZuriranja katastra
nekretnina 1 katastra vodova na podrucju opStine

- uspostavljanje on-line informati¢ne veze sa bazom podataka katastra nekretnina Crne Gore i baze
podataka opStinskog informacionog sistema

- definisanje modela baze podataka o zemljiStu u budu¢em opstinskom informacionom sistemu.

Tivat,decembar 2011.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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