PREDLOG

CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

LOKALNI PROGRAM SOCIJALNOG
STANOVANJA OPSTINE TIVAT
ZA PERIOD 2018.-2019. GODINE

Tivat, mart 2018.godine



SADRZAJ:

uvoD

1. ZAKONSKA REGULATIVA | STRATESKI DOKUMENTI

1.1, Zakon o socijalnom stanovanju

1.2 Zakon o lokalnoj samoupravi

1.3. Nacionalna stambena strategija 2011.-2020.godine

1.4.  Program socijalnog stanovanja za period 2017.-2020.godine

1.5.  Odluka o rileSsavanju stambenih potreba sluzbenika i namjestenika

organa lokalne uprave Opstine Tivat

1.6.  Odluka o rjeSavanju stambenih potreba lica koja bira ili imenuje
Skupstina opstine i Predsjednik opstine i drugih lica &iji je rad od
posebnog interesa za Opétinu

2. POSTOJECA STAMBENA SITUACIJA
Stambeni objekti u viasnistvu Opstine Tivat

2.1.  Zgrada solidarnosti - Gornje Seljanovo

2.2. Stambena zgrada za lica u stanju socijalne potrebe - Vrijes

2.3. |zbjeglicko naselje ,Dumidran®

2.4.  Stan u stambenoj zgradi P+4/tip A |, naselje Seljanovo

2.5.  Austrijske vojne strazarnice .Wachhaus"

2.6. Stambena zgrada za porodice RE populacije ( HELP) - Gradio%nica

2.7. Da li imamo nesto u vlasnidtvu joS Sto je nastalo kao proizvod
zajedni¢kog ulaganja Opstine i CG fonda za solidarnu stambenu
izgradnju

3. CILJNE GRUPE

4. PROJEKTI REALIZOVANI U PRETHODNOM PERIODU

4.1. UcCes¢e Opstine Tivat u rieSsavanju stambenih pitanja zaposlenih u
organima lokalne uprave Opstine, njenim javnim sluzbama

4.2. UcgeSce Opstine Tivat u rieSavanju stambenih potreba JZU ,Dom
zdravlja Tivat*

4.3. Ucesce Opstine Tivat u rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih u
obrazovnim ustanovama u Tivtu

4.4. UceSce Opstine Tivat u rjeSavanju stambene potrebe lica u stanju
socijalne potrebe

4.5. Ucesée Opétine Tivat u rieSavanju stambenih pitanja 4 porodice — RE
populacije iz naselja ,7.jul*

4.6. UcCeSce Opstine Tivat u rjeSavanju stambenih pitanja lokalnih
funkcionera



5. PROJEKTI PLANIRANI ZA NAREDNI PERIOD

6. AKTIVNOSTI IZ OBLASTI SOCIJALNOG STANOVANJA



uvoD

Stanovanje, kao egzistencijalna ludska potreba, navodi se u brojnim
medunarodnim dokumentima, kao &to su Univerzalna deklaracija o ljudskim
pravima i Evropska socijalna povelja, kao i u pravnim aktima jedne drzave.
Drzave potpisnice medunarodnih Sporazuma i konvencija, obavezale su se da
Ce pruziti podrdku licima koja nisu u moguénosti da sama obezbijede stan,
kao i da unaprijede standard stanovanja.

U izmjenjenoj Evropskoj socijalnoj povelji, u &lanu 31. navodi se sledece:

U namjeri da obezbijede efektivno ostvarivanje prava na stanovanje, strane
ugovornice se obavezuju da preuzimaju mjere koje imaju za cilf:
1. unapredivanje pristupa stambenom smjestaju odgovarajuceg standarda;
2. sprijecavanje ili umanjivanje pojave beskucnika, kako bi se ona postepeno
Uklonila;
3. da ucine da cijene stambenog smjeétaja budu dostupne onima koji
nemaju dovoljno sredstava.”

Ne postoje jedinstveni, opsteprihvaceni standardi kvalitetnog stanovanja, $to
je rezultat razligite ekonomske, politicke, kulturne, geografske i socijalne
situacije, kao i razligitih stilova Zivota i tradicije graditeljstva Svaka drfava
treba da, u skladu sa svojim ekonomskim mogucnostima, doprinese
ostvarivanju prava na stan najugroZenijim kategorijama lica.

Rjesavanje tog problema je izuzetno kompleksno i zahtjeva ugesée subjekata
na drzavnom i lokalnom nivou.U tom smislu, kroz Program socijalnog
stanovanja , koji donosi Vliada Crne Gore, definie se i obaveza lokalne
samouprave da donese jednogodi$nji lokalni program socijalnog stanovanja.



1. ZAKONSKA REGULATIVA | STRATESK| DOKUMENT]

1.1.  Zakon o socijalnom stanovanju (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 35/13)

Zakonom o socijalnom stanovanju ureduju se uslovi i nagin ostvarivanja prava na
socijalno stanovanje, kao i druga pitanja od znaCaja za ovu oblast. Ovaj Zakon
defini$e socijalno stanovanje kao »Stanovanje odgovarajuéeg standarda koje se
obezbjeduje pojedincima ili domadéinstvima koja iz socijalnih, ekonomskih i
drugih razloga ne mogu da rijese pitanje stanovanja“.

Ovim Zakonom precizirane su prioritetne ciljne grupe i uslovi za ostvarivanje prava
na socijalno stanovanje.U tom smislu, pravo na socijalno stanovanje mogu da
ostvare fizicka lica koja nemaju stan, odnosno drugi objekat za stanovanje, odnosno
Ciji stambeni objekat nije odgovarajuéeg standarda | koja iz prihoda koje ostvaruju ne
mogu da obezbijede stambeni objekat.Ovo pravo mogu da ostvare crnogorski
drZavljani sa prebivali§tem na teritoriji Crne Gore, odnosno strani drzavljani i lica bez
drZzavljanstva &iji status je rijeSen u skladu sa zakonom, odnosno medunarodnim
ugovorom. ( ¢lan 3)

Prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje imaju : samohrani roditelji,
odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, lica preko 67 godina Zivota, mladi koji su bili
dieca bez roditeljskog staranja, porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju,
pripadnici Roma i Egipéana, raseljena lica, Zrtve nasilja u porodici i dr. (Clan 4)

Obaveza jedinice lokalne Samouprave, prema ovom Zakonu, je da donese lokalni
program socijalnog stanovanja za period od godinu dana, koji mora biti u skladu sa
programom socijalnog stanovanja koji donosi Viada Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 6 Zakona lokalni program mora da sadrzi:

- lica, odnosno grupe lica na teritoriji jedinice lokalne samouprave kojima ¢e se
rjeSavati pitanje socijalnog stanovanja u skladu sa ovim Zakonom,

- obim i uslove odobravanja sredstava privrednim drustvima, fizickim licima i
stambenim zadrugama i nagin vraéanja sredstava, u skladu sa ovim
Zakonom,

- bliza mijerila i kriterijume za utvrdivanje visine zakupnine za kori§¢enje
stambenih objekata , u skladu sa ovim Zakonom.

Clanom 7 Zakona utvrdena je obaveza jedinice lokalne samouprave da:

- prikuplja podatke potrebne za izradu donosenje lokalnog programa ( snimanje i
analiza postojecéeg stambenog fonda i stambenih potreba),

- upravlja projektima izgradnje stambenih objekata,

- vrSi poslove davanja u zakup stambenih objekata,

- razvija nove programe finansiranja socijalnog stanovanja i podstiée partnerski
odnos izmedu javnog, privatnog i neprofitnog sektora u oblasti socijalnog
stanovanja,

- organizuje poslove odrzavanja stambenih objekata za socijalno stanovanje

- obavlja i druge poslove u oblasti socijalnog stanovanja , u skladu sa ovim
Zakonom.



Zakonom o socijalnom stanovanju definisani su i kriterijumi za ostvarivanje prava na
socijalno stanovanje, kao i to da se blizi kriterijumi, u skladu sa programom
socijalnog stanovanja, utvrduju propisom Vlade, odnosno jedinice lokalne
Samouprave, u skaldu sa lokalnim programom.

Takode, definisani su nagini obezbjedivanja socijalnog stanovanja:

- kupovina ili izgradnja stambenih objekata za socijalno stanovanje, radi davanja
u zakup,

- dodjela gradevinskog zemljiSta a izgradnju stambenih objekata za socijalno
stanovanje,

- dodjela gradevinskog materijala za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
stambenog objekta,

- davanje subvencija za socijalno stanovanje, u skladu sa zakonom,

- dodjela dugoroénih kredita privrednim drustvima, fizickim i pravnim licima i
stambenim zadrugama, radi obezbjedivanja stambenih objekata za socijalno

stanovanje,
- dodjela sredstava za uspostavljanje partnerstva javnog, privatnog i neprofitnog
sektora u oblasti socijalnog stanovanja.

1.2.  Zakon o lokalnoj samoupravi (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 02/18)

U Zakonu o lokalnoj samoupravi ( &lan 27 ) definisani su poslovi lokalne
samouprave koji se , posredno ili neposredno, odnose na oblast stanovanja.U skladu
sa tim, Opstina je duzna da uredi i obezbijedi privodenje namjeni gradevinsko
zemljiSte u skladu sa lokalnim planskim dokumentima, kao i komunalno opremanje
istog.Obaveza Opstine , u skladu sa ovim Zakonom je i da uredi odnose u oblasti
stanovanja i da se stara o obezbjedivanju uslova za odrzavanje stambenih zgrada.U
skladu sa svojim moguénostima, Opétina treba da uredi i obezbijedi rjesavanje
stambenih pitanja lica u stanju socijalne potrebe i lica sa posebnim potrebama, kao i
da pomaze rad humanitarnih i nevladinih organizacija iz ovih oblasti.

Obaveze Opstine Tivat po pitanju oblasti stanovanja treba da budu uvritene i U novi
Statut Opstine Tivat, koji ¢e biti usaglasen sa Zakonom o lokalnoj samoupravi
(»SluZbeni list Crne Gore*, broj 2/18).

1.3. Nacionalna stambena strategija Vlade Crne Gore 2011- 2020.

Ovim strateSkim dokumentom definisane su prioritetne oblasti na koje se trebaju
usmjeriti mjere i aktivnosti, a to su:

- stvaranje preduslova za unapredenje stambenog trZista;

- poboljSanje — odrZzavanje postojeceg stambenog fonda;

- regulisanje pitanja neformalnih naselja;

- poboljSanje uslova stanovanja posebnih socijalnih grupa, i dr.



Vizija stambenog sektora utvrdena Nacionalnom stambenom strategijom
podrazumijeva odrziv stambeni sektor, koji ée na razvijenom stambenom trzigty
omoguéiti svima da dodu do kvalitetnog stana j obezbijediti odgovarajuée
mehanizme pomodéi za najugroZenije kategorije lica.

Misija stambenog sektora je da to bude dinamigan, organizovan, fleksibilan i odrziv
sistem, koji ée uz podrSku svih uéesnika (drzave, lokalnih Samouprava, privrednih
drutava, i dr.) razviti trzisne, ali i druge mehanizme (razliciti stambeni programi,
subvencije, i sl.) i stvoriti mogucnost da domadinstva i pojedinci zadovolje svoje
razliCite stambene potrebe.

Iz toga proizilazi da je opsti cilj Strategije da rast standarda i povecanje dostupnosti
stanovanja ucini prioritetom socijalnog razvoja Crne Gore.

1.4. Program socijalnog stanovanja Vliade Crne Gore za period 2017 -
2020. godine

Program socijalnog stanovanja Viade Crne Gore za period 2017 - 2020. godine
usvojen je na sjednici Vlade Crne Gore, u septembru, 2017. godine. Program sadrzi
cilieve razvoja socijalnog stanovanja, okvirni obim sredstava i kriterijume po kojima
se ta sredstva mogu koristiti, kao i grupe lica &ije ¢e se stambene potrebe prioritetno
rieSavati u navedenom periodu.

U Programu socijalnog stanovanja za period 2017 - 2020 godine istaknuti su projekti
koji su realizovani u prethodnom periodu, a koji su se odnosili na rieSavanje
stambenih pitanja lica u stanju socijalne potrebe, mladih bra&nih parova, zaposlenih
i drugih kategorija lica, projekti realizovaniji po jedinicma lokalne samouprave, kao i
projekti realizovani u saradnji sa stranim organizacijama.

Takode, naveden su i srednjorogni projekti, Cija ¢e se realizacija pratiti u
predstoje¢em trogodignjem periodu ;

- Projekti »Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju*, kojim se, izmedu
ostalog, planira izgradnja stambenog objekta u Tivtu (15 stambenih jedinica);

- Projekti Stambene zadruge ,Solidarno®;

- Projekti Stambene zadruge zdravstvenih radnika Crne Gore .Zdravstvo*;

- Projekat rie$avanja stambenih pitanja gradana pod povolinim uslovima, u
saradnji Ministarstva odrivog razvoja i turizma, Ministarstva finansija i Banke za
razvoj Savjeta Evrope (u daljem tekstu: CEB)- tre¢a faza Projekta 1000 plus.

U ovom programu date su i konstatacije i preporuke jedinicama lokalne samouprave
da preduzmu sve neophodne mijere radi upisa prava svojine opstina nad svim
objektima socijalnog stanovanja koji su dodijeljeni korisnicima u prethodnom periodu.



1.5. Odluka o rieSavanju stambenih potreba sluzbenika i namjestenika
organa lokalne uprave Opstine Tivat (»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“,
broj br.25/15 i 48/17)

Ovom odlukom ureduju se uslovi, nagin i postupak za rje$avanje stambenih
potreba sluzbenika i namjestenika organa lokalne uprave i sluzbi Opstine Tivat,
kriterijumi, organi rieSavanja i druga pitanja od znacaja za rjeSavanje stambenih
potreba navedenih kategorija.

1.6. Odluka o rjeSavanju stambenih potreba lica koja bira il imenuje
Skupstina opstine i Predsjednik opstine i drugih lica &iji je rad od posebnog
interesa za Opétinu (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, broj 32/11, 25/15
i 48/17)

Ovom odlukom odreduju se uslovi, naéin i postupak za rjeSavanje stambenih
potreba :

- lica koja bira ili imenuje Skupstina opstine;

- lica za koja na Odluku o izboru ili Imenovanju daje saglasnost Skupstina opstine

- drugih lica ¢&ije je rad od posebnog interesa za Op&tinu u oblasti privrednih i
drustvenih djelatnosti, koja svojim radom i rezultatima doprinose unapredivanju
djelatnosti u kojoj i rade, odnosno svojim stvaralastvom doprinose razvoju kulturnog,
javnog i drustvenog Zivota Opétine.

2. POSTOJECA STAMBENA SITUACIJA
Stambeni objekti u viasni$tvu Opstine Tivat

Prema evidenciji i podacima koji se nalaze u posjedu Direkcije za imovinu i Uprave
za nekretnine Crne Gore, u viasnitvu Opstine Tivat nalaze se slijedeéi stambeni
objekti:

2.1. Zgrada solidarnosti - Gornje Seljanovo, Bokeljska 5

Stambeni blok u naselju Gornje Seljanovo (katastarska parcela 54 K.O. Tivat, LN
2354) izgraden je nakon $§to je SIZ (Samoupravna interesna zajednica) stanovanja
Tivat donijela Odluku broj 61-157 od 25.11. 1979. godine. Sredstva za izgradnju
obezbjedena su iz Republi¢kog fonda za obnovu i izgradnju podruéja postradalog od
zemljotresa 1979. Godine. Zgrada se sastoji od 56 stanova, od kojih je u viasnigtvu
Opstine Tivat, 5 stanova, slijedece strukture:

1. Ulaz 1, sprat Il, 31m? - dodijeljen korisniku prava iz socijalne i djecje zastite |
dok koristi socijalno zastitna prava ili ne rijesi stambeno pitanje na drugi naéin;
2. Ulaz 3, sprat Il, 31 m?- dodijeljen korisniku prava iz socijalne i djedje zastite .
dok koristi socijalno zastitna prava ili ne rijesSi stambeno pitanje na drugi nagin:



3. Ulaz 3, sprat IV, 31m? - dodijeljen skupstinskom odlukom na trajno koriscenje
licu u stanju socijalne potrebe, dok koristi socijalno zastitna prava ili ne rijesi
stambeno pitanje na drugi naéin;

4. Ulaz 3, sprat Il, 31m?" iseljen zbog prestanka osnova kori§éenja (bio dodijeljen
korisnicima prava iz socijalne i djecje zastite);

5. Ulaz 4, prizemlje, 65m?- dodijeljen korisniku prava iz socijalne i djegje zastite
dok koristi socijalno zastitna prava ili ne rijesi stambeno pitanje na drugi nagin.

2.2. Stambena zgrada za lica u stanju socijalne potrebe — naselje Vrijes

Stambena zgrada za lica u stanju socijalne potrebe u naselju - Vrijes (katastarska
parcela 617, K.O. Mréevac) izgradena je na osnovu Odluke Opstine Tivat i
Ministarstva rada i socijalnog staranja Crne Gore o zajednickoj izgradniji
zgrade za lica u stanju socijalne potrebe, br. 0304 - 290 od 16.11.2005. godine,
kojim je regulisano ugegcée obje strane u iznosu od po 50%. na nagin da je Opstina
obezbjedila zemljiste ukupne povrsine 1000 m? , izgradila projektnu dokumentaciju,
uz pripadajuce troskove taksi i naknade za uredenje gradevinskog zemljista.

Zgrada se sastoji od 10 stanova, od kojih su pet stanova povrSine od po 39 m?, &etiri
stana povrsine od po 37 m? i jedan stan od 40 m?.

Neophodno je izvrsiti reviziju prava svih korisnika, obzirom da je doslo do izmjena u
njihovom socijalnom statusu.

2.3. Izbjegli¢ko naselje Dumidran

Tri stambene zgrade u naselju Dumidran (katastaska parcela 282/3 K.O. Mréevac)
sagradene su na osnovu Sporazuma o izgradnji izbjegli¢kog naselja u Tivtu, br.
0106-810 od 30.12.1997. godine, koji su potpisali Opstina Tivat, ,UNHCR,
Komesarijat za raseljena lica Viade Republike Crne Gore i SDR - Svajcarska
organizacija za pomo¢ u katastrofama.

Opstina Tivat je obezbjedila zemljiSte za izgradnju ukupne povrSine 1500 m? na
katastarskoj parceli broj 282/3 K.O. Mréevac, izdala gradevinsku i upotrebnu
dozvolu i snosila troskove taksi i odobrenja, uredila prilaznu putnu infrastrukturu,
finansirala priklju¢enje sekundarnih elektricnih, vodovodnih i kanalizacionih
instalacija na primarnu infrastruktury.

Sredstva za izgradnju objekata, unutrasnje instalacije (elekriénu, vodovodnu i
kanalizacionu mrezu), osnovni namjestaj i opremu, obezbijedio je ,UNHCR*,

Na datoj parceli izgradene su 3 zgrade, sa po 6 stanova (ukupno 18) :

1. Objekat 1 - tri stana od po 92 m?, dva stana od po 30 m? i jedan stan od 32 m?
2. Objekat 2 - pet stanova od po 30 m? i jedan stan od 32 m?;
3. Objekat 3 - Sest stanova od po 30 m%



Navedeni stanovi su dodjeljeni korisnicima — raselienim licima na privremeno
kori§¢enje, po osnovu zakupa, a do gubitka statusa raseljenog lica, obezbjedivanja
drugog smjestaja ili trajnog pobolj$anja socijalnog i materijalnog poloZaja.

Zbog moguénosti promjene statusa raseljenih lica, neophodno je izvrsiti reviziju
prava korisnika ovih stanova.

24. Stanu stambenoj zgradi P+4 / tip A, Seljanovo, Bokeljska 5

Stan se nalazi u naselju Seljanovo (katastarska parcela 58 K.O.Tivat), ulaz 1, sprat
1, 90m?. Prema podacima iz Uprave za nekretnine Crne Gore nosilac prava je
Opstina Tivat, vrsta prava - koris¢enje.

2.5. Austrijske vojne strazarnice »Wachhaus*

Na teritoriji opstine Tivat postoji nekoliko tvrdava - austrijskih vojnih strazarnica
"WACHHAUS*, koje su postale stambeni objekti nuznog smijestaja, bez osnova.
Prema podacima nadlezne Direkcije za imovinu Opétine Tivat, u vlasni$tvu Opstine
Tivat su tri, a jedna je presla u privatno vlasnitvo. Opétina za ostale nema podataka.

1. Tvrdava na katastarskoj parceli 2409 K.O. Tivat, naselje Tripovici (75m?) -
nema podataka o kori§éenju.

2. Tvrdava na katastarskoj parceli 835 K.O. Tivat, naselje Mazina (81m?), je data
na koris¢enje Odlukom o davanju na kori§éenje nepokretnosti Lovackom
udruZenju ,Tivat broj 0304 — 463 - 186 od 28.11. 2014. godine (,Sluzbeni list
Crne Gore — opé&tinski propisi®, broj 034/14), na period od 3 godine;

3. Tvrdava na katastarskoj parceli 1021 K.O. Tivat, naselije Mazina ( 59m?)-
nema podataka o kori§éenju.

Neophodno je evidentirati sve predmetne tvrdave - austrijske vojne straZarnice;
utvrditi vlasnistvo i namjenu istih kako bi se uvrstile u Program zastite kulturno -
istorijskih spomenika, &ime bi se sa&uvale od propadanja i postale predmet kulturne i
turisti¢ke valorizacije Tivta; izvrsiti provjeru ko koristi prostor istih; predloziti program
preusmjeravanja ,korisnika bez prava® istih na druge modalitetete rieSavanja
stambenih potreba i druge potrebne radnje u skladu sa propisima koji reguliu zastitu
kulturno istorijskih spomenika i potrebu opstine Tivat za valorizaciojom svojih

kulturno - istorijskih spomenika.

2.6. Stambena zgrada za porodice RE populacije (HELP) - naselje
Gradios$nica

Opstina Tivat je potpisala Ugovor o poslovno - tehnikoj saradnji sa njemackom
organizacijom HELP o realizaciji projekta »Stanovanje za romske porodice u
Tivtu“ (25. 07. 2016. godine, broj 0101-360-340) .

Uz pomo¢ Ministrstva inostranih poslova SR Njematke, preko Pakta za stabilnost za
jugoistoénu Evropu, odobrena je donacija od 250.000 EUR. Opétina Tivat je u ovom
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projektu obezbjedila parcelu na katastarskoij parceli 1942/13 K.O. Mréevac, L.N.
1144, komunalno opremanje lokacije za izgradnju, priklju¢ke za struju i vodu, kao i
pristupnu  saobraéajnicu. Opstina je, takode, obezbjedila stalni struéni nadzor i
gradevinsku i upotrebnu dozvolu za izgradnju objekta.

Stanovi su po strukturi dvosobni, povrsine od po 64 m? .

U skladu sa Ugovorom, Opstina Tivat se upisala kao viasnik objekta, a sa &etiri
porodice iz RE populacije, sklopljeni su ugovori o zakupu na period od 5 godina, uz
mogucnost produZenja putem aneksa.

3. CILJNE GRUPE

Opstina Tivat za period 2018 — 2019. tj. period na koji se predmetni Program donosi
planira da ugestvuje u rjeSavanju stambenih potreba prioriteno pripadnika RE
populacije i penzionera.

Osim za ove kategorije, Opstina ¢e ugestvovati u rjieSavanju stambenih potreba
zaposlenih (sluzbenika, namjestenika, radnika, rukovodilaca i lokalnih funkcionera) u
Opstini i u njenim javnim sluzbama, odnosno u javnim ustanovama i preduzecéima &iji
je osnovacé.

Zaposleni u drzavnim organima uprave i instucijama ée biti cilina grupa na prediog
nadleZnih Ministarstava Viade Crne Gore u predmetnom periodu.

4. PROJEKTI REALIZOVANI U PRETHODNOM PERIODU

4.1. Uéesce Opstine Tivat u rjeSavanju stambenih pitanja zaposlenih u
organima lokalne uprave Opstine i njenim javnim sluzbama

Privatno - javnim partnerstvom Opstine Tivat i Crnogorskog Fonda za solidarnu
gradnju nastalim na osnovu Sporazuma o utvrdivanju prava i obaveza za
izgradnju  objekata za kolektivno stanovanje, broj 0101-911 od
20.11.2013.godine i Odluke o ustupanju prava gradnje (,Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi‘, br. 20/1 3, 28/13, 32/13, 18/1 9), na lokaciji nekadasnjih ,Svedskih
baraka“, na Seljanovu, katastarska parcela 329/1 K.O. Tivat, izgradene su 2 zgrade,
sa 140 stanova, od kojih su 84 stana pripala Opstini Tivat.

Opstina je uGestvovala na nadin &to je obezbjedila parcelu na katastarskoj parceli
329/1 K.O.Tivat, oslobodila Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju
placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta i uéestvovala sa
20%, odnosno 50% za lica — &lanove domacinstva sa invaliditetom, u prodajnoj cijeni
kvadratnog metra stana, dok je za jednog zaposlenog u javnoj sluzbi omogudila
pravo na kupovinu stana pod povoljinim uslovima na naéin da se ukupna cijena po
metru kvadratnom za kupovinu stana umanji za 40%

Ukupno uges$ce Opstine do sada je 284.469,82 EUR.
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Opstina Tivat je uestvovala u rieSavanju stambenih pitanja zaposlenih u organima
lokalne uprave | sluZbama, javnim ustanovama i preduzeéima ¢&iji je osnivag,
obezbjedivsi kupovinu stanova po povlas¢enim uslovima, kako slijedi:

[?edni Naziv Broj dodijeljenih [ Nain  rjesavanja
broj ustanove/preduzeéa stanova stambenih potreba
i i Organi lokalne uprave- 26 ‘*kupovina stana po
Opstina Tivat povia$éenim uslovima
2. Centar za kulturu Tivat 3 ‘*kupovina stana po
poviadéenim uslovima
g Radio Tivat 2 *kupovina stana po
poviadéenim uslovima
4. Sportska dvorana 3 *kupovina stana po
,Zupa“ Tivat poviagéenim uslovima
5. Turisti¢ka  organizacija 1 *lice sa invaliditetom
Tivat *kupovina stana po
poviaséenim uslovima
6. DOO Vodovod i 14 *kupovina stana po
kanalizacija poviasc¢enim uslovima
T. DOO Komunalno 16 *kupovina stana po
poviaséenim uslovima
8. MUP 19 *kompenzacija za
zemljiste  koje je
Opstina  dobila od
MUP-a
L7’ UKUPNO 84

4.2. U¢esée Opstine Tivat u rieSavanju stambenih potreba
JZU ,,Dom zdravlja Tivat“

U toku 2016 - 2017. godine u okviru programa rjeSavanja stambenih pitanja
zaposlenih u zdravstvenim ustanovama, preko Stambene zadruge zdravstvenih
radnika Crne Gore ,Zdravstvo®, Opétina Tivat je uéestvovala u rieSavanju stambenih
potreba zaposlenih u JZU ,Dom Zdravlja Tivat‘ na nacin $to je oslobodila pla¢anja
naknade za komunalno opremanje zemljita za izgradnju dvije stambeno - poslovne
zgrade u Radovic¢ima.

Na ovaj nacin rijeSeno je stambeno pitanje za 32 zaposlena u JZU ,Dom zdravija
Tivat”,
4.3. Ucesce Opstine Tivat u rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih

u obrazovnim ustanovama u Tivtu

U naselju Donja Lastva, na katastarskoj parceli 680/4 K.O.Donja Lastva, podignuta
je zgrada za prosvjetne radnike zaposlene u obrazovnim ustanovama u Tivtu (20
stambenih jedinica) u saradnji Stambene zadruge prosvjetnih radnika Crne Gore
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»Solidarno“ i Opétine Tivat, koja je oslobodila investitora platanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

4.4. Ucesce Opstine Tivat u rieSavanju stambene potrebe lica
u stanju socijalne potrebe

a. Opstina Tivat je dodijelila jedan stan povrsine 31 m?, na katastarskoj parceli 54
K.O. Tivat , Seljanovo, Bokeljska 5, na trajno koris¢enje licu u stanju socijalne
potrebe na osnovu Odluke Skupstine opstine Tivat | broj 0304-370-176 (,Sluzbeni
list Crne Gore - opétinski propisi‘, br. 31/16 )

b. Odlukom Skupstine opstine Tivat br. 0304-463-276 od 20.09.2016. godine
(»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br.42/16), stanarki iz nekadasnjeg
naselja ,Svedske barake‘ dat Je u zakup stan povrsine 70m?, u objektu 1, na
katastaskoj parceli 329/1 K.O.Tivat (PD 83), i za isti je zakljugen Ugovor o zakupu
UZZ br. 294/17 od 11.03.2017. godine, na period od 5 godina.

4.5. Uescée Opstine Tivat u rjeSavanju stambenih pitanja 4 porodice -
RE populacije iz naselja ,,7.jul“

U saradnji sa organizacijom HELP iz SR Njemacke, u naselju Gradio$nica, je
izgradena zgrada za rieSavanje stambenog pitanja porodica RE populacije iz naselja
“7.jul", tj. za 4 porodice sa 38 &lanova. Usesée Opstine Tivat u rie$avanju stambenih
potreba ove kategorije gradana po Ugovoru broj 0101-360-340 od 25.07.2016.god. i
Aneksa Ugovora, br.0101-360-340/23 od 22.09.2016.god. koji je potpisala sa
organizacijom HELP odnosile su se na obezbijedjivanje parcele na katastarskoj
parceli 1942/13 K.O.Mréevac, komunalno opremanje lokacije za izgradniju,
realizaciju priklju¢aka za struju i vodu, obezbjedenje pristupne saobracajnice, kao i
stru€nog nadzora, gradevinske dozvole i upotrebne dozvole po zavr§etku izgradnje i
tehnickog prijema zgrade. Zahvaljujuéi Ministarstvu inostranih poslova SR Njemadcke
obezbijedena su sredstva u iznosu od 250.000 EUR za ovaj projekat.

Sa korisnicima stanova, sklopljeni su Ugovori o zakupu na period do 5 godina, uz
mogucnost produZenja putem aneksa.

4.6. UCesce Opstine Tivat u rieSavanju stambenih pitanja lokalnih
funkcionera

Komisija za rje$avanje stambenih potreba lica koja bira ili imenuje Skupstina opstine
i Predsjednik opstine i drugih lica Ciji je rad od posebnog interesa za opstinu, na
osnovu javnog poziva koji je raspisala 22.12.2017. godine, dodjelila je 2 kredita.
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5. PROJEKTI PLANIRANI ZA NAREDNI PERIOD

U skladu sa Programom socijalnog stanovanja Viade Crne Gore 2017 - 2020., u
narednom trogodi§njem periodu planirano je, izmedu ostalog, pracenje realizacije
projekta koji se odnosi na opstinu Tivat - projekat ,Crnogorskog fonda za solidarnu
stambenu izgradnju* koji se odnosi na izgradnju stambenog objekta u opétini Tivat
(sa 15 stambenih jedinica).

Opétina Tivat za naredni period planira da udestvuje u izgradnji 3 zgrade za
rieSavanje stambenih potreba slijedecih kategorija:

1. Penzioneri ( gradnja 8 stanova, koji ¢e biti oslobodeni placanja naknade za
komunalno opremanje zemljista);

P4 Pripadnici RE populacije:

3. Lokalni funkcioneri, rukovodioci i sluzbenici i namjeStenici u Opstini, odnosno
zaposleni sa rukovodiocima u opStinskim javnim sluzbama, odnosno u javnim
ustanovama i preduzeéima Ciji je osniva& Opétina.

Opétina Tivat je opredijeljena da izade u susret zahtijevima nadleznih Ministarstava
Vlade Crne Gore za ugesée u rieSavanju stambenih potreba zaposlenih u drzavnim
organima uprave i institucijama u Tivtu, u skladu sa svojim mogucénostima.

6. PLAN AKTIVNOSTI I1Z OBLASTI SOCIJALNOG STANOVANJA

6.1. lzrada Programa i azuriranje baze podataka stambenih jedinica u
vlasnistvu Opstine Tivat

6.2. Donosenje Odluke o rijeSavanju stambenih pitanja lica u stanju
socijalne potrebe

Opstina Tivat planira da donese Odluku o rieSavanju stambenih pitanja lica u stanju
socijalne potrebe, posto je prethodna stavliena van snage, zbog izmjene pravnog
osnova (stavljen je van snage Zakon o etaznoj svojini,a pravni osnov za donos$enje
nove Odluke bi¢e sadrZan u odredbama Zakona o socijalnom stanovanju).

6.3. Pokretanje inicijative za izmjenu Statuta Opstine Tivat i Odluke 0
organizaciji i nacinu rada organa lokalne uprave Opstine u skladu sa
ovim Programom i Zakonom o socijalnom stanovanju i drugim
propisima

Ova aktivnost odnosi se na utvrdivanje nadleZnosti: za popis opétinske imovine koja
nastaje primjenom ovog Programa: za rieSavanje stambenih pitanja u kojima
uCestvuje Opstina: za odredivanje parametara zakupa po kategorijama; za
izvieStavanje i nadzor nad opstinskim projektima; za vodenje baze podataka o
imovini Opétine koja nastaje primjenom ovog Zakona: za vodenje i koordinaciju
odrZavanja stambenih objekata za socijalno stanovanje, i dr.:

14



6.4. Pokretanje Inicijative za usaglasavanje akata iz oblasti socijalnog
stanovanja
Ova aktivnostkojim se utvrduju nacini, prava i postupci rieSavanja stambenih pitanja
u Opétini, njenim javnim sluzbama sa ovim Programom, Zakonom o socijalnom
stanovanju, Zakonom o lokalnoj samoupravi i ostalim propisima, a kojima ée se na
standardizovan i ujednaéen nagin tretirati neodgovarajuceg stambenog prostora |
ostali parametri za odlugivanje;

6.5. Formiranje Komisije za kontrolu i nadzor koriSéenja stanova
dodijeljenih licima u stanju socijalne potrebe

Nakon dono$enja Odluke o rieSavanju stambenih pitanja lica u stanju socijalne
potrebe, Opstina Tivat ée formirati Komisiju za kontrolu i nadzor kori§éenja
stanova dodijeljenih licima u stanju socijalne potrebe, koja ée izvrsiti reviziju
prava na stanove namjenjene licima u stanju socijalne potrebe, kako bi se izbjeglo
eventualno nenemjensko kori$éenje stanova i kako bi postojece stanove koristila lica
koja se zaista nalaze u stanju socijalne potrebe, odnosno kod kojih nije doslo do
promjene osnova ( pravni i socijalni status).

6.6. Pokretanje inicijative za formiranje radnog tijela koje ¢e biti zaduzeno
da preduzeme sve mjere radi upisa prava svojine Opstine nad svim
objektima socijalnog stanovanja u prethodnom periodu

6.7. Anketa o potrebi za rieSavanjem stambenog pitanja medu licima u
stanju socijalne potrebe; RE populacijom, osobama sa invaliditetom,
gradanima preko 67 godina Zivota, porodicama sa djecom sa
smetnjama u razvoju, mladima koji su bili bez roditeljskog staranja,
samohranim roditeljima, Zrtvama nasilja u porodici i raseljenim licima;

Za sprovodenje aktivnosti iz ovog Programa , Predsjednica Opétine Tivat formirace
posebno radno tijelo, koje ¢e nakon isteka perioda na koji se Program odnosi,
saciniti izvjestaj o njegovoj realizaciji .
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