                                                                                       PRIJEDLOG

Na osnovu člana 29 stav 2,člana 39 stav 2  Zakona o državnoj imovini („Sl.list Crne Gore“ br.21/09 i 40/11) , člana  33 stav 1 tačka 1 i člana 45 stav 1 tačka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi („Sl.list Republike Crne Gore“br.42/03,28/04,75/05 i 13/06 i „Sl.list Crne Gore“br.88/09, 03/10,73/10 , 38/12, 10/14, 57/14,3/16) i člana 31 st 1 tačka 9 i člana 35 Statuta Opštine Tivat („Sl.list Republike Crne Gore-opštinski propisi“br.40/04,26/06, „Sl.list Crne Gore-opštinski propisi“br.12/11,21/11,03/13)  Skupština opštine Tivat na sjednici održanoj dana ______donijela je 

                                                          O D L U K U

                                          o davanju saglasnosti za produženje 
                                         ugovora o zakupu poslovnih prostora  

                                                               Član 1.
Daje se saglasnost za produženje ugovora o zakupu poslovnih prostora u vlasništvu Opštine Tivat sa dosadašnjim zakupcima na period od  2 ( dvije ) godine odnosno na period od 01.januara 2018.god. do  31.decembra 2019.god. 
                                                             Član 2.
Ugovori  o zakupu poslovnih prostora produžiće se sa zakupcima koji su , zaključno sa 14.decembrom 2017.god.  izmirili sve obaveze iz važećih ugovora o zakupu.
                                                             Član 3. 
Zakupci su dužni prilikom zaključenja ugovora unaprijed platiti dvije mjesečne zakupnine i , kao sredstvo obezbjeđenja , dostaviti garanciju banke na iznos od tri mjesečne zakupnine.

Zakupci su takođe dužni preuzeti obavezu plaćanja troškova redovnog održavanja stambene zgrade neposredno Skupštini etažnih vlasnika stambene zgrade u kojoj se poslovni prostor nalazi.

                                                             Član 4. 
Ovlašćuje se Predsjednica Opštine da sa dosadašnjim zakupcima koji ispunjavaju uslov iz člana 2  zaključi   ugovore  o zakupu poslovnih prostora na rok iz člana 1 odluke.
                                                             Član 5.
Troškove ovjere  ugovora   kod notara  snose zakupci.
                                                             Član 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja a biće   objavljena u Službenom listu Crne Gore-opštinski propisi. 
    Broj:
    Tivat,

                                                   SKUPŠTINA OPŠTINE TIVAT

                                                                Predsjednik

                                                             Ivan Novosel,s.r.
                                                    O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o državnoj imovini koje propisuju da nepokretnim i pokretnim stvarima u državnoj imovini na kojima svojinska ovlašćenja vrši opština raspolaže nadležni organ u skladu sa ovim zakonom i statutom kao i da se službene zgrade ,poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne stvari mogu davati u zakup na vrijeme od 5 godina uz mogućnost produženja ,u odredbama Zakona o lokalnoj samoupravi koje odeđuju da Opština,u okviru svojih nadležnosti,upravlja,raspolaže i štiti svoju imovinu i vrši pojedina svojinska ovlašćenja na državnoj imovini u skladu sa zakonom te da imovinom raspolaže Skupština. To su i odredbe Statuta Opštine Tivat koje propisuju da Skupština raspolaže imovinom Opštine i da u vršenju poslova iz svog djelokruga donosi i odluke .  
Razlog donošenja odluke je slijedeći: 
Skupština opštine Tivat na sjednici održanoj 02.10.2016.god.donijela je Odluku o davanju u zakup poslovnih prostora i zemljišta u državnoj svojini na kojem Opština Tivat ima pravo raspolaganja  broj 0304-464-303 ( „Sl. list Crne Gore-opštinski propisi“ broj 43/17) . Odlukom su, između ostalog, propisane cijene zakupa poslovnih prostora i iste su uvećane u odnosu na važeće ugovore.

S obzirom da Opština Tivat ima pozitivna iskustva sa skoro svim zakupcima u smislu  redovnog plaćanja zakupnina ( izuzetak je doo „Azalea“ u odnosu na kojeg je u toku postupak iseljenja,predmet se trenutno nalazi  kod Upravnog suda) ocijenjeno je da cjelishodno sa dosadašnjim zakupcima nastaviti saradnju ali pod malo izmijenjenim uslovima . Prvi uslov je da dosadašnji zakupci na dan 14.decembar nemaju neizmirenih obaveza po osnovu važećih ugovora ( zakupnina , struja , voda ). Period zakupa će biti smanjen sa ranijih pet godina ( Zakonom o državnoj imovini ugovori o zakupu mogu se sklapati na period do pet godina uz mogućnost produženja) , na dvije godine .Zakupci će biti dužni da , u skladu sa odredbama iz člana 16 Zakona o održavanju stambenih zgrada ( „Sl.list Crne Gore“br.41/16), preuzmu obavezu plaćanja troškova redovnog održavanja zajedničkih djelova stambene zgrade u kojoj se prostor nalazi . Ove troškove će plaćati neposredno na račun stambene zgrade. Takođe će biti dužni da prilikom zaključenaj ugovora plate unaprijed dvije mjesečne  zakupnine i dostave garanciju banke kao sredstvo obezbjeđenja na iznos od  tri mjesečne zakupnine .      
Shodno ovlašćenju iz odluke Predsjednica opštine će zaključiti ugovore o zakupu sa  dosadašnjim zakupcima za koje se utvrdi da ispunjavaju uslove.

Za prostore za koje ne budu ispunjeni uslovi za zaključenje novih ugovora biće pokrenut postupak iseljenja a nakon toga postupak javnog nadmetanja .

Kako bi se stekli uslovi da Direkcija za imovinu i zastupanje  pripremi nove ugovore i da se isti ovjere kod notara do kraja decembra predlaže se da odluka stupi na snagu danom donošenja a svakako će se objaviti u Službenom listu.

Shodno naprijed navedenom predlaže se usvajanje ove Odluke. 
                 Obrađivači                                                                        Predlagač

        Direkcija za imovinu i zastupanje                                       Predsjednica opštine
       Sekretarijat za finansije i lokalne javne prihode
