Na osnovu člana 23 Zakona o stanovanju i održavanju stambenih zgrada („Sl.list CG“, broj 4/11 i 1/14) i člana 31 Statuta Opštine Tivat  („Službeni list RCG - opštinski propisi“, broj 40/04 i 26/06 i „Sl.list Crne Gore-opštinski propisi br. 12/11, 21/11 i 3/13), Skupština Opštine Tivat, na sjednici održanoj ________2016.godine, donijela je

O D L U K U

o

izmjenama i dopunama Odluke o kućnom redu u stambenim zgradama 
Član 1
  U Odluci o kućnom redu u stambenim zgradama („Sl.list Crne Gore-opštinski propisi“, br. 32/11), u čl.27 stav 2, riječi „komunalna policija“, zamjenjuju se riječima „komunalna inspekcija“.

   Poslije stava 2 dodaje se  novi stav 3, koji glasi: „ Obezbjeđenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovođenjem ove Odluke vrši Komunalna policija.“
  Dosadašnji stav 3 postaje stav 4.

                                                                  Čl.2

Poslije člana 27 dodaje se novo poglavlje IIIa „KAZNENE ODREDBE“  i  četiri nova člana koji glase:   
„IIIa  KAZNENE ODREDBE „                                                      
Član 27a

Novčanom kaznom od 150 do 10.000 eura, kazniće se za prekršaj se stambena zgrada kao pravno lice, ako:

           1.   ne obezbijedi ispravnost protivpožarnih uređaja i redovno održavanje dimnjaka (član 26  stav 1);  

2. ako ne preduzme mjere da se u stambenim zgradama ne drže eksplozivni materijali i  

      naprave (član. 26 stav 2).

Za prekršaj iz stava 1 ovog člana, kazniće se fizičko lice i upravnik kao odgovorno lice u pravnom licu  novčanom kaznom od 20 do 1.000 eura.

Član 27b

Novčanom kaznom od 150 do 10.000 eura, kazniće se za prekršaj pravno lice, ako:

- poslovne prostorije u kojima se obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi I nastaje buka od rada uređaja nemaju urađenu izolaciju pa se ometa stanovanje I ugrožava zdravlje stanara  (član 13).
Za prekršaj iz stava 1 ovog člana, kazniće se odgovorno lice u pravnom licu  novčanom kaznom od 20 do 1.000 eura.

Član 27c
Novčanom kaznom od 100 do 1500 eura, kazniće se za prekršaj se stambena zgrada kao pravno lice, ako:
1. ne obezbijedi obilježavanje stanova brojevima (član 6 stav 1);

2. na vidnom mjestu u ulazu zgrade ne  istakne  spisak vlasnika  odnosno zakupaca stana (član 6 stav 3);

3. ne obezbijedi da se zajedničke prostorije u stambenoj zgradi koriste u skladu sa njihovom namjenom (član 8);

4. ne odredi raspored korišćenja zajedničkih prostorija i uređaja  (član 9 stav 1);

5. ne obezbijedi održavanje čistoće u zajedničkim prostorijama (ulazi, stepeništa, zajednički hodnici i dvorište (član 10);

6. ne obezbijedi zajedničke prostorije za vrijeme vremenskih nepogoda, kao i podrumske prostorije gustom žičanom mrežom (član 11);

7. ne obezbijedi vršenje kontrole ispravnosti lifta, protivpožarnih aparata i uređaja za uzbunu  u stambenoj zgradi (član 15  stav 1);

8. ne istakne na vidnom mjestu uputstvo za upotrebu lifta (član 15 stav 2);

9. na vidnom mjestu u zgradi ne istakne obaviještenje o tome ko vrši funkciju upravnika   stambene zgrade i domara  (član 16);

           10.  ne obezbijedi održavanje čistoće i ispravnosti spoljnih djelova stambene zgrade (član  20);

Za prekršaj iz stava 1 ovog člana, kazniće se i upravnik kao odgovorno lice u pravnom licu, novčanom kaznom od 10 do 100 eura.

Za prekršaj iz stava 1 tačke 1, 3, 5, 6 i 10   ovog člana kazniće se fizičko lice novčanom kaznom u iznosu od 10 do 100 eura.

Član 27 d
Novčanom kaznom od 10 do 100 eura, kazniće se fizičko lice-stanar, ako:

1. koristi stan na način da ometa stanovanje I mirno korišćenje stambenog prostora ostalih stanara    

    (član 5 stav 1);
2. vikom, galamom, lupom, glasnom muzikom ili pjevanjem remeti mir u zgradi i/ili dvorištu stambene  

    zgrade  (član 5 stav 2);

3. postavi natpis ili reklamu na vratima stana ili drugim prostorijama u zgradi bez odobrenja skupštine   stanara, ili ako ih ne ukloni nakon iseljenja i prostor na kome su bili postavljeni ne vrati u ispravno stanje  (član 7);
4. postupi suprotno odredbama člana 9 st.2 i 3 ove odluke;

5. postupi suprotno  odredbama  člana 12 ove odluke;
6. postupi suprotno odredbi člana 14 stav 2  ove odluke;
7. postupi suprotno odredbi člana 17 ove odluke;
8. postupi suprotno odredbi člana 18 stav 1 odluke;
9. postupi suprotno odredbi člana 19 odluke;
        10. postupi suprotno  odredbi člana 21 odluke;
        11. postupi suprotno  odredbi člana 22 odluke;

        12. postupi suprotno  odredbi člana 24 odluke;

        13. postupi suprotno  odredbi člana 25 odluke;

                                                                 Član 2

     Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu CG-opštinski propisi“.

Broj:__________

Tivat, _________ 2016.godine

                                                             Skupština opštine 

                                                                                                    Predsjednik,

                                                                                                Ivan Novosel, s.r.

OBRAZLOŽENJE

   Pravni osnov za donošenje Odluke o dopuni Odluke o kućnom redu u stambenim zgradama („Službeni list RCG-opštinski propisi“, broj 32/11), sadržan je u članu 23  Zakona o stanovanju i održavanju stambenih zgrada („Sl.list CG“, broj 4/11 i 1/14), koji propisuje da Odluku o kućnom redu u stambenim zgradama donosi nadležni organ jedinice lokalne samouprave,   kao i članu 31 Statuta Opštine Tivat  („Službeni list RCG - opštinski propisi“, broj 40/04 i 26/06 i „Sl.list CG-opštinski propisi br. 12/11, 21/11 i 3/13), koji propisuje nadležnost Skupštine opštine, pa između ostalog  Skupština „donosi propise i druge opšte akte.

   Usvajanjem  novog  Zakona o komunalnoj policiji , („Sl.list CG br.57/14“) , po kojem, poslovi komunalne policije obuhvataju komunalni nadzor i obezbjeđivanje komunalnog reda u skladu sa zakonom kojim se uređuje oblast komunalnih djelatnosti i druge oblasti  u kojima opština vrši sopstvene poslove ili poslove iz nadležnosti državne uprave koji su joj preneseni zakonom ili koji su joj povjereni zakonom,bilo je nephodno pristupiti usklađivanju opštinskih materijalnih propisa,na način da se u oblasti nadzora izvrše odgovarajuće izmjene i dopune.  

  U skladu sa navedenim Zakonom,donesena je Odluka o izmjeni Odluke o organizaciji i načinu rada lokane uprave opštine Tivat ( „Sl.list CG opšt.propisi br.2/16“) kojom je u čl.18 propisano, da komunalna policija ,između ostalog ,vrši poslove kojima se obezbjeđuje komunalni nadzor i održava komunalni red u oblasti  stanovanja u stambenim zgradama.

   Zbog potrebe usaglašavanja opštinskih propisa ,a u cilju utvrđivanja podjele inspekcijskog nadzora kojeg vrše komunalni  ili drugi opštinski inspektori i komunalnog nadzora koji vršekomunalni policajci ,  pristupilo se izradi izmjene i dopune Odluke o  kućnom redu u stambenim zgradama,  u dijelu poglavlja- Nadzora.  
   Razlog za dopunu važeće Odluke  sa poglavljem kaznenih odredbi, sadržan je u činjenici da je u julu 2014.godine Skupština Crne gore donijela Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o prekršajima („Službeni list Crne gore“, broj 32/14), kojim je ponovno vraćena mogućnost propisivanja prekršaja u opštinskim odlukama. 

Vraćanje kaznenih odredbi odnosno propisivanje prekršaja opštinskim odlukama treba da olakša rad   Komunalne inspekcije  kao i   komunalne  policije, te obezbijedi veću efikasnost i uvođenje reda u oblast etažnog stanovanja i održavanja stambenih zgrada.

Što se tiče visine prekršajnih kazni opredijelili smo se za Zakonom o prekršajima propisanu kategorizaciju prekršaja, kao i propisivanje prekršaja za zgradu koja ima svojstvo pravnog lica, upravnika koji je odgovorno lice u stambenoj zgradi kao pravnom licu i fizičko lice (vlasnik stana i vlasnik poslovnog prostora), te propisivanje novčanih kazni u rasponu određenom  Zakonom o prekršajima. Pritom je važno da podsjetimo, da član 144 stav 3 Zakona o prekršajima, propisuje, da u slučaju kad je odlukom propisana novčana kazna u rasponu, nadležna opštinska inspekcija odnosno komunalna policija izriče minimalnu kaznu koja je odlukom propisana. 

Ukoliko se pokrene prekršajni postupak,  nadležni sud  cijeni okolnosti pod kojima je prekršaj  napravljen i izriče novčanu kaznu u okviru propisanog raspona.  

     OBRAĐIVAČ, 

 SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNO

 STAMBENE POSLOVE I SAOBRAĆA
