NAMJENA POVRSINA R 1:1000
Za kat. par. br. 1543 KO Tivat

LEGENDA

zastitni koridor regionalnog vodovoda

granica zahvata viSeetaZna garaza i poslovanje
(povr$ina za centralne djelatnosti)

oznaka urbanisti¢ke parcele

|

benzinska pumpa (povrsine za
centralne djelatnosti)

granica urbanisticke parcele kontejneri (nadzemni/podzemni)

urbanistika parcela sa ogranigenjem

(dalekovod kroz parcelu) povrsine za stanovanje male gustine (porodino stanovanje)

urbanistitka parcela sa
ogranic¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisticka parcela sa
ogranicenjem (stanovanje u zelenilu)

povrSine za stanovanje srednje gustine (viseporodiéno stan.)
stanovanje u zelenilu

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postoje éi vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela

povrsine za mjeSovite namjene (stanovanje/poslovanje/turizam)

povrsine za centralne djelatnosti

T
B

povrsine za javne namjene

g@g objekti elektroenergetske infrastrukture

objekti hidrotehni&ke infrastrukture

K@E objekti komunalne infrastrukture
(@] zastiéena kulturna dobra

!:' piesacke povrsine =wumws  Granica kat. par. br. 1543 KO Tivat

pjesacke povrsine na kanalu potoka

granica gradevinske linije

postojeci objekat

planirana spratnost objekta

kolske povrsine

kolsko-pjeSacke povrsine

Savjetnik za geodetske poslove:
Jeleng Te

v




NAMJENA POVRSINA R 1:1000
Za kat. par. br. 1461 KO Tivat
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LEGENDA zastitni koridor regionalnog vodovoda

7
i i | granica zahvata viseetazna garaZa i poslovanje
AR (povr$ina za centraine djelatnosti)

oznaka urbanisticke parcele benzinska pumpa (povrsine za

centralne djelatnosti)

granica urbanisticke parcele

UP 1
E kontejneri (nadzemni/podzemni)
urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu) povrsine za stanovanje male gustine (porodi¢no stanovanie)
[—*j urbanisticka parcela sa

ogranicenjem (potok kroz parcelu)

e urbanisticka parcela sa
i j ogranicenjem (stanovanje u zelenilu)

povrsine za stanovanje srednje gustine (viseporodicno stan.)
stanovanje u zelenilu

urbanisticka parcela sa ograniéenjem
(regionalni vodovod i postoje ¢i vod kroz UP)
proparcelacija unutar urbanisti &kih parcela u
skladu sa viasnistvom /podparcela

povrSine za mjeSovite namjene (stanovanje/poslovanje/turizam)
povrsine za centralne djelatnosti

povrsine za javne namjene

K@‘% objekti elektroenergetske infrastrukture

]
[(© |

gramca gradevinske linije

)

poslojeci objekat

objekti hidrotehni ke infrastrukture

bk
K@:ﬁ objekti komunalne infrastrukture

planirana spratnost objekta

kolshe povidine

[@] zaStiéena kulturna dobra

l l kolsko pjegacke povrsine

l I pieincke povidine mesecewes Granica kat. par. br. 1461 KO Tivat
l l piEancke poviding na kanalu potoka

Savjetnik za geodetske poslove:

Jelena To$kowic spec.sci.geod.
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IZVJESTAJ

O procjeni vrijednosti zemljista u zahvatu DUP-a Mazina
kat.parc.1543,1461,1458/2 i 1459/1 KO Tivat

Tivat, 17.11.2015.godine Komisija Uprave za nekretnine

/
A~



UvOD
Predmet p’rocjene su Katastarske parcele 1543,1461,1458/2 1 1459/1 KO Tivat.

Identifikacija i pregled nepokretnosti su izvr§eni uvidom na licu mjesta, na osnovu

katastarske evidencije i katastarske podloge.

METODOLOGIJA

Trzi8na vrijednost nekretnine utvrduje se cijenom koja bi se mogla postic¢i na trzistu u
onom trenutku u kojem se sprovodi procjena , a uobitajnom poslovnom prometu
nekretnina saglasno pravnim odredbama ,Cinjenicnim svojstvima i naro&itim
osobitostima, a iskljutujuci uticaje posebnih nemjerljivih odnosa.

Pri proraCunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija , podaci o trenutnim
kretanjima vrijednosti nekretnine za predmetnu lokaciju.

Utvrdivanje tZi¥ne vrijednosti nepokretnosti predmetne nekretnine izvrieno Je na temelju
pregleda nepokretnosti i prikupljenih podataka od strane narucioca.

Procjena se sprovodi usvojenim metodama za procjenu nekretnina , trofkovnom

metodom, uporednom metodom i metodom usvojenom od strane Ministarstva finansija.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Opis i fotodokumentacija

Katastarske parcele se nalaze u naselju Mazina .



Preela 1543 Cini dio urbanisticke parcele UP 210 koja je namijenjena za stanovanje manje gustine
.Prcela s]u21 za kompletiranje urbanisti¢ke parcele, na kojoj je predvidena gradnja stambenog objekta
. Parcela j _]C udaljena od puta kroz naselje oko 40m I zajedno sa parcelom 1542 ¢ini kompletnu

urbamstlcku parcelu Kija ima pristup na put

-

Parcela 1543 je bliza gradu.

Preele 1458/2 i 1459/1 &ine planirani prilaz parceli 1461 po DUP-u Mazina.

Do parcela ima prilazni strmi put ,isti je u losem stanju . Parcela 1461 &ini urbanisticku parcelu UP
316 koja je namijenjena za stanovanje manje gustine.

Parcele se nalaze u pre¢niku od 300m.

PRIMJENJENA METODOLOGIJA

Procjena ¢e biti izvriena na osnovu metode za procjenu vrijednosti

nekretnina. odredene od Ministarstva finansija a po formularima za turisti¢ko

zemljiste.
Prikaz-obracuna sa svim parametrima od znacaja ée biti dat u nalazu.

Procjena za parcelu 1543
PovrSina 630m2

V=[a+tc+e)-glxyxkxr
Gdje su :

a —bodovi po osnovu lokacije na osnovu velitine naselja -
a=50

¢ —bodovi na osnovu komunalne opremljenosti naselja

- naosnovu priklju¢ka na gradski vodovod - 8
- naosnovu prikljucka na elektromrezu — 8
- naosnovu prikljucka na telefonsku mrezu 3

- naosnovu priklju¢ka na gradsku kanalizaciju 12
c=31



e — bodovi na osnovu izgradjenih saobracajnica
- po osnovu izgradjenih pristupnih puteva 4
- po osnovu parking prostora 0
e={
g — bodovi na osnovu veli¢ine gradjevinskog zemljista
2=5

y -~ bodovi na osnovu udaljenosti od centra grada

y 0.055
k- konstanta koja iznosi 15 €

r korektivi faktor za Tivat —1,70

Vo [tatete)-gl*y*k*r
V=[(50+31+4)-5]x 0,055x 15x 1,70

¥ = 112,206/ m?

Procjena za parcele 1461,1458/2 i 1459/1
Povrsina 630m2 parcele 1461

Povrsina 313m2 parcele 1458/2

Povrsina 313m?2 parcele 1459/1

y —bodovi na osnovu udaljenosti od centra grada

y=0,030

V=[(50 + 31+ 4) - 0]x 0,030x 15 x 1,70=65,03€ / m?

Ne preuzimamo odgovornost za buduce promjene / promjene koje mogu nastati

nakon procjene naznacene u ovom izvjetaju, kao datum procjene.

Clanovi komisije

Lakiée 1c Ana@%
’/EV E; *9&

] /,a,glc \2! 79’d~ ‘\alplv' b




Broj 02-3751/5-15

IZVJESTA]J

O procjeni vrijednosti zemljista u zahvatu DUP-a Mazina
kat.parc.1099, KO Tivat

Tivat, 28.02.2016.godine Komisuija Uprave za nekretnine



UvVOD

Predmet procjene je katastarska parcela 1099, KO Tivat.
Identifikacija i pregled nepokretnosti su izvr§eni uvidom na licu mjesta, na

osnovu katastarske evidencije i katastarske podloge.

METODOLOGUJA

TrZisna vrijednost nekretnine utvrduje se cijenom koja bi se mogla postiéi na
trZiStu u onom trenutku u kojem se sprovodi procjena , a uobi¢ajnom
poslovnom prometu nekretnina saglasno pravnim odredbama ,&injeni¢nim
svojstvima i naro€itim osobitostima, a iskljuéujuci uticaje posebnih
nemjerljivih odnosa.

Pri proracunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija , podaci
o trenutnim kretanjima vrijednosti nekretnine za predmetnu lokaciju.
Utvrdivanje tZi$ne vrijednosti nepokretnosti predmetne nekretnine izvrieno
je na temelju pregleda nepokretnosti i prikupljenih podataka od strane
narucéioca.

Procjena se sprovodi usvojenim metodama za procjenu nekretnina ,
troskovnom metodom, uporednom metodom i metodom usvojenom od

strane Ministarstva finansija.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI



Opis i fotodokumentacija

Katastarska parcela se nalaze u naselju MaZina povrSinel 78m2.

Prcela 1099 ¢ini dio urbanisti¢ke parcele UP 373 koja je namijenjena za
stanovanje manje gustine .Na urbanisti¢koj parceli predvidena je gradnja
stambenog objekta P+1+Pk. Parcela je udaljena od magistrale vazdusne
linije oko 350m, a od Porto Montenegra oko 600m Teren je ravan.Parcela
ima pogled na Porto Montenegro i na Tivatsko Hercegnovski zaliv.

Do parcele trenutno nema kolski prilaz ,ali je po DUP-u predvidena
saobracajnica do predmetne parcele.

Uporedna metoda koristi pri procjeni nekretnine .

Primeri:
Prodajem Zemljiste, Tivat

Vrsta: Prodajem Zemljiste

Podruéje: Tivat



Cijena: €70.000
Zemljiste: 375 m?

Opis: Gradevinsko zemljiste povriine 375 m2 s prekrasnim pogledom na Porto
Montenegro i cijeli Tivatski zaliv. Prema prostornom urbanisti¢kom planu, parcela je

namijenjena stanovanju, planirana je zauzetost od 40% i indeks izgradenosti od 0,8.

Oglasio: Agencija Kontesa

Prodajem Zemljiste, Tivat, €68.000

Vrsta: Prodajem Zemljiste

Podrudje: Tivat

Lokacija: Tivat

Adresa: Tivat Hill, Tivat, Montenegro
Cijena: €68.000

Zemljiste: 375 m?

Opis: Urbanizovan plac na prodaju u Tivtu. U pitanju je plac povrsine 375 m2 i na kojem

je moguée izgraditi kuéu, maksumum 3 sprata, odnosno P+1+Pk. Plac je udaljen od

centra grada oko 1 km. Pogled na more je otvoren i fenomenalan.

Vise detalja na: http://www.montene,qroreal.estate/?r...

Uslovi koji vladaju na trZistu nekretnina jz sopstvene baze podataka i baze
Poreske uprave i agencija koje se bave prometom nekretnina za podruéje na
kom se nepokretnost nalazi za urbanistidke parcele na kojima je predvidena

gradnja, maksimalna prodajna cijena se kreée 250 eura



PARAMETAR | MAX.BROJ |PREPORUCENI | BROJ
BODOVA RASPON PREDMETNE
BODOVA NEKRETNINE
likacija 20 15-25 15
Moguca izgradenost 15 10-20 15
pristup 10 6-14 6
infrastruktura 10 6-14 6
Struja,voda
tel.kanaliza
Velicina i oblik 5 3-7 5
Konfiguracija 5 3-7 5
zemljista
stanje planske 5 3-7 5
dokum.
Odnos ponude i 10 6-14 8
potraz

Korekcioni koeficijent 0,75

250x0,75=187,50 € / m?

Ne preuzimamo odgovornost za bududée promjene / promjene koje
mogu nastati nakon procjene naznaéene u ovom izvjestaju, kao datum

procjene.




Odgovor na prigovor vrijednosti parcele 1543 KO Tivat.
Izvjestaj od 30.12.2015 godine je uraden na osnovu izlaska na lice
mjesta i na
osnovu svih podataka potrebnih za procjenu trZi$ne vrijednosti
nekretnina, kao i baze podataka koje posjedujemo o ostvarenom

prometu

nekretnina.Sagledali smo primjedme Krstovié Antice , ali ne moZemo
vrsiti

korekciju cijena iz razloga $to je cijena realna za predmetnu lokaciju.

Clanovi komisije

Lakicevi¢ Ana dipl.pravnik- presjednik

%rew

Gaglc Vhdo dlpl 1ng geodezue -Clan

Nada Golubovié dlpl.lng. grad.-Clan
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