SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA 

Stanovanje male gustine /postojeći objekti

Namjena objekata je stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguće je izvršiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne proostore i ima obezbjeđen saobraćajni pristup.

Daje se mogućnost projektovanja turističkih apartmana.

U jednom stambenom porodičnom objektu mogu biti organizovane najviše 4 stambene jedinice/apartmana. 

Maksimalna BGP porodičnog stambenog objekta je najviše 500m².

Maksimalna visina objekta je 11,0 m računajući od kote konačno uređenog i nivelisanog terena.

Podrumske etaže kao i sutereni na ravnom terenu koje se koriste za garažiranje ne ulaze u obračun BGP.Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju „Saobraćaj“.
· Građevinska linija dogradnje prema saobraćajnici je na min. 3,0m. Građevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m. Građevinska linija podrumske etaže koja je u funkciji garažiranja može biti na 1,0m od susjedne parcele.
b.Planirani objekti

Na novoformiranim urbanističkim parcelama moguća je izgradnja objekata pod sledećim uslovima:

· Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. Daje se mogućnost projektovanje turističkih apartmana.

· Indeks zauzetosti je 0,30; Indeks izgrađenosti je 0,40.

· Spratnost je data u grafičkim prilozima i tabelarno. Daje se mogućnost izgradnje podruma čija BGP ne ulazi u obračun površina ukoliko se podrumske etaže u osnovnom objektu koriste za garažiranje i tehničke sisteme objekta.

· Građevinska linija prema saobraćajnici je min. 3m.Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se može podići i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne na manje od 1m.Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

· Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne, ili ravne sa neprohodnim terasama ili krovnim ozelenjavanjem. .

· Ako se podrumska etaža koristi za parkiranje gabarit može biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

· Ograđivanje je moguće do visine od 1.50m u kombinaciji kamenog zida i zelene živice. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i živa ograda budu na zemljištu vlasnika ograde. U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne primorske arhitekture.

· Pored osnovnog objekta u okviru urbanističke parcele može se planirati i prateći objekat sa različitom namjenom ( ostave, garaže....), s tim da površina pratećeg objekta zajedno sa površinom osnovnog objekta ne smije biti veća od maksimalne BGP date u tabeli. 

Centralne djelatnosti  - UP31

Namjena objekta je  poslovanje. Indeks zauzetosti je 0,40;Indeks izgrađenosti je 1,00.

Objekti ekektroenergetske infrastrukture – UP 33

Na UP 38 nalazi se planirana trafostanica.
DETALJNI URBANISTIČKI PLAN 
 “STARI KRAŠIĆI’’ 

U  TIVTU
PREDLOG  PLANA
INVESTITOR    Opština Tivat

OBRAĐIVAČ    "Arhiplan CG",  d.o.o.Podgorica
RADNI TIM:




URBANIZAM:
 Milena Nilević, dipl.ing.arh

 Rade Dimitrov dipl.ing.građ.
 Dijana Perović, bsc.arh.
 Mirko Jušković, bsc.građ.

SAOBRAĆAJ:      
Simeun S. Matović, dipl.ing.građ.

" Simm inžinjering "d.o.o. Podgorica
VODOVOD I

KANALIZACIJA:  
Zdenka Ivanović, dipl.ing.građ.

 " Eco Aqua Consulting "d.o.o. Podgorica
ELEKTRO

INSTALACIJE:      
Medenica Slobodan, dipl.ing.el.

" Kodar Inžinjering"d.o.o. Podgorica

TK

INFRASTRUKTURA:       Željko Maraš, dipl.ing.el.
 „MM Projekt "d.o.o. Podgorica
PEJZAŽNA 

ARHITEKTURA:   
Vesna Jovović, dipl.ing.pejz.arh.

 " Verde projekt "d.o.o. Podgorica




                                               IZVRŠNI DIREKTOR                                         

                                        



  Rade Dimitrov dipl.ing.građ.[image: image1.png]



