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IZVJESTA] O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Broj :0604-463-19/1 od 23.01.2018 godine

List nepokretnosti: 264 i 2395 KO Tivat
Procjena nepokretnosti: kat.parc.681/3 i 669/13 KO Tivat
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L. Opsti podatci

Izvjestaj je pripremljen za potrebe Opstine Tivat
1. Procjenitelj nepokretnosti

Nada Golubovi¢ dipl.ing.grad.-¢lan

2. Svrha procjene

Procjena vrijednosti imovine, vr¥i se u cilju kompletiranja urbanisticke
parcele, odnosno prodaje radi formiranja urbanisticke parcele u zahvatu

DUP-a “Mazina”

Rezultat ove procjene i konsultacione usluge, ne predstavljaju mi§ljenje o
pravi¢nosti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav.
Ova procjena je uradena u skladu sa generalno prihvaéenim standardima

vrSenja procjene.

3. Baza za vrienje procjene

U skladu sa procedurom vr3enja procjene, imam Zahtjev za izradu procjene
vrijednosti nepokretnosti sa prilozima, od 23.01.2018. god. od Opétine Tivat,
Direkcija za imovinu i zastupanje, da izvr§im procjenu trzidne vrijednosti,
kako je to definisano evropskim i medunarodnim standardima za procjenu

(EVS 2012/1VS 2013).

Def (EVS 2012) : TriiSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi neko
sredstvo moglo da se razmijeni na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, u transakciji izmedu
nezavisnih i nepovezanih strana, poslije odgovarajuteg marketinga, pri
Cemu su obije strane djelovale uz dovoljno saznanja, opreza i bez prinude.

4. Prava na nekretnini koja se procjenjuje

LN-264

e Kkat. parc. Br: 681/3, nekategorisani put, povrdine 21 m2, (dio UP 99)
- U podatcima o vlasniku ili nosiocu prava stoji da je svojina:
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“Crna Gora 1/1 svojina

2, éﬁétma Tivat 1/1 raspolaganje
U rubrici tereti i ograni¢enja, ne postoje tereti i ograni¢enja.

LN 2395
e kat. parc. Br:669/13 dvoriSte , povriine 20 m2, (Saobrc¢ajnica)
- U podatcima o vlasniku ili nosiocu prava, stoji da je svojina:

1. OpStina Tivat —svojina 1/1
2. Zarubica Niko Branko — koriStenje 1/1

U rubrici tereti i ogranienja, ne postoje tereti i ograni¢enja na
zemljistu.

5. Datum procjene
05.02.2018. god.
6. Datum identifikacije

Identifikacija i pregled nepokretnosti su izvrieni 02.02.2018. god, uvidom
na licu mjesta, na osnovu katastarske evidencije i katastarske podloge,
kopija plana, planska dokumentacija. Izvori informacija koris¢eni za svrhu
procjene su trzi$ni, a u djelu gde nisu bile registrovane trZidne transakcije
pribjeglo se aproksimaciji. Kori§c¢eno je vi§e izvora informacija i to onih
najrelavantnijih u svim trzi§nim segmentima. Pri tome je konsultovano vise
izvora — firmi koje se bave prometom nekretnina.

I1. Opis nekretnine

1. Adresa
Pod Kuk, Tivat, Crna Gora
2. Katastarski podatci

Predmet procjene ¢ine nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 264 i

2395 KO Tivat
EZAVISN s,
708 VCRNE GORASN.
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A-list nepokretnosti

1. Katastarska parcela br. 681/3, dvoriste, povr$ine 21 m’,
2. Katastarska parcela br. 669/13, dvoriste, povr§ine 20 m’,

3. Pravni opis
Na predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta i ogranicenja.

4. Dostavljena dokumentacija
Urbanisticko tehnicki uslovi broj 0902-351-193/4 od 12.04.2016 god,
skica premjera od decembra 2017. godine

5. Lokacija
Makrolokacija

Crna Gora je mediteranska i balkanska zemlja u jugoisto¢noj Evropi, koja
lezi na obali Jadranskog mora. Sa isto¢ne i sjeveroistoéne strane se granici sa
Srbijom, sa zapadne i sjeverozapadne sa Hrvatskom, Bosnom i
Hercegovinom, a sa jugoisto¢ne sa Albanijom. Na jugozapadu je dijeli
Jadransko more od Italije. Glavni, ujedno i najveéi grad je Podgorica, dok
Cetinje ima status prijestonice.

Crna Gora je administrativno podijeljena na Glavni grad (Podgoricu) u ¢ijem
su sastavu dvije gradske opstine (Golubovci i Tuzi), prijestonicu (Cetinje) i
19 opstina: Andrijevica, Bar, Berane, Bijelo Polje, Budva, Danilovgrad,
Kolasin, Kotor, Mojkovac, Nik3i¢, Plav, Pluzine, Pljevlja, Rozaje, Tivat,
Ulcinj, Herceg Novi, Zabljak i Savnik. U Crnoj Gori postoji 1256 naselja od
kojih su 40 gradskog tipa.

Teritorija Crne Gore zauzima priblizno 13,812 km?, a duZina obale je293.5
km. U Crnoj Gori postoje dva medunarodna aerodroma Podgorica i Tivat,
dvije zeljeznicke linije: Bar-Podgorica—Bijelo Polje (kao dio pruge Beograd-
Bar) 1 pruga Niksi¢-Podgorica—BozZaj (Albanija). Jedini Zeljeznicki ¢vor je
Podgorica. Ukupna duzina Zeljeznicke mreZe je 250km. Na jugoistoku
zemlje nalazi se Luka Bar. Ukupna duZina puteva u Crnoj Gori je oko 7.000
km, od Cega je duZina magistralnih i regionalnih puteva 1.847 km. U zemlji
nema autoputeva (trenutno je u izgradnji auto put Bar-Boljari), mada postoje
putevi i njihove dionice sa tri trake. Glavna teSkoc¢a zemlje je njen veoma
izrazen planinski karakter i nepristupacnost terena, $to je doprinijelo sporom
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razvoju saobracaja. Sa druge strane, kao posebnost Crne Gore se moZze istaci
veliki broj tunela i mostova na njenim putevima.

Saobracajna povezanost grada je dobra. Podgorica (udaljena cca 85 km).
Kroz sami grad prolazi Jadranska magistrala. Veza sa Herceg Novim je
ostvarena preko trajektne linije Lepetani-Kamenari, sa Kotorom
magistralnim putem kroz Bokokotorski zaliv, sa sjeverom Crne Gore
saobracajnicom koja preko Nik3ica vodi do Zabljaka. Saobra¢ajna veza sa
Budvom, Podgoricom, Barom i Ulcinjom je ostvarena magistralnim putem.

Mikrolokacija

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Bokokotorskog zaliva, na jugozapadnim
padinama brda Vrmca (765 m). Nasuprot se proteZe tivatski zaliv, koji
ujedno predstavlja i najveéi od Setiri zaliva u Boki Kotorskoj sa Krtoljskim
arhipelagom.

Prije svega, grad je poznat po prekrasnoj obali koja je predmet oboZavanja
ljubitelja jahtinga. Ima veoma razvijenu infrastrukturu. Morska obala Tivta,
narocito u blizini ostrva Sveti Marko, idealna je za skijanje na vodi i ostale
vodene sportove. Grad je veoma pogodan za odmor, kako ljeti tako i u
zimskom periodu. Cist vazduh, blaga klima, bujna mediteranska vegetacija
¢e udiniti vag boravak ugodnim. To je jedini grad na crnogorskom primorju
koji ima aerodrom. Tivat postaje jedna od najpoznatijih marina na
Mediteranu. TrZite nekretnina u Crnoj Gori je u direktnoj vezi sa daljim
razvojem turizma i drugih projekata. Najave o realizaciji znacajnih
investicija u oblasti turizma, infrastruture i energetike koja se zasniva na
investicionoj aktivnosti stranih vlasnika, i ako neodrZive na dugi rok, smatra
se da ¢e u srednjem roku imati dominantan uticaj na ukupne tokove
ckonomske aktivnosti u Crnoj Gori ( najavljene investicije u periodu 2014-
2018 g.su Kumbor, Plavi horizonti, LuStica bay, Porto Montenegro, prva
deonica auto puta Bar-Boljari, HVDC podvodni kabal Crna Gora-Italija),
itd.

Tivat zahvata povriinu od 46 km2, od kojih je oko 5 km2 izlazi na otvoreno
more. Prema popisu iz 2011 godine, Tivat broji oko 14.000 stanovnika.
Danas je Tivat moderan grad.

Predmetne nepokretnosti se nalaze u naselju Pod Kuk, sa desne strane
magistrale Tivat-Herceg. Udaljene su od magistrale oko 160m, od centra
grada oko 650m i od mora oko 800m. Lokacija je naseljena stambenim
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_ objektima manje ‘gustine. Dobra je povezanost sa gradom. Ublizini se nalaze

Skole, Porto Montenegro i ostali sadrzaji.

Katastarska parcela 681/3 Cini dio urbanisticke parcele UP 99 na kojoj je
predviden stambeni objekat max bruto povrSine 631,92m2, sa max spratnosti
P+2+Pk, po DUP-u Mazina.Objekat je izgraden i useljen.

Katastarska parcela 669/13 ¢ini dio saobracajnice, koja je izbetonirana.

6. Pristup i izloZenost

Parcele imaju pristup sa lokalnog puta

7. Komunalna infrastruktura

Predmetne kat. parc. nalaze se u blizini priklju¢aka na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mrezu, telefon i elektrodistrubutivnu mreZu.

8. Povrsina, oblik, dimenzije, orijentacija i nagib predmetnih parcela

parcela681/3 1 669/13 KO Tivat

PovrSina (m?) predmetnih katastarskih

21+20=41m2

Oblik

Parcele su nepravilnog geometrijskog
oblika

Izlaz na put (m)

Parcele imaju izlaz na lokalni put,

Planska dokumentacija

Pod planskim dokumentom DUP-
Mazina. Kat.parc.681/3 ¢ini dio
urbanisticke parcele, a kat. Parc. 669/13
¢ini dio planirane saobracajnice

Druge primjedbe i napomene

Zemljidte je u padu, Na lokaciji nema
izgradenih objekata od ¢vrstog
materijala.
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IIl. PLANSKA DOKUMENTACIJA:

E Delalini urbanisticki plan "Maina™ - Tival

URBANISTICKO TEHNICK! USLOV!

B MwhmammmﬁummmeufmkMMmdﬁu
¢ urbanistitke parcels. :

H .

o Opétl urbanistitko-tehnitid ustovl za za izradu tehnitke dokumentaciie za objekte porodiénog stanovania,
obéik intervenciie- odravanje i dogradnja preteino dovrienih podrutja stambene gradnje niske gustine, U
zahvatu Detalinog urbanistitkog plana Matina®, Opétina Tivat- izraden od strane RZUP- ad- Podgonca
& GRAFICKI PRILOZI (tzvodi)
i - Separat sa urbanistitko- tehnitkim usiovima
? - Tabela sa prostomim i urbanistitkim parametrima za UP
- Topografsko-katastarska podioga sa granicom plana R 1:1000;
- Spratnost | bonitet R 1:1000;
- Namjena povrina R 1:1000;
- Parcelacija i UTU R 1:1000;
- Koordinate prelomnih takaka urbanistitkih parcela i gradevinskih inja R 1:1000;
- Saobracaj R 1:1000;

:Hidmahm&a infrastrukiura R 1:1000;
- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000
» Opiti saobradalno-tehnidid uslovi za izradu tehnitke dokumentacie broj 1006-152 od 30.05.2013.godine
izdati od strane Sekretarjata za komunaino stambens posiove i saobracaj. : T,
-TMBvammlmmyuokmmembnw&mw
«¥ndovod | KanslizacieaTivat 23.03.201€ godine. :
oVodn! usloviza odvodenje ofpadnih voda za stambene i posiovne objekle br.0819-1526/1 od
38 08 2111 god 28k of Seicelariata ra finanshe | ekonomski razvoj opitine Tival, E
+ PROCEDURA-PROTOKOL - Esekroprivrada Cme Gore AD NikéK, Funkcionaina Gjeiina Distribucia br. 40-
517855 od 24.11.2011 god. e o
« Tehniik! usiovl zs prikijuéenje potrodeda na el.distributivhu mre2u br. 40-cJt- L
03.10.2011.god - Elektroprivieda Cme Gore AD Nik&i¢, Funkcionalna cjalina Distribucija, Elektrodistribucija
rwa' - PR - 3
i ju pretplatnitich komuﬂ:adodhkablova,kabhvazakabbvskudlsmbmu:zqedniékog
:m&nﬁm propisuju Zahgn o elekironskim komunikacijama (,SLiist CG" br. 40/13) odnosno
~  Pravilnk o tohnizkim | drugim usiovima za projektovanje, tzgradnju | koridéenje .momz
komunikecione mrede, sleltronske | komunikacione Infrastruidure i _po_vmno opreme u objeit!
(,Sl.fist CG" br. 41/15) izda\ngodskmkauwﬂuaahmomkekmm&acqelpomnskuﬁdam

Samostain! sevjetnik li!. za uredenje
proston | zgradnju objekata
Mra’_r,Pep\ric. ipl.ing grad

Jbur'd_ -

Dostaviti:
- Zansb@:a_lo:m,PodkukS?. Tval —
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IV. FOTODOKUMENTACIJA

9. Najbolja i najisplativija upotreba

U skladu sa Evropskim standardima za procjenu nepokretnosti, najbolja i
najisplativija namjena se moze defmisati kao: Trzi3na vrijednost sredstava
¢e odraZavati njegovu optimalnu iskori§¢enost. Optimalna iskori§¢enost je
upotreba sredstva koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je
fizicki moguca, pravno dopustena i fmansijski izvodljiva.

U sustini, radi se o iskori§¢enosti koja je dozvoljena na dan proc;ene
vrijednosti, koja nudi najvi$u vrijednost zasnovanu na razumnim
oCekivanjima. U analizi optimalne iskori§¢enosti, isklju¢uje se latentna
vrijednost koju bi trZiSte moglo da proizvede vezano za moguée okolnosti
koje trenutno nijesu na raspolaganju.




o)

Klju¢ne komponente uobiajenih definicija pojma“optimalne iskori$cenosti”
koje treba procijeniti na dan procjene vrijednosti su: da je to najrazumnija i
najvjerovatnija upotreba, bez obzira na specifi¢ne primjene koje bi mogle da
se pojave kod svakog pojedina¢nog potencij alnog kupca.

V. IstraZivanje trziSta za predmetni tip nekretnina

Na predmetnom lokalitetu Pod Kuk promet nekretnina koje se nude su
izuzetno razlidite i kre¢u se od 100,00 do 250,00 €/m”, u zavisnosti od
pozicije u odnosu na magistralni put i urbanisti¢kih parametara.

Uporedne

1. Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Tivat

Cijena: 270,27 €/m?

Vrsta: Prodajem Gradevinsko Zemljiste
Podruéje: Tivat

Lokacija: Tivat

Adresa: Tivat

Cijena: €110.000

Zemljiste: 407 m2

Opis: Prodajem gradjevinsko zemljiste u Tivtu (pod kuk)
udaljenosti od glavne magistrale ,150m,od Porto Montenegro 200m,
plac 407m2.dozvoljena gradnja 652m2 , P+2+PK ... Vise detalja na:
http://citykvartnekretnine.me/oglas...

Oglasio: CITY KVART NEKRETNINE

2. Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Tivat

Cijena:158.15 €/m?

Vrsta: Prodajem Gradevinsko Zemljiste
Podrucdje: Tivat

Lokacija: Tivat

Adresa: MaZine, TIVAT, CRNA GORA,
Stambena PovrSina: 313 m?

Opis: * VENIS Nekretnine * - PRODAJEMO — PLAC — TIVAT 313m2 —
MAZINE 3, sva infrastruktura do placa...po DUPU dozvoljena izgradjenost
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80% pr+sp+po, vile od 250m2 +145m2 polusuterenske garaze koje ne ulaze
u dozvoljenu kvadraturu...
Cijena: 49.500,00 Eur

3. Prodajem Gradevinsko ZemljiSte, Tivat
Cijena: 186.66 €/m?

Urbanizovan plac sa fantasti¢nim pogledom na more-Tivat- 70. 000,00 €
RefID: 348

Tip: Prodaja

Vrsta nekretnine: ZemljiSte/RuSevine

Lokacija: Tivat

Povriina: 375m’

Parking: Parking mjesto - Otvoreno

Opcije: Pogled na more

Opis: Gradevinsko zemlji§te povr$ine 375 m2 s prekrasnim pogledom na
Porto Montenegro i cijeli Tivatski zaliv. Prema prostornom urbanisti¢kom
planu, parcela je namijenjena stanovanju, planirana je zauzetost od 40% i
indeks izgradenosti od 0,80 %.

VI Metodologija procjene

Procjena obuhvata sistematsku analizu faktora koji doprinose vrijednosti
nepokretnosti.

TrZiSna vrijednost nekretnine utvrduje se cijenom koja bi se mogla postiéi na
trZiStu u onom trenutku u kojem se sprovodi procjena, uobi¢ajnom
poslovnom prometu nekretnina saglasno pravnim odredbama, &injeni¢nim
svojstvima i narocitim osobitostima, a isklju¢ujuci uticaje posebnih
nemjerljivih odnosa.

Pri proradunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci
o trenutnim kretanjima vrijednosti nekretnine za predmetnu lokaciju.
Utvrdivanje tziSne vrijednosti nepokretnosti predmetne nekretnine izvr$eno
Je na temelju pregleda nepokretnosti i prikupljenih podataka od strane
narucioca.

Pri procjeni trZiSne vrijednosti predmetne nekretenine razmatrane su sledeée
metodologije:
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1. TroSkovni pristup

Troskovni pristup je zasnovan na principu zamjene, pri ¢emu se polazi od
pretpostavke da racionalan kupac nede za konkretnu imovinu platiti visu
cijenu nego sto bi platio za sli¢nu imovinu, kupovinom zemljista na sli¢noj
lokaciji i izgradnjom sli¢nih postrojenja. Ovom tehnikom vrijednost objekta
se raS¢lanjava na komponente:

- Zemljiste
- Gradevinske radove

Premisa na kojoj se zasniva ova tehnika je ¢injenica da je inherentna trzisna
vrijednost objekta priblizno jednaka troskovima njegove gradnje.

Pretpostavljajuci da je zemljiste u potpunosti vlasnistvo subjekta, prvi korak
u primjeni ovog metoda sastoji se u procjeni trzi$ne vrijednosti zemljista,
neuredenog i slobodnog za izgradnju do stepena njegovog najviseg
iskoriséenja.

Vrijednost zemljidta se procjenjuje direktnim uporedivanjem prodajnih
cijena, pri Cemu se koriste podaci o prodajama ili se porede ugovori 0
transakcijama vlasniStva nad zemljiStem. Zatim se odreduje povecana
vrijednost zemljidta, izratunavanjem troskova zamjene svih ulaganja i
umanjivanjem ove vrijednosti iznosom akumulirane amortizacije.

Procijenjena vrijednost dodatnih ulaganja, izratunata primjenom principa
zamjene, se dodaje procijenjenoj vrijednosti zemljista, u cilju dobijanja
finalne procijenjene vrijednosti primjenom troSkovnog pristupa.

2. Dohodovna metoda

Dohodovna metoda se bazira na konverziji buduéih prihoda generisanih
rentiranjem nepokretnosti u trZisnu vrijednost primjenom procenta
kapitalizacije.

3. Metod direktnog poredenja

Ovaj metod je baziran na principu supstitucije koji podrazumjeva da
informisani kupac nece kupiti nekretninu po vidoj cijeni od cijene sli¢ne




nekretnine na sli¢noj lokaciji.

Ovaj metod daje pouzdanu indikaciju vrijednosti ukoliko postoji
transparentna informacija o kupoprodajama sli¢nih nepokretnosti.

4. Odabrane metode
Baza za vr3enje procjene predmetne nekretnine je uporedna metoda, kako je
to defmisano u EVS uputstvima za procjene. U Pod Kuk je moguée naéi
ponude prodaje uporednih nekretnina.
5. Model uporednog pristupa

Vrijednost zemljiSta uporednom metodom
Na predmetnom podrudju moguce je pronaéi oglase prodaje uporednog
zemljiSta. Vrijednosti koje se nude su izuzetno razlidite i kreéu se od 158,15

do 270,27 €/m’, u zavisnosti od pozicije u odnosu na magistralni put i
urbanistickih parametara.

Uporedive nekretnine:
Br. | Lokacija Opis Povrsina Trazena Cijena
(m?) cijena (€) po m?
1 Pod Kuk Urbanizovan plac, predvidena |© 407 110.000,00 | 270,27
iznad mag. | gradnja P+2+Pk
2 | Mazina Urbanizovan plac, predvidena 313 49.500,00 | 158,15
iznad mag. | gradnja PO+P+Pk
3 Seljanovo | Urbanizovan plac, predvidena 375 70.000,00 | 186,66
iznad mag. | gradnja 300 m?
Komparativna matrica:
Lokacija PovrSina Vrsta Urbanisti¢ki | Cijena placa | Cijena
adresa (m?) transakcije parametar | (€) po m?
1. | Seljanovo 407 ponuda urbanizovan | 110.000,00 | 270,27
iznad mag. plac
2. | Seljanovo 313 ponuda urbanizovan | 49.500,00 | 158,15
iznad mag. plac
3. | Seljanovo 375 ponuda urbanizovan | 70.000,00 | 186,66
| iznad mag. plac
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Procjena poredenjem predmetnih parcela sa komperativim

Pozicija podatci o komparativima
1. plac 2. plac 3. plac
Lokacija Pod Kuk Mazina Seljanovo
iznad mag. iznad mag. iznad mag.

Prod. cijena po 27027 158,15 186,66
ponudi
korek. po vrsti 0,90 243,24 1,00 158,15 | 1,00 186,66
transakcije

Povr§ina 407 313 375
Korek. povr§ine | 090 | 1,00 [15815] 1,00 | 186,66
Dat.kup-prod ponuda ponuda ponuda
Korek. po 1,00 218,92 1,00 158,15 1,00 186,66
datumu
Jedini¢ne cijene 218,92 158,15 186,66

Komparacija

Pozicija Udio plac 1. plac 2. plac 3.
Lokacija 45% 100% 100% 100%
Koef.izgradenosti 25% 100% 100% 100%
Pristup 15% 100% 100% 100%
IzloZenost 10% 100% 100% 100%
Parking 5% 100% 100% 100%
Uskladenost 100% 100% 100% 100%
Cijena 218,92 158,15 186,66

Uporednom metodom dobijena je cijena zemljiSta 187,91 €/m? na dan

procjene

Usvaja se trziSna cijena od 187,91 €/m?

Ukupna vrijednost zemljiSta iznosi:

Br. kat. parc. | Povrina kat.parc. m? cijena €/m? Ukupno
1. kat.parc. 681/3 21,00 187,91 3.946,11
2 kat.parc.669/13 20,00 187,91 3.758,20




6. Opste predpostavke i ogranifavajuéi uslovi

Osim u slu¢aju dobijanja drugacijih instrukcija, procjenu vrijednosti smo
1zvrsili vode¢i se dolje navedenim pretpostavkama i ograni¢avajucim
uslovima:

- Bilo kakva reprodukcija, objelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom
dokumentu ili usmeno prezentovanje trecoj strani sadrzaja ovog
1zvestaja podrazumjeva prethodnu pisanu saglasnost procjenitelja;

-IzvjeStaj o procjeni vrijednosti se moze prezentovati iskljucivo i samo u
svojoj cjelosti;

- Pretpostavljamo da su dobijene informacije, koje se ti¢u predmeta
procjene, potpune i istinite, pa s tim u vezi ne snosimo odgovornost za

& njihovu validnost;

) - Ispitivanje postojanja tereta na predmetu procjene nije predmet naseg
razmatranja;

- Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da
istu s pravnog aspekta tumacimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost
po tom pitanju isklju¢ena. Preporuka je da se vlasnic¢ki dokumenti
pregledaju od strane pravnog savjetnika, a mi zadrzavamo pravo da
1zvjestaj izmijenimo u skladu sa njegovim tumacenjem;

- Ukoliko viSe lica polaze vlasni¢ka prava na predmetu procjene, izvestaj
0 procjeni se sacinjava za predmet procjene kao cjelinu, bez obzira na
postojanje vise vlasnika i veli¢inu njihovih udjela;

-Informacije koje se odnose na komparative, Cesto se prikupljaju
usmenim upitima, pa iz tog razloga polazimo od pretpostavke da su
tako dobijene informacije vjerodostojne i ta¢ne. Vizuelna identifikacija
komprativa se ne sprovodi;

9 -Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procjene ili njegovih djelova
koji su pokriveni, neizlozeni ili nepristupa¢ni. Pri nedostatku
relevantnih informacija, procjena ¢e biti sprovedena na osnovu na$ih
pretpostavki, koje ne moraju da budu tane i za koje ne snosimo
odgovornost;

-U slucaju da na terenu nije moguce sa sigurno$cu utvrditi podudarnost
predmeta procjene po zahtevu klijenta i predmeta na terenu zbog
nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu cemo izvrSiti
shodno tvrdnji klijjenta da se radi o predmetu Ciju vizuelnu
identifikaciju vrS§imo. Za bilo kakve nedosljednosti i primljene netaéne
informacije, ne snosimo odgovornost;

- Procjenitelj ne sprovodi nikakva mjerenja dimenzija, tezine i drugih
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karakteristika ve¢ ih dostavlja klijent ukoliko se za tim javi potreba;

-Prilikom utvrdivanja vrijednosti uzeto je u obzir stanje predmeta
procjene prilikom vizuelne inspekcije. Nase misljenje o stanju
predmeta procjene iznijeto u izvjeStaju se ograniCava na karakteristike
koje se mogu vizuelno opaziti. U tom smislu ne odgovaramo za ostale
nedostatke koje treba da ustanovi relevantno strucno lice pregledom
predmeta procjene. NaSa preporuka je da u cilju S§to preciznije
procjene, najprije kompetentno lice, poput ovl§éenog servisera, izvrsi
pregled predmeta procjene;

-Ekolotka pitanja, ukljudujuéi, ali ne ograniCavajuci se na sadasnje ili
moguce zagadenje zemlje, vazduha i vode ili drugim $tetnim i opasnim
supstancama po zdravlje i okolinu nisu predmet razmatranja prilikom
utvrdivnja trZi$ne vrijednosti. U naSoj nadleznosti nije sprovodenje bilo
kakvih ispitivanja u vezi sa tim,;

-Izvestaj o procjeni validan je na dan koji je u izveStaju naveden kao
datum procjene;

-Nase miSljenje o vrijednosti zasnovano je na trenutnim uslovima. S
obzirom na to da je trzidte kategorija koja je podloZna stalnim
promjenama usljed razli¢itih druStvenih, politikih i ekonomskih
desavanja, nade misljenje o vrijednosti treba uzeti u obzir u kontekstu
naprijed navedenog;

-Procjenitelj nema obavezu da aZurira izvjestaj iz bilo kog razloga ili
nastale situacije koja se desila nakon datuma koji je u 1zvjestaju
naveden kao datum procjene.

Tivat, 05.02.2018 god.
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