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Sekretarijat za uredenje prostora i
i izgradnju objekata .
Broj: 0904-350-159/1 i OVDJE |

1
'

Direkcija za imovinu i zastupanje |

-

Tivat, 13.03.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i izgradnju objekata na osnovu clana 34 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), na zahtjev
Direkcije za imovinu i zastupanje, broj 0602-464-49/1, izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da katastarske parcele broj 37/1, 35/2 i 35/3 sve u KO Mrcéevac, ulaze
u sastav urbanisti¢ke parcele UP 410, namjene ,stanovanje male gustine- SMG", a
u obuhvatu DUP- a ,,Mré&evac” (,Sl.list CG-opstinski propisi« br. 20/13).

Takode, katastarska parcela broj 37/2 KO Mréevac ulazi u sastav .povrsine
saobraéajne infrastrukture- DS*, odnosno u sastav saobracajnice S-56, a u
obuhvatu DUP- a ,,Mréevac” (,Sl.list CG-opstinski propisi« br. 20/13).

Potvrda se izdaje na osnovu uvida u plansku dokumentaciju koji se Cuva u ovom
Sekretarijatu.

Samostalna savjetnica | za
poslove izgradnje objekata
Adrijgna Pejovic, dipl.ing.grad.

gbw\c)— ?Af A
DOSTAVITL
Naslovu x2

2. Arhivi

Trg Magnolija br. 1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 (0) 32 661 324, + 382 (0) 661 331

urbanizam@opstinativat.com, www.opstinativat.com
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DETAIINI URBANISTICKIPLAN MRCEVAC
PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:500
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GRANICA PLANA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA | BROJ URBANISTI CKE PARCELE o 1

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
PLANIRANA SPRATNOST OBJEKATA
SUBSTANDARDNE PARCELE SA POSTOJE CIM PRIZEMNIM OBJEKTIMA
m KOJIMA JE DOZVOLJENA DOGRADNJA | NADOGRADNJA JEDNE ETA ZE
POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE DO PLANIRANIH KAPACITETA ZA NAMENU KOJOJ PRIPADAJU

URBANISTICKE PARCELE FORMIRANE OD DVE SUBSANDARDNE KAT.
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE PARC. NA KOJIMA JE DOZVOLJENA IZGRADNJA 2 STAMBENA OBJEKTA

POVRSINE ZA MUESOVITE NAMJENE == GRANICA KAT PAR.BR. 37/1 KO MRCEVAC

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI GRANICA KAT.PARBR. 35/2 | 35/3 KO MRCEVAC

GRANICA KAT.PAR BR. 37/2 KO MRCEVAC
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
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CRNA GORA
Opstina Tivat =

K.O.MRCEVAC

| Veza sa ranijom skicom br...............

37/1
BULATOVIC SLAVICA 1/1

Koordinate detaljnih tacaka:
1 6559787.41 4697892.70
2 6559787.58 4697893.18
3 6559795.46 4697890.02
4 6559802.60 4697887.17
5 6559804.10 4697886.70
6 6559811.67 4697884.38
7 6559811.61 4697884.13

Snimlieno GPS instrumentom tip: Leica GNNS 1200

Spisak prijava ..........ccccccecencase. g.

Pregledao dana: AL 4. 2¢ 1§ 25 Mr
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI 5-04 Zem/2018

IAKA ELABORATA:

05-04--2018 SIFRA LOKACIJE: ZemPut TVT

HA ELABORATA:

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine zemljista za  pristupni put objekata u izgradnji
U OINACI §-56 K.O.Mréevac | u TIVTU.

TA NEKRETNINE:

Zemljiste za izgradnju puta u povrdini od P=7,00 m2 | to kp 37/1,35/2, 35/3 kao dio
Urb.parcele UP410 lokaciji u TIVIU, al kat.parcela 37/2 koje se vodi kao dio
saobraé¢ajnice $-56 u Tivtu a u K.O. Mréevac |, koje se vode ULN 151,LN1201 a v sklopt
DUP-a MRCEVAC .Zemljiste je u povrdiniod 7 + 410,00 m2.

WCEILAC PROCJENE:

Stranka SO TIVAT -Imovinsko—pravna sluzba 032 661324 Rita Mitrovi€ dipl prav
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"§NA VRIJEDNOST: 743,68 € Czem = 106,24 €/m2
AVNI STATUS: Legalna nekretnina SVOINA Ao
L. cead AN
),
\' & T

Proroc¢i¢ Vasilje , dipl. Inz. grad.
Licenca br 45 od 2005 godine

tum izrade:

27 -31. APRILA 2018.god.




SADRZIAJ

NASLOVNA STRANA sa podacima | fotografijom nepokretnosti

SADRIAJ ELABORATA PROGCUIENE ....ooviurueereresesesssssimsrissssssessssss s sesbesssns st bt 2
1.ZAHTJEV ZA PROCJENU -dobijen od Banke / Klijenta dana 18.01.2016 godine ........cccccoveune. 3
2 REZIME PROGCUIENE ...o.oovviiiireriniennoresesissismsrisrenssasassssssssssssssssbsnssassssssanssgsssotasesmssns sorsaissasasanssissas 4
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4, PODAC] O NEPOKRETNOSTI ..uovtiiiuerimreceereisaaeiaasissstassass s stssassstsnssasanaassas s assestssussssasssssiassuses 5
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4.4 Adresa NEePOKIEINOSH. ....c.ciuiiii s 6
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13.1. Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom HEBIY . reiiassrvasiismiomin 9
13.2. Prora&un vrednosti nekretnine uporednom metodom ... 9
Andliza cijene zemljifta MICEVAC ... 9.10,11,12,13
14. PROCIJENJENA TRIISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE.....coooorrsvvrsssvnssssmsnssssinss s 14,15.
15. ZAKLJUCAK 1 MISLIENJE ooveeeicieicecinrmesenses s s s s 16

16.DOKUMENTACIJA U PRILOGU ../LN 151,1201 ,Kopija plana urb+katastarska i druga/17,18,19,20
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2. REZIME PROCJENESir4

Potpisom ove

procjene koju

sam uradioneopozivopotvrdujem da  sam uvidom

nalicumjestautvrdio da je predme‘roveprocjeneuprovonekre’minoncvedeno u ovojidentifikaciji.

OPSTI PODACI:

brojpredmeta:

datum izrade:

Narucitel] procjene:

5-04 2018 od tifralokacije:ZemPutSK

28-04/2018-
Brojprocjene 5

27.04 do 30.04 2018.

Gospoda Rita Mitrovi¢
Kontakt : 069 044342

EDENTIFIKACIJA:

Katarstarska opstina:
List nepokretnosti broj:

Oznaka etaiir.
jedinice:

Broj kat. parcele.:

Opis nekretnine :

Viasnik nekrefnine:

K.O. MRCEVAC |
151 /2 11201 pod br...51./2018

Nije uvedena ,objekat nije u izgradnji

35/2.,35/3137 /2 K. O.MRCEVACI | upovriin od 7m2 od Cega se za
put ustupa 7.0M2.

Pristupni nekategorisani put za izgradnju po DUP-u u oznacl $-56
CRNA GORA-OPSTINA TIVAT kaoKlijent Bulatovi¢ Slavica(za k.p.37/1)

[Tormcn O NEKRETNINI:

Drzava:
Grad/naselje:
Cetvrt/mijesto:

Ulica i kuéni broj:

Godina

Opste stanje:

lzradio:

izgradnje:

Crna Gora
TIVAT
TIVAT  .MRCEVAC |

Tivat -Mréevac b.b.
Put probijen ranie asada planiran DUP-om Skaljara

Objekat nekategorisani put je ranije probijen pri izgradniji susjednin
objekata

TRZISNA VRIJEDNOST:

743,68€

106,24eur/m2 nkp

LEGALNI STATUS:

Objekat nema tereta,

Zemljiste u obuhvatu DUP-a Mréevac




3. NAZIV | SJEDISTE NARUCIOCA PROCIJENE ...ooivininninsesnsimmmsensinensmeees Str. 5
Naru&ilacizvijedtajaje OPSTINA TIVAT -Direkcija za imovinu i zastupanje .

3.1 NAMJENAPROCIJENE

Svrhoizrodeprocjeneob]ekto- nepokre’mos‘ripreds’rc:vljc:odredivcnjeTriiénevrednosﬁ —zemijista u
cilju reSavanja mirnim putem imovinsko-pravne odnose isplatom naknade za zauzeto
zemljiste .

Dana 26.04.201 7godinedobio sam nalog za izradu Procjene predmetnog objekta
nekategorisanog puta evidentiranog u LN 1517 1201 U povrsini 2+42+3 m2, u KO Mréevac |

u Tivtu . Na osnovu prezentovonedokumen’raci}e samizeriopregledkos’;Tcn]o zemljista na
sajtovima Agencija za nekrefnine za lokalitet Mréevca u Tiviu.

4. PODAClONEPOKRETNOSTI

4.1. Naziviadresaviasnika

Predmetno zemljiste k.p.37/2]e Livada 2 klase na Bulatovi¢ Slavicu U cjelini 1/1a ostale
kat.parcele 35/21 35/3 su Nekategorisani putevi upisani na Opstinu Tivat.

4.2 Nazivivrstaobjekta

Predme’rproc}enevrednosﬂie 7EMLJISTE  povriine 7. 0m2 za izgradnju puta $-56 po DUP
Mréavac u Tivtu. Isto je upisano ULN 151 i LN1201 za K.O.MrCevac .

Adresanepokretnosti

Objekat nekategorisanog puid ie probi}en—izgrcdennozemljiétu - lokacijinaselja

Mréevac u Tiviu , KO Mr&evac .Predmetno zemljiste predstavija

nekategorisani_put i Livada 2klase kao dio k.p. 37/2.Urbanisticka parcela je
UP 410 pored planirane saobracajnice S$-56.

TEHNICKI OPIS NEPOKRETNOSTI

- Namjena i moguénosti promjene namjene




Objekat —zemljiste je Livada 2klase a treba se uraditi put izmedu urbanistiCkih
parcela za stanovanje a zahvata zemljiste u oznaci UP-410.

Objekat Zemljita koje je predmet procjene se nalazi na lokalitetu
Mréevca a u cilju izgradnje —prosirenja puta . Zemljite na kat.parcelama
35/3 (u povrsini 3 m2 )i 35/2 (u povrsini 2 m2 ) koje su u sklopu UP -410
u vlasniétvu Bulatovi¢ Slavice a koja odgovara kat.parceli 37/1 | na kojem
se nalazi porodi¢ni stambeni objekat.

Dio zemljista koji se vodi kao kat.parc. 37/2 je u povrsini od 2,0m2 | ulazi
u zahvat lokalnog puta u oznaci 35/1 a na UrbanisticCkom planu kao

S-56.

4.2. Karakteristike zemljista ,planirana Spratnost novih planiranih objekata
ako ih ima , prostorni sadrzaji sa povrsSinama, infrastrukturna opremljenost,
stepen zavr$enosti objekta eventualno na zemljistu

Godina izgradnje
objekta Na predmetnom zemlji$tu 37/1 ima izgradenog vikend objekta

Osnovni podaci 0 Objekat je zemljiste u zoni - Mréevca u obuhvatu DUP-a Mrcevac
Objektu Zemljista

Funkcionalna Zemljiste je uz granicu lokalne saobracajnice-puta zbog ¢ega se |
organizacija izuzima radi izgradnje planirane sacbracajnice S-56 u skiopu naselja.

Konstrukcija zgrade
Objekat JE izgraden i zateCen na terenu

Fasada

Podovi

Plafoni i zidovi

Zidovi:

Spoljasnja stolarija

Unutrasnja stolarija

instalacije

Grijanje/hladenje

Orjantacija zemljista
prostora

Pristup obejktu Do objekta se dolazi prekolokalnog puta na koji se skrece Put je Sirine
cca 3 do 5 m, pod nagibom, na pojedinim mjestimau loijem stanju.
Mogucnost parkiranja nekoliko vozila postoji u dvorisnom dijelu parcela




4.3 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmicka dejstva,
ostali zdrastveni | bezbjedonosni rizici

|dentifikacija predmetnog zemljita (stambenog prostora) je izvrsena na
osnovu podataka iz Lista nepokretnosti,kopije plana .U Listu nepokretnosti
nije evidentiran teret

Procjenitelju nisu poznati slugajevi plavljenja predmetne lokacije.
Pretpostavlja se da ne postoje bezbjedonosni i zdravstveni rizici od bilo
kog tipa zagadenja.
Pretpostavljasedajeobjekatgradenodstandardnihgradevinskihmaterijalakojiz
adovoljavajupropisekojiseodnosenazaétituzdravlja!judi.
Pretpostavljasedaobjekatzadovoijavavaieéepropiseaseizmiékogprojektova
njakojisudefinisanishodnopripadajuc’;ojzoniseizmiékogrizika.

5. ANALIZAFORMALNOPRAVNOGSTATUSAIURBANISTICKIPARAMETR!

Predmetnanepokretnost -put S- 56kojesevodikao dio zemljista iz LN 151 i LN1201
UKO Mr&evac | u Tiviu ,nalokalitetu Mréevca saobacajnica aiblizu jei
aerodrom Tivat i industrijske zone Tivta .

6. Svrha procjene

Svrha ove procjene i analize je da se utvrdi trzidna vrijednost predmetne nepokretnosti
zemljista za izgradnju puta —saobradajnice po DUP-u Mréevca u oznaci S-56. .

U procesu izrade ove procjene procjenjivac je:

. izvréio obilazak predmetne nepokretnosti,

. sproveo istrazivanje trzista nekretnina za sli¢éne nepokretnost

« primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima

7. Datum procjene
Datum obilaska terena je 27.04.201 8.godine
Datum izrade izvjestaja je 27.04.do 30.04.2018godine

8. Osnov procjene

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na
Medunarodnimstandardima procjene (IVS), izdatim od strane Komiteta za
medunarodne standarde procjene(IVSC). Izvestaj o procjeni sadrii sazete podatke 0
lokaciji, opisu nepokretnosti, vlasnistvu,zakupima, pravnom opisu, trzistu nepokretnosti i
metodologiji procjene. lzvjestaj ukljucuje i podatkeo pretpostavkama koje su napravljene
prilikom formiranja misljenja o vrijednosti.

Trzi$na vrijednost

Medunarodni standardi procjene (IVS) definisu Trzisnu vrijednost kao:

_Procijenjenu sumu za koju imovina moze biti razmijenjena na dan procjene izmedu
voljnih strana,medu nepovezanim i nezavisnim stranama, nakon odgovarajuceg



marketinga, pri &emu su objetrane djelovale sa dovoljno saznanja, razuma i bez
prinude”.

9. Opste napomene

Procjena vrijednosti zemljista je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekuc¢im
trzi%nim uslovima idostupnim informacijama u vrijeme procjene, a ne garancija, te
razli¢iti procjenitelji mogu, napropisan metodologki nagin, doci do razligitih migljenja o
vrijednosti. Uslovi na tr3istu su uslovineizvjesnosti i promjena i rezultati procjena moraju
biti interpretirani u svijetiu te neizvjesnosti.

Definicija trziSne vrijednosti zahtijeva od procjenitelja da dode do maksimalne trzisne
vrijednosti, dokse u praksi smatra prihvatljivim da procjenitelji mogu svoje misljenje
izraziti i u okviru nekog rangamogucih vrijednosti.

U postupku procjene sé polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. lako se ove
pretpostavkesmatraju logi¢nim i opravdanim, one ne moraju na isti nacin biti
posmatrane od strane vlasnikanepokretnosti i investitora.

Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati i da cijene
mogu znadajnofluktuirati. Posljediéno, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u
odredenu nepokretnost.

Takode, informacije iz proslosti nisu nuZno i siguran pokazatelj za buduce performanse.
Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrijednost,
cijenu iliprihod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvjestaju.

10. Povijerljivost

Ovaj izvestaj je uraden sa syrhom naznacenom na pocetku i samo za upotrebu od strane gore
navedenog klijenta. Informacije iz izvjestaja su povjerljive i u sluzbi su iskljugivo klijenta i njegovih
profesionalnih savjetnika. Procjenitelj prihvata odgovornost prema Klijentu da izvjestaj uradi
profesionalno, sa paznjom i marljivo3cu koja se otekuje od kompetentnog procjenitelja, ali ne
prihvata odgovornost prema trecim licima. Niti cijeli, niti bilo koji dio izve$taja ili bilo kakvo pozivanje
na izvjestaj ne moze biti sastavni dio bilo kog objavljenog dokumenta, cirkularnih dopisa ili izjava,
bez pisane saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom i sadrzajem potencijainog objavljivanja.

11. Funkcija procjene

Funkcija ove procjene je da obezbijedi neophodne informacije o trzi$noj vrijednosti predmetne
nepokretnosti u smislu internog procesa donoéenja odluka Osnovnog Suda u Kotoru .Prema tome
ova procjena se ne moze koristiti u bilo koje druge svrhe i distribuirati tre¢im licima hez pisane
saglasnosti procjenitelja.

Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavija mié&ljenje o praviénosti ili investicioni
savijet i ne treba ga posmatrati kao takav.

12. Metodologije procjene

Cilj ove procjene je da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti — zemijista , koja su
predmet procjene,na otvorenom trzistu nepokretnosti.

Kako je rijet o zemljistu (ili stambenom prostoru ) , U procjeni e se koristiti Metoda uporedivanja
vrijednosti naotvorenom trzistu.



12.1. Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzistu

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzitu je zasnovana na poredenju nepokretnosti, koja
je predmet procjene, sa sliénim nepokretnostima koje su prometovane u skorije vrijeme na trzidtu
nekretnina, a bazirana je na cijeni po jedinici mjere (po m? izgradenog prostora). U slucaju da ne
raspolazemo sa podacima za slicne nekretnine pozeljno je uraditi odredeno podesavanje vrijednosti
procjene zbog raznih faktora koji uti¢u na indikatore za prividno slicnu nepokretnost.

Potrebni uslovi za uspjesno koristenje ovog metoda ukljuéuju:

- postojanje uporedljivih nekretnina na aktivnom trZistu

- postojanje transakcija uporedijivih nekretnina

+ pristup informacijama o cijlenama po kojim su uporedljive nekretnine razmijenjene

. nezvanitne transakcije izmedu nezavisnih strana

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzidtu je metoda koja se najéesce koristi za procjenu
vrijednosti, jer se generaino smatra najdirektnijim pristupom u odredivanju trZisne vrijednosti. Kod

ove metode postoje dva faktora koji limitiraju korisnost procjene. Prvi limitirajuci faktor je taj, da sve
prodaje ne daju dobre indikatore trzisne vrijednosti, jer dobar prodavac ¢e drzati svoju cijenu, a viest
kupac ¢e moCi oboriti cijenu. Drugi limitirajuci faktor je to da se odredenim tipom nepokretnosti ne
trguje cesto sto rezultira nedostatkom uporedljivin nekretnina i trzidnih dokaza.

Koriste¢i ovaj pristup proucene su uporedne cijene | trazene cijene za nepokretnosti locirane u istoj
ili sli¢noj zoni. Nakon toga su izvréena odredena podes$avanja bazirana na kvalitetu, uslovimai

fizickim osobinama, karakteristikama lokacije itd.

13. Procjena predmetne nepokretnosti

Analiza trzista

Lokacija, odnosno polozaj nekretine jedan je od najvaznijih faktora vrijednosti, stoga su za analizu
preuzeti stambeni prostori sli€nih karakteristika u ponudi u blizini predmetne mikrolokacije, iz baze
podataka www_realitica.com | wwwnekretnine.me.

Uporedne nepokretnosti su

ANALIZA CIJENA ZEMLJISTE -TIVAT MRCEVAC aprit 2018

NEKRETNINA br. 1




Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Mrcevac

Vrsta: Prodajem Gradevinsko ZemljistePodrucje: TivatLokacija: Mrcevac

Adresa: TivatZemljiste: 4.900 m:Prvi Red do Mora

Opis: Prodajem urbanizovan plac,4900m2,na prvoj liniji do mora u mjestu Mrcevac
opstina Tivat.

Vide detalja na: http://citvkvartnekretnine.mefog,las...

Oglasio: CITY KVART NEKRETNINE

Telefon: 069186655Mobitel: 067830168Kontaktiraj Ogladivaca

Google Karta

Oglas Broj: 1396673

Zadnja Promjena: 11 Apr, 2018

Tags: Nekretnine Mrcevac | Prodaja Gradevinskih Zemljista Mréevac | Nekretnine
Tivat | Prodaja Gradevinskih Zemljista Tivat

NEKRETNINA br. 2

Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Mrcevaccijena: €120

Vrsta: Prodajem Gradevinsko ZemljistePodrucje: TivatLokacija: Mrcevac
Cijena: €120Zemljiste: 699 m:

Opis: Prodajem gradjevinsko zemljiste -ustupam u zajednickugradnju

KO - Mrcevac - Tivat - Crna GoraVrsta: Prodajem Gradevinsko Zemljiste
Podrucje: TivatLokacija: MrcevacCijena: €120/m2Zemljiste: 699 m2



Opis: U mjestu Mrcevac,opstina Tivat.

Plac se sastoji od dvije urbanisticke parcele.Dozvoljena gradnja dva objekta, a moze i
spajanje dvaobjekta u jedan.Ukupne bruto povriine 774m2 ili pojedinacne 411m2 i
357m2 spratnosti P+2+Pk.Teren je u kaskadama pa je moguca izgradnja suterena za
garaze koje ne ulaze u bruto povrsinu.

Udaljenost od magistrale oko 700 m, od aerodroma 1200m, a od grada, 3km.

Sa desne strane gledano prema moru nalazi se zelena povrsina obrasla borovom
$umom.Sa lokacije se pruza odlican pogled na more.

U posjedu urbanisticko tehnicki uslovi , vlasnicka dokumentacija cista .

Vlasnistvo 1/1.

Oglasio: BobanTelefon: 067 347088Mobitel: 067 591 560

Google KartaOglas Broj: 1501298

Zadnja Promjena: 7 Mar, 2018

Tags: Nekretnine Mréevac | Prodaja Gradevinskih Zemljista Mrcevac | Nekretnine
Tivat | Prodaja Gradevinskih Zemljista Tivat

NEKRETNINA br. 3

: '.‘t‘x‘, ,"'9.(-’» Rb

Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Mrcevaccijena :165 € /m2.

Vrsta: Prodajem Gradevinsko ZemljistePodrucje: TivatLokacija: Mréevac

Godina Gradnje: 165Zemljiste: 666 m:

Opis: Prodajem plac u Tivtu sa zapocetim temeljima kuce,urbanisticko tehnicki uslovi
za gradnju... cijena 110000eura

Oglasio: MarinaTelefon: +38267574808Mobitel: +38268723177

Kontaktiraj Ogla$ivacaOglas Broj: 1135284

Zadnja Promjena: 24 Feb, 2018

Tags: Nekretnine Mrcevac | Prodaja Gradevinskih Zemljista Mrcevac | Nekretnine
Tivat | Prodaja Gradevinskih Zemljista Tivat

NEKRETNINA br. 4



Prodajem Gradevinsko ZemljiSte - Mrcevac - Tivat -
Crna Gora cijena:91,22 eura /m2.

Vrsta: Prodajem Gradevinsko Zemljiste. Podrucje: TivatLokacija: Mrcevac
Cijena: €27.000Zemljiste: 296 m?

Cuvajte se prevara: NE vrsite |IBAN uplate

Opis: Zemljiste urbanizovano,povrsina 296 m2.polozaj kosi (kaskade)
Dozvoljena gradnja P+2p+pk.Do placa put struja, voda i telefon.

Sa lokacije odlican pogled na more.

Udaljenost od plaze Kalardovo oko 2 km. Udaljenost od Aerodgunma 2 km.
Vlasnicka dokumentacija cista.Cijena: 27,000€Za vise informacija kontakti:
Tel./viber:+38267597174Tel:+38269884186

E-mail:start2010@t-
com.mewww.facebook.com/consultationinvestmentpropertymontenegro
Consultation on investment in property of Montenegro’

Oglasio: SanjaUpozorenje: Mobitel nije verificiran.

Telefon: +382 67 597 174Mobitel: +38269884186

NEKRETNINA br. 5

Prodajem gradjevinskog zemljista KO - Mrcevac - Tivat
- Crna GoracCijena :140 eura /m2.

Vrsta: Prodajem Gradevinsko ZemljiStePodrucje: TivatLokacija: Mrcevac
Cijena: €140Zemljidte: 1.450 m:Od Mora (m): 700
Cuvajte se prevara: NE vrsite IBAN uplate
Opis: U mjestu Mrcevac,opstina Tivat.
Plac urbanizovan, povrsina 1450 m2. sastoji se iz tri urbanisticke parcele.Dozvoljena
gradnja tri vile.Primjer parceli 1.povrsina 484m?2 dozvoljena gradnja bruto povrsina
objekta 484 m2.namjena stanovanje 339 m2 i djelatnost 145m2.
Max osnova 194 m2. dozvoljena spratnost: P+2+Pk. (4 etaze ).
Udaljenost od mora oko 700 m. od centra grada 1000 m.
Sa lokacije se pruza odlican pogled na more i okolinu.
U posjedu urbanisticko tehnicki uslovi, vlasnicka dokumentacija cista .
Vlasnistvo 1/1.Cijena :140 eura /m2.
Za vise informacija kontakti:Telfon. /viber:+38267597174Telfon :+38269884186
E-mail:start2010@t-
com.mewww.facebook.com/consultationinvestmentpropertymontenegro
Consultation on investment in property of Montenegro
Oglasio: SanjaTelefon: +382 67 597 174Mobitel: +38269884186

Google KartaOglas Broj: 1341417Zadnja Promjena: 16 Feb, 2018
Tags: Nekretnine Mréevac | Prodaja Gradevinskih Zemljidta Mréevac | Nekretnine
Tivat | Prodaja Gradevinskih Zemljista Tivat




Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Mrcevac Cijena: €165

Vrsta: Prodajem Gradevinsko ZemljistePodrudje: TivatLokacija: Mrcevac

Cijena: €1 65Zemljiste: 905 m*

Cuvajte se prevara: NE vriite IBAN uplate

Opis: U naselju Kava, KO Mrcevac, prodajem urbanizovan plac, koeficijent
iskoristenosti 1,2, sa mogucnoscu izgradnje garazno podrumskog dijela koji ne ulazi u
kvadraturu. 250 m od magistrale,pristupni put na samom placu.UP 381. Moguca
prodaja ili zajednicka gradnja sa ozbiljnim investitorom.Uredna dokumentacija i
vlasnistvo. Zvati poslije 15.00 casova.

Oglasio: ZeljkoUpozorenje: Mobitel nije verificiran.Telefon: 020629306
Kontaktiraj OglasivacaOglas Broj: 1512168 Zadnja Promjena: 6 Feb, 2018

Tags: Nekretnine Mréevac | Prodaja Gradevinskih Zemljista Mréevac | Nekretnine

R

Tivat | Prodaja Gradevinskih Zemljista Tivat

DOBIJENE CIJENE ZEMLJISTA OD NAVEDENIH UZORAKA IZNOSE | TO :
Cz = 165 +140+91,22+ 165 + 120 = pasam prosjecnu cijenu dobio za 136,24 €/M2




14. PROCJENA TRZISNE VREDNOSTI GRADSKOG-
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA LOKALITET -TIVAT Mrcevac

Ova metoda prikladna je za ,irzisno orijentisane” nekretnine koje uobi¢ajeno  ostvaruju
prihode  njihovim uprvalianjem. Obzirom na  vrsty nekretnine — ZEMLJISTE K.O.Mr¢evac |

- U procjeni je koris¢ena UPOREDNA METODA proraduna  vrijednosti nekretnine.

PRORACUN VRIJEDNOSTI
UPOREDNOM METODOM

‘ UZORAK:
Prosie¢na trazena jedinicn AT M
r ra | ni et
TEMLJISTE  (STAMBENI PROSTOR) clona na IRk {eur,msz P
u stambenim UZIM ZONAMA 91,00 - 165,00
Prosjeéna realizovana: 128,00
bodovi
PARAMETAR referentnanekretnina preporudljiivraspon Procjenjivana nekretnina
LOKACIJA Mikrolokacija / { izuzetne
lokacije.urbane, prigradska.selo,blizina 10 5 - 8 8
industrije )
POLOZAJ (v odnosu na susjede
strane svijeta ,more klimatske faktore 6 3 - 6 5
)
PO GLED (otvoreni
10 6 - 10 7
pogled.panorama,pogled na more )
PRISTUP 10 6 - 10 8
BLIZINA JAVNIH USLUGA- SADRZAJA 5 2 - 5 4
KOMUNALNA OPREMLIENOST
[strujo,vodo,tele,kona}izocijojkole itd 5 3 - 5 4
)
VELICINA | ISKORISCENOST 5 2 -5 3
MOGUCA 1ZGRADENOST
(izgradenost grad.Cest-kat.parc,visina 10 3 - 7 9
| broj etaza )
KONFIGURACIJA ZEMLISTA 5 2 - 5 4
IZGLED | OBLIK ZEMLJISTA 5 2 = .9 4
EKOLOSKA PROCJENA LOKACIJE 2 2
VEGETACIJA 2 2
STANJE DOKUMENATA PROSTORNOG 5 5
UREDENJA —Urbanisti¢ki parametri




STANJE VLASNICKE DOKUMENTACHE 5 5
ODNOS PONUDE | POTRAINJE NA 10 8
TRZI5TU NA ODREDENCJ LOKACHI
KATASTARSKA IDENTIFIKACIJA 5 5
ukupno 100 83
koeficijentkorekcije : 0.83
procijenjeno 7.00 X <
: 0.830 X 128.00M2 106,24 eur/m2
106,24
242+3 m2 X €/m2 = 743,68€

VRIJEDNOST NEKRETNINE po uporednoj metodi (eur): 743,68 €




15. ZAKLJUCAK | MISLJENJE

USVOJENA CUENA m2 ZEMUISTA :106,24€/m2

Da bih uradio zadatak dobijen od Opstine Tivat a na osnovu sprovedene
analize istraga trZita nekretnina dobio sam proseénu vrednost kos$tanja m2
zemljista na lokalitetu MRCEVC .Zadatak se odnosi na dobijanje trzisne
vrijednosti dijela kat. Parcela br.37/1,35/2 i 35/3 sve u KO Mréevacu
ukupnoj povrsini od 7,0m2.

NA OSNOVU SPROVEDENE ANALIZE ,DOLAZIM DO MISLJENJA DA TRZISNA

VREDNOST PREDMETNE NEPOKRETNOSTI NA DAN PROCJENE ZEMUISTA PO
UPOREDNOJ - KOMPARATIVNOJ METODI IZNOSI

POJEDINACNO : ZA KAT.PARC 37/22,00 M2 X 106,24 = 212,48 €
ZA KAT.PARC 35/2 2,00 M2 X 106,24 =212,48 €
ZA KAT.PARC 35/3 3,00 M2 X 106,24 =307,20€

T) ZAOKRUZENO NA VREDNOST V=732,16 €

U Kotoru,30, 04.2018 godine VIESTAK PROCJENJIVAC :

PROROCIC VASILIJE,dipl .ing.grad,
procjenitelj tehnicke struke

Licenca br,45 /2005




