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BJEIIITAKA T PABEBUHCKE CTPYKE

e

HNPEJJIATAY: OIIINITUHA TUBAT
IMPOTUBIIPEJJIAT AU

J00 "®APKOM KOMEPIT" IOAI'OPUIIA

bap, 10. oktobap 2017. rona.
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3ATATAK
BJEHITAKY TTPABEBUHCKE CTPYKE

“... 0 H3HOCY NpaBHYHe HAKHA/E 3a NpeJIMeTHe HEKPeTHHHe, 2 AMajyhn y Buay oapende |
3aKoHa 0 eKCNIPONPHjALHjH, KOje ce 0JHOCe HA HCTO.”

I'ope UUTHpPAaHH 3aAaTAK BjemITAKy rpahjeBHHCKe cTpyKe je Je@UHHMCAH Y IOIHCY

OcHoBHor cyna ox 21. jyna 2017. roause.

JInue mMjecTa ce Hanasy y onmTUHYA THBart, Hacesbe Llanoro.
IIpeamer cnopa je "06e30jeherme nokaza".

V npunpemu uspaje 0OBOT 3ajeAHMUKOr Hajla3a U MUILBEH-A BjeliTaka rpal)eBUHCKe

CTpyKe, OBaj BjellITaK je:

1

obaBuo netasbaH yBuhaj Ha TUIly MjecTa,

obparuo ce [Topeckoj ynpasu — [Tonpyuna jenununa byasa — Exkciosutypa Tusat 08.
jyna 2017. roguHe, ca 3aXTjeBOM.3a JOCTaBOM KYIIOIPOJajHHX yroBopa 3a Moapydje
KO Jloma JlacTsa, a mro 6/iKe NpeMETHO] JIOKALM]H,

ox OcHoBHOr cyna je 29. centemOpa 2017. roguHe I00MO IMIECT KYIOIPOAAjHHX
yrosopa 3a nozpy4je KO Joma JlacTBa, o 3axTjeBy 3a 0Baj NpeaMeT, HOOHJEHUX Of
IMopecke ympase — [Toapyuna jenuunua byasa — Excniosurypa Tusat, anu ce jenan
YroBOP OJHOCH Ha cTamMOeHH crpaTHM oOjekaT ca JBOPHIUTEM, [1a HUje YIOTPeOIbHB
3a IpeIMETHH 00payyH TPXKHIIHE BPHjeIHOCTH YIOPEIHOM METOJOM, a OCTalluX IeT
YTrOBOpa C€ OJHOCE Ha 3eMJBHIITE,

JIETAJbHO NPOYYHO NPEAMETHY TOKYMEHTALH]Y,

JETA/bHO UCTPAXKHKO TPXKHUINTE HEKPETHUHA HAa UHTEPHETY M Y MEujuma,

NIPUKYIIHO CBE MOTpeOHEe M HEONXOHE II0JATKE,

1 Ha OCHOBY TOTa@ YpaIuo OBaj M3BjEILTA].
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HAJTA3 U MUINIbEE
BJENITAKA IT'PABEBHHCKE CTPYKE

3AJATAK CYJA BJEHITAKY U BBEI'OB OAI'OBOP

JAJJATAK BJEHITAKY
“... 0 H3HOCY NpaBHYHe HAKHAaJ/le 3a MpeAMeTHe HeKPeTHHHe, 2 HMajyhu y BHay oapende
3aKOHA 0 eKCHPONPHjallHjH, KOje ce OAHOCE HA HCTO.”

OAI'OBOP BJEHITAKA

1. A3BOJ U3 3AKOHA O EKCITPOIIPUJAIIUIH
("Cn. mer PLIT™" 6p. 55/00, 6p. 12/02 u 6p. 28/06,
"Can. mact LT 6p. 21/08 u 6p. 30/2017)

"V NAKNADA ZA EKSPROPRISANU NEPOKRETNOST
Visina naknade

Clan 35
Ranijem vlasniku za eksproprisanu nepokretnost pripada pravicna naknada u novcu,
koja se odreduje u visini trZisne cijene iste vrste nepokretnosti na istom ili slicnom
podrucju opstine, uveéana za eventualno izgubljenu dobit u periodu preseljenja u
zavisnosti od nacina korii¢enja nepokretnosti i troskova preseljenja, prema
okolnostima u momentu zakljucenja sporazuma, odnosno donoSenja prvostepene
odluke o naknadi."

2. OIMUC NPEIMETHE JTOKAIIMJE

Ha ocHOBY LuTHpaHe opende u3 3akoHa O €KCIPOIIPUjallij1, 3aJaTaK OBOI BjelITaKa
je [1a M3BPLIM HPOLjeHy TPKHIIHE BPHjeAHOCTH 3eMJBHILITA Ha KaT. nmapuenama Op. 75/2, 6p.
76/2, 6p. 77/2 u 6p. 93/1 KO Jloma Jlactea y Hacespy Llanoso.

I[IpenMeTHe KaT. naplieie ce eKCIpONpHIIy 360 u3rpaame caobpahajuuie — Y uie
6p. 10 (mpema Pjememy Ypase 3a HekpeTHUHe — [loapydna jequnuualusar ox 25. MapTa
2015. romuHe y criEcHMa IIpeaMeTa).

[IpenMeTHe KaT. naplielie ce Halase y ypbaHOM Hacesby, Ha HaZIMOPCKO] BHCHHHU OJ1
0KO 26 M 10 oko 27 M, npeMma ['yrn 3emsbn.

V najeeHocTH 071 Mopa je on oko 101 M o oxo 114 m, mpema I'yrn Mam.

Onmax y3 Mopcky obany npoias3u JaapaHcKa MarucTpaia.

ITnaxa y3 Marucrpany je ypeheHa, mubyHKOBHTA. M TO Takohe yThde Ha BPH]EIHOCT
CBHX OKOJIHMX HEKPETHHHA, 112 ¥ IPEAMETHOT 3EMJBHILTA.

V najpeHOCT o1 rpazicke puse (ucnpen xorena ITune) je oko 2,2 KM, 01 aepoapomMa



HANA3 Y MULLBERSE BJELLTAKA TPABEBUHCKE CTPYKE 4

*****************************************************************************

V3 JanpascKy MarucTpaiy cy 6pojHu objexra y (GYHKIMjU TypH3Ma U YTOCTUTEIbCTBA:
XOTEJIH, MOTENH, allapTMAHCKH 00j€KTH, peCTOpaHHy, IPOJaBHHULE 1 CyNICPMApKCTH.

Tosbe, onqMax y3 Mope je upkea Cs. Poxka u3 1901. romune, a ca Ipyre CTpaHe
Marucrpaie je rpodpe ca MajJioM I[PKBOM.

VYIIpaBHO Ha MArHCTpaly, HaBHIE BOAHM OCTOHCKH KOJICKH IYT 0 IIPEIMETHE
JoKalyje.

Caja cy ynpaso y TOKY paJoBH Ha M3rpalmby caobpahajHulle, Koja Ipefiasy NpeKo
NpeIMETHUX KaT. IapleJa.

Caobpahajaunia ce IpocTHpe Y paBily NPUOIHAKHO UCTOK — 3amajl Ha IPEIMETHO]
JIOKaITHjH.

Ca o6je crpane caobpahajHune ¢y n3rpaeHi apMUpaHo — OEeTOHCKHM MOTIIOPHH
3UI0BH. 341 ca Toprbe cTpaHe je BucuHe 4,50 M 1 Hije 3aBpIICH. [upuna caobpahajuuie
n3mel)y aBa mornopHa 3uaa je 4,50 M.

[IpenmerHe KaT. mapuene 6p. 75/2, Op. 76/2, Op. 77/2 u 6p. 93/1 cy nose3aHe y3/1y’KHO
y JIY’KMHHM OJI OKO 63 M, JIOK je Hajseha mIMpHHa OKO 8,5 M Ha Kart. napienu 6p. 93/1.

Kar. mapnena 6p. 75/2 KO Joma JlacTsa je 00:11Ka npaBoyrior Tpoyria ca 1y:KoM

kaTeToM ox 13,50 m.
Kar. mapuena 6p. 76/2 KO Jloma JlacTsa je 00/m1Ka NpaBoyrjior Tpanesa ca BHCHHOM

og 11 m.
Kart. napuena 6p. 77/2 KO Jloma Jlactsa je Taxohe mpuOIMKHO 00/IKMKa NIPABOYIIIOT

Tpare3a ca BUCUHOM ofl 12,35 M.
Kar. napuena 6p. 93/1 KO Jloma JlacTsa je Takohe TpuOTMAKHO o0JIHKa MpaBoyIJIor

Tpares3a ca BACHHOM 01 24,70 m.

Ca TpeJIMETHE JIOKaLKje ce MpyKa JHjeny Norjie/l Ha Mope (Bunm potorpadujy y
TIPUJIOTY).

[IpeameTHe KaT. napuesie ce Hanase y 3axsaty AY [1-a "lowa Jlactea". Hamjena
TIPOCTOpa 3a MPEeIMETHE KaT. Naplieie je U3rparma caobpahajHuIle ca IBHj€ Tpake — Y Inla
6p. 10 (Tako je nasBana y JIYII-y).

PEKAIIUTYJALIIUJA ITOBPIINHA

1. KaT. TAPUENA OP. 75/2 oottt 21 M2
2. KaT. TIAPHENA OP. T6/2 ooueviiiiieiiiiininicin s 40 M2
3. Kar. TapUENa 0. T7/2 ..ot 63 M2
4, KaT. IapUena OP. 93/1 .ot 184 M2

YKYITHO: 308 m2

IIpema JIH 137 KO Jlowa JlacTBa, BIaCHUK MPEIMETHUX KaT. Iapre/ia je
NIPOTHBIIPEAIaray.
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3. TIPOIJEHA TPKUMLIHE BPUJEAHOCTH IPEIMETHOT 3EM/BHIITA
3.1. YBOJ U METOJOJIOTHMJA

TpsxuinHa BpHje€IHOCT HEKPETHHHE C€ yTBphyje LHjeHoM Koja Ou ce mMoria nocTuhu
Ha TPKUILITY Y OHOM TPEHYTKY Y KOjeM C€ CIIPOBOH MpoljeHa, y yoOu4ajeHOM IMOCIOBHOM
IPOMETYy HEKPETHWMHA, CarlacHO IpaBHUM ompen6ama, YHMBECHWYHAM CBOjCTBMMA U
HAPOUYNTHM TIOCeGHOCTHMA, & MCKIbY4yjyhH yTHIIaje TPKUITHO HEM]epIbUBHX OIHOCA.

Ilpu mpopadyHy ce€ KOpHCTE TNOAalH o6jaB/beHH O]l MjepOJABHHUX WHCTHUTYLIH]A,
ofa| O TPEHYTHMM KpeTamiMa BPHJEJHOCTH HEKPETHHHE 32 NPEAMETHY JIOKalujy |
eKBMBAJIEHTHU 00jeKat, Kao ¥ COICTBEHa UCKYCTBA.

VYTBphHUBare TP/KHIIHE BPHjEAHOCTH NPEIMETHE HEKPETHUHE je U3BPLIEHO Ha OCHOBY
yeulaja Ha MLy MjecTa, IIPUKYIUBEHUX NOJaTaka U3 MPEAMETHHX CITHCA, Kao M YBHIOM ¥
o0jaBIbeHe OIIace Ha MHTEPHETY.

IIpopadyH ce CIIPOBOIX METONaMa ycBojeHHM 3a 1oTpebe yTBphHBam:a BPH]ETHOCTH
HEKpEeTHUHA:
- TPOILLKOBHOM METOIOM,
- YIOpeIHOM METOOM UIIH
- JIOXOIOBHOM METOJIOM, 3aBHCHO O/l BPCTC HEKPETHUHE M HBCHUX CHEeUPUIHOCTH.

TpomKoBHH (CTATHYKH) MeTO NPOpavdyHa BpHje{HOCTH HeKpeTHHHE

IIpopauyH Tp)KMILHE BPHjETHOCTH HEKPETHUHE TPOIIKOBHUM METOIOM je 6asupaH Ha
TIpOpauyHy TPOIUKOBA H3TPaIibe 3aMjeHCKE rpaheBuHe, a OJHOC €a TPKHUIITEM C€
yCIIOCTaBJba KOSQUIIMjEHTHMA KOpEKLHjE.

Tako ofpeheHa cajaiiba TPKHIIHA BPHjeIHOCT objexTa ce cabupa ca LUjEHOM
KOIITara 3eMJBHIITA ¥ BpHjenHowhy JOIpUHOCA, TE Ca OCTAINM nparehuM TPOLIKOBUMA H
TPOIIKOBMMA CIIOJBE-ET ypeherba Ipe/icTaBiba Calallby TPKUILHY BPHj€IHOCT HEKPETHHHE.

Vnopeaua MeTo] NpopavyHa BPHjeJHOCTH HEKPeTHHHE

Ilujena ce oxpehyje mnopehemeM ca MOCTUTHYTHM IFjeHamMa TpH  KyIOIpOnaju
C/IMYHMX HEKPETHUHA Y GIIMCKOM BPEMEHCKOM pasiolsy.
V Ty cBpXy KOPHCTe C€ IIOJaly ca HHTEPHET Mopraia, us Mefinja, U3 TMYHUX apXuBa OBOT
BjelTaKa, ojl areHIja 3a MOCPeI0Babe HEKPETHUHAMA, Kao H OCTATHX JIOCTYITHUX U3BOPA.

J[0X0{OBHH MeTO/] IPOPAYyHa BPHjeAHOCTH HEKPETHHHE
[IpopauyH TPXKHLIHE BPHjEAHOCTH HEKPETHHHE MCTOLOM Kal|uTaTu3anyje J00HTH

3aCHHBA CE HA YHCTOM OCTBAPHBOM TOJHIILEM NPUXOIY HEKPETHUHE, KOjU ce yMamyjy 3a
TPOIIKOBE YIIPaB/barba ¥ OpiKaBarmba.

V'3 HaBeJIEHO, TPKHIIHA BPHUjeIHOCT HEKPETHHMHE 3aBHCH U O/ IPEOCTAIOT O/p2KHBEOT
Bujeka kopumhema rpaheBuHe, Kao H 01 (axTopa pu3KKa IPUXOI0BAFHA KOjU OCTBapyje

HEKpETHHHA.
OBaj MeTO je MPHKIIa/IaH 3a "TPKHUIIHO opujenTHcane" HeKpETHHHE, KOje yoOn4ajeHo

OCTBapy]jy IIPUXO/€ BMXOBUM YNIPAB/bAHEM.
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[TPOPAUYH TPXXUIIIHE BPUJEJHOCTH ITPEAMETHOI 3EMJBMIITA
YTIOPEJTHOM METOJIOM

3a mpoIjeHy BPHjeTHOCTH NMPeIMETHAX HEKPETHHUHA, OBaj BjEINTAK j& JOOHMO 011 cyAa
ciaenehe yropope, 100ujeHe 01 TyKeHe:

1. VYroeop o kynonpozaju HermokpetHoctu Y33 6p. 4/2017 on 28. pebpyapa 2017.

roaune w3mely nmpoaasna Jlapuja beprama u3 Tupra u kynua "Adriatic capital
advisory" JIOO IToaropuia, a pajau ce o kar. napuend 0p. 648 nospuinze 367 M2
¥ Kart. napiens op. 649 nopmmne 435 M2, odje ynucane y JIH 25 KO Jlowa
JlactBa:

367 + 435 = 802 M2

400.000 € : 802 m2 = 498,75 €/m2
Jlokanuja kat. napuena 6p. 648 u 6p. 649 KO Jlosa Jlactsa je y3 CeJbaHOB NOTOK,
Ha rpanuiu ca KO Tugart, ca nome crpane JaapaHcke Marucrpanie, Ha
yaaJbeHocTH 071 0KO 180 M 01 MOpa Ba3aylliHe JTHHH]€, HAa HAZIMOPCKO] BUCHHH O]
0KO 7 M.
V 3axsary je JIYII-a "Jlowa Jlacta". Hamjena npocropa no JIY1I-y: "nospmmna
33 MjeLLIOBUTE HaMjeHe". -

2. Yrosop o Kynompojaaju HermokpetHocTH Y33 6p. 12/2017 ox 02. mapra 2017.

rogune wamehy nmponasaiia Panojuiie u Cannpe Kperosuh u3 TusTra 1 Kynia
Onmrune Tupar, a paau ce o cieaehyuM Kar. napuenama:
JIH 123 KO JOKBA JJACTBA

B CKAT. BAPESTR Op: 0202 o pmmmunissvussene 4 M2
n REC. HEAPHENE Op. 62013 v 228 M2
= Kar. napueia op. 620/4 ... 48 M2
R el i R T S ——— 29 M2

ykynuao: 309 m2
Cae HaBejieHe napiiesne yKyiHe nospiiiae 309 M2 Hujecy rpynucane 3ajeiHo,
oIHOCHO jecy 1o aeuje. Kar. napuene 6p. 620/2 u 6p. 620/3 ¢y na tpacu Oyayhe
caobGpahajuuiie Ynumna 6p. 21, a xat. napuene 6p. 620/4 u 6p. 644/2 cy Ha Tpacu
Oyayhe caobpahajuuue Yiauua op. 20.
Yroeopena myjeHa uznocu 82.447,92 €.
82.447.92 € : 309 M2 = 266,82 €/m2
Jlokanuja HaBaJleHOT KOMILIEKca KaT. mapuena y 3axsaty KO Jlowa Jlactea, Bpio
GIH3y KaT. maplieiama U3 npeTxoaHor yrosopa Y33 4/2017.
Y saxsary je JIYTI-a "Jlowa JlactBa". Hamjena npoctopa no JAYII-y: "uspana
caoGpahajumia: Yiuma 6p. 20 u Yauna 6p. 21" o
Y 1a/beHOCTH 01 MOPCKE ODAJIC y Tpaly Je OKO 140 M, @ HaIMOPCKa BHCHH j€ OKO
3 50 M 110 oxo0 7 M.

3 YI"OBop 0 KyIonpozaju HemokpetHocts ¥ 33 6p. 369/2016 ox 07. jyna 2016.

. ronune usMely nponasua Poxa Hukonuha u3 Tusra u xynua "Mope 'opa 128"
100 Byaga, a paau ce o kart. napuenu 6p. 429/2 KO Pucan 1 nospiuune 45 M2,
ynﬂcaHa y JIH 680 KO Jloma Jlactsa, xoja je npoaara 3a 15.750 €.

J3.750 € : 45 M2 = 350,00 €/m2

Hoxauuja Kar. napuena 6p. 429/2 KO Jlowa JlacTea je Ha y1aJbeHOCTH 011 0Kko 190
M on Jannaucke MarucTnare. a oko 340 M on Mmopcke obasie v rpaay. Ha
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eJIeKTpOeHepreTcke HH(PpacTpykType" (BjepoBaTHO 3a Tpado cTaHHLY).

4. YroBop o Kynonpoaaju HenokperHoct Y33 6p. 72/2016 on 22. cenrremOpa 2016.
roauHe usMely nponasana ®epuae Byauh u menor cynpyra Tomas Antony
Waddington u3 Koropa u xyrma "Kyle Enterprises LTD" ca bpuranckux
Jjepnuanckux OcTpBa, a pamy ce o Kat. napuenu 6p. 359/1 noppmmne 1.030 M2,
Ha K0joj je usrpahen aoetaxkHu objexat ca BI'TI ocHose 284 M2 (cyTtepen 161 M2
HKII 1 npuzemMibe 195 M2 HK) U Kat. napuenu op. 359/2 noppumne 24 M2, npema
JIH 226 KO Jloma JIacTsa.

5. Yrosop o Kynomnpojaju HenokpetHoct Y33 0p. 91/2015 oa 26. mapra 2017.
roguHe u3Mely npoaasaua Aurona ®unxrapa us Xepuer Hosor u Ap. u KyTia
"T'yru komepr(" JIOO Bynsa, a pamu ce o kar. napueias 6p. 20 nospumne 1.406 M2,
yiucane y JIH 662 KO Jlomwa Jlactsa (a ve JIH 344, kao mto nuuie y yroBopy):

100.000 € : 1.406 M2 = 71,12 €/m2
Jlokanmja kat. napuene 6p. 20 KO Jlowa JlacTsa je Hace/be ONaTOBO, BaH rpajna,
OiM3y TIyTa Ka TpajekTy y MjecTy JlemeTane, ca ropme crpase Jajapancke
MarfcTpaiie yabeHa oko 32 M, Ha yAaJbeHOCTH OJ1 OKO 43 M 01 MOpa Ba3yIiHe
JIMHHUj€e, Ha HAJIMOPCKOj BUCHHH 071 OKO 15 10 0Ko 146 M.
Ban je 3axgara J[VII-a "/loma JlacTsa".

@Vromp o Kynonpoaju HenokperHocta Y33 6p. 107/2015 on 03. anpuna 20135.
roauae w3Mmely npoaasana bopuca u Emuna Karanunuha us Cruidra v ap. u

kynua "Mope ['opa 128" JIOO byxsa, a paay ce 0 CIIOjeHMM KaT. napuenama op.
438/3 nospmune 94 M2 u Op. 438/4 nospummne 61 M2, 00je ymucane y JIH 25 KO
Jloma JlacTBa:

94 + 61 =155 m2

38.750 € : 155 M2 = 250,00 €/m2
Jlokanmja kat. mapuesna 6p. 438/3 u 6p. 438/4 KO Jloma JlacTsa je Ha y/1a/beHOCTH
o1 oko 130 M ox Jajpancke maructpaie, a oko 270 M o1l MopcKe odajie y rpaay,
Ha HaJIMOPCKO] BUCHMHM OJ OKO 12 M.
OBa J0KanMja je BeoMa 0aM3Y JIOKallije yropeaHe KaT. napueie op. 429/2
(ynaspena oko 60 M).
V 3axsaty je JIYIl-a "lomwa JlacTsa". wga no JAVII-y: "uspana

caobpahajuune Koja nosesyje Yiuiy Op. 11 u Yauuy op. 12

P
A A s

HAITIOMEHA

. Kon npea nBa HaBenena yropopa ¥33 6p. 4/2017 u Y33 6p. 12/2017 nmamo maiu
napaziokc.

Jlokanuje KaT. Iaplieiia u3 oBa JiBa yropopa cy Beoma 0113y, ¢ THM IITO CYy KaT.
napuese u3 Y33 6p. 4/2017 ykynxe noppimuae 802 M2 HaMHJEHEHE 32 H3TPA/IbY
00jeKTa MjeIIoBUTe HaMjeHe, a Kat. napueie u3 Y33 12/2017 cy Maiux noBpilyHa,
yKynHe nospiuune 309 M2 HaMHjemeHe 3a u3pajly caobpahajuuiia.

Kar. napuene u3 Y33 12/2017 cy 6amxe Mopy, a IMajy YTOBOPEHY NPWIMYHO HHXY
uujeny no M2! Pa3nosu cy y Hamjenu npocropa no JIVIl-y u y noppmmHama.

. Vrosop Y33 72/2016 He MOKe Jia c€ UCKOPUCTH 32 00pauyyH TPIKUIITHE BPH]EAHOCTH
IpeIMETHUX KaT. IIaplena 10 yIopeaHoj METO/IH, 3aT0 IITO KyToNpoajHa LxjeHa
obyxBaTta o0jeKaT ca 3eMJbUIITEM, a HE CAMO 3EMJBHINTE.
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3. U3 ucTor pasiora Kao y IpeTxoAH0j HarioMeHH, Yrosop ¥33 442/2013 (v ciucumMa
1IpeaIMeTa) He MOXKE Ja CE MCKOPHUCTH 3a 00padyyH TPXKHUIIHE BPH]EAHOCTH

OpeaAMETHHUX KaT. napuesna.

4. Kox yroopa ¥33 6p. 369/2016 u V33 6p. 107/2015 umamo Takohe Manu napauoxc.
Yropeana xar. mapueia 0p. 429/2 us yrosopa Y33 369/2016 u ymopease Kar.
napuene 6p. 438/3 u 6p. 438/4 KO Jlowa JlacTa u3 yrosopa ¥33 107/2015 cy Beoma
6mu3y (MehycobHa yaasmeHoCT 0Ko 60 M), ¢ THM IITO KaT. napiene 6p. 438/3 u 6p.
438/4 (250 €/M2) umajy 6osp1 ToNoKaj (O1mKe JaapaHcKoj) MarucTpaid U MOpY,
HIDKa HaJMOPCKa BUCHHA) O/ KaT. mapiene 6p. 429/2 (350 €/m2), anu cy jeprunuje 3a
100 €/m2!7

5. Bpojuany Ha3MBHM yJIHMIa, KOjU CE IOMHELY Y OBOM Hasasy, Kao Hip. Yiumua op. 10 (11,
12, 21, 22) cy y3eru u3 IInana napuenauuje, perynauuje n YTV no VIl-a "loma

Jlactsa".

6. OBaj BjelTaK je NPUMUjETHO J1a e Y BUIM ANPHATHK, Ha YIJIY yJIMIE KOja BOAHU Off
Jajpancke MarucTpaie ypaBHO HaBHIle Ka JIMLY MjecTa npoaajy ctaHosH 1o 3.000

€/M2.

7. Konuje Kynonpozaajuux yrosopa nobujese ox Ilopecke ynpase —Iloapydna jennHuua
Bynsa — Excriosurypa Tusat ¢y BeoMa soiue, 300r HEeMapHOCTH CIyKOeHHKa KOJH je
BPILHO KOTIPAE.

KPHTepHjyMH | DpeJMeTHA | yNopeaHa | YHOPEAHa | YIOPeJHa | yHOpe/Ha | YIopeaHa
BPEJHOBAKA | HEKPETHHHA 1 2 3 : s 6
jenNMHAYHA
Iwjena 498,75 266,82 350,00 71,12 250,00
MHKpO
JIOKAIHja 0,85 0,85 0,95 135 0,90
IIOBPIIMHA 1,05 1,00 1.15 1,15 1,15
QUMK 0,90 1,00 0,90 0,90 0,95
napuese
“HpPaCTpyKTypa 0,90 0,90 0,90 1,15 0,90
yphazisenaicer 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00
moapydja
HaMjeHa 0,90 1,00 1,00 1,20 1,00
OTJIeq Ha Mope 1,10 1,10 1,10 1,00 1,00
HRHREpES e 0,85 0,85 0,90 1,20 0,90
OKpYXKeHhe
mpuaarohena | oyy s | 30341 | 190,85 | 306,63 | 112,15 | 199,11
nHjeHa
NOBPIIMHA 308 m2
YKYIHA

68.376 €
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|mmlllla BpHjeJHOCT NpeAMETHHX KaT. napuena op. 75/2, 6p. 76/2, 6p. 77/2 u 6p.
/1, 1 pauyHaTa 1o YNopeaHoj MeToaH, H3HOCH 222 €/M2, olHOCHO YKYNHO 68.376 €.

3) O0payHATA TPKUIIHA BPHjEIHOCT MPEAMETHHX KaT. napuena 6p. 75/2, 6p. 76/2. 6p. 77/2
i op Y3/1 ce 0IHOCH Ha TP/KUILIHY BPH]jEIHOCT Ha JIaH U3pajie Halasa.

1) ()OpauyHaTa TPKHIIHA BPUjeIHOCT MPEAMETHHX KaT. mapueia 6p. 75/2, 6p. 76/2, op. 77/2
L 1nop. 93/1 ce OAHOCH Ha cTambe NpHje MoveTKa paaoa Ha uspaau caodpahajuule.

| 4) OdpauyHaTta TPKMLIHA BPHjeAHOCT NPEAMETHHX Kat. rmaprea op. 7512, 6p. 76/2, 6p. T1/2 |
|1 0p. 93/1 ca crameM Ha JaHallby 1aH Ou 6uia 3HaTHO Beha.

lla 06pauyHy TPIKALIHE BPHjEAHOCTH IIPEAMETHE HEKPETHHHE Y NIPHKA3aHOj TabesIH Cy:

- yBaXeHe cBe OMTHE KapaKTepUCTHKE M IMOKA3aTeJbd INPEAMETHE JIOKALHje, Kao
HIIp.: HaJIMOPCKa BHCHHA OKO 26 110 0k0 27 M, yJa/beHOCT o4 Mopa je oko 101 m
710 oko 114 M,

- yBaXEHE HaBeJleHE IMjEHE U3 OKPYKEha,

- y3eTd y 003up cBM (aKTOpH KOjH YTMUY Ha IIpOLjeHY pealHe TPXKHUILIHE
BPHjEIHOCTH TIPEAMETHOr 3eMJBUIITA, Ol KOjHX Cy Haj3HAYaJHU]U
1. JokanHja MpeAMeTHOr 3eM/bHIITA Y IIHPEM CMHUCTY:

ommrTuHa THBaT;
2. JIOKANHja MpeIMEeTHOT 3eM/bHIITA Y Y7KeM CMHCJY:
nozapyyje Llamnoso;
3. undpacTpyKTypHa ypeheHocT NoKanmje:
acdanTau na GETOHCKH IIyT, CTpYyja, MOOMIHA TenedoHuja y TOMETY, BOLOBOL;
4. yp6aHH30BaHOCT moapy4ja:
y 3axBaty JAYII-a "/lowa JlacTBa";
5. moraenx Ha Mope:
JIYjemu NorjeN;
6. moBpIMHA H 00/IHK mapuee;
ykynHo 308 M2, Bpio u3yKeHa, 30Mp Tpoyria ¥ TPH Tparesa.
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10T
. Uzson ca I'yrn Marme

. UsBox ca IeonopTana Ynpase 3a HEKPECTHHHC ur
_ Vssox u3 Hessanmusor JIH 137 KO [loma JlacTsa

. Wsson u3 I1nana napuenangje, perynanuje u YTY 1o IIYTI-y "Homa Jlactea"

1
2
3
4
5. Jomwuc ox Ilopecke ynpaBe — IToapyuua jenunuua byasa — Excno3urypa TuBar
6. Kynomponajuu yrosop ¥3 4/2017

7. Kynonpoznajuu yrosop ¥3 12/2017

8. Kymompogajau yrosop ¥3 369/2016

9. Kymonpozajau yrosop ¥Y37 2/2016

10. Kymonpoziajau yropop ¥3 91/2015

11.Kynonpozajau yroop Y3 107/2015

12. ®oTO HOKyMEHTaIHja

Bap, 10. okroBap 2017.tom.
CYACKHA BJEEHTAK

FPABEBHHCKE CTFYKE
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HU3BOJ CA T'YTJI MANIE

2pad Tusam, wupa OKONUHA NpeoMemHe noKayuje
- YpeeHU 3HAK 03HAYABA NPEOMEmHY JOKAYU]Y Y Jlowoj Jlacmeu, nacesme Llayoso
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lienje vie3taka gradevinske struke u predmetu Rs 148/150

1, NAREDBA-RJESENJE =~

Rjesenjem Osnovnog suda iz Kotora od 25.01.2016. godine odreden sam za vjeStaka
gradevinske struke u predmetu Rs 148/15 u pravnoj stvari predlaga¢a Opstine Tivat, protiv
protivnika predlaga¢a doo Farcom Comerc iz Podgorice

2. ZADATAKVJESTAKA =~ = =

Rjesenjem je odreden zadatak vjeStaka da, nakon $to dobije spise predmeta, nalaz

vjeStaka geometra i nakon obilaska lica mjesta :

- da predlozim trZiSnu cijenu predmetnih nekretnina, a imajuéi u vidu parametre koji
utiCu ,na istu, shodno Zakonu o eksproprijaciji, te da istu podkrijepim adekvatnim

dokazima
Vjestak je bio na licu mjesta, 26.02.2016. godine, u prisustvu predstavnika protivnika

predlagaca i suda , kao i vjeStaka geometra.

3. 1ZVOD IZ SPISA PREDMETA

- nalaz vjestaka geodetske struke

4. UVID U DOPUNSKU DOKUMENTACIJU

Dopunsku dokumentaciju sam pribavljao za ovaj predmet i odnosi se na kupoprodajne
ugovore za KO Donja Lastva

5. NALAZ

Predmetne nekretnine se nalaze u Tivtu , KO Donja Lastva i predstavljaju kat.par. 75/2,
76/2,77/2 1 93/1, povrsina,respektivho, 21 m2,40 m2,63 m2 i 184 m2.

Lokacija navedenih nepokretnosti je, s gornje strane magistrale, Tivat - Lepetani , poslije
Doma kulture, u Lastvi, i udaljene su od mora cca 100 metara.

Navedene nekretnine ulaze u sastav buduée saobracajnice.




nske struke u predmetu Rs 148/15

Za odredjivanje trzisne vrijednosti kat.par. 75/2,76/2,77/2 i 93/1 KO Donja Lastva , Tivat,
sam koristio KOMPARATIVNU METODU, i s njom u vezi slede¢e podatke Poreske
uprave, podrucne jedinine iz Tivta :

- kupoprodajni ugovor, UZZ 798/14, za kat.par. 325 i 359, KO Donja Lastva, povrsine 1315
m2, za iznos od 170.000,00 €, ili 129,28 €/m2 . Navedene parcele, su u Gornjoj Lastvi,
udaljene od mora cca 460 metara

- kupoprodajni ugovor, UZZ 371/14, za kat.par. 815/2,815/3,816/2, KO Donja Lastva,
povréine 143 m2, za iznos od 25.036,44 €, ili 175,08 €/m2. Navedene parcele se nalaze
iznad magistralnog puta Tivat - Lepetane, cca 90 metara od mora, u blizini parcela koje
su predmet procjene

- kupoprodajni ugovor, UZZ 260/15, za kat.par. 817/2,817/4, KO Donja Lastva ,povrsine
454 m2, za iznos od 79.486,32 €, ili 175,08 €/m2. Navedene parcele, su u blizini parcela,
koje su predmet procjene i udaljene su od mora cca 50 metara.

KOMPARATIVNI o | o Cc3
PODACI
Adrésa Tivat, KO D. Lastva Tivat, KO D. Lastva Tivat, KO D. Lastva
325,359 815/2,815/3,816/2 817/2,817/4
Izvor informisanja poreska poreska uprava UZZ  poreska uprava, UZZ
e uprava ,UZZ 798/14 371114 260/15
Povrsina (m2) 1315 143 454
cijena iz ugovora 170.000,00 25.036,44 - 79.486,32
s | |
Datum ugovora 2014 2014 2015
- Prilagodjena cijena | 95% 161500 95% 23784,618 100% 79486,32
Jedini¢na cijena (€/ 122,81 166,33 175,08
m2)

Napominjem da je, u gornjoj tabeli, izvrS8eno vremensko “prilagodjavanje” ugovora,
sadasnjem vremenskom trenutku, pa su cijene “korigovane”’, 5 %, kako je prikazano, u
tabeli.

Sledeéom tabelom, su parcele, iz kupoprodajnih ugovora, dovedene na “nivo”, za
uporedjivanje, kako bi bila sratunata cijena za predmetnu nepokretnost :



KOMPARATIVNA MATRICA
PROCENT. UCESCE KOMPARAT. C1 KOMPARAT C2 KOMPARATIV C3

Predmetna Predmetna Predmetna
nepokretnost je: nepokretnost je: nepokretnost je:
Lokacija 35% 120 95 90
Povrsina 5% 80 110 95
Oblik parcele 10% 100 100 100
Namjena 30% 80 100 100
Infrastruktura  15% 110 100 100
Neposr. 5% 100 100 100
okruzenje
Uskladjivanje 101.5 98,75 96,25
Korigovana jedinicna 122,81 166,33 175,08
cijena (€/m2)
Jediniéna cijena nakon 124,65 164,25 168,51
poredjenja (€/m2)
1ZRACUNATA JEDINICNA CIJENA (€/m2) 152
NETO POVRSINA (m2) 308
TRZISNA VRIJEDNOST (€) 46.816,00
Kotor, SUDSKI VJESTAK

27.03.2016. godine Zoran Filipovi¢, dipl.inZ.grad.




