                                                                                      PRIJEDLOG
 Na osnovu člana 28 stav 1 tačka 1 , člana 38 stav 1 tačka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi ( „Sl.list Crne Gore“ br.2/18) ,člana 29 stav 2  Zakona o državnoj imovini („Sl.list Crne Gore br.21/09 ,40/11) i člana 35 stav 1 tačka 9 Statuta Opštine Tivat („Sl.list Crne Gore-opštinski propisi br.24/18) uz prethodnu saglasnost Vlade CG broj 07-5366 od 22.11.2018.god, Skupština Opštine Tivat na sjednici održanoj dana ___________donijela je 
                                                         O  D  L  U  K  U
                                                                     o
         prenosu  dijela kat.parcele 4764/1 k.o.Tivat  DOO „Meso-promet“  Bijelo Polje

                                                                 Član 1.
Opština Tivat prenosi DOO „Meso-promet“ Bijelo Polje dio kat.parcele 4764/1 k.o.Tivat u površini od  4.839m2 . 
                                                                 Član 2.
Zemljište iz člana 1 odluke prenosi se bez naknade a u cilju realizacije obaveze iz Ugovora o zajedničkoj gradnji koji je zaključen između Opštine Tivat i DOO „Meso-promet“ Bijelo Polje i ovjeren kod notara 16.09.2014.god. pod brojem OVP 958/2014. 
                                                                  Član 3. 

Ovlašćuje se Predsjednik Opštine da u roku od 30 (trideset ) dana od stupanja odluke na snagu sa DOO„Meso-promet“ zaključi ugovor o prenosu zemljišta iz člana 1 odluke.

Sve troškove u vezi realizacije  ugovora  snosi Meso-promet.  
                                                                 Član 4.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana  objavljivanja u „Sl.listu Crne Gore-opštinski propisi“.

                                               Skupština opštine Tivat

                                                        Predsjednik

                                                      Ivan Novosel,s.r.

         Broj: 

         Tivat,

                                                   O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o lokalnoj samoupravi koje propisuju da Opština ,u okviru svojih nadležnosti,rspolaže ,upravlja i štiti svoju imovinu i vrši pojedina svojinska ovlašćenja na državnoj imovini u skladu sa zakonom kao i da skupština raspolaže nepokretnom imovinom , u odredbama Zakona o državnoj imovini koje propisuju da nepokretnim i pokretnim stavrima i drugim dobrima u državnoj imovini na kojima svojinska ovlasšćenja vrši opština raspolaže nadležni organ opštine u skladu sa zakonom i statutom, te u odredbama Statuta koje određuju da opštinskom imovinom raspolaže Skupština . 
Skupština Opštine Tivat je na sjednici održanoj 10.09.2014.god. usvojila Odluku broj 0304-355-143 kojom je data saglasnost na Ugovor o zajedničkoj gradnji autobuske stanice ( Sl.list Crne Gore-opštinski propisi br.26/14) Predmetni ugovor je zaključen između Opštine Tivat i DOO „Meso-promet“ Bijelo Polje a članom 3 istog  ugovorne strane su se obavezale da će po završetku I faze ( autobuska stanica) u roku od 30 dana pred nadležnim notarom zaključiti poseban ugovor o prenosu prava svojine  kojim će izvršiti konačnu raspodjelu izgrađenih nepokretnosti i koji ugovor će biti podoban za upis prava svojine na izgrađenim nepokretnostima i predmetnom zemljištu kod Uprave za nekretnine ,te da isti uslovi važe i za II fazu –hotel kao i da se i I i II faza smatraju završenim dobijanjem upotrebne dozvole . 
S obzirom da se nakon izgradnje autobuske stanice nije pristupilo zaključenju posebnog ugovora a u međuvremenu je izgrađen i hotel i u katastru nepoktrenosti izvršen upis izgrađenih objekata ( objekat autobuske stanice na ime Opštine Tivat  a objekat marketa i hotel na Meso-promet) kao i  objedinjavanje kat.parcela koje ulaze u obuhvat urbanističke parcele u jedan parcelarni broj ( 4764/1)  to je ostalo neriješeno pitanje prava na zemljištu.

Ugovorom o zajedničkoj izgradnji ,u članu 1,navedeno je da je  predmet ugovora zajednička izgradnja poslovnog kompleksa i to objekta autobuske stanice i hotela kategorije 4 zvjezdice kao odvojene funkcionalno prostorne cjeline ,na UP br.6 u urbanističkoj zoni 2  DSL-a „dio Sektora 22 i Sektor 23“ a čine je djelovi kat.parcela 4718/2, 4764/1, 4764/2 i 4763/2 k.o.Tivat ukupne površine 9.500m2, u svemu na osnovu odluke SO Tivat br.0304-113 od 20.06.2013.god.o traženju strateškog partnera , javnog poziva za traženje strateškog partnera za izgradnju autobuske stanice br.0701-360-29 od 07.02.2014.god, Izvještaja skupštinske komisije br.0303-sl od 05.08.2014.god. i usvojenoj ponudi investitora sa idejnim rješenjem  sa pilozima br.0701-360-29/6 od 05.08.2014.god. 
Članom 2 ugovora navedeno je da Opština u zajednički projekat ulaže zemljište i komunalije a Meso-promet će po sistemu „ključ u ruke“ izgraditi objekte i predati na upotrebu Opštini sadržaje utvrđene ponudom i ugovorom a ostale objekte i sadržaje će izgraditi za svoje potrebe.

Komisija za procjenu nepokretnosti Uprave za nekretnine je 2014.godine izvršila procjenu vrijednosti predmetnog zemljišta i istu utvrdila  na iznos od 150,97€/m2 ( Izvještaj br.02-5173/2 od 09.09.2014.god.) . Odlukom o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta ( „Sl.list Crne Gore-opštinski propisi“br.2/10, 4/12, 3/13, 11/13)  koja je važila u vrijeme izdavanja građevinske dozvole za objekat autobuske stanice sa pratećim sadržajima propisno je da je  iznos naknada za poslovne objekte 210,oo€/m2.
U Izvještaju skupštinske komisije ( br.0303-sl) navedeno je da Opštini Tivat pripada 49% a Mesopromet-u 51% ukupne površine parcele na kojoj su izgrađeni objekti. Ukupna površina kat.parcele iznosi 9.488m2 to ovom odlukom ,a u u skladu sa navedenim Izvještajem Opština Tivat prenosi Mesopromet-u  površinu od 4.839m2 (51% od ukupne površine parcele) . S obzirom da se radi o jednoj urbanističkoj parceli i da se u katastru nepokretnosti ne može sprovesti parcelacija iste na djelove koji pripadaju Opštini ( zemljište koje zauzima objekat autobuske stanice sa peronima) i Meso-promet-u ( zemljište pod i oko hotela, zemljište pod i oko marketa) to će Opština i Meso-promet ugovorom o prenosu zemljišta istovremeno regulisati način korišćenja zemljišta koje pripada svakoj ugovornoj strani a skica sa prikazom istog  biće sastavni dio ugovora.
Kako se radi o prenosu prava na zemljištu trećim licima to je ,u skladu sa zakonskom obavezom pribavljena prethodna  saglasnost Vlade Crne Gore( Zaključak broj 07-5366 od 22.11.2018.god.). 
Usvajanjem ove odluke i njenim stupanjem na snagu stvaraju se uslovi za zaključenje ugovora o prenosu dijela zemljišta  Meso-promet-u.  .

              Obrađivač                                                                                     Predlagač
     Sekretarijat za imovinu                                                                Predsjednik Opštine

