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| UVODNI DIO

Pravni osnov i cilj izrade DUP-a

Pravni osnov za izradu DUP-a je Odluka o Izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana broj: 0101-350-109 od
10.03.2014. godine.

Programski zahjtevi definisani su u Programskom zadatku, kao sastavhom dijelu Odluke za izradu DUP-a
Krasici, kroz koji su iskazani interesi opstine Tivat.

Planski osnov za izradu DUP-a

Planski osnov i smjernice za izradu DUP-a Krasici daje Prostorno urbanisticki plan opstine Tivat do 2020.
godine, u skladu sa kojim su glavne namjene povrsina: stanovanje male gustine, turizam, mjeSovita nam-
jena, gradsko zelenilo i infrastruktura.

Krasiéi su prepoznati kao lokalni centar u funkciji razvoja turizma.

U cilju planiranog razvoja Krasi¢a, PUP planira gradnju u ovoj planskoj cjelini do maksimalnog indeksa za-
uzetosti zemljidta od 0,3 i indeksa izgradenosti od 0,3 do 0,5. Planira se zaokruZivanje ve¢ zapocetih ur-
banih zoni, pri ¢emu je prednost data objektima stalnog stanovanja. Velika koncentracija stanovnika uka-
zuje i na potrebu razvoja lokalnog centra u funkciji turizma: veceg broja pratecih trgovackih i usluznih, a
u obalnom pojasu i ugostiteljsko turistickih sadrzaja.

Opis granice i povrsina prostora koji se obraduje planskim dokumentom

Povriina DUP-a data Odlukom je cca 27,6 ha i dio je podrudja za koje je 1992.godine donesen DUP
Krasiéi {,,Sluzbeni list RCG“ — opstinski propisi broj 25/92-20.08.1992. i ,Sluzbeni list CG“ — opstinski pro-
pisi broj 14/95-03.07.1995.godine), povriine 98,14 ha.

Uradeno je nekoliko Izmjena i dopuna DUP-a Krasiéi.

NAMIENA | KAPACITETI
- postojece stanje -

Namjena prostora

Dominantno zastupljena funkcija je sezonsko stanovanje. Uz glavnu saobracajnicu - pristupni put pros-
toru Krasica koji dolazi iz smjera magistralnog pravca M-2 dionica Herceg Novi— Budva, javljaju se i cen-
tralne i usluZne djelatnosti, najéescée u prizemnim dijelovima stambenih objekata.

QOsnovno snabdijevanje u naselju omoguéeno je kroz nekoliko manjih prodavnica u sklopu privatnih
kuéa, dok su za ostale sadrZaje stanovnici upuéeni na grad Tivat.U zahvatu plana nema javnih sadrZaja.

Nadin koris¢enja zemljista

Izgradene povrsine se odlikuju nizim standardom stanovanja, koje je posebno ugroZzeno nedostatkom
saobracajnica, parkiralista i zelenih povrsina. Da bi se zavr$ila zapodeta izgradnja blokova u okviru
postojecih zona, planirana je nova izgradnja na neizgradenom zemljistu u skladu sa moguénostima pros-
tora, uz moguénost intervencija na postojec¢im objekatima, u okviru dozvoljenih parametara. Saobracaj
i ostala infrastruktura ne zadovoljavaju u potpunosti potrebe stanovnika. U okviru prostora ima
neizgradenih povriina za razvo] naselja i njegove urbane afirmacije, odnosno popunjavanja
nedostajucim sadrzajima.

Saobracaj

Glavni pristupni put prostoru Krasi¢a dolazi iz smjera magistralnog pravca M-2 dionica Herceg Novi —
Budva, juznom stranom Solila i grana se na dva pravca prema Radovi¢ima i prema Krasi¢ima. Put prema
Krasi¢ima prolazi neposrednom blizinom obalne linije zaliva i cijelom duZinom tangira obuhvat DUP
,Krasi¢i“. Svi ostali prilazi stambenim i drugim objektima izvedeni su kao kolsko-pjesacki prilazi irine
2.5-4.0m, koji se potpuno slobodno odvajaju od obalnog puta i po pravilu upravno na obalu pruzZaju uz
padinu prema visim kotama. Ovi prilazi ne zadovoljavaju ni minimalne tehnicke uslove. Parkiranje je
rijeSeno na parcelama i dijelom na zajednickim parkiralistima.

Hidrotehnika

Od ljeta 2010 godine grad Tivat se snabdijeva vodom iz Regionalnog vodovodnog sistema preko
priklju¢ka za Radovi¢e (kod kruZne raskrsnice za Kotor) kao i podrudje Krasic¢a. Podrucje Krasi¢a se snhab-
dijeva vodom iz Regionalnog vodovoda, iz rezervoara Radoviéi preko postojeceg cjevovoda. Podrudje
Kradi¢a je uglavhom naseljeno tokom ljeta, kada je najveéi stepen restrikcije na podrucju tivatske
opstine.

Odvodenje otpadnih voda

Postojece naselje Krasi¢i ima kanalizacionu mreZu u kombinaciji sa septi¢kim jamama. Sakupljena ot-
padna voda se usmjerava u predidéivaé. Sire podrudje ovog dijela Luitice nema razvijen kanalizacioni
sistem.

Odvodenje atmosferskih voda
Ne postoje posebni kolektori za odvodenje atmosferskih voda. Na predmetnom podrucju nema prirod-
nih vodotoka, niti izraZzenih vododerina.

Elektroenergetika

Podruéje Tivta se napaja iz TS 110/35 kV Tivat i dalekovodima 110kV iz pravca Budve i Herceg
Novog.Postojeéi transformatori su optereéeni do punog optereéenja i u toku turisticke sezone (u peri-
odima kada su izuzetno visoke spoljasnje temperature) ¢esto rade i u preoptereéenom rezimu rada. Na-
pojna tacka za podruéje zahvata DUP-a »Kradici« je TS 35/10 kV »Prino«. U redovnom pogonu se TS
»Prino« napaja iz TS 110/35 kV »Tivat«, preko TS 35/10 kV »Tivat 2« {Racica), dalekovodom 35 kV, pres-
jeka provodnika Al€e 95/15 mm2. Podrugje Krasica (i vedi dio naselja Radovici) elektricnom energijom
napaja jedan kablovski vod 10kV, priklju¢en na TS 35/10kV ,,Prino“.

Telekomunikacije

Kompletno podrudje nalazi se u zoni pokrivanja elektronskog komunikacionog &vora RSS Krasici, u
vlasnistvu dominantnog operatora fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma. Kroz kanalizaciju elektron-
ske komunikacione infrastrukture uz lokalnu saobracajnicu Tivat-Radoviéi-Lustica, provuceni su opticki i
bakarni kablovi Crnogorskog Telekoma lokalnog zna¢aja.

Stanovnistvo

Podrudje obuhvadeno planskim dokumentom, prema zvanié¢nim podacima popisa iz 2011.godine ima
130 stalnih stanovnika, 100 stanova sa stalnim stanovnicima, 51 domadinstvo (sa 2,5 ¢lanova
domadinstva prosjeéno) i ukupno 1318 stanova.

Javne sluzbe-mreZa i objekti
U zahvatu Plana nema javnih sluZbi niti objekata, u smislu zadovoljenja korisnika prostora javnim funkici-
jama, naselje Krasici gravitira ka Tivtu.

Kontaktna podruéja

Zahvat planskog dokumenta obuhvata Cetiri odvojene cjeline unutar ranijeg DUP-a Krasi¢i. Cjeline su
formirane vec izvr§enim izmjenama. Kontaktne zone prostora su: DUP Stari Krasiéi, DUP Maslinjak, UP
Krasici I, UP Krasici Il i UP Krasiéi Ill kao i DSL sektor 29 u zahvatu PPPNMD. VazZedi planski dokument DUP
Krasiéi kao i navedeni planski dokumenti uticali su na formiranje ovog planskog rjesenja u pogledu
preuzimanja steCenih obaveza i uskladivanja putne mreZe, infrastrukture i planiranih sadrzaja, kao i ka-
paciteta.

Il PLANSKO RJESENJE
KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Kao preteina namjena na {itavom prostoru plana, planirano je stanovanje male gustine. NajvaZnije
saobracajnice su planirana saobracajnica K1 u rangu gradske ulice i lokalni put Tivat-Lustica u rangu
vaZnije pristupne ulice. Ostali dio mreZe ¢ine saobradajnice niZzeg karaktera, planirane i postojece.

Stanovanje male gustine je individualno stanovanje, porodi¢ne kuée sa maksimalno 4 stambene je-
dinice, maksimalne BGP 500 m2, sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,3, maksimalnim indeksom
izgradenosti 0,5 i maksimalne planirane spratnosti tri nadzemne etaZe.

Centralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo i zanatstvo, kao pratecdi sadriaji stanovanja koji
treba da sluZe za zadovoljenje osnovnih potreba, predvidjene su u okviru mjesovite namjene, kao i u
sklopu prizemnih etaZa stambenih objekata. U zoni mje3ovite namjene mogu biti stambeni objekti,
stambeno-poslovni ili Cisto poslovni. Maksimalni indeks zauzetosti za mjesSovitu namjenu je 0,3, maksi-
malni indeks izgradenosti 0,6, a maksimalna spratnost tri nadzemne etaze.

Turizam je namjena planirana na neizgradenim povrsinama na visim kotama naselja.
Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3, maksimalni indeks izgradenosti 0,6, a maksimalna spratnost tri
nadzemne etaze.

Parkiranje se rjesava na pripadajucim urbanistickim parcelama prema normativima:
stanovanje 1PM na 1 stambenu jedinicu

trgovina i poslovanje 1 PM na 80 m2 BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

hotel 1PM na 2 leZaja

Elektroenergetika
Planirana je izgradnja novih trafostanica 10/0,4kV 1x630kVA u zonama gdje je planirana izgradnja novih
objekata i to 3 nove TS i njihovo uklapanje u postojedi sistem napajanja.

Hidrotehnika

Planirane su dvije visinske zone snabdijevanja vodom. Zona do 60 mnhm se snabdijeva iz postojeceg
rezervoara, a za zonu iznad 60 mnm je planiran distributivni cjevovod koji se puni iz novog rezervoara,
izvan zahvata ovog Plana.

Otpadna voda ¢e se sakupljati kanalizacionom mreziom, prateci poloZaj saobradajnica i pad terena i dalje
odvoditi u planirani obalni kanalizacioni kolektor i prema pumpnoj stanici Solila.

Elektronska komunikaciona infrastruktura
Planirana je nova kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture, koja bi se nadovezala na
postojecu kanalizaciju i koristla za provlalenje kablova razli¢itih operatera elektronskih komunikacija.

UKUPNI planirani kapaciteti na nivou Plana su:

Povrsina pod UP 199 155 m2
Povrsiina pod objektima 64012 m2
Bruto gradevinska povrsina objekata 128 026 m2

Broj stalnih stanovnika se neée povecavati - 130 stalnih stanovnika, 4,7 st/ha
-3 613 stalni i povremeni (turisti) 131 st/ha

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Broj stambenih objekata na parceli :

Na jednoj urbanistickoj parceli moZe se graditi samo jedan stambeni objekat.

Na urbanisti¢koj parceli mogu se graditi i pomo¢ni objekti { 2 objekta — garaZa i objekat u funkciji
stanovanja — ostava, ljetna kuhinja, kotlarnica, uz uslov da njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan
planirani kapacitet parcele.

lzuzeci u pogledu broja objekata na parceli:
Ukoliko se na urbanisti¢koj parceli nalazi 2 ili vise postojedih stambenih objekata, Planom se ovi objekt
zadrzavaju skladu sa uslovima za postojece objekte.

Vertikalni gabarit

Maksimalna spratnost objekata je tri nadzemne etaze {suteren, prizemlje, spratovi), a maksimalna visina
objekata je 12m od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do kote sljemena ili vijenca ravnog krova. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti pre-
thodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etazZe
-podruma .

Odlaganje dnevnog otpada

Lokacije za odlaganje dnevnog otpada iz objekata su definisane kao prosirenja uz saobracajnice, za ob-
jekte na visim kotama i rjeSavaju se u sklopu projekta saobracajnice.Za donji dio naselja definisane su lo-
kacije opstinskim Elaboratom, uz sachracajnicu prema moru.

Gradevinska dozvola za postojece objekte moZe se izdati :

1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

2. u postoje¢em gabaritu za objekte koji su:

- prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti za planirane objekte), ali do
maksimalnog indeksa izgradenosti ii=1,0;

- prekoracili maksimalnu spratnost,

- prekoracili definisanu gradevinsku liniju,

- prekoracili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,

- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,

- koji nisu presli definisanu regulacionu liniju {prema saobradajnici ili zelenilu ili nekoj drugoj namjeni).

Intervencije na postojecim objektima

- nadogradnja do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne sprathosti {visine objekta), ako nisu
dostigli maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost (visinu objekta), uz prethodno ispun-
jene uslove parkiranja, ozelenjavanja, oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko
nisu presli definisane regulacione linije.Ne mozZe se vrsiti nadogradnja pomoc¢nih objekata jer je njihova
maksimalna dozvoljena spratnost-P (prizemlje).

- dogradnja do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i
izgradenosti, do definisane gradevinske linije, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, ozelenjavanja,
oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda(uz saglasnost) i ukoliko nisu presli definisane regulacione
linije.

- U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u Poslovanje
{uz ispunjenje svih uslova, posebno za parkiranje, ukoliko je planirani kolski pristup objektu propisan).
Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih objekata u stanovanje niti u poslovni prostor.
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Granica plana

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Povrsine za stanovanje male gustine
Povrsine mjeSovite namjene

Povrsine turistickog naselja
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PovrSine javne namjene
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Povrsine drumskog saobracaja
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