DETALINI URBANISTICKI PLAN GORNJI KALIMANJ
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Jelena Toskovié, spec.sci.geod




IZVJESTAJ

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

ZEMLJISTA PREMA LN 962 KO TIVAT

Tivat, 11 .02 .2017 . godine



Sadrzaj:
- Izvjestaj
- Ponude zemljiSta sa sajtova nekretnina

- Licenca ovla§éenog procjenjivaca



Postupajuéi po zahtjevu Direkcije za imovinu i zastupanje OpStine Tivat
broj :0604-464-12/3 od 27.01.2017.g.,0biSao sam nepokretnosti prema specifikaciji
koju je podnosilac zahtjeva dostavio u prepisu lista nepokretnosti br.962 KO Tivat
za line potrebe i o tome sacinio sledeci:

IZVIJESTAJ

Nepokretnost ¢ini :
1.ZemljiSte, povrsine 71,00 m2, koje se nalazi na dijelu KP 3529/1 KO Tivat.

Dokaz vlasni$tva : LN 962 KO Tivat.

OPIS NEKRETNINE

Predmetna parcela se nalazi u naselju Kalimanj,kod Tivta.Ovo podrudje je
urbanizovano i nalazi se u zahvatu DUP-a,,Gornji Kalimanj“.Prema predmetnom
DUP-u predmetna parcela pripada UPZ1-66,mjeSovite namjene,indeksa zauzetosti
0,40, indeksa izgradenosti 1,20 , max BRGP 975,00m2 , max spratnosti P+2+Pk.

Parcela se nalazi iznad Jadranske magistrale Budva-Herceg Novi sa desne
strane.Parcela je udaljena 504m od mora vazdu$ne linije.Na susjednim parcelama
ima izgradenih objekata.Parcele je u neposrednoj blizini marine Kalimanj.

Ovo podrudje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.

PROCJENA VRIJEDNOSTI I OPIS METODE

Trenutni nivo potraZnje na trziStu je u padu.Postoji odredena potraZnja za
parcelama koje su urbanizovane,koje imaju dobru lokaciju i na kojima moZze da se
radi tehnitka dokumentacija (gradevinska dozvola) i odmah gradi. Procjena
trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti je uradena primjenom metode

uporedivanja prodaje (trziSne metode).

Tr¥iSna metoda je zasnovana na predpostavci da je placen iznos za sli¢nu
nepokretnost i da bi taj iznos opet platili.Ova metoda se Koristi kod skoro svih
procjena i ona je po pravilu osnovna tehnika. Koriste se podaci o vrijednostima
koje se formiraju u prometu na lokalnom trzistu za identi¢ne ili uporedne
nekretnine.Po ovoj tehnici lokacija je najéei¢e jedan od najvaZnijih faktora

vrijednosti. ‘



Analizom trziSta nekretnina u OpsStini Tivat,koriste¢i ponude koje plasiraju
agencije za promet nekretnina i ponuda dobijenih iz oglasa pravnih i fizickih
lica ,utvrdeno je da se u III zoni , u kojoj se nalazi predmetna nepokretnost,
vrijednosti za zemljiSte se kreéu od 133,65 do 225,00 €/m2,u zavisnosti od
mikrolokacije, veli¢ine,infrastrukturne opremljenosti, namjene,udaljenosti od
mora,pogleda na more,urbanizovanosti zemljiSta,veli¢ine indexa izgradenosti i

drugih parametara(vidi prilog) .

Uzimajuéi u obzir sve ove &injenice usvaja se trzisna vrijednost za

zemljiSte u iznosu od:

Vu =71,00m2 x 195,00 €/m2 = 13.845,00 € .
Slovima:trinaesthiljadaosamstocetrdesetpet eurai 00/100.
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Tivat, 11. 02 . 2017 . godine
-—-Vodeéi procjenjivac

opadié, dipl.ing.grad.
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* Povrsina placa 636 m2. Plac je urbanizovan
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Prodajem Vrlo poyoljno
gradjevinski plac Kalimanj u Tivat

Vrsta: Prodajem Zemljiste

Podrucje: Tivat

Cijena: €85.000

Zemljiste: 636 m?

Od Mora (m): 1000

Cuvajte se prevara: NE vréite IBAN uplate

Opis: Plac se nalazi u blizini stare crkve,

iznad benzinske pumpe Drzavne bivse Jugo
petrol, KO.Radosevici. Nedaleko od centra ZU
Tivta. Predivan pogled na more i od istog f
je udaljen oko 1km. ili 10 minuta hoda \
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i dozvoljena gradnja ebjekta 3 etaze iznad

zemlje i povrsina 500 m2 gdje je moguce

graditi 150m2 poslovnog dijela i 350 m2
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stanberog-Ostmrmavedenigmogucefe

graditi i suteren garaznog ili podrumskog
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Prodajem Vrlo povoljno
gradjevinski plac Kalimanj u Tivat

Vrsta: Prodajem Zemljiste
Podrucje: Tivat

Cijena: €85.000
Zemljiste: 636 mz

Od Mora (m): 1000
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Cuvajte se prevara: NE vriite IBAN uplate

Opis: Plac se nalazi u blizini stare crkve,
iznad benzinske pumpe Drzavne bivse Jugo
petrol, KO.Radosevici. Nedaleko od centra

Tivta. Predivan pogled na more i od istog
!je udaljen oko 1km. ili 10 minuta hoda

Povrsina placa 636 m2. Plac je urbanizovan
i dozvoljena gradnja objekta 3 etaze iznad

zemlje i povrsina 5004m2 gdje je moguce

graditi 150m2 poslovnog dijela i 350 m2
stanbenog.Osim navedenig moguce je
graditi i suteren garaznog ili podrumskog
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Prodajem Vrlo povoljno
gradjevinski plac Kalimanj u Tivat
Vrsta: Prodajem Zemljiste
Podrucje: Tivat
Cijena: €85.000
Zemljiste: 636 mz !
Od Mora (m): 1000

Cuvajte se prevara: NE vrSite IBAN uplate

Opis: Plac se nalazi u blizini stare crkve,
iznad benzinske pumpe Drzavne bivse Jugo
petrol, KO.Radosevici. Nedaleko od centra

Tivta. Predivan pogled na more i od istog
je udaljen oko 1km. ili 10 minuta hoda
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Povrsina placa 636 m2. Plac je urbanizovan _’
i dozvoljena gradnja objekta 3 etaze iznad
zemlje i povrsina 500 m2 gdje je moguce
graditi 150m2 poslovnog dijela i 350 m2
stanbenog.Osim navedenig moguce je

graditi i suteren garaznog ili podrumskog
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