PRIJEDLOG

Na osnovu Clana 9 stav 1, ¢lana 29 stav 2 i ¢lana 40 stav 2 tacka 3 Zakona o drZavnoj imovini
(,Sllist Crne Gore" br.21/09 i 40/11) u vezi sa clanom 52 i 59 Zakona © uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list Crne Gore" br.51/08, 40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14)
Glana 33 stav 1 tatka 1 i ¢lana 45 stav 1 tatka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sl.list
Republike Crne Gore’ br.42/03,28/04,75/05 i 13/06 i _Sl.list Crne Gore" br.88/09, 03/10,73/10 ,
38/12, 10/14, 57/14,3/16) i glana 31 st 1 tacka 9 i Clana 35 Statuta Opétine Tivat (,Sl.list
Republike Crne Gore-opétinski propisi® br.40/04,26/06, ,Sllist Crne Gore-opétinski propisi®
br.12/11,21/11,03/13) Skupstina opétine Tivat na sjednici odrzanoj dana donijela je

ODLUKU
o rieSavanju imovinsko pravnih odnosa
na kat.parcelama 3076/2 i 3275/2 k.o.Tivat

Clan 1
Opétina Tivat prodaje Zivkovi¢ Ivoni neposrednom pogodbom kat.parcelu 3276/2 k.o Tivat
povréine 26m?2 radi kompletiranja urbanistiCke parcele Z1-54 u zahvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj*

Clan 2
Opétina Tivat kupuje neposrednom pogodbom kat.parcelu 3275/2 k.o Tivat povréine 13m2
vlasnistva Zivkovic Ivone koja se nalazi na trasi saobracajnice S-30 u zahvatu istog planskog
dokumenta .

Clan 3
Zivkovié lvona duzna je da Opétini Tivat na ime razlike u povrsinama zemljista iz ¢lana 1 i2
odluke isplati naknadu u iznosu od 1.259,70€ (hil]adudvjestopedesetdevet eura i sedamdeset
centi) u skladu sa procjenom ovlascenog procjenitella a u roku od trideset dana od dana
usvajanja odluke.

Clan 4
Ovlagéuje se Predsjednica opétine da u roku od trideset dana od dana stupanja na snagu ove
Odluke, pod uslovom da je cijena isplacena, sa imenovanom zakljuci ugovore kojima ce bit
regulisana prava i obaveze ugovornih strana.

Clan 5.
Ukoliko se ugovori ne zakljuce u roku iz &lana 4 odluke pokrenuce se postupak stavljanja iste
van snage.

Clan 6
Svaka strana snosi svoje troskove prilikom realizacije ugovora.

Clan 7
Ova Odluka stupa na snagu 0smog dana od dana objavijivanja u Sluzbenom listu CG-opstinski
propisi.

Broj:0304-
Tivat,
SKUPSTINA OPSTINE TIVAT
Predsjednik
lvan Novosel,s.r.



Obrazlozenje

Pravni osnov za donosenje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o drzavnoj imovini koje
odreduju da su imovinska prava na stvarima i dobrima u drzavnoj imovini u prometu,da
nepokretnim i pokretnim stvarima u drzavnoj imovini na kojima svojinska ovlaséenaj vréi opstina
raspolaze nadlezni organ u skladu sa ovim zakonom i statutom, te da se prodaja stvari u drzavnoj
imovini vréi neposrednom pogodbom,izmedu ostalih slu¢ajeva ,i u slu¢aju dokompletiranja
urbanisticke parcele. To su i odredbe Zakona o lokalnoj samoupravi koje odeduju da Opstina,u
okviru svojih nadleznosti,upravlja,raspolaze i S&titi svoju imovinu | vrdi pojedina svojinska
ovlaséenja na drzavnoj imovini u skladu sa zakonom te da imovinom raspolaze Skupstina.
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata odredeno je da je donodenjem planskog
dokumenta utvrden javni interes za izgradnju planiranih objekata i uredenje prostora kao i da je
vlasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene granica urbanistiCke parcele prema planu
parcelacije.

Razlog donosenja odluke je slijededi:

Zivkovi¢ Ivona obratila se Opétini Tivat zahtjevom za otkup opstinskog zemljista- kat.parcele
3276/2 k.0.Tivat povrsine 26m2 radi kompletiranja UP Z1-54 u zahvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj*
i istovremeno predlozila da Opstina otkupi njenu kat.parcelu 3275/2 povrSine 13m2 koja ulazi u
prosirenje saobracajnice S-30 u istom DUP-u .

DUP-om ,Gornji Kalimanj* formirana je UP Z1-54 od veceg dijela kat parcele 3275 (parcelacijom
oznatena kao kat.par.3275/1) vlasni§tva podnositeljke zahtjeva i manjeg dijela kat.parcele 3276
(parcelacijom oznacena kao kat.par.3276/2 povrSine 26m2) na kojoj je subjekat raspolaganja
Opétina Tivat a istim planom je predvideno da dio vlasnicke parcele podnosioca zahtjeva (
parcelacijom oznacen kao kat.par.3275/2 povrsine 13m2) ulazi u prosirenje saobracajnice S-30 .
QOcijenjeno je da su zahtjev i predlog osnovani-otkupom opétinske kat.parcele 3276/2 kompletira
se urbanistitka parcela i stvaraju uslovi za gradnju na istoj u skladu sa izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima a Opstina kupovinom parcele 3275/2 koju bi svakako trebala otkupiti-
eksproprisati radi privodenja plana namjeni , rjeSava imovinsko pravne odnose na dijelu
predmetne saobracajnice.

Ovladceni procjenitelj utvrdio je trzisnu vrijednost predmetnog zemljista na iznos od 96,90€/m2
pa bi shodno istoj Zivkovi¢ lvona bila duzna Opstini isplatiti iznos od 1.259,70€ na ime razlike u
povréinama parcela. Podnositeljka zahtjeva je upoznata sa cijenom i sa istom se saglasila.

Shodno naprijed navedenom predlaze se usvajanje ove Odluke. Na osnovu ovladcenja iz iste
Predsjednica opstine ¢e ,nakon stupanja odluke na snagu a pod uslovom da je cijena isplacena
,sa Zivkovi¢ Ilvonom zakljuéiti ugovore kojima ¢e biti regulisana prava i obaveze ugovornih
strana. U slucaju da se ugovori ne zakljuée pristupi¢e se stavljanju predmetne odluke van snage.

Obradivac Predlagac
Direkcija za imovinu i zastupanje Predsjednica opstine
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REPUBLIKA CRNA GORA SKICA PREMIBRA Bi.vuinnm
Uprava za nekretnine

Broj katastarskog plana :

Tah. zapisnik: sveska str ...

Podrucna jedinica : Tivat
Veza sa ranijom skicom premjera br/god

KAT. OPSTINA:Tivat
PribliZna razmjera 1:200

...................................................................

[PARCELACIJA PO Dup-u]

KOORDINATE TACAKA

1 Y = 6558266.76 X = 4698629.37
2 Y = 6558276.50 X = 4898632.93
3 Y = 6558278.22 X = 4698633.52
4 Y = 6558281.65 X = 4688633.44
5 Y = 6558282.42 X = 4698633.05
B Y = 6558284.22 X = 4698631.17
7 Y = £6558290.18 X = 4698620.22
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JINAKA ELABORATA:

18 -08--2017 SIFRA LOKACIJE: ZemPut

'WRHA ELABORATA:

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine zemijista za formiranje UP106 sa namjenom stanc

male gustine SMG _p U obuhvatu DUP-a Gomnji Kalimanj na kat.parc 3276/2 povriing
| ulazi U sastav UP Z1-54 | dio kat.parc 3275/2 u povriini od 13 m2 KO Tivat | v Tivtu .

VRSTA NEKRETNINE:

Zemljiste za izgradnju saobracajnice S30 - lokaciji Gornji Kalimanj u Tivtu koje se vod
kao kat.parcele 3276/213275/2 v povrsinama P=246+13m2
K.O.TIVAT |, koji se vodiu LN a u sklopu DUP-a , GornjiKalimanj.

NARUCILAC PROCJENE:

OPSTINA TIVAT - DIREKCIUJA ZA IMOVINU -Direktor Rita Mitrovié

Kontakt 067 659 959
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TRIISNA VRIJEDNOST: 3.401,19 €
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96,90 €/m2

PRAVNI STATUS:

Legalna nekretnina za kat.parc
3176/2 SVOIINA je 1 | 1,0pdtine
Tivat dok je za katparc.3276//2
SVOUJINA Zivkovi¢ Ivona.

IZRADA: Prorodi¢  Vasiiie . dipl. InZ grad.
Licenca br 45 od 2005 godine e R
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Str. 3

1. ZAHTJEV ZIA DOSTAVU MISLIENJA O IZVEDENOM STANJU - PROCJENU

Stranka Gospoda Rita Mitrovi¢ iz TIVTA mi se
licno obratila na osnovu napovoljnije Ponude za izradu Procjene trzisne

vrednosti nepokretnosti zemljista u naravi URBANISTICKA PARCELA UP Z1 -54
sa pristupnim putem po DUP-u “"Gornji KALIMANJ * .

Zemljiste ¢ine kat.parcele 31276/2 povrsine 26m?2 ikat.parc 3275/2 povrsine
13m2.tj ukupne povriine P=3%,00 m2 a po zahtjevu OPSTINE

TIVAT- DIREKCIJE ZA IMOVINU Tivta , pod br. 0604 - 460 -135 /2 od 2.08.2017

godine.Predmet procjene je zemljiste Nekastegorisani putevi  koji se vodi u

LN , K.O.Tivat |, na kome se treba izgraditi  pristupna saobrac¢ajnica u oznaci
S- 30.

Isfi sevodi U SOTival koo PpPOMIG s s o mvaarimisme o zaveden pod




2. REZIME PROCIJENE

Potpisom ove procjene koju sam uradio neopozivo potvrdujem da sam uvidom na licumjesta utvrdio da je

predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj

Str.4

identifikacij.

OPSTI PODACI:

brojpredmeta:

18-03 VIl 2017
od 29-08/2017-
Brojprocjenel ]

Sifralokacije: ZemPut

datum izrade: 28-31 .07 2017.
Narucitelj procjene:  RITA MITROVIC dipl prav
Kontakt : 067 659 959
IDENTIFIKACLJA:
Katarstarska opstina:  K.O. Tivat |
List nepokretnosti broj: LN 264 za kat parc 31276/2 i LN2952 za kat.parc 3275/2 od 2.08.2017
godine .

Oznaka etaiir. jedinice:

Broj kat. parcele..

Opis nekreinine :

Vilasnik nekretnine:

Nije uveden,objekat - izgradjen

Zemljiste cine kat.parcele 31276/2 povidine 26m2 ikat.parc 3275/2
povriing 13mZ2.

Zemljigte se izuzima za put $-30 | kempletiranje UP UP Z1 -54
CRNA GORA -OPSTINA TIVAT kao Klijent ) U CJELINIT/1

PODACI O NEKRETNINI:

Drzava:
Grad/naselje:
Cetvrt/mjesto:

Ulicai kuéni broj:

Godina izgradnje:
Opdte stanje:
lzradio:

Crna Gora

TIVAT

TIVAT , Tivat |
GORNJI KALIMANJ |

Put probijen ranije a sada planiran kod UP 21 -54

b.b.

Objekat nekategorisani put je ranije probijen pri izgradnji objekata

Gradi Gradevinska operativa —privatnika iz Tivta

TRZISNA VRIJEDNOST:

3.401,19 €

96,90 eur/m2 nkp

LEGALNI STATUS:

Objekat nije jos izgraden na zemljstu Nema tereta ni ograni¢enja

NAPOMENA:

Procjena se radi v cilju kompletiranja UP Z1 -54

Planiran je prilazni put U OZNACI $-30 vz UP Z1-54 . Objekat izgraden




3. NAIZIV | SJEDISTE NARUCIOCA PROCIJENE ....coommmrirmnermirmnnnensnn Str. 5

Naru&ilac izviestaja je OPSTINA TIVAT - Direkcija za imovinu na Trgu
Kameilja .

3.1 NAMJENA PROCIJENE

Svrha izrade procjene objekta- nepokretnosti predstavija odredivanje
trzisne vrednosti —=zemljista u cilju reSavanja mirnim putem imovinsko-pravne
odnose isplatom naknade za zauzeto zemljiste .

Dana 28.08.2017 godine dobio sam nalog za izradu Procjene predmetnog
objekta zemljista za nekategorisanog puta evidentiranog u LN 2952 v
povrsini 13 m2 iu LN 264 KO Tivat u Tiviu. Na osnovu prezentovane
dokumentacije sam izvrsio pregled kodtanja zemljiSta na sajtovima Agencija
za nekretnine za Gornji Kalimanj u Centru Tivta .

4. PODACI O NEPOKRETNOSTI

4.1. Naziv i adresa vlasnika

Predmetno zemljiste je
1)  katparc 3275/ 2 povrsine 13,0m2 .... kao Pasnjak 1 klase koji se vodi  kao
svojina Opstine Tivat , a koris¢enje  Zivkovi¢ Krsta Ivona .
2) katparc 3276 /2 povrsine 26,0m2 .... kao Pasnjak 1 klase koji se vodi kao
svojina Crne Gore a pravo raspolaganja ima Opstina Tivat.

4.2 Naziv i vrsta objekta Predmet procjene vrednosti su kat parcele 3275/2 koja
sklopu saobrac¢ajnice S 30 , dokje kat parcela 3276/2 u povriini 26 m2 ulazi
sastav urbanistiCke parcele UP Z1-54 u KO Tivat u Tiviu .

4.4 Adresa nepokretnosti

Objekat je zemljiste preko kojeg se planira  prilazna saobracajnica po DUP-u Gorniji
Kalimanj upisana kao $-30.Zemljiste se vodi kao Pasnjak 1 klase u KO Tivat | uTiviu
udaljeno oko 60 m od glavne saobacajnice prema brdu tj fredi i Cetvrti plac tj UP po DUP-u.

5.ANALIZA FORMALNO PRAVNOG STATUSA | URBANISTICKI PARAMETRI

Predmetne nepokretnosti -je zemljiste povriine 26 m2 a vodi se kao kat parcela
3276/2 akoja ulazi u sastav urbanisticke parcele UP Z1-54 u KO Tivat u Tivtu. b

zemljistu stoji upis prava sluzbenosti Sekundarna kanalizacija .



6. TEHNICKI OPIS NEPOKRETNOSTI str 6
- Namjena i moguénosti promjene namjene

Objekat —zemljiste je kat parcela  3276/2 v povrsini 26 m2 ulazi u sastav urba-
nistiCke pcrcele UP Z1-54 u KO Tivat u Tiviu sa namjenom : STASNOVANJE.
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UP Z1-54 u KO Tivat u Tivtu sa namjenom : STASNOVANJE po DUP-u Gornji Kali
manj ima urbanisticke parametre iz plana a $to utiCe i na cijenu zemljista .



UP Z1-54 u KO Tivat SMG str.7

Povrsina UP Povriina BGP m2 Indeks Indeks Spratnost  Namjena
190 385 769 Su+P+1 +Pk Stanovanje
Przemlja  Zauzetosti  lzgradenosti

96,00 0.48 1,98

Za katparc 3275/ 2 povriine 13,0m2 .... kao Pasnjak 1 klase koji se vodi kao
svojina Opdtine Tivat , a koris¢enje  Zivkovi¢ Krsta lvona se treba izuzeti za
potrebe izgradnje planirane saobracajnice po trZisnoj cijeni m2 zemljista.
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6.3 Uskladenost sa zakonima rizik od poplava i seizmicka dejstva,
ostali zdravstvenii bezbjedonosni rizici

LOKACIJA objekata zemljista isamog puta nije ugrozena poplavamas obzirom
da je na uzvisini. .Objekat koji se planira  graditi se mora projektovati na IX zonu
Mercalijeve skale. Obzirom da se lokacija nalazi u gradskom naselju u kome nema
aktivnin proizvodnih ili industrijskin postrojenja ,smatram da ne postoje
bezbjedonosni | zdrastveni rizici za Klijente niti za objekat. Planirani Objekti ¢e
se graditi  kao prilazni put u oznaci s-30. Bit Ce izgraden od standardnih
materijala koji zadovoljavaju propise koji se odnose na zastitu zdravlja  ljudi ]
Klijenata.Predpostavljam da se objekat gradi u skladu sa vazecim propisima
aseizmickog projektovanja | praviima struke koji su definisani shodno pripadajucoj
zoni seizmi¢kog rizika (konkretno je IX zona MCS).

7.0PIS LOKACHJE - MIKROLOKACIJA

Objekat koji je zapocet sa izgradnjom ranie a planira se izgraditi po uslovima iz
DUP-a Gorniji Kalimanj . Objekat je udalien manje od 500 ml od centra naselja
U POGLEDU INFRASTRUKTURNE OPREMLIJENOSTI LOKACIJA OBJEKTA JE DOBRO
INFRASTRUKTURNO OPREMLJENA. (Prilazjavna rasveta,telefon | septiCka jama ]
objekti se mogu prikljuciti na gradsku kanalizaciju.Saobrac¢ajna infrafrastruktura
je u blizini -magistralni put Tivat —LUSTICA kao | aerodrom Tivat je u blizini do 2km
udaljen.

10.DATUM PROCJENE

Nakon dobijanja zahtjeva | obavljenog informativnog razgovora dogovorio pregled i dana
28.08.2017 godine dobio obavijest da mije Ponuda prihvac¢ena | da mogu pristupiti izradi
Procjene. Nakon pregleda dostavljene mi dokumentacije za zemljiste sagledavanja stanja
(nije sacinjene fotodokumentacije lokaliteta ) planske dokumentacije pristupio sam izradi
Procjene nepokretnosti zemlj§ta pristupnog nekategorisanog puta $-30 u izgradnji .

8.SVRHA PROCIJENE

Svrha ove procjene i analize je da se utvrdi TRZISNA VRIJEDNOST predmetne
nepokretnosti.

Vriiednost iz ove prociene je vazeca od 31.08.2017. kao datuma izrade izvjestaja i
predmet je generalnih pretpostavkii ogranicavajucih uslova koji su dio ove
procjene.

U procesu izrade ove procjene procjenitelj je:

. izvriio obilazak predmetne nepokretnosti prvi put 28.08.2017 godine

. provijerio relevantna dokumenta ( podneske | vlasnost )




. sproveo istrazivanje trzista nekretnina za slicne nepokretnosti za naselie KO Tivat
primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima na istom lokalitetu
Gornji Kalimanj - TIVTA.
- ispitao uslove trzista i analizirao njihov moguci efekat na predmetnu
nepokretnost

9. FUNKCIJA PROCIJENE

Funkcija ove procjene je da obezbijedi neophodne informacije o trzisnoj

vrijednosti predmetne nepokretnosti u smislu infernog procesa donosenja odluka.
Prema fome ova procjena se ne moze koristiti u bilo koje druge svrhe i distribuirati
tre¢im licima bez pisane saglasnosti procjenitelja. Rezultat ove procjene |
konsultacionih usluga ne predstavlja mislienje o pravicnosti ili investicioni savijet | ne
treba ga posmatrati kao takav.Ova procjena je uradena u skladu sa generalno
prinva¢enim standardima vrienja procjena.

DATUM PROCIJENE

Datum obilaska nekretnine je i 28 .08.2017. .Predmetno zemljiste se procjenjivalo
a u momentu obilaska sagledao sam stepen izgradenosti zapocetog
PRISTUPNOG NEKATEGORISANOG PUTA oznacenogu DUP-u Gornji Kalimanj .
lzvjestaj je zavrsen | odstampan za predaju 31.08.2017 godine.

11. STANDARDI VREDNOVANIJA

Standard vrijednostije TRZISNA VRIJEDNOST. Trzisna vrijednost je definisana kao: “Procijenjena
vrijednost za koju biimovina trepbalo da bude razmijenjena, na dan procjene, izmedu
zainteresovanog kupca i spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije
odgovaraju¢e trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i bez prisile “

izraz TRIISNA VRIJEDNOST i termin FER VRIJEDNOST se zajedno pojavljuju u racunovodstvenim
standardima i kao takvi se smatraju kompatabilnim. FER VRIJEDNOST, kao racunovodstveni
koncept, je definisana u IFRS (InternacionalniStandardi za Finansijsko lzvjestavanje) i drugim
radunovodstvenim standardima kao iznos za koji imovina moze biti razmijenjena ili cbaveza
izmirena izmedu voljnih strana koje su djelovale u saznanju, razborito i bez prisile. FER VRIJEDNOST
se generalno koristi za izviedtavanje o TRIIBNOJ | NETRZISNOJ VRIJEDNOSTI U svim finansijskim
izviestajima. TRZISNA VRIJEDNOST imovine, kad moze biti utvidena, se tretira jednako kao i FER
VRIJEDNOST.

12.PREDPOSTAVKE PROCJENE

Prie  nego se uradi bilo kakva analiza vrijednosti ,vazno je utvrditi odgovaragjucu
pretpostavku oko vrednosti nepokretnosti.Generalni koncept se moze podieliti u
2 kategorije vrednosti u razmjeni na parcijalnoj osnovi vrijednost U upotrebi
Vrijednost u razmjeni predstavija radnju Kupca,Prodavca | Investitora | inplicira
vrednost po kojoj imovina moze biti prodata na parcijalnoj osnovi na otvorenom
trzigtu. Vrijednost u upotrebije vrednost imovine posebne namjene | imovine kao



integrisanog  dijela postrojenja ili preduzeca,a izrazava dio kojim ona doprinosi
funkciji | profitabilnosti postrojenja preduzeca.
Ove dvije predpostavke mogu imati znacajan uticaj na rezultate procjena.

Za potrebe ove procjene kao | vrednovanje navedene nepokretnosti koristice se
predpostavka vrijednosti U razmjeni —parcela.

13. METODOLOGIJA PROCJENE

13.1 Metoda uporedivanja vrijednosti-komparativna metoda na otvorenom
trzistu za zemljiste (stanove)

- Trz&na vrilednost nekretnine utvrduje se cijenom koja bi se mogla posti¢i na trZistu u onom
trenutku U kojem se sprovodi procjena, uobicajenom poslovnom prometu nekretnina saglasno
pravnim odredbama, &injenié&nim svojstvima | naro&itim osobitostima, a iskljucujuci uticaje
posebnih, trzisno nemjerljivin odnosa.

Pri prora&unu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnin institucija, podaci o trenutnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju | ekvivalentni objekt, te vlastita iskustva.
Utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nekretnine izvrieno je na temelju pregleda nekretnine
na licu miesta i prikuplienih podataka.

Procjena je izradena uvidom u fotokopije viasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobijene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram. Proragun se sprovodi metodama usvojenim za potrebe utvrdivania vrijednost
nekretnina

- Trotkovnom metodom, uporednom metodom i/ili prinosnom metodom, zavisno od vrste

nekretnine i njenin specificnosti.

Pored objekta prolazi glavni magistralni put  sa kojeg bocno imaj prikljucenje
saobracajnica $-30 kao prilazni put Urb parcelama. .

Predmeto zemljite i pristupni putu izgradniji je upisan u predmetni dostavljeni mi Listovi
nepokretnosti LN 2952 i LN 264 jer je u izgradnji a vodi se na Crnu Goru —Opéstinu Tivat .
lzviseno je istraZivanje trZista kostanja zemljista na lokalitetu Gornji Kalimanj v Opstini Tivat za
period April do Septembra 2017 godine u sklopu prilozene ANALAIZE CIJENA , kako v ponudi
.Cijene prometovanih parcela -zemljista na sli¢noj (istoj) lokaciji — sadd _za lokglitet TIVTA —
nisam uspio pribaviti _ , a sve u cilju dobijanja realne triisne vrijednosti m2 zemljista po namjeni
saobraéajnice u naselju.

Za analizu ciiena zemljista korisCene su i internet ponude agencija za promet nekretnina vodeci
racuna da nekretnine nijesu predugo u ponudi, date v prilogu. Pogledaj prilog Anglize tr7ista




14. OPIS 1 OPSTI PODACI NEKRETNINE + LEGALNI STATUS + DOKUMENTACIJA U
PRILOGU str.11

Objekat puta je legalno zapocCet sa izgradnjom,prijavom gradilista susjednih
stambenih objekata  kod nadleznih inspekcija Opstine Tivat. lzvodac radova |
Nadzomi organ trebaju u skladu sa zakonskom procedurom zavriiti predvidene
postupke prijave | primjene predvidenih propisa na izgradnji | probijanju
pristupnog puta do izgradenih | novoplaniranih objekata iznad | ispod puta u

oznaci S-51.

 Klijent pribavio nove i LN 2952 iLN 264 koji mi je dostavljen vz Zahtjev broj
0604-460-135/1S1 od 2.08.2017 godine.

o KOPIJA KATASTARSKOG PLANA za predmetne kat parcele KO Tivat |.
IZVOD 1Z DUP-A Gornji Kalimanj

Napomend

1.) Da zemljiste kat parc 257 upisano kao Painjak 1 klase a u stvari put je
upisan u Listu nepokrentosti L N 2952

2.) NE POSTOJI TERET i zabiliezbe od ranije na predmetnu nepokretnost
zemljista

PROC’JENJNAC :
PROROCIC VASILIJE dipl .ing.grad,

procjenitel] tehnicke struke

Licenca br 45 /2005 god




PROCJENA TRZISNE VREDNOSTI GRADSKO-GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
LOKALITET - BOGISICI

Ova metoda prikladna je za ,trZi§no orijentisane” nekretnine ,koje uvobi&ajeno ostvarvju  prihode njihovim
uprvalianjem. Obzirom na  vrstu  nekretnine - ZEMLIISTE K.O. Bogi§ici | - u procjeni je korid¢ena UPOREDNA

METODA prora&una  vrijednosti nekretnine.

PRORACUN VRIJEDNOSTI UPOREDNOM
METODOM

UZORAK:
| GORNIJI
Prosiecna traZena jedinicna ¢ KALIMAN!

na sty (eur/m2) L
U stambenim UZIM ZONAMA 55,00 - 200.00

Prosje¢na realizovana : 127,50

~

TEMLJISTE (STAMBENI PROSTOR)

bodovi

PARAMETAR : . - ;
refereninanekretnina preporuclivraspon Procjenjivana nekretnina

LOKACIJA Mikrolokacija / ( izuzetne
lokacije, urbane, prigradska,selo,blizin 10 5 - 8 7
a industrije )

POLOIAJ (v odnosu na susiede
strane svijeta ,more klimatske faktore ) 3 - 6 5

)

PO GLED [ofvoreni

pogled,panorama.pogled na more | 10 6 - 10 7

PRISTUP 10 6 - 10 8

BLIZINA JAVNIH USLUGA- SADRZAJA 5 2 -5 3

KOMUNALNA OPREMLJENOST
(struja,voda tele kanalizacijaSkole itd 5 3 - 5 4

)

VELICINA | ISKORISCENOST 5 7 - & 2

MOGUCA 1ZGRADENOST
(izgradenost grad.cest-kat.parc, visina 10 3 - 7 7
| broj etaza )

KONFIGURACIJA ZEMLJISTA

IZGLED | OBUK ZEMLJISTA

EKOLOSKA PROCJENA LOKACIJE

VEGETACIJA

STANJE DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA —Urbanisticki parametri

| o (RN ] O

STANJE VLASNICKE DOKUMENTACIJE

ODNQOS PONUDE | POTRAZNJE NA
TRZISTU NA ODREDENOJ LOKACLI

Al ~N Ol 0 [N~

vl o

KATASTARSKA IDENTIFIKACIHA

ukupno 100 76

koeficijentkorekcije : 0.76

0.76 % 127,70 X = 2.519,40 €

procijenjen
: 26,00M2

[+

127,50 x - Za potrebe puta
0.76 X 070y 13 ciiena see

) 881,79 € manjuje 30%




16. ZAKLJUCAK 1 MISLJENJE PROCJENE

Na osnovu svega §to sam izloZio u elaboratu procijenjena trzisna vrijednost
zemljista kat parcele 3275/2  koja ulazi u sklopu saobracajnice S 30 ikat parc.
3276/2 U povrsini 26 m2 koja ulazi u sastav urbanisticke parcele UP Z1-54

U KO Tivat u Tiviu na Lokalitetu obuhvacenom UP Gornji Kalimanj u Tiviu .

Na dan 31.08.2017 godine trzisna vrednost m2 zemljista iznosi :

96,90 eura/ma2
netto
korisne
povrsine
Objekat
3.401,19 €

| slovima : ( TRIHILJADEI Zetiristotine i jedan € i 19/100)

Elaborat procjene nekretnine pecatiran je | ovieren u dva primjerka, a u digitalnom formatu za potrebe

Opitine Tivat -DIREKCIJE ZA IMOVINU | IASTUPANIE prosleden.

U Kotoru ,31.08.2017 PROCJENJIVAC :
PROROCIC VASILIJE dipl .ing.grad,
procjenitelj tehnicke struke

Licenca br 45 /2005 god



17. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA STR. 14

Prema svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvrdujem sljedece:

1. Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavljam stru¢no profesionalno, objektivno, savjesno i nezavisno, a u skladu sa
Evropskim standardima za procjenu vrijednosti (EVS), Medunarodnim standardima vrednovanja (IVS) i opSte prihvacenim
standardima , normama i nacelima procjenjivanja.

2. Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja | zakljucci, prikazani su u lzvjestaju odgovorno i
pazljivo, na nedvosmislen, pregledan i upotrebljiv nacin, bez mogucnosti razlicite interpretacije i bez izostavljanja bilo kog elementa
koji je od znacaja za procjenu.

3. Svi raspolozivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su kori$ceni u postupku procjene i koji su sadrzani u lzvjestaju, prikupljeni su
iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su kao korektni i istiniti, potpuno primjenljivi, odgovarajuci i dovoljni za obezbjedenje
razumne i solidne osnove za formiranje odredenih polaznih pretpostavki, analiza | prorauna u procesu izrade procjene. Isti su
nezavisno provjereni od strane ovlagcenog procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo moguce i u lzvjestaju detaljno obrazloZeni.

4. Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane nekretnine.

5. Prezentirani lzvjestaj se temelji na pretpostavci da su vlasnicki dokumenti i drugi pravni dokumenti dostavljeni procje-nitelju bez
ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva odgovornost nije pretpostavljena za pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vlasni¢kim pravima i
obavezama prema predmetnoj nepokretnosti. U postupku procjene se pretpostavlja da su tvrdnje narucioca i prezentirana pravna
dokumentacija valjani, te da su imovinska prava dobra i utrZivaTakode je pretpostavljeno

da nema skrivenih uslova | stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli u€initi manje ili vise vrijednom.

6. Procjenitelj ne prihvata bilo kakvu odgovornost u slu¢aju promjena na trzistu nekretnina ili okolnosti vezanih za iste.
U tom slucaju za pretpostavke, zakljucke i mislienja koji su utemeljeni na razlicitim podacima i subjektivnim zakljuécima se ne moze

dati bilo kakva garancija. Procjenitelj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati lzvjestaj, ako nastupe drugi uslovi od onih koji su vazili na
dan procjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban dogovor.

7. Procjena i pretpostavke koriséene u lzvjestaju su izvucene iz trzidnih i drugih pokazatelja bez pregleda koli¢ina i precizne analize
trodkova. Informacije o povréinama su dobijene iz vlasnitke dokumentacije i pretpostavke da su taéne i u skladu sa standardima.

8. Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavlja se da su sve pojedinosti vezane za predmetnu nepokretnost u skladu sa
zakonom, osim ako nije drugacije navedeno u lzvjestaju.

9. Procjena je proizvod sacinjen od strane profesionalno obucene osobe i predstavlja njeno misljenje, a ne dokazivu €injenicu. lako
su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam odgovornost za tacnost podataka, informacija i miéljenja dobijenih od drugih lica, a
koji su koris¢eni u pripremi lzvjestaja. Prema tome, sve raspolozive informacije | podaci su istrazeni i prezentirani u najboljem znanju
i uvjerenju kao taéni, ali ne i garantovani. Procjenitelj jedino garantuje da su zakljugci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom
najboljem znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene.

10. Procjenitelj nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je predmet lzvjestaja. Procjeniteljovo
angazovanje i naknada za izradu lzvjestaja nije vezana za unaprijed pripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu

procjenjenu vrijednost prezentiranu u lzvjestaju i nije vezana ili uslovijena interesom za favorizovanjem neke od strana kojih se tice
lzvjestaj.

11. Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena u lzvjestaju, izuzeta iz cjeline, ne predstavlja njenu pravu vrijednost.
Dakle, sve informacije , misljenja , zakljucci i rezuitati vrijednovanja iznesena u ovom dokumentu, mogu se interpretirati iskljucivo u
okviru prilozenog lzvjestaja. Izjave i stajalista sadrzani u lzvjestaju se temelje na cjelini

informacija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se nijedan njihov dio ne moze posmatrati bez razmatranja lzvjestaja u cjelini.

12. Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo drugacije koris¢enje i pozivanje na nju, kako
od strane naru&ioca tako i od strane treéih lica. Progjenitelj nije duzan svjedogiti pred sudom u vezi sa sadrzajem Izvjestaja ukoliko
se o tome ne sacini poseban dogovor.

13. Sadrzaj ovog lzvjestaja je strogo povjerljiv za procjenitelja, narucioca i korisnika i ne moze biti reprodukovan na bilo koji nacin ili
distribuiran bez pismene saglasnosti procjenitelja. Posjedovanje Izvjestaja ili njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavljivanja
dijela ili cjeline lzvjestaja.

14. Predmetni izvjestaj je izraden za potrebe Klijenta Direkcije za imovinu Opstine Tivat.. ( Ekspoziture Tivat (Kotor) -
KOMERCIJALNE BANKE A.D. Budva).
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NEKRETNINA 1

ca oglasi

r—..-._..—.-‘._ﬁ T

Un!| Lokacija ili Poja

azil i M| I\ 2 predno
| ' - B Oy

RIVEIERA

47TV, Na prodaju urbanizovan plac, naselje Kalimanj,
Tivat Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: Tivat

Adresa: Tivat, Kalimanj bb Cijena: €200 Zemljiste: 1.178 m:
Opis: Na prodaju urbanizovan plac 1178 m2, u naselje Kalimanj-Tivat udaljen
oko 300 m od centra grada i marine Porto Montenegro. Plac posjeduje
urbanisti¢kotehnicke uslove za gradnju. Dobra putna konekcija. Cijena: EUR
200/ m2...dogovor

Oglasio: RIVIJERA NEKRETNINETelefon:382 67 316 067 Mobitel: +382 67 788 166
Kontaktiraj Oglasivaca Google Karta Oglas Broj: 1078691

Zadnja Promjena: 7 Aug, 2017

Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat




NEKRETNINA 2

FAd

Prodajem Zemljiste, Tivat, €166.500 c= 370,00€/M2

Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: TivatAdresa: , Tivat, Montenegro
Cijena: €166.500 Zemljiste: 450 m:

Opis: Urbanizovan plac u centru Tivta, "Gornji Kalimanj". Katastarske povrsine je oko 453 m2 i

maksimalna bruto gradnja je 318 m2 za objekat podijeljen u apartmane ili za kucu. Lokacija je
savréena za praktican zivot jer se plac nalazi skoro u centru i s toga prodavnice, pekare, plaze

i marina Porto Montenegro su samo na nekoliko koraka.

Vide detalja na: http://www.montenegroreal.estate/’r...

Oglasio: Resido Montenegro Telefon: 0038269232566

Mobitel: 0038269146266 Kontaktiraj Oglasivaca Google Karta

Oglas Broj: 1216010 (14185) Zadnja Promjena: 6 Nov, 2016

Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat




NEKRETNINA 3

Prodajem ZemljiSte, Tivat, Tivat Podrucje

Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: Tivat Cijena. €180

Zemljiste: 11.010 m: Opis: Plac na prvoj liniji do mora, 11.010m2, Brdiéta, Tivat; Povrsina:
11.010m2; Predvidena povrsina za gradnju: 2.500mz;

Namjena gradnje: Turisticki depadansi;Sirina pripadajuce obale: 138m;

Zemljiste sa svojih 138m obale, u neposrednom okruzenju Ostrva Cvijeca i Ostrva Sveti Marko,
udaljeno 5 minuta voznje od Tivatskog aerodrome. Na parceli se nalazi rusevina drevne kuce,
stare preko 300god... Sa zemljista se pruza izuzetan pogled na more.

Potrebno je da potencijalni investitor prilagodi dozvoljeni sadrzaj za gradnju zahtjevom za
izmjenu Urbanisticko Tehnickih uslova.

Vise detalja na: http://nekretnina.me/12/plac-na-prv...

Oglasio: Www.nekretnina.me Mobitel verificiran u drzavi: ME

Telefon: +382 68 726 417 Mobitel: +382 68 726 417

Kontaktiraj Oglasivaca

Google Karta Oglas Broj: 512889 Zadnja Promjena: 24 Aug, 2017

Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat

NEKRETNINA 4

HITNA PRODAJA NE URBANIZOVANA ZEMLJISTE - TIVAT - CRNA
GORA C= 40,00 €/M2

Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: Tivat Cijena: €20.000
Zemljiste: 500 m:Cuvajte se prevara: NE vrsite IBAN uplate




Opis: Lokacija > KO . Radosevici - Kalimanj, opstina Tivat .

Na udaljenosti oko 1 km. od mora i oko 800 metara od centra Tivta .
Plac ne urbanizovan, povrsina 505 m2.

Vlasnicka dokumentacija cista. Cijena :20.000 eura.

Za vise informacija kontakti:

Tel./viber:+38267597174 Tel:+38269884186
E-mail:start2010@t-com.me www.facebook.com/consultationinvestmentpropertymontenegro
Oglasio: Sanja Upozorenje: Mobitel nije verificiran.

Telefon: +382 67 597 174 Mobitel: +38269884186

Kontaktiraj Oglasivaca Google Karta Oglas Broj: 1252821

Zadnja Promjena: 3 Jul, 2017

Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat

NEKRETNINA 5

Prodajem Zemljiste, Tivat, €270.000 C= 54,88 €/M2

Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: Tivat Adresa: Tivat,Montenegro
Cijena: €270.000  Zemljiste: 4.920 m:

Cuvajte se prevara: NE vrsite IBAN uplate

Opis: CRNA GORA - TIVAT - PORTO MONTENEGRO, gradevinsko zemljiste 4920 m2 sa
panoramskim pogledom na Tivatski zaljev za gradnju turistickih vila i apartmana. Sifra
Objekta: Z-2291

AB NEKRETNINE Mob: 095/900-7710 Tel: 051/337-751

Fax: 051/319-092 E-mail: info@ab-nekretnine.hr

www.ab-nekretnine.hr

Vise detalja na: http://web.ab-nekretnine.hr/listing...

Oglasio: AB Nekretnine Upozorenje: Mobitel nije verificiran.

Telefon: 051337751 Mobitel: 0959007710

Kontaktiraj Oglasivaca

Google Karta  Oglas Broj: 862415 (Z-2291) Zadnja Promjena: 29 Jul, 2015

Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat




NEKRETNINA 6

yHF o

Prodajem Zemljiste, Tivat, €92.000 C=156,50 €/M2

Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: Tivat Adresa:, Tivat, Montenegro
Cijena: €92.000 Zemljiste: 588 m:

Opis: Plac se nalazi na 850 metara od glavne magistrale tj na 1 kilometar od Porto
Montenegra. Do samog placa se moze doci asflatiranim putem. Koeficijent izgradenosti iznosi
0.59 dok koeficijent izgradenosti iznosi 0.25. Dozvoljena je gradnja stambenog objekta P + 1 +
Pk.

Vise detalja na: http://www.montenegroreal.estate/r...

Oglasio: Resido Montenegro Telefon: 0038269232566 Mobitel: 0038269146266

Kontaktiraj Oglasivaca

Google Karta Oglas Broj: 1248462 (14358) Zadnja Promjena: 23 Dec, 2016

Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat




Prodajem Zemljiste, Tivat, €150

Vrsta: Prodajem Zemljiste Podrucje: Tivat Lokacija: Tivat Cijena: €150

Zemljiste: 500 m: Opis: Plac sa trajnim pogledom na ceo tivatski zaliv, 313m2+42+50m2, 500m
od PORTO MONTENEGRO, struja, gradska voda i kanalizacija, telefon, ulicna rasveta,...do
placa koji je gotovo ravan,...po DUPu dozvoljena izgradjenost 80%, pr+ sp +po, vila od 250m2,
u osnovi 124m2,...plac je poslednji u ulici Sto mu daje dodatne prednosti-intimu, mir,
LIS, <

cena: 150e po m2 cena nije fixsnanapominjem da se do naseg placa nalaze jos$ dva placa iste
kvadrature koji su takodje na prodaju...

tako da se mogu spajati i prodavati kao 626m2, ili cela parcela od 1068m2

Vise detalja na: http://www.premiernekretnine.com/cg...
Oglasio: PREMIER NEKRETNINE Telefon: (+382) 20 232 010
Mobitel: (+382) 68 105 101 / (+382) 67 511 700

Kontaktiraj Oglasivaca

Google Karta Oglas Broj: 934352 Zadnja Promjena: 1 Nov, 2015
Tags: Nekretnine Tivat | Prodaja Zemljista Tivat




1
Katastarska opstina LN Broj parcele Podbroj

TIVAT26432762

Nosioci prava

Parcele

Objekti

Tereti

AKtivini zahtjevi
Nosioci prava - LN 204

I

2

Ime/naziv Obim prava Vrsta prava Vrsta svojine Vrsta obima prava
CRNA GORA - - 1/1

OPSTINA TIVAT 11

Svojina

Raspolaganje



Karisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 31.08.2017 10:24

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Datum: 31.08.2017 10:24

KO:  TIVAT

LIST NEPOKRETNOSTI 2952 - PREPIS

Podaci o parceli
: y . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja 5 5 | gy
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr§ina m? | Prihot
15 Pasnjak 1. klase
3275/1 0 41 26.07.2017 GORNJI KALIMAN ODRZAJ,POKLON 277 0.33
15 Pasnjak 1. klase
3275/2 0 41 26.07.2017 GORNJI KALIMAN ODRZAJ, POKLON 13 0.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
7S EIVKOVIC KRSTO IVONA Koridéenje 11
F PPSTINA TIVAT Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.



