    
Na osnovu člana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Službeni list RCG", broj 65/01, 69/03 i ''Službeni list Crne Gore'', broj 75/10 I 9/15) i člana 31 Statuta Opštine Tivat ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 40/04 i 26/06 i “Službeni list CG - opštinski propisi'', broj 12/11 i 21/11), Skupština opštine Tivat, na sjednici održanoj dana ______.2015 godine, donijela je

O  D  L  U  K  U
O izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti

Član 1 

  U  Odluci o porezu na nepokretnosti („Službeni list Crne Gore – Opštinski propisi”), broj 4/12 i 34/14) član 1  mijenja se i glasi :
 Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji opštine Tivat, utvrđuje se stopa poreza na nepokretnosti, korektivni koeficijenti za utvrđivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti,  kao i vršenje poslova utvrđivanja, naplate i kontrole poreza.

Član 2
 Član 3 briše se.
Član 3 


Član 5 mjenja se i glasi:
   
Stopa poreza na nepokretnosti, na utvrđenu osnovicu iz člana 3 ove Odluke  iznosi za:
1.Građevinske objekte i posebne djelove stambene zgrade


- Objekat za  stanovanje - 0,26%;

- Sekundarni stambeni objekat u vlasništvu poreskog obveznika koji ima prebivalište ili stalno nastanjenje u opštini Tivat – 0,44%; 


- Sekundarni stambeni objekat u vlasništvu poreskog obveznika koji nema prebivalište ili stalno nastanjenje u opštini Tivat   – 0,56%; 

          - Sekundarni stambeni objekat u vlasništvu  pravnih lica   – 0,56%;  


- Objekat u izgradnji -0,25%;

-. Stambeno-poslovni objekat -0,30%;

-  Poslovni objekat i poslovna prostorija - 0,30%;

 - Proizvodna hala - 0,25%;

 - Stovarište i skladište -0,30%;
2.Zemljiste
- Građevinsko zemljište  (zemljište koje je planskim dokumentom određeno za građenje objekata bez obzira na kulturu upisanu u katastru nepokretnosti ) -0,25;

-Poljoprivredno zemljište 0,25%;

-Šumsko zemljište 0,25%;

-Neplodno i ostalo zemljište 0,25%. 

Član 4
Poslije člana 5 dodaju se 4 nova člana  i to 5a, 5b, 5c, 5d koji glase:
Član 5a


Za objekat izgrađen suprotno Zakonu utvrdjena poreska stopa se uvećava u odnosu na poresku stopu iz člana 5 ove Odluke i to:


1.1.- Za objekat izgrađen bez građevinske dozvole na području za koje postoji planski dokument:


- kojim se rješava stambeno pitanje 50%; 


- kojim se ne rješava stambeno pitanje 100%;

1.2.- Za poseban dio objekta koji nije izgrađen u skladu sa građevinskom dozvolom -50%;
 
1.3.- Za objekat koji se ne koristi u skladu sa namjenom predviđenom planskim dokumentom 50%;

1.4- Za objekat koji je izgrađen na uzurpiranom zemljištu 150%;
          Odredbe ovog stava ne odnose se na objekte koje nisu rekonstruisani a  izgrađeni su  prije 1959-te godine.
Član 5b

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta, a na osnovu akta Vlade o utvrđivanju prioritetnog turističkog lokaliteta, poreska stopa iznosi za:


- Ugostiteljski objekat kategorije 3***  2,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

- Ugostiteljski objekat kategorije 2**    3,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

- Ugostiteljski objekat kategorije 1*     4,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

- Ugostiteljski objekat koji se ne kategoriše 5,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;
- Ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno  turističkoj namjeni definisanoj  planskim dokumentom  5,5 % tržišne vrijednosti;
- Ugostiteljski  kategorije 4**** koji je u funkciji 12 mjeseci u godini poreska stopa se umanjuje 20%; 
- Ugostiteljski objekat kategorije preko 4**** koji je u funkciji 12 mjeseci u godini poreska stopa se umanjuje 30%; 
Član 5c


-Građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni (zemljište za koje se može dobiti građevinska dozvola) 0,75%; 



-Građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni ni nakon isteka pet godina od dana usvajanja planskog dokumenta a koje je namjenjeno za izgradnju privrednih objekata i objekata namjenjenih za dalju prodaju 3%;
Član 5d

-Poljoprivredno zemljište koje se ne obrađuje, a čija površina prelazi 150.000m²-3%
Lica (fizicka,pravna i preduzetnici) upisana  u registar poljoprivrednih proizvođača kod nadležnog organa oslobađaju se plaćanja poreza na nepokretnost za one katastarske parcele na kojima obavljaju poljoprivredu proizvodnju.
Član 5
Član 6 mijenja se i glasi:

''Na teritoriji opštine Tivat za potrebe utvrđivanja poreza na nepokretnosti  utvrđuju se slijedeće zone (lokacije):
EKSKLUZIVNA ZONA

KO. Bogišići: -Ostrvo Sveti Marko,

K.O. Đuraševići: -Ostrvo Cvijeća, 

K.O. Milovići:- Oblast pokrivena DUP-om Pržna I.

KO Nikovici-UP Pržna I i dio DUP-a Donji Radovici centar,

KO Radovici-Oblast pokrivena dijelom  UP Donji Radovići centar

KO Tivat:- DSL Arsenal,dio DSL Župa-Bonići-dio sektora 22 i 23

 ZONA Ia

KO Tivat: -Oblast pokrivena dijelom Dup-a Tivat centar (prostor ispod magistrale oivičen ulicama: Istarska, Arsenalska, Maršala Tita, Šetalište Iva Vizina i gornji dio 21.Novembra (od raskrsnice sa Kalimanjskom ulicom);. 

ZONA Ib

Ko Bogisici:- Oblast pokrivena dijelom DSL -a Sektor 27 ,28

KO Donja Lastva:- Dio DSL-a Sektor 20 i 21,UP Opatovo

KO Đurasevići: -Dio DSL-a Sektor 25 i dio DSL-a Sektor 27,28

KO Gosići:-Oblast pokrivena DSL-om  27 i 28

KO Krašići: –Dio DSL-a  29

KO Lepetane:- Dio DSL- a Sektor 20 i UP Tutisticka zona Lepetane

Ko Milovici:-Oblast pokrivena dijelom DSL-a Sektor 27 ,28 i dio Sektora DSL-a 36.

KO Mrčevac: –DSL Sektor 23,34 i DUP Golf Ekonomija

Ko Radovici –Dio DSL-a 27,28

KO Tivat: - DSL Župa Bonići- Dio sektora 22 i sektor 23,  Belane,Ponta Seljanova

ZONA II

KO Donja Lastva: - Dio DUP-a Donja Lastva(ispod magistrale),UP Donja Lastva i UP Kompleks Park
KO Tivat: - Donje Seljanovo

ZONA III 

KO Bogišići: - prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići;

KO Donja Lastva: - dio UP Donja iznad magistrale (uski naseljeni dio uz magistralu do Cacova, a onda se pojas iznad magistrale širi do cca 300m do potoka Seljanovo); 

KO Đuraševići: Oblast od raskrsnice puteva za Ostrvo cvijeća i Solila putem za Ostrvo Cvijeća Lepetane: - Oblast obuhvaćena  DUP-om Lepetane i UP-om ambijentalne cjeline Lepetane;

KO Krašići: - Oblast pokrivena UP Krasici I,Krasici II,Krasici III,DUP Maslinjak i DUP Stari 
KO Milovići: - prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići
KO Mrčevac: - dio DUP-a Zupa Cesljar i DUP-a Gradiosnica blize magistrali

do  k.p. 20 zatim prema jugu  do puta kroz naselje Brda, presjeca put kod k.p. 95 i spušta se na put za Solila (k.p. 61), prati put Solila – Brda do raskrsnice za Ostrvo Cvijeća, prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići, Servisna zona Nova racica 
KO Nikovići: - Oblast Dio DUPa Radovici,dio UP Milovici,dio DUPa Radovici Novo Naselje;

KO Radovici:- Oblast pokrivena dijelom DUPa Radovici

KO Tivat: - Oblast iznad magistrale u obuhvatu DUP-a Seljanovo,Mazina i Gornji Kalimanj (iznad magistrale od potka Seljanovo sve do Dumidrana);
ZONA IV

KO Donja Lastva: - Dio DUP-a Donja Lastva  (od Cacova do potoka Seljanovo);
KO Gošići: - Oblast pokrivena PUP om od granice sa Krasicima desnom stranom puta do KO KO Milovici: - Oblast pokrivena dijelom DUPa Radovici,i UP Milovici(čitav)
KO Mrčevac: - dio DUP-a Župa Česljar i DUP-a Gradiosnica dalje od magistrale i dio PUP-a sa namjenom “stanovanje manje gustine”

Bjelila.-ograniceno granicama kat.par.

KO Tivat: - Ostali dio u zahvatu Dup-ova Seljanovo,Mazina i Gornji Kalimanj

ZONA V

KO Bogdasici - UP Petkovici i zona „stanovanje manje gustine” iz PUP-a
KO Bogišići: - Oblast pokrivena UP Bogišići i dijelom DUP-a Gornji Đuraševići
KO Donja Lastva- Oblast koja nije pokrivena Ib ,II,III i IV zonom
KO Djurasevici- Oblast  pokrivena UP Mestrovici i dijelom DUP-a Gornji Djurasevici
KO Gornja Lastva –UP Gornja Lastva
KO Gošići: - Oblas pokrivena DUP Gosici i UP Kostici i;dio DUPa Golf i Donji Radovici zapad .
KO Krašići: -  Oblast pokrivena UP Gornji Krasici

KO Milovići: - Oblast pokrivena PUP Tivat’agrikulturni pejzaz,zastitno zelenilo,
KO Nikovici: - Oblast koja nije pojrivena Eksluzivnom zonom,zonom Ib i Zonom III,u okviru KO Nikovici
KO Mrčevac: - Zelena povrsuna iz PUP-a izmedju Gradiosnice i Ekonomije i zona „stanovanje manje gustine” iz PUP-a na sjeveru KO

KO Radovici: - Oblast pokrivena DUPom Golf i Donji Radovici zapad,UP Oblatno,UPTalaso centar, DUP Lustica, DUP servisna zona Lustica i svo ostalo zemljiste u obuhvatu Lustica Divelopment,

KO Tivat: - UP Djurdjevo brdo i ”stanovanje manje gustine” iz PUP-a;
ZONA VI

KO Bogdašići: - Sav prostor KO Bogdašići izuzev UP Petkovici i zona „stanovanje manje
KO Bogišići: - Oblast koja nije pokrivena Ekskluzivnom zonom,Ib, III i V 

KO Đuraševići: - Oblast od kružnog toka (raskrsnica Kotor-Radovići-Tivat–Budva) granicom sa K.O.
KO Gornja Lastva: - Sav prostor KO Gornja Lastva izuzev UP Gornja Lastva;

gustine” iz PUP-a

KO Gosici: - Sve ostalo sto nIje pokriveno zonama Ib,IV i V 
KO Krasici: – Oblast koja nije pokrivena dijelom KO Krasici iz zona III i zona Ib

KO Lepetane: - Oblast koja nije pokrivena Ib i III zonom

KO Milovici: - Oblast koja nije pokrivena Ekskluzivnom zonom,Ib,IIi,IV,V

Mrčevac do Kalardova dalje putem za Solila do (k.p. 76) zatim skreće prema zapadu i prati put ( k.p. 76) do puta kroz Brda  k.p. prati put do k.p. 110, zatim se spušta na more (k.p. 109/2), kao i sav ostali  dio K.O. Đuraševići koji ne obuhvata DUP Đuraševići i  Studije lokacije i sav ostali prostor koji nije pokriven Ekskluzivnom zonom,Ib,III i V 

KO Radovici: -  Oblast izmedju obuhvata DUPa Radovici i Saobracajnice Rogac-Krasici
KO Tivat: - Oblast koja nije pokrivena svim ostalim zonama
Tržišna vrijednost građevinskih objekata i zemljišta koriguje se koeficijentom lokacije prema zoni u kojoj se nalaze  I to:

	Zona
	Ekskluzivna zona
	Ia
	Ib
	II
	III
	IV
	V
	VI

	Koeficijent
	2
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	0.8
	0.5
	0.25


Grafićki prikaz zona je sastavni dio ove Odluke







     Član 6
U članu 8 umjesto “ukupno obračunata vrijednost” treba da stoji “ukupno obračunata tržišna vrijednost”

Član 7
Član 9 mjenja se I glasi:

     Prema kriterijumu kvaliteta zemljišta, tržišna vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijentom kvaliteta i to za:

1. Građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni 1.0;
Građevinsko zemljište 0,8;
2. Poljoprivredno zemljište

a) njiva,vrt, voćnjak , vinograd 0,6;
b) livada, pašnjak 0,5;
c) trstik-močvara 0,25;
3. Neplodno i ostalo zemljište 0,25;
4. Šumsko zemljište 0,25;
Član 8
Clan 11 mjenja se i glasi
· Vlasnici nepokretnosti dužni su da u roku od 30(trideset) dana od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadležnom preskom organu opštine na obrascu PPN-1 koji je sastavni dio ove odluke.

· Obveznici koji vode poslovne knmjige dužni da podnesu poresku prijavu iz stava 1 ovog člana najkasnije do 31  Marta godine za koju se porez utvrđuje na obrascu PPN-2, koji je sastavni dio ove odluke. 
Član 9
     Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi".

     Broj: 0304-                              



Skupština opštine 

     Tivat, ______.2015. godine                                     Predsjednik Skupštine





             


      Krsto Bošković

O B R A Z L O Ž E NJ E


PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donošenje ove odluke sadržan je u odredbama  

 Člana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Službeni list RCG", broj 65/01, 69/03 i ''Službeni list Crne Gore'', broj 75/10 i 09/05) kojim je propisano da porez na nepokretnosti uvodi jedinica lokalne samouprave 
Člana 31  stav1 tačka 8 Statuta opštine Tivat kojim je utvrđeno da Skupština uvodi lokalne javne prihode i utvrđuje visinu opštinskih poreza, taksa i naknada.


RAZLOZI ZA DONOŠENJE ODLUKE

Odlukom o porezu na nepokretnosti koju je usvojila Skupština opštine Tivat  2012 godine  a izmjene izvršene  u 2014 godini uveden je porez na nepokretnosti na teritoriji opštine Tivat i uređena pitanja vezana za oporezivanje nepokretnosti. Osnovni razlog donošenja Odluke o izmjenama i dopunama  ove  Odluke sadržan  je u obavezi  da se  ona uskladi sa Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti koje stupa na snagu 1. januara 2016. Godine

OBJAŠNJENJE ZA ODREDBE ODLUKE 
 Članom 1 predložene odluke preciziran je  predmet odluke i brisana odredba da se propisuje osnovica poreza iz razloga što je osnovica poreza propisana  Zakonom o poreezu na nepokretnosti i Uredbom o bližim kriterijumima i metodologiji za određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti Iz tog razloga je brisan i član 3  Odluke  

 Članom 3  i 4 predložene odluke  korigovan je član 5 koji se odnosi na utvrđivanje visine stopa po pojedinim  vrstama nepokretnosti i one su korigovane u skladu sa  članom  4 Zakona o izmjenama i dopunama  Zakona o porezu na nepokretnosti.

U skladu sa pomenutom izmjenom  raspona poreske stope kod poreza na nepokretnosti, izmijenjeni su  postojeći iznosi poreskih stopa propisani članon 5 postojeće Odluke o porezu na nepokretnosti na način što je poreska stopa za stambene objekte u iznosu od 0,22 % povećana na 0,26%; za sekundarne stambene objekte u vlasništvu obveznika koji imaju prebivalište u opštini Tivat poreska stopa je zadžana na postojećem nivou od  0,44% dok je poreska stopa za sekundarne stambene objekte u vlasništvu obveznika koji nemaju prebivalište u opštini Tivat poreska stopa se uvećava sa 0.44% na 0,56%;  za stambeno poslovne objekte sa 0,25 na 0,30%; za objekte u izgradnji sa 0,22 na 0,25%, za poslovne objekte i poslovne prostorije sa 0,25 na 0,30%; za proizvodne hale sa 0,20 na 0,25%,za stovarišta i skladišta sa 0.22 na 0.30 i za podrume garaže, garažna mjesta i pomoćne objekte sa 0,15  na 0,25 %.

Uvećana poreska stopa za objekte izgrađene bez građevinske dozvole za koje je donesen urbanistički plan kojim je objekat planiran zadržana je u postojećem iznosu (100%) s tim  što su propisani izuzeci od primjene iste poreske stope kod nerekonstruisanih objekata izgrađenih prije 1959. godine, s obzirom na nepostojanje službene evidencije o izdatim građevinskim dozvolama, odnosno nepostojanje obaveze za pribavljanje građevinskih dozvola do pomenute kalendarskih godina. Takođe, kod iste poreske stope izvršena je izmjena, tj umanjenje kod takvih objekata, kojim se rješava stambeno pitanje, tako da je propisana u iznosu od 0,50%.

Uvećana poreska stopa za objekte izgrađene suprotno zakonu, propisana članom 9d Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti u rasponu od 50 do 100 %, članom 1 Predloga Odluke je za objekte izgrađene na uzurpiranom zemljištu propisana u istom iznosu (150 %) . Takođe je zadržano postojeće uvećanje poreske stope kod objekata ili posebnih djelova objekata koji nijesu izgrađeni u skladu sa građevinskom dozvolom (50%).

Poreske stope za ugostiteljske objekte u zoni prioritetnih turističkih lokaliteta su zadržane u istom iznosu kao u postojećoj Odluci, obzirom da su propisane u maksimalnim iznosima u skladu sa rasponima iz Zakona o porezu na nepokretnosti, dok su u skladu sa istim zakonom propisanim rasponima umanjenja poreske stope (do 30, odnosno do 70 %) za objekte koji su u funkciji 12 mjeseci u godini, zavisno od njihove kategorije, članom 1 Predloga Odluke propisana umanjena poreske stope za kategoriju od 4 zvjezdice, odnosno preko 4 zvjezdice u visini od 20, odnosno 30%.

S obzirom da je pomenuto zakonom propisano uvećanje poreske stope kod poreza na nepokretnosti sa postojećeg raspona od 0,10 % do 1,00 % na raspon od 0,25 % do 1,00%, Predlogom Odluke su propisani viši odnosno niži iznosi poreskih stopa i to: za građevinsko zemljište sa 0,30 na 0,25%, poljoprivredno zemljište, šumsko i neplodno zemljište sa 0,1 na 0,25 %, dok je kod građevinskog zemljišta koje nije privedeno namjeni zadržana postojeće poreska stopa od 0,75%.

U skladu sa navedenim Zakonom uvedene su nove poreske stope za poljoprivredno zemljište koje se ne obrađuje, a čija površina prelazi 150.000 m² u visini od 3% (zakonski raspon od 3-5%).

Istim članom propisana je poreska stopa od 3 % za građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni nakon isteka pet godina od danja usvajanja planskog dokumenta kojim je planirano za izgradnju privrednih objekata i objekata namjenjenih za dalju prodaju, koja odredba korespondira sa poreskim oslobođenjem iz člana 10 Zakona o porezu na nepokretnosti kojim su izuzeti od oporezivanja objekti namjenjeni za dalju prodaju u roku od 3 godine od izdavanja građevinske dozvole.

Za poljoprivredno zemljište koje se obrađuje predviđeno je oslobuđenje od plaćanja poreza na nepokretnost.

Članom 5 Predloga odluke propisane su izmjene i dopune člana 6 postojeće Odluke kojim su propisane zone za utvrđivanje poreza na nepokretnosti na teritoriji opštine Tivat tako što su iste usklađene sa obuhvatima planova i situacijom na terenu.

Članom 7 Predloga odluke propisane su izmjene i dopune člana 9 postojeće Odluke na način što su koeficijenti kvaliteta smanjeni za građevinsko zemljište sa 1 na 0.8,za njivu,vrt voćnjak,vinograd sa 0.8 na 0.6, za livadu i pašnja sa 0.7 na 0.5,za trstik i močvaru sa 0.5 na 0.25,za neplodno i ostalo zemljište sa 0.4 na  0,25 i za šumsko zemljište sa 0.6 na 0,25. 
Izmjene člana 6 Predloga odluke je bilo potrebno izvršiti radi usklađivanja izraza sa izrazima iz  Uredbe o bližim kriterijumima i metodologiji za određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti („Sl.list RCG“,br.65/01,75/10 i 36/11)

Članom 8 Predloga odluke izvršena je korekcija člana 11 stav 2 postojeće Odluke o porezu na nepokretnosti, gdje je  bila normirano da se poreska prijava od strane vlasnika koji vode poreske knjige podnosi do 30. marta godine za koju se porez utvrđuje, na način što je propisano da ista prijava podnosi do 31.marta navedene godine i propisana je nova poreska prijava.

FINANSIJSKA SREDSTAVA ZA SPROVOĐENJE ODLUKE

Ova odluka ne iziskuje dodatna finansijska sredstva za njeno sprovođenje, pa se predlaže njeno usvajanje.

                                                                                               OBRAĐIVAČ

                                                                    Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj
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