    
Na osnovu člana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Službeni list RCG", broj 65/01, 69/03 i ''Službeni list Crne Gore'', broj 75/10 I 9/15) i člana 31 Statuta Opštine Tivat ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 40/04 i 26/06 i “Službeni list CG - opštinski propisi'', broj 12/11 i 21/11), Skupština opštine Tivat, na sjednici održanoj dana 15.12.2015 godine, donijela je

                                                              Odluku              
o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti

Član 1 

  U  Odluci o porezu na nepokretnosti („Službeni list Crne Gore – Opštinski propisi”), broj 4/12 i 34/14) član 1  mijenja se i glasi :
 Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji opštine Tivat, utvrđuje se stopa poreza na nepokretnosti, korektivni koeficijenti za utvrđivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti,  kao i vršenje poslova utvrđivanja, naplate i kontrole poreza.

Član 2
Član 3 mjenja se i glasi:

Opštinski koeficijent nepokretnosti, ukoliko organ nadležan za poslove statistike za opštinu Tivat ne objavi prosječnu tržišnu cijenu m2 novoizgrađenog stambenog objekta, iznosi 1,25. 
Opštinski koeficjent kojim se koriguje prosječna tržišna cijena m2 stambenog objekta radi utvrđivanja prosječne tržišne vrijednosti m2 poslovnog objekta, stambeno-poslovnog objekta i poslovne prostorije, iznosi 1,25.

Opštinski koeficjent kojim se koriguje prosječna tržišna cijena m2 stambenog objekta radi utvrđivanja prosječne tržišne vrijednosti m2 pomoćnog prostora, garaže, garažnog mjesta i podruma,  iznosi  0,80.
Član 3 


Član 5 mjenja se i glasi:
   
Stope poreza na nepokretnosti na utvrđenu osnovicu iz člana 3 iznose za:
1.Građevinske objekte i posebne djelove stambene zgrade


- Objekat za  stanovanje - 0,25%;

- Sekundarni stambeni objekat u vlasništvu poreskog obveznika koji ima prebivalište ili stalno nastanjenje u opštini Tivat – 0,44%; 


- Sekundarni stambeni objekat u vlasništvu poreskog obveznika koji nema prebivalište ili stalno nastanjenje u opštini Tivat   – 0,56%; 

          - Sekundarni stambeni objekat u vlasništvu  pravnih lica   – 0,56%;  


- Objekat u izgradnji -0,25%;

- Stambeno-poslovni objekat -0,30%;

-  Poslovni objekat i poslovna prostorija - 0,30%;

 - Proizvodna hala - 0,25%;

 - Stovarište i skladište -0,30%;

  -Podrum, garaža, garažno mjesto i pomoćni objekat - 0,25%

2.Zemljiste
- Građevinsko zemljište   -0,30%;

-Poljoprivredno zemljište 0,25%;

-Šumsko zemljište 0,25%;

-Neplodno i ostalo zemljište 0,25%. 

Član 4
Umjesto člana 5 uvode se 4 nova člana i to 5a, 5b, 5c, 5d koji glase:
Član 5a


Za objekat izgrađen suprotno Zakonu utvrđena poreska stopa se uvećava u odnosu na poresku stopu iz člana 5 ove Odluke i to:


1.1.- Za objekat izgrađen bez građevinske dozvole na području za koje postoji planski dokument:


- kojim se rješava stambeno pitanje 50%; 


- kojim se ne rješava stambeno pitanje 100%;

1.2.- Za poseban dio objekta koji nije izgrađen u skladu sa građevinskom dozvolom -50%;
 
1.3.- Za objekat koji se ne koristi u skladu sa namjenom predviđenom planskim dokumentom 50%;

1.4- Za objekat koji je izgrađen na uzurpiranom zemljištu 150%;
          Odredbe ovog stava ne odnose se na objekte koje nisu rekonstruisani, a  izgrađeni su  prije 1959-te godine.
Član 5b

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta, a na osnovu akta Vlade o utvrđivanju prioritetnog turističkog lokaliteta, poreska stopa iznosi za:


- Ugostiteljski objekat kategorije 3***  2,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

- Ugostiteljski objekat kategorije 2**    3,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

- Ugostiteljski objekat kategorije 1*     4,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;

- Ugostiteljski objekat koji se ne kategoriše 5,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti;
- Ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno  turističkoj namjeni definisanoj  planskim dokumentom  5,5 % tržišne vrijednosti;
- Ugostiteljski  kategorije 4**** koji je u funkciji 12 mjeseci u godini poreska stopa se umanjuje 20%; 
- Ugostiteljski objekat kategorije preko 4**** koji je u funkciji 12 mjeseci u godini poreska stopa se umanjuje 30%; 
Član 5c



-Za građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni-pravna lica poreska stopa iznosi  0,75%


-Za građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni ni nakon isteka pet godina od dana usvajanja planskog dokumenta a koje je namjenjeno za izgradnju privrednih objekata i objekata namjenjenih za dalju prodaju, poreska stopa iznosi 3%;
Član 5d

-Za poljoprivredno zemljište koje se ne obrađuje, a čija površina prelazi 150.000m² - poreska stopa iznosi 3%
Član 5
Član 6 mijenja se i glasi:

''Na teritoriji opštine Tivat za potrebe utvrđivanja poreza na nepokretnosti utvrđuju se slijedeće zone (lokacije):
EKSKLUZIVNA ZONA

KO. Bogišići: -Ostrvo Sveti Marko,

K.O. Đuraševići: -Ostrvo Cvijeća, 

K.O. Milovići:- Oblast pokrivena DUP-om Pržna I.

KO Nikovici-Oblast pokrivena UP Pržna II i dijelom DUP-a Donji Radovici centar,

KO Radovici-Oblast pokrivena dijelom  UP Donji Radovići centar,
KO Tivat:- Oblast pokrivena DSL Arsenal,dijelom DSL Župa-Bonići-dio sektora 22 i 23

 ZONA Ia

KO Tivat: -Oblast pokrivena dijelom Dup-a Tivat centar (prostor ispod magistrale oivičen ulicama: Istarska, Arsenalska, Maršala Tita, Šetalište Iva Vizina i gornji dio 21.Novembra (od raskrsnice sa Kalimanjskom ulicom);. 

ZONA Ib

Ko Bogišići:- Oblast pokrivena dijelom DSL -a Sektor 27 , 28

KO Donja Lastva:- Oblast pokrivena dijelom  DSL-a Sektor 20 i 21,UP Opatovo

KO Đuraševići: - Oblast pokrivena dijelom  DSL-a Sektor 25 i dio DSL-a Sektor 27 , 28

KO Gošići:-Oblast pokrivena dijelom DSL-a  27 i 28

KO Krašići: - Oblast pokrivena DSL-om  29

KO Lepetane:- Oblast pokrivena dijelom DSL- a Sektor 20 i UP Turistička zona Lepetane

Ko Milovići:-Oblast pokrivena dijelom DSL-a Sektor 27 ,28 i dijelom Sektora DSL-a 36.

KO Mrčevac: - Oblast pokrivena DSL-om Sektor 23 , 34 i DUP Golf Ekonomija

Ko Radovići – Oblast pokrivena dijelom  DSL-a 27 i 28

KO Tivat: - Oblast pokrivena dijelom DSL Župa Bonići- Dio sektora 22 i sektor 23,  Belane,Ponta Seljanova

ZONA II

KO Donja Lastva: - Oblast pokrivena dijelom  DUP-a Donja Lastva (ispod magistrale), UP Donja Lastva i UP Kompleks Park
KO Tivat: - Prostor oivičen ulicom Stari put i Jadranskom magistralom kao i kat.par.: 2465/2, 3306, 3307/1, 3307/2, 3308, 3309/1, 3309/2, 3309/3, 3309/4, 3309/5, 3309/6, 3297, 3298, 3299/1, 3299/2, 3298, 3300, 3301, 3286, 3283/2, 3287, 3288, 3289, 3290/1, 3290/2, 3291/1, 3292/1, 3293, 3294, 3295/1, 3295/2, 3292/2, 3291/2 i 3249/2,Donje Seljanovo

ZONA IIIa
KO Bogišići: - Oblast pokrivena dijelom DUP-a Đuraševići;

KO Donja Lastva: - Oblast pokrivena dijelom UP Donja Lastva iznad magistrale (uski naseljeni dio uz magistralu do Cacova, a onda se pojas iznad magistrale širi do cca 300m do potoka Seljanovo); 

KO Đuraševići: Oblast od raskrsnice puteva za Ostrvo cvijeća i Solila putem za Ostrvo Cvijeća do  k.p. 20 zatim prema jugu  do puta kroz naselje Brda, presjeca put kod k.p. 95 i spušta se na put za Solila (k.p. 61), prati put Solila – Brda do raskrsnice za Ostrvo Cvijeća, prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići, Servisna zona Nova Račica 

KO Lepetane: - Oblast pokrivena  DUP-om Lepetane i UP-om ambijentalne cjeline Lepetane;

KO Krašići: - Oblast pokrivena UP Krašići I, Krašići II, Krašići III,DUP-om Maslinjak i DUP-om Stari Krašići 

KO Milovići: - Oblast pokrivena dijelom DUP-a Đuraševići

KO Nikovići: - Oblast pokrivena dijelom DUP-a Radovići,dio UP Milovići,dio DUP-a Radovići (Novo Naselje);

KO Radovići:- Oblast pokrivena dijelom DUP-a Radovići

KO Tivat:-Oblast iznad magistrale u obuhvatu DUP-a Seljanovo,Mažina i Gornji Kalimanj (iznad magistrale od potka Seljanovo sve do Dumidrana) izuzev prostora obuhvaćenog Zonom II
 ZONA IIIb

KO Mrčevac: -  Oblast pokrivena dijelom DUP-a Župa Česljar,DUP-a Gradiošnica i DUP-a Mrčevac bliže magistrali

ZONA IV

KO Donja Lastva: - Oblast pokrivena dijelom DUP-a Donja Lastva  (od Cacova do potoka Seljanovo);
KO Gošići: - Oblast pokrivena PUP-om od granice sa KO Krašićima desnom stranom puta do Bjelila-ograničeno granicama katastarskih parcela sa  namjenom “stanovanje manje gustine”
KO Milovići: - Oblast pokrivena dijelom DUP-a Radovići,i UP Milovići
KO Mrčevac: - Oblast pokrivena dijelom DUP-a Župa Česljar, DUP-a Gradiošnica i DUP-a Mrčevac dalje od magistrale i dio PUP-a sa namjenom “stanovanje manje gustine”

KO Tivat: - Ostali dio u zahvatu Dup-ova Seljanovo,Mažina i Gornji Kalimanj

ZONA V

KO Bogdašići - UP Petkovići i zona „stanovanje manje gustine” iz PUP-a;
KO Bogišići: - Oblast pokrivena UP-om Bogišići i dijelom DUP-a Gornji Đuraševići;
KO Donja Lastva- Oblast koja nije pokrivena Ib ,II,IIIa i IV zonom;
KO Đuraševići - Oblast  pokrivena UP Meštrovići i dijelom DUP-a Gornji Đuraševići;
KO Gornja Lastva – Oblast  pokrivena UP-om Gornja Lastva;
KO Gošići: - Oblast pokrivena DUP-om Gošići i UP-om Kostići;dio DUPa Golf i Donji Radovići Zapad;
KO Krašići: -  Oblast pokrivena UP Gornji Krašići;
KO Milovići: - Oblast pokrivena PUP-om Tivat -agrikulturni pejzaž,zaštitno zelenilo;
KO Nikovići: - Oblast koja nije pokrivena Ekskluzivnom zonom,zonom Ib i Zonom IIIa,u okviru KO Nikovići

KO Mrčevac: - Zelena površina iz PUP-a izmedju Gradiošnice i Ekonomije i zona „stanovanje manje gustine” iz PUP-a na sjeveru KO Mrčevac;
KO Radovići: - Oblast pokrivena DUP-om Golf i Donji Radovići zapad,UP Oblatno,UP Talaso centar, DUP Luštica, DUP Servisna zona Luštica i svo ostalo zemljiste u obuhvatu Luštica Development,

KO Tivat: -Oblast  pokrivena UP-om Đurđevo brdo i zona ”stanovanje manje gustine” iz PUP-a;
ZONA VI

KO Bogdašići: - Kompletan prostor KO Bogdašići izuzev UP-a Petkovići i zone „stanovanje manje gustine” iz PUP-a
KO Bogišići: - Oblast koja nije pokrivena Ekskluzivnom,Ib, IIIa i V zonom
KO Đuraševići: - Oblast od kružnog toka (raskrsnica Kotor-Radovići-Tivat–Budva) granicom sa K.O. Mrčevac do Kalardova dalje putem za Solila do (k.p. 76) zatim skreće prema zapadu i prati put ( k.p. 76) do puta kroz Brda  k.p. prati put do k.p. 110, zatim se spušta na more (k.p. 109/2), kao i sav ostali  dio K.O. Đuraševići koji ne obuhvata DUP Đuraševići i  Studije lokacije i sav ostali prostor koji nije pokriven Ekskluzivnom zonom,Ib,IIIa , IIIb i V zonom
KO Gornja Lastva: - Kompletan prostor KO Gornja Lastva izuzev UP-a Gornja Lastva;

KO Gošići: - Sve ostalo zemljište koje nije pokriveno zonama Ib,IV i V 

KO Krašići: – Oblast pokrivena KO Krašići koja nije pokrivena  Ib, IIIa i V zonom
KO Lepetane: - Oblast koja nije pokrivena Ib i IIIa zonom

KO Milovići: - Oblast koja nije pokrivena Ekskluzivnom, 1b,IIIa,IV i V zonom
KO Radovići: -  Oblast između obuhvata DUP-a Radovići i Saobracajnice Rogač-Krašići
KO Tivat: - Oblast koja nije pokrivena svim ostalim zonama
Tržišna vrijednost građevinskih objekata i zemljišta koriguje se koeficijentom lokacije prema zoni u kojoj se nalaze  i to:
	Zona
	Ekskluzivna zona
	Ia
	Ib
	II
	IIIa
	IIIb
	IV
	V
	VI

	Koeficijent
	2
	1.5
	1.4
	1.2
	1
	0.9
	0.8
	0.5
	0.25


Grafički prikaz zona je sastavni dio ove Odluke.






     Član 6
U članu 8 umjesto “ukupno obračunata vrijednost” treba da stoji “ukupno obračunata tržišna vrijednost”.
Član 7
Član 9 mjenja se i glasi:

     Prema kriterijumu kvaliteta zemljišta, tržišna vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijentom kvaliteta i to za:

1.Građevinsko zemljište 1,00;
2. Poljoprivredno zemljište

a),njiva ,vrt, voćnjak , vinograd 0.32;
b) livada, pašnjak 0,28;
3. Šumsko zemljište 0,24;

4. Neplodno i ostalo zemljište 0,16;
Član 8
U članu 10 dodaje se alineje 3 i 4 koje glase:

 -za zemljište na kojem obavljaju poljoprivrednu proizvodnju (fizička,pravna i preduzetnici) upisana  u registar poljoprivrednih proizvođača kod nadležnog organa
-za zemljište označeno u katastru nepokretnosti kao ’’dvorište’’.
Član 9

Član 11 mjenja se i glasi:
· Vlasnici nepokretnosti dužni su da u roku od 30 (trideset) dana od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadležnom poreskom organu opštine na obrascu PPN-1 koji je sastavni dio ove odluke.

· Obveznici koji vode poslovne knjige dužni da podnesu poresku prijavu iz stava 1 ovog člana najkasnije do 31.marta godine za koju se porez utvrđuje na obrascu PPN-2, koji je sastavni dio ove Odluke. 
Član 10
     Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi".

     Broj: 0304- 422-242                             
           Skupština opštine Tivat
     Tivat,15.12.2015. godine                                              Predsjednik 





             


      Krsto Bošković
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