
     Na osnovu člana 1 stav 2 i člana 16 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Službeni list RCG", broj 65/01, 69/03 i "Službeni list Crne Gore", broj 75/10) i člana 31 Statuta Opštine Tivat ("Službeni list RCG - Opštinski propisi", broj 40/04 i 26/06 i "Službeni list CG - Opštinski propisi", broj 12/11 i 21/11), Skupština opštine Tivat, na sjednici održanoj 29.12.2011. godine, donijela je

ODLUKA

o porezu na nepokretnosti

("Sl. list Crne Gore - opštinski propisi", br. 04/12 od 31.01.2012)

Član 1
     Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na području Opštine Tivat, propisuje osnovica poreza, stope i koeficijenti korektivnih elemenata za utvrđivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti, kao i vršenje poslova utvrđivanja, naplate i kontrole poreza.

Član 2
     Nepokretnostima se u smislu ove odluke smatraju:
- građevinski objekti (poslovni, stambeni, stambeno-poslovni i drugi objekti)
- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, garaže, garažna mjeste i dr.)
- zemljište (građevinsko,šumsko,poljoprivredno i ostalo)

Član 3
     Osnovica poreza na nepokretnosti je tržišna vrijednost nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrđuje, koja se utvrđuje množenjem korisne površine nepokretnosti sa prosječnom tržišnom cijenom m² nepokretnosti.
     Ovako utvrđena vrijednost umanjuje se po osnovu starosti objekta i koriguje koeficijentom kvaliteta objekta i koeficijentom lokacije (u slučaju da opština raspolaže samo podacima koje objevi Zavod za statistiku o prosječnoj tržišnoj cijeni m² nepokretnosti u opštini Tivat iliprosječnoj tržišnoj cijeni m² nepokretnosti na nivou Crne Gore).
     Prosječna tržišna cijena m² nepokretnosti se određuje na osnovu Uredbe o bližim kriterijumima i metodologiji za određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti ("Službeni list CG", broj 36/11).
     Ukoliko nema podataka za utvrđivanje prosječne tržišne cijene m² nepokretnosti propisanih čl. 3 Uredbe, prosječna tržišna cijena m² nepokretnosti je cijena koja se postiže u slobodnom prometu, prema mjesnim prilikama.
     Poreski organ opštine će donijeti posebnu odluku za svaku kalendarsku godinu kojom će odrediti prosječnu tržišnu cijenu m² nepokretnosti u skladu sa Uredbom i prethodnim stavom ovog člana.

Član 4
     Ako veličina objekta, ili promjene u vezi sa istom nijesu upisane u Katastar nepokretnosti ili o istoj ne postoje podaci u evidenciji nadležnog organa za poslove građenja, velična objekta se do donošenja Crnogorskog standarda MEST EN 15221-6: 2012 Upravljanje kapacitetima-Mjerenje površine i prostora u upravljanju kapacitetima računa shodno standardu "Računanje površine objekata u oblasti visokogradnje" JUS U.C2.100.
     Ukoliko ti podaci nijesu raspoloživi dozvoljeno je koristiti koeficijent usklađivanja sa spoljnim mjerama od 0.8%.
Član 5
     Stopa poreza na nepokretnosti na utvrđenu osnovicu iz člana 3 iznosi za:
     Građevinske objekte i posebni djelovi stambene zgrade
1. Objekte zastanovanje koji poreskom obvezniku služi kao glavno mjesto stanovanja - 0,22%(osim objekata iz alineje 6-10 ovog člana)
2. Sekundarni stambeni objekat,odnosno stan (stambeni objekat,stan koji nije prebivalište-glavno mjesto stanovanja vlasnika nepokretnosti)-0.44% (osim objekat iz alineje 6-10 ovog člana)
3. Stambeni objekti (pravna lica) - 0.44%
4. Objekti u izgradnji - 0.22%
5. Stambeno-poslovni objekti - 0.25%
6. Poslovne objekte i poslovne prostorije - 0,25%
7. Proizvodne hale - 0,20%
8. Stovarišta i skladišta - 0.22%
9. Podrumi, garaže, garažna mjesta i pomoćni objekti - 0,15%
     Za objekte koji su izgrađeni suprotno zakonu poreska stopa se uvećava u odnosu na utvrđenu poresku stopu i to:
1. Za objekatsa građevinskom dozvolom za koju investitor nije pribavio upotrebnu dozvolu u skladu sa zakonom - 25%
2. Za objekat ili poseban dio objekta koji nije izgrađen u skladu sa građevinskom dozvolom - 50%
3. Za objekat koji nije predviđen prostorno planskom dokumentacijom - 100%
4. Za objakat koji je izgrađen bez građevinske dozvole na području za koje postoji detaljni urbanistički plan kojima je taj objakat planiran - 100%
5. Za objekat koji je izgrađen na tuđem zemljištu - 150%
     Za ugostiteljske objekte koji se nalaze u zoni prioritetnih turističkih lokaliteta, a na osnovu akta Vlade o utvrđivanju prioritetnog turističkog lokaliteta, poreska stopa iznosi:
1. Ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta kategorije 3*** - 2,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti.
2. Ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta kategorije 2** - 3,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti.
3. Ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta kategorije 1* - 4,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti.
4. Ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turističkog lokaliteta koje se ne kategorišu - 5,5% tržišne vrijednosti nepokretnosti.
     Zemljište
- građevinsko zemljište (zemljište koje je planskom dokumentacijom određeno za građenje objekata bez obzira na kulturu upisanu u katastru nepokretnosti) - 0.3%
- građevinsko zemljište koje nije privedeno namjeni - 0.75%
- Poljoprivredno zemljište (sve kategorije zemljišta) - 0.1%
- Šumsko zemljište 0.1%
- Neplodno i ostalo zemljište 0,1%.
Član 6
     Na teritoriji opština Tivat za potrebe utvrđivanja poreza na nepokretnostutvrđuju se slijedeće zone(lokacije)
     EKSKLUZIVNA ZONA
KO Tivat: Pojas od ulice M. Tita između mora i ulice Arsenalske do kat.par.565 i 566 KO Tivat.
Župa,K.O. Đuraševići: ostrvo Sveti Marko, Ostrvo Cvijeća, K.O. Milovići: kompleks Plavi Horizonti
     ZONA I
KO Tivat: - Tivat centar, sve ispod magistrale od Istarske ulice do objekta Kordića (izuzev eskluzivne zone); sav ostali prostor koji se nalazi u zoni morskog dobra u Opštini Tivat, izuzev područja Solila, naselja Brda i prostora iz ekskluzivne zone koji se nalazi u K.O. Đuraševići i K.O. Milovići.
     ZONA II
KO Lepetane: - cjelokupni prostor obuhvaćen DUP-om Lepetane i UP-om ambijentalne cjeline Lepetane;
KO Donja Lastva: - Sve ispod magistrale; izuzev prostora koji u zahvatu morskog dobra.
KO Tivat: - područje ispod magistrale od potoka Seljanovo do granice sa morskim dobrom i na drugom kraju do granice sa zonom I.
KO Đuraševići: - prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići,
KO Bogišići: - prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići;
KO Milovići: - prostor obuhvaćen DUP-om Đuraševići
     ZONA III
KO Donja Lastva: - uski naseljeni dio uz magistralu do Cacova, a onda se pojas iznad magistrale širi do cca 300 m do potoka Seljanovo;
KO Tivat: - iznad magistrale od potoka Seljanovo sve do Dumidrana;
KO Mrčevac: - iznad magistrale dio Dumidrana i dio Vrijesa do puta za Gradiošnicu;
KO Đuraševići: Od raskrsnice puteva za Ostrvo cvijeća i Solila putem za Ostrvo Cvijeća dok.p. 20 zatim prema jugudo puta kroz naselje Brda, presjeca put kod k.p. 95 i spušta se na put za Solila (k.p. 61), prati put Solila - Brda do raskrsnice za Ostrvo Cvijeća.
KO Nikovići: - dio Novog naselja završno sa kampom Oliva;
KO Radovići: - od puta Tivat - Krašići do zadnjih kuća u Novom naselju;
KO Krašići: - cijelo naselje Krašići iznad puta, do granice sa zonom II
     ZONA IV
KO Donja Lastva: - od Cacova do potoka Seljanovo;
KO Tivat: - od potoka Seljanovo do Dumidrana (manje naseljeno područje) sve do granice sa zonom V;
KO Mrčevac: - dio Dumidrana, dio Vrijesa i Gradiošnica sve do granice sa zonom III;
KO Gošići: - svi objekti i prostor iznad puta Tivat - Krašići do granice sa zonom III
     ZONA V
KO Lepetane: - od mora preko Većeg brda do granice sa KO Kotor, KO Gornja Lastva i KO Donja Lastva;
KO Gornja Lastva: - cijela KO Gornja Lastva;
KO Tivat: - Područje Struge do granice sa KO G.Lastva, Bogdašići i Mrčevac;
KO Mrčevac: - uglavnom nenaseljeni dio Mrčevca, do granice sa KO Tivat i KO Bogdašići;
KO Bogdašići: - cijela KO Bogdašići;
KO Đuraševići: - Od kružnog toka (raskrsnica Kotor-Radovići-Tivat -Budva) granicom sa K.O. Mrčevac do Kalardova dalje putem za Solila do (k.p. 76) zatim skreće prema zapadu i prati put (k.p. 76) do puta kroz Brdak.p. prati put do k.p. 110, zatim se spušta na more (k.p. 109/2), kao i sav ostalidio K.O. Đuraševići koji ne obuhvata DUP Đuraševići iStudije lokacije.
KO Bogišići: - od granice sa zonom I do granice sa KO Kotor (stari Bogišići);
KO Milovići: - od puta Tivat-Radovići do izlaska na otvoreno more i granice sa KO Kotor izuzev dijela obuhvaćenog DUP-om Đuraševići;
KO Nikovići: - stari Nikovići i sve ostale neizgrađene parcele do izlaska na otvoreno more;
KO Radovići: - od Novog naselja do izlaska na otvoreno more;
KO Gošići: - od granice zone IV preko Gornjih Gošića do granice sa KO Radovići i Herceg Novi;
KO Krašići: - Od granice zone III preko Gornjih Krašića, nenaseljeni dio sve do KO Herceg Novi
     U slučaju da opština raspolaže samo podacima koje objevi Zavod za statistiku o prosječnoj tržišnoj cijeni m² nepokretnosti u opštini Tivat iliprosječnoj tržišnoj cijeni m² nepokretnosti na nivou Crne Gore primjenjivat će se opštinskikoeficijenti nepokretnosti i to:

        ------------------------------------------------------
        Zona         Ekskluzivna zona   I   II   III  IV    V
        ------------------------------------------------------
        Koeficijent          2         1.4  1.2   1   0.9  0.8
Član 7
     Prema kriterijumu kvaliteta objekta tržišna vrijednost koriguje se koeficijentom kvaliteta objekta, tako što se ukupan broj bodova za svaki konkretan objekat koji je utvrđen prema elementima za utvrđivanje kvaliteta objekta dijeli se brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji bez bodova za elemente koji uvećavaju vrijednost objekata po osnovu kvaliteta iznosi 465.
        --------------------------------------------------
        ELEMENTI ZA UTVRĐIVANJE KVALITETA NEPOKRETNOSTI
        --------------------------------------------------
        Pozicija  Opis pozicije                Broj bodova
        --------------------------------------------------
        1.        Tip gradnje
        1.1.      Montažni objekti(drveni,
                  limeni, gvozdeni)               100
        1.2.      Drvena međuspratna
                  konstrukcija i zidovi
                  od opeka i kamena
                  (stare, kamene,
                  nerenovirane)                   130
        1.3.      Klasična gradnja
                  (tvrdi materijal)               220
        1.4.      Prirodni kamen                  245
        2.        Krov
        2.1.      Objekat ima krov
                  (uključujući i
                  ravan krov)                      20
     
        3.        Tip fasade
        1.1.      Klasična fasada
                  (malter)                         10
        1.2.      Fasada sa termičkom
                  izolacijom
                  (demit fadasa)                    5
        1.3.      Fasade obložene
                  fasadnom ciglom na
                  više od 50% površine
                  objekta                          17

        1.4.      Fasada obložena
                  kamenom ili mermerom
                  na više od 50%
                  površine objekta                 20
     
        4.        Spoljašna stolarija
        4.1       Drveni vrata i prozori           15
        4.2.      Stolarija od
                  aluminijuma ili PVC              17
        4.3.      Stolarija od
                  kombinacije drvetai PVC          20
                  Škure i roletne
        4.4.      Drvene škure iliroletne          10
        4.5.      Aluminijumslke ili PVC
                  škure ilii roletne               15
     
        5.        Podovi
        5.1.      Uređeni podovi (parket,
                  lamimat, keramika i dr.)
                  u više od 80% prostorija         10
     
        6.        Oprema
                  Kupatilo
        6.1.      Luksuzno uređeno                 25
        6.2.      Prosječno urađeno                20
        6.3.      Staro, djelimično
                  urađeno(nerenovirano)?           10
        6.4.      WC                               10
                  Kuhinja
        6.5.      Luksuzno uređena                 15
        6.6.      Prosječno uređena                10
        6.7.      Djelimično uređena                5
     
        7.        Vodovod
        7.1.      Vodovodna instalacija
                  priključena na
                  vodovodnu mrežu                  20
        7.2.      Vodovodna instalacija
                  priključena na bunar,
                  bistijernu i sl.                 10
     
        8.        Kanalizacija
        8.1.      Kanalizacija priključena
                  na kanalizacionu mrežu           20
        8.2.      Kanalizacija priključena
                  na septičku jamu                 10
     
        9.        Električna instalacija
        9.1.      Objekat priključen na
                  električnu mrežu                 20
        10.       Prilaz
        10.1.     Objekat ima direktan
                  pristup javnom putu              30
        11.       Telefonska instalacija            5
                  Elementi koji uvećavaju
                  vrijednost objekta
        12.       Spušteni plafoni                 10
        13.       Centralni sistem za
                  grijanje odnosno hlađenje        30
        14.       Solarno grijanje                 40
        15.       Bazen                            70
        16.       Sauna, parno kupatilo            20
        17.       Pogled na more (sa svih
                  etaža ako se radi o
                  privatnoj kući)                  30
        18.       Objekat ili poseban
                  dio objekta ima sopstveno
                  parking mjesto                   10

        19.       Objekat u svom
                  sastavu ima uređen
                  sportski teren                   20
        20.       Veličina objekta
        20.1.     Objekti od 200-300 m²       20
        20.2.     Objekti od 301-400 m²       25
        20.3.     Objekti od 400-1000 m²      30
        20.4.     Objekti preko 1000 m²       50
        --------------------------------------------------


     Za objekte u izgradnji (nezavršeni u konstrukltivnom smislu, odnosno neuseljivi) primjenjuje se slijedeći sistem bodovanja kvaliteta
--------------------------------------------
Opis pozicije               Broj bodova
--------------------------------------------
1.  Prva ploča sa zidovima          60
2.  Druga ploča                     60
3.  Postavljen krov                 30
4.  Spoljašnja strana(malter)       10
5.  Vrata i prozori                 10
6.  Vodoinstalacije                 10
7.  Elektroinstalacija              10
8.  Unutrašnja strana(malter)       10
9.  Uređeni podovi                  10
10. Uređeno kupatilo                10
11. Uređena stepeništa i balkoni    10
12. Unutrašnje krečenje             10
--------------------------------------------
<E>
Član 8
     Ukupno obračunata vrijednost objekta umanjuje se 1,00% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od poslednjeg renoviranja, s tim da ukupno umanjenje iznosi najviše 60 % vrijednosti objekta.

Član 9
     Prema kriterijumu kvaliteta zemljišta, tržišna vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijentom kvaliteta i to za:
1. Građevinsko zemljište 1,0
2. Poljoprivredno zemljište
a) njiva,vrt, voćnjak, vinograd0,8
b) livada, pašnjak 0,7
c) trstik-močvara 0,5
3. Neplodno i ostalo zemljište 0,4
4. Šumsko zemljište 0,6

Član 10
     Porez na nepokretnost ne plaća se:
- ako ukupno godišnje poresko zaduženje ne prelazi5 €.
- ukoliko nepokretnost upisan u Katastru nepokretnosti više ne postoji na terenu.
Član 11
     Vlasnici nepokretnosti dužni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadležnom poreskom organu opštine na obrascu PPN-1, koji je sastavni dio ove odluke.
     Obveznici koje vode poslovne knjige dužni su da podnesu poresku prijavu organu iz stava 1 ovog člana najkasnije do 30. marta godine za koju se porez utvrđuje na obrascu PPN-2, koji je sastavni dio ove odluke.

Član 12
     Poslove utvrđivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti obavlja nadležni poreski organ opštine.

Član 13
     Postupak naplate i kontrole poreza na nepokretnostima sprovodi se prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji.

Član 14
     Uplata sredstava naplaćenih od poreza na nepokretnosti vrši se na račun Budžeta Opštine shodno Naredbi o načinu uplate javnih prihoda.

Član 15
     Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice, oslobođenja i olakšice koje nisu uređene ovom odlukom, primjenjuju se odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Član 16
     Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da važi Odluka o porezu na nepokretniost ("Službeni list RCG - Opštinski propisi", broj 23/03 i 23/05 i"Službeni list Crne Gore-Opštinski propisi", broj 24/07, 13/10 i 12/11).

Član 17
     Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore - Opštinski propisi".

     Broj: 0304-373
     Tivat, 29.12.2011. godine

     Skupština opštine Tivat
     Predsjednik Skupštine,
     Krsto Petrović, s.r.

NAPOMENA IZDAVAČA:
[bookmark: _GoBack]     Obrasci koji su sastavni dio ovog propisa nijesu objavljeni iz tehničkih razloga. Možete ih pogledati u opciji "Arhiva "Službenog lista Crne Gore - opštinski propisi" - sadržaj po brojevima", u broju 04/12 od 31.01.2012. na stranama 14-19.
