CRNA GORA

OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine
Broj:0906-35 1 -up-43/1

Tivat, 14.03.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine OpStine Tivat, na osnovu
¢lana 30 stav 1 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ( »SLIist CG » br. 44/12) i
¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ( »SLlist RCG »br.60/03, »SLlist CG« ,
br.32/11), postupajuci po zahtjevu Tivatske antikorupcijske akcije. Gornji Kalimanj 1.
Tivat, za pristup informaciji, donosi

RJESENJE

1. Usvaja se zahtjev Tivatske antikorupceijske akeije, broj 0906-351-up-43 od
29.02.2016.godine, pa se dozvoljava pristup informaciji:

-Urbanisticko tehnicki uslovi broj: 0902-614/8 od 30.11.2011.godine, izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine;

-Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj: 0902-613/7 od 29.11.2011.godine, izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine;

-Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj: 0902-616/7 od 29.11.2011.godine, izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine;

-Urbanisti¢ko tehnicki vslovi broj: 0902-617/7 od 29.11.2011.godine, izdati od strane
Sckretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine;

-Urbanisticko tehni¢ki uslovi broj: 0902-618/8 od 30.11.2011.godine, izdati od stranc
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine;

-Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj: 0902-619/7 od 29.11.201 |.godine, izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

2, Pristup informaciji iz tatke | ovog Rjedenja ostvarice se skeniranjem informacije
podnosiocu zahtjeva.

3. Navedena kopija dostavice se u elekironskom formatu e-postom, na e-mail adresu
podnosioca zahtjeva.

4. Zalba protiv ovog Rjesenje ne odlaze njegovo izvrienje.

ObruzloZzenje

Tivatska antikorupcijska akcija obratila se Sekretarijatu za uredenje prostora i
zaStitu  Zivotne sredine Opétine ‘Tivat, zahtjevom broj 0906-351-up-43 od
29.02.2016..godine, da joj se omogudi pristup informaciji: ,,Urbanisticko-tehnic¢ke uslove
izdate na osnovu zahtjeva ,Normal company” DOQ Podgorica, za katastarske parcele
45722, 457273, 4573, 4579/1, 4607/2, 4605/1, 4607/3, 4607/4, 4605/1 i 4607/5 sve u KO
Tivat™.

U predmetnom postupku, Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne
sredine Opétine Tivat je utvrdio da posjeduje trazenu informaciju. le da se u istoj ne
nalaze podaci ¢ijim bi se objelodanjivanjem ugrozio neki od interesa iz ¢lana 14 Zakona
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o slobodnom pristupu informacijama. pa nalazi da zahtjev treba usvojiti kao osnovan, u
skladu sa ¢lanom 13 i ¢lanom 21 stav 2 Zakona o slobodnom pristupu informacijama.

Shodno ¢lanu 36 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ( »SLlist Crne
Gore » broj 44/12), Zalba na ovo rjcsenjc ne odlaZe njcgovo izvrienje.

Na osnovu izloZenog, rjeseno je kao u dispozitivu.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Agenciji za za&titu
podataka o li€nosti i pristup informacijama u roku od 15 dana od dana prijema istog,

nepmredno ili preko ovog Sekretarijata. Zalba se podnosi u dva prnn;erkd sa dokazom o
uplati 5,00 eura administrativne takse na Ziro racun broj 510-9

avjetnik za pravne poslove
; rdiii;&pl.pravnik

o HSa mostal
Sladana S,-

!
i

DOSTAVLJENO:
- Tivatska antikorupcijska akcija, Gornji Kalimanj I, Tivat
- Agencija 7a zastitu podataka o li¢nosti 1 pristup informacijama
Kralja Nikole broj 2, Podgorica

-Z—}arhivi



ONWTUHA TUBAT

CEKPETAPUIAT 3A YPEBEH:E NPOCTOPA U 3ALUTUTY UBOTHE CPEANHE

3AXTIEB

‘Ha acHoBy unaHoBa 3 v 18 3akoHa ¢ cnobodHOM npucmyny UHGOPMAUUJAMA TPAKKUMO:

VYp6aHUCTUUKO-TEXHUUKE YCAOBe U3aTe Ha OCHOBY 3axTjesa ,,N&;rmal companvz,ﬂOO 2
Noaropuua, 3a katacrapcke napuene 4572/2, 4572/3, 4573, 45?9/1 4607/2, 4605/2.. 4607/3,

4607/4, 4605/1, u 4607/5 — cee y KO Tusar.
i &t &

TpaeHe AOKYMEHTE WEeNumo y enekTpoHckom popmaty (MADP), u aa Ham ce pocTase
eNeKTPOHCKOM NOLITOM Ha e-aapecy: tivatskaakcija@gmail.com .

Mupro Kosadesuh

TumaTcka aHTHKopyﬂquCl&\

{Toprou Kanumam |, TusaT)
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CRNA GORA

Opétina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora 1
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-614/8

Tivat, 30.11.2011.god.

o442 . 2041

e M

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora 1 izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10 1 34/11) 1 Clana 5 Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna DUP-a Lastva-Seljanovo-
Tivat-Gradio$nica (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 32/09), na zahtjev GUJIC Mila,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekta stanovanja na urbanistickoj parceli broj 8, na ,,lokaciji 11%,
koja je formirana od katastarske parcele broj 4605/1 i katastarske parcele broj
4607/S KO Tivat, u zahvatu ,,Jzmjene DUP-a Tivta Lastva-Seljanovo- Tivat b
Gradiosnica*, Opstina Tivat

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA 1 OBJEKTA

U okviru lokacijc 11 na urbanisti¢koj parceli UI* 8 moze se projektovati objekat stambene
namjene odnosno kolektivnog stanovanja.

Gradenje i rekonstrukeija objekata dozvoljeni su na svim parcelama za koje je planom definisana
gradevinska linija i pripadajuéi urbanisti¢ki parametri.

Preporuka plana je da nova gradnja budu slobodnostojeci objekti koji ne dodiruju ni jednu
granicu parcele 1 dvojni objekti.

Objekti na parcelama sa namjenom kolektivno stanovanje mogu u prizemljima organizovati
usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta djelatnosti koje sc razvijaju u zoni
mjeSovite namjene vezana jc za svakodnevnu nabavku te za specifi¢ne zahtjeve turizma.

2. USLOVI PARCELACIJE ,REGULACIJE I NIVELACIIE T MAKSIMALNI
KAPACITETI

PovrSina urbanisticke parcele UP 8 na kojoj je planirana izgradnja objekta iznosi 1123 m? i
definisana je koordinatama tacaka 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 i 20 koje se ¢itaju u grafickom
prilogu - Plan parcelacije - lokacija 11-.

Koordinate tacaka kojima je definisana UP7:
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Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima za cijelu UP8:

lokacija (broj) 11
urbanisticka parcela (broj) UP 8§ i
povrdina urbanisticke parcele (m®) 1123

max indeks zauzetosti B 0.4

max zauzetost parcele pod objektom - gabarit BGP (m°) 449

max indeks izgradjenosti - 1,2

max bruto razvijena gradjevinska povrsina — BRGP ( m’) 1348

| max spratnost (broj nadzemnih elaza) P+3+Pk

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima za vlasni¢ku kat.par.br. 4605/1 KO
Tivat, koja je dio UPS:

povrsina vlasnicke parcele- kat.par.br. 4605/2 KO Tival (mz) 1083
max indeks zauzetosti - ) 0.4

| max zauzelost parccle pod objektom - gabarit BGP (m*) 433
max indeks 1zgradjenosti _ 1,2
max bruto razvijena gradjevinska povr§ina - BRGP ( m?) 1300
max spratnost (broj nadzemnih etaza) B P+3+Pk

Napomena: Do podnolenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan
rijefiti imovinsko pravne odnose.

e Na prostoru koji je obuhvaéen granicom lokacije u naselju Komat, planirana je stambena
namjena (individualno i kolektivno). Bogato ozelenjeni prostor delimicno izgraden, sa
blagim nagibom prema moru, predstavlja potencijal za razvoj stambene gradnje. Novi
kapaciteti izgradnje proizvod su postojecih kritcrijuma. uslova datih u programskom zadatku
i postovanje smjernica iz planova viseg reda.

e U grafitkom prilogu: ,,Urbanisticko-tchnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora™ definisane su gradevinske linije za objekat preko koordinata tacaka. Regulaciona
linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Gradevinska linija predstavlja liniju do
koje jc dozvoljeno graditi objekat. Precizno je definisana koordinatama tacaka 14, 15, 16,
17,18,7i 8.

Koordinate ta¢aka kojima je definisana gradevinska linija UP 8:

Br. X Y

14 655926592 4697855.71
15 6559264.40 4697852.90
16 6559261.76 4697847.36
17 6359257.50 4697839.95
18 6559252.15 4697833.29
7 655928898 4697836.00
8 655926735 4697814.92

e U centralnim gradskim podru¢jima kod zgrada koje su dio urbanog bloka, pozeljno je iznad
nivoa prizemlja predvidjeti tremove sa ciljem zastite pjeSaka od spoljaSnjih uticaja sa
girinom od 2/3 irine trotoara i to na visini od minimum H=2,60 m iznad trotoara.

¢ Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil savbracajno infrastrukturnog
koridora a u urbanisti¢kim planovima iznosi min 8 m.
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Minimalno rastojanje izmedu gradevniske i regulacione linije za sve objekte ¢ija je izgradnja
dozvoljena ovim Planom je 3,0m.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte u okviru kojih je u
nadzemnoj ili podzemnoj etazi uli¢nog {ronta planiran ulaz u garazu je 5,0m.

7a gradenje objekarta na ugaonim parcelama rastojanje gradevinskih linija od obe
regulacione linije treba da je 5,0m, odnosno na rastojanju na kojem su postavljeni postojecéi
objektina naspramnim ugaonim parcclama koje obrazuju raskrsnicu, ali ne manjem od 3,0m
od obe regulacione linije.

Za neizgradenc novo-formiranc parecle, prema ovom planu, dozvoljena je izgradnja samo
jednog glavnog objekta na jednoj urbanistickoj parceli.

Za dvojne objekte minimalno rastojanje od granice susjedne gradevinske parcele na boénom
dijelu dvorista je 3.0m.

Gradevinska linija potkrovnih etaza, ograda. terasa kod zgrada sa povucenim spratom, ne
moze da prelazi gradevinsku liniju ostalih ¢taza.

Broj objekata na parceli je ograni¢en, odnosno na parceli se moZe graditi samo glavni
objekat, uz mogucnost izgradnjc pomocnog objekta ukoliko su ispostovani propisani
maksimalni indeks zauzetosti 1 izgradenosti, kao 1 ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti
objekata tako da su ispoStovani 1 uslovi protivpoZarne zastite, osim na urbanisti¢kim
parcelama za kojc jo predvidena izrada idcinog arhitektonskog rjcdenja putem konkursa.
Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene:
- ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjcna ¢ija

funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrinu
raduna 1 povriina podzemne ctaze.

- ukoliko je namjena podzemne etaze garaza. podrum ili instalaciona etaza onda se njezina

povrsina ne uracunava u ukupnu bruto gradavinsku povrsinu. Povrsina garaze ne ulazi u ukupnu
povriinu objekta, ukoliko visina garaze nije veca od 2,40m.

Za objekte na strmom terenu (nanize), kad je nulta kota niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta, kota prizemlja moze biti niza maksimalno 1.5m od kote nivelcte javnog
pula.

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garaza visine
ne veée od 2,40m. Delinisana je 1 minimalna spratna visina od 2,80m.

Predlaze se na parcelama ¢iji je nagib veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate
liniju terena bez zaklanjanja vizura. Takode se predlaze 1 kaskadno uredenje parcele
izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se formiraju terase $irine od 3,0m do 5,0m.
Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (visevodan) sa nagibom najvisc do 26° u
zavisnosti od krovnog pokrivaéa.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekli

- min 2,50m (visina parapeta na otvorima fasada min 1,5m).

- min 1,5 m (visina parapeta na otvorima fasada min 0,0m).

- jednostrano uzidani objekti (dvajni objekti) — §5,00m prema slobodnom dijelu parcele,

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,0m,

- minimalno odstojanjc objekta od bujiénih potoka je Zm,

Maksimalna visina sljemena krova objekta (1li vrha najvideg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvide 1,60m racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tatke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,50m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Za objekte sa podrumskim ili sutcrenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1,50m iznad kona¢no nivelisanog 1 uredcnog terena;
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- na terenu u veéem nagibu: u nivou pod najniZe Korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad
kote konaéno nivelisanog i uredenog lerena najnizeg dijela objckta.

Predlog izgradnje na urbanisticko| parceali
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Slika br, 24, Slika br. 25.

o  Dozvoljena je [azna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisanc povriine pod ohbjektom i spratnost. a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

»  Objekti po potrebi mogu imati i podrumske 1 suterenske prostorije ¢ija povriina se ne
uradunava u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza ili pomocne prostorije. Ukoliko
podrum ili suteren sluZe kao koristan porostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje, uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju korisna etaza.

o U prizemlju ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa dijelatnostima koje ne ugrazavaju okolinu
¢ija visina moZe biti do 3,20m.

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koris¢enja glavnog objckta
(garaZa, ostava), samo u okviru parcela namjenjenih individualnom stanovanju.

e Veli¢ina pomoénog objekta iznosi max 30,00m2,

e Voda sa krova jednog objckta na smije se slivati na drugi objekat,

e Krovovi ovih objekata su kosi , nagib krovne ravni zavisi od pokrivaca koji moze biti max
237

e DPotporni zidovi se izgraduju od kamena ili se oblazu kamenom.

Dozvoljene dijelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjenc su iz oblasti:

e trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosnje i dr.),

e usluZnog zanatstva (pekarske, poslastiéarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske

radnje 1 dr.),

usluznih dijelatnosti (knjizara, kopirnica, vidcotcka, hemijska ¢istionica i dr.),

ugostiteljstva (restoran, taverna, ¢ajdzinica, cafle bar, pizzeria i sl.),

zdravstva (apoteka. opste i specijalisti¢ke lekarske ordinacije 1 sl.),

socijalne zastite (servisi za ¢uvanje djece, vrtiéi, obdanista, igraonice za djecu, smestaj 1

nega starih i iznemoglih lica i sl.),

kulture ( galerije, biblioteke, Citaonice, bioskopske 1 pozorine sale i sl.),

zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice),

sporta (teretanc, vezbaone, acrobik, fitnes, bodibilding 1 sl.),

poslovno — administrativnih dijclatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije,

poslovni biroi i sl.),

e idruge dijelatnosti uz uslov da ne ugroZavaju Zivolnu sredinu 1 uslove stanovanja:
bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su
predvidene mijere kojima se u potpunosti obezbjeduje okolina od zagadenja, da imaju
obezbijedene uslove priklju¢ka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, i da se u skladu sa
namjcnom i kapacitetima moze obezbijediti potreban, propisan broj parking mjesta za
korisnike.

Ove djelatnosti mogu se naci u prizemlju stambenog objekla ¢ija visina ne smije biti veéa od

3,20m.
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Dijelatnosti koje su zabranjene u zoni stanovanja

nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male
privrede 1 prizvodnog zanatstva,

unutar stambene zone nije dozvoljena izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica
zanatskih radionica (bravarskih, automehanicarskih, autolimarskih, autopraonica,
vulkanizer drvara i sl.), proizvodni objekti male privrede, skladista.

3. USLOVI ZA MATERIJALIZACIJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
OBJEKATA

Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savrijemene gradevinske materijale, osim
pri rekonstrukeiji starih kamenih zgrada kada se koriste iskljucivo tradicionalni
matcrijali. Oblikovanjc i arhitckturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja,
kao 1 namjeni objekta.

Gradenje novih objckata, kao i radovi na rekonstrukeiji starih, treba da budu takvi da se
saCuva tipicna arhitektura Boke-Kotorske i ostvari homogena izgradnja gradova. Shodno
tome, fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavne i ncupadljive, bele ili obloZene
kamenom. Na novim zgradama mogu se upotrijebiti veci prozori, lli se moze ugraditi
vi§e prozora odjednom:. ali ih treba rasporediti vertikalno i simetri¢no ih integrisati u
fasadu. Olvori za vrata trebalo bi da budu od 1skljucivo bijelih materijala, uz moguénost
postavljanja Skura u bijeloj boji.

Dio stambenog prostora moze se pretvoriti u prostor za obavljanje poslovnih 1
komercijalnih dijelatnosti. pod uslovom da vrsta dijelatnosti ne ugrozava kvalitet
stanovanja i zivolne sredine, u smislu rukovanja zapaljivim i hazardnim materijama,
aerozagadenja, zagadenja bukom 1 sl

~Obavezno zelenilo™ u okviru urbanisticke parcele, ovim Planom je analiti¢ki delinisano,
za sve parcele na kojima je predvidena nova izgradnja. Za gradnju niZe gustine obavezno
zelenilo iznosi minimalno 35% povrdine parcele, a za gradnju srednje gustine iznosi
mininmalno 25% povrSine parcele.

Zelena povrdina moze da se smanji ukoliko investitor izrazi Zzelju da gradi bazen.

“Ostalo zelenilo™ na parceli moZe se redati slobodno, sadnjom primorskih borova i ostale
primorske vegetacije.

Sauvati i zaStill sva kvaliletna poslojeca stabla, a projekat buducih objekata usaglasiti sa
postoje¢om vegetacijom. Prilikom otvaranja gradilista obavezno fizic¢ki zastititi sva
kvalitetna stabla od mehanizacije 1 voditi ra¢una da se prilikom zemljanih radova ne ogoli
ili odteti korenov sistem.

Pejzazno-parkovno 1 blokovsko zelenilo stambenih zona - urcdeni spoljasnji prostor, u
savremenom shvatanju standarda stanovanja, predstavlja proSirenu stambenu povriinu
koja stanaru omoguéuje zadovoljenje njegovih osnovnih estetskih , rekreativnih i
biologklih potreba.

Obezbijediti pesacki pristup objektima sa okolnih saobrac¢ajnica i parkinga izgradenih od
dekorativnih materijala, lakih za odrzavanje i koji omoguéavaju bezbijedno kretanje
tokom razli¢itih atmosferskih padavina i klimatskih prilika.

Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehani¢ka svojstva tcrena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
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4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJE PARCELE

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i
parterno urcdjenje terena.

Parkiranje

Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na parceli 1 izvan javnih povriina
prema slede¢im kriterjjumima:

e Za stanovanje — 1,5 PM po jednoj stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu.
» Upgostiteljstvo i turizam — 5 PM na 100m” izgradene povriine.

Ukoliko stambena jedinica ili turisti¢ki apartman ima BRGP vecu od 100m>, na svakih
50m’ broj parking mjesta se poveéava za 0.5.

Zelenilo stambenih objekata

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakler j. na istoj povrdini ¢e sc
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povriine i funkcionalan
karakter. Potrebno je formirati dio zelene povriine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u
ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rckreaciju kao i djecja igralista.
Dvoristu treba dati zivost lokom ¢itave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja 1
plodonoenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, olpornim na
antropogeni faktor, forsirati vrste sa poja¢anim [itocidnim 1 baktericidnim svojstvima.
Ogradivanje

Ograda prema ulici moze da bude kamena, maksimalne visinc do 0,6m od kote trotoara,
ili transparentna, maksimalne visine do 1,40m. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se
otvarati van regulacione linije.

Susjedne gradevinske parcele mogu sc ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u
osovini granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,.2m, a sve to uz
saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, tako da
ograda, stubovi ograde i kapijc budu na zemljistu vlasnika parcele. Parcela Cija je kota nivelete
vida za 0,5m od susjedne moze se ogradivati transparentnom ogradom do 1.4m visinc, koja se
moZe postaviti na podzid, ¢iju visinu odreduje nadlezni organ.

Evakuacija otpada

Potrebno je obezbijediti direktan i neomatan pristup lokacijama za smece. pri Eemu
maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno
ruéno guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez stepenica.

Sudovi za smecée moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili nisi, adekvatno
ogradenoj kamenom, Zivom ogradom, 1sl.

4, USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILIA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz lzmjene DUP-a L-S-T-G: katastri planiranih
hidrotehnickih, kanalizacionih, elektroenergetskih i tk instalacija.

Sastavni dio ovih UTU-a su:
- Tehniéki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 2423, pribavljeni od JP ,,Vodovod
i Kanalizacija“ Tivat, izdati dana 16.11.2011.godine.
- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju
i zajedni¢kog antenskog sistema objekia broj 0404-5302/2, pribavljeni od .Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost* iz Podgoricc, izdati dana 17.11.2011.godine.
- Vodni uslovi 7a odvodenje odpadnih voda za stambenc i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za {inansije i ekonomski razvoj.
-Tehnitki uslovi za prikljuéenje potro3aca na el.distributiviu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.
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Saobracajna infrastruktura

U granicama obuhvata Izmjena 1 dopuna DUP-a Tivta planirana je izgradnja novih
saobracajnica (kolskih, kolsko-pjeSackih i pjesackih), koje u potpunosti povezuju sve djelove
Planom predvidene za izgradnju. Takode je predvidena 1 rekonstrukeija postoje¢ih saobracajnica,
gdje prostorne moguénosti dozvoljavaju Sirenje regulacije.

Minimlana Sirina kolovoza planiranih saobracajnica namijenjenih odvijanju dvosmjernog
saobaracaja iznosi B=2x2,75-5,30m. Planirana minimalna Sirina rotoara iznosi b=1.50m, kako
bi se obezbijedilo mimoilazenje pjesaka ili kretanje osoba sa invaliditetom odnosno omoguéilo
kvalitetno odvijanje saobracaja za sve uCesnike u saobracaju.

Maksimalni planirani nagibi nivelete saobracajnica ne prelaze vrijednost i=12%.

Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi kolskog i pjesackog
saobracaja. Dozvoljeni su prateci sadrzaji saobracajne inlrastrukture koje se dijele na:

- Funkcionalne sadr?aje saobracaja na trasi koji sluZe za odrzavanje, upravljanje i omogucavanje
brzeg, sigurnijeg, udobnijeg 1 pouzdanijeg prevoza robe i putnika, baze i objekti namijenjeni za
odrZavanje, kontrolu i upravljanje svih vrsta saobracaja, kao i za naplatu putarine i drugo,

- Sadrzaji za potrebe korisnika puta koji obuhvataju: benzinske pumpe, motcle, prodavnice,
parkinge., odmorista, servise i dr.

Planiran ¢lektroenergetski sistem

Postojece stanje
Naselje je izmedu naselja: Kava i Dumidran i ovi objekti se napajaju iz TS Kava. Preko lokacijc
prolazi kabl 10kV TS Kava — MBTS Dumidran 1 vazdudni DV 35kV i DV 10kV koje treba
zadrZati.

Planirano stanje:
Planira se nova DTS 20/0.4 kV 2x1000 KVA, a napojiti ¢e se postojecim kablom 10 KV tako
Sto Ce se presjeci 1 uvesti u DTS sistemom »ulaz-izlaz«. DTS ima moguénost napajanja i sa
kablom XIIL 48/0-A 3x(1x30+50), 20kV koji ide trasom starog DV 10kV od Tripovi¢a do
Dumidrana. sposStovati teh.propise prilikom gradnje u blizini DV 35kV i DV 10kV. Planirana
snaga 1420kW.
Planirana vodovodna mreza

Na osnovu planiranih kapaciteta, maksimalni broj stanovnika na ovoj lokaciji jec 1170 pa
je predvidena maksimalna potrosnja vodc:

Qmax =1170x 0.25=292,5 m¥dan

Q max = 292, 5 m®/dan

q max = 3,39 I/sec.

S obzirom da distributivna mreza treba da obezbijedi maksimalnu ¢asovnu potrosnju
naselja, koja je uglavnom zavisna od broja prikljuéenih objckata, odnosno potrodada, veli¢ina
¢asovnog koelicijenta neravnomjernosti je:

Kh=23

Shodno navedenom koeficijentu, maksimalna ¢asovna potrodnja na lokaciji 11 iznosi:

Q max.h =339 I/sec. x2.3=7,8 I/sec.

Za lokaciju 11 se planira prikljuc¢ak na postojecu cjev ©@250mm. Novoplanirano
snabdijevanje za lokaciju 11 predvida se prstenastom mrezom duZ saobraéajnica.

Planirana kanalizaciona mreza

Na osnovu planiranih kapaciteta, maksimalni broj stanovnika na ovoj lokaciji je 1170 pa
maksimalna dnevna koli¢ina otpadnih voda iznosi:

Qmax.dan=1170x 0.25 x (0,85 =248.625 m*/dan

q max.dan = 2,88 I/sec.

Prora¢un maksimalnih ¢asovnih protoka, mjerodavnih za dimenzionisanje kanalizacionih
objekata takode zavisi od koeficijenta ¢asovne neravnomjernosti,

Kh=2.3

Na osnovu prednjih vrijednosti, maksimalni ¢asovni protok za podrudjc lokacije 11
iznosi: Q max.h = 2,88 l/sce. x 2.3 = 6,624 l/sec.
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Planirana kanalizaciona mreza po lokacijama:

Za lokacijull se planira kanalizacione cevi pored potoka .pa duZ saobracajnice sve do
glavnog kolcktora.
Planirana telckomunikaciona mreza

Kako je telekomunikaciona pristupna mrea na pomenutim lokacijama savreme-na i u
dobrom stanju za planirano stanje treba koristiti postojecu pristupnu mrezu i 8iriti je saglasno
uslovima Crogorskog telekoma i drugih kablovskih provajdera, tako da na pomenutim
lokacijama, gdje nije zastupljcna, predvidjeti razvoj telekomunikacione mreZe sa minimum dvije
PVC cijevi i odgovarajuéim brojem kablovskih okana. Izgradnja mreze planiratna je duz ivica
saobracajnica, a kablovska okna duZ trotoara i zelenih povriina. Ako se rade u putu treba
predvidjcti izradu okana sa teskim poklopcima.

Kroz novoizgradenu telekomunikacionu mrczu provlagiti kablove tipa GM
odgovarajuceg kapacitcta, a ako moguénosti operatera dozvoljavaju i opticke.

Taénu lokaciju novih baznih stanica nije moguée planirati, ali dalji razvoj mobilne
telefonije predvidjeti izradom novih baznih ili mikro baznih stanica saglosno pozitivnim
propisima izvodenja ovih sistema .

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE .

Tivat sc nalazi u centralnom delu Boko-kotorskog caliva, na 42°26° sjeverne geografske
Sirine i 18°42" istoéne geografske duzine.

Generalno, gradsko podrugje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene. [zuzetak su
vapnenci trijaske starosti koji se nalaze u grani¢nom delu Donje Fastve 1 priobalnom pojasu, kao
i na dodiru Tivatskog polja i Krtola, &itav prostor je izgraden od kvartarnih i palcogenih naslaga.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmickog
hazarda u ovom delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povecati ili ublaZiti razornu
moé polresa §to obavezuje na izradu seizmitkog elaborata kod izvodenja bilo kakvih gradevina.

Sagledavajuéi prostor opitine Tivat sa geomorfoloskog aspekta proizilazi da je
najpogodniji teren za Sirenje gradskog jezgra obalni dio i Tivatsko polje.

Reljefna nechomogenost, izraZena na podrudju opstine Tivat, utice na stvaranje lokalnih
klimatskih razlika. Iako je Tivat okruzen Visokim planinskim masivima Orjena na sevjeru 1
Lovéena na istoku njihov uticaj na klimu Tivta je neznalan. Razlog tome je pogodan poloZaj
Tivta u podnoZju padine Vrmca koja ga §titi od hladnih vazdusnih struja.

Tivat odlikuje tipi¢no mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim 1 toplim
lietima. Srednja godi¥nja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu u proseku ima
115 dana u godini sa temperaturom veé¢om od 30° C. Tivat se smalra i najsuncajnijim gradom .
Boke Kotorske, proseéno sa 240 sunéanih dana u godini. Ljetnja temperatura, u proseku, iznosi
27° C. Sezona kupanja traje 180 dana.

More kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina talasa je 0,5 m, dok
su talasi iznad 2 m veoma rijetki.

Godisnje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nijesu ravhomerno
rasporedene tokom godine. NajkiSovitiji mjescei su novembar i decembar, dok najmanje kise
padne u julu. Tako je koli¢ina padavina velika, to se ne moze reci i za broj dana sa padavinama
(136), po &emu se zakljuduje da je intezitet padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Najées¢e zimi duva bura (sjeverni vjetar), a
lcti maestral (zapadni vietar) i ostrijal. U jesen ili zimi &esto duva i jugo, topli vjetar koji obi¢no
donosi kigu. Za Sire podrudje Tivta (Tivat, Donja Lastva, Lepetanc) karakteristi¢na je risanska
bura, koja se iz Risanskog zaliva probija kroz tesnac Verige i Tivatski zaliv. P'od njenim jaéim
udarom je sjeverni dio (Lepetane), dok u samom naselju njen uticaj slabi. Ovde su Cesti
jugozapadni i jugoistoéni vietrovi. Ovo je Reljef, tipovi tla, klima, utucaj antropogenih faktora i
ostalih ekologkih faktora uticali su na formiranjc floristi¢kog sistema. Tivatsko podrugje
karakteri$u tri vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski lis¢ari, mediteranske crnogori¢ne
Sume 1 uneSena vegetacija.




7. USLOVI STABILNOSTI TERENA 1 KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju vise od 4m od linije terena do kote
fundiranja, neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta uraditi tehnit¢ko-tehnologki
projekat i organizaciju rjeSenja za izgradnju projekata. a u skladu sa ¢l. 16., 18. 1 19. Zakona o
1zgradnji objekata (..SI. Tist RCG* br.55/00).

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati
parametri za proraun elemenata konstrukcije. a u skladu sa Zakonom o geoloskim
istraZzivanjima (,.SI. List RCG*™, br. 28/93).

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istrazivanja koja ¢e definisati taénu kotu i
natin fundiranja objekta. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ckonomi¢nosti i funkcionalnosii objekata. Poscbnu paznju obratili na propisivanje mjera
antikotozivne zastitc konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili
podzemne vode.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez.
mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom scizmickom
koncepeijom.

Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa
i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (L.S1. List SFRI”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (1. List
SFRJ™, br. 31781, 49/82, 21/88 1 52/90).

Proracune raditi za IX (devcti) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zaitite:

* od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

¢ zaStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o za3tili i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

e 7adtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (..SI. list
RCG™ br. 80/03) sprovesti postupak procjene ulicaja uticaja na zivotnu sredinu,

»  zaStite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (..SI. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Flaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim
zahyevima 7a zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“SL. list SCG”, br.
31/03).

Radi zastite od clementarnih 1 drugih vec¢ih nepogoda. sva rjesenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVA'L.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); 1zvoditi cisternc radi dopune u vodosnabdijevanju;
koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije
kanalizacionog sistema.




9. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSc projekini zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(ajta uz obavezno postovanje urbanistiGko-
tehni¢kih uslova. Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjeniu prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na
njoj treba prikazeti objekat i uredenje parcele.

Za glavni projckatl obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i elaborata zastitc na
radu, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta. radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 51/08, 40/101 34/11). Preduzeéa ili
druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane Inzenjerske komore CG.

Napomena: Do podnofenja zahtjeva za sradevinsku dozvolu potrebno je pribaviti saglasnost
banke (prema vaZzefem listu nepokretnosti) za planiranu izgradnju prema izdatim UTU-a.

SAVJETNIK/ZA URBANIZAM SEKRETAR
Marko Kogti¢.dipl.ing.arh. Tatj )q‘_}*lié, dipl.pravnik
| T

Dostaviti:
- Gujic¢ Mile, Trg Kralja Nikole br.11. Podgorica (x2)
- Urbanisti¢koj inspekciji
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. - - DETALJNA NAMJENA POVRSINA R 1:1000
UP 8, lokacija 11
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UP 8, lokacija 11
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UREDJENJE PROSTORA R 1:1000
UP 8, lokacija 11
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Sakretarizal za finansije
clanomsk ¢ i
Broj 0617 Al
Tivar,08.08 2011 yoding

= Sukretarinal za finansge i ckonaomsk razyal Opstine [vat,na GsnovL flana 115 stav 1 talke 29 i
flapa 117 stav 2 Takona o wvadama (#Sleineni st RCGe broj 24707 i 32/11)radi izrade tehnicke
dakumentacije <z izaradnju novih il rekanstrukciju postojedih  objekata i drugih radova koji migu
trajnu, povrenenc il privremenn uticati n2 promieng u vodnom rezimu ,uovrduie

VODME USLOVE ZA ODVODEN.}E OTPADNIH VODA
ZA STAMBEMNE 1 POSLGVNE OBJIEKTE

1.5tambeni i poslovni pbjekti koji se nalaze na podrudju gdje nije izgradena javna kanalizacija,
ispuitanje otpadnih voda maic se rijediti ugradnjom bicloikog uredaju za prikupljanje,preéi;",-éavanje,
odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specifiénim  potrebama
korisnika i to pod slede¢im vodnim uslovima:

_kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispu3tati u prirodni recipijent,na mjestu ispusta,mora biti u
skladu sa €lanom 5 pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju |
prirodni recipijent, 1 '

-ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se ispusta §to bric i balje
izmijea sa vodom prirodnog recipijenta, ; ;

-uredaj postaviti da se nesmetana moic obavljati revizija i eventualna poravka objekta.
-biologki uredaji se, mogu kombinovati sa septickom jamom, ukoliko postaji izgradena na parceli.

. 2 Tehniku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vaednim uslovima i ostalim pravilima i
normativima vezanim za izgradnju bioloskih uredaja za prikupljanje,prediscavanje, odvodenje i ispuitanje
otpadnih voda u prirodni recipijent. ; 5

3.0bj'ekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je lzgraden novi kanalizacioni sistem u cilju
obezbjedivanja Uslova za prikijuCenje objekata na ftrasu nove javne kanalizacije,tehnickom dokumentacijom
projektovati prikijufenje na isto u skladu sa tehni&kim uslovima P VIK Tivat.

4 Nakon izgradnjc javne kanalizacije,vlasnik odnosno korisnik uredaja za predis¢avanje,odvodenje i
ispustanje preciZcenih otpadnih voda u prirodni recipijent,duan je prikljuditi se na javnu- kanalizaciju u
skladu sa posebnim propisima. :

5.Za objekte koji mogu zna&ajnije uticati na zagadenje voda ;zaﬁatske radionice,servisi za opravku i
pranje vozila, ugostiteljski objekti ,rekreacioni centri,zdravstvene,vcterinarske i druge ustanove i drugi
objekti od uticaja na vodni reiim ,utvrduju se posebni vodni uslovi u skladu sa Zakonom.

6-.Vodni uslovi su sastavni dio Urbanistitko tehnikih uslova izadti od Sckretaijata za uredenje
prostora | zastitu Zivatne sredine Op5tine Tival. . S

7.Shodno &anom 115 Zakona o vodama (.Slu?beni list RCG™,broj 27/07 1-32/11) , <{lanovima
5.18,19 i 21 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispuilanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju ,nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda ,minimalnom broju ispitivanja i1~
sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list CG",broj 45/08,9/10) i u skladu sa
Zlanom 22 Odluke o odvodenju i predisc¢avanju otpadnih voda sa podrudja Opstine Tivat («Sluzbeni list CG»-
Opétinski propisi, broj 13/710),utvrdeni su vodni uslavi za stambeng i poslovne objekte. '
: F ,‘_,f;,f.‘?::“;ﬂ ‘{x. -.,\\
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