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SEKRETARITAT 20 KOMUNPLUE POSLOVE, SHOBEACAT | FAERGETSICY BFICASMOST

(naziv organa kojem se podnosi zahtjev)

PREDMET: ZAHTJEV ZA PRISTUP INFORMACIJI

I - Na osnovu ¢lanova 3 i 18 Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,Sl. list
Crne Gore", br, 44/12) trazim pristup informaciji:

DOKUMENTACIZA U VEZ] DONOSEAL A ODLUAA SKUPSTINE STANARA
26RADA PESTAN, PITAVICH BB, DOALA LASTUA, (RAPISNICE, ol VKE
L_DROUGO) obeIane A4 08 2009 4 IF.0L. 2049,

(nazlv Informacije ili podacl na osnovu kojih se ona moZe Identifikovati)

Il - Pristup predmetnoj informaciji trazim u:

@ cjelosti

2. dielu

(naznatiti taéan dio Informacije)

Il - Pristup Zelim ostvariti:

1. neposrednim uvidom u prostorijama organa

2. prepisivanjem ili skeniranjem informacije od strane podnosioca zahtjeva u prostorijama
organa

@ dostavljanjem kopije informacije podnosiocu zahtjeva od strane organa vlasti:
(@) neposredno;
preuzima podnosilac zahtjeva
* li€nom dostavom kurirom na adresu

b) putem poste na adresu

c) fax-om na broj

d) elektronskim putem na e-mail

e)

(nain | oblik koji odgovara potrebama podnosioca zahtjeva koji je lice sa Invaliditetom)

V- Podnosllac\gghtjeva:

Kesto  SkpnmaTA

(ime | prezime fizitkog lica Ill naziv pravnog lica)

ZeRAN _PESTAN, PITAVICA BB DoN,'s [ASTUA (STan 3R), 069 417902

(adresa%na} !
vj & maﬁ %&#

(potpls podnosioca zahtjeva ill ovlagéenog lica)




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove
saobracaj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za normativno pravne poslove
| stambeno komunalnu oblast

Broj: 1007- 371 — up- 285 /1

Tivat, 16.10.2019g.

Sekretarijat za komunalno poslove ,saobracaj i energetsku efikasnost opstine Tivat,na osnovu
¢.30.stav 1 Zakona o slobodnom pristupu informacijama(Sl.list CG br.44/12 i 30/17) i ¢lana 18 i
¢lana 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore*, broj 56/14,20/15,40/16 i
37/17) postupajuéi  po zahtjevu Skanata Krsta iz Tivta ,br.1007-371-up-285 od 14.10.2019g. radi
pristupa informaciji, donosi

RJESENJE

1. Usvaja se zahtiev Skanata Krsta iz Tivta,Zgrada ,Pestan*,Pijavica bb.D.Lastva, br.1007-371-up-

285 od 14.10.2019g za slobodan pristup informaciji, pa se dozvoljava pristup informaciji-dokumentu i

to:Zapisniku od 14.08.2019g,Zapisniku od 27.08. 2019g.0dluci o konstituisanju Skupétine etaznih

viasnika,Odluci o imenovanju upravnika Stambene zgrade od 27.08.20199.Odluci o izradi pecata

Skupstine etaznih viasnika,Odluci o nazivu stambene zgrade,Odluci o otvaranju ratuna za uplatu

sredstava za odrzavanje zajednickih djelova,Odluci o vrijednosti boda za obraCun troSkova redovnog

odrzavanja,nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli,odluku o povjravanju

poslova odrzavanja stambene zgrade,Ugovoru o medusobnim odnosima izmedu Skupstine etaznih

vlasnika i upravnika stambene zgrade i Pravilima o medjusobnim odnosima etaznih vlasnika.

2. Ppristup informaciji iz stava 1 ovog rjiesenja ostvarit ¢e se na nacin Sto ¢e se kopije dokumenta
dostaviti podnosiocu zahtjeva neposredno.

3. Tro$kova postupka nije bilo.

4. Zalba na ovo Rje$enje ne odlaze izvrSenje Rjesenja.

ObrazloZenje

8kana Krsto iz Tivta, obratio se ovom organu zahtjevom za slobodan pristup informaciji koji je kod
ovog organa zaveden pod brojem 1007-371-up-285 od 14.10.2019g.kojim je trazio da mu se odobri
pristup informaciji dokumentaciji u vezi donosenja odluka skupétine stanara zgrade Pestan ,Pijavica
bb,Donja Lastva (zapisnici,odluke i drugo) odrzane 14.08.2019g. i 27.08.2019g.

Razmatrajuéi zahtjiev ,ovaj organ je nasao da se frazena informacija nalazi u njegovom
posjedu,odnosno dokumentacija: Zapisnik od 14.08.2019g,Zapisnik od 27.08. 2019g.Odluka o
konstituisanju Skupstine etaznih viasnika,Odluka o imenovanju upravnika Stambene zgrade od
27.08.20199.0dluka o izradi petata Skupstine etaznih vlasnika,Odluka o nazivu stambene
zgrade,Odluka o otvaranju raduna za uplatu sredstava za odrzavanje zajednickih djelova,Qdluka o
vrijednosti boda za obragun troskova redovnog odrzavanja,nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i
urbanisti¢koj parceli,odluku o povjravanju poslova odrzavanja stambene zgrade,Ugovor o medusobnim

wﬂuwm e

Trg Magnolija br. 1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 (0) 32 661 362, Fax: + 382 (0) 671 387
saobracaj@opstinativat.com, www.opstinativat.com




odnosima izmedu Skupstine etaznih vlasnika i upravnika stambene zgrade i Pravila o medjusobnim
odnosima etaznih viasnika.

Trazena informacija iz tatke jedan ovog Rje$enja ne sadrzi podatke &ijim bi se objelodanjivanjem
ugrozio neki od interesa iz ¢l.14 Zakona ,¢ime su se stekli uslovi za primjenu €1.13 istog Zakona ,po
kojem je organ vlasti duzan da podnosiocu zahtjeva omogucéi pristup informaciji ili njenom dijelu,koju
pogedule ,0sim u sluéajevima predvidenim ovim Zakonom .

lanom 30 stav 2 tacka 1 Zakona o slobodnom pristupu mformacuama odredeno je da se rieSenjem
kojim se dozvoljava pristup informaciji ili njenom dijelu ,odreduje nacin na koji se dozvoljava pristup
informaciji,a tatkom 2 istog stava da se odreduije rok za ostvarivanje pristupa.

Kako je €1.21 istog zakona propisano da podnosilac ima pravo da izabere nacin na koji Zeli da ostvari
pristup trazenoj informaciji,a kako je stranka u zahtjevu naznacila da joj se trazene informacije dostave
neposredno, to je odluceno kao u tacki 2 dispozitiva riesenja.

Na osnovu navedenog rijeSeno je kao u dispozitivu.

U skladu sa ¢lanom 36 Zakona o slobodnom pristupu informacijama,zalba ne odlaze izvr$enje
rieSenja.

Uputstvo o pravhom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Agenciji za zastitu
podataka o li€nosti i pristupu informacijama , u roku od 15 dana od dana prijema istog,a preko ovog
organa uz uplatu administrativne takse u iznosu od 5,00 Eura na Ziro raun br.510-9146777-39 opétine

Tivat.
A c"‘.\
Ovlasceno sluzbeno lice,
Selm A rs{tc:wé dipl. g\%w -
Dostaviti:

1 Skanata K. Zgrada2pesétan”,Pijavica bb Tivat

@rhivi
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Trg Magnolija br. 1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 (0) 32 661 362, Fax: + 382 (0) 671 387
saobracaj@opstinativat.com, www.opstinativat.com




ZAPISNIK

Sa sastanka etaznih vlasnika zgrade-ulaza u Ulici ?\.\A\)\\Qﬁ Lo ZRRAD A ?e,g AN
u__Hviu , odrzanog .@.20] 9.godine sa pocetkom u Ag'bo ¢asova sa slede¢im

DNEVNIM REDOM

1 .Konstituisanje skupstine etaznih vlasnika zgrade — ulaza.

2.Imenovanje predsjednika skupstine.

3.Imenovanje upravnika.

4.Donosenje Pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika.

5.Donosenje odluke o otvaranju ra¢una za uplatu sredstava za odrzavanje zajednickih djelova
zgrade.

6.Donosenje odluke o visini vrijednost boda (minimum 0,20 €/m2) koja su duzni vlasnici
mjese¢no da izdvajaju za odrzavanje zajednickih djelova zgrade.

7.DonoSenje odluke o povjeravanju poslova odrzavanja zajednickih djelova zgrade.

8.Tekuca pitanja.

Od ukupno if etaznih vlasnika sastanku prisustvuje i

IME I PREZIME VLASNIKA SV[()\ERU(':NL POTPIS
MARAIAN PASKOVIC 32, It
TUcY |’ praeavA 2 Jucond aﬂ%,-m

S ATA 3% <.
ZDRAVKO NEDIC FT ALUHL AL




Posto na prvoj skupstini nije bila prisutna potrebna vecina
za formiranje skupstine stanara, zakazuje se druga
skupstina.
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ZAPISNIK 7 o v Vo
667
Sa sastanka etaznih vlasnika zgrade-ulaza u ulici P?onco b B 26RNN2 QST oy U
T;v My odrzanog /7 07 1012 godine sa poéetkom u 7010 Casova sa sledec¢im

DNEVNIM REDOM

1.Konstituisanje Skupstine etaznih vlasnika zgrade — ulaza.

2.Imenovanje predsjednika Skupstine.

3.Imenovanje upravnika. .

4.Donosenje Pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika.

5.Donosenje odluke o otvaranju racuna za uplatu sredstava za odrzavanje zajednickih djelova zgrade.
6.Donosenje odluke o visini sredstava koja su duzni vlasnici mjesecno da izdvajaju za odrzavanje
zajednic¢kih djelova zgrade.

7.Donosenje odluke o povjeravanju poslova odrzavanja zajednickih djelova zgrade.

8.Tekuca pitanja.

Od 3 J etaznih vlasnika sastanku prisustvuje i ; Qaznyy / 65-223-9¢5
(\’
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|.Skupétina etaznih vlasnika zgrade — ulaza u Ulici k‘?ﬁwie ) [” b 26w TESTON
konstituiSe se dana E_ﬁ' _(/.2019.godine.

2.Za predsjednika skupétine etaznih vlasnika zgrade-ulaza imenuje se:
W3C  JEELL]I?
Od ukupno 5 prisutnih etanih vlasnika glasalo jeza 5, protiv 6, uzdrzanih © .

3.Za upravnika stambene zgrade-ulaza imenuje se CO LONEL [DXC.od ukupno _J
prisutnih etaznih vlasnika, glasalojeza 5~ , protiv ¢ ,a uzdrzanih __ ' .

4.Donose se Pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika.

5.Racun za uplatu sredstava za odrZavanje zajednickih djelova zgrade otvara se kod
Cis banke.

6.Utvrduje se vrijednost boda u visini od ([, 7z € (minimum 0,20 €/m2). Posebni djelovi
stambene zgrade se boduju: za stan i poslovni prostor 1 bod i 0,5 bodova za nestambeni prostor.
MnoZenjem vrijednosti boda sa kvadraturom povrSine u vlasnistvu, dobija se iznos koji su
vlasnici duzni da mjesetno izdvajaju za odrzavanje zajednickih djelova zgrade sredstva do 15-
og u mjesecu na poseban ratun  br. otvoren  kod
banke. ZaduZuje se upravnik da podnese zahtjev Agenciji za
stanovanje d.o.o. za izdavanje rjeSenja o obralunatom iznosu i nacinu placanja troSkova
odrzavanja stambene zgrade.

/

._____
N,

<

]

7.Poslovi odrzavanja zajednickih djelova zgrade povjeravaju se
LCE [T CCEC'f‘VE”(, Deo iz

Obavezuje se Upravnik da u roku od petnaest dana od dana donosenja odluka i Pravila o
medusobnim odnosima etaznih vlasnika, dostavi ih nadleznom organu jedinice lokalne dprave
radi registracije. ’

ZAPISNICAR,

Motouilie)




N4 osnovu &1.180. i 182. Zakona o svojinsko pravnim odnosima (»Sl.list CG« br.19/09)
atazni vlasnici posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade-ulaza u ulici

—

D, L - | T
| [Fautto L 26lisps  JEST?” br. koja se nalazi u %
N /
na kat.parc. jw 0 KO __WONe Ko
na sastanku odrzanom dana 47.00. 2019 godine, donijeli su
ODLUKU

O KONSTITUISANJU SKUPSTINE VLASNIKA
POSEBNIH | ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE

Clan 1.
Konstituiée se Skupétina vlasnika posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade-ulaza
N b : . [
U ulici i 2oviCh Gilapy  |Fgan b koja se nalazi u fviv
Clan 2.

Skupstinu iz &lana 1. ove odluke (u daljem tekstu Skupétina) ¢ine vlasnici posebnih i
zajednickih djelova stambene zgrade, odnosno njihovi predstavnici. (Obavezno priloziti List
nepokretnosti &ijim podacima odgovaraju dolje navedeni.)

Ime i prezime vl.stana Ulaz Kvadratura stana Sprat 1 br.stana br.Tel.
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Clan 3.
Skupstina, kao organ upravljanja stambenom zgradom, ima prava i obaveze da:

- Donosi program odrzavanja stambene zgrade i obezbjedjuje njegovo izvrSavanje;

- Odlucuje o nacinu organizovanja radova na odrzavanju stambene zgrade,

- Usvaja godi$nji izvjestaj o realizaciji programa odrzavanja stambene zgrade;

- Utvrduje visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade;

- Odluéuje o pobolj$anju uslova stanovanja u zgradi;

- Donosi finansijiski plan i godiSnji obracun stambene zgrade,

- Odluéuje o vrijednosti boda za akontaciju troSkova odZavanja;

- Odlucuje o visini naknade za rad upravnika;

- Obezbjeduje namjensko koris¢enje zajednickih djelova stambene zgrade;

- Donosi odluku o raspolaganju zajednickim djelovima stambene zgrade na kojima
se vr8i nadgradnje ili koji se pretvaraju u stan;

- OdluCuje o pretvaranju posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u poslovne
prostorije;

- Donosi odluku o kori§¢enju poslovnih prostorija;

- Stara se o zaétiti stambene zgrede i ispravnosti instalacija i uredaja;

- Donosi pravila o medjusobnim odnosima, kada je broj viasnika u zgradi veéi
od 10;

- Obezbjedjuje primjenu ku¢nog reda u stambenoj zgradi ;

- Odlucuje o osiguranju stambene zgrade;

- Odlucuje o prigvoru vlasnika protiv odluka upravnika;

- Odlucuje o radovima koji su potrebni za vanredno odrzavanje,ustanovljavajuéi u
slu¢aju potrebe poseban fond,;

- Odlucuje o drugim pitanjima u vezi upravljanja stambenom zgradom.

Clan 4.
Skupstina ima predsjednika, kojeg bira ve¢inom glasova ¢lanova skupstine na period
od 4 godine. C i
Za predsjednika skupstine ovog saziva izabran/a je JRUIIC )t‘fE’ 20 10 .
Skupstina obavezno imenuje i razre§ava Upravnika zgrade kada je broj viasnika veci

od 4.
Odluka o imenovanju odnosno razrjeSenju Upravnika zgrade Skupstina je duzna
dostaviti organu lokalne uprave nadleznom za stambene poslove, radi upisa u Registar
upravnika stambenih zgrada.
Clan 5.

Skupstina zgrade zasjeda ako je prisutno vise od polovine ukupnog broja
vlasnika a odluke donosi ve¢inom glasova prisutnih ¢lanova.Odluke koje prevazilaze okvire
redovnog odrzavanja stambene zgrade(nadgradnja stambene zgrade , pretvaranje posebnih
I zajednickih djelova stambene zgrade u poslovne prodtorije, nuzni radovi i dr.) skupstina
donosi saglasnoscu ¢lanova skupstine kojima pripada viSe od polovine ukupne povrsine
posebnih djelova zgrade.

Clan 6.
Ako Skupstina ne vrSi zakonom propisane poslove iz svoje nadleznosti, jedinica
lokane samouprave obezbijedi¢e vr$enje tih poslova po sluzbenoj duznosti .

Clan 7.
Ova odluka stupa na snagu danom dono$enja a dostavice se svim vlasnicima
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade iz ¢l.1. i Sekretarijatu za komunalne poslove
i saobracaj opstine Tivat .

Vlasnici posebnih djelova



Stambene zgrade ( s.r. potpisi ):

Ime i prezime

Svojeruéni potpis

Br. telefona

E-mail
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U Tivtu;__{).0F. 7049 Predsjedav Jt/

Ovjereno i evidentirano kod Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj opstine Tivat

; pod red.br. {23 .

U Tivtu, SA%NIK,




I Nz osnovu ¢1.188.Zakona o svojinsko pravnim odnosima (»Sl.list CG«,br.19/09) Skupstina
etaznih vlasnika posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade-ulaza u ulici

Qjaf‘m ID“) 2611014 Pffflw br. koja se nalazi u i,
na kat.parc. /86 C KO QIJ/J zo-’;rw
na sastanku odrzanom dana £3.07. 2047 godine, donijeli su
ODLUKU

O IMENOVANJU UPRAVNIKA STAMBENE ZGRADE

Clan 1.

Za upravnika stambene zgrade-ulaza u ulici Pfﬂ 1C9 L /) 26HAp- PF';]"# A br.

na kat.parc. ZCC" KO qu Z,m» , imenuje se:

CQLorED DOO 063/ Gec- 246

Ime i prezime (zanimanje) Br.telefona

Mandat upravnika traje Cetiri godine i nakon toga se moze ponovo imenovati.

Clan 2.

Upravnik kao organ upravljanja stambenom zgradom ima pravo i obavezu da:

- lzvrSava odluke Skupstine;

- Predlaze program odrzavanja zgrada;

- Stara se o realizaciji programa odrzavanja stambene grade i o tome podnosi
izvjestaj skupstini;

- Po sopstvenoj inicijativi obezbjeduje obavljanje hitnih radova,

- ZakljuCuje ugovore o zakupu poslovnih prostorija;

- Naplacuje prihode i izvr§ava obaveze;

- Predstavlja i zastupa stambenu zgradu;

- Organizuje naplate i prijem uplata u korist racuna zgade,;

- Prima i otpusta domara;

- Obezbjedjuje postovanje pravila o medjusobnim odnosima viasnika,

- Podnosi skupstini izvjestaj o svom radu u predhodnoj kalendarskoj godini i
dostavlja joj na uvid sve isprave, i to najkasnije do 30. juna svake godine;

- lzvr8ava i druge poslove koje odredi Skupstina.

Clan 3.
Upravniku za obavljeni rad, po pravilu, pripada naknada koju obezbjedjuju etazni
vlasnici iz sredstava za redovno odrzavanje.

Clan 4.

Ova odluka stupa na snagu danom donosenja, dostavlja se Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobrac¢aj opstine Tivat radi upisa u registar upravnika stambenih
zgrada na podrucju opstine Tivat.



a predsjednika skupstine ovog saziva izabran/a je Gilu)"fc Swr: 20 12

Vlasnici posebnih djelova stambene zgrade - potpisi

Br.
Stana

Ime i prezime

Svojerucni potpis

Br. telefona

E-mail

J\lﬁt.‘) i ¢ Luwoue

A%

Z:’Erc' / \jwa‘r' w

A=

Bﬁnoa ED[ [#

Edilg- /utum/ ol

Pﬂi‘ﬁOUl ¢ I fﬂfu’ W

@a,ﬁ_‘_

)

(JE!/') & ONEinp-




U Tivtu,__ () g7, {C4 3




Na osnovu ¢lana 183 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,,Sl.list CG“ br.19/09), Skupétina

etaznih vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici '?mf\\h‘% W EM‘.WU’@W’* u

‘T_'{\f\_\z\ , na sastanku odrZianom __._ .201_.godine, ve¢inom glasova (__) prisutnih

etaZnih vlasnika donijela je

ODLUKU
o izradi pecata skupStine etaznih vlasnika stambene zgrade

Odobrava se izrada pecata standardnog oblika sljedeée sadriine ,Stambena zgrada

'PQ'S"TPH\/ ﬂ (AVick RE «,

Odluka stupa na snagu na dan donosenja iste.

(MJESTO), PREDS@C?O SKUPSTINE

9




Na osnovu ¢lana 183 stav 1 alineja 18 Zakona o svojinsko pravnim odnosima
"Sl.list CG, br.1%09) Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade — ulaza u ulici
ﬁru)wf"’ bb_ 26 /Fﬁ‘f‘o ; na sjednici odrzanoj dana, @.%.201_2
godine,veéinom glasova (__) prisutnih etaznih vlasnikadonijela je

ODLUKU
o nazivu stambene zgrade

- Stambena zgrada u ulici P}mm Aé, L6 i gs’ryﬂ : IcPcirana na kat. parceli
br. i upisana u LN &¢ KOE:,. [, dobija naziv: fiwiic f);b s j%f'fa/v]

- Obavezuje se upravnik stambene zgrade da u roku od 15 dana od dana
stupanja na snagu ove odluke obezbijedi izradu pecata, saglasno nazivu
iz ¢lana 1 ove odluke.

Ill-  Odluka stupa na snagu danom dono3enja. Istice se na oglasnoj tabli
dana___ . .201_.godine.

PREDSJEDNIKSKUPST

IK.5
g _.°

(MJESTO),
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Na osnovu &lana 16 stav 3 Zakona o odrzavanu stambenih zgrada (“Sl. List CG”
br.041/16 i 084/18.), Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade u ulici
Poves b, 2sev [F<- koja se nalazi na kat.parc. 200 KO l S0 Lo,

dana__ Z27.C4. 1072 | donijelaje

ODLUKU
O VRIJEDNOSTI BODA ZA OBRACUN TROSKOVA REDOVNOG
ODRZAVANJA, NUZNIH | HITNIH RADOVA NA STAMBENOJ ZGRADI |
URBANISTICKOJ PARCELI
Clan 1.

Odreduje se vrijednost boda za obrac¢un troSkova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih

radova i urbanisticke parcele u visiniod: _ (0_2C 2~ €

(Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da vrijednost boda ne moze biti manja
od 0,2 € po m?)

Clan 2.

Ova Odluka dostaviti ¢e se nadleznom Sekretarijatu, koji ce svojim rieSenjem
obracunati iznos i utvrditi nacin pla¢anja troskova odrzavanja stambene zgrade, za
svakog etaznog vlasnika posebno.

Clan 3.

Sredstvima za odrzavanje stambene zgrade raspolaze upravnik pod uslovima i u
granicama utvrdenim odlukama i pravilima skupstine etaznih vliasnika.

Clan 4.

Skupstina etaznih vlasnika odlu¢uje o nacinu organizovanja poslova odrzavanja
stambene zgrade, o ¢emu sacinjava poseban akt i dostavlja ga nadleznom organu
lokalne uprave u roku od petnaest dana od dana njegovog donosenja.

TIVAT, £7.08.7019

Prilog: List nepokretnosti, odnosno spisak etaznih vlasnika stambene zgrade/ulaza.



Na osnovu ¢lana 19 stav 1 Zakona o odrzavanu stambenih zgrada (“Sl. List CG”
br.041/16 i 084/18.), Skupstina etaznih vlasnika stambene }zgradf: u ulici

Froueee £ . 2Gitanw }é}‘qkoja se nalazi na kat.parc. He  LoTr09
dana_ X7.0F 7047 , donijela je
ODLUKU

O OTVARANJU RACUNA ZA UPLATU SREDSTAVA ZA ODRZAVANJE
ZAJEDNICKIH DJELOVA

Clan 1.

Racun za uplatu sredstava za odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade-ulaza u

ulici l 1 72109 }Jj? 2614 %},,-L u Tivtu otvara se kod C1eiz banke.

Clan 2.
Ova Odluka dostaviti ¢e se nadleznom Sekretarijatu.
Clan 3.

Sredstvima za odrzavanje stambene zgrade raspolaze upravnik pod uslovima i u
granicama utvrdenim odlukama i pravilima skupstine etaznih vlasnika.

Clan 4.

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko pravnim odnosima skupstina ¢e objavljivati svoje
odluke na oglasnoj tabli.

TIVAT, 77.07. 7640




Na osnovu ¢lana 186 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (”SLlist CG,
br.19/09)u vezi ¢lana 8 Zakona o odriavanju stambenih zgrada (”Sllist CG,
041/16 i 084/18) Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade — ulaza u ulici
{Sncs: bb. 2Cue Pj}w, na sjednici odrzanoj dana, _Z)_.QL.ZOL_% godine,
vecinom glasova prisutnih etaznih vlasnikadonijela je

ODLUKU
o povjeravanju poslova odrzavanja stambene zgrade

I- Poslovi odrzavanja zajednickih djelova zgrade povjeravaju se
CoLspyEL DOV

- Odluka stupa na snagu danom donosenja. Istice se na oglasnoj tabli
dana ¢7.aJ .2013.godine.

Tivat, ;
UPRAVNIK STAN
oo/ s




Na osnovu ¢lana 183 Zakona o svojinsko-pravnim odnosirﬁ (,Sl.list CG“ br.19/09),Skupstina

etaznih vlasnika stambene zgrade - ulaza u ulici i JoviCh bé Wnome [ESTyH u

Eu?p , na sastanku odrianom 7/ .¢7.201J.godine, ve¢inom glasova (_j/:)/ prisutnih

etaznih vlasnika donijela je

ODLUKU
o izradi pecata skupstine etaznih vlasnika stambene zgrade

Odobrava se izrada pecata standardnog oblika sljedec¢e sadrzine ,Stambena zgrada

”)F)’Jb.'rﬂ LL Zgi /%5}’313.

Odluka stupa na snagu na dan donosenja iste.

(MJESTO),

r{v of




Na os novu ¢lana 188 stav 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (»SLlist

CG«,br.19/09 od 13.03.2009) zakljucuje se

UGOVOR

edjusobnim odnosima izmedju Skupstine vlasnika zgrade u ulici

2 lep) ’3}> 26936 MESTe u Tivtu, koju zastupa Predsjednik Skupstine
Gruzie dpeigpe s jedne strane

i

CC'LC'/' YEL DC’ c Upravnika stambene zgrade,

dana 2042019 u Tivtu.

Ugovorne strane saglasile su se o slede¢em:

Clan 1.

Upravnik je duzan da:

- izvrsava Odluke Skupstine;

-  predlaZe program odrzavanja zgrade;

- stara se o realizaciji programa odrzavanja zgrade i o tome podnosi izvje$taj
skupstini;

- obezbjedjuje obavljanje hitnih intervencija na zajedni¢kom dijelu zgrade i na
posebnom ako ih vlasnik ne obezbijedi;

- zakljucuje ugovore o zakupu poslovnih prostorija;

- naplacuje prihode i izvrSava obaveze;

- organizuje naplatu i prijem uplata u korist rac¢una zgrade;

- predstavlja i zastupa stambenu zgradu;

- prima i otpusta domara;

- obezbjedjuje posStovanje pravila etaznih vlasnika;

- podnosi Skupstini izvjestaj o svom radu u prethodnoj kalendarskoj godini 1
dostavlja na uvid sve isprave do 30 juna svake godine.

- IzvrSava i druge poslove koje odredi skupitina.

Clan 2.
Etazni vlasnici su duzni da:
- Redovno uplaé¢uju mjesecéni iznos akontacije troskova redovnog odrZzavanja,
nuznih i hitnih radova, zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele,

uiznosuod  €/m2 neto stambene, nestambene ili neto povrsine poslovnih
prostora.

- Navedeni iznos uplac¢uju do 10-og u mjesecu na zajednicki racun stambene zgrade,
br. kod banke ;

- postuju utvrdjena Pravila o0 medjusobnim odnosima;

- odrzavaju svoj posebni dio na na¢in da ne ugrozava odrzavanje posebnih djelova
drugih vlasnika i zajednickih djelova zgrade;

- bez odlaganja prijave Upravniku Stetu za koju saznaju da je nastala na zajednic¢kim
djelovima zgrade, kao i §tetu na posebnim djelovima zgrade;

- prijave otudjenje svog posebnog dijela zgrade.



Clan 3.

Mijeseéni iznos potrazivanja akontacije troskova odrzavanja iznosi :
- za vlasnike stambenih prostora- C (C » ~ €
-za vlasnike nestambenih prostora- © jo ™ €
-za vlasnike poslovnih prostora- ¢, /2 » v €

Clan 4.

Upravniku za njegov rad odlukom skupstine stanara pripada mjese¢na naknada u iznosu
od Jif€ koja se isplacuje iz sredstava za odrZzavanje zajednickih djelova zgrade.

Clan 5.

Ugovor se zakljucuje na period od &etiri godine tj. do isteka mandata ili razrjeSenja odlukom
skupstine, a moze biti produzen ako Skupstina o tome donese Odluku.

Clan 6.
Nakon isteka vaznosti ovog ugovora Upravnik je duzan da preda novoimenovanom

upravniku svu dokumentaciju koju je posjedovao u vezi sa radom na odrzavanju zajednickih
djelova zgrade i neutroSena nov¢ana sredstva.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 istovjetna primjerka, od ¢ega po jedan primjerak pripada
Predsjedniku Skupstine, Upravniku, arhivi, i nadleZnom organu lokalne uprave.

Clan 8.

Za sve sporove nastale po ovom Ugovoru nadlezan je sud u Kotoru.

PREDSJEDNIKSKUPSTINE,
Q)

Ime i prezime

UPRAVNIK,

[boecuny<!

Ime 1 prezime




Na osnovu ¢lana 183.tacka 14 .Zakona o svojinsko pravnim odnosima (»Sl.list CG«,
br.19/09.) Skupstina etaZnih vlasnika, na sjednici odrzanoj  ZJ).C¢ /12 donijela je

PRAVILA
o medjusobnim odnosima etaznih viasnika

Clan 1.
~ Ova pravila odnose se na stanP'Ibenu zgradu koja je izgradjena na kat.parc.
br. G KO [bu. lLe uulici Kowuien b w15 br. u Tivtu.
Zemljiste na kome je zgrada izgradjena je povrsine m2
Clan 2.

Stambena zgrada ima svojstvo pravnog lica u pravnim poslovima koji se odnose na
odrzavanje i kori¢enje stambene zgrade.

Zgradu ¢ine: temelji,fasada prema ulici podrumske prostorije,
prizemlje i spratova.

Zgrada obuhvata:

- u podrumskom dijelu: m2

- u prizemlju: m2

- ____ spratova: m2

- dvoriste zgrade.

Aneks ovim pravilima Cine: plan zemljiSta na kome je zgrada izgradjena, plan podruma

i planovi svih spratova.

Clan 3.
Stanovi su u isklju€ivoj svojini etaznih viasnika.
Isto vazi i za pripadke tih posebnih djelova, a posebno za: plafone i podove (sa
izuzetkom nosecih zidova koji su zajednicka svojina), unutrasnje pregrade, ulazna
vrata u stan, prozore, balkonska vrata, unutrasnju kanalizaciju, radijatore centralnog
grijanja, sanitarne instalacije u kupatilima, kuhinjama, vodovodnu instalaciju unutar
stana, plakara.

Posebni djelovi obuhvataju i one povrSine koje su rezervisane za iskljucivo kori§éenje

odredjenog etaznog vlasnika, kao $to su: terase, vrtovi i dr.
Posebni djelovi su i drugi djelovi u stanu.

Zidovi koji odvajaju pojedine stanove i podrume, a nisu noseci zidovi, su u zajednickoj

nedjeljivoj svojini susjeda.

Clan 4.
Zajednicki djelovi su oni djelovi koji ne sluze isklju€ivoj upotrebi taéno odredjenog
etaznog vlasnika.

Ovi djelovi obuhvataju:zemljiste na kome je zgrada izgradjena, baste i vrtove, temelje,
fasadne zidove, nosece zidove i stubove,medjuspratnu konstrukciju, nadstresnice koje

se nalaze nad zajednickim djelovima, dimnjake, krovove, terase stepenista i liftove,
kanale za odvod atmosferskih padavina, glavni ulaz, holove i hodnike, postrojenja za
elektricnu energiju, za grijanje i sl., do tacke racvanja tih postrojenja u prostorije koje
su u isklju€ivoj svojini pojedinih etaznih vlasnika, bunare, bistijerne i sl.

Zajednicki djelovi su i svi drugi djelovi koji sluze za zajedni¢ku upotrebu.

NAPOMENA: Navesti taksativno zajednicke djelove stambene zgrade a shodno ¢lanu

6. Zakona o etaznoj svojini i u zavisnosti $to zgrada ima od mogucih zajedni¢kih
djelova pobrojanih u navedenom ¢lanu Zakona.



St.2

Clan 5.
Zajednicki djelovi zgrade ne mogu biti predmet diobe.

Clan 6.
Zgrada je namijenjena stanovanju.
lzuzetno, prostorije u prizemlju, mogu se koristiti za obavljanje poslovne djelatnosti, i
to: trgovacke, usluzne, kancelarijske i slicne djelatnosti.(precizirati vrste djelatnosti u
cilju izbjegavanja spornih situacija i tumacenja)
Promjena namjene stana u sobe za iznajmljivanje i sl. je zabranjena.

Alternativa CI.6.
Zgrada ima namjenu mjeSovite upotrebe: za stanovanje i za obavljanje poslovne
djelatnosti, s tim da se poslovna djelatnost moZe obavljati samo u prizemlju zgrade.

Clan 7.
Svaki od etaznih vlasnika ima pravo da koristi po svom nahodjenju posebne djelove u
zgradi, pod uslovom da ne naru$ava prava drugih etaznih vlansika i da ne &ini nita
8to moze Stetiti konstrukciji i namjeni zgrade.

Clan 8.
Etazni vlasnici ili korisnici stanova duzni su da postuju kuéni red u zgradi i da ne
narusavaju mir u zgradi.
Oni ne mogu u stanu drzati Zivotinje koje narusavaju mir u zgradi i koje $tete
higijenskom rezimu u zgradi.

Clan 9.
Prostorije u zgradi se mogu koristiti u poslovne svrhe pod uslovom da aktivnosti koje
se vr§e u njima ne uti€u na sigurnost zgrade i na mir stanara (posebno usljed buke ili
neprijatnih mirisa).

Clan 10.
Kori§€enje radio, TV i drugih uredjaja u zgradi na nacin koji proizvodi nedozvoljenu
buku, nije dozvoljeno.

Clan 11.
Etazni vlasnici ne mogu upotrebljavati niti dozvoliti drugom upotrebu masine ili opreme
koja moze Stetiti konstrukciji zgrade ili prouzrokovati susjedima nenormalnu buku,
vibracije, neprijatne mirise i sl.

Clan 12.
Na prozorima i balkonima zabranjeno je postavljanje konopa za susenje vesa, ako su
izloZzeni pogledu sa ulice ili iz drugih stanova.
Stanari mogu na prozorima i balkonima drZati vaze za cvije¢e pod uslovom da su iste
fiksirane i postavljene tako da oticanje vode ne moZze $tetiti zidovima zgrade.

Clan 13.
Ulazna vrata stanova, prozori i $kura, balkonska vrata i ograde, tende na balkonima,
moraju biti iste boje kako bi se o¢uvala skladnost i harmonija zgrade i mogu se
izmijeniti samo na osnovu ovlaséenja Skupstine etaznih viasnika.
Svaki etazni vlasnik duzan je da o svom tro$ku odrzava ove stvari u dobrom stanju.



St.3

Clan 14.
Na zgradi se mogu instalirati kolektivna radio i TV antena i svaki je vlasnik duzan da
snosi odgovarajuci dio troskova.
Instaliranje spoljasnjih individualnih antena nije dozvoljeno.

Clan 15.
Lica koja koriste stan za vrSenje profesionalne djelatnosti mogu na ulazu zgrade
postaviti tablu sa podacima o njegovom imenu, profesiji i mjestu gdje vrsi svoju
djelatnost.
Model ove table odrediée upravnik, kao i mjesto na kome ¢ée se ona postauviti.

Clan 16.
Na fasadi zgrade ne mogu se postavljati reklamne table, svjetlece reklame ili natpisi
bilo koje vrste.

Clan 17.
Etazni viasnici nemaju pravo na obestecenje zbog izvrSenja nuznih popravki na
zajednickim djelovima i obavezni su da omoguce slobodan prilaz, bez obzira na
duZinu trajanja, radnicima koji nadgledaju ili vre te radove.

Clan 18.
U slucaju duzeg odsustva, svaki etazni vlasnik duzan je da ostavi kljuéeve svog stana
upravniku ili licu koje stanuje u zgradi kako bi se omogucio slobodan pristup radi
izvodjenja potrebnih radova.
Adresa vlasnika koji je duze odsutan, mora biti poznata upravniku.
DrZalac kljuéeva od stana ima pravo da udje u stan u hitnim slu€ajevima.

Clan 19.
EtaZni vlasnik ne moze u svom stanu povecati grejnu povrs$inu radijatora, niti povecati
broj radijatora bez ovlaséenja upravnika.

Clan 20.
S ciliem da se izbjegnu gubici pritiska u vodovodnoj mrezi, kao i radi pravilnog
funkcionisaja kanalizacione mreZe, mora se obezbijediti pravilno funkcionisanje
uredjaja, a etazni vlasnici moraju preduzeti popravke bez odlaganja.
U slu¢aju osteéenja vodovodnih uredjaja, vlasnik je duzan da izvrgi opravku o svom
troSku i da naknadi trokove koji su nastali u vezi poveéane potrosnje, Ciju ¢e visinu
odrediti upravnik.

Clan 21.
Vlasnici su duzni da obezbijede nesmetan i bezbjedan prilaz zgradi u slucaju
atmosferskih padavina (odvod vigka vode u slucajevima kia i sl.), i da horizontalne i
vertikalne oluke za odvod vode drze u ispravnom stanju.

Clan 22.
Svaki etazni viasnik je odgovoran drugim etaznim vlasnicima za Stetne posliedice
prouzrokovane njegovom krivicom ili krajnjom nepaZnjom.



St.4
Clan 23.
Etazni vlasnici su duzni da drze dimnjake u ispravnom stanju da ih upotrebljavaju
prema njihovoj namijeni.

Clan 24,
Svaki etazni vlasnik je odgovoran za nastale kvarove i §tete prouzrokovane zgradi iz
njegovog stana.
U slucaju iz stava 1.ovog ¢&lana, sve radove nadgledace ovlaséeni radnik gradjevinske
ili arhitektonske struke, kojeg odredi upravnik.

Clan 25.
U stanu se ne mogu odlagati predmeti Cija teZina prelazi granicu nosivosti
medjuspratne konstrukcije.

Clan 26.
Svaki etazni vlasnik moze izmijeniti, po svom nahodjenju, unutrasnji raspored u svom
stanu, s tim $to o tome treba obavijesti upravnika.
Radovi iz stava 1. izvode se pod nadzorom ovlagéenog arhitekte kojeg odredjuje
upravnik.
Troskovi ovih radova i nadzora padaju na teret vlasnika.
Etazni vlasnik mora da preduzme sve nuzne mjere radi ouvanja stabilnosti zgrade i
odgovoran je za sve $tete | degradacije koje izazovu takvi radovi.

Clan 27.
Ako se prepravkama iz prethodnog €lana prouzrokuje $teta zajednickim djelovima ili
posebnim djelovima drugih etaznih vlasnika, etazni viasnik koji izvodi te radove duzan
je da nadoknadi §tetu.
U slu¢aju da se on tome protivi, upravnik ¢e preduzeti izvrSenje tih popravki o trogku
odgovornog etaznog vlasnika.

Clan 28.
Svaki od etaznih vlasnika upotrebljava slobodno zajednicke djelove prema njihovoj
namjeni, s tim da ne moze da ograni¢ava prava drugih etaznih vlasnika.
EtaZni viasnik ili stanar ne moze zauzeti ulaz, hodnike, stepeniste, dvoriste i druge
zajednicke povrsine, niti odlagati stvari (duze vrijeme) na tim djelovima.

Clan 29.
Lica koja koriste lift, moraju ga pravilno upotrebljavati, a posebno su duzni da nakon
upotrebe zatvaraju vrata lifta.

Clan 30.
U zgradu se ne mogu unosti opasne stvari, stvari koje stete zdravlju i stvari koje
proizvode neprijatne mirise.
Etazni vlasnici su duzni da postuju ustanovljene sluZbenosti koje opterecuju svojinu.

Clan 31.
Svaki etazni vlasnik je odgovoran za sve $tete koje je prouzrokovao zajednickim
djelovima, kao i za sve &tetne posliedice koje proisti¢u iz upotrebe ili su posljedice
Zloupotrebe u vréenju prava, ili upotrebe koja je protivna namjeni zajednickih djelova,
bilo da ih je prouzrokovao on sam, njegov zakupac, njegovi namjestenici ili njegovi
gosti.



St.5
Clan 32.
Etazni vlasnici su obavezni da saglasno programu redovnog odrZzavanja stambene
zgrade, snose troSkove redovnog odrzavanja zajednickih djelova zgrade.

Clan 33.
Etazni vlasnici duzni su da svoje doprinose uplacuju na zajednicki ra¢un zgrade,
najkasnije do 5-tog u mjesecu, ili upravniku koji ¢e ta sredstva uplatititi na isti racun.
U slucaju kasnjenja u plac¢anju ovih naknada, obradunava se zakonska kamata.

Clan 34.
EtaZni vlasnici su duzni da uplac¢uju upravniku naknadu za radove koji se izvode kao
hitne intervencije.
Upravnik je duzan da tako prikupliena sredstva uplacuje na zajednicki raéun, saglasno
zakonu.
Upravnik je duZan da svakom etaznom vlasniku potpiSe spisak zaduZenja, kao dokaz
da je dug izmiren.

Clan 35.
Skupstina etaznih viasnika moze donijeti odluku o formiranju rezervnog fonda.

Clan 36.
Troskove snabdijevanja vodom snose etazni vlasnici, prema broju lica koja stanuju u
stanu, a obuhvataju: utroSenu vodu, popravku i odrzavanje vodovodnih mjerila i dr.
Ako je u stanu instalirano posebno vodovodno mijerilo, vlasnik snosi tro§kove prema
stvarno utro$enoj vodi kao i troSkove opravke vodovnog mierila.

Clan 37.
U slucaju otudjenja stana, raniji etazni vlasnik je duzan da plati sve obaveze i tro§kove
koji su dospjeli do dana predaje stana.
Novi vlasnik je duzan da plati sve obaveze i troSkove koji padaju na njega od dana
sticanja stana.

Clan 38.
Na zahtjev zainteresovanih etaznih vlasnika i drugih zainteresovanih lica, upravnik je
duzan da pruzi podatke o stanju fondova koji su formirani, kao i da pruzi sva
dokumenta na uvid.

Clan 39.
Svaki etazni vlasnik je duzan da obavijesti upravnika o prenosu svojine na stanu,dijelu
stana ili konstituisanju drugih prava na stanu, odnosno dijelu stana.
U ovom obavjestenju treba da je naznaceni stan ili dio stana koji se prenosi kao i ime i
prezime i prebivaliSte sticaoca ili njegovog zastupnika.

Clan 40.
Svaki etazni viasnik je duzan da obavijesti upravnika o svom prebivalidtu, i ta adresa
¢e biti istaknuta u spisku etaznih vlasnika.

Clan 41.
U slu¢aju zamjene stanova izmedju etaznih vlasnika, ili u sluéaju prepravke stanova,
sve ove promjene se moraju unijeti u plan zgrade.
Isto vazi i u slu¢aju spajanja vise stanova.
U svim tim slu¢ajevima etazni vlasnici su obavezni da obavijeste upravnika.
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Clan 42.
U slu€aju izdavanja stana u zakup, etazni vlasnik je duzan da upozna zakupca sa
pravilima, a posebno sa nacinom upotrebe posebnih i zajednickih djelova.

UPRAVLJANJE STAMBENOM ZGRADOM

Clan 43.
Na prvoj skupstini etaZnih vlasnika izabrace se Predsjednik skupstine i imenovace se
upravnik, te donijeti pravila o medusobnim odnosima vlasnika.

Clan 44.
Skupstina se odrzava najmanje jednom godi$nje.

Clan 45.
Redovnu skupstinu saziva Predsjednik skupétine.
Predsjednik skupstine je duzan da sazove vanrednu skupstinu na zahtjev najmanje
jedne Cetvrtine etaznih vlasnika.

Clan 46.
Najmanije jedna Cetvrtina etaznih viasnika mozZe sazvati skupstinu etaznih viasnika.
Oni mogu zahtijevati od Predsjednik skupstine da se preciziraju pitanja i dnevni red
skupstine.
Ovaj zahtjev Predsjednik skupstine je duZan da prihvati.

Clan 47.
Poziv za sjednicu skup$tine sadrzi: ozna¢avanje mjesta, datuma i ¢asa sjednice i
dnevni red kojim se precizira svako pitanje o kome moze odlugivati skupétina.

Clan 48.
U roku od 3 dana od uru¢enja poziva za sjednicu, svaki etazni vlasnik moZe zahtijevati
da se odredjeno pitanje stavi na dnevni red.

Clan 49.
Osim u slu€aju hitnosti poziv za sjednicu skupstine dostavlja se najmanje 5 dana prije
zasijedanja.

Clan 50.
Na sjednici skups$tine moraju biti pozvani svi etaZni vlasnici ili njihovi predstavnici.
Poziv je ispravno dostavljen etaznom vlasniku, ako se uruéi njemu ili &lanu
zajednickog domacinstva.

Clan 51.
U slucaju postojanja viSe subjekata prava svojine na stanu, poziv se smatra uredno
dostavljenim ako je uru€en bilo kome od tih viasnika ili njihovim predstavnicima, o
kojima je obavijeSten upravnik.

Clan 52.
U zapisnik sa sjednice skupstine unose se imena i prezimena prisutnih etaznih
vlasnika ili njihovih predstavnika.
U zapisnik se obavezno unose podaci o glasanju.
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Clan 53.
Upravnik, njegov brac¢ni drug ili €lan njegove porodice ne moZe da predstavlja bilo kog
etaznog vlasnika na skupstini.

Clan 54.
Zakonski zastupnik predstavlja maloljetnog ili poslovno nesposobnog etaznog vilasnika
na skupstini.

Clan 55.
O odlukama skupstine vodi se zapisnik koji potpisuju predsjedavajuci,sekretar i lica
koja broje glasove.
Zapisnik sadrzi i tekst svake odluke.
U zapisnik se unose rezultat svakog glasanja i preciziraju imena etaznih vlasnika koji
su glasali protiv odluke skupstine, i imena oni etaznih vlasnika koji nisu u¢estvovali u
glasanju ili koji su se uzdrzali od glasanja.
Na zahtjev jednog ili viSe etaznih vlasnika, koji se suprostavljaju odluci, u zapisnik se
unose eventualne primjedbe koje oni formuliSu u vezi ispravnosti odluke.
Zapisnici se upisuju u posebnu knjigu po redosljedu odrzanih skupstina.
Kopije ili izvode iz zapisnika ovjerava upravnik.

Clan 56.
Odluke se donose vec¢inom propisanom ¢lanom 186. Zakona o svojinsko pravnim
odnosima.

Clan 57.
Za upravnika se moze imenovati vlasnik, odnosno drugo fizicko lice ili pravno lice
registrovano za poslove upravljanja.
Upravnika imenuje skupstina vecinom glasova prisutnih etaznih vlasnika ili njihovih
predstavnika.
Ako skupstina ne izabere upravnika, njega kao privremenog, imenuje jedinica lokalne
samouprave, na zahtjev jednog ili vise vlasnika.
Privremeni upravnik ima posebnu duznost da sazove skupstinu viasnika, sa ciljem da
se izabere stalni upravnik.

Clan 58.
Skupstina imenuje upravnika na vrijeme od cetri godine, i s njim zaklju€uje ugovor o
medusobnim odnosima.

Clan 59.
Skupstina moZe opozvati upravnika u svakom momentu i duzna je da nadoknadi Stetu
ako opoziv nije zasnovan na opravdanom razlogu.

Clan 60.
Upravniku pripada naknada za rad ako o tome odluci skupstina.
Upravnik ima pravo regresa za sve podnijete trosSkove koji su nastali u vezi sa
vr§enjem njegovih nadleznosti.

Clan 61.
Poslovi i zadaci upravnika odredeni su ¢lanom 190. Zakona.
Upravnik vrsi i druge poslove predvidjene pravilima i odlukama skupstine.
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Clan 62.
Kada se radi o hitnom slugaju, upravnik po sopstvenoj inicijativi preduzima izvréenje
nuznih radova za o&uvanje zgrade i bez odlaganja obavjestava etazne viasnike i
saziva skupstinu.
U ovom sluéaju, s ciliem otpocinjanja radova, on moze i bez prethodne odluke
skupstine da izdvoji sumu novca koja ne moze da prelazi visinu procijenjenih troskova.

Clan 63.
Upravnik moze angazovati odredjena lica u cilju izvrenja odredjenih radova.
Upravnik odredjuje uslove rada ovih lica prema lokalnim obi¢ajima i vazeéim
zakonima.

Clan 64.
Upravnik vodi i aZurira spisak svih etaznih vlasnika u kome su oznaceni svi posebni
djelovi stambene zgrade i njihove povrsine. Spisak obavezno sadr3i i adresu i
prebivaliste etaznih viasnika.
O izmjenama ovog spiska upravnik je duZan da izvjestava etazne vlasnike na prvoj
narednoj sjednici skupstine.

Clan 65,
Upravnik vodi arhivu, kao i sve ugovore, planove, korespodenciju registra i druga
dokumenta koja se odnose na zgradu.
Cuva registre koji sadrze zapisnike sa skupstina viasnika.
Izdaje kopije ili izvode iz zapisnika koje je on ovijerio.
Vodi raunovodstvo etaznih viasnika.
Priprema zavr$ni raun i budzet za narednu godinu, o ¢emu obavjestava skupstinu.
Obavezan je da sva novéana sredstva koja su ste¢ena po osnovu prihoda od
zajednickih stvari, uplati na raéun te zgrade kod banke.

Clan 66.
Upravnik ne moZe sam sebi obezbijediti zamjenu.
Skupstina ima pravo da prenese na drugo lice neka od ovlas¢enja upravnika, radi
izvrSenja odredjenog posla.

OSIGURANJE
Clan 67,
EtaZni vlasnici se obavezno osiguravaju za $tete od;
- pozara i drugih elementarnih nepogoda;
- eksplozija;
- elektriéne enrgije ili plina;
- kradje;
- Steta prouzrokovanih susjedima i treéim licima, a prouzrokovanih greskom u
konstrukciji, popravci, zamjenom dotrajalih djelova i sl.
Lift je predmet posebnog osiguranja za prouzrokovane $tete.
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Clan 68.
Etazni viasnici se mogu osigurati i protiv drugih rizika o kojima se odlucuje na
skup$tini.
Na skupstini se donosi i odluka o izboru osiguravajuceg drustva.
Upravnik potpisuje sve polise osiguranja.

Clan 69.
Etazni vlasnici koji smatraju da su ova osiguranja nedovoljna, mogu u svoje ime
zakljuciti dodatno osiguranje.

Clan 70.
Svaki etazni vlasnik obavezan je da osigura svoj stan i namjestaj u stanu od pozara,
eksplozije, plina i Steta koje su prouzrokovane elektri¢nom energijom i prskanjem
vodovodnih cijevi, kako bi susjed mogao da nadoknadi $tetu od rizika koji su nastali u
njegovom stanu.

Clan 71.
Kada nastane osigurani slucaj iz €lana 72. ovih pravila, naknadu iz osiguranja na
osnovu generalne polise, upravnik je duzan da bez odlaganja uplati na raéun zgrade
kod banke.

Clan 72.
Naknada iz osiguranja prvenstveno se koristi za popravku i rekonstrukciju osteéenih
djelova.
U slucaju da se odluéi da se ne popravlja ili da se ne rekonstruise zgrada ili zajednicki
dio koji je osteéen, ta naknada ée se podijeliti etaznim vlasnicima koji snose troskove
popravke ili rekonstrukcije.

OSTALE ODREDBE

Clan 73.
Skupstina etaZnih vlasnika moze izmijeniti ova pravila u mjeri koja se odnosi na
uzivanje, upotrebu i upravljanje zajednic¢kim djelovima veéinom glasova prisutnih.

Clan 74.
Upravnik je ovlagéen da zaklju€uje ugovore o zakupu zajednickih prostorija i da
naplacuje prihode.

Clan 75.
Skupstina mozZe da odluéi da otudji zajednicke djelove ili da na njima konstituige
realna prava.

Clan 76.
Ova pravila odlazu se u registar koji vodi nadlezni organ jedinice lokalne samouprave i
dostupna su svacijem saznanju.
U isti registar se odlazu i sve izmjene i dopune ovih pravila.

Clan 77.
Ova pravila se dostavljaju svim etaznim vlasnicima.
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Clan 78.
Ova pravila stupaju na snagu danom donosenja.
Objavljivanje se vrsi isticanjem pravila na oglasnoj tabli stambene zgrade ili
dostavljanjem etaznim vlasnicima.

Tivat, X27.07° 20 /9 .godine

Ovjereno i evidentirano kod Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj opétine
Tivat,

pod red.br. 149

U Tivtu, S@DNIK,




